ROMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL Nr. 108/24.04.2014
HOTARARE

REFERITOR LA: Aprobarea derogirii de la conditiile de construire, stabilite prin R.L.U.
aferent P.U.G. al municipiului Caracal, respectiv: functiuni admise, regim
de construire, inl{ime maxim3 admis3, distante minime fat3 de limitele
parcelei, POT, CUT pentru suprafata de teren de 14.000,00 mp. din
municipiul Caracal str. Dragos Vodi nr. 2D in vederea edificiirii unui
hypermarket cu suprafai construita de aprox. 2.000,00 mp

EXPUNERE DE MOTIVE:
In vederea realizirii de obiective cu destinatii semnificative oportune pentru municipiul Caracal
§i aria sa de influent3.
AVAND N VEDERE:
- Raportul de specialitate cu nr. 7264 din 24.04.2014 al al Arhitectului Sef din cadrul Primiriej
municipiului Caracal;
- H.C.L. al municipiului Caracal nr. 3/2014 privind aprobarea documentatiei de urbanism ,, Plan
Urbanistic General al municipiului Caracal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia”
- cap. 1.3.3 “Situatii speciale gi derogdri” al Regulamentulii Local de Urbanism al
municipiului Caracal;
- art.36(2) lit. b din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locals, republicati cu
modificérile i completirile ulterioare ;
- Avizul comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agriculturd, protectia
mediului si turism a Consiliului local;
In temeiul art. 45 (6) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publici locald, republicati
cu modificirile si completirile ulterioare;

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urma‘itoruln
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. Consiliul local Caracal aproba derogarea de la conditiile de construire, stabilite prin
R.L.U. aferent P.U.G. al municipiului Caracal respectiv: functiuni admise, regim de construire,
inaltime maxima admis3, distante minime fati de limitele parcelei, POT, CUT, pentru suprafata de
teren de 14.000,00 mp. din municipiul Caracal str. Dragos Vodi nr. 2D in vederea edificirii unui
hypermarket cu suprafatd construiti de aprox. 2.000,00 mp.. Planul amplasamentului este conform
anexei care face parte integrantii din prezenta hotirére.

ART. 2. - Prezenta hotirire se comunics Institufiei Prefectului Olt, Primarului municipinlui
Caracal, Directiilor din cadrul Pri 'ei municipiului Caracal i persoanelor direct interesate.
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Anexa la
H.C.L. a municipiului Caracal nr...../2014
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ARHITECT SEF Nr. 7264 din 24.04.2014

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin adresa nr. 220/10.04.2014 inregistrati la institutia nostra la nr. 7203/10.04.2014
SC TOPGES PROIECT SRL , “in calitate de dezvoltator de proiecte “ prezintd administratiei
publice locale intentia de a construi un hypermarket in suprafata construitd de 2000 mp. pe
un teren de aproximativ 16.000,00 mp..

Conform RLU aferent PUG al municipiului Caracal zona in care se intentioneaza a se
edifica acest obiectiv se afla amplasati in intravilanul municipiului Caracal, str. Dragos Vod3
strada propusd a se modemiza ca str. de categoria 1fl 4(l&time=12 m= 2 benzi carosabil
x3,00m +2 trotuarex1,50m+2benzi cicligtix1,50) si se afld in subzona Li 2 - LOCUINTE
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE.
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- Reparatii si extinderi la locuintele existente.
- locuinte individuale n regim de construire discontinuu;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;



- echipamente publice specifice zonej rezidentiale;

- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare

- parcaje ia sol;

- spatii verzi amenajate; plantarea se va face Cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului

- spatii libere pietonale:

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de
manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de
joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 536/1997

- amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se
poate realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii

- anexe gospodaresti care nu produc murdsrie (garaj, magazie, etc) in suprafata totala
construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa:

- adaposturi pentru maxim 5 animale de casa

- sere de maxim 250 mp (dar nu mai mult de 50% din suprafata parcelei)

- Panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru
activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim
5,00 m de limita proprietatilor invecinate

- 8e admite mansardarea clidirilor cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nively! mansardei de maxim 60% din aria unui
nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale i servicii profesionale sau activitati manufacturiere care
depasesc parametrii mentionati 1a articolul 2

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici concomitent sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitati;

- anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine,
grajduri etc)

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitéti productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatille publice gi
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedic3 evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

- orice alte utilizari decat cele incluse Ia articolele 1si2 “

Deci, funcfiunea solicitatd nu se incadreazi in funcliunea zonei dar, conform cap.

1.3.3 “Situatii speciale si derogéri de la prevederile regulamentului” daca obiectivul este
considerat semnificativ oportun se poate obtine derogare, astfel:



"Prin derogare se infelege modificarea condifilor de construire: functiuni admise,
regim de construire, inélfime maximé admisa, distante minime faf4 de limitele parcelei, POT,
CUT.

Derogaéri de la prevederile prezentului requlament sunt admise numai in urmatoarele
situalii:

{) obiective cu destinatii semnificative oportune pentru municipiul Caracal si aria sa de

influentd sau care sunt_propuse pe amplasamente reprezentative in confiquratia

urbana locald sau generala.

O dimensiuni sau forme ale parcelei din oragul vechi, care nu se inscriu in prevederile

prezentului regulament;

O Vecinatatea imediafa cu functiuni si alte caracteristici similare

O conditii dificile de fundare;

3 Alte cazuri prevézute in acte normative in vigoare”

Mentionam c3, proprietarul terenuiui de 35.000,00 mp. din care face parte si suprafata
de 14.000,00mp(din planul de situatie anexat la cerere) este d-nul Sandu Petre conform
extrasului de Carte Funciard nr. 53199, actualizat la data de 12.12.2013. Acesta a
imputernicit, prin procura nr. 453 din 23.04.2014 pe Ciochia Catalin-Alexandru si Nicolae
Mihaela-Roxana, ambi angajati la SC TOPGES PROIECT SRL , s3 obfina in numele siu
toate avizele, acordurile, autorizatiile pentru un complex comercial{magazine retail) pe terenul
de 14000,00 mp. din totalul suprafetei de teren amplasat in str. Dragos Voda nr.2D(tarlaua
76, parcela 1) conform Certificatului de Nomenclatura Stradala nr. 240 din 08.04.2014.

Consideram ¢ sunt indeplinite conditiile legale de form si continut, drept pentru care
propunem dacd se considerd investitia propusid semnificativ oportuna pentru municipiul
Caracal si aria sa de influentd adoptarea proiectului de hotirare referitor la “Aprobarea
derogérii de la conditile de construire, stabilite prin R.L.U. aferent P.U.G. al municipiului
Caracal, respectiv: functiuni admise, regim de construire, iniltime maxima admisa, distante
minime faté de limitele parcelei, POT, CUT pentru suprafata de teren de 14.000,00 mp. din
municipiul Caracai str. Dragos Voda nr. 2D in vederea edificirii unui hypermarket cu
suprafata construitd de aprox. 2.000,00 mp”.

Intocmit,
Arhy. Sef
Ing. Si!viam_ cu



