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HOTARAREA NR. 46/29.04.2021

REFERITOR LA: insusirea raportului de evaluare avand ca obiect teren intravilan ce apartine
domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Municipiul Caracal, str. General Magheru, nr. 1C,
jud. Olt, identificat cu Cartea funciard nr. 58008 Caracal

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 24083/22.04.2021 al Primarului Municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 24114/22.04.2021 al Directiei Administrare Patrimoniu din cadrul
Primdriei Municipiului Caracal;

- Raportul de evaluare intocmit de un evaluator autorizat inregistrat la Primaria Municipiului
Caracal sub numar 23679/20.04.2021;

- Prevederile Hotararii Consiliului Local al municipiului Caracal nr. 149/31.10.2019, privind
aprobarea inventarului domeniului privat al municipiului Caracal, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Prevederile art. 1 din Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr. 3471/2008 pentru aprobareca
Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. 2 lit. ¢, alin. 14, art. 139 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru activititi economico — financiare a Consiliului Local al
Municipiului Caracal;

In temeiul art. 196 alin. 1 lit. a si art. 197 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:

ART. 1. (1) Se aproba insusirea raportului de evaluare avand ca obiect teren intravilan ce apatine
domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Municipiul Caracal, str. General Magheru, nr. 1C,
jud. Olt, conform anexei, parte integranté din prezenta hotérare.

(2) Terenul mentionat la art. 1 este identificat cu Cartea funciara nr. 58008 Caracal.
ART. 2. Directia economici din cadrul Primariei municipiului Caracal va inregistra in evidentele
contabile bunul evaluat inscris 1n raportul de evaluare prevazut la art. 1.

ART. 3. Prezenta hotirdre se comunicd Institutiei Prefectului Olt, Primarului Municipiului
Caracal, Directiei Economice si Directiei Administrare Patrimoniu din cadrul Primériei Municipiului
Caracal.
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Beneficiar: CONSILIUL LOCAL CARACAL

Obiectul evaluarii: TEREN INTRAVILAN iN SUPRAFATA DE 112 MP,
SITUAT IN MUNICIPIUL CARACAL, STRADA GENERAL MAGHERU,
NUMARUL 1C, JUDETUL OLT-DOMENIUL PRIVAT

Adresa: MUNICIPIUL CARACAL, STRADA GENERAL MAGHERU,
NUMARUL 1C, JUDETUL OLT

Data inspectiei : 19.04.2021
Data evaluirii : 19.04.2021
Data intocmirii raportului: 19.04.2021



Catre:

Primaria Municipiului Caracal in calitate de client

Stimate partener,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem raportul de evaluare pentru imobilul de tip
TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 112 MP, SITUAT iN MUNICIPIUL
CARACAL, STRADA GENERAL MAGHERU, NUMARUL 1C, JUDETUL OLT-DOMENIUL
PRIVAT.

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate asa cum rezulta acesta din documentele prezentate.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, am procedat la analiza documentelor,
inspectarea terenului, prelucrarea datelor, cercetare de piata specifica si apoi la estimare de valori si
redactare raport de evaluare.

Concluziile raportului au la baza Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020 si metodologia
specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau
propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti
factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaludrii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaludrii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

SC ABSOLUT QUALITY SRL
Membru Corporativ ANEVAR
Administrator,

Mitroi Aurelian Dumitru




DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certificam urmétoarele:

> prezentirile faptelor din raport sunt reale si corecte §i reflectd cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului la data inspectiei;

> analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele semnificative si ipoteze
semnificative speciale prezentate in raport si se constitue ca analize, opinii si concluzii profesionale,
impartiale;

> nu s-au avut nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietitii evaluate, si nu
exista nici un interes personal sau partinitor fata de vreuna din partile implicate

» onorariul nu se face in functic de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

» analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost efectuate in
Codul de Etica Profesionala al Evaluatorului Autorizat si cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2020 cu exceptiile mentionate expres in acest raport;

> evaluatorii indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionald si au experienta si
competenta necesara evaludrii pentru categoria de proprietate evaluati,

> raportul de evaluare a fost generat numai dupa efectuarea inspectiei proprietitii ce face
obiectul raportului;

> nici o alta persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd
profesionald in elaborarea raportului;

» valorile estimate de catre evaluatori sunt valabile la data prezentata in raport;

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
SC ABSOLUT QUALITY SRL

EVALUATOR AUTORIZAT EPI
PREDA ANCA-GEORGIANA

Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, cit si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat; nu se accepti nicio responsabilitate dacd este transmis altei
persoane, fie pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.



Sinteza evaluarii

Referitor la evaluarea proprietdtii imobiliare de tip teren intravilan situat 1=\
strada General Magheru. Numarul 1C, judetul Olt, proprietatea UAT CARACAL:
» evaluarea a fost solicitatd pentru estimarea valorii de piatid la zi a proprietdtii
imobiliare, asa cum este definiti in Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) - Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2020 in vederea concesionarii;
» tehnica de evaluare aplicata a fost tehnica comparatiei vanzarilor
» data de referinta a evaludrii este 19.04.2021. Cursul de schimb valutar leu - euro
considerat este de 1 Euro = 4,9243 lei. Evaluatorul nu are nici un interes in proprietatea
evaluata;
» A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat vandabil, transferabil si special
pentru utilizarea expusa mai sus, considerat liber de orice fel de sarcini;

Ca rezultar al aplicarii aborddrii de evaluare precizate anterior si a reconcilierii rezultatelor
acesteia, s-a obfinut valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare evaluate estimatd de cdtre evaluator
in scopul mentionat, dupd cum urmeazad:

11.200 € . 55.152 lei 3 3.733€ | 18.384 lei 311 € 1.532 lei 2,78 € 13,7 lei

Estimarile noastre sunt valori de piatd, conform definitiilor mentionate pe parcurs si nu au
luat in calcul conditii atipice de limitarea a vandabilitdtii cum ar fi concesionarea fortatd, sau alte
bariere in fructificarea normald a proprietdtii.

Se considerd cd dezvoltarea terenului se va realiza in concordantd cu urbanismul zonal si
vecindtdtile imediate §i cd nu vor exista limitdri speciale altele decdt cele uzuale impuse de legislatia
in vigoare, iar construirea se va face la standarde generale si tehnice aliniate pietei specifice (zonale
si micro-zonale), deci ele nu vor penaliza terenul, ci, din contrd, vor aduce un aport pozitiv acestuia.
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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CAPITOLUL I . TERMENII DE REFERINTA Al

Executantul lucriarii:
S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.
Adresa evaluatorului
= Localitatea: sat Motoci, Comuna Mischii, strada Agromecului, nr. 8, judetul Dolj
= email: absqualityoffice@gmail.com
* Autorizatie de Membru Corporativ ANEVAR  0622/2021
Asigurare ALLIANZ TIRIAC nivel de acoperire 250.000 Euro

Evaluator — Ec. PREDA ANCA-GEORGIANA, evaluator autorizat membru titular al
ANEVAR, cu legitimatia nr. 19156, am efectuat urmatorul raport de evaluare pentru TEREN
INTRAVILAN N SUPRAFATA DE 112 MP, SITUAT iN MUNICIPIUL CARACAL,
STRADA GENERAL MAGHERU, NUMARUL 1C, JUDETUL OLT-DOMENIUL PRIVAT.

Obiectul evaluarii :

TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 112 MP, SITUAT iN MUNICIPIUL
CARACAL, STRADA GENERAL MAGHERU, NUMARUL 1C, JUDETUL OLT-DOMENIUL
PRIVAT

Scopul evaludrii:

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata in vederea fundamentarii
deciziei de concesionare a beneficiarului.

1.1 Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul integral de proprietate al UAT CARACAL asupra proprietatii
imobiliare, in baza:
- Extras de carte funciara nr. cerere 133346 din 17.12.2020.
- Hotararea nr. 20 din 27.11.2020.
- Adeverinta nr. 55798 din 11.12.2020.
- Certificat de nomenclatura stradala nr. 1376 din 11.12.2020.
Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

1.2 Baza de evaluare:

Baza de evaluare o reprezinta estimarea valorii de piata conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2020:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportarea evaluarii

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105- Abordari si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietiitii imobiliare

GEYV 63(- Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpadrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent §i fard constrdngere.



1.3 Data estimdrii valorii :
Valoarea estimati in prezentul raport este valabila la 19.04.2021.

1.4 Moneda raportului

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LEI si in EURO.

Curs BNR 1la data evaludrii: 1 euro = 4,9243 lei.

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele
premise care au stat la baza evaludrii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate
unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu
nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.).
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1.5 Modalititi de plati

Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platitd, cash
si integral in ipoteza unei tranzactii, fird a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate, leasing etc.).

1.6 Inspectia proprietatii
Inspectia proprietitii a fost realizatd la data de 19.04.2021 de citre evaluator autorizat
Mitroi Aurelian Dumitru, legitimatia ANEVAR nr. 14232, valabila 2021, in prezenta
reprezentantului proprietarului.
Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata si s-au realizat fotografii. Nu s-au
realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate.
Identificarea terenului s-a efectuat in baza indicatiilor reprezentantului proprietarului.

1.7 Ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale

Ipoteze semnificative:
La baza evaludrii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce urmeazi. Principalele
ipoteze, limite si rezerve, de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:
o DATE DE BAZA
Datele avute la dispozitie si aspectele tehnice, economice si juridice se bazeazd exclusiv pe
informatiile si documentele avute la dispozitie i au fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare.

v' DIMENSIONAL Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele ! avute la
dispozitie (inaintate si agreate de destinatar), acestea fiind considerate conforme cu
realitatea (in caz contrar fiind prezentat prezentate comentariile necesare).

v" JURIDIC Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de catredestinatar si utilizate cu acordul acestuia si au fost prezentate fard a se
intreprinde verificéri sau investigatii suplimentare; Att timp cit nu ne-au fost furnizate
(sau nu am regdsit in documente) informatii contrare dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketabil; Nu s-au facut investigatii suplimentare; Orice diferente
intre situatia juridicd ”luatd in calcul” (avutd in vedere) si cea care ,,de fapt” impune
invalidarea prezentului raport;

Nu am analizat istoricul dobandirii terenului si nu am luat in calcul nici un fel de aspecte
care ar putea anula, diminua si/sau penaliza dreptul de proprietate definit si evaluat in
cadrul prezentului raport.

*Echivalate a fi emise de catre opersoana fizicd sau juridica autorizata sa realizeze lucrari despecialitate in domeniul
cadastrului, geodeziei si cartografiei,conform legii.



tranzactioneaza ca fiind neocupati si cd, Impreund cu terenul subieci, se atageazd si
documentatia &avizele prealabile de dezvoltare; _
URBANISM Se presupune ci terenul de dezvoltare se conformeaza tuturor reglementirilor si
restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate,
descrisi si luata in considerare in prezentul raport;
STUDII GEO Se presupune ci terenul de dezvoltare are conditii normale de fundare, iar
studiul necesar in edificarea de constructii noi este existent §i cuprinse informatii
despre consistenta si structura solului, nivelul panzei de apid freaticd si recomanddri pentru
proiectul tehnic.
Nu am avut la dispozitie expertize legate de calitatea terenului de fundare, dar am primit (de la
persoana delegati la inspectie) certificarea legati de inexistenta unor situatii atipice ce ar ingreuna
lucrdrile comparativ cu cerintele normale pentru zona;
UTILITATI Nu am realizat o expertizare tehnica sau o analizi capacitiva a utilitétilor la care
am ficut referire ca ar avea acces/racorduri/bransamente proprietatea si nici nu am inspectat acele
parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnicad
precizata conform informatiilor primite de la solicitantul de credit, sau asimilata celor constatate
ansamblului accesibil;
Nu am avut la dispozitie documente legate de calitatea utilittilor, capacitatea acestora sau locatia
lor exactd, dar am primit (de la persoana delegati la inspectie) certificarea legatd de suficienfa
calitativa gi cantitativa a acestora, dispuse in zona.
Clasa ENERGETICA Nu am realizat nici un fel de investigatii, nu exista proiect de dezvoltare
pus la dispozitia evaluatorului;
MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor.
Nici in documentele primite, nici cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta (sau
suspiciune de a exista) pe amplasament si/sau vecinitatea imediatd a unor contaminanti; Cu ocazia
avizelor obtinute sau a celor in curs de elaborare sunt considerate ca au fost verificate aceste date
si nu existd astfel de probleme penalizatoare valoric; Noi nu am realizat nici un fel de investigatie
suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;
DEZVOLTARE Nu am avut la dispozitie detaliile de intentia efectivd de dezvoltare, dar am
primit (de la persoana delegati la inspectie) certificarea legati de:
Intentia generala , de a dezvolta terenulin concordantéd cu normalitatea indicata de piata
specific;
v’ inexistenta unor situatii atipice ce ar impune solutiile tehnice atipice tehnologice si/sau
de cost, dezvoltarea fiind In parametrii normali de construire si edificare.
v’ A se vedea si ipotezele speciale desprinse/elaborate pe aceastd tema
VECINATATI IMEDIATE  Nu am considerat o redezvoltarea viitoare a vecinititilor imediate,
care preponderent sunt libere si considerim o respectare unanimi a urbanismului local si
legislatiei, astfel incét si nu existe dezvoltiri/construiri externe penalizatoare ale amplasamentului
subiect;
SUBTRAVERSARI Nu am inspectat acele péarti care sunt acoperite, neexpuse sau
inaccesibile, iar din informatiile culese nu rezulti ca exista subtraversari ce si influenteze negativ
(sa limiteze) dezvoltarea amplasamentului, sau si creasca costul de dezvoltare prin eventuala
modificare a traseelor.
in acest sens, orice informatie contrari va trebui adusi la cunostinta evaluatorului anterior
fructificarii raportului;
SUPRATRAVERSARI Nu am regésit supratraversdri ale amplasamentului care sé limiteze
dezvoltarea normald a amplasamentului sau sd creascd costul de dezvoltare prin eventuala



modificare a traseelor.
o METODOLOGIE

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodel are au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii; S-au avut in vedere si
instructiunile beneficiarului lucrarii.

o ALTE DATE Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei/aparitieisi a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostintd a caror influenta poate sé fie importanta;

o CONSULTANTA VIITOARE evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in
continuare consultanti sau si depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

in cazul de fatd ipoteze semnificative speciale, care se alaturd celorlalte descrise pe parcurs sunt:
o AUTORIZATII OPTENABILE (Dezvoltarea preconizati)

& Se consideri ci dezvoltarea terenurilor se va realiza in concordant cu urbanismul zonal gi
vecinatatile imediate;

& Edificarea constructiilor la CMBU este presupusi a fi avizata nerestrictiv (fard alte limitari
decét cele normale impuse de urbanism si vecinétati)

& Se presupune c¢i Autorizarea va aviza intentia de dezvoltare a proprietarului actual/viitor
care se va certifica In termen si fard alte restrictii speciale; Totodaté se considera ci nu vor
exista limitari speciale altele decét cele uzuale impuse de legislatia in vigoare;

a) Nu s-a prezentat certificat de urbanism insa reprezentantul proprietarului a declarat ca nu sunt
restrictii de construire in zona; Vandabilitate mai scazuta in aceasta perioada. Avand in vedere
configuratia, tipul proprietatii si valoarea investitiei este posibil ca perioada de expunere la
vanzare sa fie mai mare, astfel incat riscul la o posibila valorificare fortata sa fie mai ridicat.

1.8 Riscul evaludgrii:
b) Grad de lichiditate sub media pietei specifice, cauzat de dimensiunile proprietatii.
¢) Este necesar, insa, un marketing adecvat specific unor astfel de proprietéti.
d) A se vedea si ipotezele semnificative si ipotezele semnificative speciale si eventuale
particularitati expuse pe parcurs;

1.9 Sursele de informatii utilizate
Evaluarea se bazeaza pe informatii primite atdt din partea proprietarului cat si de la firme de
tranzactii imobiliare. Pentru realizarea lucrdrii, au fost consultate documentele si schitele puse la
dispozitie de catre reprezentantul proprietarului:
- Extras de carte funciara nr. cerere 133346 din 17.12.2020.
- Hotararea nr. 20 din 27.11.2020.
- Adeverinta nr. 55798 din 11.12.2020.
- Certificat de nomenclatura stradala nr. 1376 din 11.12.2020.
Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

La baza Intocmirii prezentului raport au stat date si informatii furnizate de:
e Olx.ro
e Lajumate.ro
e Homezz.ro
e Publi24.ro
Informatiile au fost verificate telefonic de catre evaluator.



1.10 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scoptjlui

uzul clientului si al destinatarului.
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi p
document destinat publicititii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu's
contextului in care urmeazi si apari. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decit cele mentionate in raport, atrage dupa sine Incetarea obligatiilor contractuale.
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1.11 Restrictii documentare

o Nu am avut la dispozitie expertize legate de calitatea terenului de fundare, dar am primit (de la
persoana delegati la inspectie) certificarea legatd de inexistenfa unor situatii atipice ce ar
ingreuna lucririle comparativ cu cerintele normale pentru zona;

o Nu am avut la dispozitie documente legate de calitatea utilititilor, capacitatea acestora sau
locatia lor exactd, dar am primit (de la persoana delegata la inspectie) certificarea legatd de
suficienta calitativi si cantitativd a acestora, dispuse in zona — energie electrica, apa, canalizare
si gaze.

o Nu am avut la dispozitie detaliile de intentia efectivd de dezvoltare, dar am primit (de la
persoana delegati la inspectie) certificarea legata de:

v Intentia generald, de a dezvolta terenul in concordantd cu normalitatea indicatd de piata
specific;

v’ inexistenta unor situatii atipice ce ar impune solutiile tehnice atipice tehnologice si/sau
de cost, dezvoltarea fiind in parametrii normali de construire si edificare.

Lipsa informatiilor de mai sus:

& NU este insd in misurd si diminueze considerabil pertinenta ipotezelor de lucru si/sau
credibilitatea valorii estimate (atat timp cit nu am fost informati de restrictii deosebite cu
efect major de limitare a potentialului de dezvoltare)

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA GENERALA A PROPRIETATII
IMOBILIARE

Raportul de evaluare a fost efectuat in ipoteza in care datele puse la dispozitie de
catre reprezentantul clientului sunt adevarate si corespund cu cele de pe teren si cu cele din
actul de proprietate.

2.1 Situatia juridica:

Documentele care atesta dreptul de proprietate sunt:
Extras de carte funciara nr. cerere 133346 din 17.12.2020.
Hotararea nr. 20 din 27.11.2020.

- Adeverinta nr. 55798 din 11.12.2020.
- Certificat de nomenclatura stradala nr. 1376 din 11.12.2020.
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

Dreptul de proprietate: deplin;

2.2 Descrierea amplasamentului:

Terenul se gaseste amplasat in zona mediana a Municipiului Caracal, strada General Magheru, nr. 1C,
are suprafata totala de 112 mp, nu este imprejmuit.
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Utilitatile sunt la limita;

Nu s-a prezentat certificat de urbanism

Vecinatatile sunt de tip teren comercial si rezidential;
Forma neregulata;

Municipiul Caracal este situat in sudul tarii la vest de Olt, la marginea=as®
Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul fnalt Leu-Rotunda si terasa Caracal.
La 24 noiembrie 1994 Caracalul a fost declarat municipiu. In cadrul judetului Olt, municipiul Caracal
se afla in jumitatea sudic, la 40 km de Slatina, 40 km de Corabia si la 37 km de Bals. Faf3 de cel mai
indepartat orag din regiune Craiova, se afld la 54 km spre est. Municipiul Caracal are o suprafatd
totalda de 72 km?2 dintre care 11.28 km2 intravilan §i o populatie de 28.673 locuitori. Aceste
dimensiuni il situeazi imediat dupa municipiul Slatina. Caracalul este cea mai importantd asezare din
Campia Romanatilor, fiind nodul de intersectie al ciilor de comunicatie, rutiere si feroviare care fac
legaturile dinspre sud spre nord de-a lungul viii Oltului pe directia CraiovaRosiori de Vede-Bucuresti.

Infrastructura urbana:

Telecomunicatii — in municipiul Caracal existi urmitorii distribuitori mari de telefonie, internet i
televiziune prin cablu: Telekom — servicii de televiziune, telefonie si internet, RCS&RDS — servicii de
televiziune, telefonie si internet, UPC — servicii de televiziune, telefonie si internet. De asemenca
existi o serie de mici ditribuitori de telefonie mobild, reprezentanti ai companiilor Orange, Cosmote si
Vodafone.

Reteaua de gaze naturale are o lungime de 90 km cu potential de extindere, beneficiarii fiind atét
utilizatorii casnici cat si utilizatorii industriali. Furnizorul de gaz natural este SC DISTRIGAZ SUD
BUCURESTI.

Retele de transport :Municipiul Caracal este situat la intersectia Drumului European: Bucuresti
— Craiova — Timigsoara (E70) cu drumurile nationale: Corabia — Rm. Vélcea — Sibiu (DN 54; DN 64)
beneficiind in acelasi timp si de un important nod de cale ferata care completeaza transportul rutier cu
cel feroviar. Lungimea totald a strizilor la nivelul municipiului este de 75,953 Km iar lungimea totala
a drumurilor nationale si europene este de 9,26 km, dintre care 5,5 km drumul european E70, DN 64 —
2,66 km si DN 54 — 1,55 Km. Avéand o pozitie geografica care il situeazi la 45 km de portul fluvial
Corabia, la 60 km de aeroportul Craiova si beneficiind de reteaua feroviara se justificd dezvoltarea
retelei de drumuri nationale si judetene. Datoritd cresterii rolului sectorului privat in transporturi,
cererea de transport public a scizut continuu si astfel s-a sistat transportul urban de célétori, existand
posibilitatea repunerii in functiune. Pe raza municipiului Caracal existd locuri de parcare pentru
automobile amplasate in cartierele de locuinte, dar numarul si capacitatea acestora este insuficienta,
motivat de faptul cresterii substantiale a proprietarilor de autovehicule in ultimii ani.

Serviciul public de alimentare cu apa si de canalizare este definit de Legea 241/2006 ca fiind
ansamblul de activitafi de utilitate publici si de interes economic si social organizate in scopul
colectdrii, tratirii, transportului, depozitarii ¢i distributiei apei potabile sau industriale citre tofi
utilizatorii de pe teritoriul localitatii, respectiv, de colectare, transportare, tratare si deversare a apei
uzate, apelor de ploaie si apelor de suprafatd din zona urband a localitatii. in municipiul Caracal
serviciile de alimentare cu api si canalizare revin operatorului SC IGO SA subordonat Consiliului
Local Caracal.

Distributia si furnizarea energiei electrice este asiguratid de CEZ Romania prin diviziile CEZ
distributie si CEZ vanzare. Lungimea retelei de iluminat public are o lungime de 71 km si un numér
de 60 de posturi de transformare aferente sistemului de iluminat. in prezent in municipiul Caracal nu
existd un sistem alternativ de furnizare a energiei electrice, toate unitafile administrative fiind
alimentate din sistemul energetic national in baza contractelor de furnizare cu operatorul de distributie
CEZ SA.

Asistenta medicala profilacticd si curativd la nivelul municipiului Caracal se asigura prin:
a) Cabinete medicale ambulatorii ale medicilor de familie si de alte specialitdti, laboratoare, precum si
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prin alte unitéti sanitare private;
b) Unititi sanitare publice cu paturi :

Activitatea medicald de recuperare se asigurd prin unitifi med-
laboratoare din cadrul Spitalului Municipal Caracal. Asistenta medlcal RS
unitatea specializatd de urgentd si transport sanitar public, precum si prin Stres de primire a
urgengelor, organizate in acest scop. Asistenta medicala preventivd din colectivitfile de copii
prescolari §i scolari se asigurd prin cabinetele organizate, conform legii, in unitétile de invafamant
prescolar, scolar sau liceal sau prin cabinetele individuale ale medicilor de familie.

Reteaua de invatimant cuprinde: 9 gridinite, 8 scoli generale, 5 licee si 4 scoli postliceale, cu

un numir de 9149 de elevi. De asemenea in municipiul Caracal isi mai desfasoara activitatea un club
sportiv scolar si un Palat al copiilor.
Sistemul bancar: In municipiul Caracal sistemul bancar este reprezentat de urmitoarele banci: Banca
Comerciald Carpatica, Banca Transilvania, Bancpost, Banca Comerciald Roménd (membrd Erste
Group), BRD — Groupe Societe Generale, CEC Bank, Banca Raiffeisen, ING Bank, UniCredit Tiriac,
Cooperativi de Credit, ce efectueazi operatiuni diverse atit pentru persoane fizice cat si pentru
mediul privat.

Agricultura: In prezent suprafata de teren agricol a municipiului Caracal este de 5.716,86 ha
conform bilantului teritorial efectuat prin PUG al municipiului Caracal. Ca formd de exploatare a
terenurilor agricole domini in proportie de 70% exploatarea individuala — mica gospodarie faraneasca
cu suprafete cuprinse intre 2 si 6 hectare. Pe teritoriul municipiului Caracal isi desfigoara activitatea
Statiunea de Cercetare Dezvoltare Agricold cu o experienta de peste 100 de ani si organizata in doud
sectoare: sectorul de cercetare si sectorul de dezvoltare. Suprafata agricold exploatatd de citre stajiune
este de 2497 ha dintre care 235 ha aferente sectorului de cercetare i 2262 ha aferente sectorului de
dezvoltare.

In municipiul Caracal existd un numdr de 12.244 de locuinte conventionale impirtite in 7276
de apartamente si 4968 case de locuit. Blocurile au un regim de locuit de iniltime mediu P+3, P+4
niveluri, doar un singur bloc avand regim de indlfime de P+9, fiind construite pand in anul 1990, o
mare parte din acestea fiind in stare necorespunzitoare, necesitdnd lucrdri de reabilitare termicd. Dupa
anul 1990 au fost construite un numar de 4 blocuri tip ANL cu 140 unitati locative si 2 blocuri cu
caracter social cu un numdr de 51 de unitati locative. In zona blocurilor de locuit se manifestd o acuta
lipsa a locurilor de parcare, proliferarea garajelor precum si a altor constructii amplasate
necorespunzator.

Profilul economic al municipiul Caracal: Economia municipiului Caracal are un caracter
complex, principalele ramuri cu ponderi fiind industria, comerful §i prestarile de servicii. Activitatile
de comert sunt variate si vizeazi: comerful cu amanuntul de piese si accesorii pentru autovehicule,
comertul cu aminuntul al piinii si produselor de patiserie, comerful cu amanuntul al produselor
farmaceutice si articolelor medicale, comerful cu amanuntul al imbricamintei, incal{imintei si
marochindriei, comertul cu aminuntul al articolelor si aparatelor electrocasnice, comert cu améanuntul
cu vanzare predominanti a produselor alimentare, bauturi §i tutun.

In sfera companiilor de productie activititile predominante sunt: fabricarea produselor din
cauciuc, fabricarea produselor din carne, fabricarea articolelor de imbriciminte si accesorii,
prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor, fabricarea péinii si a prajiturilor, fabricarea de mic
mobilier, fabricarea de cablaje auto. Companiile din zona serviciilor acoperd urmétoarele activitafi:
realizarea si furnizarea de software specializat, activititi de asistentd medicald generala si specializata,
lucriri de constructii, servicii de reparare a calculatoarelor i echipamentelor periferice, activitafi
foto-video, tipografie digitali si printuri de mari dimensiuni, lucrari de instalatii electrice.
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA CARACAL, JUDETUL OLT

Dotare utilitara este total sistematizata.

Intentia de dezvoltare este concretizata la acest moment doar prin:
Edificarea urbanistici general

Descrierea zonei

Terenul de dezvoltare este:

Adresa: MUNICIPIUL CARACAL, STRADA GENERAL MAGHERU, NUMARUL 1C, JUDETUL OLT
Teren cu forma neregulata si vecinatati imediate favorabile (stabile urbanistic si utilizate rezonabil).

In apropierea de proprietati complementare si mijloace de transport in comun.

Acces auto si pietonal la amplasament

Accesul la proprietatea se realizeaza din drum public amenajat.

Forma amplasamentului si deschiderea generoasa asigurd accesibilitatea la acesta.

Aspecte legate de topografia amplasamentului

Dimensiune 112 mp din

(mp) masurator si din acte

Planeitate Teren plat ]
Forma neregulati

Front acces (ml) | nespecificat ml

Teren fundare | Nu am avut documente | A se vede ipotezele

Utilitati

Nu am avut la dispozitie documente legate de calitatea utilitatilor, capacitatea acestora sau locatia lor exacta, dar am
primit (de la persoana delegata la inspectie) certificarea legata de suficienta calitativd si cantitativd a acestora,
dispuse in zona.

De mentionat c¢i zona este integral si total sistematizata la cerintele specifice urbane.

Potential gi Intentie de dezvoltare

Investitia potentiald (considerat si CMBU a terenului liber):

COMERCIALA

Unitati economice, comerciale

Dezvoltarea intenfionata:

Idem Investitia potentiald

Dezvoltare la CMBU a terenului liber

Stadiul avizarii

Nu s-a prezentat certificat de urbanism

Stadiul dezvoltarii

Dotare utilitara sistematizata

Teren considerat construibil in concordantd cu urbanismul zonal si vecinatitile imediate

Constructii in curs :Nu este cazul

Descrierea constructiilor in stare finalizata
Se considerd ci dezvoltarea/construirea se va face la standarde generale si tehnice aliniate pietei specifice (zonale si
micro-zonale), deci ele nu vor penaliza terenul, ci, din contrd, vor aduce un aport pozitiv acestuia.

Autorizatia de construire

Autorizatii existente

Nu s-a prezentat

Autorizatii In curs de obtinere

Nu am primit informatii de la proprietar.
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA CARACAL, JUDETUL OLT

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul

de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra

unor sume de bani.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

a)
b)

fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care
actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobanzile, etc.;

in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata;

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa
existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de
vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung,

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.

Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata

pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la
randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

3.1 Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

Piata specifica terenului evaluat este cea a terenurilor de tip intravilan categoria de folosinta curti
constructii din zona mediana a Municipiului Caracal, judetul Olt.

NiCIeY
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA CARACAL, JUDETUL OLT

3.2 Analiza ofertei competitive

Oferta de concesionare (ca prezenti pe piatd) a unor astfel de proprietiti este una redusa.

Astfel de terenuri (libere si avizate) sunt putine prezente (lipsesc) la tranzactionare/ofertare, ca
numir, 1in zone mature si integral dotate ca cele subiect.

Chiar si oferta de concesionare a terenurilor construite este destul de limitatd, dar oricum mai mare
decat cea a terenurilor libere putine ca numdr sau valorificate superior de detinétori prin fructificarea
potentialului si obtinerea de profit pentru dezvoltator.

3.3 Analiza cererii

Cererea pentru terenuri de dezvoltare este mare ca interes in ultima perioada.

Pentru zonele mixte: rezidentiale si comerciale de prim rang existd o presiune mai mare, desigur
provenita din raritatea si utilitatea generala a acestor zone.

Intervine, insa, puterea de cumpérare mare necesara.

3.4 Echilibrul pietei

Piata specifica pentru acest tip de proprietate este una in echilibru relativ cu o usoara cerere mai mare
decat oferta

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

4.1 Elemente teoretice

Conceptul de cea mai buni utilizare - CMBU reprezintd alternativd de utilizare a proprietatii
selectatd din diferite variante, posibile care va constitui baza de pornire i va genera ipotezele de
lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrérii.

CMBU? a unei proprietiti imobiliare trebuie s3 indeplineascé patru criterii:
o permisibild legal
o posibila fizic
o fezabild financiar
o maxim productiva

Incadrare conform URBANISM
Liu3:
€2 Zona mixta

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU)reprezinti alternativa de utilizare a proprietitii, selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de
evaluare in capitolele urmétoare ale lucrérii.

CMBU- este definitad ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber sau construit care este fizic
posibild, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare. CMBU este analizatd
uzual in situatiile:

o cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
cea mai bund utilizare a terenului construit.

3 Zona este caracterizati de functiunea rezidentiald de densitate micd (predominant locuine unifamiliale), de
parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avind deschiderea la
siradd de 12 — 20 m, adincimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 10000 mp) si de regimul de construire izolat, cu
cladiri de locuit de tip rural vechi , retrase din aliniament.
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Utilizari ADMISE
£ Unitati comerciale

Limitari conform URBANISM

Cele uzuale incadrarilor necuprinse la cele admise.
Aceasti reglementare are caracter definitiv i nu poate fi modificatd prin PUZ!

Caracteristici POSIBILITATE parcelare
Parcela subiect indeplineste toate cerintele* cumulative necesare pentru a fi considerata:
#C Parcela construibild

Dezvoltare INTENTIONATA
Dezvoltarea intentionati: comerciala.

Alternative

In cazul de fati ar fi:
e Nu este cazul;

Concluzii subiect

Concluzie:
%2 Posibilitati multiple de dezvoltare la CMBU
£ Se poate fructifica la maximum
€€ Pe langi puterea de cumpdrare invocatd, se evidentiaza si aspectele favorabile (pentru aceasta
dezvoltare) de forma si vecinitati.
£ Standardul de construire trebuie si fi in concordantd cu zona

Concordantid CMBU (investitia potentiald@) cu dezvoltarea intentionatd

Concluzie:
€€ Terenul este in concordanta
£ A se vedea si ipotezele de dezvoltare elaborate pentru speta subiect

4.2 EVALUAREA TERENULUI

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta asupra
valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de aceea valoarea
terenului este in mare masura influentata de cerere.

Valoarea de piat a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Metodele® de evaluare recunoscute ale terenurilor sunt:
o Comparatia directi®

4 (extras legislativ:) Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
& sd aibd front la stradd
& lungimea frontului la strada sé fie mai mare sau egald cu 12 m
& adincimea si fie mai mare decét frontul la stradd
& suprafata si fie mai mare sau egald cu 350 mp (e) sé aiba forma regulata
5 Recomandate si de GEV 630
sEste cea mai utilizata si cea mai adecvata metoda
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o Metode alternative’

Baza evaluirii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum este definita
in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020. Avand in vedere elementele caracteristice ale
imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaludrii precum si informatiile disponibile, pentru
determinarea acestei valori a fost aplicata tehnica comparatiei vanzarilor.

4.2.1 Abordarea prin piata

Aspecte teoretice

Sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte date

privind terenuri similare, in scopul evaludrii terenului subiect.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind

legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

& De mentionat influenta putinelor tranzactii de terenuri libere din zona;

Sunt luate in considerare asemanirile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de

clementele de comparatie, care includ:

& drepturile de proprietate transmise®, conditiile de finantare, conditiile de concesionare,
cheltuielile efectuate imediat dupa cumpirare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile

fizice, utilititile disponibile si zonarea®.

Criteriul de comparatie adecvat

A fost ales pretul unitar, pret/mp teren.
Nu s-au definit parcele distincte cu utilitate diferita, amplasamentul putdnd fi tratat unitar.

Particularititi selectare date piati

Pentru astfel de terenuri '°

& terenuri cu suprafete aseminitoare cu subiectul evaluat,

& cu potential de dezvoltare nerestrictiv;

& situate in zone mixte ale Municipiului Caracal

putem defini:

& astfel de terenuri libere sunt rar ofertate pe piati,

Astfel, in cadrul analizei de piaté si a selectie comparabilelor:

& principalul criteriu de selectie a comparabilelor a fost CMBU similar

& s-a realizat o extindere a ariei de piatd analizate la alte sate apartinatoare locatiei similar
dezvoltate

& au fost eliminate din analiza de piatd date legate de oferte la limitele inferioare si superioare ale
intervalului de piatd

Comparabilele prezentate mai jos sunt cele cu caracteristicile cele mai apropiate de subiect in

contextul informatiilor detinute de evaluator.

In cele ce urmeaza sunt prezentate comparabilele utilizate, grilele de calcul i ajustirile aplicate

pentru fiecare amplasament cu CMBU distinct.

N
NIC1
SILuLY

o atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile

’Se pot utiliza atunci cAnd nu existd suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directd,
o Extractia de pe piata

o Alocarea

o Tehnica reziduald

o Capitalizarea directa a rentei/chiriei

o Analiza FNA-analiza parcelarii si dezvoltarii

#Inclusiv restrictii legale

%Inclusiv CMBU, prin diferente legate de optimizarea utilizarii

10 vezi “Particularitati de definire teren”
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Comparabile utilizate - B
COMPARABILA 1
https://wv?rw.olx.ro/oferta/teTen-in-cgntru-de—vaﬁzar_e-IDdDsni.html#63ae06248b

Venzator

Marian
‘

Anumuﬂe utilizatoruiul

0785 205722 Trimite mesa)

Loc de ntainire

® Caracal, judet Olt

Teren in centru de vanzare O £

135 000 €

] PROMOVEAZA ANUNTUL C  ACTUALIZEAZA ANUNTUL

[ Orerit ge: Proprister | | Extravitan / inwavitan: intravitan | | sus urite: 670 ma

Descriere

Terenul este situat in aproplerea Pietei Caracal si Scoala nr. 2, fiind ampiasat pe © Sirada cu caracter comercal,
Heliade Raduiescu Pe teren se afia construit un subsol de cca 200m2. Terenul este deal pentruy construlrea
unui bioc de apartamente , a unui spatiu comercial, etc.

785205722

Anurt adaLQEt Brin apdicatia aramike OLX. o,
disponibie pentru Araraid, 05

Teren amplasat in zona centrala a Municipiului Caracal , in apropiere de Piata Centrala si Scoala nr. 2, pe o strada cu
caracter comercial Heliade Radulescu, suprafata teren 670 mp, deschidere la strada Heliade Radulescu , pe teren se

afla un subsol de 200 mp, toate utilitatile.
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Comparabila 2 : o - _ \ ;
https://www.olx.ro/oferta/teren-1 300-mp-40m-deschidere-se—vand—a-parcele-65 Omp-IDe2HQz.hik

Vanzator l

. MIHAI
- Arrguriie wiizetorulul

Loc de Intainire

© Caracal, judet Olt

P
d

Teren 1300 mp/40m deschidere/se vand 2 O <
parcele 650mp

119 €

-\ FROMOVEAZA ANUNTUL S ACTUALIZEAZA ANUNTUL

> o — 03 Fotografie mare

‘ Oferit ge: Agemtle H Extravilan / intraviian: intravilan |l Suprafata Ltifa: 1 300 m*

Descriere

-1300 mp /U5 € mp

-40 m ia strada

-Strada Strandului nr 41
-CURENT,GAZ APA PUT FORAT.
-NU NEGOCIEZ .

TELEFON: 0723.317.117 / 9732017117

Teren amplasat in Municipiul Caracal, strada Strandului 41, suprafata teren 1300 mp, deschidere 40 ml, utilitati
energie electrica, gaze, apa.
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" Comparabila 3
Etﬁip_s://W\;W.olx.ro/oferta/terénzle-vnzare-intravilan—IDdZC6i.htm1#4fbd085570

N NTRE A e e C RO LA T Bl M

vanzator
ﬁi Nadia
- Anunturiie utllizatorului
iac de intalnire

@ Bals, judet Olt

> o—o2 Fotografle mere

Teren de vanzare intravilan Q

148 000 €

T PrOMOVEAZA ANUNTUL (O ACTUALIZEAZA ANUNTUL

‘ Oferit de: Proprietar H Extravitan / intravilan: Intrevilan H Suprafata utila: 841 m*

Descriere

Vénd teren cu potentiat pentru o investitie, situat in orasul Bals, Judetu! OIL.

Suprafata de §41 mp.

Deschidere strada principald DN 65 | str. N. Balcescu, nr.70 ] 11.05 mp, deschidere strada paraleld 12.20 mp.
In vecinataie parcare auto 71.74 mp. Se poate parcela, pretut este de 175 Eur/mp.

Mai muite detalii la nr. de telefon -
0047 9112 8512 .

e I R L: s EA VPN

Teren amplasat in zona centrala a orasului Bals, suprafata teren 841 mp, dubla deschidere 11.05 Ia DN 65 si 12,20 la
_ o strada paralela, toate utilitatile.
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Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN

Nr.

Crt | Element de comparatie SUBIECT Comparabilal | Comparabila2 | Comparabila3
Pret tranzactie/oferta

1 | (EUR) 135.000 149.500 148.000

Suprafata (mp) 112,00 670,0 1.300,0 841,0
Pret tranzactie/oferta
(EUR/mp) 201,5 115,0 176,0
Tip tranzactie Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru [~
negociere (%) -25% -20% -20%
Valoare ajustare
(EUR/mp) -50,4 -23,0 -35,2

Negocierea reprezinta procesul prin care doua sau mai multe parti intre care
exista interdependenta dar si divergente opteaza in mod voluntar pentru
conlucrare in vederea ajungerii la un acord reciproc avantajos. Marja de
negociere pentru terenuri intr-o piata cu nivel de activitate foarte scazut este
intre -20-25 % intrucat cumparatorii pot negocia consistent. O analiza a grilei de
comparatie impune ajustari la nivelul elementelor de comparatie in baza
principiului echilibrului, adica pentru acelasi element de comparatie se ajusteaza
cu aceeasi unitate de masura. In finalul grilei de comparatie se observa diferente
de pret intre comparabile in contexul in care acestea trebuie sa fie intr-o marja
de cca 20%. In atare situatie se impune o ajustare diferentiata la nivelul
»hegocierii”, nivel care include subiectivism din partea vanzatorilor, de fapt |
datele de intrare in analiza trebuie ajustate pentru ca pretul de listare este la
decizia vanzatorului acesta solicitand intotdeauna un pret mai mare pentru a-si
asigura marja de negociere.

Principiul substitutiei prevaleaza intrucat un cumparator informat nu ar plati mai
mult decat pentru o proprietate similara cu aceeasi utilitate a urmare acest
principiu se ajusteaza prin intermediul elementului ,negociere”, aceasta nefiind
un criteriu de comparatie ¢i un mod de manifestare a participantilor pe piata.

De ce se ajusteaza ? orice tranzactie presupune acceptarea pretului de catre cei
doi subiecti activi (vanzatorul si cumparatorul) iar aceasta presupune o
diminuare a pretului de listare urmare a interactiunii celor doua parti. Pe piata
este cunoscut faptul ca vanzatorii cresc pretul pentru a “negocia”, insa in
majoritatea situatiilor cumparatorii se informeaza asupra posibilitatii de
edificare si fructificare a terenului astfel ca marja de negociere poate fi diferita.
Mentionez ca “negocierea” nu reprezinta un criteriu de comparatie insa este un
mod de manifestare al participantilor pe piata astfel, desi “negocierea” este
inclusa in grila de comparatie, calculul preturilor ajustate au ca baza de pornire
pretul dupa diminuarea cu marja de negociere. A nu diminua pretul de intrare cu
0 marja de negociere inseamna a nu recunoaste modul de manifestare al pietei.
Principiul substitutiei prevaleaza intrucat un cumparator informat nu ar plati mai
mult decat pentru o proprietate similara cu aceeasi utilitate a urmare acest |
principiu se manifesta prin intermediul ,negocierii”.

Justificare ajustare

2 | Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin |
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transmis E(

Ajustare (%) 0% 0% \\ o\ U

Valoare ajustare no'l:

(EUR/mp) 0,0 0,0 Y

Valoare ajustata

(EUR/mp) 151,1 92,0 140,8

Justificare ajustare

Dreptul de proprietate al fiecarei comparabile este deplin ca si in cazul
proprietatii subiect.

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata

(EUR/mp) 151,1 92,0 140,8
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata

(EUR/mp) 151,1 92,0 140,8

lustificare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Cheltuieli necesare

imediat dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata

(EUR/mp) 151,1 92,0 140,8

Justificare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de piata

19.04.2021

oferta curenta

oferta curenta

oferta curenta

Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
0,0 0,0 0,0

(EUR/mp)

Justificare ajustare

Nu s-au aplicat ajustari comparabilele fiind ofertate pe piata in aceeasi perioada
a evaluarii si au fost verificate telefonic pentru valabilitate.
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Municipiul
Caracal, strada
Municipiul Heliade
Caracal, strada Radulescu, Municipiul
General Magheru, zona Caracal, strada

Nicolae
Balcescu, DN
65, judetul Olt

nr. 1C, cartier HCC, | ultracentrala Strandului, nr.
langa Pizza Spago, | in apropierea 41, judetul Olt

judetul Olt Pietei Caracal
si Scoala Nr. 2,
7 | Localizare judetul Olt
Ajustare (%) -10,0% 20,0% -10,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) -15,1 18,4 -14,1
Cu privire |a pretul terenurilor in Mun. Caracal in zona mediana, oferta de
terenuri este foarte mica; s-a aplicat ajustare pozitiva pentru comparabila 2,
acesata fiind in zona periferica a Municipiului Caracal -strada Strandului si
ajustare negativa pentru comparabila 3, aceasta se afla in orasul Bals, un oras
similar din punct de vedere economic, dar amplasarea terenului cu deschidere
la DN 65 il face mai atractiv din punct de vedere comercial si ajustare negativa
pentru comparabila 1 intrucat este localizata in zona ultracentrala a Municipiului
Justificare ajustare Caracal.
Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat
8 | Acces teren
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
o | Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele au acces drum asfaltat.
Justificare ajustare
9 | Suprafata 112,00 670,00 1.300,00 841,00
Diferenta suprafata teren
(mp) -558,0 -1.188,0 -729,0
Ajustare (%) -11,0% -23,0% -14,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) -16,62 -21,16 -19,71
in medie pentru o dezvoltare administrativ comerciala nu ai nevoie de o
suprafata foarte mare de teren mai ales intr-un  oras cu o economie in
stagnare. Suprafetele de teren ofertate in piata locala au suprafete de 500-1500
mp; comparabilele 1, 2 si 3 au fost ajustate negativ, acestea avand suparefete
cuprinse in intervalul 500-1500 mp, s-a luat in considerare o ajustare de 2% la o
Justificare ajustare diferenta de 100 mp.
10 dubla
deschidere
11.05 mp la DN
65 sila o strada
Deschidere (m) sau deschidere la deschidere 40 | paralela 12.20
Raportul laturilor drum public o deschidere ml mp
Ajustare (%) 0,0% 0,0% -5,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 -7,0
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Justificare ajustare

cazul proprietatilor de tip rezidential, plasarea pe colt prez ié,'/?r <
dezavantaje: constrangeri generate de obtinerea unui echilib 'fﬁj%’ %
exterioara publici, intima si de servicii, expunerea la surse de zgo
determinate de aglomerarea/ concentrarea auto/ pietonald in intersectie, relatie
proportionald neadecvata cu zona publica mai mare. Tn schimb, proprietatile
comerciale (office si retail) construite pe astfel de terenuri prezintd mai multe
avantaje care le sporesc atractivitatea. Printre acestea se numara vizibilitatea
mare pentru spatiile comerciale, asigurarea unui trafic auto si pietonal adecvat
pentru activititile comerciale, deschidere stradald mai mare in detrimentul
profunzimii, asigurarea unui numar mai mare de cdi de accces {un avantaj mare
pentru clidirile de birouri), mai multe locuri de parcare stradale, obtinerea unor
venituri suplimentare din publicitatea stradald, avand in vedere ca aceste locatii
sunt foarte cautate de agentiile de publicitate outdoor. Avand in vedere aceste
considerente am ajustat negativ comparabila 3 cu 5% in functie de suprafata si
deschidere.

Grad de echipare cu Toate
11 | utilitati Toate utilitatile utilitatile Partial Toate utilitatile
Ajustare (%) 0,0% 1,7% 0,0%
Valoare ajustare cumulat
(EUR/mp) 0,0 1:5 0,0
A fost necesara ajustare pozitiva comparabilei 2 ce nu are retea de canalizare la
Justificare ajustare limita cu costul necesar realizarii unei fose septice 2.000 euro;
1L | Retea de gaze La limita terenului La I|m|ta. La I|m|ta. La hmlta.
1 terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
1L | Retea de apa La limita terenului La hmlta, a Ilmlta. a hmlta.
2 terenului terenului terenului |
Ajustare {(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
1L | Retea electrica La limita terenului La I|m|ta' la I|m|ta. La Ilmlta.
3 terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
1L | Retea de canalizare La limita terenului La Ilmlta. Nu exista La hmlta.
4 terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,0 1,5 0,0
12 | Indicatori urbanistici
12, | POT nespecificat similar similar similar
1 | Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Lipsa certificate de urbanism pentru comparabile, astfel ca au fost considerate
v 1 similare ca potential de dezvoltare.
Justificare ajustare
12, | cuT nespecificat similar | similar similar
2 | Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
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Lipsa certificate de urbanism pentru comparabile, ast{el cafau

similare ca potential de dezvoltare.

v

Valoare ajustata
_ (EUR/mp)

' Criteriul de selectie
. comparabila cea mai

eNr.Ajustari
Valoare (EUR/mp)

Data evaluarii
(zz.ll.aaaa):

Valoarea dupﬁ |

Valoarea dupa
"Minim ajustare
bruta"

"Minim

ajustare bruta
procentuala %"

Justificare ajustare _ON /A o
13 | Constructii demolabile tbj{f ,v,‘éf‘_,m\‘c? Y/

pe teren Nu Da LivL

Ajustare (%) -10,9% 0,0% 0,0%

Valoare ajustare

(EUR/mp) -16,4 0,0 0,0

S-a aplicat ajustare negativa pentru comparabila 1, aceasta are construit un

Justificare ajustare subsol pe teren de aprox 200 mp; ajustarea este echivalenta cu 55 euro/mp.
14 | Alti factori Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0

Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustare NETA -48,2 -1,2 -40,8

Ajustare NETA (%) -31,9% -1,3% -29,0%

Ajustare BRUTA 48,2 41,1 40,8

Ajustare BRUTA (%) 31,9% 44,7% 29,0%

Numar ajustari (diferite

de zero) 3 3 3

Selectie automata utilizand ca si criterii
cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta

procentuala, Nr. Ajustari.
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CAPITOLUL 5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCL
VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrdsf/
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele apllcate au condus la

judeciti consistente.
Procesul de evaluare a constat in aplicarea unei abordari de evaluare adecvate si s-au obtinut

urmatoarele valori:

. nrmﬁ

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta
valoarea de piata a proprietatii.

Calculul redeventei terenului supus evaluirii, rezultati utilizind
metoda comparatiei directe:

11.200€ | 55.152 lei 3 3.733€ | 18.384lei 311€ 1.532 lei 2,78 € 13,7 lei

Valoarea nu contine TVA

Noti : La cererea beneficiarului redeventa a fost calculati pe o perioada de 3 ani.

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, la 0 anumita dati, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Valoarea estimati este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazi pe
ipotezele semnificative si ipotezele semnificative speciale enuntate Tn raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaludrii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului
raport.

Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetarile §i pe informatiile care au fost furnizate,

evaluatorul nu garanteazi indeplinirea exactd a acestora datoritd modificarilor majore ce pot interveni
pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei
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proprietati.

Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020.

EXPERT EVALUATOR EPI
MEMBRU TITULAR ANEVAR

Ec. PREDA ANCA-GEORGIANA

»gﬁ*a‘ﬁ»’r?ﬁ'ﬁ?ﬁw

‘‘‘‘‘

SC ABSOLUT QUALITY SRL
Membru Corporativ ANEVAR
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Fotografii
| ]
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara OLT
o = Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina

_AMCE.L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 58008 Caracal

ABRNTIA NATIBNALA
DY ChUAAL RE- 5
RS FYATE IUHRT pARL

A. Partea ). Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Caracal, Str General Magheru, Nr. 1C, Jud. Olt

i

i 2020

Cod verificare

Nr.| Nr. cadastral |
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) |

Observatii / Referinte

LAl 1 58008 ‘ 112 Teren neimprejmuit;

B. Partea }l. Proprietari si acte

nserigri privitoare 12 dreptyul de proprietate sl alte dreptur reale Referinte
133346 / 1771272020 7
o, H HCL 31/31G6/Z02 2 = Loh=l.. _OTAL CARACAL; Act Administrativ nr.

-sic~ Act Administrativ nr. HCL 20, din
i

= Tintabylare. dreot de e OPRIETETE menJl privet, dosandlt prn Al
1) MUNICIPIUL CARACAL TFA398175 . Slinsaamaan
C. Partea Ill. SARCINI .
| inscrieri priving dezmembraminteie dreptului de proprietate,
i drepturi reale de garaniie si sarcini Referinte
NUSUNY N :

Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formutar versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 58008 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
58008 112
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE |MOBIL

A
E
| /
5
; 5
. /\
3 M,
i ""--.%7
/
_.' sRO08
ﬁ.‘.__ i
|
|
!
.I w%\%".
| .
| 23%’““-..
]. i %‘/12
N
}! BReY
4
Date referitoare la teren :
'nr | Categorie [intra | Suprafata . = .. .
ot folosgint,é vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti ipal 112 - - i - §
constructii i i i
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Puncfi Punct Lungime segme;—tE
__inceput; sfarsit N = (m)!
(NN, | - ... 3861
2 3 o 11.711%
3 4 .. 5.041
4 5 4.501
5 6 1.08
6 7 - 1.89]
Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3 N

Extrase gentru informare gn-line la adresa epay.ancpi.ro Formuiar versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 58008 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal

! Punct Punct Lungime segment
. inceput| sfarsit o= {m)
e 7 8 - 2.42
’ 8 9 4.63

El 10 114
10 11 - 5.15}
| w2 7.2881
: 12! 13 3.63

13 14 ,  2.323

14 1 0.53!

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planulNde proiectie Stereo 70 si sunt rotunilte la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originaia, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice medificare, in conditiile legil.

S-a achitat tz 5. g2 0 200 - pentru serviciu® de publicitate imobiliard cu codul nr. 211

Dats solutong Asiste~t Reg'strator, Referent,
- . Aura- Semnat digita
ST /e Si ez o soromERdrpR orLi3NE {parafa si semnétural
Ligha >C0208
PR anSn 19 39
cr”»*‘?‘v&»‘-‘ -k L TFAY L.L L
=Lleda 13:54:15 +02'00'

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line ta adresa epay.ancpl.ro Formular versiunes 1.2



ROMANIA
JUDETUL OLT
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL

Plata Victoriei; ar. 10, cod postal 235200, Caracal

Tel: {0245) 511386/ 511384 Email: office@primariacaracal.ro
Fox: (0249) 517516/ 517518 Web: www.primariacaracal.ro

PR

. L A
TN o s
511”31:@)% Az de

HOTARAREA NR. 20/27.11.2020

REFERITOR LA: aprobarea completdrii anexei la Hotdrdrea Consiliului |l oc% 1l
nr. 149/31.10,2019, privind inventarul domeniului privat al municipiului Caracal C?"*

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare or. 51612/18.11.2020 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 51630/18.11.2020 2 Directiei Administrare Patrimoniu din cadryl Aparatului
de Specialitate al Primarului municipiului Caracal;

- Proces verbal de inventariere nr. 51566/17.° 1.2027;

- Prevederile Hotarérii Consiliului Local al mun'cipiulll Corgzal or 149/31.10.2019, privind aprobarea
inveriarciyi domeniului privat al municipiului Caracal;

- Prevederile art, 129 alin, 1 si alin. 2 liz ¢, & 352 alin. | & =l 2 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu mod:fogrijz §iconletéirils Llterioare;

- Prevederile art. 557 alin. 2 gi alin, 4, art. 888 din Nou! Ced Civil:
- Raportul de avizare al Comisiei pentru activith;! 2z zmanzarez terferivlul, urbanism, agriculturs,

protectia mediutui 5i turism a Consiliului local al Municipiui:" Ceeor
in temeiul art. 196 alin. 1 1it. a si art. 197 alin, 1 dic QUG =2 572019 privipd Codul Administrativ, cu
modificirile §i completdrile ulterioare
CONSILIUL LOCAL AL MUNICTPIUL U] € ARAC Al
HOTARASTE:
Art. 1. (1) Se aprobi completarea Anexei la Hotirfirea Cors’! o7 =B 3110.2019, privind
aprobarea inventarului domeniylui privat al municipiului Caracal, .« “0niorT anexe: mr, 1, parte

integranti la prezenta hotiirdre, dupi cum urmeazi:

- Dupi pozitia nr. 1102 se introduc noi pozitii:

- pozifia nr. 1103, reprezentdnd imobil teren intravilan, = - £ Ce 661 mp, situat in Municipiul
Caracal, str. Mircea Vodi, nr. 1244, judetul Olt;
-pozitz nr, 1172, reprezentand imobil teren intravilan, i suroe-? de 80 mp, situat in Municipiul Caracal,

T o A 3 - » 7 R e 32,
drooltw Vieamnl zr 1184 faden O

~ pozifia o - mprzzer-dvl ‘mckil teren inreviles - 2iomETeE Je 650 mp situat in Municipiul Caracal,

¥

- poziiiz w2 e suprafata de 112 mp situat in Municipiul Caracal,
str. General Maghen:.

(2) Elemene 2 Ce identificare ale rerenurilor sunt reprezentate grafic in anexele nr. 2, nr. 3, nr. 4 si
nr. 5, parti integrante d*~ :-zze~-a hotirire.
Art. 2, Prezerz >rére va fi comunicatd Institutiei Prefectului Judefului Olt, Primarului Municipiului

Laraealsi directiilor ¢ cad—ul Primirie Municipiului Caracal.
»

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
, _ PENTRU LEGALITATE
ALEXE COSTICA SECRETAR GENERAL

¥

AL MUNICIBIEIU! £ ARACAL,

RADESCU VIOREL EMIL
Hotirdrea a fost adoptati cu 18 voturi peniru -
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=

ROMANIA —

JUDETUL OLT .

! UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA _ gs N g
MUNICIPIUL CARACAL ' 2
Str. Plata Victoriei, Nr. 19, cod postal 235200, Caracal, CIF 4395175 QUALITY

e A AN

Tel: (0249) 511384 / 511386 Fax .(0249) 517516
Email: office@primariacaracal.ro  Web: www _primariacaracal.ro |

Nr. 1376 din 11.12.2020

CERTIFICAT

de nomenclaturi stradala si adresi

satal/sectorul -, Strada Crinului, nr. 3, identificat prin B4/C.I--CIPPasapda so1id /

796877, GEE. C N2 55}1152808{36 tels’fax -, e-mail -, avand cehtatea de L

pepmesemigal T CIPILULLT CARACAL cu sediul in ROMANIA/ -, judetul

# 233 . srsiaemes CARACAL, satul/sectorul -, St

. sz - idewmificat prin B.1/C.L/C.IP./Pagaport

CLF/C §395173 el ffax. 0249/511386, e-mail
~erumentujul de specialitate al autoritdfilor

3!

e STt de Strads General Magheru 1C
seniu O.CPI OLT, AN.CPL OLT, ALTE

: zrezenwului certificat, instituitd in temeiul Titlului IX din Codul
: mommelor legale in vigoare, in sum# de 10 lei a fost achitatd cu

e e S RS THL =]
este valabil pani la data 11.12.2021.

IMAR ARHIT%CT SEF,

DUMITRES%L{ Sh‘m; NADIA
’ //

%\mmm 5 Compartament Regenerarea mediul /Ug prban

w\xuﬁ“\/‘u 42
insp. GRIGORE SORINA DA{#.‘)"»

)x
*) Se va completa: codul de identificare fiscald { codul numeric personal, numaru! de identificare fiscald, dupd caz) etc.
1) Mostenitorii trebuie sa facé dovada decesului cu copia actului de deces.
2) Se completeazd in cazul persoanelor juridice

I1SO 9001 certificat nr. 865C



ROMANIA
JUDETUL OLT
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
MUNICIPIUL CARACAL
i Str. Piata Victoriei, Nr. 10, cod postal 235200, Caracal, CIF 4395175

Tel: (0249) 511384 / 511386 Fax: (0249) 517516
Email: office@primariacaracal.ro Web: Www.primaﬁa_ca{a“c_al.m

) QUALITY

1SC 9001 certificat nr. 865C

Nr. 55798 /11.12.2020

ereste ci. imobilul teren intravilan situat Tn municipiul
eru, nr. [C. jud. Ol in suprafatd de 112,00 mp, apartine

domeniulvi privat al municipiului Caracal asa cum este mentionat in HC.L. nr
20/27.11.2020 referitor la aprobarea completani anexei Ja H.C.L. nr. 149/31.10.2019,
nrivind inventary! domenivlul privar al municipiulul Caracal, pozitia 1106.
Eliberam prezenia fiind necesara la O.C.RL Oli, pentru intabularea imobilului.
'\i.
__Primar, Secreta;l (Jeneral
3 TN al Municijéié lui Caracal,

ot BDoldurga Viorel Efiil Radescu
. W {
4;;

Biroul Registru Agricol,
Fond Funciar, Cadastru

Sef biro;;;’P /
xﬁ/

Bilo1 Dénutéle ndru



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

NI N N
Ld .ol MR, £c%z;; 4. 2920

JNTRAYI_AN -
Nr. cadastral | Suprafata masurata | . Adresa imobilului -
i It 112 : _ Localitaten. OARAGAL, str. GENERAL MAGHERU, |
Cartea Funclara or.: | AT [T T T Ao
T T I =2 TE
1 mt o
| 3 :
! ]
|
12 Blip
Jda e
C ; A'UMUY\“\)
P s Log! / SILIUL
Besso & : ~da 280800
| § 2 24‘-? ] ! /
&
£ s
5 4 G SR i
f . |
e, §
‘ Trg |
| !
@® |
{l 5 -I\‘; ‘{‘?53 !
i T, j == 27 - I
[ Doy tag e :
EN/U \~f4 3
“ Py !
i % i
i o
3 gg
i vl
] e i 8 i
o - ~A'DATE REFERITOARE LA TEREN T
Nr. iCategoda delSuprafata] vawaroade | Rt
carcea | folosinta | {mp) pmpnzftam G |
kst s 2SO 112 | . L partial imprejmuit
mew Totat 12| E } ) - i ]

B. DATE REFERITOARE LA GONSTRUCTN

UV,

— 38R A
Suprafata constr. lasol | vawarea de !

1\ etrica Mlpus
Bsxe o wﬁ%:r la tore,
nl A
nﬁﬁ% el cadasi}a%

Wpondenﬁwss\.l cu @Mﬁx ta?? &in teven

& mgsﬁ
£ ABTBEMRSS 1% Ff A 2
4 Seria RQ OT-F Nr. 90 = i
--—v-—-.-:-_-~~ sy M_ et o 1 i 5t ey it e
e &/
. PETRICA o

v
J,'

3 meegmf-\%ﬁ

Tt

chStI’ é (mp) impozitare (el | Mentiuni
; : S —
= : =S T S . —

Total | B B N i S s e
I Buprafata totaia mesurata a lmob!!ulul =11 2mp
B bt - e g S NSNS —
o Supmafetadpefi~ e L e
! Exewg@f{% ' inspector

Confirm introducerea imobllulul inbaza de date integrata sl

atrlbulren numaniul cadaetral
Semnatura sl parata
Data:
Stampila BCPI

o g s o S

S oy - L |



