ROMANIA
JUDETUL OLT
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL

Piata Victoriei, nr. 10, cod postal 235200, Caracal
Tel: (0249) 511386/ 511384 Email: office@primariacaracal.ro
Fax: (0249) 517516/ 517518 Web: www.primariacaracal.ro

HOTARAREA NR. 55/29.05.2020

REFERITOR LA: aprobarea studiului de oportunitate, a raportului de evaluare, a concesiunii
prin licitatie publicd deschisd si a documentatiei de atribuire cu privire la concesionarea unui teren ce
apartine domeniului public al Municipiului Caracal, situat in Caracal, str. Intrarea Muzeului nr. 1B,
Judetul Olt

AVAND iN VEDERE:
- Referatul de aprobare nr. 23954/21.05.2020 al Primarului Municipiului Caracal;
- Raportul de specialitate nr. 23956/21.05.2020 al Compartimentului Contracte, Domeniul Public si
Privat, Licitatii, Directia Administrare Patrimoniu din cadrul Primariei Municipiului Caracal; '
- Solicitarea doamnei Bala Daniela inregistrati la Primiria municipiului Caracal sub numérul
38673/05.08.2019;
- Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarea lucririlor de constructii, republicati,
cu modificérile si completarile ulterioare;
- Cartea Funciara Nr. 55727 Caracal;
- Prevederile sectiunii a 3-a din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Prevederile art.129 alin.(2) lit. ¢ i alin.(6) lit. a si art.139, alin.(3), lit. g din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Raportul de avizare al Comisiei pentru activitati de amenajarea teritoriului, urbanism, agricultura,
protectia mediului i turism a Consiliului local al municipiului Caracal;
- Raportul de avizare al Comisiei pentru activititi juridice, disciplind, munci, cereri, sesiziri a
Consiliului local al municipiului Caracal;
In temeiul art. 196 alin. 1 lit. a si art. 197 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba studiul de oportunitate cu privire la initierea procedurii de concesionare prin
licitatie publica a terenului ce apartine domeniului public al Municipiului Caracal, in suprafatd de 58.00
mp, situat in Caracal, str. Intrarea Muzeului nr. 1B, Judetul Olt, pentru construirea unui spatiu in care se
vor desfagura activitati comerciale si de prestiri servicii, conform anexei nr. 1 la prezenta hotarére,

Art. 2. Se aproba raportul de evaluare privind concesionarea terenului ce apartine domeniului
public al Municipiului Caracal, in suprafati de 58.00 mp, situat in Caracal, str. Intrarea Muzeului nr. 1B,
Judetul Olt, conform anexei nr. 2 la prezenta hotirare.

Art. 3. Se aprobd concesionarea prin licitatie publici pe o perioadd de 20 ani a terenului ce
aparfine domeniului public al Municipiului Caracal, in suprafatd de 58.00 mp, situat In Caracal, str.
Intrarea Muzeului nr. 1B, Judetul Olt, pentru construirea unui spatiu in care se vor desfisura activititi
comerciale si de prestdri servicii, identificat conform Cirtii Funciare Nr. 55727 Caracal, anexa nr. 3 la
prezenta hotéarare.



Art. 4. Se aprobi redeventa minimi a concesiunii care va avea o valoare de pornire la licitatie de
1200 lei/an, plitibild anual, pana la data de 31.03. a anului urmator, de la data semnirii contractului de
concesiune, pe toatd perioada derularii acestuia.

Art. 5. Se aprob3d documentatia de atribuire in vederea concesiondrii prin licitatie publicd a
terenului ce aparine domeniului public al Municipiului Caracal, in suprafatd de 58.00 mp, situat in
Caracal, str. Intrarea Muzeului nr. 1B, Judetul Olt, pentru construirea unui spatiu in care se vor desfisura
activitafi comerciale i de prestiri servicii, conform anexei nr. 4 la prezenta hotérare.

Art. 6. Se aprobd desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al Municipiului Caracal si al
supleantilor, in Comisia de evaluare, dupi cum urmeazi:

- domnul consilier local Mitroi Liviu - membru;
- domnul consilier local lonescu Dan Valentin - supleant;

Art. 7. Se imputerniceste Primarul Municipiului Caracal si semneze contractul de concesiune
pentru terenul prevézut la art. 1.

Art. 8. La data adoptirii prezentei hotdrari, H.C.L. nr. 123/30.08.2019, 1si inceteazi aplicabilitatea.

Art. 9. Prezenta hotirdre va fi comunicati Institutiei Prefectului Olt, Primarului municipiului
Caracal, Directiei Administrare Patrimoniu, Compartimentului Contracte, Domeniul Public si Privat,
Licitafii din cadrul Primariei Municipiului Caracal.
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Hotérarea a fost adoptati cu 18 voturi pentru



ANEXA NR. 1
LA H.C.L. NR. /7 J/’/‘,z? 00 2020

STUDIU DETOPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare a suprafetei de 58 mp teren ce apartine
domeniului public al
Municipiul Caracal, situat in Intrarea Muzeului nr.1B, Judetul Olt, pentru construirea unui
spafiu in care se vor desfasura activitati comercialé si de prestari servicii

Date generale — premizele studiului de oportunitate

Potrivit art.309 din O.U.G. 57/2019 privind aprobarea Codului Administrativ,
concendentul este obligat ca in termen de 30 de zile de la insusirea unei propuneri de
concesionare, formulate de persoana interesatd, si procedeze la intocmirea studiului de
oportunitate.

Avand In vedere solicitarea de concesiune adresati prin cererea
nr.38673/05.08.2019, de citre numita B&ld Daniela, conform prevederilor art.308 din
O.U.G. 57/2019 privind aprobarea Codului Administrativ s-a elaborate acest studiu de
oportunitate.

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii: concesiune prin licitatie publici conform art.312 din 0.U.G 57/2019
privind codul administrativ

Durata estimaté a concesiunii: 20 ANI

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare: 4 luni

Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Intrucat acest teren este neutilizat, In vederea atragerii de venituri la bugetul local
al Municipiului Caracal si pentru sistematizarea armonioasa a zonei precum si crearea de
functiuni care s satisfaca cerintele populatiei este oportun s fie valorificat prin concesiune.

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la
potential maxim atat din punct de vedere al concedentului cét si al concesionarului.

Elemente juridice, sociale, tehnice, economice si de mediu privind bunul care se
concesioneazi

I.Elemente juridice si de identificarea a bunului care urmeazi si fie concesionat:

Teren in suprafata de 58,00 mp situat in Intrarea Muzeului, nr.1B, ce apartine

domeniului public al municipiului Caracal, fiind inregistrat in inventarul domeniului public

la pozitia 2041, conform H.CL. Nr.47/23.04.2019 ce completeazi H.C.L.
Nr.107/28.07.2014 si inscris in Cartea Funciara cu nr.55727.



t nu elé‘?

in prezent terenul propus pentru a fi concesion t si nu face obiectul
unor litigii.
Terenul este liber de sarcini

MLIuLY
I1.Motivele de ordin economic, social si financiar care justifici realizarea
concesiunii:

1. Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la
obtinerea unor beneficii din venituri, constind In:

- venituri din redeventa

- taxa pe teren aplicabild terenurilor concesionate conform Codului Fiscal, venituri similare
impozitul pe teren;

- venituri din taxa pe publicitate

- venituri din impozitele pe salarii;

- crearea unor noi locuri de munca atit pe perioada executirii lucririlor de amenajare a
obiectivului impus cat si locuri de muncd permanente, dupi finalizarea constructiei;

In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei si implicit a municipiului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce
vizeazd satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de
civilizatie si confort a acesteia.

2. Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea redeventei rezultati din procedura de licitatie, sume incasate
prin eliberarea Autorizatiei de Construire, Autorizatiei de functionare, sume ce urmeazi a fi
incasate pentru impozitul pe clidire, dupa finalizarea constructiei.

Estimdm realizarea urmitoarelor venituri anuale:
a) redeventa in sumi de 785 lei/an;
La initierea procedurii de stabilire a modului de calcul al redeventei au fost avute
in vedere urmatoarele criterii:
- valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii,
- corelare redeventei cu durata concesiunii,
Valoarea de piafd a terenului este de 19622 lei, stabilitd prin Raportul de Evaluare
nr.41464/26.08.2019, elaborat de expert evaluator Grigore Marin.
Cuantum redeventd conform valorii de piatd 19622 lei: 25 ani = 785.00 lei/an
platibila in 25 de ani;
b) impozitul pe teren si constructie;
¢) venituri din taxa pe publicitate.
d) venituri din taxe pentru Autorizatia de functionare



III. Elemente tehnice
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Terenul se afla amplasat conform PUG\%\E’, unicipiului Caracal in zona ZC 5
- ZONA CENTRALA PERIMETRALA - Zona istorica protejata de remanenta
marturiilor urbanistice ale dezvoltarii clasei burgheziei agricole care cuprinde
monumente aflate in Lista Monumentelor Istorice

Dintre utilizarile functionale admise cu conditionari in ZOnd, enumeram;:

- institutii, servicii si echipamente publice;

-sedii ale unor firme, servicii financiar-bancare, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri;

- spatii culturale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- comert cu amanuntul;

- servicii turistice;

- locuinte individuale sau colective mici cu maxim 4 apartamente, ingloband spatii cu
alte destinatii compatibile cu locuirea (comert, servicii, birouri ete);

- locuinte individuale incluzand spatii pentru profesii liberale;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; amenajari ale curtilor pentru
accesul public (pentru terase de alimentatie publica, spatii expozitionale si alte utilizari
atractive pentru public);

- Spatii plantate;

- locuinte individuale, locuinte collective;

- sunt permise activitatile manufacturiere compatibile cu zona centrala si zona de locuit
(produse hand-made de serie mica sau unicat);

- amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va
putea face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult, spitale,
unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori;

- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de
invatamant pentru minori

- semnalistica permisa.
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Adresa nr.547 PS/25.02.2020 a ANRSPS, prin care se avizeazi ci bunul proprietate
publica ce face obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastuctura sistemului national
de apérare;

Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in
cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei atii naturale
protejate, respectiv al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in
care aria naturald protejatd nu are structura de administrare/custode: nu e cazul;



IV. Elemente de mediu ce vizeazi b

Protectia mediului presupune realizarea produsulu’\?:q;e‘.\g‘gn_s‘ﬂﬁtc i1 astfel incét pe
o 5 v wais 27 11 V7 % g

toatd durata de viafd (executie, exploatare, post-utilizare) Sa<diafeCteze in nici un fel
echilibrul ecologic.

Pentru asigurarea protectiei mediului inconjurator vor fi interzise:

-evacuarea In atmosferd a substantelor daunitoare peste limitele stabilite prin
reglementérile in vigoare,

-aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor amenjate;

-evacuarea de ape uzate, precum si descircarea de reziduuri §i orice alte materiale
toxice in ape de suprafata sau subterane;

-producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele
legale.

Lucrérile preconizate vor respecta conditiile de igiena ale mediului si se vor reface
zonele afectate de lucrari astfel incat si nu fie periclitata sinatatea oamenilor.

Asigurarea capacitatii de colectare a degeurilor menajere prin contract cu o firma de
salubritate.

Amenajarea de spatii verzi prin plantarea de arbori si flori ornamentale.

VIZAT
DAPLJIGSAS, — DIRECTOR ECONOMIC, A'HITECT EF,
. It
Dir.Ex TODOR CATALIN IONESCUADRIANNICOEAE  Ing. DUI\QI;% BESCUSILVIA-NADIA
O A
INTOCMIT
DIRECTIA ADMINISTRAREPATRIMONIU COMPARTIMENTUL CONTRACTE DOMENIUL
LY ; PUBLIC SI PRIVAT, LICITATII
¥ A
BALOI DANU{A EXANDRU BALSANU GAMELIA
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RAPORT DE EVALUARE

DREPTURI asupra PROPRIETATII
IMOBILIARE

- estimarea valoarii de piata pentru teren intravilan in suprafata de 58

mp. siiua! in
municipiul Caracal, str. Intrarea Muzeul

uinr. 1 B, Judetul Olt, in vederea concesionarii-

PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL, jud. OLT

Soiicitant ¢

Primaria municipiului Caracal

Cronrietar
rroprietar:

Primaria municipiului Caracal, jud. Olt

YV



I. INTRODUCERE

1.1 SINTEZA EVALUARI
—= 2 NI BLA BVALUARIIL

Catre

Primaria municipiului Caracal

Referitor la stabilirea pretului de piata ;respectiv a redeventej pentru teren
Intraviian in suprafati de 58 mp teren domeniul public a municipiului Caracal, jud. Olt,
sitnat in Caracal, str. Tntraren Muzeului nr. | B, in scopul informérii clientilor.

La solicitarea Primarici municipiviui Caracal, judetul Olt, am inspectat si evaluat
terenui in suprafata de 58 Mp - si am stabilit prin estimare valoarea de piata a acestujg in
scopul informarii clientilor. Raportui de evalyare prezintd bazele pe care s-4 stabilit opinia
evaluatoruiuj,

atele de bazi ale raportului si opinia evaluatorulyj indica la data de 23 august
2019 :
- valoares de piatd a terenului mtravilan in suprafata de 58 mp - este 19.622 lei,
respectiv 1156 eur, deei 338.3] lei/mp, respectiv 71.66 eur/mp.
- valoarea redeventei anuale este 785 lei/an, respectiv. 166,23 eur/an

Valoarile se bazeaza e rezultatele obtinute in urma aplicarii metodelor de
evaluarc descrise in raport,

Raportul a fost intoenil coniorm standardalor g melodologiei de lucry recomandate
de Asocialia Nationals A bvalualeriior Auterizatt din Romania si Corpul expertilor
tehnici judiciari din Remapia

.
4 pE E ;
Expert tehnic evaly fzé}g&g@ e Marin —~PFA
SN UGNt 12257023
% ﬂﬂm@@dm ui ir. 4, jud. Olt,
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1.2 CERTIFICAREA EVALUATORYV
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Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor de ‘

AT certific o
afirmatiile prezentate $i sustinute in prezentul Taport sunt reale si corecte. De asenien
certific faptul cj analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt valabilc
ipotezele si conditiile limitative specificate, sunt analizele, opinile si concluzij
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certific faptul ci nu am niciun interes actual sau de perspectivd in proprietatea ca;
face obiectul prezentului raport de evaluare, nu am niciun interes personal sl nu sur
partinitor fatd de de vreuna din pértile implicate.

Remunerarea mea nu depinde de niciun acord, angajament sau intelegere care si
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta, un stimulent finzanein
nentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici eu si nicio persoani afiliat sau implicatd cu mine nu are un alt interes financis
legat de finalizarea une; posibile tranzactii.

Analizele si opiniile mele ay fost bazate si dezvoltate conform cerintelor di;
standardele si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR(Asocitia Nationalj :
Evaluatorilor Autorizafi din Romania) si Corpul expertilor tehnici Judiciari din Romania.

Propietatea imobiliara pentru care se estimeaza valoarea de piata a fost inspectat:
personal.

Prezentul raport de evaluare se supune Standardele de evaluare a bunurilor,
editia 2018, standarde ce incorporeaza Standardele Internationale de Evaliare
(IVS), editia 2013 adaptate specificului pietei din Romania si poate fi verifica! in
conformitate cu aceste standarde.,

Prezentul raport de evaluare pefiind solicitat de organe jurisdictionale are 4
caracterul de expertiza extrajudiciara si s-a efectuat in baza art. 30 din ORDONA NTA
nr. 2/2000 privind organizarea activitdtii de expertiza tehnica judiciara si extrajudiciara |
conform caruia;

Articolul 30(1) Expertul tehnic Judiciar poate efectua gi expertize tehnice
extrajudiciare, la solicitarea persoanelor fizice si juridice.

RIS Ckr
hZ]
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Expert tehnic evaluator Grigodeidkia_pr A

CUI 21331454 Nr. autorizatie 133%.7028
Localitatea Caracal, str. Braduluj n 4, jud. Olt,
e-mail mkgrigor@yaho.dom



2. TERMENII de

2.1 ldentificarea evaluatorujuj
.1 denliticarea evaluatorului

s e | : : NI
Expert tehnic evaluator Grigore Marin ~PFA JLIULY
CUI 21331454 Nr.autorizatie 1225-7028
Localitatea Caracal, str. Braduluj nr. 4, jud. Olt,

e-mail mkgrigor@yaho.com

2.2 Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati
““—N

Clicatul ;  Primaria municipiului Caracal, judety] Olt,
Utilizator; Primaria municipiului Caracal, judetul Olt.

2.3 Obiectul sj scopul evaluirii

Obtectul  evaluarii ] reprezinta proprietatea imobiliara de tip teren intravilan
amplasat in zona A in municipiul Caracal, str. Intrarea Muzeului, judetul Olt.

Scopul evaluirii este estimarea valorii de piata, respectiv a redeventei pentru
terenul intravilan in suprafata de 58 mp proprietatea Primariei municipiului Caracal —
domeniu public- in vederea concesionarii.

Prezentul raport de evaluare se adreseazd Primariei municipiului Caracal, in caliiate
e client si destinalar, pentru ca aceasta si poata stabilii si comunica clientilor pentry o
¢ventuala concesionare a terenului, pretul concesiunii.

Ca evaluator i-mi asum raspunderea fati de clientul meu, destinatar al i~rsrli
Primaria municipiuluj Caracal, judetul Olt.

2.4 Drepturi de proprietate evaluate.

Tinand cont de scopul precizat mai sus, raportul evalueaza dreptul de proprictate
complet, cu toate atributiile lui, adica ace] drept real care permite titualarului sau de a
stapani bunul, de a-] folosi, de a-i culege foloasele materiale si de a dispune de ele in
mod exclusiv si perpetuu, cu respectarea dispozitiilor legale.

2.5 Riscuri
Nu este cazul

2.0 Tipul valorii estimate

Evaluarea efectuata conform prezentului raport reprezintd o estimare a valoris cle:
Plafd a  terenului in cauza, valoare de piata care este definitd in Standardele
Internationale de Evaluare editia 2018 astfel; “Valoarea de piatd este suma estimare
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpdardtor hotdrdt, intr-o Iranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
parfile au actionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent si foirc constdangere”.




Valoarea justd este pretul care ar £ primit pentru a vinde un activ sau platit pentru ¢

lransfera o dalorie, intr-o tranzactje normald intre participantii pe piata, la data evalnar
valoarea justa este in general similara cu conceptul de valoare de piata.

-7 Data inspectiei terenulyj - 1908 2019

2.8 Data evaluarii : 20082019
2.9 Data raportului : 23 08 2019
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2.10 Documentarea pentru efectuarea evaludrii

-
|

! B Reglementari si cadrul legal
Standardele de evaluare ANEVAR SEV 100 -Cadrul general
2018

Standarde generale:

SEV 101 Termeni de referinta aj
evaluarii,

SEV 102- Implementare,

SEV 103 Raportare

Standarde referitoare la active:
SEV 230-Drepturi asupra proprietatii
imobiliare

Aplicatii ale evaluarii:

SEV 400 Verificarea evaluarij
Ghiduri metodologice de evaluare:
GEV 630 Evaluare bunuri imobile
Glosar IVS 2015

]

Cadru legal Legislatia nationala in vigoare la data 7
| evaluarii
Alte reglementari Publicatii de specialitate:
IROVAL,MATRIX Rom, Revista
L Corpului expertilor tehnici |

Al inspectat proprietatea in data de 19 08 2019 in prezenta functionarului de

resort din Primaria Caracal, am analizat piata libera referitore la terenuri intra<ijane
amplasate in zona urbana in judetul Olt si si Dolj

2.]11 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea

* Datele de identificare a proprietatii ce va face obiectul evaluarii : teren intravilan
in Municipiul Caracal in suprafata de 58 mp , str. Intrarea Muzeului nr. | B,
vecinatatile fiind:N- str. lancu Jianu, E -proprietate particulara Zenovei Ruxandra-
Madlena, S —Teren Primarie, V- Intrarea Muzeului.

» Identilicarea fizicd pe teren, impreuna cu functionarul primariei,

Documente care atesta situatia juridica a proprietétii si anume: Hotararea nr. 47,23
04 2019 emisa de Consiliul Local al munc. Caracal, Extras de Carte Funciams
pentru imobilul cu numarul cadastral 55727 in suprafata de 58 mp din 035 04 2t}

[ i N




* Informatii }?rlvmd 1stgr1cul prop.rletatn, Z MAN 7 |
* Incadrarea in categoria de folosinta -conform extrasyf x_l&i'a%e__’c,airtg?funmara este i«

intravilan, categorie de folosinta curt-constructii, (drept GeERpTopyietdte  dome:

public. =
» Incadrarea terenurilor pe localitats, rangul localitatii Eﬂ,}ocalitéwi.
° Informatii privind piata terenurilor intravilane in ' ,/ la distanta ¢
municipiul resedinta de Judet- cazul orasului Caracal,
Cursul valutar comunicat de BN.R, 4,7216 lei/eur;
* Standardele de evaluare 3 bunurilor -ANEVAR 2018 s; Revista Corpulu;j expertile
tehnici.
Nu-mi asum nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozific
cétre client i nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciaf~
date incomplete sau gresite furnizate de acesta.

2.12 Ipoteze generale si ipoteze speciale

-Asupra  documentelor puse la dispozitie, nu am facut verificdri suplimentar
privind veridicitatea lor,

-A fost estimati valoarea de piata a terenului intravilan in ipoteza in care este
neafectat de sarcini si se poate concesiona.

-Conform informatiilor puse 1la dispozitia mea de catre proprietar, nu exist;
impedimente de ordin juridic sau de alti natura, care si afecteze dreptul de proprietare
asupra terenului, implicit dreptul de inchiriere.

-Am examinat documentele puse la dispozitie de citre proprietar gi am iden:itt
proprietatea Tmpreund cu acesta, Suprafata a fost preluata din documentele cadasiraic =i
ceie ce indica proprietatea imobilului, nu am facut masuratori proprii, locatia indijcati Si
limitele proprietdtilor indicate de beneficiar se considera a fi corecte. Sunt evaluator si nu
topograf/topometrist/geodez $1 nu am calificarea necesars pentru a masura si garanta ci
locatia, limitele proprietatii agsa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate/cadastrale intocmite.

-Nu se asuma nicio raspundere pentru descrierea juridica primita, pentru chestiuni
leaate de considerente juridice sau de proprietate. Actele de proprietate se presupun
valabile si corecte.

-Dupa informatiile primite proprietatea nu este grevata de nicio sarcina sau alte
obligatii decat cele trecute in cartea funciara, fara alte sarcini care ar putea sa inflentezn
valoarea de piata.

-Se presupune ca proprietaca este detinuta cu responsabilitate si se aplica un

Hanagement competent al acesteia.
-Informatiile furnizate de proprietar sunt considerate de incredere dar nu li se acorda

garantii pentru acuratete,
-Planul de amplasament si delimitare , extrasul de cartea funciara anexate

raportulini sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sa individualizeze proprietatea

®

evaluata.

-S€ presupune ca nu exista vicii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii cvahute
care ar face ca aceasta sa valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nicio raspunrler:
pentru astfel de situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesarc

descoperirii lor.
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-Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglery 8&-@[1‘1@@}3-@\ esirintiilng
S % |

de utilizare in vigoare. A

-Se presupune ca au fost say pot fi obtinute sau reanoite (toa’te ‘éu&f(; atiil
certificatele, aprobarile sau alte aote solicitate de institutiile Iocail::é, r%g;ﬁng’le 3a
nationale pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza estimarea &a?é},ﬁu{%;% C&‘l’
-Nu ne asumam nici o reponsabilitate pentru existenta v1'eun?1i§é}'®méaéﬁih f?-vm pe terer
nici nu suntem abiljtat] benliru o expertiza sau cercetare stiintifica pentra=a i descoprit.

-Aspectele juridice se bazeaza excusiv pe informatiile si documentele furnizate de
caire proprietar si au fost prezentate fara g se intreprinde verificari sau iny estigatii
uplimentare. Dreptul de proprielate este considerat valabil si marchetabil.

-Se presupune ca proprietatea se conformeaza tururor reglemenarilor sj restrictiiin
de zonare si utilizare in afara cazului in care a fost inregistrata si identificata o
neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

-Evaluatorul se considera degrevat de existenta unor vicij ascunse privind
obiectul evaluarii, factorij de mediu, etc. care ar putea inflenta in vreun sens valoarea
bunului in cauza, fapt pentru care evaluatorul nu poate da nicio garantie la stareg tehnica
sau economica a acestora , Ulterioara evaluarii;

-Situatia actuala a terenulyj evaluat, scopul prezentej evaluarii, au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si modalitatilor de aplicare a acestora, pentry
ca vajorile rezultate sa duca la estimarea cea mai probabila a valorij terenului in
condiliile tipuluj de valori selectate.

-Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in luming faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii.

-Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a aw
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostiinta;

-Se presupune ca utilizarea terenuluj corespunde cu granitele proprietatilor descrise

sl nu exista nici o servitute, altele decate cele descrise in raport.

A
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2.13 Conditii limitative

-Posesia acestui raport sau a unej copii nu confera dreptul de publicare.
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa confere consultanta ulterioara san
sa depuna marturile in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune decat daca au fos
facute initial angajamente scrise in aceasta privinta;

-Niciuna din partile raportului, in special concluziile referitoare la valori,
identitatea evaluatorului, nu vor fi difuzate public prin reclama, relatij publice, stiri,
agentil de vanzare sau alte cai mediatice fara acordul scris si prealabil al evaluatorului;

-In pregatirea evaluarii au fost folosite doar acele date si specificatii avute la
dispozitie; prin urmare analiza trebuie supusa unei revizuiri daca acestea s-ar schimba;

-Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile
curente de pe piata, pe factorii cererii si ofertej anticipate pe termen scurt si sunt
influentate de inexistenta unei economii stabile. Aceste previziuni sunt prin urmare
supuse schimbarii conditiilor viitoare.

2.14 Inspectia proprietatii




S-a facut in ziua de 19 08 2019 in prezenta functionarului de _resort al primarie
‘Laracal si a unor vecini ai terenului evaluat. {
Cu ocazia inspectiei s-au cules urmatoarele date:

terenul este intravilan, amplasat in intravilanul mu icipiu@i%@aracai' este i
suprafata de 58 mp situat pe str. Intrarea Muzeuluj nr. 1%"8\, f/?\ﬁi%;gjalta%ﬂc fiing: N
str. lancu Jianu, E -proprietate particulara Zenovei Rux‘\\ o’c{fg}é—'ﬁ/‘éeﬁf{;‘ﬁéy S —Tere
Primarie, V- Intrarea Muzeului. Acesul la proprietate se féfé‘é“f‘”lfi’t‘@‘{éi’iﬁé-’ieton.al cn

str. Intrarea muzeului si str. Jancu Jianu. Pe teren nu se afla cﬁ‘s%ﬁ/{i.

Vecinatatile sunt mixte: rezidentiale, zone publice, institutii: intrarea in cartierul dr
Marinescu, gradinita, notariat, Parchetul de pe langa Judecatoria Caracal, bibliotec:
oraseneasca. Terenul are forma neregulata, nu este imprejmuit cu gardurile
proprietatilor vecine, doar pe latura de Est se afla gardul proprietatii respective,

Se constata ca terenul nu este conectat la utilitatile zonei: energie electrica, apa,

canalizare, etc.
Terenul este fara infiltratii de apa, nu necesita drenari, nu prezinta declivitati, ni i
necesare nivelari, necesita indepartarea a circa 4 mp de betoane, prezinta impedimeni: i
evenuale constructii cauzate de forma neregulata si de subdimensiuni, nu necesita
mtarituri sau consolidari, frontul catre str. lancu Jianu este de 17.56 iar latimea terenulu
pe dimensiunea maxima este de 6.24 m.

2.15 Natura terenului de fundare

Nu am avut alte documente la dispozitie astfel incét l-am considerat cum este zone
sl vecindtatile.

2.16 Sursele de informatiii utilizate

La elaborarea prezentei lucrari s-au folosit: datele culese direct cu ocazia
examinarii in teren a corpului proprietatii, informatiile furnizate de proprietar constand
in comunicarea de date referitoare la proprietatea evaluata, alte informatii culese din
ziare locale, siteuri de specialitate, negocieri telefonice aspra ofertelor prelucrate, oferte
de vanzari, analiza pietei terenurilor in zona, istoricul utilizarii terenului, alte informatii
existente in bibliografia de specialitate, presa de specialitate, baza de date a evaluatorului,
siturile Directiilor Agricole Olt si Dolj referitor la oferte si adjudecari de terenuri.

2.17 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

* Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicarc =
acestuia;

= Ca evaluator, prin natura muncii mele nu sunt obligat In continuare si ofer
consultantd sau sd depun mirturie la diferite institutii pentru proprietatea in
chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;
Raportul de evaluare este valabil In conditiile economice, fiscale, juridice i politice
de la data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui
raport 1si pot pierde valabilitatea;

Nici prezentul raport, nici pari ale sale (in special concluzii referitor Ja valori,
identitatea mea ca evaluator) nu trebuie publicate sau mediatizate fars acoy i

@




evaluatorului autorizat care semneazi acest raport, cu specificarea formei si contextului in
care urmeazd sa apard. Publicarea, partiald sau integrald precum si utilizarea lui de ciire
alte persoane decét clientul §i utilizatorul raportului de evaluare, atr %g cﬂm\s. ne '
obligatiilor contractuale.

2.18 Moneda valorii definite. Modalititi de plata.
Opinia finald a evaludrii este prezentatd in lei si euro.
Cursul de schimb leu/euro valabil la data evaluirii este ce

si anume:
47216 let/eur la data de 23 08 20109.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1 Zona de amplasare

Terenul ce face obiectul evaluarii este teren intravilan  in municipiui
Caracal , este in suprafata de 58 mp situat pe str. Intrarea Muzeului nr. 1 B,
vecinatatile fiind: N- str. Jancu Jianu, E -proprietate particulara Zenovei Ruxandra-
Madlena, S —Teren Primarie, V- Intrarea Muzeului. Geografic, municipiul
Caracal, se intinde pe o suprafata de 72 kmp Tn cdmpia cu acelasi nume din sud-
esiul Olteniel, populatia este in numar de circa 32.000 locuitori. Edilitar are 4
cartire de blocuri si peste 5.000 de case conecate la retelele de alimentare cu apa
curenta, electricitate , gaze naturale, telecomunicatii, inclusiv internet. Economis
consta in industie textila, alimentara, constuctoare de masini, agriculturs =
activitati comerciale pentru populatie, existand potential pentru dezvoltare.

3.2 Artere importante de circulatie

Localitatea este traversata de drumuril judetean Slatina- Caracal-Corabia si de
drumul national Bucuresti — Craiova -Turnu Severin-Timisoara.

3.3 Caracterul edilitar al zonei

+ Terenul ce face obiectul evaluarii se afla in zona rezidentiald ,in imediata
apropropriere a zonelor publice,spatiilor comerciale si institutiilor: intrarea in
cartierul dr. Marinescu, gradinita, notariat, Parchetul de pe langa Judecatoria
Caracal, biblioteca oraseneasca. Terenul are forma neregulata, nu este imprejmuit
doar pe Jatura de Est se afla gardul unei proprietatii vecine..Distanta faid de
proprietdti complementare (piete, magazine, institutii de invafdmant este
aproximativ 300 m,

e Nu sunt mijloacele de transport in comun,

= Unitatile comerciale sunt amplasate la o distantd mica,

= Unitdti de Invatdmant si cele medicale sunt la distanta medie,

» Institufiile de cult sunt in la circa 400 m,

e Jn municipiu se afla mai multe institutii bancare,

= Parcul este la distanta medie.

0




* Zonaeste conectata la refeaua de energie electricd, apd, telefonie, cablu TV prin
tibrd optica si internet.

3.4 Ambient, poluare

n,\ )

T " - Y. WEE B o . . L 'r
Civilizat, poluare redusd, zona de campile linistita, locahtat\ea\?fesf’ef JStrabat
st

ta de parau
Caracal ale carui ape sunt canalizate subteran pe cuprinsul loc ?-lt;eitl‘ili!%i’i‘tbc’

2.5 Dreptul de proprietate

Documente care atest3 situatia juridica a proprietétii sunt: Hotararea nr. 47/23 04 201¢
emisa de Consiliul Local al muncipiului Caracal, Extrasul de Carte Funciara din ne:
06 2019 pentru imobilul cu numarul cadastral 55727 in suprafata de 58 mp.

3.6 Situatia actuald a proprietitii

Nu a fost utilizata in ultimii ani.

4. ANALIZA PIETEI
4.1 Definirea pietei

Definirea pietei ; piata terenurilor intravilane din mediul urban.
Arealul analizat ; localitatea Caracal si localitatile urbane invecinate sau apropriate
pentru comparatii.

4.2 Natura zonei

Municipiul Caracal este o zond preponderent rezidentiald, cu blocuri de locuinte s
case. economia se bazeaza pe industrie , agricultura, si comert. Populatia ocupata
lucreaza in sectoarele economice mentionate, multi tineri lucrand in strainatate. Distanta
fata de orasele apropriate este: 50 km pana la resedinta de judet — Slatina, aceeasi
distanta fata de Craiova si Corabia.

4.3 Analiza cererii

» Cererea locala reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpirare si preferiniois
consumatorilor din municipiul Caracal; puterea de cumparare in localitate este mica.
numarul locuitorilor este in descrestere,

* Municipiul detine blocuri de locuinta sicase de obicei unifamiliale;

¢ Terenurile din zond sunt construite, gospodariile din zona detin terenuri din
categoria curti-constructii, nu este cerere pentru terenul in cauza, acesta fiind in
suprafata foarte mica ,avand si o forma neregulata improprie constructiei unei case
familiare. '

= Multi tineri sunt plecati In strdindtate in cdtarea unui loc de muncd mai bine platit
deoarece nu sunt suficiente locuri de munca in municipiu, salariile in localitate sunl
destul de mici, majoritatea la nivelul salariului minim brut pe economie de 2080 lai,
= (Cerere pentru terenuri intravilane in municipiu  este nesemnificativa inr
tranzactionarea este Incetinita datorita finantarii mai scumpe si mai greu de oblinut.




~ Ca urmare a convorbirilor telefonice cu agenti imobiliari, analizelor de Spemamm
in municipiul Caracal si zonele adiacente, nu se constata o_cesere semnificativ:
pentru cumparari de terenuri intravilane iar casele cu te e@}e‘\f‘a{g\re ate care  se
vand, sunt vandute cu mult sub valoarea tehnica a lor.

4.4 Analiza ofertei

Oferta se referd la disponibilitatea  terenurilor mtrav' aﬁe//{v gyilane (I n
TN

%
municipiul Caracal pentru a fi vandute intr-o anumita pe/’wadav e np. Existenta
ofertel pentru o anumita proprietate la un anumit moment, la un  anumit ;‘-I'E?f o
anumit loc, indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Oferta se refera ia
disponibilitatea pentru schimbarea de proprietate a produsului imobiliar.
» Oferta competitiva a cuprins studierea si analiza urmatoarilor factori:
disponibilitatea si pretul terenurilor libere, simiare,
proprietatile oferite curent, gradul de ocupare realizat,cauzele si numarul de
proprietati vacante, transformarea pentru utilizari alternative, caracteristici
sociale, disponibilitatea creditelor pentru constructii.
Concluziile la aspectele analizate sunt urmatoarele:
preturile sunt in scadere pe fondul unei usoare crizei financiare, cu mult mai mici
fata de anii 2007-2008, dobanzile sunt ridicate, neatractive. Tranzactiile cu terennri
intravilane sunt putine chiar daca preturile au scazut fata de inceputul anul 2008: ac
constata mai multe tranzactii cu terenuri extravilane cumparate de arendasi.

4.5 Analiza echilibrului pietei
» Comparénd cererea existentd si potentialda cu oferta curentd si anticipats,
competitivd, se constatd existenta unui potential crescut de oferte de vanzare de
terenuri comparativ cu cererea(tranzactionarea efectivi).
Avand in vedere cd nu se prefigureazd o dezvoltare semnificativa a localitatii
Caracal, nu se anticipeaza o crestere a cererii de cumparari de terenuri intravilane.
= In cazul proprietitilor vandute, daci cererea pentru un anumit tip de proprietate
creste s1 depdseste oferta existentd, proprietarii pot mari preturile. Ca urmare,
valorile proprietatilor imobiliare vor creste pana cénd cererea si oferta ajung din no
in echilibru. In cazul de fata nu sunt asemenea perspective.
Ca o concluzie a pietei analizate, este aceea ci oferta potentiala pentru vanzari dc
terenuri este suficientd pe piatd iar cererea este nesemnificativa. Ca urmare
preturile pentru vanzari de terenuri intravilane in municipiul Caracal sunt foarte
mici comparativ cu cele lanivel national pentru terenuri din mediul urban sau
localitati adiacente oraselor mari.
Terenul are valoare diminuata deoarece nu permite amplasarea constructiilor de
orice fel(locuinte, constructii comerciale moderne, etc.), iar constructiile contribuie la
cresterea 1n valoarea a proprietatii.

P
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5. EVALUAREA PROPRIETATII

5.1 Cea mal buna utilizare (CMBU)




' rezonabila , probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
Jundamentuta adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai_mare valoare,,.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare rezul ’i@nei analize si
trebuie sa indeplineasca cele 4 criterii: P -
—pez‘miqa legal; /
aici se analizeza reglementarile privind zonarea, 1estuctu_il\ gﬁé ! Tl
roun'ltweie de constructii, restrictiile privind constructiile dl\nf atff’ ONIUSAT
asupra mediului, clauzele din contractul de mchlrlere/concesmn
-posibila fizic;

aici se analizeaza dimensiunile, forma, suprafata, stuctura geologica a terennii
accesibilitatea uni lot de teren siriscul unor dezastre naturale(cutremure, inundatii, etc.)
prucm si capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice( apa, linie de transport a
energiel electrice, gaze, agent termic)

-fezabila financiar;

implica analiza si prognoza veniturilor generate de proprietate din care se vor
scade cheltuielille de exploatare(inclusiv impozitul pe profit) obtinandu-se astfe]
profitul net. Se va calcula rata de fructificare a capitalului propiu sidaca aceasta este
mal mare sau egala cu cea asteptata de investitori, utilizarea este fezabila.

-maxim productiva;

din utilizarile fezabile, cea mai buna utilizare este acea utilizare care conduce i1
cea mai mare valoare reziduala aterenului, in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului cerut de piata pentru acea utilizare. Cea mai buna utilizare este conturata de
fortele competitive de pe piata care fundamenteaza si valoarea de piata.

Caracteristicile unice ale terenului determina utilitatea lui optima. Atunci cand
terenul este evaluat distinct de constructiile de pe el, principiile economice cer ca
amenajerile ternului si constructiile atasate sa fie evaluate ca o contributie sau o
delerioare adusa la valoarea totala a proprietatii.

Toate acest principii coordoneaza rationamentul evaluatorului, fiecare dintre ele
stand la baza diferitelor abordari si metode de evaluare, care coroborate intr-un proces
logic genereaza rapoarte de evaluare profesionale.

In analiza celei mai bune utilizari, evaluatorulul nu poate identifica alte utilizari
ale ternului decat utilizarea curenta la momentul evaluarii dat fiind situatia economicn
nationala precum sireducerea creditelor ipotecare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

-cea mal buna utilizare a terenului liber ,
-cea mal buna utilizare a terenului construit.

Practic tinand cont de tipul proprietatii evaluate si de amplasarea acesteia, cea
mai buna alternativa posibila pentru activul analizat este cea actuala. Prin prisma
criteriilor care definesc notiunea de CMBU, aceasta abordare este:

-permisibila legal,

-posibila fizic,

-fezabila financiar,

-maxim productiva, se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai
bune utilizari(destinatii).

In opinia evaluatorului, cea mai buna utilizare a proprietatii liTlOblljl&M\i’—- evaluate
este de cea de teren liber intravilan. o

5.2 Abordarea evaluarii




i ﬁd“c’ie{i’hpg’ wationale de

Pentru estimarea valorii unei proprietati imobiliare Sta
evaluare accepta trei abordari: *¥ Fj?:j x
-abordarea prin piata recunoaste ca pretul proprietatilor este S_t.ablhp’*ﬁé? lata,

-abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea CDgtlﬂ}l;li l@cﬁuﬁi (dg?in ocuire sat
de reproducere) al proprietatii din care se deduce deprecierea C@z@af;ign\g;f@na]a sau
ceonomica), Jlfé’fﬂcﬂ‘?ﬁoo
-abordarea prin venit, metoda prin care evaluatorul transforma nivelul estimat al venituiuj
net asteptat, intr-un indicator de valoare al proprietatii.

Cele 3 abordari ale valorii sunt independente una fata de cealalta chiar daca fiecnr-
din ele se bazeaza pe aceleasi principii economice.

In procedura de evaluare au fost parcurse urmatoarele etape:

-documentarea pe baza unei liste de informatii furnizate de client;

-inspectia amplasamentului;

-stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;-

-selectia tipului de valoare estimata in prezentul raport;

-deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obuiectului de care trebuie sa sc
lina seama;

-analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere a
evaluarii;

-aplicarea metodelor de evaluare considerate oprtune pentru determinarea valorii
propriatatii imobiliare. :

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost
ea definita anterior. Pentru determinarea acestei valori a fost utilizata abordarea prin
piata. Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

5.2.1 Tehnici de evaluare

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere’ si oferta. Aticiparea |
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor ai
infuenta asupra valoarii terenului. Punctul de echilibru nu este atins nici macar pe
fermen scurt, de aceea valoarea terenului este in mare masura infuentata de cerere.

Terenul liber este o proprietate imobiliara cu caracter specific iar tehnicile de
evaluare recunoscute de standardele de evaluare sunt:

-metoda comparatiei vanzarilor; este metoda cea mai uzuala si se poate utiliza cand
exista suficiente date despre vanzari pe piata specifica.

-analiza parcelarii si dezvoltarii; se foloseste atunci cand parcelarea si dezvolarea
reprezinta utilizarea cea mai importanta a parcelei de teren in curs de evaluare.

-metoda alocarii; se bazeaza tot pe vanzari de terenuri pentru a stabjli un raport
intre valoarea terenului sicea a proprietatii(cand avem si constructii pe teren).

-metoda extractiei de pe piata; se estimeaza valoarea terenului prin diferenta
dintre pretul de vanzare al unor proprietati comparative intravilane si valoarea
amenajerilor terenului si constructiilor.

-tehnica reziduala; identificarea venitului net din exploatare atribuit terenului si-1
capitalizaeaza cu o rata adecvata luata din piata.

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata &

definita in Standardele de evaluare ANEVAR. Avand in vedere eleme ’.-;;
li &
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ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluarii precum si informatiile disponibile
pentru determinarea acestei valori, a fost aplicata metoda co .pmanzarﬂor—-
o

tehnica comparatiei directe. x—Q‘/_\«y

METODA COMPARATIEI - tehnica comparatiei dh‘?ect{e J‘aﬁ:;@zﬁiri\lor este cea
mai ttizata metoda cand exista informatii comparabile s Iogents %’g;.;;}gojm §EI‘;11131'IIf"2'
libere. 5e cauta date  despre terenuri situate cat mai aproape ~de !é%@ieﬁvfﬁl,ua“'t gl cu
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suprafata cat mai apropriata(diferentele de teren in exces pot afeo‘;\'z-ajj@af%@‘.’ftm mai mica .
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei\préla?rli}e%é‘fi imobiliare
este in refatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile
intravilane. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre
proprietati si tranzactii care infuenteaza valoarea . Este o metoda globala care aplica
informatiile culese urmarind raporul cerere oferta pe piata imobiliara reflectate in mas-
media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoarea rezultata in urma
tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona. Elementele de comparatie sunt caracteristici
ale proprietatilor si tranzactiilor imobiliare care au drept consecinta variatii ale
preturilor platite pe piata imobiliara.
Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatie directe sunt:
-cercetarea pietei pentru obtinerea de inforamatii asupra unor tranzactii cu proprietafi
similare cu cea evaluata din punct de vedere al tipului de proprietate, data vanzarii,
dimensiunile, localizarea si zonarea;
-confirmarea veridicitatii informatiilor obtinute si a obiectivitatii tranzactiei;
-selectarea unor criterii de comparatii relevante;
-compararea proprietatilor similare cu proprietatea evaluata utilizand elemente de
comparatie si ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietati comparabile ;
-analiza rezultatelor si selectarea unei valori sau unei marje de valori.

Daca exista o evolutie rapida a preturilor terenurilor in timp se recomanda luarea
in considerare doar a vanzarilor recente.

Elementele de comparatie care se refera la tranzactii cu terenuri sunt: drepti? e
proprietate, localizare , caracteristici fizice, utilitati, zonare, conditii de finantare, cond'itii
de piata si de vanzare, locatie, caracteristici de natura fizica(suprafata, front la strads,
forma in plan, declivitate, utilitati, acces, etc. ). Corectiile se exprima pentru fiecare
variabila fle in valoare absoluta(moneda), fie relativ (%).

In prezenta evaluare se va aplica metdoda comparatiei directe cu ajusarile
necesare pentru stabilirea valorii de piata; mentionez ca in orasul Caracal nu s-au
constatat recent tranzactii cu terenuri intravilane.

Conform siteului Directiei agricole Olt, in orasele judetului s-au
ofertat/tranzactionat in luna august 2019 terenuri arabile extravilane apartinand de
aceste localitatii, , dupa cum urmeaza : Scornicesti ofertanr. 3735 0.50 ha cu
5.000 lei decicul lei/mp, Caracal oferta 3733 2,50 ha cu 32.500 lei decicu 1.30
lei/mp sioferta nr. 3596 0.4930 ha cu 6.000 lei deci 1.22 lei/ mp. pretul mediu oferin
find 1.26 lei /mp, Corabia oferta 3734 0,5044 ha cu 5.000 lei deci cu 0.99 lei/mp,
Slatina oferta nr. 3731 1,3565ha cu 13.600 lei deci 1 leu/mp, Draganesti Olt ofert
fr. 3729 0.1170 ©u 3900 lei, desi 3.33 leiftnp, Siclertane. 3635 1.01 na o4 15000 le
deci 1.49 lei/mp. Preturile de tranzactionare pentru terenurile intravilane in orasele
iudetulul sunt cu mult mai mari decat cele mentionate mai sus, depinzand in special de

pozitia fata de centrul localitatiilor .




multipiica cu 10 pentru a aflg valoarea medie de piata a oricarui teren-intravilan din

: g . i i . N
Caracil. La valoarea rezultata se aplica urmatorii coeficienti e@ﬁ@x
amplasament: *

-pentri: aiimplasare in centry! municipiuii, se adauga 900 % ,
-fiind «in ieven intravilan din calegoria curti constructii, in zonk A
- pentri acees facil din strada in terenu] supus evaluarii, se ad!
-pentri inexistenta Imprejmuirii terenuluj » se scade 5 %,

- pentrit amplasare in imediata vecinatate unor - institutii, spatii comerciale s la
distanin mcdie fata de zonele de recreere si divertisment: pare, stadion, se adauga 400 ¥
- pentri posibilitatea utilizarii in scopuri comerciale g terenului, utilizare aducatoare de
avanlijc cconomice investitorului, se adauga 500 %, ‘

-pentru lipsa conectarii la utilitatije municipiale : energie electrica, apa, gaze etc. se
scade [0 %,

Calculam valoarea de plata :
S583mp x 1,26 lei/mp x 10 x (900% + 600% +300% - 5% +
400% 500 9% - 10 %) = 730.8 lei x 2685 %= 19.622  lei, in echivalent eyr 4.156 eur
» este VAI.OAREA ACTUALA de PIATA a TERENULUI intravilan in
suprafata de 58 mp supus evaluarii, respectiv 338.3] lei/mp, sau 71,66 eur/mp.

5.2.2 Detrminarea redeventei

Conform prevederilor legale si anume Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor in
constructil, art. 17,

wLimita minimd a prefului concesiunii se stabilegte, dupd caz, prin hotdrérea consiliului
Judetecn. o Consiliului General gf Municipiului Bucuresti sau q consiliului local, astfel
Incdt s asigure recuperarea in 25 do ani a prefului de vinzare gl terenului, in conditii de
piatd. i care se adaugd costul lucrérilor de in rastructurd aferente.,,

(.oncesionarea acestui imobil ofera oportunitatea unei exploalari si utilizari viabile
a bunuiuj patrimonial, al utilizarii viabile g acestul imobil vizand astfe] dezvoltarea
economico-sociala a zonei.

Drept urmare cvaluatorul propune valoarea redeventei anuale de 785
lei/an, respectiv 166,23 eur/an, rezultate din impartirea valorii de piata propuse
19.622 Ici [a 25 ani:

19.622 lei: 25 ani = 785 lei/an, respectiv 166,23 eur/an.

6. ANALIZA REZULTATELOR si CONCLUZIA ASUPRA VALORII

0. Criteriile de analizd a rezulin telor

5.1 Adecvarea

Pentru proprietatile nerezidentiale si rezidentiale abordarea prin piati este
recomandaid ca fiind cea maj adecvats.

Propriclatea subiccl analizati din punct de vedere a abordirij prin piata, face parte
dintr-o zon4 urbana de tp rezideniial unde se tranzac{ioneazd proprictitile imobiliare mai
bine decdt s-ar inchiria, Astfel, participantii pe piatd nu sunt in primul_rind-i
céstiguri potentiale, cum ar fi cel din chirii, deci concluzia asupra valoy
mult de rezultatul obtinut prin abordarea prin piata. |




Agadar, nu am ales valearea e Mata oblinuta prin abordarea prin venit deoarece
Z0nd sc inchiriazd  gren  terenust  intravilape fara utilitatii - dar  se vand mai usc
populatia locald avand tendinta de a fi proprietar $1 nu chiriag, astfel incat am consider
cd abordare prin venit este maj putin relevant in ceea ce priveg,ty*/vatl—‘o‘a‘neagroprieté;ii.
\hovdarea prin cost nu este adecvati in cazul de fata, 5¢ €V} Middvan
constru« iic pirtatoare de costuri determinabile. s
B

6.2 'recizia

a un teren, nu
Vs ’

sy s . * . 0 (’\-‘ A ‘ *'-;\" .
Lo stabilirea valorii terenului prin abordarea prin plat@“-‘an&ﬁgi‘@vt&f}é-at tranzact
. 5 sca B 5 By, TCIPIY &
efective pentru proprieta{i comparabiiz, in zone apropiate cu tereh\a.-f{ggglgig‘et,/asupra caror
S-au apiical ajustari specifice, astfel i se atribuje o credibilitate mai mare acestei abords;

decat ce.ci prin venit.

o ane
_)\

0.5 Cantitatea informatiilor-concjuzie asupra valoarii de piata a redeventei

Adcevarea gi precizia influenteaza calitatea gi relevanta rezultatului. Ambele criter;
trebuie siidiate In corelatie cu cantitatea informatiilor despre o anumit comparabila sau «
anumitd abordare. In cazul abordirij prin piatd cantitatea informatiilor este mai mare deci
in cazul celelorlalte abordir.

Astivi. avand in vedere, pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor d

evaluarc. ro.vanta acestora si informa(iiic de piald care au stat la baza aplicérii lor, si pe d¢
alta paric scopul evaludrii si carnctericlicile proprictdyii imobiliare supuse evaludrii, ir
opinia n:ca. valoarea de piald a terennii de 58 mp proprietatea Primarie] Caracal, jud. Ol

prezentain in raportul de evaluare ngte:

VALOARVA de PIATA  recomandata 19.622 lei, respectiv 4.156
eur, deci 338.21 lei/mp,
respectiv_71.66 eur/mp.
Valoarca redevented anuale 785 lei/an, respectiv 166,23
eur/an
VALOARJ:A de PIATA a fost determinata prin | ABORDAREA PRIN PIATA |

"o 082019 xpert tehnic evaluator Grigore Marin —PFA
CUI 21331454 Nr. auterizatie 1225-7028
Localitatea Caracal. str. Braduiui nr. 4, jud. Olt,
e-mail mkgrigor@yaho.com
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i Oficiul de Cadastru si Publicitate Jmobiﬂg’fréjﬁ[:fw = S Nr. cerere 63566
g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Statind/ C17 "y Ziva o5
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ANCPTL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
S ‘ PENTRU INFORMARE {mn" IME
Carte Funciard Nr. 55727 Caracal 100070389844
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan '
Adresa: Loc. Caracal, Str Intrarea Muzeulul, Nr, 1B, jud_. Olt
i B a2l | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 55727 58 Teren neimprejmur;;_ _
‘ B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privltohre la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referirlgé

63966 / 05/06/2019

Act Adminjstrativ nr, Hotarare 47, din 3370
Adeverinta 28651, di

2019 e E CO
in 04/06/2019 emls de PRIMARIA CARACAL:

UL LOCAL CARACAL: Act Administrativ_nr,

intabulare, drept de PROP IEYATEdomeniu public, dobandit prin Lege, ) Al
cota actuala 1/1. : i

1) MURICIPIUL CARACAL, CiF 4395175

C. Partea lil. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulu; de proprietate, Referinte
drapturi reale de garantie si sarcini .
NU SUNT )
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevéderite Legif ,'ér. §77/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru Informare on-line la adresa apsy.ancpliro Formular versiunea 1.1
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.— -
naforasff:?unic!pm Caracal

Carte Funciard Nr. 55727 Coml

Anaxa Nr. 1 La Partea | @,‘f,. W,
Teren O/Lisf "’.("."‘L\ggv
Nr cadastral  |Suprafata (mp)¥ Observatii / Raferinte ST
55727 58

* Suprafata este determinata in planul de proiecfie Stereo 70.
e R S T S L ?3 oL Ww L0y SBC WT SA T B

Date referitoare la teren
g;c cfszgﬁge Lm Sug;a;? 2 Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutl Tpa 58 . % i '
constructil e . "
Lungime Segmente _
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,
Punct{ Punct Lungime segment
inceput] sfarsit =~ {m}
1 2} 2.716
2! 3] 8.709
3 4 5.958
4 5 5.276
5 6 2.273|
6 Tl 4,061

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din3

Exkrase pentruinformare on-ine la adresa spay,ancpire Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 55

Punct Punct Lungime segmeant
inceput| sfargit = {m)
7 8 2678
8 9i 3.016
9 1 3.5
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de profectie Stereo 70 i sunt rotunjite la I milimetru.

= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decst valoarea 1 milimetru.

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originals, p#straty de acest

birou. ‘
Prezentul extras de carte funclard este valabit la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviclul de publicitate imobiliara cu codul nr, 211.

Data solutionarii,
14-06-2019

ey

Asistent Registrator,

(parafa gi se Aatura)

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagiha 3 din 3

Extrase pentw informare on-ine la adress epayancpiore Formular versivnea 1.1






ANEXA nr. 4
! /f/pff? 0T, L0820

DOCUMENTATIE DE ATR]BUIRE

pentru licitatia publicd de concesionare a unui teren in ‘suprafatd de 58.00 mp,
apartindnd domeniului public al Municipiului Caracal, identificat conform Cartii Funciare
Nr.55727 Caracal, situat in Caracal, str. Intrarea Muzeului nr1B pentru construirea unui
spatiu in care se vor desfédsura activitdti comerciale si de prestiri servicii.
Valoare de piatd - 19622 lei

SECTIUNEA I
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Art.l. U.A.T. - Municipiul Caracal, prin Consiliul Local al Municipiului Caracal, cu
sediul in Caracal, str.Piata Victoriei, nr.10, tel:0249511384, fax:0249517516, cod fiscal
4395175.

SECTIUNEA II
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA
SI DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

Art. 2. Atribuirea contractului de concesiune se va face prin licitatie publics, cu
respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ.

Art. 3. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune sunt:

-transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

-tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie a criteriilor de atribuire a
contractului de concesiune;

-nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune cu
respectarea conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte.

Art. 4. Procedura de atribuire este licitatie publica.
Art. 5.Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locals, pe pagina sa de

internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

Art. 6.Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice nainte de data limita pentru depunerea ofertelor.



e ,Ji«";\ AN

Art. 7. (1) Orice persoand interesatd are dreptul de’ ajisolici

documentatia de atribuire. %\ f” 3

(2) Concedentul are obligatia de a pune rcgég;f;‘ia?"\ ¢ atribuire la

. .. v . ; N Nl ryerre /4 ; s

dispozifia persoanei interesate cit mai repede posibil, 1ntr-o\bqg_lggg§;ﬁwe nu trebuie sa
depdseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea-acesteia.

(3) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel
incat respectarea de cdtre concedent a perioadei previzute la alin(2) si nu conduci la
situatia in care documentatia de atribuire si fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucrétuare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Pentru obtinerea documentatiei de atribuire persoanele interesate vor

achita la casieria Primariei Municipiului Caracal, din str.Cuza Vodi, nr.8, suma de 50 lei.

Art. 8. (1) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificri privind

documentatia de atribuire. )

(2) Concedentul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si firs
ambiguitii, la orice clarificare solicitatd, Intr-o perioadd care nu trebuie si depaseascd 5
zile lucrétoare de la primirea solicitarii.

(3) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsuri insotite de intrebarile
aferente cétre toate persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, ludnd
masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitatt clarificirile respective.

Art. 9. (1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii
anuntului au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

(2) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel pufin doud oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si si
organizeze o noua licitatie.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia 1n
care a fost depusa cel putin o ofert3 valabili.

(4) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.
Art. 10. (1) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
“deschiderea lor, previzuti in anunful de licitatie.

(2) Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publics, comisia de
evaluare elimind toate ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate,
potrivit prezentei documentatii. '

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatii, la primul termen,
este necesar ca dupd deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doui oferte si intruneasci
conditiile prevazute In prezenta documentatie.

(4) Dupa analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare Intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi
semnat de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti. In cazul in care
ofertantul/ofertantii refuza sa semneze, acest fapt se va consemna in procesul verbal.

(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupd semnarea
procesului-verbal mentionat anterior. In aceasti etapd prezenta ofertantilor nu mai este
necesara.
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(6) Sunt considerate oferte valabile, ofertele cmme ¢ criteriile de
valabilitate prezazute in caietul de sarcini al concesiunii. ':( N{ ?ﬁ?/ e
= of

(7) In urma analizarii ofertelor de citre cemts,& Pde evaluare pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia lntocmeste\qllf}n\\_prqceg yerbal in care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu 1ndep11nesc\:\cf1t51_‘i’1/e‘/de valabilitate si
motivele.

(8) In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o
zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite concedentului.

(9) Concedentul are obligatia de a Incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(10) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii
de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici prezizute de prezenta
sectiune.

(11) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, concedentul informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator si ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicAnd motivele care au stat la baza
excluderii.

(12) Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire, prin licitatie
publicd, a contractului de concesiune pentru terenul in suprafatd de 58.00 mp, apartinand
domeniului public al Municipiului Caracal, identificat conform Cartii Funciare Nr.55727
Caracal, situat in Caracal, str. Intrarea Muzeului nr1B pentru construirea unui spatiu In care
se vor desfdgura activitdfi comerciale i de prestari servicii, se depun la sediul Primariei
Municipiului Caracal din str.Piata Victoriei nr.8, in termen de 3 zile lucritoare calculate de
la data primirii informarii cu privirea la excluderea ofertei si vor fi solutionate de catre o
comisie constituitd prin dispozitia Primarului Municipiului Caracal.

(13) Pe parcursul aplicérii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate
propune concedentului solicitarea oricdror clarificiri si dupid caz, completiri ale
documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele
solicitate, care sa nu aducd modificari la documentatia 1n1§1ala

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare, concedentul o transmite ofertantilor vizati.

(15) Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

(16) In cazul in care ofertantul declarant castigator refuzd inchierea
contractului, procedura de atribuire se anuleaz, iar concedentul reia procedura, in conditiile
legii, studiul deoportunitate pastrandu-si valabilitatea.

SECTIUNEA TII
CAIET DE SARCINI

Art. 11. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

(1) Decrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat:



(I
Teren in suprafata de 58.00 mp, apartindnd domeniulw publlc .L b
identificat conform Cartii Funciare Nr.55727 Caracal, ksm{at {plﬁw_ _

Muzeului nrl1B.

Acesta este localizat In zona centrald a Municipiului Cal;aca};‘@tr-

comercial, avind In apropiere institutii ale statului, institutii de’ Invatdmant, piete si centre
comerciale.

(2) Destinatia bunului - teren pentru construirea unui spatiu in care se vor desfisura
activitafi comerciale si de prestiri servicii.

0 zona cu vad

(3) Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social i de mediu urmarite de cétre concedent privind exploatarea eficace a bunului ce face
obiectul concesiunii:

-Se realizeaza potrivit studiului de oportunitate.

Art. 12. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII:

1. Regimul bunului utilizat de concesionar in derularea concesiunii(regimul
bunurilor proprii):

- Terenul in suprafatd de 58.00 mp, situat in Caracal, str. Intrarea Muzeului nr1B, dupi
Incetarea contractului de concesiune, revine pe deplin si liber de orice sarcini in posesia
concedentului;

- In derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il constituie terenul in suprafati
de 58.00 mp, situat in Caracal, str. Intrarea Muzeului nr1B;

- Contractul de concesiune care se va incheia pentru terenul ce face obiectul concesiunii,
va fi inregistrat de cétre concesionar in Cartea Funciara.

2. Obligatiile privind protectia mediului, conform legislatiei in vigoare:
Concesionarul isi asumd in totalitate responsabilitatile de mediu pe toati durata
concesiunii, incepand de la preluarea bunului, pana la incetarea contractului de concesiune.
Protectia mediului presupune realizarea produsului de constructii astfel incét pe toatd
durata de viatd (executie, exploatare, post-utilizare) si nu afecteze in nici un fel echilibrul
ecologic.
Pentru asigurarea protectiei mediului inconjurator vor fi interzise:
- evacuarea In atmosferd a substantelor daunitoare peste limitele stabilite prin reglem
entdrile in vigoare;
- aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor amenjate;
- evacuarea de ape uzate, precum $i descircarea de reziduri si orice alte materiale
toxice in ape de suprafatd sau subterane;
- producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele
legale.
Lucrérile preconizate vor respecta conditiile de igiend ale mediului si se vor reface
zonele afectate de lucrari astfel incat sd nu fie periclitata sinitatea oamenilor.

Asigurarea capacitdtii de colectare a deseurilor menajere prin contract cu o firma de
salubritate.
Amenajarea de spatii verzi prin plantarea de arbori si flori ornamentale.



3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim d

- Concesionarul va asigura exploatare investit
permanentd pe durata contractului.

4. Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat.

- Este interzisad subconcesionarea bunului.

- Dupa finalizarea procedurii de licitatie §i incheierea contractului de concesiune,
concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct, pe rlscul si raspunderea sa bunul
proprietate publicd ce face obiectul concesiunii.

5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii:
- Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii.

6. Durata concesiunii si cuantumul redeventei
- Durata concesiuni este de 20 ani.

- Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat
In forma scrisd, cu conditia ca durata insumati si nu depaseasca 49 de ani;

- Valoarea minima a redeventei anuale este de 785.00 lei/an, stabilita prin Raportul de
Evaluare nr.41464/26.08.2019, elaborat de expert evaluator Grigore Marin;

- Redeventa se plateste anual, pand la 31 martie anul urmitor;

- Redeventa obfinutid ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul propriu al
municipiului Caracal;

- Plata cu intarziere a redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce
la calculul de dobanzi penalizatoare in cuantum de 1 % pe lun incepand cu prima zi de
intérziere care urmeazi aceleia la care suma a devenit exigibila si acestea sunt datorate siin
continuare pana la plata efectiva a debitului;

7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

in vederea participérii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni garantia de
participare in cuantumul unei redevente, respectiv 785 lei.

Garantia de participare se restituie, la cererea scris a ofertantilor, in termen de 7 zile de
la semnarea contractului cu ofertantul declarat castigitor, in baza unei solicitiri scrise
depuse la sediul Primariei Municipiului Caracal, situat in Piata Victoriei, nr.8.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune si depund, cu titlu de garantie, o sumi fixi reprezentand
echivalentul redeventei pentru primul an de exploatare.

8. Caracteristicile investitiilor
Realizare investitiei se va face cu respectarea normelor PSI si cu obtinerea avizelor si
documentelor specifice activititii desfisurate.
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9. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasc

- Sa respecte Caietul de Sarcini ;
- Documentatia sa ﬁe depusﬁ in termenul prezﬁzut in anun;

10. Clauzele referitoare la incetarea contractului de concesiune

(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica poate avea loc in
urmatoarele situatii :

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publici,
in masura in care pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in condl‘;ule prevazute de
lege ;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent ;

¢) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de c#tre concesionar, prin reziliere de
cétre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului ;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar ;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majori, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilittii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plataunei
despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.

(3) In situatia previzuti la alin.(1) lit.c), concedentul va notifica de indati intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publici si va face
ment;lune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

(4) In cazul nerespectarii din culpd a obligatiilor asumate de catre una dintre pirti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacititii indeplinirii

(5) In acestora, cealaltd parte este Indreptatitd sd solicite tribunalului in a cirui razi
teritoriald se afld sediul concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu
plata unei despégubiri, daca pirtile nu stabilesc altfel cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forta
majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a-1
exploata, acesta va notifica de indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea
obiectivd de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la alin.(5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alte
cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, fird a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia previzuti la alin(1)
lit.c se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotirarii judecatoresti
definitive, in situatia previzuta la alin.(!) lit.d) si e), in baza declaratiei unilaterale de
reziliere a concedentului sau concesionarului, iar In situatia previzuti la alin.(1) lit.b) si 1),
in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.



contractului de concesiune, fari a aduce atingere clauzelor' i
de lege.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND
MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 13 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati
perioada de valabilitate stabilitd de concedent. Perioada de valabilitate a ofertei este de 60
de zile, calculata de la data deschiderii ofertelor.

(3) Ofertele se depun la sediul Primériei Municipiului Caracal din str.Piata
Victoriei nr.8 pana la data si ora precizate in anuntul procedurii de licitatie.

(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina
persoanei interesate.

(5) Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupi
expirarea datei limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

(6) Ofertele se redacteaza in limba roméana.

Art. 14 (1) Ofertantii transmit ofertele in plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
Ofertele se Inregistreaza in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora la care au fost
depuse.

(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.

(3) Plicul exterior va contine documente de clarificare obligatorii, dupi cum
urmeaza:

- Ofertantii persoane juridice/fizice autorizate, vor depune, impreuni cu oferta,
urmitoarele documente obligatorii:

a) o fisd de informatii privind ofertantul care si cuprindi: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/ altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;

b) o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara Ingrosiri, stersituri sau modificari;
¢) dovada achitérii garantiei de participare la licitatia publici deschisi;

e) acte prin care se dovedeste cumpérarea documentatiei de atribuire;

f) statutul societatii si acte aditionale, daci este cazul( in copie, conform cu originalul);

g) certificatul de finregistrare la Oficiul Registrului Comertului(in copie, conform cu
originalul); :



h) certificat de atestare fiscal ANAF din care si rezulte ci nu
de stat(in original);

i) certificat constatator, eliberat de Oficiul Registrului Comert I(~-](‘:’vai- ,

originalul); S

J) certificat fiscal de la Directia de Impozite si Taxe Locale, de unde are sediul social
societatea, din care sd rezulte ci nu figureaza cu datorii la bugetul local( in original);

k) ultimul bilant contabil la inchiderea anului fiscal precedent, vizat de Finantele Publice
sau dovada validarii la depunerea on-line;

g) orice documente pe care ofertantul le considera utile indeplinirii criterilor de atribuire a
contractului de inchiriere;

h) contracte similare/recomandéri pentru experlen;a in domeniu, dupa caz;

i) declaratiile pe propria raspundere conform documentatiei de atribuire.

- Ofertantii persoane fizice, vor depune, impreuni cu oferta, urmitoarele
documente obligatorii:

a) o fisd de informatii privind ofertantul care si cuprindi: numele/denumirea, codul
numeric personal, datele de contact, persoana de contact;

b) o declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingrosari, stersituri sau modificiri;
c)copie Cl;

d) dovada achitérii garantiei de participare la licitatia publicd deschisa;

€) acte prin care se dovedeste cumpirarea documentatiei de atribuire;

f) certificat fiscal de la Directia de Impozite si Taxe Locale, de unde are sediul social
societatea, din care sd rezulte ci nu figureaza cu datorii la bugetul local( in original);

g) orice documente pe care ofertantul le considera utile indeplinirii criterilor de atribuire a
contractului de inchiriere;

h) contracte similare/recomandari pentru experienta in domeniu, dupi caz.

i) declaratiile pe propria raspundere conform documentatiei de atribuire;

Lipsa unui document obligatoriu pentru calificare prin plicul exterior duce la respingerea
ofertei.

(4) Plicul interior va contine ofertd propriu zisd care va cuprinde in mod obligatoriu
clementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalititii si a capacitatii
constructiei, a gradului de ocupare a terenului si va cuprinde detaliat toate conditiile
prevazute in caietul de sarcini si alte obligatii pe care ofertantul si le asumi in cazul in care
va clstiga licitatia precum si date tehnice si financiare, referitoare la:

a) investitiile pe care ofertantul se obligd sa le realizeze pe terenul concesionat, cu
precizarea urmitoarelor:

- pregatirea organizatorici si tehnica a ofertantului, procedurile si solutiile tehnice propuse;
b) perioada preconizatd de amortizare a investitiilor pe care concesionarul se obligd si le
realizeze;

c) durata propusi a concesiunii;

f) planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii, tindndu-se cont de
urmatoarele aspecte, dar fard a se limita la acestea:
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- investitiile din fonduri proprii care pot fi utilizate in scopul dem rar, A aggf“élec ulul
repede posibil; sl f 5

- metoda finantdrii externe, daci este cazul;

- plati céitre concedent si formele propuse pentru repartizaréa
concesiune;

- alte aspecte financiare;

(5) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, inchis, sigilat si marcat cu denumirea si
adresa ofertantului, va fi introdus in plicul exterior, alituri de documentele de calificare.
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Art. 15. (1) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data si
ora limitd de depunere, stabilite in anuntul de participare.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

(3) Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decit cea mentionati in anuntul
de licitatie sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 16. (1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica sunt urmétoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

(2) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si
trebuie sd fie proportionald cu importanta acestuia apreciati din punct de vedere al
asigurdrii utilizérii/exploatarii rationale si eficiente economic a bunului concesionat.

(3) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de
ponderile prevazute la alin.(2). Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj In urma aplicérii criteriilor de atribuire.

(4) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

CRITERII DE ATRIBUIRE
1._Valoarea de realizare a investitiilor propuse in oferti:
- Panala 1000 euro - S puncte
- Dela 1001 pani la 2000 euro 10 puncte
- Dela 2001 pani la 5000 euro 15 puncte
- Peste S000 euro 20 puncte

Pentru a primi punctajul ofertantul trebuie s faci dovada resurselor financiare
proprii(extras de cont si confirmare explicit din partea ofertantului ci sunt banii



disponibili pentru investitii) sau si faci dovada ci fondu
puse la dispozitia ofertantului de citre banca.

2.Aspecte tehnice ale ofertei
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- Prezentarea unui program pentru realizarea investitiilor in vederea desfisuririi
activititii care specifici data inceperii, etapizarea si finalizarea lucririlor, precum si
sistemul de operare.
Perioada de finalizare a investitiei

- Termenul prevazut in caietul de sarcini(2 ani) 5 puncte
- Mai devreme de 2 ani 15 puncte
3.Pregitirea organizatorica si tehnici a ofertantului precum si 10 puncte

procedurile si_solutiile propuse privind protejarea mediului.

4.Aspecte privind redeventa

- Redeventa minima stabilitd in caietul de sarcini 15 puncte
- Redeventa anuala propusi cu peste 25% 25 puncte
- Redeventa anuali propusi cu peste 50% 40 puncte

5.Conditii generale ale ofertei
Programul privind resursele umane si angajarea de personal muncitor la data
depunerii in functiune a investitiei

- Panai la 2 persoane S puncte
- Dela 2-5 persoane 10 puncte
- Peste 5 persoane 1S puncte

Ofertantul isi asuma respunsabilitatea in ceea ce priveste respectarea investitiilor
propuse din ofertd si a criteriilor de atribuire, acestea fiind preluate si mentionate in
contractul de concesiune.

Art.17.Protectia datelor
Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, U.A.T. Municipiul
Caracal are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in misura in care, in mod obiectiv
dezvaluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectual.

Art.18.Modul de utilizare a ciilor de atac
Solufionarea litigiilor aparute in legdturd cu organizarea licitatiei si atribuirea
contractului de inchiriere in cazul in care nu se ajunge la o intelegere amiabila se realizeaza
potrivit legii 554/2004- Legea contenciosului administrativ.




SECTIUNEA VI
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

LDREPTURILE ST OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

Art. 19. (1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publici,
concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile
proprietate publicd ce face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
productele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit
de pérti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor
prevdzute in contractul de concesiune de bunuri proprietate publici si in acord cu
prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat s& suporte cresterea sarcinilor legate de
executia obligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezulti in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publici;
b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sd respete conditiile impuse de natura
bunurilor proprietate publica.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si
permanentd, a bunurilor proprietate publici care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd si depuni, cu titlu de
garantie, o suma fixa reprezentand o cotd-parte din suma obligatiei de plati citre concedent,
stabilitd de acesta si datorata pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceastd sumad sunt retinutd, daci este cazul, penalititile si alte sume
datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra
carora se va institui garantia reald mobiliara, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa la valoarea si in modul
stabilit in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(11) La fincetarea contractul de concesiune de bunuri proprietate publica,
concesionarul este obligat si restituie, pe baza procesului — verbal, in deplind proprietate,
liber de orice sarcini, bunul concesionat.

(12) In conditiile incetirii contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd din alte cauze decat prin ajungere la termen, for{d majord sau caz fortuit,
concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate publici, in
conditiile stipulate 1n contract, pana la preluarea acestora de citre concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenfa unor cauze sau
iminenta producerii unor evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatirii



impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

ILDREPTURILE ST OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Art. 20. (1) Concedentul are dreptul s verifice in perioada deruldrii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica modul in care sunt respectate clauzele acestuia de
catre concesionar.

(2) Verificarea prevazutd la alin.(1) se efectueazd numai cu notificarea
prealabild a concesionarului si in conditiile stabilite in contrctul de concesiune de bunuri
proprietate publica.

(3) Concedentul este obligat sd nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor Rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate publici.

(4) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oric#ror
imprejurdri de naturd sa aduca atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de
concesiune proprietate publicd, in afard de cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementati a contractului
de concesiune de bunuri proprietate publica, cu notificarea prealabilid a concesionarului, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupi caz.

(7) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile
conditii stabilite de concedent, férd a putea solicita incetarea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica.

(8) In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul s primeasci
fard intarziere o justd despagubire. |

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreascd competenta.

Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar.



OPERATOR ECONOMIC fnregistrat la sediul locatorului
Nr.___ din

(denumire/sediu ofertant)

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

A ~
(‘:‘lcrm\\\'o

Ly

Catre:
(denumirea autoritifii contractante §i adresa completd)

Ca urmare a anuntului/invitatiei de participare nr........c.cccceevuvnnennn. , privind aplicarea
procedurii de (denumire proceduri), pentru atribuirea contractului
(denumirea contractului de concesiune)
noi, (denumirea/numele operatorului economic) vi

transmitem aldturat urmitoarele:

1.Documentul (tipul, seria/num?arul, emitentul) privind garantia
de participare, in cuantumul si In forma stabilitd de dumneavoastri prin documentatia de atribuire;

2.Pachetul/plicul sigilat si marcat in mod vizibil, continind, in original si intr-un numir de
copii:

a)oferta;
b)documentele care insotesc oferta;

Avem speranta cd oferta noastra este corespunzitoare si vi satisface cerintele.

Data completarii Cu stimi,

Operator economic,

Semndatura autorizata



" DECLARATIE

Subsemnatul(a)----========mmmmm s
juridice), in calitate de participant la procedura de licitatie publicd pentru concesionarea--
--------------------------------------------------------------- , din data de ~-------=mmmmmmee .

——————— , organizatd de U.A.T.Municipiul Caracal,
declar pe propria raspundere cé:
a)nu sunt In stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, afacerile mele nu sunt
conduse de un administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si
nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara
cu cele anterioare, reglementata prin lege;
b)nu fac obiectul unei procedure legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute la lit.a);
c)mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale cétre bugetele componente ale bugetului general consolidate, In conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania;
d)nu am fost condamnat(a), in ultumii trei ani, prin hotédrére definitive a unei instante
judecitoresti, pentru o faptad care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea

unei greseli in materie profesionals;

e)nu am fost desemnat(d) céastigator la o licitatie publicd anterioard privind bunurile
Municipiului Caracal in ultimii 3 ani, §i nu am incheiat contractul din culpa proprie

f)nu ma aflu si nu m-am aflat in litigii cu UAT Municipiul Caracal, in ultimii 3 ani in
dosare avand ca obiect pretentii care s constituie debite la bugetul local si nici nu am fost
administrator/reprezentant la societafi comerciale care s-au aflat sau se afld in litigii cu
U.A.T.- Municipiul Caracal avand ca obiect pretentii care sd constituie debite la bugetul
local, in ultimii 3 ani.

Subsemnatul(a) declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmdrii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incédlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnaturi autorizata si stampili)



Formular de oferti financiara
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UBTIARY

Citre
U.A.T. — Municipiul Caracal, Jud. Olt

TN VeI m e o
Subsemnatul(a) reprezentant al ~---------m- e

, md ofer ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus
mentionatd, sd concesionez bunul imobil =-----emmmemmm e

Pentru o redeventd de -----=-----mcmmemcemee - lei/lund(suma in cifre si in litere)

Ma angajez ca, In cazul In care aceasta oferta este stabilitd cAstigitoare, si
concesionez acest teren conform documentatiei de atribuire.

Ma angajez s mentin aceasta ofertd valabila pentru o duata de 90 de zile, respectiv
pénd la data de ------------=nmu- $i ea va riméne obligatorie pentru mine si poate fi acceptati
oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Péana la incheierea si semnarea contractului de concesiune aceastd oferts, Impreuna
cu comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastri este stabilita
cagstigdtoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Data-------- / / Semnitura,



Operator economic/persoanﬁ fizica A
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¢ e ey

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
‘Securitate si sinitate in munca, normele de aparare impotriva incendiilor

--------------------------------------------------------------------- (denumirea si sediul
ofertantului) declar pe propria raspundere, sub sanctiunea ce se aplica faptei de fals in acte
publice, cd ma angajez s prestez activitafi in cadrul bunului imobil concesionat, pe toata
durata contractului de concesiune, in conformitate cu prevederiler legislatiei in vigoare
privind protectia mediului, securitatea i sindtatea in muncd si a normelor de aparare
impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe propria raspundere cd la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sdnitatea in munca
s1 a normelor de aparare impotriva incendiilor.

Data completarii

Operator economic/persoani fizici




