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HOTARAREA NR. 34/ 28.02.2014

REFERITOR LA: Aprobarea documentatiilor de urbanism: Plan Urbanistic de Detaliu
(PUD} si a Regulament Local de Urbanism pentru obiectivul ,,SPATTU COMERCIAL PARTER “
din municipiul Caracal, str. [ancu Jianu , nr.3, beneficiar BRICEAG MARIAN

EXPUNERE DE MOTIVE:

Avand in vedere necesitatca dezvoltirii fondului construit in conformitate cu prevederile Legii
350/2001, este necesard elaborarea de documentatii PUD care si stabileasci obiectivele,
reglementirile de urbanism -permisiuni i restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor §i
conformarea constructiilor in zona studiati.

AVAND IN VEDERE:

- Raportul de specialitate cu nr, 3468 din 21.02.2014 al Compartimentului Certificate de
Urbanism, Autorizatii de Construire/Desfiintare din cadrul structurii Arhitect Sef din cadrul
Primériei municipiului Caracal;

- Raportul informarii §i consultirii publicului nr. 3464 din 13.02.2014
- Punctul de vedere nr. 3466 din 13.02.2014 al Arhitectului Sef din cadrul Primariei
municipiului Caracal

- Prevederile Legii nr 350/2001, privind amenajarca teritoriului si urbanismului cu

modificirile gi
completiirile ulterioare ;

- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a

publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

- Hotirérea Consiliului Local al municipiului Caracal nr.17/2012 referitoare la: aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal.

- Prevederile Art. 36(5) lit c. din Legea 215/2001, privind administratia publicd local3,
republicati cu modificérile i completirile ulterioare;

-Prevederile Legii 50/1991, republicati si modificatii, privind autorizarea lucririlor de
constructii

- Avizul comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agriculturi,
protectia mediului i turism a Consiliului local;

fn temeiul art. 45 (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publici locals,
republicatd, completati si modificati;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:

ART. 1. - Se aprobi Avizul Unic nr. 01/20.02.2014 al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului §i Urbanismului a Municipiului Caracal - Aviz favorabil.



ART.2 — Se aprobid documentatiile de urbanism: Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) si
Regulament Local de Urbanism(RLU) pentru obiectivul ,.SPATIU COMERCIAL PARTER * din
municipiul Caracal, sir. Tancu Jianu nr.3, beneficiar BRICEAG MARIAN, conform anexei, ce face
parte din prezenta hotirére.

ART. 3-Directiile din cadrul Prim#riei municipiului Caracal vor duce la indeplinire prezenta
hotiirére.

ART.4 - Prezenta hotirire se comunici Institutiei Prefectului Judefului Olt, Primarului
Municipiului  Caracal, Compartimentului  Certificate de  Urbanism, Autorizatii de
Construire/Desfiintare din cadryl Primérici municipiului Caracal si d-lui Briceag Marian.

CONTRASEMNEAZA
PENTRU LEGALITATE
SECRETAyi. MUNICIPIULUL,




Anexa la
HCL nr. 25/24022014

SPATIU COMERCIAL PARTER
P.U.D.

PR. NR. : 08/2013

MEMORIU DE PREZENTARE

1 - INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE: PLAN URBANISTIC DE DETALIU
pentru
SPATIU COMERCIAL PARTER

AMPLASAMENT: Municipiul Caracal, str. lancu Jianu nr. 3
BENEFICIAR: DI. Marin BRICEAG
PROIECTANT: Birou Individual de Arhitectura - Constantin Porumbacu

DATA ELABORARII; aprilie 2013
NR. PROIECT: 08/2013



1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prin Certificatul de Urbanism nr. 53/ 25.03.2013 eliberat de Primaria Municipiului
Caracal, se solicita elaborarea unei documentati de urbanism, respectiv. PLAN
URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.) pentru construirea unui SPATIU COMERCIAL

PARTER, situat in municipiul Caracal, str. lancu Jianu nr. 3.

Conform O.G. nr. 27/2008, ordonanta pentru modificarea si completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, in cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice
ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala
are dreptul ca, prin certificatul de urbanism sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de
detaliu, prin care sa se justifice §i sa se demonstreze posibilitatea interventiei urbanistice
solicitate.

Conform cerintei beneficiarului, se doreste construirea unui SPATIU COMERCIAL
PARTER, situat in municipiul Caracal, str. lancu Jianu nr. 3.

2 - INCADRAREA IN ZONA

Constructia care urmeaza a se realiza, este situata, in intravilanul municipiului Caracal,
in zona centrala, Strada lancu Jianu nr. 3.

Wb 7
SN A
gﬁ‘%’,ﬁgﬂﬂﬁ\ K LA
SRl
ﬂ‘.ﬁ "‘ / fi \.‘ X
Eﬁ?ﬁ‘g%'a‘:ﬁ! [y '%‘ Hrocqe "’,
e

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

3 - SITUATIA EXISTENTA




Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Caracal, in zona de protectie a

monumentelor istorice.
Terenul strada lancu Jianu, nr. 3, pe care se va realiza constructia are destinatia curti

constructii.
Pe amplasament exista doua corpuri de cladiri cu regim de inaltime parter:

- €1 cu suprafata construita de 110,40 mp;
- C2 cu suprafata construita de 209,90 mp;
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Constructia propusa va fi amplasata alipita de constructia existenta C2 (fara legaturi
structurale), iar inaltimea maxima a acesteia nu va depasi cota parapetului ferestrelor
constructiei existente si nici pe cea a imprejmuirii stradale.

CONSTRUCTIA EXISTENTA C2

Accesibilitatea la caile de comunicatie :



Amplasamentul pe care se doreste construirea unui Spatiu comercial cy regim de
inaltime parter are acces pietonal si carosabil la Strada lancu Jianu.

Suprafata ocupata:

Terenul pe care se propune construirea spatiului comercial are suprafata de 769,19
mp.

Suprafata ocupata de constructiile existente este de 320,30 mp.

Suprafata ocupata de constructia Propusa este de 48,68 mp.

Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere :

Folosinta actuala a terenului este de curti constructii.
Pe amplasament exista doua corpuri de cladiri cu regim de inaltime parter:

- C1 cu suprafata construita de 110,40 mp;

- C2 cu suprafataconstruita de 209,90 mp;

Suprafata ocupata de constructiile existente este de 320,30 mp.

Suprafata ocupata de constructia propusa este de 48,68 mp.

Suprafata ocupata de constructiile existente si cea propusa este de 368,98 mp.

Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic :

Zona din imediata vecinatate a terenului studiat este mobilata cu constructii cu regim
de inaltime parter.
Amplasamentul este situat in zona de protectie a monumentelor istorice.

Strada lancu Jianu
Date geotehnice:

Teritoriul municipiului Caracal face parte din marea depresiune structurala care a
aparut in mezozoicul superior, intre muntii Carpati si Balcani, odata cy inaltarea acestora,
numita Depresiunea Getica. Exista doua mari faze, sau etape in evolutia geologica a acesteia:



faza precuaternara, foarte lunga, in timp, pana la sfarsitul pliocenului, de subsidenta marina
si lacustra si faza cuaternara, foarte scurta in raport cu cea anterioara, dar mult mai
importanta pentru morfologia acestei regiuni. Aceasta tine de la sfarsitul levantinului pana
astazi, timp fin care fintreaga Depresiune Getica devine uscata, fapt pentru care se mai
numeste faza continentala.

Pe fundul marii care acoperea aceasta vasta depresiune s-au depus in ultima parte a
mezozoicului si fin neozoic materiale rezultate prin eroziune. In felul acesta, fundamentul
cristalin al depresiunii a fost acoperit cu o cuvertura groasa de formatiuni sedimentare
(calcare, gresii, marne, argile, nisipuri, pietrisuri) asezate orizontal sau monoclinal, avand
caracteristicile unei structuri de platforma.

Parametrii seismici caracteristici zonei :

Municipiul Caracal se situeaza conform zonarilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in
zona de intensitate macroseismica | = 71 (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde
unei perioade medii de revenire de 50 ani.

Conform reglementarii tehnice Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1 - 2006 teritoriul municipiului Caracal prezinta o
valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0.16g, pentru cutremure cu intervalul mediu de
recurenta IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de raspuns Tc = 1.00 sec.

Date climatice ;

Zona geografica in care se afla orasul Caracal are un climat temperat continental, cu
usoare influente submediteraneene. Dintre factorii climatogeni, deosebit de importanta este
radiatia solara sub forma globala, deoarece constituie sursa energetica ce sta la baza tuturor
proceselor si fenomenelor climatice. Radiatia solara totala se ridica in zona la aproximativ
130.000 kcal/cmp, in aceasta incadrandu-se atat radiatia solara cat si radiatia difuza.

Aceasta radiatie influenteaza pozitiv procesul de vegetatie al plantelor.

Energia calorica maxia se intalneste in lunile iunie-iulie, iar cea mici in lunile ianuarie-
februarie. Stratul de zapada persista putin timp. In Caracal, climatul local este influentat iarna
de anticiclonul siberian, crivatul, uneori aduce geruri mari.

Vara se intalneste circulatia ciclonului tropical african care permite patrunderea
maselor de aer cald, manifestat deseori de vanturi calde si uscate. Factorii dinamici care
influenteaza timpul din zona Caracal sunt reprezentati de formatiunile barice ce se
deplaseaza deasupra tarii noastre, in sud-vestul acesteia.

Echiparea existenta:

Amplasamentul studiat beneficiaza de toate utilitaile: retele de alimentarea cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica, telefonizare, alimentare cu gaze naturale.

4 - REGLEMENTARI URBANISTICE

Obiectivele noi solicitate prin tema program :



Conform cerintei beneficiarului, se doreste construirea unui SPATIU COMERCIAL
PARTER, situat in municipiul Caracal, str. lancu Jianu nr. 3.

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor :

Constructia propusa va fi amplasata alipita de constructia existenta C2 (fara legaturi
structurale), iar inaltimea maxima a acesteia nu va depasi cota parapetului ferestrelor
constructiei existente si nici pe cea a imprejmuirii stradale.

Capacitatea , suprafata desfagurati :

- Suprafata terenului: 796,19 mp;

- Suprafata construita existenta: 320,30 mp;

- Suprafata construita propusa: 48,68 mp;

- Suprafata construita totala(existent si propus): 368,98 mp;

- Suprafata desfasurata existenta: 320,30 mp;

- Suprafata desfasurata propusa: 48,68 mp;

- Suprafata desfasurata totala (existent si propus): 368,98 mp;
- Procent de ocupare al terenului (P.0.T.) existent: 40,23%

- Coeficient de utilizare (C.U.T.) existent: 0,4

- Procent de ocupare al terenului (P.0.T.) total (existent si propus): 46,34%
- Coseficient de utilizare (C.U.T.) total (existent si propus): 0,46.

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fati de
constructii existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere
a incendiilor) :

Rezolvarea compozitionala pentru realizarea constructiei propuse va tine cont de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate si va exprima functiunea propusa.
Integrarea gi amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele
existente mentinute :

Constructia propusa se va integra armonios in zona si nu va afecta in mod negativ
caracterul zonei.

Aspectul constructiei propuse va tine seama de de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate.

Aspectul cladiriiva exprima caracterul i reprezentativitatea functiunii si va rispunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta™;

Modalitati de organizare i rezolvare a circulatiei carosabile i pietonale

Circulatia carosabila si pietonala se pastreaza in configuratia existenta si nu va fi
afectata de investitia propusa.



Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de
acesta :

Nu este cazul .

Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii :

Dupé terminarea lucrarilor de construire, se vor realiza lucrari pentru conservarea
cadrului natural. Incinta va fi reamenajata si ambientata cu elemente florale si mobilier de
gradina. Degeurile rezultate in urma executiei vor fi colectate in in baza unui contract cu o
societate de salubritate.

Lucrari necesare de sistematizare verticala :

Nu este cazul .

Regimul de construire
Regim de inéltime : parter;

Procent de ocupare al terenului (P.0.T.) existent: 40,23%
Coeficient de utilizare (C.U.T.) existent: 0,4

Procent de ocupare al terenului (P.0.T.) total (existent si propus): 46,34%
Coeficient de utilizare (C.U.T.) total (existent si propus): 0,46.

BILANT TERITORIAL
Suprafata teren = 796,19 mp

EXISTENT PROPUS
Denumirea zonei functionale S. teren % §. teren %
mp din total mp din total |
suprafafd suprafati

Suprafata construita 320,30 40,23 | 368,98 46,34
| Suprafata platforme, alei 225,00 28,26 | 225,00 28,26
Suprafata spatii verzi 250,89 31,51 | 202,21 25,40
TOTAL 796,19 100,00 | 796,19 100,00

Asigurarea cu utilitati

Constructia propusa va fi racordata la retelele de alimentarea cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica, telefonizarea, alimentare cu gaze naturale.

Echiparea edilitara si instalatiile interioare se vor studia in detaliu la fazele
ulterioare de proiectare : D.T.A.C., respectiv P.T.

- CONCLUZII

Prezenta documentatie stabileste reglementari cu privire la realizarea spatiu comercial
parter situat pe Strada lancu Jianu nr. 3.




Constructia propusa este compatibila ca functiune cu zona de constructii existente in
vecinatate.

armonios in zona.

Realizarea constructiei va tine seama de de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate, integrandu-se

intocmit ,
arth C. Porumbacu
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ROMANIA
JUDETUL OLT
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL

COMISIA TEANICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI DE URBANISM

Piaa Victoriei ne 10, (el.0249 511 384finterior 112}, fax. 0249 517516
Nr. 01 din 20.02.2014

Citre,
BRICEAG MARIAN

Comisia tehnici de amenajare a teritoriului $i de urbanism, ntruniti in sedinta din data de
20.02.2014 analizdnd documentatia prezentatdi de Dumneavoastri, in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul.

Acordd pentru lucrarea PUD si RLU “SPATIU COMERCIAL PARTER” din str. lancu Jianu,nr.3.
proiect nr. 84/2013 intocmit Birou Individual de Arhitecturi Porumbacu Constantin

AVIZ
FAVORABIIL

Conform prevederilor PUG — municipiul Caracal, aprobat cu HCL nr. 03/30.01.2014, parcela este
incadratd in UTR -nr.6.
Se avizeazii PUD si RLU pentru “Spatiuv Comercial Parter” din str. lancu Jianu.nr.3, cu urmaroarele
conditii:
-Se va retrage accesul din partea de est In incintd pand la limita de nord a locuintei existente: in
spatiul rezultat se vor amenaja locuri de parcare pentru clienti.
- Se va schimba culoare casei in alb/ crem deschis, conform nuanii ce se va aproba ulterior din
paletar culori prezentate de catre beneficiar, nuanté ce se va folosi si la spatiul comercial propus.
- Spatiu comercial se va realiza din panouri sandwich, conform documentatie prezentate, peste
care se va realiza sistem cu tencuiald §i vopsea siliconics decorativil.
- Latura de est a constructiei nou propuse se va realiza din panouri vitrate, similar fatadei de la
strada,, iar tamplicia va fi din lemn stratificat de culoare maro deschis cu geam vitrat,
- Sistemul de colectae a apelor pluviale (burlane) se va face prin interiorul spatiului comercial.
citre reteaua de canalizare din incinta imobilului.
Documentatia reglementeazi:
1. retragerile fatd de limitele laterale si posterioere ale parcelei;
2. indicatorii urbanistici: POT max= 46,34% si CUT max= 046 ;
3. conformarea arhitecturali si volumetrici
Beneficiarii lucrdrii : BRICEAG MARIAN
Certificat de Urbanism : 53 din 25.03.2013

COMISIA%!W{IEIQ@ DE AMENAJARE A TERITORIUILUI $§I DE URBANISM
P oz %

SECRETAR,
ARHITECT BEF,

Y a i
ERRANY, S 6 i
EDUARD CEAUDIL,CIOCAZANU ING. SILVIA-NABMBPMITRESCU
'-.“"-!s(;,. e o
Nt SECRJTARIAT TEHNIC,
i TAR

DANIELA MIH% OBRESCU
;
ADRIAN OCTAVIA REA
Achitat taxa de 300 lei conform chitanta nr.0065879din 20.02.2014

Redactat: 20.02.2014
2 exemplare



