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MEMORIU TEHNIC

1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

beneficiar: U.A.T. MUNICIPIUL CARACAL

proiectant general: DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.

proiectant asociat: URBAN CONCEPT SOLUTIONS S.R.L.

contract: Nr. 44050 / 25.08.2021

adresa: Jud. Olt, Mun. Caracal, str. Tirgul Nou nr.2, 2C, 2D; nr. cad. 58376, 58375,
58236

faza de proiectare: PUZ

perioada de elaborare: | ianuarie 2022

1.2 OBIECTUL LUCRARII

e Rolul Planului Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o anumita zona dintr-o localitate
urband sau rurala, compusad din mai multe parcele / loturi, acoperind o mare parte din functiunile:
locuire, institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, cdi de comunicatie, spatii plantate,
agrement si sport, destinatie speciald, gospodarie comunala, echipare edilitara, in functie de cerintele
temei.

Are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitatii sau completeaza
prevederile acestuia.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi preluate in viitoarele Planuri Urbanistice
Generale ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci este o faza premergatoare realizarii
investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal pot figura si in planurile de investitii si de
dezvoltare ale localitatii sau zonei, altele nu, ele urmand a fi inscrise intr-o etapa ulterioara.

e Solicitari ale temei program

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea documentatiei PUZ in conformitate cu
cerintele Certificatului de urbanism obtinut cu nr. 208 din 19.10.2021, pentru , ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU IMOBILELE DIN STRADA TIRGUL NOU NR. 2, 2C, 2D CU NR.
CADASTRALE 58376, 58375, 58236 SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT -
“REGENERARE URBANA PRIN PARCELARE SI REGLEMENTARE ZONE PENTRU LOCUINTE COLECTIVE,
SERVICII SI COMERT, COMPLEXE SI BAZE SPORTIVE” din Municipiul Caracal, ce serveste la reglementarea
terenurilor mentionate anterior. Beneficiarul este Unitatea Administrativ Teritoriala Municipiul Caracal,
reprezentata prin Doldurea lon — Primar. Documentatia analizeaza terenurile situate in intravilanul
Municipiului Caracal.
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Terenul ce a generat P.U.Z. este compus din 3 terenuri (nr.cad. 58376, nr.cad. 58375, nr. cad.
58236) avand suprafata totala reglementata de 48.945 mp.

Terenul cu nr.cad. 58376 in suprafata de 25.894 mp, se afla in proprietatea lui U.A.T.
Municipiul Caracal. Terenul cu nr. cad. 58375, in suprafata de 5.548 mp, se afla in proprietatea lui U.A.T.
Municipiul Caracal. Terenul cu nr. cad. 58236, in suprafata de 17.503 mp se afla in proprietatea lui
U.A.T. Municipiul Caracal.

Proiectul 1si propune reglementarea urbanistica a terenului aflat in str. Tirgul Nou nr.2, 2C, 2D
din Municipiul Caracal, judetul Olt.

Terenul ce se propune a fi studiat si reglementat are o suprafata mai mare, de 194.681,00 mp si
cuprinde cvartalul delimitat: de strada Tirgul Nou la nord, de strada Tirgul Nou la est, de limita
intravilanului la sud si de strada Rahovei la vest.
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P.U.G Municipiul Caracal aprobat cu H.C.L. nr. nr 03/30.01.2014

Terenul cu nr. cadastral 58236 este liber de constructii si se invecineaza pe toate laturile cu
terenuri virane. Terenurile cu nr. cadastrale 58375 si 58376 nu sunt libere de constructii, conform
extraselor de carte funciara nr. 141869/04.10.2021, dar constructiile existente se vor demola, cu
exceptia constructiei 58376-C5 — Constructie anexa.

Pe terenul ce a generat P.U.Z., beneficiarul doreste construirea unor locuinte colective, servicii
si comert, complexe si baze sportive.

Categoria de folosinta a terenurilor ce au generat P.U.Z. este curti constructii.

Accesul n incinta terenului ce a generat P.U.Z. se realizeaza din Str. Tirgul Nou si Str. Rahovei.

Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si continutul-
cadru aferent.

Obiectivele urmarite prin PUZ:

— Stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

— Reglementarea terenului ce a generat PUZ in suprafata de 48.945 mp cf. masuratorilor din teren.
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— Pentru terenul ce a generat PUZ - Schimbarea zonei functionale existente IS2 — Subzona serviciilor
comerciale (conform PUG Mun.Caracal aprobat prin HCL nr 03/30.01.2014) in urmatoarele zone
functionale: Lc-2 — Subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri in
ansambluri preponderent rezidentiale, 1S2-2 Subzona serviciilor comerciale, V4-2 Complexe si baze
sportive, V5-2 Zone de agrement si T1-2 Circulatii rutiere;

— Modificarea din zona studiata a zonei functionale Li2 — Subzona locuintelor individuale si colective
mici, cu maxim P+2 niveluri, Tn ansambluri preponderent rezidentiale(conform PUG Mun.Caracal
aprobat prin HCL nr 03/30.01.2014), in Li2 — 4 — Subzona locuintelor individuale si colective mici, cu
maxim P+2 niveluri, Tn ansambluri preponderent rezidentiale

— Propuneri de reglementare privind indicatorii urbanistici : reglementarea regimului de aliniere, a
regimului de Thaltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a terenului —
CUT, retrageri minime obligatorii, permisiuni, restrictii pentru UTR-urile mai sus mentioante.

— Realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si circulatia
terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice.

— Realizarea de cai de acces carosabile si pietonale, alei de incinta, parcari, zone verzi.

Prin reglementarile urbanistice se va prezenta modul de construire, avand in vedere urmatoarele:

= respectarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate;
=  asigurarea acceselor auto si pietonale;

= modul in care este ocupat terenul;

= amenajare pe parcela

1.3 SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea studiului de oportunitate aferent P.U.Z. s-au consultat documentatii si proiecte
elaborate anterior prezentei documentatii:

- Plan Urbanistic General Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. al Mun. Caracal nr.03/30.01.2014;
- Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal pentru perioada 2013-2020, elaborata in anul 2013.

Metodologia utilizata

Metodologia folosita este in conformitate cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea
"Ghidului privind metodologia de elaborare si continut - cadru al Planului Urbanistic Zonal" si Ordinul
MLPAT nr. 21 / N / 2000, pentru aprobarea ”"Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism”.

Elaborarea lucrarii se sprijina pe legislatia, STAS-urile si normativele Tn vigoare:

- Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificarile si
completarile ulterioare;

- H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatda in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

- Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 — Republicare;

- Ordin M.LP.AT. nr. 179/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000.
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- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare Metodologie din 30 decembrie 2010 de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. text actualizat la data de
31.10.2012, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica. Republicat in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011.

- Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind Tmbunatatirile funciare. cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de
amplasament;

- Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- 0.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.G. nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

- Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane;

- Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

2  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Teritoriul din care face parte terenul reglementat este amplasat intr-o zona de sud a
Municipiului Caracal, unde se gasesc dispersat locuinte individuale. Se poate observa cad in imediata
vecinatate a arealului studiat exista anumite insertii noi de locuinte individuale.

2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Datorita supratelelor de teren libere din intravilan, din zonele periferice exista posibilitatea
amplasarii unor locuinte colective, servicii si comert, complexe si baze sportive, pentru a se crea un nou
nucleu de locuire, activitati si agrement, destinat locuitorilor Municipiului Caracal. Prin reglementarea
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terenului ce face obiectul P.U.Z., respectiv regenerarea urbana a zonei de sud, se doreste crearea unui
pol multifunctional de activitati care sa ajute la dezvoltarea zonei si sa valorifice potentialul existent.

2.3 TNCADRAREA iN LOCALITATE

Terenurile ce au generat P.U.Z. cu o suprafata de 17.503,00 mp, 25.894,00 mp si 5.548,00 mp
insumand o suprafata totala de 48.945,00 mp sunt situate in intravilanul Municipiului Caracal, in partea
sud a acestuia, cu deschidere la strazile Tirgul Nou, Rahovei, care au legatura directa cu artere de
circulatie importante de la nivelul orasului : Strada General Gheorghe Magheru — DN54(legdtura cu
Corabia), Strada Rahovei — DC 542( legatura cu Redea).

Vecinatatile terenurilor ce au generat P.U.Z. se prezinta astfel:

= NORD: Strada Tirgul Nou

= EST: terenuri proprietate privata cu nr. cad. 50326, 50327, 50328,
50329, 50330, 50331

= SUD: teren necadastrat

= VEST: Strada Rahovei cu nr. Cad. 57976, teren cu nr. Cad. 54394

2.4 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Din punct de vedere geologic, zona studiata se gaseste in cadrul unitatii geologice Campia
Romana, mai precis Campia Romanatilor.

Sub aspect geologic, in zona se dezvolta formatiuni neogene (marnesi argile marnoase) si
cuaternare, pleistocene, slab coezive depozite argilo nisipoase la nisipuri fine argiloase.

Pentru amplasamentul cercetat intereseaza in special depozitele de suprafata Cuaternare.
Formatiunile cuaternare apartin perioadei Pleistocen superior (qp3).

Cuaternarul este constituit din argile la argile nisipoase Tn zona de suprafata la nisipuri
argiloase, cafenii galbui.

Formatiunile neogene nu au fost interceptate cu lucrarile de cercetare efectuate.

Din punct de vedere morfologic amplasamentele sunt situate Th zone joase si pe terenuri cu
usoara panta pe directia Nord Sud.

Nivelul freatic se gaseste in zona la peste 6m.

La precipitatii apar scurgeri de suprafata baltiri in zonele depresionare si nivelul freatic se
poate ridica.

Din punct de vedere al seismicitatii, suprafata cercetata se afla in zona D de seismicitate,
are o acceleratie seismica pentru proiectare ag=0,20g cu IMR = 225 ani si probabilitatea de depasire
in 50 de ani, perioada de colt Tc=1,0s, are gradul 7, (gradul 7 cu o perioada de revenire de 50 ani).

Din punct de vedere hidrogeologic, forajele geotehnice realizate Tn studiul geotehnic nu au
interceptat orizontul acvifer inprimii 6m, iar la precipitatii apar baltiri.
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Kilometri
Zonarea teritoriului valoarea de referintd a presiunii dinamice a véntului gb cu IMR-50ani (CR 1-
1-4/2012)

Din punct de vedere climatic, amplasamentul cercetat se incadreaza intr-o zona de
clima continental3, respectiv intr-un tinut cu clima de cdmpie caracterizata prin veri foarte
calde cu precipitatii nu prea bogate, ce cad mai ales cub forma de averse si prin ierni moderate
cu viscole rare.

Temperatura aerului prezinta medii anuale de ordinula 11,0° - 11,2°C.
Vara poate ajunge la valori de 35,0°C si de -25,0°C iarna.
Numarul mediu anual al zilelor cu inghet este de 100.
Precipitatiile atmosferice inregistreaza cantitati medii anuale de cca 500-550mm, cu valori
medii pentru luna iunie de ordinul a cca. 71,3mm si pentru luna februarie de 28,2mm.
Cea mai mare parte a precipitatiilor cad in semestrul cald, cand aversele insotite de descarcari
electrice sunt frecvente.
Cantitatile maxime cazute in 24 ore au atins 85,0mm (29 august 1927).
Stratul de zapada are o durata medie anuala de cca 5 zile, cu grosimi medii decadale ce variaza
intre 6,0 si 14,0 cm.
Tn zona, frecventele medii anuale ale vanturilor sut de 24,6% - E, 18,7% - V si 9,6% - NV, cu un
calm atmosferic avand o frecventa de 26,3%. Vitezele medii anuale ale vanturilor oscileaza intre
1,2 si 4,3m/sec.

Din punct de vedere geotehnic, formatiunile intrerceptate de forajele de prospectare sunt
de varsta pleistocen superior si sunt alcatuite din argle la argile nisipoase si nisipuri argiloase
cafenii galbui plastic consistente, cu compresibilitate medie.

10 | 22



PROIECTANT GENERAL PROIECTANT ASOCIAT

S.C. DESIGN & MANAGEMENT

SERVICES S.R.L.

J40/2396/2016 CUI 35675744
CONCEPTSTUDIO Bucuresti, Sé, Str. V. Mihailescu, nr. 12

email: designm.services@gmail.com

S.C. URBAN CONCEPT

SOLUTIONS S.R.L.

J40/2866/2021 CUI 43757055
Bucuresti, S3, Aleea Eprubetei, nr. 21-23
email: uconcept.solutions@gmail.com

2.5 ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Zona din care face parte terenul studiat are acces la strazi de categoria a lll-a, acestea fiind:

- Strada Tirgul Nou, strada asfaltata, cu acces direct la terenurile care au generat P.U.Z. (avand un
profil existent variabil, intre 16,30m — 17,10m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal,
aprobat conform HCL nr.03/30.01.2014 de 14,00m);

- Strada Rahovei, strada asfaltata, care se afla la limita de vest a terenului ce a generat P.U.Z.
(avand un profil existent variabil, intre 18,50m —21,20m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul
Caracal, aprobat conform HCL nr.03/30.01.2014 de 14,00m).

2.6 OCUPAREA TERENULUI

2.6.1 Principalele caracteristici ale functiunilor

Principalele caracteristici ale functiunilor in zona studiata sunt:

Circulatiile — care se desfasoara atat carosabil, cat si pietonal, astfel in zona studiata se afla Str.
Tirgul Nou, Str. Rahovei (cu acces direct la terenul ce a generat PUZ), Str. Zorilor , care fac legatura prin
Str. Gen. Gheorghe Magheru cu centura si centrul localitatii.

Terenuri curti-constructii — terenurile ce au generat PUZ.

Spatiile verzi — care se desfasoara de-a lungul strazilor.

Zona de locuinte individuale — care se gasesc n partea estica si nordica a terenului ce a generat
PUZ.

Zona mixta de locuire, comert/servicii — care se gasesc in partea de nord vest si vest a terenului
ce a generat PUZ (aici regasindu-se Magazin/ Depozit de materiale de constructii, Cresa).

n ceea ce priveste relationarile intre functiuni, nu sunt probleme intre cele existente si cele nou
propuse.

2.6.2 Identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor

Terenurile ce au generat PUZ apartin domeniului public al UAT Municipiului Caracal, iar celelalte
terenuri din zona studiata apartin persoanelor fizice sau juridice sau domeniului public al UAT Mun.
Caracal.

2.6.3 Analiza fondului construit

n ceea ce priveste gradul de ocupare al zonei, cu fond construit, densitatea zonei este mic3, cu
regim de Tnaltime variabil intre P si P+1E.

Un alt aspect de mentionat este faptul ca terenul ce a generat P.U.Z. nu se invecineaza cu dotari
complementare locuirii. Astfel, prin prezenta documentatie se propune regenerarea urbana a zonei de
sud, cu inserarea de locuinte colective, dotari comerciale, zona de agrement (complex baza sportiva,
bazin de Tnot), pentru ca locuitorii sa aiba acces la functiuni complementare locuirii.

2.7 ECHIPAREA EDILITARA

Din punctul de vedere al utilitatilor urbane, terenul ce a generat PUZ se poate racorda la toate
retelele edilitare existente Tn zona. Imobilul va fi racordat la acestea respectand prevederile conform
P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat conform HCL nr.03/30.01.2014.
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2.7.1 Alimentarea cu apa

Tn prezent, conform avizului de la Compania de Apd Olt S.A., cu nr. 155/15.12.2021, zona este
traversata pe Strada Tirgul Nou de conducta de alimentare cu apa OL 90.

Conform avizului nr. 155/15.12.2021, avizatorul avertizeaza ca in cazul in care pe amplasamentul
studiat se gdasesc retele de utilitati publice (care nu au fost pozitionate in documentatie din cauza
modificarilor si modernizarilr aparute in timp), beneficiarul investitiei propuse are obligatia de a sista
lucrdrile si de a instiinta S.C. Compania de Apa Olt S.A. pentru stabilirea unor solutii de deviere, ale caror
cheltuieli vor fi suportate de investitor.

La realizarea obiectivului se va tine seama de normativele de proiectare, executie si intretinere
cu privire la intersectarea, protejarea si distantele minime de amplasare fata de retelele publice aflate
in zona.

2.7.2 Alimentarea cu energie electrica

Conform avizului CTE de la Distributie Energie Oltenia, cu nr. 5951/29.12.2021, investitia este
conditionata de obligatia de a obtine Aviz de Amplasament de la DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA si
dupa caz de a finanta eliberarea amplasamentului de retele electrice de distributie si/sau de realizarea
coexistentei cu reteaua electrica de distributie in conformitate cu Legea 123/2012 a Energiei Electrice si
Gazelor Naturale, Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei 225/2020-ordin
ce introduce modificari la Ordinul 239/2019 (pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice) si Ordinul Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei 25/2016 (privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor
de amplasament de catre operatorii de retea). In cazul propunerii realizarii unor obiective pe acest
amplasament sunt restrictionate de existenta unor instalatii electroenergetice si anume :

- Racord 20 kV PTCZ Repompare Redea, Racord 20 kV PTA TCIF Caracal (stp. 2 cu separator) PTA

- TCIF Caracal, BMPIP aferent PTA TCIF Caracal, retea aeriana 0,4 kV circuitul 1 de la stp. 1 la stp. nr.
5 al retelei, pentru care este necesara obtinerea avizului de amplasament.

2.7.3 Alimentarea cu gaze naturale

in zona studiatd, conform avizului de principiu Distrigaz Sud Retele cu nr.
317.051.037/22.12.2021 pe Strada Tirgul Nou exista retea de gaze naturale RP-PE 125mm. Dezvoltarea
retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitarile din
zona respectiva, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin 178/2020 publicat in M.O. 942/2020, cu modificarile
ulterioare, cu Ordinul ANRE nr. 97/2018, publicat in M.0.447/29.05.2018, Ordinul NARE nr. 165/2018,
publicat in M.0O. 769/6.10.2018.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in proximitatea
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilr de utilizare gaze
naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploaarea sistemelor cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018.

n zona de protectie se interzice executarea lucrarilor de orice naturd fard aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

2.7.4 Telecomunicatii

Tn zona in care urmeaza s se execute lucrarea mentionats, conform avizului de principiu cu nr.
VL/OT/60 din 25.01.2022, Telekom Romania Communications S.A. are amplasate instalatii de
telecomunicatii ce nu sunt afectate de lucrarile proiectate.

Avand in vedere aceastd situatie, Telekom Romania Communications S.A. este de acord cu
executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate spre avizare.
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Pentru orice alte lucrari ce nu corespund documentatiei inaintate se va solicita un alt aviz
Telekom Romania Communications. Avizul este valabil pe toata perioada implementarii investitiilor cu
conditia Tnceperii executiei lucrdrilor in termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe
parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente noi care sa impuna reluarea procedurilor de
avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari
ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

2.8 PROBLEME DE MEDIU

Ecosistemul municipiului Caracal este influentat de ocuparea terenului de populatie prin crearea
de locuinte, utilizarea apei din subteran in evacuarea apelor uzate, poluarea aerului si solului generata
de activitatile agentilor economici si traficul rutier. Se mentioneaza ca poluatorii importanti proveniti din
industrie au restrans sau chiar au inchis activitatea, reducandu-se in acest fel sursele de poluare a
factorilor de mediu.

Pentru viitor se propune conservarea si Tmbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tinandu-se cont de problemele specifice ale
obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

2.8.1 Cadrul natural —identificarea zonelor expuse la riscuri naturale

e Inundatii
Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale n ceea ce priveste inundatiile. Zona studiata nu
se afld in apropierea unor cursuri de apd. n zona studiatd nu existd zone inundabile.

e Alunecari de teren
Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale in ceea ce priveste alunecarile de teren.

e Zone de risc seismic
Conform "Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural ”,
zona studiata se incadreaza in categoria terenurilor cu intensitate seismica moderata cu o intensitate
seismica VIII exprimata in grade MSK, potential inexistent la redus de alunecari si inundatii.
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Plan de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural

Conform investigatiilor din studiul geotehnic, terenul studiat se incadreaza in categoria
geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

2.8.2 Pericole de accident major in care sunt implicate subsante periculoase

Teritoriul reglementat nu intra in aria zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se
incadreaza in prevederile legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism.

Din analiza efectuatala nivel zonal in ceea ce priveste zonele cu risc natural, rezulta urmatoarele:

- Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale previzibile.

- Amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu.

Pentru viitor se propune conservarea si Tmbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa

coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se cont de problemele specifice ale
obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

2.9 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului in
elaborarea documentatiilor de tip P.U.Z., procedura care in prezent este in curs de desfasurare.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Ridicarea Topografica:

n scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizat3 ridicarea topografici. Aceasta a ajutat
la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor terenului, pozitionarea fata de parcelele
vecine, pozitionarea fata de drumuri, precum si la caracteristicile altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea topografica
actualizata, realizata in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970.

Studiul geotehnic:

Din punct de vedere morfologic, amplasamentul este relativ pln cu o usoara panta pe directia Nord
Sud.

Din punct de vedere tectonic, zona face parte din Domeniul Moesic si anume ”Platforma Valaha”
apartinand unitatii geologice Campia Romana fiind stabil din punct de vedere al comportarii la alunecare.

Stratul de pamant prospectat dela suprafata (0-6m) estemediu la bun pentru fundare si este
constituit din:

- Strat vegetal si umpluturi nisipoae cu pietris,negricioase la cafenii, cu Indesare medie, pe primii 20-
50cm;

- Argile la argile nisipoase, negricioase la cafenii si galbui, plastic consistente la vartoase, cu
compresibilitate mare la medie, umede de la 0,2-0,5m la 2,5-3,5m.

- Nisipuri argiloase, cafenii la galbui, plastic consistente la vartoase , cu compresibilitate mare la
medie, umede dela 2,5-3,5m.
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Conform ”Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii” indicativ NP 074-2014,
amplasamentul se incadreaza in categoria 2 cu risc geotehnic Moderat.

3.2 PREVEDERI ALE PUG APROBAT

Conform P.U.G. CARACAL aprobat prin H.C.L. nr. 03/30.01.2014, terenul ce a generat PUZ se
incadreaza in zona functionala — 1S2 — Subzona serviciilor comerciale.

Reglementarile tehnice conform P.U.G. Caracal pentru zona functionala — IS2 — Subzona serviciilor
comerciale sunt:

- P.O.T. max. = 60%;
- C.U.T. max. pentru indltimi P+2 = 2,0;
- R.h. max. = P+4.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Tn zona studiatd precum si in apropierea ei nu existd zone declarate protejate, monumente ale
naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Pentru Timbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

in zona terenului ce a generat P.U.Z. pentru Strada Tirgul Nou si Strada Rahovei se mentine
profilul propus in P.U.G. Municipiul Caracal aprobat), avand un profil general de 14,00m cu 7,00 m
carosabil (1 banda de circulatie pe fiecare sens) si cu 1,50m pista biciclete si 2,00m pietonal pe fiecare
sens.

n interiorul terenului ce a generat PUZ sunt propuse strdzi cu un profil general de 11,00m cu
7,00m carosabil (1 banda de circulatie pe sens) si 2,00m pietonal pe fiecare sens.

Pentru terenul ce a generat PUZ, accesele carosabile si pietonale se vor realiza din Str. Tirgul
Nou si Str. Rahovei.

n ceea ce priveste circulatiile si accesele:

- Parcela este construibila numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m dintr-o
circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Realizarea obiectivului de investitie nu va avea un impact semnificativ asupra fluentei sau a
conditiilor de siguranta in care se va desfasura circulatia auto in zona de studiu.
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3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Propunerea urbanistica a avut in vedere urmatoarele principii:

o Stabilirea unor reguli de construire care sa fie compatibile cu tendinta actuala de
dezvoltare a zonei;

o Stabilirea unor reguli clare de construire, de aliniere a constructiilor n concordanta cu
cladirile deja existente in zona, aflate Tn stare foarte buna;

. Rezolvarea arhitectural-volumetricd care sa permita realizarea unui ansamblu
reprezentativ din punct de vedere urban in concordanta cu situatia existenta.

Pe terenul ce a generat PUZ, se propune Regenerarea urbana prin parcelare si reglementare zone
pentru locuinte colective, servicii si comert, complexe si baze sportive” din Municipiul Caracal.
Beneficiarul este Unitatea Administrativ Teritoriala Municipiul Caracal, reprezentata prin Doldurea lon —
Primar. Documentatia analizeaza terenurile situate in intravilanul Municipiului Caracal.

Parcelele vor avea asigurate minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct

sau, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.
Tmprejmuirea terenului se va realiza pe limita de proprietate, va avea indltimea de max. 2,5m si
va fi transparenta.

Reglementarile obligatorii se vor stabili in conformitate cu zonele functionale propuse, care se
prezinta astfel:

e Pentru terenul ce a generat P.U.Z. :

- Lc-2 - subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale

- 1S2-2 - subzona serviciilor comerciale

- V4-2 - complexe si baze sportive

- V5-2 - zone de agrement

- T1-2 — circulatii rutiere

e Pentru zona studiata reglementata :

- Li2-4 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale

- Li1 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale

- G3 — gospodarii de apa

- T1 - circulatii rutiere

Pentru terenul ce a generat P.U.Z. se propun urmatorii indicatori urbanistici:
- Le-2:
- P.O.T. max. propus= 35%;
- C.U.T. max. propus = 1,6 ADC/mc;
- RH max. propus= P+3-4E;
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-1S2-2:
- P.O.T. max. propus= 60%;
- C.U.T. max. propus = 2,0 ADC/mc;
- RH max. propus= P+2E;
-V4-2:
- P.O.T. max. propus= 50%;
- C.U.T. max. propus = 0,6 ADC/mc;
- H max. propus= 20m;
- V5-2:
- P.O.T. max. propus= 40%;
- C.U.T. max. propus = 0,6 ADC/mc;
- H max. propus= 20m;
-T1-2:
- Nu este cazul
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BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT PUZ

Situatie existenta

Situatie propusa

Suprafata Procent Suprafata Procent
(mp) (%) (mp) (%)

IS2 - Subzona serviciilor comerciale 48,945.00 100% - -
Lc-2 - Subzona locuintelor colective
medii, cu P+3-P+4 niveluri in ansambluri - -
preponderent rezidentiale 11,006.55 22%
IS2 -2 - Subzona serviciilor comerciale - - 10,944.00 22%
V4-2 - Complexe si baze sportive - - 20,4341 42%
V5-2 - Zone de agrement - - 3,030.19 6%
T1-2 - Circulatii rutiere - - 3,529.97 7%
Suprafata totala teren ce a generat
P.U.Z. 48,945.00 100% 48,945.00 100%

Notd:Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata totald de 48.945,00mp, cf acte si

mdsurdtori cadastrale.

Pentru terenul studiat reglementat, se mentin urmatorii indicatori urbanistici:

- Li2-4:

- P.O.T. max. propus= 30% (conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014)
- C.U.T. max. propus = 0,9 ADC/mc (conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr.

03/30.01.2014)

- RH max. propus= P+2E; (conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014)

- Lil1:

- P.O.T. max. propus= 35 % (conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014)
- C.U.T. max. propus = 1,05 ADC/mc (conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr.

03/30.01.2014)

- RH max. propus= P+2E (conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014)

-G3:

- P.O.T. max. propus= 50 % (conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014)
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- C.U.T. max. propus = 1 ADC/mc (conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr.
03/30.01.2014)
- RH max. propus= P+1E (conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014)

-T1:
- Nu este cazul
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z.
Situatie existenta Situatie propusa
Suprafata Suprafata Procent
(mp) Procent (%) (mp) (%)

IS2 - Subzona serviciilor comerciale 50,946.00 26% 2,001.00 1%
Lc-2 - Subzona locuintelor colective
medii, cu P+3-P+4 niveluri in - - 11,006.55 6%
ansambluri preponderent rezidentiale
IS2 -2 - Subzona serviciilor comerciale - - 10,944.17 6%
V4-2 - Complexe si baze sportive - - 20,434.12 10%
V5-2 - Zone de agrement - - 3,030.19 2%
T1-2 - Circulatii rutiere - - 3,529.97 2%
Lil - Subzona locuintelor individuale si
Acolectlve mici cu rnamm P+2 niveluri, 15,561.75 7.99% 15,561.75 8%
in ansambluri preponderent
rezidentiale
Li2 - Subzona locuintelor individuale si
E:olectlve mici cu mamm P+2 niveluri, 108,810.00 6% _ _
in ansambluri preponderent
rezidentiale
Li2-4 - Subzona locuintelor individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri,
?’n ansambluri preponderent - - 108,695.20 >6%
rezidentiale
G3 - Gospodarii de apa 4,660.12 2% 4,660.12 2%
T1 - Circulatii rutiere 14,703.13 8% 14,817.93 8%

Suprafata totald teren ce a | 15, o2 0o 100% | 194,681.00 100%
generat P.U.Z.

Pe plansa U2 - Reglementari Urbanistice- Zonificare functionala a fost trasata limita

edificabilului respectand retragerile obligatorii de la limitele proprietatii.
Pentru fazele urmatoare de proiectare se vor respecta indicatorii urbanistici maximali propusi pe
plansa U2 - Reglementari urbanistice - Zonificare functionala.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

n cadrul documentatiei P.U.Z., pentru utilititi se propun solutii locale sau prin racordare la cele
din zona.

Alimentarea cu apa se va realiza prin bransament la reteaua magistrala a localitatii Caracal.

Alimentarea cu energie termica a cladirilor din cadrul obiectivului studiat se va face de catre
fiecare utilizator n parte, prin respectarea conditiilor de mediu.

Alimentarea cu energie electrica se va face de la o statie de transformare a energiei electrice.
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Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la reteaua existenta a localitatii Caracal.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Pentru obtinerea unor constructii de calitate cu asigurarea protectiei factorilor de mediu, sunt
obligatorii realizarea si mentinerea, pe intreaga durata de existenta a constructiilor, a urmatoarelor
cerinte fundamentale aplicabile:

- rezistentd mecanica si stabilitate;

- securitate la incendiu;

- igiena, sanatate si mediu inconjurator;

- siguranta si accesibilitate in exploatare;

- protectie impotriva zgomotului;

- economie de energie si izolare termics;

- utilizare sustenabila a resurselor naturale.

n acest sens, sunt importante masurile de asigurare a protectiei surselor de apd impotriva
poludrii/degradarii lor, asigurarea epurarii apelor uzate, asigurarea de zone verzi in cadrul lotului si de
plantatii tip aliniament pe caile de circulatie din vecinatate.

Se va asigura necesarul de spatii verzi, in functie de fiecare zona functionala:

- Pentru zona Lc-2: Spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim
30% din suprafata parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3
mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii.

- Pentru zona IS2-2: Se va asigura necesarul de spatii verzi de minim 20% din suprafata incintei.

- Pentru zona V4-2: Se va asigura necesarul de spatii verzi de minim 30% din suprafata incintei.

- Pentru zona V5-2: Se va asigura necesarul de spatii verzi de minim 30% din suprafata incintei.

- Pentru zona T1-2: Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp si tratate peisagistic.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Din punct de vedere al proprietatii, terenurile cuprinse in zona studiata sunt:
- terenuri apartinand domeniului public al UAT;
- terenuri apartinand proprietatii private a persoanelor fizice sau juridice.

3.9 PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA
NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Prin intermediul acestei propuneri, care include functiunea de locuire, functiuni mixte, de
servicii si de agrement, se preconizeaza cresterea numarului de utilizatori in aceasta zona, respectiv
potentiali consumatori, fapt care conduce la randul sau la atragerea agentilor economici in aceasta zona
de sud a orasului.

Odata cu implementarea, respectiv finalizarea investitiei propuse prin prezenta documentatie,
zona va cunoaste un aport considerabil, cu un numar crescut de utilizatori permanenti.

Dezvoltarea proiectului va atrage dupa sine majorarea potentialului zonei si a numarului de
investitori, contribuind considerabil la economia orasului.
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Din perspectiva specificului zonei, Tn urma investitiilor, aceasta va cunoaste un progres continuu
adaptat la necesitatile zonei si se va corela cu viitoarele dezvoltari si cereri ale utilizatorilor acesteia.

3.10 CATEGORIILE DE COSTURI

Analizand costurile estimative ale proiectului, acestea revin investitorului. in aceastd categorie
de costuri intrd realizarea si modernizarea circulatiilor publice, lucrari de extindere a retelelor tehnico-
edilitare (retea publica de alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviald, alimentare cu energie
electrica, alimentare cu gaze naturale), lucrari care se pot face etapizat in functie de fluxul de noi
utilizatori ai zonei. De asemenea, investitorul se va ocupa de construirea circulatiilor de incint3,
realizarea parcarilor, racordarea la retelele tehnico — edilitare, realizarea constructiilor care vor adaposti
locuintele colective, functiunile mixte si de agrement.

Investitorul urmadreste asigurarea cadrului optim de dezvoltare al proiectului acestuia in
conformitate cu necesarul si potentialul zonei. In aceastd directie, investitiile vor fi realizate inh mod
etapizat in functie de importanta acestora Tn cadrul proiectului la scara larga. Ulterior investitiile,
indiferent de natura acestora, pot contura si modela profilul zonei sau il pot completa. Prin prisma
acestor modificari, natura investitiilor poate varia in functie de planul de dezvoltare al zonei.

Tn timp, n paralel cu procesul de extindere a fondului construit, costurile destinate investitiilor
vor fi orientate in directia noilor tendinte de dezvoltare. Altfel spus, zona va atrage permanent investitii
si investitori in baza cresterii potentialului si a numarului de locuitori si utilizatori.

Tn urma realizérii P.U.Z., se va stabili care sunt categoriile de costuri ce vor putea fi alocate si
care sunt actorii urbani implicati. Termenul estimativ de realizare a documentatiei P.U.Z. este la
jumatatea anului 2022.

4  CONCLuUzIl

Tn urma studierii zonei, proiectul propus reprezintd o investitie oportund la atat la nivelul intregii
zone, dar si la nivelul Municipiului Caracal. Terenul va profita de accesibilitate, prin existenta arterelor
importante situate in vecinatatea acestuia. De asemenea, zona este intr-o continua dezvoltare, acest
aspect se poate observa prin insertiile noi de locuinte din ultimii ani ceea ce duce la un interes crescut al
investitorilor. Prin investitia propusa se va crea un pol de activitati cu o atractivitate crescuta, care
prefigureaza o dezvoltare considerabilad a zonei de sud.

vineri, 28 ianuarie 2022

Sef Proiect,
. Marilena-Virginia BRASTAVICEANU

Intocmit,
urb. Rucsandra Mihaela IVAN




