ROMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 108/29.06.2020
CARACAL
HOTARARE

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizarii investitiei ,,Hale cu destinatia service
auto, str. Marasti nr. 82 si str. Maristi nr. 84 din municipiul Caracal, judetul Olt”, initiatd de doamna Dinu
Ioana si domnul Dinu Ionel

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 29090/26.06.2020 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 29092/26.06.2020 al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Primariei Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate stradala;

- Rapoartul informédrii si consultdrii publicului nr. 6452/05.02.2018 cu privire la implicarea
publicului in etapa pregatitoare '

- Rapoartul informérii si consultarii publicului nr. 54468/31.10.2019 cu privire la implicarea
publicului in etapa elaborarii propunerilor;

- Raportul informarii si consultérii publicului privitor la implicarea publicului in etapa aprobarii,
prin procedura transparentei decizionale, nr. din

- Avizul arhitectului sef nr. 01/23.06.2020;

- Prevederile art. 27! lit. ¢), art. 29 alin. (2V), art. 32 alin. (1) lit. ¢) si alin. (5) lit. a), art. 47, art. 48!
alin (4), art. 54 alin. (3), art. 56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (1), art. 30 alin. (2), art. 35 alin. (3) si (4) si art. 43 din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,;

- Prevederile art. 5, art. 6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 16 alin. (1), art. 32 din H.C.L. Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr. 03/2014;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. a din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrative, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru activitati de amenajarea teritoriului, urbanism, agricultura,
protectia mediului si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmitorul
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. (1) Consiliul Local al municipiului Caracal aprobd documentatia de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizdrii investitiei
»,Hale cu destinatia service auto, str. Marasti nr. 82 si str. Marasti nr. 84 din municipiul Caracal, judetul
Olt”, generatd de imobilele situate in str. Mardsti, nr. 82 si nr. 84, municipiul Caracal, judetul Olt, initiatori
doamna Dinu Ioana si domnul Dinu Ionel, conform anexei, parte integranta din prezenta hotérare.

(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este de 4 ani de la data adoptarii prezentei hotaréri.



ART. 2. Doamna Dinu loana si domnul Dinu Ionel, in calitate de initiatori ai documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent, elaborat si aprobat in vederea
realizirii investiiei ,,Hale cu destinatia service auto, str. Marasti nr. 82 si str. Marasti nr. 84 din municipiul
Caracal, judetul Olt”, in termen de 15 zile de la aprobarea acesteia de catre Consiliul local al Municipiului
Caracal, vor transmite un exemplar, in format tiparit si in format digital, Ministerului Dezvoltari

Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul Teritorial National.

ART. 3.. Prezenta hotérare se comunicd Institutiei Prefectului jude;ului Olt, Primarului Municipiului
Caracal, directiilor din cadrul Primiriei Municipiului Caracal, ANCPI — OCPI Olt si citre initiatorii
documentatiei doamna Dinu loana si domnul Dinu Ionel.

AVIZAT
PENTRULE‘GALITATE:
SECRETAR GENERAL
AL MUNICI}’LULUI CARACAL

RADES,QU'*{I REL EMIL



ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL
Nr. 29090 din 26.06.2020

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind documentatia Plan urbanistic zonal

HALE CU DESTINATIA SERVICE AUTO
Str. Miiristi nr. 82 si nr. 84, Caracal, judetul Olt

In conformitate cu prevederile art. 136 alin (8) lit a) din codul administrative aprobat prin O.U.G. nr.
57 din 3.07.2019, cu modificarile si completarile ulterioare, si in conformitate cu prevederile art. 27" lit. c)
din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, Primarul municipiului Caracal, prin structura responsabila cu urbanismul condusa de arhitectul-
sef din cadrul aparatului de specialitate, supune aprobérii Consiliului Local al municipiului Caracal, in
baza referatului tehnic al arhitectului-sef nr. 28240/22.06.2020, documentatia de urbanism PUZ - ,Hale cu
destinatia service auto, str. Marasti nr.82 si str. Marasti nr.84 din municipiul Caracal, judetul Olt”, initiata
de dna. Dinu Ioana si dl. Dinu Ionel.

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Caracal, in partea de sud-vest a orasului, in
zona functionala Li 1 — subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in
ansambluri preponderent rezidentiale stabilita prin PUG al municipiului Caracal si RLU aferent acestuia,
aprobate prin HCL nr. 03/30.01.2014. Pe parcelele reglementate exista o constructie principala Cl
(locuintd P=1) si anexele parter C6 si C2, situate pe parcela din str. Marasti nr. 82. Terenul din str. Marasti
nr. 82 este liber de constructii. Prin documentatia de urbanism se solicitd spre aprobare modificari de la
prevederile P.U.G. al municipiului Caracal cu privire la utilizarea functionald, distante fati de aliniament si
limitele parcelei, in vederea realizarii investitiei propuse: reconversia unei cladirii C2 (anexa) in service
auto pe terenul de pe strada Marasti nr. 82 si amplasarea unui corp de constructie principal cu functiunea
service auto si regim de inéltime P+1, si unei constructii anexa P, pe terenul de pe strada Mardsti la nr. 84.

In conformitate cu prevederile art. 32. lit. ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a
prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura
obiectivelor de investitii propuse de initiatorul documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al
municipiului Caracal, Primiria Municipiului Caracal a solicitat prin certificatul de urbanism nr.
284/11.07.2018, prelungit pana la 11.07.2020 si la care se aplica prevederile art. 332 din Ordonanta de
Urgenta nr. 34/2020, elaborarea unui plan urbanistic zonal in baza avizului de oportunitate nr.
02/21.03.2019 emis de autoritatea locala.

In acord cu prevederile art. 11 si art. 12 din Ord. 2701/30.12.2010 si Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
municipiul Caracal, aprobat prin H.C.L. nr. 17/31.07.2012, in conformitate cu Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica si Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, se prezinta Consiliului local al municipiului
Caracal, spre insusire sau respingere, Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 6452/05.02.2018 cu
privire la implicarea publicului in etapa pregétitoare si nr. 54468/31.10.2019 cu privire la implicarea
publicului in etapa elaborarii propunerilor, si raportul informaérii si consultérii publicului cu privire la etapa
avizarii / aprobdrii documentatiei PUZ, in vederea fundamentdrii deciziei de adoptare sau neadoptare a
Planului Urbanistic Zonal ,,Hale cu destinatia service auto, str. Marasti nr.82 si str. Marasti nr.84 din
municipiul Caracal, judetul Olt”
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Avizul arhitectului-sef nr. 01/23.06.2020, fundamentat tehnic de propunerea deciziei de avizare a
CTATU conform procesului-verbal de sedinta din 09.06.2020, s-a emis pentru documentatia completa,
inclusiv avize si studii de fundamentare, in acord cu prevederile P.U.G. al municipiului Caracal, si R.L.U.
aferent, aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014, in baza certificatului de urbanism nr. 284/11.07.2018 si
avizului de oportunitate nr. 02/21.03.2019 emise de Priméria Municipiului Caracal, si in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Pentru Lil - subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale, reglementarile si indicatorii urbanistici maximali admisi sunt: Hmax/Rh=P+2,
10.00m; POTmax=35%; CUTmax(P+2)=1,05 mp ADC/mp teren; retrageri fata de aliniament - conform
caracterului strazii, la aliniament sau cu retrageri intre limitele de min 3,00m si max 10,00m; banda de
construibilitate de 20,00m de la alinierea cladirilor; retrageri fata de limitele laterale — amplasare
traditionala cu respectarea inaltimii constructiei invecinate pentru constructii dispuse pe limita de
proprietate, sau H/2 dar minim 3,00m (3,80m pentru alte functiuni decat locuinte) fata de o latura pentru
asigurarea insoririi/circulatiilor/ parcarii si minim 1,00m/2,00m distanta fata de cealalta latura, in conditiile
codului civil; retrageri fata de limita posterioara - Hmax /2 dar nu mai putin de 5,00m.

In vederea realizarii investitiei ,,hale cu destinatia service auto”, pentru parcelele care au generat
documentatia de urbanism situate in str. Marasti nr. 82 respectiv nr. 84, prin PUZ avizat se modifica
prevederile PUG prin incadrarea acestora din subzona Lil in subzona Mlc cu utilizarile functionale ale
zonei M1 - Subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor. Functiunile
predominante stabilite pentru subzona M1c sunt: locuinte si servicii - service auto cu maxim 3 posturi de
lucru care nu includ activitéti cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit.

Pentru parcelele situate in str. Méarasti nr. 82 respectiv nr. 84 prin PUZ avizat s-au adus reglementari
noi, si anume: Rh maxim, Hmaxim: P+2, 10m; POT maxim: 45%; CUT maxim: P+2=1,20mp ADC/mp
teren; retragerea fata de aliniament: minim 3,00 si maxim 12,00m; retrageri minime fata de limitele
laterale: H/2 dar minim 4,00m fata de o latura (vest) si minim 1,00m/2,00m in conditiile codului civil fata
de cealalta latura (est); retrageri minime fata de limita posterioara: H/2, dar minim 5,00 m; circulatii si
accese - accese auto carosabile direct din str. Mardsti de minim 3,50m (minim 3,80m pentru functiuni
altele decat locuinte), separate in functie de necesitétile functionale; se va asigura necesarul de locuri de
parcare si spatii verzi normate pentru utilizarile functionale propuse, conform cerintelor stabilite prin PUG;
echipare tehnica-edilitara - constructiile nou propuse se vor racorda la retelele edilitare publice existente,
cu respectarea avizelor si /sau acordurilor obtinute;

Avand in vedere prevederile art. 155 alin (5) lit. f) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
mofificarile si completarile ulterioare, potrivit carora primarul ,.asigura elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor
acestora”, Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului urbanistic zonal ,,Hale cu destinatia service
auto, str. Marasti nr.82 si str. Marasti nr.84 din municipiul Caracal, judetul Olt”, impreuna cu anexele sale,
se supune dezbaterii Consiliului local al municipiului Caracal.

In baza prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare, art. 56 pct. (7) cu privire la aprobarea documentatiilor de urbanism, ,,in termen de
maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de
primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef,
consiliul judetean sau local are obligatia sa emitd o hotdrdre prin care aproba sau respinge documentatia
de amenajare a teritoriului sau urbanism."
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Primaria Municipiului Caracal
Arhitect sef - Directia urbanism, Amenajarea Teritoriului
Nr. 20090 din 29.06.2020

RAPORT DE SPECIALITATE

privind documentatia de urbanism
Plan urbanistic zonal si Regulament local de urbanism, in vederea realizarii investitiei

HALE CU DESTINATIA SERVICE AUTO
Str. Marasti nr. 82 si nr. 84, Caracal, judetul Olt

Initiator: Dinu Ioana, Dinu Ionel
Proiectant: SC ETALON SRL; Pr.nr. 2624/2018; Specialist drept de semnitura: arh. Mitrache Severicd DEFsGsGe;

Ca urmare a cererii adresate de dna. Dinu Ioana, cu domiciliul in jud. Olt, municipiul Caracal, cod postal 235200,
str. Calea Bucuresti nr. 26, bl. A7, sc. 1, et. 1, ap. 6, in calitate de initiator al documentatiei de urbanism, prin
imputernicit dna Buscd Angela, CNP 2890813284559, inregistrata la nr. 29083/26.06.2020, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificirile si
completérile ulterioare, si ale Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarvea teritoriului
si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordin MDRAP nr,
233/2016, si in acord cu prevederile art. 136 alin (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ, avand
in vedere Certificatul de urbanism nr. 430/05.11.2018 emis de Priméaria Municipiului Caracal prin care se solicita
elaborarea documentatiei PUZ in baza prevederilor art. 32 lit. ¢) din Legea 350/2001,

A fost analizata documentatia de urbanism cuprinzand:

a) Referatul de aprobare nr. 29090/26.06.2020 al Primarului municipiului Caracal;

b) Referatul arhitectului-gef nr. 28240/22.06.2020;

¢) Avizul Arhitectului Sef nr. 01/23.06.2020 fundamentat tehnic de propunerea de avizare a CTATU a Mun.
Caracal, conform PV al sedintei din 09.06.2020;

d) Raportul informaérii si consultarii publicului nr. 6452/05.02.2018 si nr. 54468/31.10.2019.

¢) Documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent - Proiect nr. 2624/2019 elaborat de S.C. ETALOR SRL,
specialist RUR Severica Mitrache (DEFsGsGs);

f) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

g) Studii de fundamentare: studii topografice elaborate de PFA Cotulbea Ilie Alin, respectiv de catre SC Topo-
House SRL; studiu geotehnic - elaborator SC GEO STUD PROIECT SRL; studiu de circulatie - elaborator
S.C. SUPLEX PROIECT SRL —ing. V. Neacsu;

h) Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia Mediului Olt, nr, 5602/22.07.2019;

i) Aviz de amplasament emis de SC Compania de apa Olt, nr. 2001/12.06.2019;

j) Aviz favorabil (cu concluzii) Distributie Energie Oltenia S.A., CTE Zonal nr. OT. 58/14.06.2019;

k) Aviz favorabil Distrigaz Sud Retele nr. 314 033 524 din 19.06.2019;

1) Aviz favorabil SC Telekom Romania Communication SA nr. 304/12.07.2019;

m) Adresa emisa de Directia de Sanatate Publica, nr. 285/353/15.07.2019;

n) Punct de vedere de specialitate IGSU Olt (favorabil cu observatii) nr. 4342739/15.10.2019;

0) Aviz favorabil cu conditii Inspectoratul de Politie Judetean Olt — Serviciul Rutier, nr. 134595/20.02.2019;

p) Plan topografic actualizat avizat de OCPI OLT, PVR nr. 2470/20.12.2017 si PVR nr. 82/2018;

q) Aviz de oportunitate nr. 02/21.03.2019;

r) Certificat de urbanism nr. 284/11.07.2018 emis de Priméaria Municipiului Caracal, prelungit pana la
11.07.2020 si la care se aplica prevederile art. 332 din Ordonanta de Urgenta nr. 34/2020;

s) Titlu asupra imobilului — incheiere de autentificare 1545/11.05.2016 si 5523/06.10.2008 NP Lapadatu Ilic;
t) Extras CF de informare nr. 55422/2018 si nr. 52628/2018;

u) Dovada achitirii taxei R.U.R— arh. Severica Mitrache, BT Transilvania — nr, ordin 9/03.12.2019;

v) Chitanta taxei de emitere a AAS (copie) — 125472/2020 nr. 2952/ 17.01.2020 si nr. 15030/16.03.2020;

In acord cu prevederile art. 11 si art. 12 din Ord. 2701/30.12.2010 si Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal,
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aprobat prin H.C.L. nr. 17/31.07.2012, in conformitate cu Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica si Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificirile si
completdrile ulterioare, se prezinta Consilinlui local al municipiului Caracal, spre insugire sau respingere, Raporul
informdrii si consultdrii publicului nr. 6452/05.02.2018 cu privire la implicarea publicului in etapa pregétitoare si nr.
54468/31.10.2019 cu privire la implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor, si raportul informarii si
consultdrii publicului cu privire la etapa aprobérii documentatiei PUZ, in vederea fundamentarii deciziei de adoptare
sau neadoptare a planului de urbanism generat de imobilul situat in str. M#rasti nr. 82 si nr. 84, Caracal, jud. Olt.

Supunem Consiliului Local al Municipiului Caracal analizarea documentatiei Plan urbanistic zonal si Regulament
local de urbanism aferent: ,,Hale cu destinatia service auto, str. Marasti nr.82 si str. Marasti nr.84 din municipiul
Caracal, judetul OIt”, si prezentam spre dezbatere: regulamentul local de urbanism, planul de reglementari
urbanistice vizat spre neschimbare, raportul informarii si consultarii publicului si avizul arhitectului sef — anexe ale
proiectului de hotérare privind aprobarea documentatiei.

Teritoriul care a generat documentatia PUZ, in suprafata totala de 2579.00 mp, este compus din parcela de pe
strada Maristi nr.82 in suprafata de 1302.00 mp si parcela de pe strada Marasti nr. 84 in suprafata de 1277.00 mp,
conform CF nr. 52628 si CF 54224, Potrivit PUG teritoriul este situat in subzona Li 1 — subzona locuinfe individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidenfiale. Sunt previzute restrictii/interdictii
de construire pe zona rezervata lucrarilor de reabilitare, modernizare a strizilor existente — str. Marasti.

Reglementarile si indicatorii urbanistici maximali admisi pentru Lil prin PUG sunt: regim de construire
discontinuu; Hmax/Rh=P+2, (Hmax cornigd=10,00m; Hmax coama=15,00m) si nivel mansardat inscris in volumul

acoperisului in suprafata maxima de 60% din aria construita sau un etaj normal retras; POTmax=35%;
CUTmax(P+2)=1,05 mp ADC/mp teren; retrageri fata de aliniament - la aliniament sau cu retragere conform
caracterului strizii, intre limitele de min 3,00m si max 10,00m; banda de construibilitate de 20,00m de la alinierea
cladirilor; retrageri fata de limitele laterale — amplasare traditionald, cu respectarea inaltimii constructiei invecinate
pentru constructii dispuse pe limita de proprietate, sau pentru constructii dispuse izolat cu H/2 dar minim 3,00m
(3,80m pentru alte functiuni decat locuinte) fata de o latura pentru asigurarea nsoririi/circulatiilor/ parcérii si minim
1,00m/2,00m distanta fata de cealaltd latura, in conditiile codului civil; retrageri fata de limita posterioara - Hmax /2
dar nu mai putin de 5,00m.

Prin tema-program a documentatiei de urbanism s-au solicitat derogiri/modificiri de la prevederile PUG al
municipiului Caracal cu privire la utilizarea functionald, distante fata de aliniament si limitele parcelei, in vederea
realizirii investitiei propuse: reconversia unei cladiri existente C2 (anexa a locuintei) in service auto pe terenul de pe
strada Mardgti nr. 82 si amplasarea unui corp de constructie principal cu functiunea service auto si regim de inaltime
P+1, si o constructie anexa P, pe terenul de pe strada Mardsti la nr. 84. Constructiile C1 (locuintd P=1) si C6 (anexa
parter) situate pe parcela din str. Mérasti nr. 82 se mentin.

In acord cu prevederile art. 32. lit. ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de investitii propuse de
initiatorul documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal aprobat prin HCL nr.
03/30.01.2014, Primaria Municipiului Caracal a solicitat prin certificatul de urbanism nr. 284/11.07.2018 (prelungit
pana la 11.07.2020 si la care se aplica prevederile art. 33”2 din Ordonanta de Urgenta nr. 34/2020) elaborarea unui
plan urbanistic zonal, realizat in baza avizului de oportunitate nr. 02/21.03.2019.

Conform art. 32, pct. (5) It. a) din legea nr. 350/2001, prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu
privire la: regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clidirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei.

In urma propunerii de avizare a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a municipiului
Caracal exprimata in sedinta din data de 09.06.2020, s-a emis Avizul arhitectului-sef nr. 01/23.06.2020 pentru
Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent, in vederea realizirii investitiei ,,Hale cu destinatia
service auto, str. Marasti nr.82 si str. Marasti nr.84 din municipiul Caracal, judetul Olt”, cu introducerea si
ocupare si utilizare a terenului, precum si cu respectarea si integrarea clauzelor, concluziilor si observatiilor
previzute in studiile de fundamentare si avizele si/sau acordurile obtinute si asumate de initiatorul documentatiei.

Teritoriul reglementat prin PUZ — zona de studiu - este constituit prin parcelele care au generat documentatia
PUZ, si proprietitile private situate pe strada Maragti intre numerele 78-88 si 101-117. Reglementérile noi se vor
aplica la nivelul parcelelor din str. Marasti nr. 82 si nr. 84, incadrate in subzona functionald propusa.
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Reglementarile stabilite prin PUZ avizat, pentru parcelele care au generat documentatia de urbanism. sunt:

o UTR: subzona Mlc cu utilizdrile functionale ale zonei M1 - Subzona mixta destinata locuintelor individuale si
colective mici si serviciilor. Utilizdrile admise cu conditiondri permit conversia locuintelor in alte functiuni permise
in zona (conform cerintelor subzonei M1), precum si amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacitate de
maxim trei posturi care nu includ activitdti cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit
(tinichigerie, vopsitorie etc). Functiunile predominante stabilite pentru subzona M1c (parcelele situate in str. Marasti
nr. 82 respectiv nr. 84): locuinte si servicii - service auto cu maxim 3 posturi de lucru care nu includ activititi cu
nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit.

o Hmaxim: P+2; Hmax cornisd=10,00m, Hmax coama=15,00m (conform PUG — subzona M1);

o POT maxim: 45 % (conform PUG — subzona M1});

o CUT maxim: P+2=1,20mp ADC/mp teren_(conform PUG — subzona M1);

o Retragerea fata de aliniament: minim 3,00m si maxim 12,00m fata de aliniamentul existent;

o Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioara: H/2 dar minim 4,00m fata de latura de vest; minim
1,00m / 2,00m in conditiile codului civil, fata de latura de est;

o Retrageri minime fata de limita posterioara: Hcornigd/2, dar minim 5,00 m; banda de construibilitate este data
de aliniere si retragerea minima fata de latura posterioara;

o Circulatii si accese: accese carosabile din str. Mérasti de minim 3,50m (minim 3,80m pentru functiuni la care
este necesar accesul autospecialelor); se vor asigura accese carosabile pentru locuinta, personal si acces tehnic
separate de accesul publicului; circulatiile si aleile carosabile din incinte vor avea latime de minim 3,50m (sau
majorate potrivit categoriei de importanta a constructiilor propuse), iar cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
prevazute cu supralargiri si suprafete pentru manevre de intoarcere, cu respectarea normelor specifice. Este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

o Stationarea autovehiculelor se admite numai in incinta si se vor asigura cerintele minime de spatii de parcare
stabilite pe raza mun. Caracal prin PUG: minim 1 loc de parcare la 75 mp suprafata desfagurata pentru unitéti
comerciale de pana la 400mp SCD, 1loc la 50mp SD pentru unitati cu SCD intre 400mp si 2000mp; la acestea se
adaugd locuri de parcare pentru vehicule proprii; pentru fiecare locuinta unifamiliala cu suprafata desfisurata peste
120mp se vor asigura 2 locuri de parcare. Sunt admise capacititi de transport pentru autovehicule clienti /
aprovizionare / interventie;

o Echipare tehnica-edilitara: se vor respecta reglementdrile stabilite prin PUG, constructiile se vor racorda la
refelele edilitare publice existente — apa, canal, electrice, gaze naturale - cu respectarea prevederilor avizelor
eliberate de detinitorii de retele si utilititi publice; fiecare parcela va dispune de o platforma/ spatiu interior destinate
colectdrii selective a deseurilor menajere si accesibile dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiena si
sdnitate stabilite prin Ordin Nr.119/2014 al MS.

o Spatiile verzi: vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim 30% in cazul locuintelor si minim
20% in cazul altor functiuni; pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii si pentru care exista norme
diferite de dimensionare, vor fi luate in considerare cele care prevad o suprafata mai mare de spatii verzi.

La solicitarea autorizérii lucrérilor de construire:

o Se va respecta interdictia de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd lucrarilor de
reabilitare/modernizare previzute prin PUG pentru str. Marasti.

o Se va respecta interdictia de construire in zona gradinii de fatada (intre linia aliniamentului si linia retragerii
reglementate de la aliniament) in care se pot face numai anumite categorii de amenajdri (imprejmuiri, accese si terase
ridicate cu cel mult 0,40m fata de cota terenului din situatia anterioara lucrérilor de terasament).

o Se va asigura necesarul de locuri de parcare stabilit pe raza Mun. Caracal, prin PUG si RLU aferent aprobate
prin HCL 03/30.01.2014, pentru utilizarile functionale propuse si in concordanta cu reglementirile stabilite pentru
zona M1 completate cu reglementirile specifice subzonei functionale cu privire la stationarea autovehiculelor;

o Se vor integra si respecta in documentatii conditiile, concluziile, clauzele, si mentiunile precizate in studiile de
fundamentare, avizele si/sau acordurile specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale acceptate de investitor.

o Se vor respecta reglementarile zonei M1 si reglementarile noi stabilite prin PUZ in urma aprobarii;

o Se impune respectarea prevederilor Ord. MS nr. 994/2018 privind Normele de igiena si sdndtate publica
privind mediul de viatd al populatiei, in acord cu precizirile adresei nr. 285/353/15.07.2019 emisa de DSP;

o Este obligatorie respectarea conditiilor normate de limitare a posibilitatilor de propagare a incendiilor stabilite
prin Normativul de siguranta la foc a constructiilor P118-99;

Pentru documentatia PUZ ,,Hale cu destinatia service auto, str. Marasti nr.82 si str. Marasti nr.84 din municipiul
Caracal, judetul Olt”, se propune o valabilitate de 4 ani prin aprobarea documentatiei de urbanism prin hotarére a
Consiliului Local al municipiului Caracal, perioada in care trebuie demarate investitiile previzute in documentatie.
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Cu referire la prevederile art. 43 din Ordin 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, in vederea asigurdrii transparentei privind accesul la informatii de interes public in domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismul, documentatiile de urbanism aprobate se pun la dispozitia publicului, prin furnizarea spre
consultare si prin afisarea pe pagina de internet a institutiei, a cel putin urmétoarele: plansa de reglementari,
regulamentul local de urbanism, raportul de consultare publica si raportul arhitectului-gef.

Avand in vedere Raportul structurii de specialitate condusa de Arhitectului Sef, 1dsédm la aprecierea Consiliului
Local al municipiului Caracal oportunitatea realizirii acestui obiectiv si adoptarea proiectului de hotérére referitor la
aprobarea documentatiei de urbanism PUZ si RLU aferent, in vederea realizarii investitiei ,,Hale cu destinatia service
auto, str. Marasti nr.82 si str. Marasti nr.84 din municipiul Caracal, judetul Olt”.

Compartiment Documentatii de Urbanism,

%i{tatg Stradala
Q(Clﬂé&:
ARH. NEAGU ISSABELAGIORGIANA




Priméria Municipiului Caracal
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect sef

nr. 28240/22.06.2020
REFERAT
in vederea demarérii procedurilor legale de aprobare a documentatiei

Plan urbanistic zonal si Regulament local de urbanism
HALE CU DESTINATIA SERVICE AUTO, STR. MARASTI NR.82 SI STR. MARASTI NR.84
DIN MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
generat de imobilele din str. Marasti nr. 82 si nr. 84, Caracal, jud. Olt

Initiator: Dinu Ioana, Dinu Ionel
Proiectant: SC ETALON SRL; Proiect nr. 2624/2018;
Specialist cu drept de semnétura RUR: arh. RUR Mitrache Severica - DEFsGsGe;

In vederea demararii procedurilor legale de aprobare, si intocmirii proiectul de hotarare privind documentatia
de urbanism PUZ - HALE CU DESTINATIA SERVICE AUTO generata de imobilele din str. Marasti nr.
82 sinr. 84, municipiul Caracal, judetul Olt,

Ca urmare a cererii adresate de dna. Dinu Ioana, cu domiciliul in jud. Olt, municipiul Caracal, cod postal
235200, str. Calea Bucuresti nr. 26, bl. A7, sc. 1, et. 1, ap. 6, in calitate de initiator al documentatiei de urbanism,
prin imputernicit dna Buscd Angela, CNP 2890813284559, inregistrata la nr. 29083/26.06.2020, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, si ale Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordin
MDRAP nr. 233/2016, cu privire la promovarea documentatiei PUZ in vederea aprobarii prin hotirire a
Consiliului local al Municipiului Caracal,

A fost intocmit dosarul documentatiei de urbanism cuprinzand:

a) Referatul arhitectului-gef nr. 28240/22.06.2020;

b) Avizul Arhitectului Sef nr. 01/23.06.2020 fundamentat tehnic de propunerea de avizare a CTATU a Mun.
Caracal, conform PV al sedintei din 09.06.2020;

c¢) Raportul informarii si consultarii publicului nr. 6452/05.02.2018 si nr. 54468/31.10.2019.

d) Documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent - Proiect nr. 2624/2019 elaborat de S.C. ETALOR SRL,
specialist RUR Severica Mitrache (DEFsGsGs);

e) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

f) Studii de fundamentare: studii topografice elaborate de PFA Cotulbea Ilie Alin, respectiv de catre SC
Topo-House SRL; studiu geotehnic - elaborator SC GEO STUD PROIECT SRL; studiu de circulatie -
elaborator S.C. SUPLEX PROIECT SRL - ing. V. Neacsu;

g) Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia Mediului Olt, nr. 5602/22.07.2019;

h) Aviz de amplasament emis de SC Compania de apa Olt, nr. 2001/12.06.2019;

i) Aviz favorabil (cu concluzii) Distributie Energie Oltenia S.A., CTE Zonal nr. OT. 58/14.06.2019;

j) Aviz favorabil Distrigaz Sud Retele nr. 314 033 524 din 19.06.2019;

k) Aviz favorabil SC Telekom Romania Communication SA nr. 304/12.07.2019;

1) Adresa emisa de Directia de Siniatate Publici, nr. 285/353/15.07.2019;

m) Punct de vedere de specialitate IGSU Olt (favorabil cu observatii) nr. 4342739/15.10.2019;

n) Aviz favorabil cu conditii Inspectoratul de Politie Judetean Olt — Serviciul Rutier, nr. 134595/20.02.2019;

0) Plan topografic actualizat avizat de OCPI OLT, PVR nr. 2470/20.12.2017 si PVR nr. §2/2018;

p) Aviz de oportunitate nr. 02/21.03.2019;

q) Certificat de urbanism nr. 284/11.07.2018 emis de Primiria Municipiului Caracal, prelungit pana la

11.07.2020 si la care se aplica prevederile art. 332 din Ordonanta de Urgenta nr. 34/2020;

r) Titlu asupra imobilului — incheiere de autentificare 1545/11.05.2016 si 5523/06.10.2008 NP Lapadatu Ilie;
s) Extras CF de informare nr. 55422/2018 si nr. 52628/2018;

t) Dovada achitérii taxei R.U.R— arh. Severica Mitrache, BT Transilvania — nr. ordin 9/03.12.2019;

u) Chitanta taxei de emitere a AAS (copie) — 125472/2020 nr. 2952/ 17.01.2020 si nr. 15030/16.03.2020;

In acord cu prevederile art. 11 si art. 12 din Ord. 2701/30.12.2010 si Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul
Caracal, aprobat prin H.C.L. nr. 17/31.07.2012, in conformitate cu Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica si Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public,
cu modificarile si completérile ulterioare, se prezinta Consiliului local al municipiului Caracal, spre insugire sau
respingere, Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 6452/05.02.2018 cu privire la implicarea publicului in
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etapa pregatitoare si nr. 54468/31.10.2019 cu privire la implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor, si
raportul informarii si consultidrii publicului cu privire la etapa aprobérii documentatiei PUZ, in vederea
fundamentdrii deciziei de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism generat de imobilul situat in str.
Marasti nr. 82 si nr. 84, Caracal, jud. Olt.

Teritoriul care a generat documentatia PUZ, in suprafata totala de 2579.00 mp, este compus din parcela de pe
strada Mérdsti nr.82 in suprafata de 1302.00 mp si parcela de pe strada Marasti nr. 84 in suprafata de 1277.00 mp,
conform CF nr. 52628, respectiv CF 54224, Potrivit PUG teritoriul este situat in subzona Li 1 — subzona locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidengiale. Sunt previzute
restrictii/interdictii de construire pe zona rezervata lucrarilor de reabilitare, modernizare a strizilor existente — str.
Maragti. Teritoriul reglementat prin PUZ — zona de studiu - este constituit prin parcelele care au generat
documentatia PUZ, si proprietitile private situate pe strada Marasti intre numerele 78-88 si 101-117.

Prin tema-program a documentatiei de urbanism s-au solicitat derogiri/modificari de la prevederile PUG al
municipiului Caracal cu privire la utilizarea functionala, distante fata de aliniament si limitele parcelei, in vederea
realizarii investitiei propuse: reconversia unei cladiri existente C2 (anexa a locuintei) in service auto pe terenul de
pe strada Mirasti nr. 82 si amplasarea unui corp de constructie principal cu functiunea service auto si regim de
inaltime P+1, si o constructie anexa P, pe terenul de pe strada Marasti la nr. 84. Constructiile C1 (locuintd P=1) si
C6 (anexa parter) situate pe parcela din str. Marasti nr. 82 se mentin.

In acord cu prevederile art. 32. lit. ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de investitii propuse de
initiatorul documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal aprobat prin HCL nr.
03/30.01.2014, Priméaria Municipiului Caracal a solicitat prin certificatul de urbanism nr. 284/11.07.2018
(prelungit pana la 11.07.2020 si la care se aplica prevederile art. 332 din Ordonanta de Urgenta nr. 34/2020)
elaborarea unui plan urbanistic zonal, realizat in baza avizului de oportunitate nr. 02/21.03.2019.

Conform art. 32, pct. (5) It. a) din legea nr. 350/2001, prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi
cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, 1niltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

In urma propunerii de avizare a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a municipiului
Caracal exprimata in sedinta din data de 09.06.2020, s-a emis Avizul arhitectului-sef nr. 01/23.06.2020 pentru
Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent, in vederea realizérii investitiei ,,Hale cu
destinatia service auto, str. Marasti nr.82 si str. Marasti nr.84 din municipiul Caracal, judetul OIlt”, cu
introducerea si respectarea conditiilor cu privire la amplasarea, echiparea si configurarea clédirilor, la
concluziilor si observatiilor prevézute in studiile de fundamentare si avizele si/sau acordurile obtinute si asumate
de initiatorul documentatiei. Reglementarile noi se vor aplica la nivelul parcelelor din str. Marasti nr. 82 si nr. 84,
incadrate in subzona functionala propusa.

Reglementari si indicatorii urbanistici maximali admisi pentru Lil: regim de construire discontinuu;
Hmax/Rh=P+2, (Hmax comisd=10,00m; Hmax coama=15,00m) si nivel mansardat inscris in volumul
acoperisului in suprafata maxima de 60% din aria construita sau un etaj normal retras; POTmax=35%;
CUTmax(P+2)=1,05 mp ADC/mp teren; retrageri fata de aliniament - la aliniament sau cu retragere conform
caracterului strizii, intre limitele de min 3,00m si max 10,00m; banda de construibilitate de 20,00m de la alinierea
clidirilor; retrageri fata de limitele laterale — amplasare traditionald, cu respectarea inaltimii constructiei
invecinate pentru constructii dispuse pe limita de proprietate, sau pentru constructii dispuse izolat cu H/2 dar
minim 3,00m (3,80m pentru alte functiuni decat locuinte) fata de o latura pentru asigurarea insoririi/circulatiilor/
parcérii si minim 1,00m/2,00m distanta fata de cealalta latura, in conditiile codului civil; retrageri fata de limita
posterioara - Hmax /2 dar nu mai putin de 5,00m.

Reglementdrile noi propuse prin PUZ avizat. pentru parcelele care au generat documentatia de urbanism. sunt:

o UTR: se propune incadrarea in subzona Mlc si se mentin utilizarile functionale ale zonei M1 - Subzona
mixta destinata locuingelor individuale si colective mici si serviciilor. Utilizarile admise cu conditiondri permit
conversia locuintelor in alte functiuni permise in zona (conform cerintelor subzonei M1), precum si amplasarea
atelierelor de intretinere auto cu capacitate de maxim trei posturi care nu includ activitati cu nivel de zgomot sau
alte noxe peste cel admis in zona de locuit (tinichigerie, vopsitorie etc). Functiunile predominante stabilite pentru
subzona M1c (parcelele situate in str. Maristi nr. 82 respectiv nr. 84): locuinte si servicii - service auto cu maxim
3 posturi de lucru care nu includ activitati cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit. Se
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vor respecta servitutile stabilite prin PUG si RLU aferent acestuia cu privire la stabilirea aliniamentului
reglementat si realinierea parcelelor generate de modificarea profilului stradal al str. Marasti.

o Hmaxim: P+2; Hmax cornisd=10,00m, Hmax coama=15,00m (conform PUG - subzona M1);

o POT maxim: 45 % (conform PUG — subzona M1);

o CUT maxim: P+2=1,20mp ADC/mp teren_(conform PUG — subzona M1);

o Retragerea fata de aliniament: minim 3,00m si maxim 12,00m fata de aliniamentul existent;

o Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioara: H/2 dar minim 4,00m fata de latura de vest; minim
1,00m / 2,00m in conditiile codului civil, fata de latura de est; se vor respecta prevederile Ord. MS nr 994/2018
privind normele de igiena si sdnitate publica, precum si normele obligatorii privind siguranfa la foc a
constructiilor stabilite prin normativul P118-99;

o Retrageri minime fata de limita posterioara: Hcornisd/2, dar minim 5,00 m; banda de construibilitate este
data de aliniere si retragerea minima fata de latura posterioara;

o Circulatii si accese: se vor asigura accese carosabile din str. Méarasti de minim 3,50m (minim 3,80m pentru
functiuni la care este necesar accesul autospecialelor); se vor asigura accese carosabile pentru locuinta, personal si
acces tehnic separate de accesul publicului; circulatiile si aleile carosabile din incinte vor avea litime de minim
3,50m (sau majorate potrivit categoriei de importanta a constructiilor propuse), iar cele cu lungimi mai mari de
25m vor fi previzute cu supralargiri si suprafete pentru manevre de intoarcere, cu respectarea normelor specifice.
Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitéti.

o Stationarea autovehiculelor se admite numai in incinta si se vor asigura cerintele minime de spatii de
parcare stabilite pe raza mun. Caracal prin PUG: minim 1 loc de parcare la 75 mp suprafata desfasurata pentru
unititi comerciale de pana la 400mp SCD, lloc la 50mp SD pentru unititi cu SCD intre 400mp si 2000mp; la
acestea se adaugd locuri de parcare pentru vehicule proprii; pentru fiecare locuinta unifamiliala cu suprafata
desfasurata peste 120mp se vor asigura 2 locuri de parcare. Sunt admise capacititi de transport pentru
autovehicule clienti / aprovizionare / interventie;

o Echipare tehnica-edilitara: se vor respecta reglementdrile stabilite prin PUG, constructiile se vor racorda la
retelele edilitare publice existente — apa, canal, electrice, gaze naturale - cu respectarea prevederilor avizelor
eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice; fiecare parcela va dispune de o platforma/ spatiu interior
destinate colectarii selective a deseurilor menajere si accesibile dintr-un drum public, cu respectarea normelor de
igiena si s@ndtate stabilite prin Ordin Nr.119/2014 al MS.

o Spatiile verzi: vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim 30% in cazul locuintelor si minim
20% in cazul altor functiuni; pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii si pentru care exista
norme diferite de dimensionare, vor fi luate in considerare cele care prevad o suprafata mai mare de spatii verzi.

Mentionam, cu privire la procedurile legale de aprobare, ca in raport cu art. 6 din 1.52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata, documentatia contine date cu caracter personal, si
in conformitate cu prevederile art. 56 pct (6) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completirile ulterioare, ,.documentatiile de amenajare a teritoriului sau de urbanism, elaborate
conform legislatiei in vigoare, care au avizele si acordurile prevdzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism, precum si tarifele de exercitare a dreptului de semndtura achitate pentru specialistii care au elaborat
documentatiile, se promoveazd de cdtre primar, in vederea aprobdrii prin hotdrdre a consiliului local, pe baza
referatului de specialitate al arhitectului-sef, in termen de maximum 30 de zile de la data inregistrarii
documentatiei complete la registratura primdriei”.

Compartiment
Documentatii de prbanism, Publicitate stradala

ARH. NE I AB]%-(GTORGIANA
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ETALON S.C. ETALON SRL

SLATINA . STR. OITUZ ,NR.5, JUD. OLT

MEMORIU

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

Denumirea lucrarii ; PUZ

HALE CU DESTINATIA SERVICE AUTO, STR. MARASTI NR.82 SI
STR. MARASTI NR.84 DIN MUNICIPIUL CARACAL,
JUDETUL OLT

Beneficiar : DINU IOANA, DINU IONEL
Proiectant : S.C. ETALON S.R.L.
Nr. Proiect : 2624
Data: 2018
OBIECTUL PUZ-ULUI:

Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarului, DINU IOANA, DINU
IONEL, in vederea realizirii unei documentatii de urbanism PUZ - HALE CU
DESTINATIA SERVICE AUTO, STR. MARASTI NR.82 SI STR. MARASTI NR.84
DIN MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT si analizeaza zona cuprinsa intre
numerele cadastrale 78-88 si 101-117 de pe strada Marasti.

Zona studiata este in suprafata totala de 15241.00 mp

Terenul ce a generat PUZ-ul este in suprafata totala de 2579.00 mp, fiind compus din
parcela de pe strada Marasti nr.82 in suprafata totala de 1302.00 mp si parcela de pe strada
Marasti nr. 84 in suprafata totala de 1277.00 mp. Terenul este situat in partea de vest a
municipiului Caracal, cu deschidere la strada Marasti si are urmatoarele vecintati :

* nord - proprietate privata Stanca 1., Calota Elena,
® est— proprietate privata Clisca Paul

® sud — str. Marasti

e vest — proprietate privata Oprea Teodora

Planul urbanistic zonal stabileste conditiile de amplasare si executie, pe una sau mai
multe parcele date, a uneia sau mai multor constructii, instalatii, cu destinatie precizati,
avénd in vedere conditiile particulare ale amplasamentului, cerinte functionale.

Planul urbanistic zonal contine date referitoare la regimul juridic si tehnic al parcelelor
date, limita zonei studiate, dimensionarea, functiunea si aspectul arhitectural al constructiilor,
integrarea armonioasd a noilor constructii si amenajirii in zond, rezolvarea circulatiilor
carosabile si pietonale, echiparea edilitars, servituti, protectia mediului.

Odata aprobat, P.U.Z. devine act de autoritate al administratiei publice locale.



N

ETALON S.C. ETALON SRL

SLATINA , $TR, OITUZ ,NR.S. JUD. OLT

A fost obtinut Certificatul de Urbanism care precizeazi la REGIMUL JURIDIC
urmaitoarele:

Imobilul (teren si constructii) este situat in intravilanul municipiului Caracal, str.
Marasti nr. 82, este proprietatea d-nei Dinu Ioana Aurelia si a d-ului Dinu Ionel, conform
extrasului de carte funciara nr. 52628.

Imobilul (teren si constructii) este situat in intravilanul municipiului Caracal, str.
Marasti nr. 84, este proprietatea d-nei Dinu loana Aurelia si a d-ului Dinu Ionel, conform
extrasului de carte funciara nr. 54224.

A.1. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitiitii pentru zona studiati

Functiunea solicitatii de investitor §i propusi prin PUZ :

Se propune schimbarea utilizarilor functionale, constructiile propuse urmand a
avea functiunea de locuinta si servicii: service auto cn capacitatea de maxim 3 posturi.

Teritoriul studiat se afla in zona Li 1 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE CU FUNCTIUNE DOMINANTA LOCUIREA.
Se propune schimbarea regimului economi al terenului si trecerea terenului in Mlc -
SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MICI SI SERVICITILOR pentru realizare investitie HALE SERVICE
AUTO.

Investitia ce a generat PUZ-ul propune:

-conversia unei cladiri anexa (C2) in service auto cu maxim 3 posturi si pastrarea
functiunii de locuinta pentru constructia P+1E existenta (C4), pe terenul de pe strada
Marasti nr. 82

- amplasarea unui corp de constructie principal cu functiunea de service auto cu
maxim 3 posturi si regim de inaltime P+1E, si o constructie anexa P, pe terenul de pe
strada Marasti nr. 84,

Documentatia este elaborate si finantati de beneficiar, documentatie realizati in baza
unui Aviz prealabil de Oportunitate.

Prin Avizul de Oportunitate se stabilesc urmitoarele :

- Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ;

- Categoriile funcfionale ale dezvoltirii si eventuale servituti;

- Indicatori urbanistici obligatorii — limite minime §i maxime;

- Asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor;

Propunerile urbanistice vor fine cont de respectarea Codului Civil si a Ordinului
Ministerului Sanétatii privind insorirea;

A.2. Surse documentare :

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z .
Plan Urbanistic General al Oragului Caracal.
Plan de Amenajare Teritoriald a Judefului Olt.
Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal 2013-2020
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Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
-studiu geotehnic
-studiu de circulatie

Date statistice
Nu este cazul.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistici a zonei :

Pentru parcela studiata nu sunt elaborate documentatii ce privesc dezvoltarea
urbanistici a zonei.

A.3 Stadiul actual al dezvoltarii

A.3.1. Evolutia zonei:

Zona in care se afld parcelele ce fac obiectul studiului de fati este amplasata in partea
de vest a intravilanului oragului Caracal, evolutia ei fiind astfel parte a evolufiei oragului.

Cu mii de ani in urmé se poate spune ci a fost o asezare (sat), situati maij tarziu pe
vechiul drum roman ce lega Sucidava de Romula-Malva.

Trecerea de la nivelul de agezare rurali la cea de tirg, se va face mai tarziu, odati cu
dezvoltarea agriculturii §i a comerfului in aceasti parte a tarii, si cresterii importantei
drumurilor comerciale ce veneau din Transilvania pe valea Oltului la Dunire si al Craiovei
si Bucurestilor, ce se intretdiau la Caracal.

in timp devine orag-capitald a fostului judet Romanafi.

Pe 24 noiembrie 1994 Caracalul a fost declarat municipiu, recunoagtere a noii etape de
dezvoltare axati pe dezvoltarea serviciilor.

Important pentru dezvoltarea orasului este apropierea de localititile importante din
zond, municipiul Caracal aflindu-se in jumitatea sudici a judefului Olt, la 40 km de
Slatina, 40 km de Corabia si la 37 km de Bals. Fati de cel mai important orag din regiune —
Craiova — Caracal este situat la doar 54 km.

A.3.2. incadrarea in localitate:

Suprafata care face obiectul lucririi de fai este reprezentati de parcelele situate in
intravilanul teritoriului mun. Caracal, judetul Olt, pe str Marasti, nr. 82, 84

Zona studiatd este in relatie de vecinitate imediat cu zona centrali .

Suprafafa care face obiectul studiului relationeazi bine cu localitatea din punct de
vedere al accesibilitatii, al cooperirii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institutiile de
interes general, dezvoltarea zonei fiind usor de obtinut prin dezvoltarea acestor oportunititi.

A.3.3. Elemente ale cadrului natural:

Orasul Caracal este situat in sudul Romaéniei, la vest de Olt, la marginea rasiriteani a
Campiei Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul fnalt Leu-
Rotunda si terasa Caracal.

a)date climatice
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Clima, specificd zonei geografice din sud — estul Olteniei, este temperat continental.

Regimul termic este caracterizat printr-o temperaturi medie anuald de 11 °C, si un
inerval al temperaturile extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor
ianuarie-februarie, respectiv iunie-iulie.

Regimul termic este determinati in primul rand de radiatia solari- directd si difuzi-
al cérui nivel energetic cu o medie de 130.000 kcal pe o suprafatd de un cm asigurd
condifii optime activitétilor agricole si prin maximul prezent in maximul de vegetatie din
lunile iunie, iulie.

Un al doilea element care-si pune amprenta asupra climei este circulatia atmosferici.

Circulatia atmosfericd Imbraci forma ciclonului african, de naturd tropicald, ciclon
care aduce in lunile de vard, deasupra Caracalului un aer fierbinte , transportat pe directia
sud-vest sub forma Austrului.

larna sensul circulatiei atmosferice se inverseazi, ajungand deasupra zonei aer foarte
rece, aer adus de anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivit.

Cu o vitezd medie anuald redusd, de doar 3m/s, véantul este prezent frecvent in lunile
februarie si aprilie, dar mai ales in octombrie si decembrie.

Circulatia atmosfericd, dar mai ales pozitia geografici determins, pentru intraga zoni
din sud vestul Olteniei, o cantitate redusi de precipitatii 400 - 500 mm anual, precipitatii
care nu sunt uniform distribuite inregistrindu-se in anii secetosi chiar si trei luni
consecutive farad precipitatii.

Schimbdrile climatice din ultima perioadd se manifestd prin amplificarea fenomenelor
extreme: amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantititi mari de precipitatii intr-
un timp scurt, perioade mari fira precipitatii, intensificri ale vantului.

§i cu toate acestea, conditiile climatice din zona Caracal, au fost si sunt favorabile
habitatului si in general activititilor umane.

b) zonele cu risc seismic.

Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.

In judeful Olt au fost localizate si cutremure crustale de mici intensitate, arealul
circumscris judetului Olt se Incadreazd in macrozoni cu magnitudine seismica.

Municipiul Caracal se situeazi conform zonirilor macroseismice din SR 11 100/1-93
In zona de intensitate macroseismicd I = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele 1
corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani.

Conform reglementirii tehnice ,,Cod de proiectare seismici - Partea I - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1 — 2006, teritoriul municipiului Caracal prezinti
o valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0,16g, pentru cutremure cu intervalul mediu
de recurentd IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de rispuns Tc = 1,00 sec

c) zonele cu risc ridicat la aluneciri de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Roméniei din punct de vedere al
alunecirilor de teren 1999" alunecirile din judetul Olt sunt, in general, Incadririle in
categoria adancime micd (1,50 m), mai rar categoriile superficiald (<1,00 m) si adénca (5 —
20 m) preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versantii ce
madrginesc viile, reactivate sau primare.

Intre localititile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele
producerii pagubelor la hazardurile naturale — aluneciri de teren- Mun Caracal nu se
regaseste.
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A.3.4. Circulatia:

-pentru alte functiuni decat locuintele si anexe ale acestora este obligatoriu accesul
direct de minim 3.50 m latime dintr-un drum public.
Astfel se propune accesul din strada Marasti. Pentru lotul cu numarul cadastral 82 sunt
prevazute 3 locuri de parcare pentru service auto si inca 2 locuri de percarepentru locuinta,
cu acces separat.

Pentru parcela cu numar cadastral nr. 84 sunt prevazute 12 locuri de parcare.

A.3.5. Ocuparea terenurilor:

Parcelele studiate au suprafata plana.

Nu existd plantatii de protectie.

Pe parcela de pe strada Marasti nr. 82 exista in prezent 3 constructii:
- C2 - in suprafata de 78.00 mp cu un regim de inaltime parter
- C4- in suprafata de 184.00 mp cu un regim de inaltime P+1
- €6 - in suprafata de 28.00 mp cu un regim de inaltime parter

Parcela de pe strada Marasti nr. 84 este liber de constructii.

Asa cum am prezentat in paragraful 3.3 in afara de incadrarea in categoriile de risc
seismic ale judetului, mun. Caracal nu este incadrat intr-o altd categorie de riscuri naturale.

Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului - service
auto si functiuni complementare.

Parcelele studiata se afli in intravilanul localititii

A.3.6. Principalele disfunctionalitati:

Conform Certificatului de Urbanism nr. 284 din 11.07.2018 eliberat de Primaria
Municipiului Caracal, imobilele (teren si constructii) sunt situate in Lil — SUBZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURL,,
AVAND CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII SI ARABIL.

Tema-program a documentatiei este de schimba regimul economic al terenului
studiat, din Li 1 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT
REZIDENTIALE  in regimul economic propus Mlc — SUBZONA MIXTA
DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI PENTRU
REALIZARE INVESTITIE HALE SERVICE AUTO.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de servicii din zona.

A.3.7. Echiparea edilitari:
Zona studiati are la data initierii PUZ echipare edilitard, respectiv refea electrici, retea
de canaliare si apd, retea de gaze naturale, la limita parcelei.

A.3.8. Probleme de mediu:

Zona nu este supusi unor riscuri naturale sau antropice.Mun Caracal este o localitate
veche, iar istoria ei nu consemneazi evenimente naturale care si perturbe sau si stopeze
dezvoltarea acesteia.

Zona studiatd nu are de remarcat valori de patrimoniu care sd necesite protectie si nici
potential turistic sau balnear.
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A.3.9. Optiuni ale populatiei:

Terenul din zona studiati este proprietate privata.

Priméria Mun. Caracal, ca autoritate local, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltiri controlate in teritoriu.
Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publicd, faciliteazi
accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publici, la consultarea
documentatiilor de amenajarea teritoriului i urbanism.

Consultarea populatiei se realizeazi prin anunturi publice, consultare in diverse faze
de elaborare §i / sau dezbatere publica.

in cazul de fafd inifiatorul P.U.Z. este proprietarul parcelei care reprezinta zona
studiati. Obiectivele P.U.Z. constau in identificarea solutiei, avizarea §i aprobarea acesteia
in vederea modificarii conditiilor in care loturile devin construibile pentru investitia — Hale
service auto. In acest context elaborarea documentatiei §i promovarea spre avizare $i
aprobare reprezintd evidenta punctului de vedere favorabil al proiectantului.

A.4. Propuneri de dezvoltare

A.4.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Potrivit studiului de circulatie se propune amenajarea accesului auto si al celui pietonal
in incinta proprietatilor ce vor fi edificate pe amplasamentele studiate. Se va realiza o
semnalizare rutiera, atat orizontala, cat si verticala, prin montarea de indicatoare rutiere
amplasate corespunzator, astfel incat circulatia si relatiile de trafic sa fie in concordanta cu
standardele SR 1848 — 1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015. Se va corela semnalizarea orizontala
cu cea verticala (conform plan de situatie propus). Intreaga semnalizare orizontala se va
face, conform planului de semnalizare propus astfel incat relatiile de trafic in incinta sa fie
corespunzatoare. Pe trotuarele din vecinatatea statiei de alimentare se vor amplasa stalpi
antiparking pentru a evita situatiile in care autoturismele ar putea parca pe zona destinata
circulatiei pietonale.

A.4.2. Prevederi ale P.U.G.:

Zona studiati se afld in intravilanul localitétii Caracal in partea de vest.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Caracal, in zona studiata sunt
urmatoarele zone functionale;

Li 1 - locuinte individuale si colecitive mici cu maxim P+2 niveluri in ansambluri
preponderent rezidentiale

M1 - subzona mista destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor.

Pentru terenul ce a generat PUZ, situat in Subzona Li 1, se doreste trecerea la
Subzona Mlc care cuprinde urmatoarele: Subzona Mlc— Subzona mixta destinata
locuintelor individuale si colective mici si serviciilor. (Subzona de locuinte individuale
si colective mici cu sau fara spatii cu alta destinate inglobate si de servicii diverse
compatibile cu locuirea, cu regim de inaltime P+2- P+2+M, amplasate de regula pe
artere apartinand tramej stradale majore. Prevederile de mai jos sunt completate
dupa caz de prevederile subzonelor IS si Li 1)
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Potrivit regulamentului local de urbanism aferent PUG-ului, utilizarile admise
sunt:
- locuinte individuale in regim de construire continuu sau discontinuu;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;
- parcaje la sol;
- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului
- spatii libere pietonale;

- Conversia unei clidiri anexa (C2) in service auto cu maxim 3 posturi si pdstrarea
Juncfiunii de locuinta pentru constructia P+1 existenta (C4), pe terenul de pe strada
Mirdgsti nr. 82;

- Amplasarea unui corp de constructie principal cu Junctiunea service auto cu maxim 3
posturi si regim de indltime P+1, si o constructie anexa P, pe terenul de pe strada
Mardsti la nr. 84.

Amplasarea clidirilor fatii de aliniament
- Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima
admisibila este de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula
calcanului; retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la aliniament.
Se propune reglementarea unei retrageri de minim 3,00m si de maxim 12,00m fata de
aliniamentul reglementat (generat de profilul propus prin PUG Dpentru str. Mardsti —
categoria IlI-5 cu deschidere de 14m).

Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

~cladirile noi, dispuse de regula izolat, vor respecta retrageri fata de limitele laterale
ale terenului de: minim Hcornisa/2 dar nu mai putin de 4 ,00m fata de cel putin o limita
laterala a parcelei, si, fata de cealaltd limlta laterala a terenului, de minim 1,00m daca nu
exista ferestre cu vedere (se admit ferestre cu parapet minim 1,80m si ferestre fixe din
materiale care nu permit vederea In mod permanent), si minim 2,00m daca sunt ferestre cu
vedere si fata de balcoane, logii, bovindouri si terase; pentru anexele parter cu H
stragind/cornisd de 3,00m si care nu produc dezagremente se admite iesirea din banda de
construibilitate si amplasarea la minim 1,00m de limitele laterale si posterioara; retragerea
fata de limita posterioari a parcelei va fi egala cu Hcornis#/2, dar nu mai putin de 5,00 m;
banda de construibilitate este data de aliniere si retragerea minima fata de latura
posterioara.
Pentru amplasarea clidirilor in cadrul aceleiasi parcele, in functie de caracteristicile si
destinafia acestora, distanta minima intre clidiri va fi egala cu iniltimea la cornisé a cladirii
celei mai nalte, dar nu mai putin de 4,00m; distanta se poate reduce la jumitate dar nu mai
putin de 3,00m pentru constructii care nu au orientate una spre cealaltd incéperi cu conditii
specifice de insorire.
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Amplasarea cladirilor trebuie sa asigure respectarea prevederilor Codului civil, conditiilor
de insorire si igiena stabilite pentru functiunile protejate prin Normele de igiena si sdndtate
publica privind mediul de viatd al populafiei aprobate prin in Ordin Nr.119/2014 al MS, cu
modificdrile si completirile ulterioare, precum si respectarea distanfelor de siguranta
impuse cu privire la securitatea la incendiu- potrivit normativului P118/1999.

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima dintre clidirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la
cornise a cladirii celei mai fnalte misurati in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai
putin de 4.0m; distanta se poate reduce la jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in
care niciuna dintre constructii nu are orientata spre cealalta incaperi cu conditii specifice de
insorire.

Circulatii si accese

Terenul care a generat P.U.Z-ul are acces direct din str. Marasti

-se va asigura pentru vizitatori acces direct dintr-o circulatie publicA de minim
3,50m latime, respectiv din str. Mardgti, pentru fiecare parcela (circulatie de minim 3,80m
in cazul funcfiunilor pentru care legislatia in vigoare stabileste necesitatea asigurérii
accesului mijloacelor de stingere a incendiului in incinta); Este obligatorie asigurarea
accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor: se va asigura in afara circulatiilor publice, cu
respectaiea cerinfelor minime privind necesarul de spatii de parcare specific activitatii
desfagurate. Pentru toate functiunile este obligatorie solufionarea integrala a spatiilor de
parcare si manevre auto in incinta.

Potrivit normelor specifice pe activitéti privind asigurarea locurilor de parcare
necesare, se vor asigura, dupd caz, fard a se limita la: pentru constructii comerciale se vor
asigura locuri de parcare pentru clienti: un loc la 75mp SD pentru unitati de pana la 400mp
SCD, 1loc la 50mp SD pentru unititi cu SCD intre 400mp si 2000mp; la acestea se adaugi
locuri de parcare pentru vehicule proprii care pot fi amplasate independent de parcajele
clientilor. Pentru fiecare locuinta unifamiliala cu suprafata desfasurata peste 120mp se vor
asigura 2 locuri de parcare.

Iniltimea maxima admisibila a clidirilor
-Inéltime maxima admisibila la cornige 10,00 metri (P+2);

Conditii de echipare edilitara
- toate clidirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticald spre canalizarea pluviala;
- se admit In mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitétii de racordare la
viitoarele retele de apd si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitard
si obtinerii avizului agentiei de protectie a mediului.
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Spatii libere si spatii plantate

-spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim 30% in cazul
locuintelor si 20% din suprafata parcelelor in cazul altor functiuni; pentru constructii ce
inglobeaza spatii cu diferite destinatii si pentru care exista norme diferite de dimensionare,
vor fi luate in considerare cele care previd o suprafata mai mare de spatii verzi.

-Zona griidinii de fatada (intre linia aliniamentului si linia retragerii reglementate de la
aliniament) este zona nou-aedificandi, In care nu se pot amplasa constructii si se pot face
numai anumite categorii de amenajiri - imprejmuiri, accese si terase ridicate cu cel mult
0,40m fata de cota terenului din situatia anterioara lucririlor dc terasament (interdictle
definitiva, conform PUG al Municipiului Caracal).

Indici privind utilizarea terenului, subzona M1b, procent maxim de ocupare a

terenului (P.O.T.):
POT maxim = 45 %
CUT maxim pentru iniltimi P+2= 1,20 mp ADC /mp teren

Bilant teritorial:

00 Steren = 2579.00 mp

O Sconstruita = 668.00 mp

U Sdesfasurata = 1137.00 mp

U Scale de acces+parcare = 1226.00 mp
U Sspatii verzi = 685.00 mp

0O POT: 29.60%

0O CUT: 0.51

O Regim de iniltime: Parter — P+1

CONCLUZII

Solutia pe care o propune PUZ-ul porneste de la ideea schimbarii regimul economic al
terenului studiat, din Li 1 — SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE
MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT
REZIDENTIALE in regimul economic propus Mlc — SUBZONA MIXTA DESTINATA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI PENTRU REALIZARE
INVESTITIE HALE SERVICE AUTO si de a stabili regulile de ocupare a terenului, de
amplasare a constructiilor si amenajarilor, prezentarea consecintelor economice si sociale la
nivelul unitatii teritoriale de referinta, prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Totodata stabileste conditiile de amplasare a investitiei propuse propus in raport cu
limitele de proprietate, caile de acces si indicatorii urbanistici rezultati.



~

ETALON S.C. ETALON SRL

SLATINA , STR, OITUZ .NR.S. JUD, OLT

Propunerea de amplasare a unui service auto pe parcelele studiate rezolva problema
disconfortului creat de lipsa serviciilor de acest fel din zona si conduce implicit la
valorificarea terenului.

Solutia propusi are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate $1 nefundamentate functional, precum si
pentru a se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare i utilizare a terenului,
propusi prin prezentul PUZ pentru aceasti zoni.

fntocmit,
arh. Severica Mi
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z. - HALE CU DESTINATIA SERVICE AUTO, STR. MARASTI NR.82 SI
STR. MARASTI NR.84 DIN MUNICIPIUL CARACAL,
JUDETUL OLT

Beneficiar : DINU IOANA, DINU IONEL

Proiectant : S.C.ETALON S.R.L
Data: 2019

L DISPOZITII GENERALE

1.ROLUL R.L.U.

Articolul 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1)Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sti la baza
elabordrii planurilor urbanistice zonale §i de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor
elabora ulterior in zona studiati.

2)Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor gi
de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

3)Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii

pentru autorizarea executirii constructiilor.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1)La baza elabordrii prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in principal:
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului cu modificarile ulterioare
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, republicati.
H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.
Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA
PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93 (inlocuitpartial

prin normativul NP24-97)
Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism



Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiend si sanitate
publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile i completirile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile ulterioare
Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare.
“egea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea I — Retele
de transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a II-a Apa.
Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Ill-a- zone
protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-S ectiunea
IV:Reteaua de localititi

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea V ~ Zone
de risc natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare
Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Tegea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism §i amenajarea teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata:

Planul Urbanistic General al Municipiului Caracal;



3.DOMENIUL DE APLICARE

Articolul 2 - DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea i realizarea tuturor constructiilor §i
amenajdrilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.

Prevederile din prezentul regulament se aplica doar pentru cele doua imobile care au generat PUZ
— ulaflat pe str. Marasti la nr. 82, 84.

Pentru zona studiata se mentin reglementarile existente, aceasta nefiind afectata de prezentul
regulament.

Conform Planului Urbanistic General — Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014 elaborator
S.C. MINA M COM S.R.L. Bucuresti, terenul studiat este situat in intravilanul municipiul Caracal, respectiv de a
schimba regimul economic actual Li 1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE
MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE in regimul
economic propus Mlc — SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MICI PENTRU REALIZARE INVESTITIE HALE SERVICE AUTO.

IMOBILUL (TEREN SI CONSTRUCTII), SE VA AFLA IN SUBZONA Mic - SUBZONA
MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI pentru realizare
investitie HALE SERVICE AUTO.

CARACTERISTICI GENERALE, conform PUG:
Conform Planului Urbanistic General — Municipiul Caracal, in subzona Mlec, terenul studiat este
situat in intravilanul Municipiul Caracal.

Subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor. (Subzona de
locuinte individuale si colective mici cu sau fara spatii cu alta destinate inglobate si de servicii
diverse compatibile cu locuirea, cu regim de inaltime P+2- P+2+M, amplasate de regula pe artere
apartinand tramei stradale majore. Prevederile de mai jos sunt completate dupa caz de prevederile
subzonelor IS si Li 1)

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale in regim de construire continuu sau discontinuu;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;

- parcaje la sol;



- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
- spatii libere pietonale;

~ Conversia unei clidiri anexa (C2) in service auto cu maxim 3 posturi si pdstrarea functiunii de
locuinta pentru constructia P+1 existenta (C4), pe terenul de pe strada Mardsti nr. 82;

- Amplasarea unui corp de constructie principal cu functiunea service auto cu maxim 3 posturi si
regim de indltime P+1, si o constructie anexa P, pe terenul de pe strada Mirdsti la nr. 84.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a parcajelor si a sistemului de colectare a
gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 536/1997;
suprafata de teren
- amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza numai
pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii.
- Anexe ale locuintelor: anexe, gospodaresti care nu produc murdirie (garaj, magazie, bucatarie de vara
etc), adaposturi pentru maxim 5 animale de casa, anexe de agrement (piscina, chiosc etc) in suprafata
totala construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa; sere de maxim 250 mp; anexele
locuintelor nu vor fi amplasate spre strada;
- se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfisurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
- Se admite conversia locuintelor in alte functiuni permise in zona
Functiunile altele decat locuirea sunt permise numai daca nu se incadreaza in urmatoarele cazuri:

-funcfiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 2200, producand
dezagremente, 1a mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate

-functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de
locuit la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate

-sa nu aiba program muzical si sa nu utilizeze instalatii de sonorizare in spatii deschise

Alte utilizari decat locuirea individuala, admise in zona:
- institufii, servicii §i echipamente publice de nivel orasenesc si de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri (vezi conditiile
de mai jos);
- servicii sociale, colective §i personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;



- se admit funcfiuni comerciale, servicii profesionale, birouri, activitati manufacturiere compatibile cu
locuirea 32 , spatii de intretinere corporala si recreere in spatii acoperite cu conditia ca suprafata acestora
sa nu depaseascd 250 mp ADC, si nu genereze transporturi grele, s nu atragd mai mult de 10 autoturisme
concomitent si sa nu incalce conditiile generale cuprinse la acest articol referitor la amplasarea
constructiilor cu alte functiuni

- Se admit spatii inchise pentru spectacole, recreere sau sport pentru maxim 100 utilizatori concomitent; -
lacasuri de cult

- se admit localuri de alimentatie publica cu respectarea conditiilor restaurante, baruri, cofetirii, cafenele,
discoteci etc.;

-se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacitate de maxim trei posturi care nu includ
activitati cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit (tinichigerie, vopsitorie etc) -
-panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru activitatea proprie;
unplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, pe imprejmuirea de la strada sau pe
fatada cladirii, la minim 5,00 m de limita proprietatilor invecinate

-sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de localuri de
alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice

- amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai la
minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de
invatamant pentru minori

- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor
amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori

Pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrala a spatiilor de parcare si manevre auto in
incinta

Toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlati

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmétoarele utiliziri:

Orice functiuni care nu pot asigura spatiile de parcare si manevra auto, precum si suprafata de
spatil verzi minima normata pentru functiunea respectiva, potrivit prezentului regulament (in cazul in care
prezentul regulament nu include conditii exprese se vor aplica prevederile Regulamentului General de
Urbanism sau altor reglementari specifice)

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitifi mari de substante inflamabile sau toxice;



- activitafi productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de intrefinere auto cu mai mult de trei posturi;

- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice §i constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
- parcela se considera construibili daca;
* are o suprafata de minim 350 mp. si un front la strada de minim 15.0 m pentru locuinte
individuale si pentru alte functiuni si minim 12,0 m pentru locuinte cuplate;
» adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;
- pentru amplasarea de locuinfe colective mici sau locuinte semicolective, suprafata minimi a

parcelei nu va fi mai micéd de 100 mp Inmultit cu numarul de apartamente;

ARTICOLUL § - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila
este de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului; retragerea maxima
wdmisa este de 10,0 m de la aliniament.
Ke propune regl’ementar‘ea' unei retrageri de minim 3,00m si de maxim 13,07}71 fdta de aliniamentul
Teglementat (generat de profilul propus prin PUG pentru str. Mardsti — categoria HI-5 cu deschidere
de 14im).

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
-clddirile noi, dispuse de regula izolat, vor respecta retrageri fata de limitele laterale ale terenului
de: minim Heornisa/2 dar nu mai putin de 4 ,00m fata de cel putin o limita laterala a parcelei, si, fata

de cealalti limlta laterala a terenului, de minim 1,00m daca nu exista ferestre cu vedere (se admit



ferestre cu parapet minim 1,80m si ferestre fixe din materiale care nu permit vederea In mod
permanent), si minim 2,00m daca sunt ferestre cu vedere si fata de balcoane, logii, bovindouri si
terase; pentru anexele parter cu H stragind/cornisa de 3,00m si care nu produc dezagremente se admite
iegirea din banda de construibilitate si amplasarea la minim 1,00m de limitele laterale si posterioara;
retragerea fata de limita posterioar3 a parcelei va fi egala cu Heornig/2, dar nu mai putin de 5,00 m;
banda de construibilitate este data de aliniere si retragerea minima fata de latura posterioara.

Pentru amplasarea clddirilor in cadrul aceleiagi parcele, in functie de caracteristicile i destinatia
acestora, distanta minima intre cladiri va fi egala cu indltimea la cornisi a cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 4,00m; distanta se poate reduce la jumatate dar nu mai putin de 3,00m pentru constructii
care nu au orientate una spre cealaltd incéiperi cu conditii specifice de insorire.

Amplasarea cladirilor trebuie sa asigure respectarea prevederilor Codului civil, conditiilor de
insorire si igiena stabilite pentru functiunile protejate prin Normele de igiena si sdndtate publica
privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin in Ordin Nr.119/2014 al MS, cu modificirile si
completdrile ulterioare, precum si respectarea distantelor de siguranta impuse cu privire la securitatea la

incendiu- potrivit normativului P118/1999.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACCEASI PARCELA
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu iniltimea la cornise a cladirii celei
mai inalte mésuratd in punctul cel mai inalt fati de teren dar nu mai putin de 4.0m; distanta se poate
reduce la jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in care niciuna dintre constructii nu are orientata

spre cealalta incaperi cu conditii specifice de insorire.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
Terenul care a generat P.U.Z-ul are acces direct din str. Marasti
-se va asigura pentru vizitatori acces direct dintr-o circulatie publici de minim 3,50m litime, respectiv
din str. Mardsti, pentru fiecare parcela (circulatie de minim 3,80m in cazul functiunilor pentru care
legislatia in vigoare stabileste necesitatea asigurdrii accesului mijloacelor de stingere a incendiului in

incinta); Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.



ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor: se va asigura in afara circulatiilor publice, cu respectaiea cerintelor minime
privind necesarul de spatii de parcare specific activititii desfasurate. Pentru toate functiunile este
obligatorie solufionarea integrala a spatiilor de parcare si manevre auto in incinta.
Potrivit normelor specifice pe activitati privind asigurarea locurilor de parcare necesare, se vor asigura,
dupd caz, fard a se limita la: pentru constructii comerciale se vor asigura locuri de parcare pentru clienti:
un loc la 75mp SD pentru unitati de pana la 400mp SCD, 1 loc la 50mp SD pentru unitafi cu SCD intre
400mp si 2000mp; la acestea se adaugs locuri de parcare pentru vehicule proprii care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor. Pentru fiecare locuinta unifamiliala cu suprafata desfagurata peste

120mp se vor asigura 2 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltime maxima admisibila la cornige 10,00 metri (P+2);

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIORI AL CLADIRILOR
-cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clidirile invecinate;
-se interzice realizarea unor mansarde false;
-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitecturd cu clidirea
principald;
-se recomanda corelarea volumului constructiilor noi cu al celor existente pe parcelele adiacente
-aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversititi de functiuni §i exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizirii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de
‘olul social al strazilor comerciale, de particularititile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afli in relatii de co-vizibilitate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul i reprezentativitatea functiunii si va rispunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" §i "eleganta";
- Este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori
naturale ale materialelor. Culorile de contrast nu vor ocupa mai mult de 20% din fiecare fatada.
- Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori.

- Este interzisa utilizarea materialelor de interior la exterior (exemplu: gresia ceramica)



ARTICOLUL 12 ~ CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate clddirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare;
- se va asigura In mod special evacuarea rapida §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala

spre canalizarea pluviala;

2 ey

apé si canalizare si cu conditia respectdrii normelor de protectie sanitard si obtinerii avizului agentiei de

protectie a mediului.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
-spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim 30% in cazul locuintelor si 20%
din suprafata parcelelor in cazul altor functiuni; pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite
destinafii si pentru care exista norme diferite de dimensionare, vor fi luate in considerare cele care prevad
v suprafata mai mare de spatii verzi.
-Zona gradinii de fatada (intre linia aliniamentului si linia retragerii reglementate de la aliniament) este
zona nou-aedificandi, In care nu se pot amplasa constructii si se pot face numai anumite categorii de
amenajdri - Imprejmuiri, accese si terase ridicate cu cel mult 0,40m fata de cota terenului din situatia

anterioara lucrarilor dc terasament (interdictle definitiva, conform PUG al Municipiului Caracal).

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI
- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau

cu garduri transparente ce vor avea indltimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m §i 0 parte

fransparenta dublata de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri
"au cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune similara)

fara a depasi inaltimea maxima de 2.00m

SECTIUNEA II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A

TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45%;
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
-CUT maxim pentru indltimi P+2= 1,20 mp ADC /mp teren



Bilant teritorial:

O Steren = 2579.00 mp

0 Sconstruita = 668.00 mp

O Sdesfasurata = 1137.00 mp

U Scale de acces+parcare = 1226.00 mp
00 Sspatii verzi = 685.00 mp

0 POT: 29.60%

O CUT: 0.51

O Regim de indltime: Parter — P+1E

intocmit,
c.arh.urb.Angela

Sef proiect,

-

usci
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Nr. 6452 din 05.02.2019

. RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
IN ETAPA PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE A

DOCUMENTATIEI DE URBANISM PLAN URBANISTIC ZONAL SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT ACESTUIA PENTRU

“HALE CU DESTINATIA SERVICE AUTO, STR. MARASTI NR.82
SI STR. MARASTI NR.84 DIN MUNICIPIUL CARACAL. JUDETUL OLT”

Conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010, al Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Turismului si Hotérdrii Consiliului Local al municipiului Caracal  nr.17/2012 referitoare la
aprobarea Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism in municipiul Caracal a fost informat si
consultat a publicului cu privire intentia si elaborarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia pentru “Hale cu destinatia Service Auto,
Str. Marasti Nr.82 Si Str. Marasti Nr.84 din Municipiul Caracal, Judetul Olt”, initiator: Dinu loana,
Dinu Ionel, elaborator: S.C. ETALON S.R.L., arh. rur Severica Mitrache, astfel:

Implicarea publicului in etapa pregititoare:
Initiatorul a adus la cunostinta publicului intentia de elaborare a PUZ si obiectivele acestuia prin:
- Anunt afisat la locul realizarii investitiei:

e S
e
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- Anuntul de intentie a avut urmétorul continut:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL,
DATA ANUNTULUT 21.01.2019

I \ L1 L1
i\ | L1
LT = IR
A
L-_-_""-'.-'.J- g
INTENTIE DE ELABORARE

PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT ACESTUIA PENTRU
“HALE CU DESTINATIA SERVICE AUTO, STR. MARASTI NR.82 SI STR. MARASTI NR.$4
DIN MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT”

-\RGU!IENT-\RE sesdu_:nsdmbsuWMsmmmMDIMWMMEWmmmHWMm

in Mi-sub m&mbmhmMnMMnmm«kmmhmﬂpnMQﬁomm
ﬂmmet&loumpl’ﬂndomw!‘ &mWWmﬁm&Munmstmmenmm
Jesvice muo. Parcels situata la . 84 pe sir. Lﬁvigushhhademmnsem de comstructii noi ou finctimen de service auto: o cliidire principala co regum de
iniltime P+1 5 o constructic apexa cu regim de § P
INITIATOR: "DINUTOANA, DINU IONEL
ELABORATOR: S.C.ETALON SRL., arh. RUR SEVERICA MITRACHE

PUBLICUL
ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII $1 PROPUNERI
privind intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentulai Local de Urbanism afferent:
“HALFE CU DESTINATIA SERVICE AUTO, STR. MARASTI NR.§2 SI STR. MARASTINR 84
DIN MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT”

in perioada 21.01.2019-04.02.2019

e

ainf: Jlicaini: Neaga Issabels Gioegiana, i istent in cadrd Pritniriei noemscipiul Caracal, Piata Victosies rs.10, telefon:

(MH)SIIS&G’SHSM— mbenior 132, fax: @249)511516, e-mﬂ. oﬁﬁq&pnﬂucml.n

Observagiile vani necesare in vederes stabiliei ied: o vor 6§ gse 12 secdimd Primdnied LhnaphCad,S«M\ﬁﬂm& S,GnanMwa

R ] Ix observasiile goe: va fi afisat k2 avizieral Primiriel i Caracal, Piatz Victoriel or. 10(cut doai) 4 la

I pecouda 04.02.2019-18.02.2019.

Etapele precosizate pentre consuitaren pablcului pana is aprobares plasulei

. mw&mmuwﬁmmam.mmmmmmmmmw - MARTIE 2019; h = ifc dolicul sevd

face prin afisarea docmnentatiel b-hmw*dmwsmmhhmukmhu&dwm&n?ﬂl'\rmulb,cwmk
whanism, publiciiate siradale. Arawntel i va £ afisat de catre Primaria Casacal pe propeia pegina de infemet s Ja sedin] din Piata Victoriei . 10. i de catre

rivind
mﬂhmmmﬂwmammﬂmhﬂmmm

- Pe propria pagina de internet a institutiei:

www.primariacaracalro/informati-pug-puz-pud/91

N Primaria Caracal

Site-ul Municipiului Caracal

Acass Administratie Consiful Local Informatii de Interes Public Centnd Culural Despre Ot

INFORMATH DE INTERES PUBLIC

Anunturi Anuntarea intentiei de elaborare: “HALE CU DESTINATIA
SERVICE AUTO, STR. MARASTI NR.82 SI STR. MARASTI

Postust Publica Vacante NR.84 DIN MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT”

Dezbater publice -]

Dispozaie Prmaruii INTENTIE DE ELABORARE

) PLAN URBANISTIC ZONAL §I| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
EikeselUtig ACESTIAA PENTRU
Informati SU/SVSU “HALE CU DESTINATIA SERVICE AUTO, STR. MARASTI NR.B2 S| STR. MARASTI
NR.34

Strategia de dezvoilare DIN MUNICIFIUL CARACAL, JUDETUL OLT"

Program de imbunititice & Eficientei  ARGUMENTARE: se solicta schi funchiumi exi si imobitelor din
subzona Lit 1 iduale si colective mici cu maxim P+2 niveli in

Energebce ansambluri preponderent rezidertiale. in M1-subzona mixta destinala locuintekor

individuale si colective mici si servicilor, Pe parcela situata 1a rr. 82 pe str. Mardsti
exssta o constructie cu juntiiunea de locuinta F+1 si doua anexe P Se propune

cfiei cu 45 de locuinta si a unei anexe gospoddresh, si
recmversba unei anexe existente in spatiu pantru sefvice auto. Parcela situala la re

Buget

informatji de intefes public

Audiante 84 pe sir. Marasti este libera de {ii 5i se prop de ¢ i noi
cu funcliunea de setvice auto: o clddire principala cu regim de indlfime P+1 si o
Oferte de vénzare 8 tereruripr construche anexa cu regim de in3fime P
. INITIATOR: DINU {OANA, DINU HONEL
agricole
ELABORATOR: $.C. ETALON S.R.L., arh. RUR SEVERICA MITRACHE
Proscte Europene Descarca ¥nunt
Politica urbana miegrati STUDW DE OPORTUNITATE
10 INCADRAREA IN ZONA
SNA U1 SITUATIA EXISTENTA
U2 CONCEPRT PROPUS - PLAN DE SITUATIE
URBANISM
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La sediul institutiei nu s-au prezentat persoane pentru a solicita informati despre prevederile

documentatiei de urbanism.
In perioada informarii §i consultirii publicului nu au fost inregistrare din partea publicului

observatii sau alte puncte de vedere referitoare la intentia de elaborare a Plan Urbanistic Zonal si
Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia pentru “Hale cu destinatia Service Auto, Str.
Marasti Nr.82 Si Str. Marasti Nr.84 din Municipiul Caracal, Judetul OIt”, initiator: Dinu loana, Dinu
Ionel.

RESPONSABIL CU INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI

/7 ¢ L‘:ili\{:'-"l { L .b,}, ——

ARH. NEAGU ISSABELA GIORGIANA
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Primaria Municipiului Caracal
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 54468 din 31.10.2019

Raportul Informarii si Consultirii Publicului

cu privire la implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor preliminare

pentru documentatia de urbanism PUZ

“Hale cu destinatia Service Auto, str. Marasti nr.82 si nr.84

din Municipiul Caracal, Judetul OIt”

Conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010, al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului si
Hotéarérii Consiliului Local al municipiului Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorinlui §i de
urbanism in municipiul Caracal, a fost informat si consultat publicul cu privire la elaborarea studiilor de
fundamentare si elaborarea propunerilor preliminare pentru documentatia PUZ “Hale cu destinatia Service
Auto, Str. Marasti Nr.82 Si Str. Marasti Nr.84 din Municipiul Caracal, Judetul Olt”.

Date de recunoastere a documentatiei:

Cerere pentru emitere aviz de oportunitate nr. inregistrare/data: 59552 /20.12.2018;
Certificat de urbanism nr.: 284 /11.07.2018;
Amplasament: str. Mérasti nr.82 si nr.84, Caracal, jud. Olt;
Beneficiar/investitori: Dinu Ioana, Dinu Ionel;

Proiectant: SC ETALON SRL, arh. RUR Mitrache Severica(DEFsGsGs); Proiect nr. 2624/2018;
Perioada informare si consultare public: 21.01.2019 — 04.02.2019, 09.10.2019 - 23.10.2019;
Raportul informarii si consultarii publicului nr. 6452/05.02.2019.

Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile preliminare de PUZ s-a fécut inainte de
transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, prin urmatoarele activitati;

o Administratia publica a afisat pe propria pagina de internet anuntul cu privire la posibilitatea, modul si
perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si transmite observatii la sediul autoritatii publice
competente pentru aprobarea PUZ sau se pot solicita intilniri cu proiectantul. De asemenea a pus la dispozitia
publicului spre consultare documentele aferente propunerllor PUZ, materiale scrise si desenate:

&

C 3 @ MNotsecure | pa

i

pug-puz-pud»99 puz-p

\s‘ Primaria Caracal

INFORMATHE DE INTERES PUBLIC
Anuntun

Postur Pubce Vacanle
Trensparentd Decizionala
Dezhaten pubkce
Dispoztie Pnmaruy
Adrase Utie

informage SISVYSU

Strategia de dezvoltare

Consiliul Local Informabi de interes Public Centrul Cuttural Despre C

STUDII DE FUNDAMENTARE

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMIKARE (D Not secure

Plan Local de

ic Zona! §i

Hate cu destiratie service sut, sir. Mirsti nr.82 3i str. Mirdst ne.84,municipil
Caracal, judeps O

ANUNT PROPUNLRI PRELIMINARE

01-STUDKJ GEOTEHNIC

02-0-STUDIU arrcuiabe MARASTI 84

92-1-C0 STUDIU CIRGULATIE marasti B2-84 INCADRARE

02-2-C1 STUDIU CIRCULATIE marasti 82-84 PROPUNERE ;
inistratie

INFORMATH DE INTERES PUBLIC
Anuntun
Posturi Publice Vacante
Transparenta Decizionald
Dezbateri pubkce
DispozriWe Pnmanihs
Adrese Utile
informati SU/SVSU
Strategia ge dezvoliare
Politica in dameniul calitibi
informatis de inferes pubkc
Transparenta venuturdof salanale
Program de imbundtitre 3 Elicienter

Energetice

aracal.rofi

pug-puz-pud/9S-informatii-puz-pud-in-faza-...

Primaria Caracal

Site-ul Municipiutun Caracal

Consilivl Local informatii de Interes Public Centrul Cuttural Despre O

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM AFERENT ACESTULA IN VEDEREA REALIZARIT
INVESTITIEL DIN 09.10.2019

Accesan 38 & &

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
Plan {

ic Zonal gi Local de Urbani

Hale cu destinatia service auto, Str. Mardst r.82 $i str, Maragy nr.84,municipid
Caracai, judeiul Oft

ANUNT PROPUNER! PRELIMINARE

01-STUDIU GEOTEHNIC

02-0-STUDIU atculahe MARASTE 84

02-1-C0 STUDIU CIRCULATIE marash 82-84 INCADRARE
02-2-C1 STUDIU CIRCULATIE marash 82-84 PROPUNERE
MEMORIU

REGULAMENT

UO-INCADRAREA iN ZONA

U1-SITUATIA EXISTENTA

UZ-REGLEMENTARI

U3-CIRCULATIA TERENURILOR

U4-RETELE EDILITARE




Primaria Municipiului Caracal
Directia Urbanism st Amenajarea Teritoriului

¢ Au fost identificati si notificafi proprietarii ale caror proprietati vor fi direct afectate de propunerile PUZ
cu privire la etapa consultirii asupra propunerilor preliminare Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de
Urbanism aferent acestuia in vederea realizérii investitiei.

Prin adresa cu nr. 49902/08.10.2019, transmisa prin posta cu confirmare de primire au fost notificati:
o QGlisca Paul cu domiciliul in str. Marasti nr. 80, Caracal, jud Olt;

o Oprea Teodora cu domiciliul in str. Marasti nr. 86, Caracal, jud. Olt;

o Budica Stancu Camelia cu domiciliul in str. Gheorghe Doja nr. 139, Caracal, jud. Olt;

o Calota Eugenia cu domiciliul in str. Gheorghe Doja nr. 139, Caracal, jud. Olt;

¢ Administratia publica si initiatorii PUZ au afisat anuntul privind consultarea asupra propunerilor
preliminare pe teritoriul zonei studiate, in loc vizibil la parcela care a generat PUZ, cu caracteristici stabilite:




Primaria Municipiului Caracal
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Anuntul a avut urmétorul cuprins:

PRIMARIA MUNICIPIULUT CARACAL
DATA ANUNTULUT 09.10.2019

w1

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
Hale cu destinatia service anto, str. Marasti nr.82 si str. Mardsti nr.84, mumicipinl Caracal, judeful Ol

Inisiator: DINU JOANA, DINU IONEL
Elaborator: S.C. ETALON SR.L., project 2624/2018, specialist RUR arh. Severici Mitrache (DEFsGsGy)

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII

® asupra documentatiei PUZ disponibili la sediul Pnmiinei Municipiului Caracal din Piata Victonei ar. 10,
Compartiment Documentatii de wbanism, publicitate stradals, snpepagmademlrmﬂamsmm:u
- sectiunea Informatii PUZ/PUD - Etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare
- sectiunea Informatii PUZ/PUD - Etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare
® in perioada 09.10.2019 - 23.10.2019 intre orele 9:00 + 13:00 (zile lucritoare)
PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA:
L4 Mmmecmmﬂdocmmudembmmpmumuﬁwu tereselor mutuale. organizate 1a sedind Primériel Municipiiui Caracal. in data de
18.10.2019, intre orele 10:30 — 12:30. In acest sens, se vor transmite solicitis citre Priméria Municipiiui Caracal de citre poblical interesat.
Observatiile: vor fi transmise si‘san depose fa sediul Primiriei Municipiului Caracal, Str. Piata Victoriei Nr. 10, Ghigen Registratura, prin fax: (0249)517516 sau prin
e-uwlhadusagﬁg@gmmm materialele transmise vor purta mengiunea , Recomandiri peatru plan urbanistic zogal™.
Rispunsul la observatiile transmise: va fi publicat pe pagina de infernet a Primériel Musicipiului Caracal §i afisat 1a sedinl instifutie, Piata Victoriei nr. 10 (afisier
din curtea inferioard) §ila adresa comunicatii de persoana care a ficut observatia, in perioada 24.10.2019 - 07.11.2019
Perseana responsabili ca informarea §i consultarea publicului: Neago Issabela Glorpiana, inspector in cadrul PMC - Compartimentul Documentatii de urbanism,
poblicitate stradali, Piata Victoriei nr 10, fax: (0249)517516, tel: (0249)511386/511384- interior 132, e-muail: jssabela neaguPprimariacaracal yo.

In perioada de informare si consultare a publicului nu s-au prezentat persoane interesate si doreasca
informatii despre prevederile documentatiei de urbanism. In perioadele informarii si consultirii publicului nu
au fost fnregistrare alte observatii sau alte puncte de vedere referitoare la propunerile preliminare elaborate
pentru documentatia de urbanism PUZ intocmita n vederea realizarii investitiei “Hale cu destinatia Service
Auto, Str. Marasti Nr.82 Si Str. Marasti Nr.84 din Municipiul Caracal, Judetul Olt”, la initiativa -
investitorilor Dinu Ioana, Dinu Ionel.

Se apreciazi ca sunt indeplinite cerintele Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in ceea ce priveste implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor
documentatiei PUZ, in vederea transmiterii documentatiei de urbanism pe circuitul tehnic de avizare.

Responsabil cudnformarga si consultarea publicului,
([
arh, ISSABELA GIORGIANA NEAGU
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ROMANIA MOVEMENT

JUDETUL OLT 4
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA 1 L o |:
MUNICIPIUL CARACAL : I\/ f\"
PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL

1SO 9001 certificat nr. 865C

Str. Piata Victoriei, Nr. 10, cod postal 235200, Caracal, CIF 4395175

Tel: (0249) 511384 / 511386 Fax: (0249) 517516
Email: office@primariacaracal.ro  Web: www.primariacaracal.ro

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL

Ca urmare a cererii adresata de Dinu Ioana Aurelia cu domiciliul in judetul Olt, mun. Caracal, cod postal
235200, str. Calea Bucuresti nr. 26, bl A7c, sc 1, ap 6, tel. -, e-mail -, in calitate de beneficiar al documentatiei de
urbanism reprezentatd prin Bucsd Angela Cristina domiciliatd in judetul Olt, mun. Slatina, str. Nicolae Titulescu
nr. 7, bl. 7, sc. B, ap. 2, si inregistrata la nr. 16336 din 17.03.2020 pentru emiterea Avizului Arhitectului-Sef;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicati, cu
modificirile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 01 din 23.06.2020

Pentru Planului Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent:

HALE CU DESTINATIA SERVICE AUTO, STR. MARASTI NR.82 SI STR. MARASTI NR.84
DIN MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT

Generat de imobilul: str. Mérasti nr.82 si nr.84, Caracal, jud. Olt, CF nr. 52628, respectiv CF 54224,
Initiator: Dinu Ioana, Dinu Ionel;

Proiectant: SC ETALON SRL, Proiect nr. 2624/2018;

Specialist cu drept de semnétura RUR: sef proiect arh. RUR Mitrache Severic;

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: parcelele care au generat documentatia PUZ situate
in str. Maragti nr. 82 si nr. 84, si proprietitile private situate pe strada Maristi intre numerele 78-88 si 101-117.
Reglementirile noi se stabilesc pentru parcelele de teren care au generat documentatia de urbanism, parcela
de pe strada Marigti nr.82 in suprafata totala de 1302.00 mp si parcela de pe strada Mar3isti nr. 84 in suprafata totala
de 1277.00 mp, cu urmitoarele vecinatiti: nord — proprietate privata Stanca L., Calota Elena, est — proprietate privata
Clisca Paul; sud — str. Marasti; vest — proprietate privata Oprea Teodora

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

— UTR: Lil — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale,
— Regim de construire: discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;
— Functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu caracter urban. Utilizari admise cu
conditionari in Lil: constructii noi pentru functiunile - comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu depdseasci 200 mp ADC, si nu genereze transporturi grele,
sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme concomitent, si nu fie poluante, si nu aiba program prelungit peste orele
22:00 i sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
— H maxim P+2; Hmax cornisd=10,00m; Hmax coama=15,00m; se admite un nivel mansardat inscris in volumul
acoperigului in suprafata maxima de 60% din aria construita sau un etaj normal retras;
— POT maxim: 35%;
— CUT maxim: P+2=1,05mp ADC/mp teren;
—Retragerea minima fata de aliniament (reglementat): la aliniament sau cu retragere conform caracterului
strazii, intre limitele de min 3,00m si max 10,00m; banda de construibilitate de 20,00m de la alinierea clidirilor
(retragere maxima admisa); distanta minima dintre clidirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu Hcornige a cladirii
celei mai inalte dar nu mai putin de 4.00m; sau Hcornige/2 dat nu mai putin de 4,00 m in cazul in care nici una din
constructii nu are camere locuibile;
— Retragerea minima fata de limitele laterale: izolat sau cuplat, conform caracterului strizii; se va respecta regula
calcanului; se va péstra amplasarea traditionala cu orientare spre punctul cardinal favorabil si cu indlfimea
Hstrasina/cornigd a constructiilor adiacente, pe limita de hotar cu acordul vecinului sau la 1,00m distanta in
conditiile codului civil;
— Retrageri minime fata de limitele posterioare: Hmax cornisa/2 dar nu mai putin de 5,00m;
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse pentru parcelele care au generat documentatia PUZ:

—UTR: Mlc - Subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor pentru parcelele
situate in str. Maristi nr. 82 si nr. 84. Utilizari admise cu conditiondri: conversia locuintelor in alte functiuni permise
in zona (altele decat: functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dup orele 22% la mai putin de
50m de locuinte si alte functiuni protejate; functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele
admisibile in zonele de locuit la mai putin de 50m de functiuni protejate; functiuni care au program muzical si
utilizeaza instalatii de sonorizare in spatii deschise), precum si amplasarea atelierelor de intretinere auto cu
capacitate de maxim trei posturi care nu includ activititi cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona
de locuit (tinichigerie, vopsitorie etc). Servituti: se vor respecta servitutile stabilite prin PUG aprobat al
Municipiului Caracal, si RLU aferent acestuia, cu privire la lucrari aferente retelelor edilitare, precum si cu privire
la stabilirea aliniamentului reglementat si realinierea parcelelor generate de modificarea profilului stradal existent.
— Regim de construire: discontinuu;

— Functiuni predominante: locuinte si servicii: service auto cu maxim 3 posturi de lucru care nu includ activitéti
cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit, pentru parcelele situate in str. Marésti nr. 82
respectiv nr. 84; se vor respecta prevederile Ordinul nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate
publica privind mediul de viatd al populatiei, cu privire la amplasarea unititilor propuse fata de functiunile protejate
situate in vecinitate, si respectarea normelor de igiena si sanitate a populatiei. In cazul juxtapunerii unor functiuni
partial compatibile/incompatibile se vor respecta zona de protectie necesara.

— Hmaxim: P+2: Hmax cornisi=10.00m: Hmax coama=15.00m; Regimul de iniltime cuprinde subsoluri,
demisoluri, mansarde, cu conditia respectdrii Hmaxim coama/streasina. Nu se admite depasirea inaltimii maxime
reglementate pe fatada orientata spre strada. Se admite, suplimentar, un nivel inscris in volumul acoperisului,
reprezentand maxim 60% din volumul unui nivel curent sau un nivel retras, inscris in interiorul unui cerc cu raza
de 4,00m. Investitia actuala cuprinde constructii P — P+1;

— POT maxim: 45 % se mentin reglementirile stabilite prin PUG; POT propus de 29,60%, pentru investitia actuala,
se incadreaza in reglementarile deja aprobate;

— CUT maxim: P+2=1.20mp ADC/mp teren; se mentin reglementdrile stabilite prin PUG; CUT propus de 0,51mp
ADC/ mp teren, pentru investitia actuala, se incadreazi in reglementérile deja aprobate;

— Retragerea fata de aliniament: minim 3.00m si maxim 12,00m fata de aliniamentul existent. Se vor respecta
aliniamentul reglementat prin PUG prin pofilul stradal prevazut pentru str. Marasti - categoria III5, 14m - si
interdictia de construire instituita pe superfetele de teren ce necesita exproprieri in vederea lrgirii profilului stradal.
Zona gridinii de fatada (intre aliniament si linia retragerii reglementate de la aliniament) este zona non-aedificandi,
in care nu se pot amplasa constructii si se pot face numai anumite categorii de amenajéri - imprejmuiri, accese si
terase ridicate cu cel mult 0,40m fata de cota terenului din situatia anterioara lucrérilor de terasament (interdictie
definitiva, conform PUG al Municipiului Caracal).

— Retrageri minime fata de limitele laterale: H/2 dar min 4,00m fata de o latura a terenului (vest); minim 1.00m
daca nu exista ferestre cu vedere (se admit ferestre cu parapet minim 1.80m si ferestre fixe din materiale care nu
permit vederea in mod permanent) si minim 2.00m daca sunt ferestre cu vedere, balcoane, logii. bovindouri si
terase, fata de cealalta latura a terenului (est). Pentru anexele parter cu H straginad/cornisa de 3,00m si care nu produc
dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate si amplasarea la minim 1,00m de limitele laterale si
posterioara;

Pentru amplasarea cladirilor in cadrul aceleiasi parcele, in functie de caracteristicile si destinatia acestora,
distanta minima intre clidiri va fi egala cu indltimea la cornisa a cladirii celei mai nalte, dar nu mai putin de
4,00m; distanta se poate reduce la jumitate dar nu mai putin de 3,00m pentru constructii care nu au orientate una
spre cealaltd incaperi cu conditii specifice de insorire.

Amplasarea cladirilor trebuie sa asigure respectarea prevederilor Codului civil, conditiilor de insorire si igiena
stabilite pentru functiunile protejate prin Normele de igiena si sdndtate publica privind mediul de viatd al
populafiei aprobate prin in Ordin Nr.994/2018 al MS, cu modificarile si completirile ulterioare. Este obligatorie
respectarea reglementarilor prevazute in normativul de siguranta la foc a constructiilor P118-99 cu privire la
distantele minime de siguranta intre constructii si accesul mijloacelor de stingere a incendiului. Pentru realizarea
accesului carosabil si in vederea asigurarii traficului si locurilor de parcare in incinta, se va asigura o retragere de
minim 3,00m in cazul locuintelor si minim 3,80m pentru alte functiuni (pentru care legislatia in vigoare stabileste
necesitatea asigurérii accesului mijloacelor de stingere a incendiului in incinta). Se va asigura separarea
functionala, la limita dintre functiuni, si majorarea distantelor dintre constructii potrivit reglementarilor specifice
functiunilor alaturate.

— Retrageri minime fata de limita posterioara: Hcornisd/2. dar nu mai putin de 5.00 m; banda de

construibilitate este data de aliniere si retragerea minima fata de latura posterioara de minim 5,00 m;

— Circulatii si accese: se vor asigura accese carosabile din str. Marasti de minim 3.50m (minim 3.80m pentru
functiuni la care este necesar accesul autospecialelor); numirul acceselor se va stabili pe baza normelor specifice;
se vor asigura accese carosabile pentru locuinta, personal si acces tehnic separate de accesul publicului. Circulatiile
si aleile carosabile din incinte vor avea litime de minim 3.50m (sau majorate potrivit categoriei de importanta a
constructiilor propuse), iar cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute cu supralirgiri si suprafete pentru
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manevre de intoarcere, cu respectarea normelor specifice. Sunt admise capacititi de transport
proprii/aprovizionare/interventie, dupd un program stabilit prin autorizatia de functionare, dar fari a crea disconfort
proprietatilor din vecinitatea imediati sau indepartatd. Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati.

Stationarea autovehiculelor: se va asigura in afara circulatiilor publice, cu respectarea cerintelor minime
privind necesarul de spatii de parcare specific activitatii desfagurate. Pentru toate functiunile este obligatorie
solutionarea integrala a spatiilor de parcare si manevre auto in incinta. Conform cerintelor minime de spatii de
parcare stabilite pe raza mun. Caracal, se va asigura pentru clien{i, minim 1 loc de parcare la 75 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati comerciale de pana la 400mp SCD, 1loc la 50mp SD pentru unititi cu
SCD intre 400mp si 2000mp; la acestea se adaugi locuri de parcare pentru vehicule proprii care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor. Pentru fiecare locuinta unifamiliala cu suprafata desfasurata peste 120mp se
vor asigura 2 locuri de parcare.

— Echipare tehnica-edilitara: clidirile vor fi racordate la retelele tehnice — edilitare publice (apa — canal,
electrice, gaze naturale) cu respectarea prevederilor avizelor eliberate de detinitorii de retele si utilitéti publice. Se
canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara si obtinerii avizului agentiei de protectie a
mediului. Toate clidirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlati. Se va urmdri limitarea la
maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare. Se va asigura captarea rapida si
evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala spre canalizarea pluviala. Fiecare parcela va dispune de o
platforma/ spatiu interior destinate colectirii selective a deseurilor menajere si accesibile dintr-un drum public, cu
respectarea normelor de igiena si sénatate stabilite prin Ordin Nr.119/2014 al MS.

Pentru parcelele din zona de studiu, altele decat parcelele care au generat documentatia de urbanism — Str.
Mirasti nr. 82 si nr. 84 — se mentin reglementirile prevazute in PUG al municipiului Caracal si RLU aferent.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 09.06.2020 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu respectarea urmétoarelor
conditii:

- Se vor integra si respecta in forma finala a documentatiei PUZ, propusa spre aprobare, condifiile prevdzute
si utilizare a terenului, precum si toate observatiile previzute in avizele si/sau acordurile obfinute care fac parte
integranta din documentatia P.U.Z (distante de coexistenta, dimensiunile zonelor de protectie si sigurana,
autorizatii/acorduri solicitate).

- Se va asigura prin documentatia finala supusa aprobdrii necesarul locurilor de parcare stabilit prin PUG si
RLU aferent al Mun. Caracal HCL nr.03/30.01.2014, corespunzdtor functiunilor.

- In vederea autorizdrii lucrdrilor de constructii, se vor respecta reglementdrile specifice subzonei M1 stabilite
prin PUG si PUZ avizat, (caracteristici ale parcelelor, aspect exterior al clddirilor, imprejmuiri, spatii libere si
spatii plantate), completate cu prevederile specifice functiunilor IS2 si L1.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia. Acordul vecinilor prevézut la pet.
2.5.6. al sectiunii I, in anexa nr. 1 la Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicata cu modificirile si completdrile ulterioare, este necesar, in forma autentica, in conditiile si situatiile
stabilite prin art. 27 al Normei metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, aprobata prin Ordin 839/2009 al
MDRL, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
284 din 11.07.2018 emis de Prim#ria Municipiului Caracal, prelungit pana la 11.07.2020 si la care se aplica
prevederile art. 332 din Ordonanta de Urgenta nr. 34/2020.

ARHITEC | .:'fx Compartiment
I Documentatii de Urbanism, Publicitate Stradala
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ANEXA LA AVIZUL ARHITECTULUI SEF NR. 01/23.06.2020
pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent, in vederea realizirii investitiei:

HALE CU DESTINATIA SERVICE AUTO, STR. MARASTI NR.82 SI STR. MARASTI NR.84
DIN MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
Generat de imobilele: str. Marasti nr.82 si nr.84, Caracal, jud. Olt
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