ROMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 116/03.06.2021
CARACAL
HOTARARE

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizérii investitiei ,,Hypermarket, galerie
comerciald si anexe conexe, str. Dragos Voda nr. 2D si nr. 2E, municipiul Caracal, judetul Olt”, initiatd de
domnul Sandu Petre

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 31155/03.06.2021 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 31161/03.06.2021 al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Primériei Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate stradala;

- Referatul arhitectului-sef nr. 31149/03.06.2021;

- Rapoartul informarii si consultérii publicului 27426/13.05.2021 cu privire la implicarea publicului
in etapa pregatitoare si in etapa elaborarii propunerilor;

- Raportul informarii si consultérii publicului privitor la implicarea publicului in etapa aprobarii,
prin procedura transparentei decizionale, nr. din

- Avizul arhitectului sef nr. 01/28.05.2021;

- Prevederile art. 27! lit. ¢), art. 29 alin. (2", art. 32 alin. (1) lit. ¢) si alin. (5) lit. a), art. 47, art. 48!
alin (4), art. 54 alin. (3), art. 56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (1), art. 30 alin. (2), art. 35 alin. (3) si (4) si art. 43 din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 5, art. 6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 16 alin. (1), art. 32 din H.C.L. Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism n municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr. 03/2014;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. a din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrative, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agricultura,
protectia mediului si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmétorul
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. (1) Consiliul Local al municipiului Caracal aprobd documentatia de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ), si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizirii investiiet
»Hypermarket, galerie comerciala si anexe conexe, str. Dragos Voda nr. 2D si nr. 2E, municipiul Caracal,
judetul Olt”, generata de imobilele situate in str. Dragos Voda, nr. 2D si nr. 2E, municipiul Caracal, judetul
Olt, initiator domnul Sandu Petre, conform anexei, parte integrantd din prezenta hotarare.

(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este de 6 ani de la data adoptérii prezentei hotarari.



ART. 2. Doamnul Sandu Petre, in calitate de initiator al documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent, elaborat si aprobat in vederea realizirii investitiei
»Hypermarket, galerie comerciala si anexe conexe, str. Dragos Voda nr. 2D si nr. 2E, municipiul Caracal,
judetul Olt”, in termen de 15 zile de la aprobarea acesteia de catre Consiliul local al Municipiului Caracal,
va transmite Ministerului Dezvoltarii Regionale §i Administratiei Publice, un exemplar al documentatiei
aprobate, in format tiparit si in format digital, pentru preluarea in Observatorul Teritorial National.

ART. 3. Prezenta hotirére se comunica Institugiei Prefectului judetului Olt, Primarului Municipiului
Caracal, directiilor din cadrul Primériei Municipiului Caracal, ANCPI — OCPI Olt si cétre initiatorul
documentatiei, domnul Sandu Petre.
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ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL
Nr. 31155 din 03.06.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei Plan urbanistic zonal

HYPERMARKET, GALERIE COMERCIALA SI ANEXE CONEXE
Str. Dragos Voda nr. 2D si 2E, municipiul Caracal, judetul Olt

In conformitate cu prevederile art. 136 alin (8) lit a) din codul administrativ aprobat prin O.U.G. nr.
57 din 3.07.2019, cu modificirile si completarile ulterioare, si in conformitate cu prevederile art. 27" lit. ¢)
din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare, Primarul municipiului Caracal, prin structura responsabild cu urbanismul condusi de arhitectul-
sef din cadrul aparatului de specialitate, supune aprobérii Consiliului Local al municipiului Caracal, in
baza referatului tehnic al arhitectului-sef nr. 31149/03.06.2021, documentatia de urbanism PUZ -
~Hypermarket, galerie comerciald si anexe conexe, str. Dragos Voda nr. 2D si 2E, municipiul Caracal,
judetul Olt”, initiatd de domnul Sandu Petre.

Amplasamentul imobilelor care au generat documentatia de urbanism este situat in intravilanul
municipiului Caracal, in partea de sud-est a orasului, in zona functionala Li 2 — subzond locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale stabilita prin
PUG al municipiului Caracal si RLU aferent acestuia, aprobate prin HCL nr. 03/30.01.2014.

in vederea realizirii investitiei propuse - hypermarket, galerie comerciald si anexe conexe - prin
documentatia de urbanism se solicitd spre aprobare modificari de la prevederile P.U.G. al municipiului
Caracal. Derogirile solicitate privind utilizdri functionale, retrageri fatd de limitele parcelei, indltime
maximi, POT si CUT, sunt admise conform PUG in situatia in care obiectivul investitiei are destinatii
semnificative oportune pentru municipiul Caracal si aria sa de influenta.

In conformitate cu prevederile art. 32. lit. ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, tinind cont de solicitarea de modificare a
prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura
obiectivelor de investitii propuse de initiatorul documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al
municipiului Caracal, Primiria Municipiului Caracal a solicitat prin certificatul de urbanism nr.
180/18.08.2020 elaborarea unui plan urbanistic zonal in baza avizului de oportunitate.

Documentatia PUZ a fost elaborati in baza avizului de oportunitate emis de autoritatea locald cu nr.
05/25.11.2020 si revizuit in data de 04.03.2021 respectiv in data de 24.03.2021, prin care s-a stabilit zona
studiatd/ reglementd prin PUZ, cu o suprafatd de 122 404,81 mp si delimitatd de domeniul public si imobile
situate pe str. Dragos Vodi la N-V, str. Trandafirilor la S, str. Gen. Gheorghe Magheru la V, str. Primaverii
la N-E, imobil nr. cad. 50797 la E. Zona studiata prin PUZ cuprinde conform PUG: Li2, IS6, Lc, M1, T1.

In acord cu prevederile art. 11 si art. 12 din Ord. 2701/30.12.2010 si Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism in
municipiul Caracal, aprobat prin H.C.L. nr. 17/31.07.2012, in conformitate cu Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica si Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se prezintd Consiliului local al municipiului
Caracal, spre insusire sau respingere, Raportul informdrii si consultdarii publicului nr. 27426/13.05.2021 cu
privire la implicarea publicului in etapa pregititoare si in etapa elabordrii propunerilor, si raportul
informdrii si consultdrii publicului cu privire la etapa aprobarii documentatiei PUZ, in vederea
fundamentdrii deciziei de adoptare sau neadoptare a Planului Urbanistic Zonal ,Hypermarket, galerie
comerciala si anexe conexe, str. Dragos Voda nr. 2D si 2E, municipiul Caracal, judetul Olt”.



Avizul arhitectului-sef nr. 01/28.05.2021, fundamentat tehnic de propunerea de avizare a Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal conform procesului-verbal de
sedintd nr. 29418/25.05.2021, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. al municipiului Caracal, si R.L.U.
aferent, aprobat prin HCL nr. 03/2014 si in conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, pentru documentatia completd, inclusiv avize si studii de fundamentare,
elaboratdi in baza certificatului de urbanism nr. 180/18.08.2020 si avizului de oportunitate nr.
05/25.11.2020, revizuit in 04.03.2021, respectiv in 24.03.2021, emise de Primé&ria Municipiului Caracal.

Prin avizul arhitectului-sef nr. 01/28.05.2021 s-au avizat urmatoarele:

o Pentru realizarea investitiei ,,hypermarket, galerie comerciala si anexe conexe”, pentru parcelele
care au generat documentatia de urbanism, situate in str. Dragos Voda nr. 2D si 2E, prin PUZ avizat se
modifica prevederile PUG prin incadrarea acestora din subzona Li2 in subzona I3-1, derivatd din I3, cu
urmatoarele propuneri: functiuni predominante - comert si servicii cu razi mare de servire — hypermarket si
galerie comerciald; regim de inaltime = P+2, Hmax =20,00m, Hmax.totem/pilon/panou publicitar =25,00m;
POTmax=50% (conform PUG pentru I3); CUTmax=2 mp ADC/mp teren si 10mc/mp (conform PUG
pentru I3); retrageri fata de aliniamentul reglementat de min 6,00m; retrageri fata de limitele laterale de
min. 6,00m; retrageri fata de limita posterioara de Hmax.cornisd/2 dar nu mai putin de 6,00m; accesurile
separate pentru vizitatori si aprovizionare sunt asigurate direct din str. Dragos Voda prin intermediul unui
sens giratoiu realizat prin grija si cheltuiala beneficiarului in vederea organizarii circulatiei la intersectia
str. Dragos Voda cu Aleea Dragois Voda; circulatiile in incinta se vor asigura prin drumuri de utilitate
privata deschise publicului de regula nediscriminatoriu, cu asigurarea locurilor de parcare in incinta
disponibile si populatiei riverane din zonele de locuinte colective invecinate, in afara programului de
functionare a ansamblului comercial; utilitatile sunt asigurate de beneficiar prin bransamente/racorduri la
retelele publice existente in zona str. Dragos Voda.

o Pentru parcelele situate in zona de studiu in UTR Li2 s-a propus incadrarea in Li2-1 cu preluarea
prevederilor PUG pentru Li2, reglementari noi privind POT si CUT, si completari privind retragerile fata
de limitele laterale si posterioara, astfel: functiuni predominante — locuinte individuale; regim de construire
discontinuu; Hmax/Rh=P+2, 10.00m; POTmax=36% (POTinitial=30%); CUTmax(P+2)=1,08 mp
ADC/mp teren (CUTinitial=0,9); retrageri fata de aliniament - conform caracterului strizii, la aliniament
sau cu retrageri intre limitele de min 3,00m si max 10,00m; banda de construibilitate de 20,00m de la
alinierea cladirilor; retrageri fata de limitele laterale — a) amplasare traditionald pe hotar (cu acordul
vecinului exprimat in forma autenticd)/ min 1,00m(féra ferestre cu vedere)/ min 2,00m fatd de o laturd, si
cu respectarea inaltimii clidirilor invecinate prin retrageri H/2 (dar min 3,00m pentru locuinte si min
4,00m pentru alte functiuni) fatd de cealalti laturd, sau b) cuplare la calcan si retrageri fatd de cealaltd
limita a terenului pentru a asigura distanta fata de cladirea invecinata cel putin egald cu H constructiei mai
inalte, dar min, 3,00m pentru locuinte/min 4,00m pentru alte functiuni; retrageri fata de limita posterioara -
Hmax /2 dar minim 5,00m; asigurare accesuri, circulatii, utilitati — conform prevederi PUG pentru Li2.

o Pentru imobilul cu nr. cad. 57876 situat conform PUG in IS6 Subzona constructiilor pentru
sdndtate s-a avizat incadrarea in Lc-1, derivata din Le— subzona locuingelor colective medii cu P+3-P+4
niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale, reglementari noi privind POT si CUT, cu urmatoarele
prevederi: functiuni predominante — locuinte colective; regim de inaltime - P+4, Hmax.cornisd =16,00m,
Hmax.coamd=21,00m, cu 1 sau 2 niveluri suplimentare retrase (conform PUG, Lc); POTmax=35%
(POTinitial=30%); CUTmax=1,6 mp ADC/mp teren (CUTinitial=1,5); retrageri fata de aliniament de min
5,50m; retrageri fata de limitele laterale de Hmax.cornigd/2 dar min 3,00m (sau min 5,00m la limita cu o
functiune publicd), asigurand intre constructii vecine ce necesitd lumina naturald distanta minima egald cu
H constructiei mai inalte dar min 3,50, sau miscaorate la H/2 dar min 3,50m cu respectarea cerintelor OMS
nr. 119/2014 cu modificirile si completdrile ulterioare; retrageri fata de limita posterioara de
Hmax.cornisd/2 dar nu mai putin de 5,00m; asigurare acces de min 5m direct din drum public sau strada
privata pentru mai multe constructii pe acelasi teren; asigurare utilitati de la retelele publice existente.

o Pentru imobilul cu nr. cadastral 53471, pentru realizarea unei fasii plantate de protectie situata
intre amplasamentul unitatii propuse in I3-1 - hypermarket, galerie comerciala si anexe conexe - si
locuintele din M1 situate pe latura de vest a unitatii, s-a avizat incadrarea in V3-1, cu preluarea
prevederilor PUG pentru subzona V3 — spatii verzi diverse.



o In vederea realizarii sensului giratoriu propus prin PUZ, pentru partea de teren - proprietate
privata a initiatorului PUZ - care urmeaza a fi cedata domeniului public dupa realizarea sensului giratoriu,
s-a avizat incadrarea in T1-1, UTR derivat din T1 subzona transporturilor rutiere, cu urmatoarele
reglementari noi: Hmax mai mic decit distanta intre alinieri; POTmax=15% (POTinitial=50%);
CUTmax=0,2 mp ADC/mp teren (CUTinitial=1).

o  Pentru imobilul cu nr. cad. 50006 se mentine incadrarea in Lc* — subzona locuingelor colective
medii cu P+3-P+4 niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale conform PUZ Locuinte pentru tineri
destinate inchirierii aprobat prin HCL nr. 07/07.07.2016.

o Pentru imobil cu nr. cad. 57877 situat conform PUG in IS6 Subzona constructiilor pentru
sandtate, se avizeaza incadrarea in IS6-1 cu preluarea revederilor PUG pentru IS6 si a datelor de amplasare
conform plansei ,,U2 reglementari urbanistice — zonificare functionald”.

© Pentru imobilele situate in zona de studiu in M1 si teritoriul situat in T1, conform PUG, nu sunt
aduse modificari prin PUZ avizat.

© Asigurarea utilitatilor se va realiza, prin grija si cheltuiala beneficiarilor, de la retelele edilitare
publice existente, inclusiv prin extinderea/ prelungirea/ mirirea capacitatii retelelor publice existente sau
construirea de retele noi.

o Accesurile carosabile si pietonale se vor asigura din drumurile publice, in mod direct sau prin
servitute reglementata urbanistic.

Avand in vedere prevederile art. 155 alin (5) lit. f) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
mofificarile si completarile ulterioare, potrivit carora primarul »asigura elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor
acestora”, Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului urbanistic zonal »Hypermarket, galerie
comerciala si anexe conexe, str. Dragos Voda nr. 2D si 2E, municipiul Caracal, judetul Olt”, impreuna cu
anexele sale, se supune dezbaterii Consiliului local al municipiului Caracal.

In baza prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, art. 56 pct. (7) cu privire la aprobarea documentatiilor de urbanism, ,.in termen de
maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de
primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat de citre arhitectul-sef,
consiliul judetean sau local are obligatia sa emitd o hotdrdre prin care aproba sau respinge documentatia
de amenajare a teritoriului sau urbanism."
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1 INTRODUCERE
11 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI
beneficiar: ~ Sandu Petre B
amplasament: str. Dragos-Vod3, nr.2D si 2E, mun. Caracal, jud. Olt
proiectant general: GOLDBACH DESIGN & BUILD s.r.l.
proiectant urbanism: Arh. Urb. Laura-Adriana Dragan
numér proiect: 46/2020
faza de proiectare: Plan urbanistic zonal
perioada de elaborare: mai 2021

1.2 OBIECTUL LUCRARII

e Rolul Planului Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementdri specifice pentru o anumitd zona dintr-o localitate

urband sau rurald, compusa din mai multe parcele / loturi, acoperind o mare parte din functiunile: locuire,
institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, cdi de comunicatie, spatii plantate, agrement si
sport, destinatie special3, gospodérie comunald, echipare edilitara, in functie de cerinele temei.

Are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru o zond si asigurd corelarea dezvoltdrii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitdtii sau completeaza
prevederile acestuia.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi preluate in viitoarele Planuri Urbanistice
Generale ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci este o faza premergatoare realizarii
investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal pot figura si in planurile de investitii si de
dezvoltare ale localitétii sau zonei, altele nu, ele urmand a fi inscrise intr-o etapa ulterioara.

¢ Solicitari ale temei program

Prezenta documentatie, PLAN URBANISTIC ZONAL a fost solicitatd prin CERTIFICATUL DE
URBANISM obtinut cu nr. 180 din 18.08.2020 pentru documentatia: ELABORARE PLAN URBANISTICZONAL
(P.U.Z.)) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI
“HYPERMARKET, GALERIE COMERCIALA S| ANEXE CONEXE”, amplasat pe Strada Dragos Voda, nr. 2D si 2E,
Municipiul Caracal, judetul Olt, si se intocmeste la solicitarea beneficiarului Sandu Petre.

Terenul ce a generat P.U.Z. este situat in intravilan, are o suprafatd totald de 34 438,00 mp
conform méasurétori cadastrale si acte, identificat prin teren cu nr. cad. 53384 in suprafata de 21 000,00
mp conform acte si masurétori, teren cu nr. cad. 53472 in suprafatd de 13 438,00 mp cf acte si masuratori
si este in proprietatea Sandu Petre conform antecontract de vanzare cumpdrare autentificat cu nr.
2181/30.07.2020.

Pe terenul ce a generat P.U.Z. beneficiarul doreste realizarea unui centru comercial, in Municipiul
Caracal, Strada Dragos-Voda, nr. 2D si nr. 2E, jud. Olt. Acest centru comercial este compus dintr-o
constructie cu destinatia de hypermarket cu Rh = parter, o constructie cu destinatia de galerie comerciald
cu Rh=P+1E, constructii anexe - container Bufet "IMBISS”, post trafo, bazin rezerva incendiu, cort-spatiu
de servire fast-food, padoc carucioare-copertine, bazin de retentie, container reciclare ambalaje, panou
publicitar, pilon publicitar.

Terenul ce se propune a fi studiat si reglementat prin P.U.Z. are o suprafatd mai mare de
122 404,81 mp conform mésuratorilor realizate pe suportul topografic si este delimitat la nord-vest de
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strada Dragos Vod3, la nord-est de Strada Primdverii, la est de terenul cu nr. cad 50797, la sud de Strada

Trandafirilor si la vest de strada General Gheorghe Magheru.

" ._..‘ ,‘. flg‘ ] > | ;_11 - .—'.'_-"/.-’_ i :_ ‘

- -

¥ =

P.U.G Municipiul Caracal aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014

e Obiective urmarite prin PUZ

Reglementarea zonei studiate delimitate la nord-vest de strada Dragos Voda, la nord-est
de Strada Primaverii, la est de terenul cu nr. cad 50797, la sud de Strada Trandafirilor sila
vest de strada General Gheorghe Magheru.

Stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

Schimbarea de destinatie pentru terenul ce a generat PUZ cu nr. cad. 53472, 53384, din
zona functionald Li2 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in
ansambluri preponderent rezidentiale (conform PUG Mun.Caracal aprobat prin HCL nr
03/30.01.2014) in 13-1 - Subzona de productie, logistica, comert si servicii cu raza mare de
servire si in T1-1- subzona transporturilor rutiere;

Schimbarea de destinatie a terenului cu nr. cad. 53471, din vecindtatea terenului ce a
generat PUZ din Li2 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in
ansambluri preponderent rezidentiale {conform PUG Mun.Caracal aprobat prin HCL nr
03/30.01.2014) in V3-1 — Spatii verzi diverse: plantatii de aliniament, terenuri plantate
pentru protectia infrastructurii, scuaruri, etc.

Modificarea din zona studiata a zonei functionale Li2- Locuinte individuale si colective
mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale (conform PUG
Mun.Caracal aprobat prin HCL nr 03/30.01.2014) in zona Li2-1 — Subzona locuintelor
individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale;

Schimbarea de destinatie a terenului cu nr. cad. 57876 (teren dezmembrat conf. HCJ Olt
nr. 188 din 17.12.2020 si nr. 145 din 17.09.2020, in suprafatd de 7053,00mp} din
vecinitatea terenului ce a generat PUZ din 1S6 — Subzona constructiilor pentru sdnatate
(conform PUG Mun.Caracal aprobat prin HCL nr 03/30.01.2014) 1in Lc-1 — Subzona
locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale
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— Modificarea zonei functionale 1S6 — subzona constructiilor pentru sanétate (conform PUG
Mun.Caracal aprobat prin HCL nr 03/30.01.2014) in zona 1S6-1 - subzona constructiilor
pentru sdnatate, pentru terenul cu nr. cad. 57877 ( teren dezmembrat conf. H.CJ. Olt nr.
145 din 17.09.2020, in suprafata de 20042,00mp);
— Stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim
de indltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a terenului
— CUT, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;
— Realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si
circulatia terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri
naturale si antropice.

Terenul ce se propune a fi studiat si reglementat prin P.U.Z. are o suprafata totald de 122 404,81
mp conform masuratorilor realizate pe suport topografic si cuprinde atadt zona necesara pentru
construirea centrului comercial de 34 438,00 mp, cét si zone de locuinte individuale, colective si servicii
si un centru pentru copii cu dizabilitati.

Accesul la terenul ce a generat PUZ se face prin partea nordic3, din strada Dragos-Voda care are
legatura directd cu strada General Gheorghe Magheru.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea documentatiei P.U.Z. s-au consultat documentatii si proiecte elaborate anterior
prezentei documentatii si hotarari de consiliu judetean:

o Plan Urbanistic General Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. al Mun. Caracal nr.03/30.01.2014;

Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal pentru perioada 2013-2020, elaborata in anul 2013;

P.U.D. aprobat conf. H.C.L. nr. 183 din 23.12.2019;

P.U.Z. aprobat conf H.C.L. nr 07 din 07.07.2016;

P.U.Z. in faza elaborérii propunerilor preliminare, conf. Aviz de Oportunitate nr. 02 din

03.06.2020/revizuit 14.08.2020;

o H.C.). nr. 188 din 17.12.2020 cu privire la trecerea unui teren in suprafatd de 7053 mp din domeniul
public al judetului Olt si din administrarea Directiei Generale de Asistentd Sociala i Protectia
Copilului Olt in domeniul public al Municipiului Caracal, judetul Olt;

o H.C.J. nr. 145 din 17.09.2020 cu privire la dezmembrarea unui imobil aflat in domeniul public al
judetului Olt si in administrarea Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Olt ~
teren cu nr. cad. 53396 dezmembrat in nr. cadastrale: 57877 (in suprafatad de 20042,00mp) si 57876
(in suprafata de 7053,00mp).

o O O ©

Elaborarea lucrérii se sprijina pe legislatia, $.T.A.S.-urile si normativele in vigoare:

- Legeanr. 350din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificérile
si completdrile ulterioare;
- H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;
- Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 — Republicare;
- Ordin M.L.P.A.T. nr. 179/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000.
- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare Metodologie din 30 decembrie 2010
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.
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- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. text actualizat la data de
31.10.2012, cu modificdrile si completérile ulterioare;
- Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificarile si completdrile ulterioare;
- Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd. Republicat in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011.
- Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificdrile si
completarile ulterioare;
- Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatatirile funciare. cu modificdrile si completarile
ulterioare;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
- Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;
- Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul
de amplasament;
- Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane, cu modificérile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificdrile si completarile
ulterioare;
- Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a
- H.G. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de confinut
ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale.
- 0.6G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, cu modificérile si completérile ulterioare;
- 0.G. nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile si completéarile
ulterioare;
- Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrdrilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitdtile urbane si rurale;
- Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitdtile urbane;
- Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 EVOLUTIA ZONEI
Teritoriul din care face parte terenul reglementat este amplasat intr-o zona perif_ericé a orasului

ce s-a dezvoltat Tn ultimii ani. Se poate observa ca in imediata vecindtate a arealului studiat existad
numeroase insertii noi de ansambluri rezidentiale, care au nevoie de dotdri complementare locuintelor.

2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Dispersat, in intravilan existd unitdti comerciale sau de alimentatie publicd insa nu existd un centru

comercial. Datoritd suprafetelor de teren libere din intravilan, din zonele periferice si datorita extinderii
zonelor rezidentiale, existd posibilitatea amplasarii unui centru comercial modern in localitate cu spatii de
parcare ample.
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2.3 TINCADRAREA IN LOCALITATE
) Terenul ce a generat P.U.Z. este situat in intravilanul Municipiului Caracal, in partea sud-estica a
acestuia, cu deschidere la strada Dragos-Voda, la o distantd de 42 km de Corabia, 55km Craiova si 52km
de Rosiorii de Vede.
Terenul ce a generat P.U.Z. are o suprafatd de 34 438,00 mp conform masuratori cadastrale si acte,
identificat prin teren cu nr. cad. 53384 in suprafatd de 21 000,00 mp conform acte si masuratori, teren cu
nr. cad. 53472 in suprafatad de 13 438,00 mp cf acte si masuratori.
Terenul are forma neregulata, cu laturile de cca. 140,10 m (nord), 260,37 m (est), cca. 178,99 m
(sud), 207,54 m (vest).
Dimensiunile maxime ale terenului sunt de cca. 251,14 m lungime si 179,78 m ldtime.
Vecinatatile terenului ce a generat P.U.Z. se prezintd astfel:
¢ NORD: strada Dragos-Voda;
e EST: Centru de copii cu dizabilitati cu nr.cad. 57877, teren dezmembrat
conf. H.C.). Olt nr.145/ 17.09.2020 si in partea de
sud-est: teren necadastrat (parcela 2-lonescu Florea)

¢ SUD: teren proprietate privatd cu nr. cad. 53491 siteren cu nr.cad. 53471
in proprietatea Goldbach Design & Build s.r.l.;
¢ VEST: teren cu nr.cad. 53471 in proprietatea Goldbach Design&Build s.r.|.

Terenul este liber de constructii.

2.4 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Geomorfologic, arealul analizat se caracterizeazad printr-o fragmentare mai accentuatd in
nord, creata de vaile Tesluiului si Oltetului, si printr-o serie de vai seci si paralele in sud, care imprima
relieful cu un aspect larg valurit in care se intdlnesc frecvent gorgane (ridicaturi de pamant pietros in
forma de capita, movild) si mici ochiuri de apa ale iazurilor.

Din punct de vedere geomorfologic, judetul Olt reprezinta o unitate geomorfologica situata
fn sudul tarii care, teritorial, se suprapune cu suprafetele vechilorjudete Old si Romanati.

Municipiul Caracal este situat in marea unitate morfologicd Campia Romand, subdiviziune a
Campiei Olteniei, subunitatea CaAmpia Romanatului. Aceasta subunitate este reprezentata printr-un
complex de cdmpuri siterase din care regasim pe teritoriul administrativ alorasului, Campul Leu-

Rotunda si terasa Caracal.

Trecerea dinspre cdmp cétre nivelele de terasa se face prin denivelari usoare cu panta de pand
la 5%, reprezentata printr-o banda continud pe directia aproximativa nord — sud.

Campul Leu-Rotunda ocupd partea de vest a teritoriului si reprezintd interfluviul dintre Jiu si
Olt, cu o configuratie asimetricd, cu o latime mai mare de la cumpana apelor catre raul Olt, Interfluviul
Leu- Rotunda constituie cel mai intins pinten piemontan, Villafranchian din Campia Olteniei.

Campul prezinta un relief pseudo colinar, usor ondulat, generat de prezenta unor dune
consolidate, presarat cu movile sau maguri, cu altitudini cuprinse dntre 130.00-140.00m. Cea mai
mare altitudine este de 140.70 masuratd in Movila Liiceni localizata lalimita de nord vest a teritoriului.

Viile afluente ale raului Olt, prezinta cursuri paralele cu directia vest-est, ragmentand acest
camp. Versantii vailor sunt slab afectati de fenomene de eroziune.

Terasa Caracal cu terasa inferioard apartine sistemului de terase de pe partea dreapta a raului
Olt, cu un relief situat sub altitudinea de 100.00, in nord si 90.00m, in sud.Ocupad jum3tatea de est a
teritoriului administrativ almunicipiului Caracal.
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Relieful este aproximativ plan cu o panta de cca 0.25- 0.50% spre est catreraul Olt.
Terasa Hotereni sau terasa joasa apare doar pe o suprafata mica la limita de est a teritoriului
administrativa Mun. Caracal. Aceasta are o altitudine relativa de cca.15.00m.

Hidrogeologic

Oltul la aproximativ 12 km depértare de oras. Este unul dintre raurile mari din Romaénia. Tn
acest sector Oltul primeste pe dreapta ca afluenti rdul Teslui §i paraul Gologan. Debitul mediu
multianual inregistrat la Stoenesti este de circa 174 m3/s. Debitul maxim anual provine in majoritate
din ploile de primavara si este de 2.700-3.000 m3/s. Debitul mediu zilnic minim anual variaza intre
24-29 m3/s. Fenomenul de iarnd are o durata de 40 de zile din care podul de gheatd ajunge la circa
18-20 zile. Din punct de vedere al regimului chimic, Oltul face parte din categoria apelor bicarbonate
cu mineralizare mijlocie (200-250 mg/I). Caracteristica vailor afluentilor Oltului din zona Caracal este
adancimea mica si paralelismul pe directia NV-SE.

Din punct de vedere hidrogeologic, in zona Municipiului Caracal sunt identificate doua
sisteme acvifere principale:

o Acviferul freatic, cu nivel liber;

o Acviferele de medie addncime, sub presiune, caracteristice Stratelor de Candesti si Stratelor de
Fratesti.

Caracteristicile acviferelor din zond

Acviferul freatic existent in zona cercetata permite captarea unui debit Q = 0,60 —2.00I/s, pentru

denivelari de 0.30 —5.00 m.

Nivelul apelor subterane in acviferul freatic din zona se aflal la adancimi de 4-10.00m.

Orizonturile acvifere de medie adancime, cantonate in Stratele de Candesti, sunt alcatuite din
nisipuri si pietrisuri marunte in alternanta cu orizonturi argiloase.

Nivelul piezometric din aceste formatiuni este ascensional, ajungand la adancimi de peste
25.00m.

Orizonturile de medie addncime cantonate in Stratele de Fratesti sunt formate din nisipuri si
pietrisuri. Nivelul apelor subterane in aceste formatiuni se situeaza la adancimi de 20.00-30.00 m.
Capacitatea de debitare a Stratelor de Fratesti este Q=1-5.00 I/s.

Principalele resurse subterane de apa tehnic utilizabile sunt:

o Captarea Frasinet a orasului Caracal, amplasata in partea de nord a localitatii, este constituita din
24 de puturi forate la adancimi de 130.00-180.00 m, avand capacitatea proiectatd de captare Q
= 80.00 I/s. In prezent se afld in conservare;

o Captarea Stoenesti este amplasata in lungul DN6 Caracal-Bucuresti, intre localitdtile Caracal si
Stoenesti. Captarea, constituita din 32 puturi forate la adancimi de 54.00-100.00 m, poate debita
Q=75.00 I/s. In prezent se afld in conservare;

o Captarea Redea — Deveselu este amplasata in zona de sud — est a municipiului Caracal si este
constituitd din 32 de puturi care pot debita Q=140.00I/s. Aceastd captare furnizeaza municipiului
Caracal debitul de apa potabila de 25.00 /s

o Captarea Chelaru — Redea este amplasata in zona de vest a localitatii, in prelungirea captarii
Redea — Deveselu. Din aceastd captare pot fi activate 32 puturi cy debitul Q=150.00 I/s.

o Frontul de captare al Uzinei de vagoane Caracal este constituit din 5 puturi forate la addncimi de
70.00-80.00 m, care pot furniza un debit, Q=15.00 I/s, utilizat in cadrul unitatii;

o Captarea IPILF este formatd din 14 puturi amplasate pe directia nor-sud in zona de nord a
localitatii. Captarea poate furniza debitul Q=3.00 I/s utilizat pentru zonele rurale.
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Meteoclimatic, zona geograficd in care se afld orasul Caracal are un climat temperat-continental, cu
usoare influente submediteraneene.

Dintre factorii climatogeni, deosebit de importanta este radiatia solard sub forma flobala, deoarece
constituie sursa energetica ce std la baza tuturor proceselor si fenomenelor climatice.

Radiatia solar3 totald se ridicd in zon3 la aproximativ 130.000 kcal/cm?, in aceasta incadrandu-se atat
radiatia solard cat si radiatia difuza. Aceasta radiatie influenteaza pozitiv procesul de vegetatie al
plantelor. Energia caloricd maxima se intdlneste in lunile iunie-iulie, iar cea mica in lunile ianuarie-
februarie.

Stratul de zipada persistd peste putin timp, albedoul solurilor negre este de 7%. Vara, cerul fiind mai
senin, energia caloricd ajunge la sol si are valori mai mari, in schimb cerul este mai acoperit si creste
radiatia difuzd, scdzand cantitatea de energie solara.

n Caracal, climatul local este influentat iarna de anticiclonul siberian, crivitul, uneori aduce geruri
mari. Vara se intdlneste circulatia ciclonului tropical african care permite patrunderea maselor de aer
cald, manifestat deseori de vanturi calde si uscate.

Factorii dinamici care influenteazd timpul din zona Caracal sunt reprezentati de formatiunile barice
ce se deplaseaza deasupra tarii noastre, in sud-vestul acesteia.

Temperatura medie anualad este de 11°C.

Temnperatura minima absoluta este de -31°C.

Temperatura maxima absoluta este de +40,5°C.

Regimul precipitatiilor este deficitar (400-500 mm), cu perioade lungi de seceta (80-100 zile) intalnite
de obicei la inceputul si sfarsitul perioadei de vegetatie.

Vanturile sunt influentate de relief. Valea Oltului canalizeazi curentii de aer pe directiile nord-sud. n
timpul iernii predomind vanturile geroase dinspre stepa rusa (Crivat), in est iar din sud-vest bate Austrul
care are intensitatea mai mica decat Crivatul si prevesteste seceta.

Geologic, sub raport tectono-structural, teritoriul judetului Olt se suprapune pe cele doua mari
unit&ti situate la exteriorul Carpatilor: Depresiunea Getica, in nord si Platforma Moesicd, in sud.

Din punct de vedere geologic, orasul Caracal apartine platformei Moesice, unde apar la zi depozite
cuaternare, incepand cu pleistocenul mediu.

Platforma Moesica situati la sud de aliniamentul Verguleasa — Barasti {incluzand zona de tranzitie
catre depresiunea Geticd) este formata dintr-un fundament cristalin (epi- si mezometamorfic) intainit in
forajele de la Optasi si Slatina, la adancimi de 2931.00m si respectiv 3150.00m.

Fundamentul cristalin, de varstd Proterozoic superior (Pts), cuprinde sisturi epimetamorfice
cloritoase. Cuvertura debuteazi cu depozite detritice atribuite Ordovicianului si eventual unei pérti a
Cambrianului.

Conform studiilor stratigrafice au fost stabilite mai multe cicluri majore de sedimentare.

Ciclul Ordovician — Caronifer prezintd caracter predoinant detritic, doar in Silurian si Devonianul
inferior, Tn rest prezintdun caracter pelitic.

Din Devonioanul superior pand in Namurian, sedimentarea este predominant carbonatica (dolomitic
calcaroasd cu nivele evaporitice), iar in restul carboniferului revine sedimentarea detriticd cu episoade
cabunoase pe alocuri. Grosimea depozitelor corespunzatoare acestui ciclu este variabila.

Pleistocenul mediu — superior apare pe suprafata cdmpului Leu-Rotunda si este reprezentat prin
argile si argile nisipoase roscate sau nisipuri prafoase.

Pleistocenul superior ocupa suprafata terasei Caracal si este reprezentat prin pietrisuri, bolovanisuri
cu grosimea de 5.00 — 7.00m, acoperite de depozite prluviale reprezentate de pAmanturi coezive, uneori
loessoide.
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Holocenul inferior are o raspandire redusa pe teritoriul municipiului Caracal fiind prezent in cadrul
terasei joase (terasa Hotarani) si este constituit din pietrisuri, bolovanisuri si nisipuri.
Adancimea de inghet, n zona este de 0,80-0,90 m (fatd de suprafata terenului) conform S.T.A.S.
6054/77.

2.5  ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Terenul studiat are acces la strazi de categoria a lll-a, acestea fiind:

o Strada Dragos-Voda, cu acces direct la terenul care a generat P.U.Z. (avand un profil existent general
de 13,50m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat conform HCL nr.03/30.01.2014
de 13,50m);

o Strada General Gheorghe Magheru — DN54 (legaturd cu Corabia), arterd importanta la nivelul orasului
(avand un profil existent de 16,00m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat
conform HCL nr.03/30.01.2014 de 16,00m);

o Strada Trandafirilor, care se afla la limita de sud a terenului studiat (avand un profil existent de 8,60m
si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat conform HCL nr.03/30.01.2014 de 14,00m);

o Strada Primaverii, care se afld {a limita de est a zonei studiate (avand un profil existent de 8,30m si un
profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat conform HCL nr.03/30.01.2014 de 9,00m).

2.6 OCUPAREA TERENULUI

2.6.1 Principalele caracteristici ale functiunilor

Principalele caracteristici ale functiunilor in zona studiata sunt: !

Circulatii — acestea se desfisoari carosabil si pietonal; astfel, in zona studiata se afld Str. Dragos-
Voda, Str. Trandafirilor, Str. Primaverii si Str. General Gheorghe Magheru ce face legatura cu centt‘jra
localitatii;

Teren arabil - terenul ce a generat PUZ este arabil;

Spatii verzi — se desfdsoara de-a lungul strazilor;

Zona de locuinte individuale — se desfasoara in partea de sud a terenului ce a generat PUZ

Zona de locuinte colective — se desfdsoara in partea de nord-est a terenului ce a generat PUZ

Zona mixta de locuire, comert/servicii - se desfisoard in partea de vest si in partea de nord-est a
terenului ce a generat PUZ

Zona de dotari de sanatate — se desfdsoard in partea de est a terenului ce a generat PUZ

Relationari intre functiunile existente — nu sunt probleme de relationare in ceea ce priveste
functiunea principala propusa {centru comercial) fata de cele existente deoarece in zond exista locuinte
colective, locuinte individuale, comert, servicii si un centru de copii cu dizabilitati.

2.6.2 Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor

Terenul ce a generat PUZ este in proprietate privata a persoanelor fizice, drumurile din partea de
nord, vest, sud, est si locuinta colectiva se afla in domeniul public al UAT, Centrul de Copii cu Dizabilitati
se afla in proprietate privatd a statului, iar toate celelalte terenuri se afld in proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice.

2.6.3 Analiza fondului construit existent

Tn ceea ce priveste gradul de ocupare al zonei, cu fond construit, densitatea zonei este mic, cu
regim de indltime variabil intre P si P+4E.
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Fondul construit este in stare bun4, locuintele existente prezentand un confort ridicat. Terenul ce
a generat P.U.Z. se afla in afara zonei istorice protejate.

Un alt aspect de mentionat este faptul ca terenul ce a generat P.U.Z. se invecineazd cu dotdri
importante la nivelul orasului. Cea mai reprezentativa este Centrul de Copii cu Dizabilitati, care se afla in
imediata vecinatate, in partea de est a terenului ce a generat P.U.Z. De asemenea, la 200 m de zona
studiatd se afld Scoala Gimnaziald “Nicolae Titulescu” si cel mai apropiat magazin de retail, amplasat la
125m fatd de limita nord-esticd a terenului studiat este reprezentat de LIDL. n concluzie, terenul studiat
are o bund pozitionare in ceea ce priveste dotarile publice.

2.7 ECHIPAREA EDILITARA
2.7.1 Alimentarea cu apa

Tn prezent, conform Aviz nr. 53/29.12.2020 de la Compania de Apa Olt, zona studiatd este
traversata pe Strada Dragos-Voda de conducta de alimentare cu apa potabild — AZ Dn 200mm, aferenta
sistemului public din U.A.T. Municipiul Caracal.

Conform Aviz nr. 53/29.12.2020 de la Compania de Apa Ok, avizatorul avertizeazd asupra faptului
cd in incintd mai pot exista instalatii de apa/canal care nu sunt in gestiunea operatorului si pentru care nu
se face responsabild in nici un fel pentru eventuale daune ale acestor instalatii in timpul lucrérilor propuse
prin PUZ. in cazul existentei pe teren al unor retele care nu au fost exemplificate in avizul de amplasament
se vor sista lucrdrile si se vor anunta operatorii Companiei de Apa Olt- Sediul secundar Caracal pentru a
se stabili solutii de deviere a acestora, ale caror cheltuieli vor fi suportate de investitor.

Orice lucrare trebuie si respecte legislatia in vigoare, Legea 50/1991, privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, respectiv
distantele prevazute in HG nr. 8591/1997 si Legea 224/2015 care modificd si completeaza Legea nr.
241/2006.

Conform adresei transmise de citre Compania de Apa Olt, nr. 1371/08.04.2021, zona studiata
este traversatd de o conductd colectoare Dn 300mm, care prelua volumul de apa din cele 6 puturi din
zona "Aviasan”. Tn acest moment, puturile si aceastd conductd nu sunt functionale, iar o parte din acea
conductd a fost deja dezafectata.

Pe terenul ce a generat PUZ existd un put forat , dar care nu mai este functional din anii 1990,
conform adresei transmise de cdtre Compania de Apd Olt, nr. 1371/08.04.2021.

Pentru avizul de bransare/racordare a terenului din PUZ la reteaua de apd de pe strada Dragos-
Vod3, beneficiarul va apela la o entitate specializatd pentru intocmirea unei documentatii tehnice de
bransare/racordare care va fi prezentatd la Compania de Apa Olt pentru avizare si aprobare.

2.7.2 Canalizarea apelor uzate menajere si pluviale

in prezent, conform Aviz nr. 53/29.12.2020 de la Compania de Apa Olt, zona studiatd este
traversata pe Strada Dragos-Voda de conducta de canalizare — AZ Dn 400mm, aferenta sistemului public
din U.A.T. Municipiul Caracal.

2.7.3 Alimentarea cu energie termica

Conform situatiei din teren, in zona de nord, de-a lungul strazii Dragos-Voda existd o conducta
supraterand de termoficare dezafectatd, care se va demola de catre Primaria Caracal conform adresei nr.
3538 din 19.01.2021.
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2.7.4 Alimentarea cu energie electrica

Conform plansei Reglementdri urbanistice — Echiparea tehnico-edilitard — Reteaua de energie
electricdi — Reteaua de telecomunicatie, aferente documentatiei P.U.G. Municipiul Caracal, in zona
limitrofd a obiectivului investitiei, pe strada Dragos — Voda existd retea de energie electrica de joasa
tensiune, aferentd sistemului public din U.A.T. Municipiul Caracal. Distribuirea energiei electrice este
asiguratd de Distributie Energie Oltenia.

Conform avizului de amplasament nr. 2500064847 din 27.01.2021 de la Distributie Energie
Oltenia, in zond nu exista retea electrica de distributie.

Sdpé&turile din zona traseelor de cabluri, fundatii de stalpi se vor face numai manual, cu asistentd
tehnicd suplimentara din partea Centrului Operational Exploatare CE MTJT Caracal al Distributie Energie
Oltenia S.A., cu respectarea normelor de protectia muncii specifice.

n cazul in care lucrérile vor afecta instalatiile de distributie a energiei electrice, se va comanda un
proiect pentru devierea cablurilor subterane , reamplasarea posturilor de transformare, printr-o firma
atestatd A.N.R.E.. Proiectul va fi suportat financiar de catre beneficiar si prezentat la faza de obtinere A.C.

Tn zonele cu protectie LES nu se vor depozita materiale, pdmant rezultat din sapaturi,
echipamente care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata
de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste
zone.

Prin propunerea sensului giratoriu sunt afectati stilpii de iluminat de pe strada Dragos-Voda.
Solutia de relocare a stélpilor de iluminat se va realiza in cadrul proiectului tehnic pentru construirea
sensului giratoriu la faza ulterioard a documentatiei PUZ.

Solutia de alimentare cu energie electricd se va definitiva in cadrul proiectului tehnic de la faza
ulterioard a documentatiei PUZ si va fi supusa avizarii in comisia tehnica a DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA
SA.

2.7.5 Alimentarea cu gaze naturale

Tn zona studiatd, conform Aviz DISTRIGAZ SUD RETELE, nr. 315.831.817/05.01.2021, pe Strada
Dragos — Voda existd conducti de gaz (inel) - redusd presiune — PE 250RP. Pe strada Primaverii si pe Strada
Gen. Ghe. Magheru existd retea de PE110RP, iar pe Strada Trandafirilor existd conductd de gaze de
PE9ORP. Acestea apartin sistemului public din U.A.T. Municipiul Caracal.

Conform datelor primite, terenurile analizate nu sunt traversate de instalatii de distributie gaze
naturale. Tn conformitate cu legislatia specifici din domeniul gazelor naturale, portiunea de conducta care
pleacd de la limita de proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (.U.G.N). Potrivit NTPEE-
2008 — Normele Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale aprobate prin Ordinul nr. 5/2009 al Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in
Domeniul Energie (A.N.R.E), proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale apartindnd consumatorilor casnici {instalatii de utilizare} se efectueaza de catre acestia impreund

cu un operator economic autorizat de catre A.N.R.E.

Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie
de solicitirile din zona respectivd, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul 32/2017 publicat in M.O. 344/2018, cu
modificarile ulterioare, cu Ordinul ANRE nr. 97/2018, publicat in M.O. 447/29.05.2018, Ordinul ANRE nr.
165/2018, publicat in M.O. 769/06.10.2018.
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2.8 PROBLEME DE MEDIU
Ecosistemul Municipiului Caracal este influentat de ocuparea terenului de populatie prin crearea
de locuinte, utilizarea apei din subteran in evacuarea apelor uzate, poluarea aerului si solului generatd de

activitatile agentilor economici si traficul rutier. Se mentioneaza ca poluatorii importanti proveniti din
industrie au restrdns sau chiar au inchis activitatea, reducandu-se in acest fel sursele de poluare a

factorilor de mediu.

2.8.1 Cadrul natural — identificarea zonelor expuse la riscuri naturale

¢ Inundatii
Zona studiatd nu este supusa riscurilor naturale in ceea ce priveste inundatiile. Zona studiata nu
se afla Tn apropierea unor cursuri de apd. In zona studiatd nu existd zone inundabile.

e Aluneciari de teren
Zona studiatd nu este supusa riscurilor naturale in ceea ce priveste alunecirile de teren.

e Zone de risc seismic

Cutremurul reprezintd migcarea puternica si bruscd, verticald, orizontalad sau de torsiune a scoartei
pamantului, provocaté de dislocdri subterane, de eruptii vulcanice ce poate duce la victime umane si
distrugeri materiale.

Tncadrarea amplasamentului in zone de risc (cutremure), in conformitate cu Legea nr.
575/22.10.2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national, Sectiunea aV-a —Zone de
risc, zona studiatd prin PUZ are intensitatea seismica {(exprimatd in grade MSK) de VII, aceasta fiind o
intensitate minim3a. {Conform Legii 575/2001}).

Seismic, Municipiul Caracal se situeazd conform zonarilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in zona
de intensitate macroseismica | = 7, (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde unei perioade medii
de revenire de 50 ani.

Din punct de vedere al normativului ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare
pentru cladiri, indicativ P 100/1 — 2013, intensitatea pentru proiectare a hazardului seismic este descrisa
de valoarea de varf a acceleratiei terenului, ag{acceleratia terenului pentru proiectare) determinata
pentru intervalul mediu de recurentd de referinta (IMR}) de (225) ani, cu 20% probabilitate de depdsire in
50 de ani. Tn cazul zonei in discutie, acceleratia ag are valoarea 0,20g. Perioada de control (colt) a
spectrului de rdspuns recomandata pentru proiectare este Tc=1,0s.
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2.8.2 Pericole de acident major in care sunt implicate substante periculoase

Teritoriul reglementat nu intrd in aria zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se
incadreazi in prevederile legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism.
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Incadrarea zonei studiate prin PUZ in relatie cu amplasamentele de tip SEVESO si distantele fatd
de zonele de risc din cadrul amplasamentelor conf. PUG Mun Caracal si informatii de la Directia de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Primaria Mun. Caracal conf. Proces Verbal nr. 56141/04.12.2018
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Din analiza efectuatd la nivel zonal in ceea ce priveste zonele cu risc natural, rezultd urmatoarele:

. Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale previzibile.

J Amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu.

Pentru viitor se propune conservarea gi imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasd
coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tinAndu-se cont de problemele specifice ale
obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

2.9 OPTIUNI ALE POPULATIEI
Optiunile populatiei vor fi prezenta_te public in urma procedurii de implicare a publicului n
elaborarea documentatiilor de tip P.U.Z., procedura care in prezent este in curs de desfasurare.

2.10 DISFUNCTIONALITATI IDENTIFICATE iN SITUATIA EXISTENTA

- Tn zona studiatd a documentatiei PUZ exista o conducti colectoare de apd Dn 300mm, care este
nefunctionald. O portiune din aceastd conductd este deja dezafectatd. Conducta de pe terenul ce a
generat PUZ se propune spre demolare, la faza ulterioard documentatiei PUZ.

- Pe terenul ce a generat documentatia PUZ exista un put forat nefunctional din anii 1990, care se
propune spre demolare, la faza ulterioara documentatiei PUZ.

- Conform Aviz de oportunitate nr. 05 din 25.11.2020**revizuit in 24.03.2021, imobilele ce au
generat documentatia PUZ sunt afectate de interdictia de construire pe traseul drumului prezumtiv,
instituitd prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat prin HCL nr.03/30.01.2014, iar Primdria Caracal solicitd
propuneri si modificdri privind traseul drumului prezumtiv aflat in zona de studiu.

Aceastd circulatie propusd prin PUG este o circulatie orientativa, localizata in partea de sud a
terenului ce a generat P.U.Z. Conform situatiei din teren, aceasta circulatie carosabild nu a fost realizata
si nici nu a fost prevazuta in alte documentatii de urbanism din zona de studiu, prin urmare, in aceasta
zon3, reglementirile din P.U.G. nu au produs efecte. in zona studiaté a prezentei documentatii exista un
segment din drumul cu caracter orientativ mentionat mai sus.

Propunerea unui centru comercial impune o anumita organizare n incinta si o suprafata mai mare
de teren. Daca drumul cu caracter orientativ se va prelua conform traseului din PUG ar subimparti terenul
ce a generat PUZ in 2 subzone, astfel, incinta nu ar mai putea fitratatd ca un centru comercial compact.

Prin prezentul PUZ s-a renuntat la portiunea de drum orientativ (propus prin PUG Caracal aprobat)
cuprinsd intre Str. General Gheorghe Magheru si terenul ce a generat PUZ, deoarece toate parcelele din
aceastd zoni, in momentul de fatd au acces la un drum public {respectiv la str. Gen. Ghe. Magheru).
Parcelele din aceasté zoni au dimensiunile corespunzitoare din punct de vedere urbanistic si nu este
necesara subimpdrtirea acestora pe viitor. Astfel, drumul cu caracter orientativ propus prin PUG Caracal
aprobat, pe aceasta portiune nu se justifica.

Pentru cé se renunta la portiunile de drum mentionate anterior am propus continuarea traseului
drumului in partea de sud, cu descarcare in Str. Trandafirilor, pe terenul cu nr. cad. 55396.

in concluzie se renunti la portiunea de drum dintre Str. Gen. Ghe. Magheru pani la limita de
est a terenului ce a generat PUZ . Se mentine acest drum care incepe din Strada Primaverii, se continua
pe terenurile cu nr. cad. 50797, 50356 {(conf PUG Caracal aprobat) si se propune devierea acestuia pe
terenul cu nr. cad. 55396 (la limita de est a acestui teren) cu descarcare in Strada Trandafirilor.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1  CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiul geotehnic:
Scopul investigatiei geotehnice a fost acela de a identifica succesiunea stratelor litologice pe

adancime, valorile caracteristicilor fizico-mecanice ale fiecdrui strat traversat de foraje si conditiile de
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fundare ale viitoarei constructii comerciale, a parcérii aferente si a drumurilor de acces cdtre centrul
comercial.

Lucrarile geotehnice (8 foraje si determinari de laborator geotehnic) s-au efectuat in conditiile
respectdrii S.T.A.S.-urilor si Normativelor din domeniu (STAS 1242/4-85: "Teren de fundare. Cercetdri
geotehnice prin foraje executate in pamanturi” si SR EN 1SO 22475/2007.

Cele 5 foraje cu adancimea de 10,00m fiecare (notate F1+F5) au fost pozitionate pe
amplasamentul pe care urmeaza sa se construiasca centrul comercial.

Forajele F6+F8, cu adancimea de 6,00m fiecare, au fost executate pe zona de parcare, a drumurilor
exterioare si de acces catre centrul comercial, din Caracal, jud Olt. Dimensionarea lucrérilor, precum si
pozitionarea acestora pe teren a fost realizata impreuna si de comun acord cu proiectantul general si cu
beneficiarul documentatiei geotehnice.

Pe baza lucrdrilor executate, studiul geotehnic prezintd stratificatia terenului, caracteristicile
fizico-mecanice ale stratelor intalnite si conditiile de fundare ale viitoarei constructii comerciale, a parcarii
aferente si a drumurilor de incintd si de acces catre aceasta.

Conform observatiilor si cercetdrilor din teren si laborator efectuate s-a constatat ca in
amplasamentul studiat, terenul de fundare este alcatuit dintr-un strat de sol cu grosime de pana la 0,50m,
urmat de un complex de roci coezive (argile, prafoase putin active sau cu "activitate medie”, la fenomenul
de umflare si contractie — PUCM), un complex de roci slab-coezive (argile prafoase nisipoase active sau
cu”activitate medie” la fenomenul de umflare sau contractie — PUCM), lentile de argile nisipoase si nisipuri
argiloase.

Numadrul investigatiilor geotehnice (foraje geotehnice) corespunde cerinielor NP 074-2014,
pentru categoria geotehnicd, cu risc geotehnic moderat, categorie stabilitd in acest stadiu de proiectare.
Conform NP 074-2014, incadrarea geotehnicd a unui amplasament poate fi facuta si pe zone din lucrare.
Din acest motiv se admite c3,pe timpul proiectdrii sau executiei, incadrarea geotehnica sa fie schimbata,
in functie de conditiile geotehnice intalnite la acest moment.

Astfel, tindnd cont de alcatuirea litologica si de parametri caracteristici ai stratelor interceptate,
terenul din amplasament poate fi incadrat in conformitate cu NP 074-2014 ca teren dificil de fundare, in
conditiile unei stratificari practic uniforme si orizontale.

Ridicarea Topografica:

Tn scopul realizérii investitiei pe terenul studiat a fost realizata ridicarea topograficd. Aceasta a
ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului, pozitionarea fata de
parcelele vecine, pozitionarea fatd de drumuri, precum si la caracteristicile altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenatid a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea topografica
actualizati realizatd in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970.

Studiul de echipare tehnico-edilitara

e Reteaua de canalizare din incinta va fi in sistem separativ;

e Apele uzate menajere se vor colecta gravitational cdtre o statie de pompare ape uzate prevazutd
cu un bazin de colectare. Apele uzate vor fi pompate in colectorul de canalizare de pe str. Dragos
Voda.

¢ Apele pluviale conventional curate vor fi colectate in unul sau doud bazine de retentie cu volumul
Tnsumat de minim 260 m3 de unde vor fi pompate catre colectorul de canalizare de pe str. Dragos
Voda ;

e Apele cu continut de hidrocarburi/grdsimi vor fi tratate in prealabil evacuarii lor la reteaua publica
de canalizare;

e Pentru alimentarea cu apé a prezentului obiectiv se va realiza un bransament la conducta de apa

de pe str. Dragos Vod3;
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s Pentru identificarea exactd a traseului conductei de OL40Omm se recomandd ca fnainte de
inceperea lucrdrilor prevdzute prin prezentul PUZ sd se apeleze la o societate autorizatd care
detine echipamente specifice pentru aceste operatii. Avand in vedere faptul ca nu se stie daca
aceastd conducta este operationald sau este dezafectatd, este imperativ parcurgerea etapei de
identificate a traseului acesteia pentru a se putea lua decizia dupa caz de devieri acesteia.

Studiul de circulatie
Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai

dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.

Realizarea obiectivului de investitie nu va avea un impact semnificativ asupra fluentei sau a
conditiilor de siguranta in care se va desfasura circulatia auto in zona de studiu.

Se va realiza o semnalizare rutierd , atat orizontala cat si verticald, prin montarea de indicatoare
rutiere noi amplasate corespunzitor, astfel incat circulatia si relatiile de trafic sa fie in concordata cu
standardele SR 1848 —1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.

Se va corela semnalizarea orizontald cu cea verticald, conform planului de situatie propus conf.
Studiului de circulatie.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G. APROBAT

Conform P.U.G. CARACAL aprobat prin H.C.L. nr. 03/30.01.2014, terenul ce a generat PUZ se
incadreazd in Li2 — Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri

preponderent rezidentiale.

Conf. P.U.G. CARACAL aprobat prin H.C.L. nr. 03/30.01.2014, zona studiata se incadreaza in zona
Li2 — Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale, in zona T1 - Subzona transporturilor rutiere, in zona 156 - Subzona constructiilor pentru
sinatate, in M1 - Subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor.

Reglementérile tehnice conform P.U.G. Caracal:
e Li2 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale sunt:
- P.O.T. max. = 30%;
- C.U.T. max. pentru inadltimi P+2 = 0,9mp;
- R.h. max. = P+2.

e M1 -Subzona mixtd destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor:
- P.O.T. max. = 45%;
- C.U.T. max. = 1,2mp ADC/mp teren;
- H max. cornisa =10 m;
- H max. coama=15m.

= pentru parcelele destinate exclusiv locuirii{(conf. Lil):
o P.O.T.max.=35%;
o C.U.T.max.=1,2mp ADC/mp teren

= pentru parcelele destinate exclusiv serviciilor(conf.IS1):
o P.0.T.max.=50%;
o CU.T.max.=1,0mp ADC/mp teren

= pentru parcelele destinate exclusiv serviciilor{conf.IS2):
o P.O.T.max.=60%;
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o C.U.T.max.=2,0mp ADC/mp teren;
= pentru parcelele destinate exclusiv serviciilor(conf.IS3):
o P.0.T.max.=30%;
o CU.T.max.=1,0mp ADC/mp teren;
= pentru parcelele destinate exclusiv serviciilor(conf.IS4 pentru afterschool, camine,
unitati de invatamant superior):
o P.O.T.max.=40%;
o C.U.T.max.=1,0mp ADC/mp teren;
= pentru parcelele destinate exclusiv serviciilor(conf.IS5):
o P.0.T.max.=40%;
o C.U.T.max.=1,2mp ADC/mp teren;
= pentru parcelele destinate exclusiv serviciilor(conf.IS6):
o P.0.T.max.=40%;
o C.U.T.max.=2,0mp ADC/mp teren

° IS6 - Subzona constructiilor pentru sandtate:
- P.O.T. max. = 40%;
- C.U.T. max. = 2,0 mp;
- R.h. max. = P+4.

. T1 - Subzona transporturilor rutiere
o Nu este cazul.

33 PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM APROBATE CARE AU SCHIMBAT
REGLEMENTARILE P.U.G. APROBAT

3.3.1 P.U.Z. APROBAT CONFORM H.C.L. NR. 07/07.07.2016

Conform P.U.Z. si R.L.U. in vederea realizdrii investitiei "Locuinte pentru tineri destinate
inchirierii, judetul Olt, municipiul Caracal, str. Dragos Vodé, nr 2C” aprobat prin H.C.L. nr. 07/07.07.2016,
terenul din zona studiaté se incadreazd in Zona Locuintelor — Lc — Subzona locuintelor colective medii cu
P+3-P+4 niveluri ansambluri preponderent rezidentiale.

Reglementirile tehnice conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 07/07.07.2016, pentru zona Lc -
Subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri ansambluri preponderent rezidentiale sunt:
e P.O.T. max. = 30,90%;
e C.U.T.max.=1,54;
¢ R.h. max. = S+P+3-4E.

3.4 PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM APROBATE CARE NU AU SCHIMBAT
REGLEMENTARILE P.U.G. APROBAT

3.4.1 P.U.D. APROBAT CONFORM H.C.L. NR. 183/23.12.2019

Conform P.U.D. “Construire locuinte mici P+2E si locuinte semicolective mici P+1E” aprobat prin
H.C.L. nr. 183 din 23.12.2019, terenul aflat pe Str. Priméaverii nr. 14 se incadreaza in zona Li2 - Locuinte

individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale sunt:
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Reglementiérile tehnice conform P.U.D. aprobat prin H.C.L. nr. 183 din 23.12.2019, pentru zona Li2 -
Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale
sunt:

o P.O.T. max. = 15,00%;
e C.U.T. max. =0,34;

¢ R.h. max. = P+2;

e Hmax=10m.

3.5 DOCUMENTATII DE URBANISM TN CURS DE AVIZARE

Conf. P.U.Z. aflat in faza elaborarii propunerilor preliminare, conf. Aviz de Oportunitate nr. 02 din
03.06.2020/revizuit 14.08.2020 pentru terenul aflat pe Str. Trandafirilor nr. 13 se propune incadrarea in
zona Li2c — Subzona locuintelor individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri

preponderent rezidentiale.

Reglementdrile tehnice propuse conform P.U.Z. aflat in faza elaborarii propunerilor preliminare,
terenul pentru zona Li2c — Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri

preponderent rezidentiale sunt:

e P.O.T. max. =36 %;
¢ C.U.T.max.=1,08;
e R.h. max. = P+2E;

¢ Hmax=10m.

3.6 VALORIFICAREA CADRULU! NATURAL
- n zona studiata precum si in apropierea ei nu existd zone declarate protejate, monumente ale

naturii sau rezervatii naturale care sd implice restrictii de construire.
Pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

3.7 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.7.1 ORGANIZAREA CIRCULATIEI

in zona terenului ce a generat P.U.Z. pentru Strada Dragos-Vod3 se propune, conform P.U.G.
Municipiul Caracal aprobat prin H.C.L. nr. 03/30.01.2014, un profil de 13,50m - 1,50 m, cu 2 benzi - 6,00
m carosabil {1 banda de circulatie pe sens), 1,50m pista de biciclete, 1,50m pietonal pe un sens si 1,50m
pistd de biciclete, 1,50m pietonal si 1,50m spatiu verde pe celdlalt sens.

Prin documentatia P.U.Z. se propune extinderea profilului strazii Dragos-Voda de la 13,50m conf.
PUG la 15,00m, prin mérirea profilului cu un spatiu pietonal de 1,50m ce se va realiza in incinta terenului
ce a generat P.U.Z,, de cdtre investitorul proiectului si va fi in proprietate privata.

Accesul carosabil si pietonal pe terenul ce a generat PUZ se va realiza din Str. Dragos Voda, arterd

de categoria a-lll-a.
Accesul carosabil se va realiza prin:
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- partea nord-vestici: acces carosabil pentru aprovizionare. lesirea din incintd se va realiza cu
obligativitatea virarii la dreapta si intoarcere spre Str. Gen. Gheorghe Magheru prin sensul giratoriu
propus la intersectia dintre Str Dragos-Voda si Aleea Dragos-Voda.

- partea nord-estica: acces carosabil pentru clienti, realizat prin sensul giratoriu propus.

S -poa B
&1 . 1Conf. PUG aprobat L«
11 7 I!

Tt

Investitia sensului giratoriu (amenajarea si executia sensului giratoriu precum si racordurile
tuturor strézilor la sensul giratoriu) se va realiza de cétre beneficiar si ulterior investititia va fi cedata
Primariei Caracal.

Suprafata aferentd sensului giratoriu propus, din incinta terenului ce a generat PUZ, va fi cedatd
domeniului public al UAT.

Pe teren se propune realizarea de locuri de parcare de min 1 loc la 40 mp suprafatd desfasuratd
a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp. Locurile de parcare din incinta terenului
ce a generat PUZ nu vor fi restrictionate cu bariere.

3.8 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Zona studiatd este structuratd pe urmatoarele functiuni puse in evidenta in plansa U2 -
Reglementéri urbanistice - zonificare functionald, astfel:

«» 13-1 - Subzona de productie, logisticd, comert si servicii cu raza mare de servire: Aceastd zona
cuprinde centrul comercial propus de pe terenul ce a generat P.U.Z.
Indicatori urbanistici propusi:
Functiune — Centru comercial
e P.O.T. max. propus= 50%;
e C.U.T. max. propus = 2;
e C.U.T.volumetric max. Propus = 10 mc/mp teren;
s RH max. propus= P+2E;
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¢ Tniltimea maximi a cladirilor = +20,00 m;
]

s Indltimea maxim3 totem/pilon/panou publicitar = +25,00 m;

7

%+ T1-1 - Subzona transporturilor rutiere: Aceasta zond cuprinde sensul giratoriu propus de pe
terenul ce a generat P.U.Z. din care se face accesul carosabil si pietonal pe teren .

Indicatori urbanistici propusi:
- P.O.T. max. = 15%;
- C.U.T. max. =0,2 mp;
< V3-1- Spatii verzi diverse: plantatii de aliniament, terenuri plantate pentru protectia
infrastructurii, scuaruri, etc. Aceasta zona se afla in partea de vest a terenului ce a generat PUZ,
si are scopul de protectie intre drumul de andocare al centrului comercial propus si zona de
focuinte si se afld pe terenul cu nr. cad. 53471. Aceastd zoné este proprietate privata si nu este
deschisa publicului

Indicatori urbanistici propusi:

o nu este cazul
<+ Li2-1 - Subzona locuintelor individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale. Aceastd zond se afld in partea de sud si sud-est a terenului ce a
generat PUZ.

Indicatori urbanistici propusi:
Functiune - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri
e P.O.T. max. propus= 36%;
e C.U.T. max. propus = 1,08;
< Lc-1 — Subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri in ansambluri preponderent
rezidentiale. Aceasta zond cuprinde terenul cu nr. cad. 57876 in suprafata de 7053,00mp (teren
dezmembrat conf. HCJ Ot nr. 145 din 17.09.2020 si trecut din domeniul public al judetului Olt si
Administrarea Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Olt, in domeniul public
al Municipiului Caracal si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Caracal prin HCL Caracal
nr. 77/29.07.2020 si HCJ nr. 188 din 17.12.2020, din vecinatatea terenului ce a generat PUZ.

Indicatori urbanistici propusi:
Functiune - locuinte colective medii cu P+3-P+4 niveluri, cu sau fira spatii comerciale la parter
e P.O.T. max. propus= 35%;
e C.U.T. max. propus pentru indl{imi de P+3-P+4 = 1,6;
<+ 156-1 — Subzona constructiilor pentru sinitate. Aceastd zond cuprinde terenul cu nr. cad. 57877
in suprafata de 20042,00mp (teren dezmembrat conf. HCJ) Olt nr. 145 din 17.09.2020), din
vecinatatea terenului ce a generat PUZ.

Indicatori urbanistici propusi:
Functiune — constructii pentru sanitate

- Se vor prelua reglementarile conform PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014.
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+ T1-Subzona transporturilor rutiere. Aceastd zona cuprinde circulatiile rutiere din afara terenului
ce a generat PUZ.

Indicatori urbanistici propusi:
- Se vor prelua reglementarile conform PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014.
% M1 -Subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor. Aceastd zond
se afla in partea de est si in partea de vest a terenului studiat.

Indicatori urbanistici propusi:
Functiune - locuinte individuale si colective mici si servicii
- Se vor prelua reglementarile conform PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014

% Lc = Subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri in ansambluri preponderent
rezidentiale. Aceasta zond cuprinde o locuinta colectiva si se afld in partea de est a Centrului de
copii cu dizabilitati.

Indicatori urbanistici propusi:
- Se vor prelua reglementdrile conform PUZ aprobat conf HCL nr. 07. din 07.07.2016.

BILANTUL TERITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z.
Situatia EXISTENTA Situatia PROPUSA

Su_;;rafaté(_rin _Prc;c_é;t(%) Suprafata(mp) | Procent(%)

Li2 - Locuinte individuale s5i colective 34 438,00 mp 100% - -
mici, cu maxim p+2 niveluri, in
ansambluri preponderent
rezidentiale - Teren arabil

13-1 - Subzona de productie, logistica, - - 33.945,07 98,57%
comert si servicii cu raza mare de

servire

T1-1 - Subzona transporturilor - - 492,93 1,43%
rutiere

Suprafata teren ce a generat PUZ 34 438,00 mp 100% 34 438,00 mp 100%

*Notd: Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata totala din acte fiind de 34 438,00 mp.

Pe plansa U2 - Reglementari Urbanistice- Zonificare functionald pentru terenul ce a generat PUZ a
fost trasata limita edificabilului pentru zona functionald I13-1, respectdnd retragerile obligatorii de la
limitele proprietatii, dupd cum urmeaza:

¢ Retragerea fata de limita laterald (in partea de est) va fi de minim 6,00 m;

e Retragerea fata de limita laterala (in partea de vest) va fi de minim 6,00 m;

s Retragerea fata de aliniament (in partea de nord) va fi de minim 6,00 m;

e Retragerea fata de limita posterioard (in partea de sud) va fi de minim 6,00 m;
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¢ Retragerea fata de sensul giratoriu va fi de minim 6,00 m.
Pentru constructii comerciale conf. P.U.G. Mun. Caracal, aprobat prin H.C.L. nr. 03/30.01.2014 se
va asigura cate 1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata comerciala.
Se estimeazd un numér de locuri de parcare de aproximativ 368 de autovehicule,
Locurile de parcare din incinta terenului ce a generat PUZ nu vor fi restrictionate cu bariere.
imprejmuirea terenului se va realiza pe limita de proprietate, va avea indltimea de max. 2.5m si

va fi transparenta.

Pentru fazele urmétoare de proiectare se vor respecta indicatorii urbanistici maximali propusi pe

plansa U2 - Reglementari urbanistice - Zonificare functionala.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z.

EXISTENT PROPUS
Suprafata Procent Suprafata | Procent
(mp) (%) (mp) (%)

13-1 - SUBZONA DE PRODUCTIE, LOGISTICA,
COMERT S SERVICII CU RAZA MARE DE SERVIRE - - 33.945,07 | 27,73%
T1-1 - SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE
Se intentioneazd trecerea in domeniul public - 0,00% 492,93 0,40%
V3-1 - SPATII VERZI DIVERSE: PLANTATII DE
ALINIAMENT, TERENURI PLANTATE PENTRU - 0,00% 562,00 0,46%
PROTECTIA INFRASTRUCTURII, SCUARURI, ETC.
Li2-1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE Sl
COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, iN - 0,00% 30.934,72 | 25,27%
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE
Lc-1-SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII
DE P+3-P+4 NIVELURI TN ANSAMBLURI - 0,00% 7.053,00 | 5,76%
PREPONDERENT REZIDENTIALE
IS6-1 - SUBZONA CONSTRUCTIILOR PENTRU ~ . .
SANATATE 0,00% 20.042,00 | 16,37%
T1 - SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE 10.780,41 8,81% 10.780,41 | 8,81%
M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI 15.594,68 12,74% 15.594,68 | 12,74%
S| SERVICILOR
Li2 - LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI,
CU MAXIM P+2 NIVELURI, TN ANSAMBLURI 65.934,72 53,87% 0,00 0,00%
PREPONDERENT REZIDENTIALE
IS6 - SUBZONA CONSTRUCTIILOR PENTRU . .
SANATATE 27.095,00 22,14% 0,00 0,00%
Lc - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII
DE P+3-P+4 NIVELURI TN ANSAMBLURI 3.000,00 2,45% 3.000,00 | 2,45%
PREPONDERENT REZIDENTIALE
:(LT:L TEREN STUDIAT- REGLEMENTAT PRIN 122.404,81 100% 12240081 | 100%

*Nota: Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata totald masurata de 122.404,81

mp
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39 DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

n cadrul documentatiei P.U.Z., pentru utilititi se propun solutii locale sau prin racordare la cele

din zona.

Toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente in zond, cu
respectarea avizelor/acordurilor obtinute si a zonelor de protectie si de sigurantd a infrastructurii
existente;

3.9.1 Alimentarea cu apd

Alimentarea cu apa se va realiza prin bransament la reteaua magistrald a localitatii Caracal cu
asigurarea necesitatilor de presiune si debit de catre beneficiar. Canalizarea se va realiza in sistem divizor:
canalizare menajerd si canalizare pluviald. Apa pluviald de pe carosabil va fi colectata atat prin guri de
scurgere, cit si de rigole (tindnd cont de panta terenului), apoi deversatd intr-un bazin de colectare,
prevazut cu separator de ulei - decantor de nisip.

Conform Avizului de amplasament nr. 53/29.112.2020 avizat de catre Compania de Apa ONt, in
conditiile in care pe amplasamentul solicitat se gdsesc retele de utilitdti publice (care nu au fost
pozitionate in documentatie din cauza modificarilor si modernizarilor aparute in timp) beneficiarul
investitiei propuse are obligatia de a sista lucrarile si de a instiinta Compania de Apd Olt - Sediu Secundar
Caracal pentru stabilirea unor solutii de deviere, ale caror cheltuieli vor fi suportate de investitor.

Ansamblul comercial se va racorda la retelele publice prezente pe strada Dragos - Voda.

3.9.2 Alimentarea cu energie termica

Alimentarea cu energie termica a cladirilor din cadrul obiectivului studiat se va face de catre
fiecare utilizator in parte, prin respectarea conditiilor de mediu si valorificarea energiei verzi.

3.9.3 Canalizarea apelor uzate menajere si pluviale

Canalizarea apelor uzate menajere se va face prin intermediul retelei publice prezente pe strada
Dragos Voda. Proiectul de canalizare a apelor uzate menajere si pluviale va fi intocmit de cdtre o firma de
specialitate,in concordantd cu dezvoltarea urbanisticd propusd, solutia fiind elaboratd in paralel cu
documentatia de autorizare a constructiilor.

Reteaua de canalizare din incinta complexului se va realiza in sistem separativ {menajer si pluvial).
Se va asigura colectarea apelor pluviale in bazine de retentie de unde vor fi pompate in colectorul de
canalizare. Apele cu continut de hidrocarburi/grdsimi se vor directiona catre bazine de retentie cu
separator de hidrocarburi si decantor de aluviuni, inainte de evacuarea in reteaua publica existenta;

3.9.4 Alimentarea cu energie electricd

Utilizarea amplasamentului propus, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:

-Executarea lucrarilor de sdpaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu
asistentd tehnicd suplimentard din partea Distributie Energie Oltenia cu respectarea normelor de
protectia muncii specifice. In caz contrar, solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele
pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu
energie electricd a consumatorilor existenti, precum si raspunderea in cazul accidentelor de naturd
electrica, sau de alta natura, nu se vor executa sapaturi in zona propusa.

-Distantele minime si mdsurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrérilor.

-in zonele de protectie ale LEA/LES nu se vor depozita materiale, pAmant prevdzut din sdpéturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime
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prescrise fatd de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus
in aceste zone.

-Executantii sunt obligati sa instruiascd personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor apropierea instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii
instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul
aviz . Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricdror accidente tehnice si de munca.

-Pentru alimentare cu energie electrica a obiectivului sau, dacé obiectivul exista si se dezvolta (cu
cresterea puterii fatd de cea aprobata initial), este necesard solicitare la Distributie Energie Oltenia aviz
tehnic de racordare.

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua existentd in zona printr-o
statie de transformare.

Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul proiectului tehnic de la faza
ulterioard PUZ-ului si va fi supusa avizarii in comisia tehnicad a DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA.

3.9.5 Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la reteaua existenta a localitatii Caracal.

3.10 PROTECTIA MEDIULUI

Pentru obtinerea unor constructii de calitate cu asigurarea protectiei factorilor de mediu, sunt
obligatorii realizarea si mentinerea, pe intreaga duratd de existentd a constructiilor, a urmatoarelor
cerinte fundamentale aplicabile:

- rezistentd mecanica si stabilitate;

- securitate la incendiu;

- igiend, sanatate si mediu inconjurdtor;

- siguranta si accesibilitate in exploatare;

- protectie impotriva zgomotului;

- economie de energie si izolare termica;

- utilizare sustenabila a resurselor naturale.

In acest sens, sunt importante mésurile de asigurare a protectiei surselor de apa impotriva
poludrii/degradirii lor, asigurarea epurérii apelor uzate, asigurarea de zone verzi in cadrul lotului si de
plantatii tip aliniament pe cdile de circulatie din vecinatate.

n ceea ce priveste deseurile, acestea se vor depozita intr-un container de reciclare ambalaje pe
o platforma betonatd amenajata si vor fi preluate de o firma autorizata.

Propunerile din prezentu! plan urbanistic zonal, prin solutiile de canalizare a apelor uzate,
preluarea si transportul controlat, aduc masuri de diminuare pana la eliminare a surselor de poluare.
Necesarul de spatii verzi:

o pentru zona functionald 13-1 — Subzona de productie, logistica, comert si servicii cu razd mare de
servire, autorizatia de construire va dispune obligativitatea mentinerii sau realizarii de spatii verzi
si plantate pentru un procent de minim 20 % din suprafata totald a terenului.

o Pentru zona functionald T1-1 — Subzona transporturilor rutiere. Suprafetele libere neocupate cu
circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp si tratate
peisagistic.

o pentru zona functionald V3-1 — Spatii diverse: plantatii de aliniament, terenuri plantate pentru
protectia infrastructurii, scuaruri, etc se vor asigura plantatii mixte, tip perdele de protectie, acolo
unde normele o permit. in zona retelelor aeriene se vor utiliza plantatii cu talie joasa (gazon, plante
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ierboase, tufe, arbusti). in zona retelelor subterane nu se vor utiliza plante cu ridicini adanci,
puternic ramificate. Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si a celor care reduc
nivelul noxelor.
Pentru zona functionala Li2-1 — Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale, spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul
copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor, dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor
spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joacid pentru copii. Terenul liber rdmas in afara
circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va
face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul
executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametrul tulpinii
peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor
spatii plantate publice din apropiere.
Pentru zona functionald Lc-1 — Subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri in
ansambluri preponderent rezidentiale, spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor
reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor, dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde
si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii. Terenul liber rimas in afara circulatiilor, trotuarelor,
parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie
la ameliorarea climatului. Se vor identifica, proteja si pdstra in timpul executérii constructiilor
arborii importanti existenti avdnd peste 4,0 mindltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice
din apropiere.
pentru zona functionald I1S6-1 — Subzona constructiilor pentru sdnatate, spatiile verzi vor respecta
conditiile conform prevederilor PUG Mun. Caracal aprobat prin HCL nr. 03 din 30.01.2014, astfel:

V' Pentru constructiile de sdndtate se vor asigura minim 20%; pentru spitale suprafata se
majoreazd astfel incét sd se asigure plantatii de aliniament perimetrale si parc organizat cu
minim 10 mp/bolnav;

v' spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca grddini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

¥' spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp.;

v’ toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor
fiinconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.;

pentru zona functionald T1 — Subzona transporturilor rutiere, spatiile verzi vor respecta conditiile
conform prevederilor PUG Mun. Caracal aprobat prin HCL nr. 03 din 30.01.2014, astfel:

V' Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp si tratate peisagistic.

pentru zona functionald M1 — subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici si
serviciilor, spatiile verzi vor respecta conditiile conform prevederilor PUG Mun. Caracal aprobat
prin HCL nr. 03 din 30.01.2014, astfel:

v' spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor in cazul locuintelor si 20% din
suprafata parcelelor in cazul altor functiuni; fac exceptie functiunile care prin norme specifice
prevdd o suprafatd mai mare de spatii verzi, caz in care se aplicd norma specificd {conform
articolului 2.7.2. Spatii verzi din PUG aprobat prin HCL nr. 03 din 30.01.2014).

Conf. articolului 2.7.2. Spatii verzi din PUG aprobat prin HCL nr. 03 din 30.01.2014 se vor
respecta urmatoarele prevederi cu privire la procentele minime de spatii verzi amenajate
astfel:

e pentru constructii administrative, birouri, constructii financiar-bancare: minim 15%

e pentru constructii comerciale (nu depozite comerciale): minim 5%;

e pentru constructi de cult :minim 25%;
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pentru sali de expozitii, reuniuni, muzee, biblioteci, cinematografe: minim 10%;
pentru celelalte categorii de constructii culturale: minim 20%;

pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale,
campusuri universitare: minim 20% din suprafata incintei;

pentru aftershool si institutii de invatamant superior amplasate independent (nu in
campusuri): minim 15% din suprafata incintei ;

pentru sedii ale taberelor scolare: minim 25% din suprafata;

pentru spitale, camine de batrani, institutii de asistenta de specialitate si alte
asemenea: aliniamente de protectie si parc organizat pentru bolnavi: minim 15
mp/pacient dar nu mai putin de 20% din suprafata incintei;

pentru crese, leagan de copii: minim 15 mp/copil dar nu mai putin de 20% din
suprafata incintei;

pentru alte categorii de constructii pentru sanatate: minim 15% din suprafata
incintei daca prevederile la nivelul zonelor si UTR-urilor nu prevad mai mult;

pentru complexe sportive, stadioane, patinoare, poligoane: minim 30% din
suprafata incintei;

pentru sali de sport de intretinere, popicarii si alte asemenea: minim 15% din
suprafata incintei;

pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement: minim 25% din
suprafata incintei;

pentru toate celelalte categorii de constructii de turism: minim 25% din suprafata
incintei;

pentru locuintele individuale pentru locuinte de tip urban:

® inzonele intravilanul traditional al orasului: minim 25% din suprafata incintei;

= jn zonele de extindere/parcelare/restructurare: minim 30% din suprafata

incintei

® jnansamblurile de locuinte colective existente: minim 20% din suprafata;

» jn cazul insertiilor noi de locuinte colective: minim 25% din suprafata incintei
pentru constructii industriale si de depozitare: minim de 20% spatii verzi din
suprafata incintei;
pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii: pentru care exista norme
diferite de dimensionare vor fi luate in considerare cele care prevad o suprafata mai
mare de spatii verzi.

o pentru zona functionala Lc — Subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri in
ansambluri preponderent rezidentiale, spatiile verzi vor respecta conditiile conform prevederilor
P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 07 din 07.07.2016, astfel:

v’ spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata
parcelelor, dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joacd
pentru copii;

v’ Terenul liber rdmas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la
fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului.

v Sevor identifica, proteja si pdstra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avdnd peste 4,0 m indltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul tdierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

3.11 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.11.1 IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Din punct de vedere al proprietétii, terenurile cuprinse in zona studiata sunt:

terenuri apartindnd proprietdtii private a persoanelor fizice sau juridice;
terenuri apartinand domeniului public al U.A.T Caracal;
terenuri apartinand domeniului public al judetului Olt.

Memoriu PUZ_CARACAL_20210525_IRM_LD_IRM_IRM 28 | 31



| = intr. Murmurului 2-4, etaj 3, apt. 38 Bucuresti,
L sector 1, 014111

CIF: 38517552 | J40/19510/2017
GOLDBACH office@goldbachdb.ro

DESIGN & BUILD +40 726 129766

3.11.2 DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

Din punct de vedere al circulatiei terenurilor, se propune ca suprafata de 492,93 mp aferenti
sensului giratoriu propus, din incinta terenului ce a generat PUZ, sa fie cedata domeniului public al UAT.

3.12 PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UNITATILOR
TERITORIALE DE REFERINTA

Prin intermediul acestei propuneri, care include functiunea de servicii, se va ajunge la cresterea

numarului de utilizatori, respectiv potentiali consumatori, fapt care conduce la randul sdu la atragerea
agentilor economici in zond. In acest fel, dezvoltarea economicid a unei zone este in relatie de
interdependenta de un flux major de utilizatori.

La momentul actual, zona studiata este in continuad dezvoltare, credndu-se noilocuinte individuale
si colective pe terenurile libere de constructii.

Odata cu implementarea, respectiv finalizarea investitiei propuse prin prezenta documentatie,
zona va cunoaste un aport considerabil, cu un numar crescut de utilizatori permanenti.

Dezvoltarea proiectului va atrage dupd sine majorarea potentialului zonei si a numarului de
investitori, cu precadere privati. Acest fapt va contribui semnificativ la continua dezvoltare a zonei si
implicit a proximitatii acesteia.

Din perspectiva specificului zonei, in urma investitiilor, aceasta va cunoaste un progres continuu
in functie de necesitati si se va corela cu viitoarele cereri ale zonei si ale utilizatorilor acesteia.

Realizarea investifiei va avea impact pozitiv, social si economic, asupra zonei si asupra comunitatii
prin cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.

Astfel, propunerea functionald a acestui P.U.Z. are potentialul de a accentua serviciile si dotarile
necesare populatiei, de a crea un subpol comercial si de servicii, de echilibru, in extremitatea sud-esticd a
Municipiului Caracal si de a crea noi locuri de munca, contribuind considerabil la economia orasului.

3.13 CATEGORII DE COSTURI

Analizand costurile estimative ale proiectului, majoritatea costurilor de implementare sunt

responsabilitatea investitorului. Tn aceastd categorie de costuri intrd construirea circulatiilor de incint3,
realizarea parcarilor, racordarea la retelele tehnico — edilitare, realizarea constructiilor care vor addposti
functiuni comerciale. Acestea din urma pot alcatui un pol economic la nivelul zonei cu servicii si dotari
conexe locuirii. Pretul investitiei estimat este de 12.000.000 euro.

Investitorul urmareste asigurarea cadrului optim de dezvoltare al proiectului acestuia in
conformitate cu necesarul si potentialul zonei. In aceasts directie, investitiile vor fi realizate in mod
etapizat in functie de importanta acestora in cadrul proiectului la scara largd. Ulterior investitiile,
indiferent de natura acestora, pot contura si modela profilul zonei sau il pot completa. Prin prisma acestor
modificdri, natura investitiilor poate varia in functie de planul de dezvoltare al zonei.

Din punct de vedere al costurilor de investitii din responsabilitatea orasului, acestea constau in
realizarea si modernizarea circulatiilor publice, lucrdri de extindere a retelelor tehnico-edilitare (retea
publica de alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviald, alimentare cu energie electric3, alimentare
cu gaze naturale), lucrdri care se pot face etapizat in functie de fluxul de noi utilizatori ai zonei. De

a

asemenea, proiectele de dezvoltare privind transportul si eficientizarea acestuia in zona studiata si in
proximitatea acesteia privesc in mod direct orasul, fiind servicii de interes public.

in timp, in paralel cu procesul de extindere a fondului construit, costurile destinate investitiilor
vor fi orientate in directia noilor tendinte de dezvoltare. Altfel spus, zona va atrage permanent investitii

si investitori in baza cresterii potentialului si a numarului de locuitori si utilizatori.
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Costurile investitiei vor fi acoperite de cédtre beneficiar, in totalitate sau in parteneriat cu
autoritatile locale. In urma realizarii P.U.Z., se va stabili care sunt categoriile de costuri ce vor putea fi
alocate/actorii implicati.
Termenul estimativ de realizare a investitiei este 2022, etapa PUZ urménd a se finaliza in anul
2021, iar autorizatia de construire si executia Tn perioada 2021-2022.

4 CONCLUZII

Tn urma studierii zonei pe diferite paliere de analizs, proiectul propus reprezintd o investitie
oportund atat la nivelul intregii zone, cét si la nivelul orasului. Prin investitia propus3 se va crea o imagine
favorabila a zonei, a bunastarii cetatenilor si a nivelului de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul
local din impozite si taxe.

Terenul va profita de accesibilitate, prin existenta unor intersectii importante situate in
vecindtatea acestuia. De asemenea, zona este intr-o continud dezvoltare, acest aspect se poate observa
prin insertiile noi de locuinte din ultimii ani ceea ce duce la un interes crescut al investitorilor.

Solutia urbanistica a viitoarei investitii urmareste integrarea coerenta a acesteia in tesutul in curs
de dezvoltare, in care predomina functiunea de servicii si locuire cu un regim de inaltime mic si mediu,
prin implementarea prevederilor formglatg.,jn documentatia de urbanism.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

PARTEA | - DISPOZITH GENERALE

CAPITOLUL 1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1 Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor si amenajarilor aferente zonei de studiu propusa in documentatia ,Elaborare plan
urbanistic zonal (P.U.Z.) si regulament local de urbanism (R.L.U.) aferent in vederea realizarii
investitiei “Hypermarket, galerie comerciald si anexe conexe” str. Dragos Voda nr.2D si nr.2E,
Municipiul Caracal, judetul Olt.

1.2 Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in R.L.U., sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul PUZ.

1.3 Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliazd
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

1.4 Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
se aprobd de citre Consiliul Local. Dupd aprobare, P.U.Z./R.L.U. aferent devine bazd legald care
reglementeazd modul de construire din zona.

1.5 Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificdri ale Planului Urbanistic Zonal si,
implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.6 R.L.U.se aplicd, in cazul de fati la zona studiata prin PUZ cu o suprafatd totald de 122 404,81 mp.

Terenurile ce au generat P.U.Z. au o suprafata totala de 34 438,00 mp.

Zona studiata - reglementat3 prin P.U.Z. este cuprinsa in intravilanul localitatii Caracal, judetul
Olt si este delimitat3 la nord-vest de strada Dragos Voda, la nord-est de Strada Primaverii, la est de
terenul cu nr. cad 50797, la sud de Strada Trandafirilor si la vest de strada General Gheorghe
Magheru.

CAPITOLUL 2 - BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

e Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicat si Ghidul de

aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.AT. nr. 21/N/10.04.2000.

e  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - elaborat

de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si amenajarea Teritoriului

URBANPROIECT BUCUREST! indicativ. GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.LPAT nr

176/N/16.08.2000.

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata;

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

Legea nr.287/2009 privind Codul Civil;

Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliard, actualizata

e legea nr. 226/2013, privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG
195/2005 privind protectia mediului;
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¢ Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996;
e Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a;
e H.G. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;
e QOrdonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;
e P.U.G. aprobat al orasului Hateg;
o lLegea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile ulterioare;
¢ Ordin M.LP.AT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000;
e Ordin M.LP.AT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;
o Alte legi si reglementari specifice.
Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza avizului de oportunitate nr. 05 din 25.11.2020**
revizuit 24.03.2021 emis de Primaria Municipiului Caracal.

CAPITOLUL 3 - DOMENIUL DE APLICARE

3.1.Planul urbanistic zonal impreund cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor din intravilan {Intravilanul este format din
suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din localitate si trupuri existente in
cadrul teritoriului administrativ). P.U.Z. propus studiaza o suprafata care este in intravilanul orasului
Caracal in suprafata de 122 404,81 mp.

3.2.Limita zonei studiate prin P.U.Z. este figuratd in plansa U2 - Reglementari urbanistice — zonificare
functionala.

PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

CAPITOLUL 4 - REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

4.1.Pe teritoriul studiat, aferent documentatiei ,Elaborare plan urbanistic zonal (P.U.Z.} si regulament
local de urbanism (R.L.U.) aferent in vederea realizarii investitiei “Hypermarket, galerie comerciala si
anexe conexe” str. Dragos Vodd nr.2D si nr.2E, Municipiul Caracal, judetul Olt, este permisd
autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.2.Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra mediului.

4.3.Tn perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr.
804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zona reglementat3, se va realiza avand in
vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5, Deseurile se vor depozita intr-un container de reciclare ambalaje pe o platforma betonatd amenajata
si vor fi preluate de o firma autorizata.

CAPITOLUL 5 - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1.Expunerea la riscuri naturale. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

5.2.Aspectul exterior al constructiilor. Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea cu
aspectul cladirilor invecinate valoroase {materiale, registre, detalii, volumetrie). Se va urmadri ridicarea
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aspectului arhitectural al cladirilor si aspectul urbanistic al zonelor de amplasare. Se vor folosi
materiale pentru finisaje moderne si durabile.

CAPITOLUL 6 - REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1.Pentru fiecare zona functionald se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau fatd de
alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea conditiilor obligatorii de
confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

6.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale conform anexei 3 la H.G.R. nr. 525/1996.

6.3. Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomandd orientarea nord a depozitelor, atelierelor
de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartindnd domeniului public si cel privat.

6.5. Regim de aliniere — linia constructiilor care urméareste fronturile construite ale cladirilor.

6.6. Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate n urmatoarele situatii: pe aliniament sau retrase
de la aliniament.

6.7.Autorizarea executarii constructiilor este permisd, cu respectarea retragerilor fatd de aliniament
impuse prin prezentul regulament; se vor corobora prevederile inscrise in planga — “U2-Reglementéri
urbanistice — Zonificare functionald”.

6.8.5Se respecta cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv privind
amplasarea in vecinatatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de insorire;

6.9.5e respectd conditiile de amplasare fatd de drumurile publice sau de interes public — cu stabilirea
distantelor minime fatd de aliniamentul reglementat determinat de profilele stradale stabilite prin
P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.3/2014.

6.10.Se respecta criteriile de stabilire a distantelor fata de limitele laterale/posterioare ale parcelelor,
conform pct.2.3.3.2. din Regulamentul Local de Urbanism afferent P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.3/2014. Criteriile de stabilire a amplasarii fata de limitele laterale si posterioare sunt:

- Regula calcanului

- Regimul de construire

- Conditiile de cod civil

- Conditiile de insorire

- Reglementarile de protectie [a incendiu

- Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei
- Necesitatea separatiilor functionale.

CAPITOLUL 7 - REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE AUTO SI
PIETONALE

7.1. Autorizarea este permisa dacd se asigura access carosabil la drumuri/circulatii publice, in mod direct
sau prin servitude reglementata urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei;

7.2. Accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu si protectia civila, potrivit
caracteristicilor constructiilor si utilizarilor functionale;

7.3. Autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri pietonale dintr-un drum public; Accesurile
pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap/dizabilititi locomotorii. Tn cazul PUZ de
parcelare/ reparcelare sau in cazul utilizérii terenului in comun de cdtre mai multe cladiri, se va
reglementa accesul din drumuri (private) de utilitate private deschise circulatiei publice (servituti de
trecere sau drumuri in coproprietate)

7.4. Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel. Zonarea
functionald a teritoriului trebuie sd asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile, accese
pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

7.5, Executarea strazilor si a lucrdrilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile tehnice de
executie din normative si standarde.

7.6. Racordarea circulatiilor din incinta la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor de
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transport si distributie necesare functiunii.

7.7. Pentru drumurile ce se termina in fundéturi este necesarid amenajarea acestora in asa fel incat s3
permita intoarcerea vehiculelor.

7.8. Accesele carosabile si pietonale nu trebuie s3 fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s3 fie
pastrate libere. lesirile din incinta trebuie s3 fie bine marcate si semnalizate astfel incat sé fie vizibile
in orice conditii atmosferice. Tn dreptul iesirilor din incintd, trotuarul va fi intrerupt si rotunijit la
colturi.

7.9. Crearea de noi accesuri sau orice alte interventii asupra drumului public se fac cu acordul si
autorizatia eliberate de administratorul drumului, cu respectarea prevederilor OG, nr. 43/1997 cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism;

7.10. Se va respecta interdictia de construire pe zona rezerat3 lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/
modernizarea strazilor {cu exceptia lucrdrilor privind drumurile si infrastructura edilitar3 de interes
public).

CAPITOLUL 8 - REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilitatii de racord la
retelele existente.

8.2. Se va face bransarea la retele edilitare — ap4, canalizare, energie electrici de citre beneficiar.

8.3. Se poate face bransarea la reteaua de gaze naturale din zon3.

8.4. Extinderile de retele publice sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz.

8.5. Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua publici se suportd in intregime de citre investitor
sau beneficiar.

8.6. Retelele de alimentare si racordurile la retelele electrice, de apd, de canalizare, de gaze naturale,
energie termica si cablu TV vor fi amplasate subteran.

8.7. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau local,
dupa caz.

8.8. Se recomanda consumul de energie din surse regenerabile.

CAPITOLUL 9 - REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil un teren trebuie s fie accesibil printr-un drum public sau prin servitute de
trecere, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind ocuparea
terenului din R.G.U.

9.3. Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se aplic3
intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificiri sau dezmembrari.

CAPITOLUL 10 - REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI §I IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend si protectia
mediului. Se va fine seama de marimea si functiunea dominantd a zonei, in care este amplasata
constructia.

10.2. Tn conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

- imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm indltime;

- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;

- imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesitd o
protectie speciald;

- indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;
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- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante in
planul imprejmuirii.

PARTEA IIl - ZONIFICARE FUNCTIONALA

CAPITOLUL 11 — UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Terenurile ce au generat documentatia P.U.Z. au o suprafata de 21.000,00 mp, respectiv 13 438,00
mp, insumand o suprafata totala de 34. 438,00 mp. Terenul ce se propune a fi studiat si reglementat prin
P.U.Z. are o suprafatd de 122.404,81 mp si este delimitatd la nord-vest de strada Dragos Vod3, la nord-
est de Strada Primaverii, la est de terenul cu nr. cad 50797, la sud de Strada Trandafirilor si la vest de
strada General Gheorghe Magheru.

Terenul studiat a fost incadrat in urmatoarele zone functionale:

- 13-1 - subzona de productie, logistica, comert si servicii cu raza mare de servire;

- T1-1-subzona transporturilor rutiere;

- V3-1 - spatii verzi diverse: plantatii de aliniament, terenuri plantate pentru protectia
infrastructurii, scuaruri, etc;

- Li2-1 - subzona locuintelor individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale;

- Le-1 - subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri in ansambluri preponderent
rezidentiale;

- 1S6-1 - subzona constructiilor pentru sanatate;

- T1-subzona transporturilor rutiere;

- M1 - subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor;

- Lc - subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri in ansambluri preponderent
rezidentiale.

PARTEA IV — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA 1l — REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR, a prezentului regulament, la care se adauga cele specificate in cele ce urmeaza.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism — PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM AVIZ DE
OPORTUNITATE NR. 05/ 25.11.2020** /revizuit 24.03.2021 — terenul aflat pe Strada Dragos-Voda, nr. 2D si
2E, nr. cad. 53384, 53472, localitatea Caracal, jud. Olt, in suprafata de 34.438,00 mp, se afla in intravilanul
orasului Caracal.

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se afld in proprietatea privatd a persoanelor fizice sau
juridice. Tn zona studiat3 reglementata se afld terenuri apartindnd domeniului public al orasului Caracal,
terenuri apartindnd domeniului public al judetului Olt si terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice

sau juridice.
Amplasamentul este situat in partea de sud-est a localitatii Caracal. Vecinatatile sunt reprezentate
de zone cu locuire colectiva, individuala, zone cu constructii pentru sanatate, zone mixte si servicii.
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13-1 - SUBZONA DE PRODUCTIE, LOGISTICA, COMERT $I SERVICII CU RAZA MARE DE SERVIRE

SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. - Utilizari admise

- spatii comerciale;
- servicii;
- comert si servicii cu razd mare de servire si vizitare periodica sau rard (supermagazin/ hypermagazin/
hypermarket, showroom, service auto, depozit materiale de constructii, etc.);
- spatii si galerii comerciale;
- echipamente publice;
- constructii anexe:
- container bufet IMBISS si cort — spatiu de servire fast food;
- container reciclare ambalaje;
- post trafo;
- bazin rezerva incendiu;
- bazin de retentie, statie de pompe;
- padoc carucioare - copertina carucioare;
- amenajari exterioare incinta:
- platforme parcare;
- spatii verzi;
- drumuri;
- trotuare;
-accese:
- rutiere — clienti si aprovizionare;
- pietonale;
- racorduri la drumurile publice;
- instalatii si racorduri tehnico-edilitare;
- bazin ape pluviale;
- imprejmuirea terenului;
- semnale publicitare, panouri publicitare, totem publicitar si pilon publicitar, reclame;
- organizare de santier;
- bransare la utilitati si retele instalatii;
- retele canalizare;
- sport, fitness, aerobic, alimentatie publica, supermarket, restaurant, cafenea, bar, pub, comert, zona de
recreere si petrecere a timpului liber si interactiune sociald, proiectie video, spatii administrative,
circulatii, terase descoperite si altele asemenea;
- sedii ale unor companii si firme (cladiri de birouri), moteluri, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- agentii de turism;
- showroom-uri;
- proiectie video in spatii inchise/deschise;
- alimentatie publica specificd programului de centru comercial;
- zona de recreere, petrecere a timpului liber si interactiune sociala;
- amenajari de spatii de mici dimensiuni pentru odihna, agrement, joc sisport, locuri de joacd pentru copii;
- circulatii carosabile si pietonale;
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- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii administrative, circulatii, terase descoperite etc;
- parcaje in subteran, la sol si multietajate;
- servicii sociale, colective si personale;
- spatii verzi plantate, amenajate, scuaruri, fasii de protectie, paduri de protectie;
- constructii aferente echiparii edilitare;
- constructii aferente gospodariei comunale;
- anexe sanitare;
- activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in constructii industriale mari, mijlocii si mici;
- productia de energie neconventional3;
- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de
transporturi si depozitare;
- depozitarea si distributia bunurilor si materialelor;
- cercetare-dezvoltare, formare profesionald, servicii manageriale;
- statii de intretinere si reparatii auto si pentru utilaje;
- statii de alimentare carburanti;
- comert, alimentatie publica si servicii personale pentru uzul salariatilor (inclusiv tip catering);
- locuinte de serviciu.

Articolul 2. — Utilizdri admise cu conditionari

(1) pentru orice utilizdri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica;

(2) se admite completarea/extinderea cu cladiri comerciale, de servicii sau adapostind spatii tehnice in
limita indicatorilor urbanistici propusi, cu conditia sd se asigure accesele carosabile §i pietonale
necesare; :

(3) se admite extinderea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amp.lasare,
echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute
de prezentul regulament;

(4)in zona sudicd expusa inundatiilor, orice constructii noi sau extinderi sunt posibile numai cu luarea
masurilor de protectie la inundatii si cu respectarea zonei de restrictie de construire pentru proiecte
de structurd majora (amprenta la sol mai mare de 1000mp);

(5) centre de colectare si dezmembrare — cu conditia s nu fie amplasate la drumuri clasificate.

Articolul 3. — Utilizari interzise

(1) orice utilizéri, altele decat cele mentionate mai sus;

(2) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

(3)depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante toxice;

(4)localizarea unitatilor care nu se Tnscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia;

(5)lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcele adiacente;

(6)orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avdnd caracteristicile
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necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.
(2) Pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa aib3 o suprafatd minima de 3.000mp si un front minim de
30,00metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele specificate pot fi utilizate numai
pentru activitdti conexe.
(3) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind ocuparea
terenului din R.G.U.
{4) Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se aplicd
intregului lot sau loturilor rezultate Th urma unor posibile unificari sau dezmembréri.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartindnd domeniului public si cel privat.

(2) Amplasarea constructiilor fata de aliniament se va face cu o retragere de min. 6,00 m fata de limita
proprietatii de nord.

(3)1n zona sensului giratoriu, amplasarea constructiilor fatd de aliniament se va face tot cu o retragere de
min. 6,00 m fata de noua limita de proprietate conf. plansei —"U2-Reglementari urbanistice - Zonificare
functionalad”.

(4) Autorizatia de construire se emite numai dacé indltimea cladirii nu depaseste distanta mésurata, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

(5) Este interzisd depdsirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri.

(6)in fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite nicio constructie cu exceptia
imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale si carosabile de incinta, parcaje, elemente
publicitare (totem/pilon/panou publicitar).

(7) legirile din retragerea fatd de aliniament la constructiile cu caracter definitiv {trepte de acces, vitrine,
rampe de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streasind s.a.) sunt acceptate, dar fara sa depdseascd
1,50 m.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu — izolat;

(2) Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale astfel: min 6,00 m fata de limita laterald de est, min
6,00 m fatd de limita laterald de vest si min 6,00 m fata de limita laterala de sud conform plansei — “U2-
Reglementari urbanistice — Zonificare functionald”.

(3) Cladirile care alcdtuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o
distanta de cel putin jumatate din fnal{imea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 6,00 metri.

(4) Este interzisd depdsirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri.

(5) Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor va respecta normele
prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 referitoare la amplasarea clddirilor in vecinitatea locuintelor si
asigurarea conditiilor de insorire a constructiilor, distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Articolul 7. = Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcela

(1) Cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu — izolat.

(2)n functie de mérimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe constructii
principale si anexe. Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indl{imea celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

(6) Amplasarea cladirilor, unele fata de altele pe aceasi parcela, va respecta normele prevederilor O.M.S.
nr. 119/2014 referitoare la amplasarea cladirilor in vecinatatea locuintelor si asigurarea conditiilor de
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insorire a constructiilor, distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Articolul 8. — Circulatii si accese

(1) Orice constructie trebuie s3 fie accesibild printr-un drum public avénd caracteristicile necesare pentru
a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate
cdile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in NORMATIVUL P 118/1998.

{2) Accesele pietonale trebuie prevdzute pentru toate constructiile si amenajérile de orice fel. Zonarea
functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile, accese
pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

(3) Executarea strazilor si a lucrdrilor de sistematizare se va face respectdndu-se prevederile tehnice de
executie din normative si standarde.

(4) Racordarea circulatiilor din incintd la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor de
transport si distributie necesare functiunii.

(5) Pentru drumurile ce se termind in fundaturi este necesard amenajarea acestora in asa fel incat sa
permitd ntoarcerea vehiculelor.

(6) Parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri ld{ime dintr-
o circulatie publica in mod direct;

(7) Se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

(8) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora. Procedura de trecere in domeniul public al terenurilor necesare
executiei circulatiilor (strazi, trotuare, spatii verzi de aliniament) intra in sarcina Primariei orasului
Caracal. Lucrarile se vor executa pe terenuri domeniul public.

Parcela va avea asigurat, in mod direct din Str. Dragos Vods, cel putin un acces carosabil intrare —
iesire de minim 7.00 latime pentru vizitatori/clienti si un acces carosabil intrare-iesire pentru
aprovizionare si de serviciu, separat de accesul vizitatorilor/clientilor. Circulatiile in incintd se vor asigura
prin intermediul drumurilor (private) de utilitate privatd, deschise circulatiei publice de reguld
nediscriminatoriu.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
spatiile de manevra auto si parcare se vor asigura in incinta.

(2) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeaza:
- un loc de parcare la 75 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp
suprafata construita desfasurata;
- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati comerciale de peste
intre 400 si 2000 mp suprafata construita desfasurata.
- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati comerciale de peste
2000 mp suprafata construita desfasurata

(3) Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25 mp suprafata construita
desfasurata (sau un loc de parcare la 4 locuri la mese).

(4) La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

Articolul 10. - ndl{imea maxim3 admisi a clddirilor

(1) Regimul maxim de inalfime (Rh maxim) cladiri este de P+2, maxim 20,00 m.
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(2) indltimea maxima pentru totem/pilon/panou publicitar va fi de maxim 25,00 m.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

(3) Cladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice;

(4) Aspectul cladirilor se recomanda a fi subordonat cerintelor functionale si exprimérii prestigiului
autoritétilor sau investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sd tina
seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura clddirilor din
vecinatate cu care se afl3 in relatii de co-vizibilitate.

(5) Aspectul clidirilor va exprima caracterul si reprezentatvitatea functiunii si va rdspunde exigentelor
beneficiarului;

(6) Se admite regimul compact de construire cu conditia respectdrii celorlalte prevederi ale
regulamentului;

(7) Firmele, afisajele si mobilierul urban se vor subordona unui concept coerent pentru maginea urbana
perceptibila din spatiul public.

Articolul 12. - Conditii de echipare edilitara

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de energie electrica. De la aceste
dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, daca beneficiarul se obligd
s& prelungeasci reteaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie sa
méireascd capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(2) Alimentarea cu apa si canalizare se va realiza prin bransarea la retelele de apd si canalizare existente
in zona.

(3) Apele meteorice colectate cu ajutorul gurilor de scurgere de pe suprafata parcajelor vor fi directionate
spre un bazin de retentie cu separator de hidrocarburi, prevazut si cu decantor de aluviuni si apoi
deversate in reteaua existenta.

(4) Alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori se va face din reteaua electrica locala existenta,
printr-o statie de transformare a energiei electrice.

(5) Alimentarea cu energie termici a cladirilor din cadrul obiectivului studiat se va face prin centrale
electrice si radiatoare.

(6) Zona studiatd va fi prevdzuta cu sistem de cimine de tragere si conducte montate ingropat prin care
se vor monta retelele de fibrd optica ale furnizorilor de servicii de telefonie-TV-internet.

(7) Alimentarea cu gaze naturale se poate face prin bransarea la reteaua de gaze existenta in localitatea
Caracal.

(8) Toate cladirile si extinderile realizate vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

(9) Se vor respecta zonele de protectie ale retelelor edilitare, conform legislatiei in vigoare.

(10) Instalatiile de diverse tipuri — fotovoltaice, incélzire solar, pot fi instalate si pe terasele ciddirilor, cu
conditia respectarii normelor de siguranta in exploatare a constructiei si cu acordul proiectantilor de
arhitectura si structura de rezistenta.

(11) Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

(12) Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua publicd se suportd in intregime de investitor sau
beneficiar.
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Articolul 13. - Spatii libere si plantate

(1) Autorizatia de construire va dispune obligativitatea mentinerii sau realizarii de spafii verzi si plantate
pentru un procent de minim 20 % din suprafata totald a terenului.

(2) Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul téierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere;

(3) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din grdadina
de fatada se va planta cu arbori;

(4) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate §i
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

(5) Se recomanda ca pentru imbungtatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se
recomanda utilizarea dalelor ecologice pentru parcajele pentru autoturisme;

(6) Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare.

Articolul 14. - Tmprejmuiri

(1) Tn conditiile prezentului regulament, este permis3 autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri,
numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:
- imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm Tndltime;
- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;
- imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor zone functionale care necesita o protectie
special3;
- indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;
- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante in planul
imprejmuirii.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O0.T.)

(1) P.O.T. max = 50%
(2) Aleile pietonale/carosabile, zonele de parcaje si de accesuri, spatiile verzi, totem/pilon/panou
publicitar, se pot amplasa si in afara limitei edificabilului si nu vor intra in calculul P.O.T.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. max = 2 mp ADC/ mp teren
(2) C.U.T.v. max = 10 mc/mp teren

¥1-1 - SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

- circulatie pietonald si carosabila;
- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
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- constructii i amenajiri pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere si pe cale fixa
legate de transportul in comun;

- conducte de alimentare cu apd si canalizare, conducte de gaze, retele de termoficare, electrice,
telecomunicatii;

- pentru realizarea lucrarilor tehnico-edilitare se vor prevedea masuri de protectie adaptate profilului
existent;

- parcaje;

- spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;

- piste de biciclete;

- fasii plantate.

Articolul 2. - Utilizari admise cu conditionari

(1) Lucrérile, constructiile, amenajdrile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
- 8& nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;
- s nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, sigurantd);

Articolul 3. — Utilizari interzise

(1) efectuarea oricdror lucréri care, prin natura lor, ar provoca alunecéri de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor sau care modifica echilibrul panzei subterane;

(2) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oricdror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

SECTIUNEA |l — CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (Suprafete, Forme, Dimensiuni)

(1) conform studiilor de specialitate;

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) conform reglementarilor din UTR adiacent;

Articolul 6. — Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) conform studiilor de specialitate;

Articolul 7. — Amplasarea cliddirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) conform studiilor de specialitate;

Articolul 8. — Circulatii si accese

(1) Orice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public avind caracteristicile necesare pentru
a satisface exigentele de securitate, apdrarea contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate
ciile de interventie pentru masinile de pompieri previzute in NORMATIVUL P 118/1998.

{2) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sé fie pastrate libere
n permanenta.

(3) Investitia sensului giratoriu (amenajarea si executia sensului giratoriu precum si racordurile tuturor
strazilor la sensul giratoriu) se vor realiza de catre beneficiar si ulterior investititia va fi cedata Primariei
Caracal.

(4) Suprafata aferenta sensului giratoriu propus, din incinta terenului ce a generat P.U.Z,, va fi cedata
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domeniului public al U.A.T. Caracal.

{5) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora. Procedura de trecere in domeniul public al terenurilor necesare
executiei circulatiilor (strazi, trotuare, spatii verzi de aliniament) si a sensurilor giratorii intra in sarcina
Primariei Orasului Caracal.

(6) Investitia privind amenajarea si executia lucrarilor pentru sensul giratoriu propus — circulatii carosabile,
pietonale si desinate ciclistilor, refugii si treceri de pietoni, racordurile strazilor existente la sensul
giratoriu, relocarea stalpilor de iluminat — se vor realiza prin grija si cheltuiala beneficiarului, cu
respectarea legislatiei si normelor/reglementarilor tehnice specifice, terenul aferent sensului giratoriu
proprietate privata a initiatorului PUZ — fiind cedat domeniului public al U.A.T. Caracal ulterior realizarii
investitiei.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avénd prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

Articolul 10. - Tndltimea maxim3 admis3 a cladirilor

(1) indltimea clddirilor in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre alinieri.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) Aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii.
(2) Firmele, afisajele si mobilierul urban se vor subordona unui concept coerent pentru imaginea urband
perceptibild din spatiul public.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare, gaze si de energie electrica.

Articolul 13. — Spatii libere si plantate

(1) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp si tratate peisagistic.

Articolul 14. - Tmprejmuiri

(1) in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urméatoarelor categorii de imprejmuiri,
numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:
- imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm indltime;
- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate Tn interiorul parcelei;
- imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesitd o protectie
speciala;
- indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;
- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante in planul
imprejmuirii.
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SECTIUNEA il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

(1)P.O.T. max=15%

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

(1)C.U.T. max=0,2

V3-1 - SPATII VERZI DIVERSE: PLANTATII DE ALINIAMENT, TERENURI PLANTATE PENTRU
PROTECTIA INFRASTRUCTURII, SCUARURI, ETC.

SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

- spatii verzi amenajate;
- spatii verzi de protectie;
- alei;

Articolul 2. - Utilizari admise cu conditionari

(1) amplasarea de mobilier urban este permisd numai in zone in care nu este expres interzis de normele

de protectie;
/

Articolul 3. - Utilizari interzise ‘

A
(1) se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;
(2) nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Articolul 6. — Amplasarea clddirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcela

(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Articolul 8. — Circulatii si accese

(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
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k.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(2) conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Articolul 10. - Inltimea maxim3 admis3 a clddirilor

{1} Nu este cazul.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) Nu este cazul.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

{1) Nu este cazul.

Articolul 13. — Spatii libere si plantate

(1) Se vor asigura plantatii mixte, tip perdele de protectie, acolo unde normele o permit; in zona retelelor
aeriene se vor utiliza plantatii cu talie joasa (gazon, plante ierboase, tufe, arbusti}; In zona retelelor
subterane nu se vor utiliza plante cu rddécini adanci, puternic ramificate;

(2) Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget,
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si a celor care reduc nivelul noxelor;

Articolul 14. — imprejmuiri

(1)Tmprejmuirile vor fi transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm
inaltime;

(2)indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;

(3)TImprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;

(4)imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor zone functionale care necesita o
protectie speciala;

(5)Portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante
n planul imprejmuirii.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. - Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)

(1) Nu este cazul.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

(1) Nu este cazul.

[73-1- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $i COLECTIVE MICi, €U MAXIM P+2 NIVELURI, iR
ANSAMBLUR| PREPONDERENT REZIDENTIALE
Se vor prelua reglementdrile conform PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din
30.01.2014, mai putin articolele 6, 15, 16 care se modifica astfel:

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Cladirile vor fi dispuse izolat, cuplat sau insiruit, in functie de caracteristicile parcelarului;
(2) Amplasarea fata de limitele laterale poate fi:
RLU_CARACAL_20210602_IRM_LD_IRM_IRM 18| 24



Jie=- intr. Murmurului 2-4, etaj 3, apt. 3B Bucuresti,

v sector 1, 014111
GOLDBACH CIF: 38517552 | J40/15510/2017
office@goldbachdb.ro
DESIGN & BUILD +40 726 129766

a. Amplasarea traditionald pe hotar {cu acordul vecinului exprimat in forma autenticd)/minim 1,00m
(fard ferestre cu vedere)/minim 2,00m fatd de o laturd, si cu respectarea inaltimii cladirilor
invecinate prin retrageri de H/2 (dar min 3,00m pentru locuinte/min. 3,80m-4,00m pentru alte
functiuni) fata de cealalta latura

b. Realizind cuplarea la calcan si retrageri pentru a asigura distanta fata de cladirea invecinata cel
putin egald cu Hmax., dar min. 3,00m pentru locuinte/min. 3,80m-4,00m pentru alte functiuni fata
de limita terenului

(3) Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei se vor asigura retrageri de H/2 dar min. 5,00m
(4) Amplasarea traditionald nu este permisd in zonele de urbanizare/restructurare urband (zone de
extindere a intravilanului sau zone de parcelare/reparcelare).

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
(1) POT maxim = 36%

Articolul 16. — Procent maxim de utilizare a terenului (CUT)
(1) CUT maxim = 1,08.

Lc-1 ~ SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII CU P+3-P+4 NIVELURI IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE

Subzona locuintelor colective cu P+3-P+4 nivele, cu sau fara spatii comerciale la parter, situate
in general in ansambluri existente, precum si propuse in zone de dezvoltare, pe artere principale si in
vecindtatea centrelor de cartier.

SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. - Utilizari admise

- locuinte colective cu P+3-P+4 niveluri;

- reparatii si extinderi la locuintele existente;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- parcaje la sol sau multietajate;

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
- locuri de joaca pentru copii;

- spatii pentru sport si recreere;

- mobilier urban;

- spatii libere pietonale.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

(1) se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile
de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionald private, cu grad
redus de perturbare a locuirii si program de activitate de maxim 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu:
cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante,
agentii imobiliare etc.; functiunile permise la parter nu pot fi producétoare de zgomot sau alte noxe
care sd deranjeze locuirea de la etajele superioare

(2) se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile descrise

mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si
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nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, spatii de intretinere corporald, studiouri foto, case de schimb
valutar etc.; Pentru destinatii comerciale este obligatorie asigurarea accesului separat, daca solutia de
acces nu influenteaza negativ estetica fatadei, dacd nu este afectata circulatia pietonala si spatiile verzi
amenajate
(3} lucrdri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in
conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionald a parterului unui intreg tronson
de clddire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comuna;
(4) se admit constructii provizorii pe durata determinatd de maxim 5 ani, cu functiuni complementare
tocuirii, permise in zona.
(5} insertia cladirilor noi se va putea face numai daca nu sunt afectate spatiile verzi si parcajele amenajate,
aferente blocurilor existente iar noile constructii respecta reglementarile zonei;

Articolul 3. — Utilizari interzise

(1) activitéiti generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de
alimentatie publicd, depozite de marfd, ateliere de reparatii etc.;

(2) se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie,
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

(3) curatatorii chimice;

(4) depozitare en-gros sau mic-gros;

(5) depozitari de materiale refolosibile;

(6) platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(7) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

(8) activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

(9) lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;

(10) orice lucréri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care

impiedica evacuarea si colectarea acestora.
(11) anexe gospodaresti
(12) orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor {(suprafete, forme, dimensiuni)

(1) suprafata minima a parcelei este de 3000 mp;

(2) cladirile colective de locuit cu parter (parter si mezanin) comercial pot fi dispuse pe un lot propriu
avand acces direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele
asigurate din circulatia publici prin intermediul unor circulatii private deschise circulatiei publice.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1)cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 5,50 m.

Articolul 6. — Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu jumatate din indltimea la cornisa
a cladirii, masurat3 in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5,00 m;

(2) retragerea fatd de limita laterald va fi la o distanta egald cu jumatate din naltime, dar nu mai putin de
3.00 metri; in cazul in care aceasta limitd separd zona rezidentiald, de o functiune publica distanta se
majoreaza la 5.00 metri;
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(3) distanta intre noua cladire si constructiile existente in vecinatate, care sunt locuinte sau alte functiuni
care necesita lumina naturala va fi mai mare sau egala cu inaltimea la cornisa a constructiei celei mai
inalte, dar nu mai putin de 3,50 m;
(4) Distantele prevazute la prezentul articol pot fi reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de
3,50 m in cazul in care se demonstreaza, printr-un studiu de insorire, asigurarea a minim 2 ore de
insorire, la solstitiul de iarna, pentru camerele de locuit sau alte spatii care necesita iluminat natural;

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcela

(1) intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei
mai inalte misuratd in punctul cel maiinalt fat3 de teren dar nu mai putin de 6,00 m; distanta se poate
reduce la jumatate, in cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de
locuit sau destinate altor activitati care necesita lumind natural3, fiind necesar in acest caz studiu de
insorire.

Articolul 8. — Circulatii si accese

(1) se va asigura pentru parceld minim un acces carosabil din circulatie publica in mod direct sau, in cazul
utilizarii terenului in comun de cdtre mai multe constructii prin drum privat, accesul pentru riverani si
servicii curente sau ocazionale va avea minim 5 m latime.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor
aferente in propria parcela.

(2) pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare va fi de cel putin jumatate din numarul
unitatilor locative in regim de inchiriere pentru tineri.

(3)in mod exceptional este posibila amplasarea bateriilor de garaje pe baza unui PUZ care sa
reglementeze amplasarea acestora tinand seama de circulatia rutiera si pietonala, de bilantul spatiilor
verzi, al locurilor de parcare si locurilor de joaca aferente apartamentelor din zona;

Articolul 10. - indltimea maxim3 admisi a clidirilor

(1) indltimea maxima admisibila la cornisa 16,00 metri (P+4);

(2) se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

(3) indltimea la coamé va depasi cu maxim 5,0 m indl{imea maxima la streasind

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

(2) cladirile noi se vor realiza astfel incat aspectul sau exterior sa nu contravina functiunii acesteia, sa nu
intre in contradictie cu aspectul general al zonei si sa nu depreciaze valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

(1) toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;
(2) se va asigura in mod special evacuarea rapida §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluviala;
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(3) se va asigura un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult
P+4) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor;
(4) este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran.

Articolul 13. — Spatii libere si plantate

(1) spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor
dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joacd pentru copii;

(2) terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100
mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;

(3) se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

Articolul 14. - Imprejmuiri

(1)Se vor realiza imprejmuiri, transparente, de maxim 1,80 m inaltime si/sau imprejmuiri cu gard
viu,

(2)Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indl{imea minima de 30
cm si maxima de 60 cm si 0 parte transparenta, realizata din grilaj metalic, lemn sau un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si pitrunderea vegetatiei. imprejmurile vor
putea fi dublate de garduri vii.

(3) Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu inaltimea
maxima de 2,50.

(4)Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate
cu borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)
(1) P.O.T. maxim = 35%

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim pentru inaltimi P+3-4 = 1,6 mp ADC/mp teren.

[SE-1 - SUBZONA CONSTRUCTIILOR PENTRU SANATATE
Se vor prelua reglementérile subzonei functionale 1S6 conform PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr.
03. din 30.01.2014.

§1 - SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

Se vor prelua reglementérile subzonei functionale T1 conform PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03.
din 30.01.2014. cu urmatoarea completare:
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Articolul 8. — Circulatii si accese

(1) Investitia privind amenajarea si executia lucrdrilor pentru sensul giratoriu propus — circulatii carosabile,
pietonale si desinate ciclistilor, refugii si treceri de pietoni, racordurile strazilor existente la sensul
giratoriu, relocarea stalpilor de iluminat — se vor realiza prin grija si cheltuiala beneficiarului, cu
respectarea legislatiei si normelor/reglementdrilor tehnice specifice, terenul aferent sensului giratoriu

proprietate privata a initiatorului PUZ —

investitiei.

fiind cedat domeniului public al U.A.T. Caracal ulterior realizarii

M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI Si

SERVICIILOR

Se vor prelua reglementarile subzonei functionale M1 conform PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr.

03. din 30.01.2014.

Lc - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII CU P+3-P+4 NIVELURI TN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE

Se vor prelua reglementdrile subzonei functionale Lc conform PUZ aprobat conf HCL nr. 07. din

07.07.2016.

luni, 10 mai 2021

ST

A

‘J”/'/ r“:&»\’;\‘%
mas

¥ __RUR é
;.

P E
wuﬁgm,f ‘

PR LM
oa‘r : . e

D

Jf¢

RLU_CARACAL_20210602_IRM_LD_IRM_IRM

Sef Proiect,
arh. urb. Laura-Adriana DRAGAN

v IE\A\
ey
W9 \

(‘Q} \}\\. R

“ sy |

S

Sy
E=~§3//

intocmit,
urb. Rucsandra Mihaela IVAN

23|24



Bl 10N [1dW| 0 | n [znd[op |

esuzid dn i e | pwosd | maeid uﬂ

. 7 VAYS 2a3yI ‘yae|  aegpe

NYAI BJ2RYIW eIpUESINY"qIn

NVOYHQ BUBLIPY - BINET'qUN‘Yie

NYOYYQ euelpy - eineTqun'ye| .

P u_._,g
coozT
reozso BUOZ UL 3eIpROU]
argpysngoI@eye

ety 01INE 7 NOISIA
et oen oo HOEQ
'I'4°S piing 8 uBiseq HIVAA10D A) _

| jessua3 il

! 2§5LT

0PN 3T u i gz au
BPOA $08e4q a5 ‘jedRIe) [NidRpuniy

Auawese|duy

| LAX3NOD
IXINY 1S YIVIONINOD IMIWVD ‘LINUVWYIAH,,
13ILLSIANI  NHYZITVIY  VI¥IGIA  N|  LN3H33Y
(NYY)  WsiNvENN 30 D01  LN3WVIND3W
1 (Zn'd) WNOZ SUSINVEYN NYId FuvHoevI3

"3413d naNvs ]

BB WelBal usla) - 'Z'N"d uld Jetpnis y e aundoid oS @3 UBIS) BUWI === ---
{pBeES '2LpeS Peo ") Z'Vd leseust e 8o uassy [777]

vaN3om

YNOZ N| 34VHQVIN] 10N

«3X3INOD
AX3NY IS YIVIOHIN0D JRITTVD ‘LINUVYWHIJAH..

1I21LILS3ANI IEYZIMV3N VIN3d3A N|  LNINH3JVY

Ny WSINvadn 3ad 1v201 LINIWVINO3Y
IS (Z'n'd) TYNOZ DILSINVEYN NY1d F¥vdoavia ¥




agdy ‘e [213 T esawe] b7 au njnunuwaniy )

I'4°s pling 12 udisaq HIV8Q109

tRanIalyIe ealelyerdads | jessuad Jueddaiosd

£

1O'PA{ ‘32 4u 1§ gZau

epoA $odesq ‘ns eaese) mdduny Juswese|duy

«IXANOD
IXANY 1S YIVIOHIWOD FHIATYD “LINYVINYIDAH,,
IILISIANI  HYYZNVIY  VIETAIA  N)  ANIHIIY
{0'1d) wsINvaun mn_ ._<UO._ ANIWVINOIY

15 (Znd) N .«ow . NV1d 3¥veoev

el ¢on |1dN| 0 | N | Znd | S
pos esueyd diy jer B2} 1391040 | 11231014 ped
(t@__/ VAVYS BI2YIW "yYJe| e
; H_ﬂ . RIS
e NVAJ BI9BYIAl BIPUBSINY'GIN| fiersecad
B ¥y 13RUasI
f 9 NVOYHQ BUBLIPY - BINET'QIN'YJIR | jepajod
F—F =
/ NYOYYQ BUBLIPY - BINET QIN YIR| :aamoid jas
‘aimbuwss uinu 3n3un)
00051
RILEH
120250 i |eaelel ‘o' nd ul m;m._bmu:,_\
Eiep) - —
wﬂ
osqpy2eqod@nyjo A
gsaing L iopss aunagnoisia [

Jueg 1P2JIUN - TOOS BIEL ST00 0000 XD €E00Y
TSSLTISEEOY | £10Z/0TS6L/0R!

=l
P
Lr

1133104

32

I

(i

_o_mr_soo SUATEp &) w m:onn:m, I FZa
m_m_w:mu_umz juasapuodasd
UNQUIBSUER U] BN[DAIU Z+d WIXBW

no ‘oI SAIN93}09 1§ ajenpiapul sjunoo -z [ ]

asndoid AjejuaLIo 12)0RIED ND HiEINID fe===q
yejuswaibal ualay - ‘7' N'd

uud jeipnys 4 e sundoid es 83 usse) epwi = — =
(rgees

‘ZLYES "PRD “1u) 7'MV d yesausb e 9o uase) 7777

YAN3IO3T

BUE L 35 IMIAYWIN "HLS G0 1H0¥E
CBEGE T0DE/E0 TYH ANGD I¥E0HAY
._gui:s_ 9Nd 'AINOJ LNALSIX3 114084

—ws
- ——— 009 -

Lf-..lsn 00t = 05l

@le1a|idold ap By

aeeudoad ap epwr]

05271 25 "HOMUNEVENYYL "H15 .30 140U
= PTOZTO0E/ED VO'H ANDD LVBOHAY
TIVHYD “NNIN DNd “INOD ANILSIXI 115044

DS2'L 05 ‘NUIHOVIN THD N3O IS 64 Told
- 9T0Z TO'0E/E0 T 2'H 4NDD LVBDHdY
TWITHED NOW 904 INOD LNILSIND 1HOR:

OST'T 35 'YAOA-SODVHA "ULS W-¥ 1140ud
- ¥IOZTO'0E/E0 VY H 4NOD LYEONLY
1VIVEYD NAW DN INOD LNTISIN THOUd

TVOVEVYI "O'N°d Nl 3HVIAVOIN]| 0N

S e

enwr

S

@1e3aldoid 3

1y |e199ds 2P J0|IPN}S

3IXANY IS YIVIOHIWOD INITVD ‘LIMUVIWHIdAH.

«3X3aNOD

"Juod ‘dw 0'} = Xew 109
ajeyye109ds ap Jojpms
U092 '%,05 = Xew | 0d
¥L0Z°LO’ 0E/£0

u 1D H uld Jeqosde

IFNLILSIANI IMYZITV3Y VIYIAIA Nl INIFH3ILV _o_u%mmum_wﬁﬁ_mﬁ
(N 7Yy WSINVEYN 30 vO0T INJIWVINO3Y| . i
I$ (‘Z’n'd) TYNOZ IJILSINVEYN Nv1d 3yvioavia| Li-gleuonouny guozqng

IDILSINVEYN IYOLVOIIANI

9S|-eleuoijsuny puozgng

o088 ——
S«lrww_l.ll — il

T —— ———
“00e—— lnn-l&..f.ﬂ.

1OILSINVEMN RHOLYIIANI

L N-eleuoiioung euozgng

= i = s ¥ g
3 ] _ = SR 3
PO = :
R | Silale :
° 2 B
& H i z # #
N 4
" 1) o 3
- TV el C
» — | .. ! 1
.gf G \‘N\ " . Sk (e
Pl 7 . ¢ .04
| | .\,. . !
LB e
s & "y - L]
. L _. 'y ¥
ul b Z
..r.-.. A
4 -
‘WG = BLLEOD "XBW H
p+d = "Xew 'Yy W g = BSIUI0D "XBW M Ztd = Xew ‘y'y
dw ¢z = xew N5 dw z°) = xew 1 No aw g0 = Xew N
%0p = Xew 10d % Sv= Xew 10d %0¢ = Xew 1Od
¥10Z°L0° OE/E0 7102°1L0° 0€/E0 v10Z°'L0° OE/E0
iU “71'0°'H uud jeqosde *1u 7'9°H und jeqoade a0 “7'0°H uiad teqoude
“TVOVHVYD 'D'1°'d "Juod “IVIVHYD "D'N'd Juod IVOVHVD '9°N'd "juod

IOILSINVEYN [HOLVOIANI

ZIn-gleuoyjoun; euozqng




VAYS Ban |

g NYAI BRI BapuRInyQin| ]
NYOYNO mueupy- einevgin el o0
NYOYIQ Eueupy - eineyqun se| o |

ol
20250 URJ21 WI0JUOI FIUISIKD BIfERNS

anng ¥ NOis3a

3

"Io's PiIng "B udtseq HIVEAT0D 9

qmimngor casvupeeds | rrimnd esswmsa

WOPA] ‘3T w1 QTN
[wi=n Co31q 110 Yeresy mdppuny

13

-3XIN0D
AINY 1§ YIVNINOT FNITVD ‘LIHMVINUZAAH.
PULSIAM  (UYZITYEM  VINIQIA M| ANFWRIY
COTHl WSINVEUN 30 D01 ANIWVINSIY
1S (Z0'd) TYNOZ DUSINYEUN NV 34viOaYd

|

i

L
)
Vs

i
£
¥

,,g

213 NANVS uma)

12194 (feds S
weuojerd sfenoud [
wiqescven sleprruly

ana ap ajebo) toflgyanoe euoz [ERN
gleunusoo apgpodeat sp euoz [ |
sewgugs op Ugop op eucz SN

adgonpe ap suo7 [N

1OIAIRE/eWOS ‘BNa0| Op FINW BuoZ RN

spenpiypul siupnoo) sp suoz ]

toneuca op Jegy uaiey

ngess uesay [

YLNALSHI YIVNCLLINNG SUVOLINOZ

lojunueie) ¢ epeieudasd ep giaun (——1

1BUAHLASRI U] - Z1°d Und Jatpra | & aundoid 24 8o uate gaun 55 e
{yBSES ‘TLYES PEO ) Z'(V'd 1RIouBb © 83 Uasoy gy et

ETed

vYan3oa

00ZT 35 IIAYWINA “ULS 30 INFISIXI T84

PR

002iT 75 ‘HOTHIIVANVHL YIS 53 INIISIX3 T4CHd

- wr -
[ =

aieieudolil ap e

angaeion ejuinac op suoz [l |

NIYIL WHOINOD YLNILSIX3 VILVNLIS LN

«3X3ANQD
BNIANY 1S YIVIOUIWOD JPT VO ‘LINUVWHIdAH.

|
EULUSIANI (¥YZIVIN VINIAIA N] INIHIAY * ‘
(A TY) WSINVENN 3d  TW201  LNIWVINOAN i \\
- Lo
S

1§ (Z’n'd) IYNOZ JILSINVENN NY1d J¥v¥0avI

e/

0023T 35 'NYIHOWA 3HS ‘N3 ‘M8 @8 INILSIXT 11044




—_

W

) 1 a1eqauds wspumqin
1 9P HinuRLAP K 10T T006/E0 14 YO H s
s 003 fuaisid atenys

elztn || o] n[znd| ov | 00725 IN3AYWIUd "WiS G0 T140Ud Q01 “0S WOTHIVONYHL WIS 23 14084 0021 '35 IHIHOWIN IHD HID WIS - 10N 0021 '35 YOOA S0OVYA WS Y-V 308
T TR ) i Tt TR ..lll!— « PI0T'T0'0E/E0 VD'H 'ANOD 1VEOHdY - PLOTTO'0E/E0 “V'I'H "4NDD * #T07 TO'DE/E0 T I'H "ANOI ~¥L0Z'T0'0E/E0 T I'H "INOD
WIVEY2 ‘NAW 9Nd INOJ INILSIXI 1108d AYE0UdY 1V VD "N 9Nd INOD INILSIXE 11308d AVECHAY TYOVEYD 'NNW D "INOD LNI1SIX3 11408
LSl YAVS HOMRL Ay L - e - . - - = o -
e | f— 05} OO ———— 05— Bl T e OO B | e 0 e OR400 T
= e o i & o !
NYDYYO utupY - EinEYq iE| | o e— e . v P . TR
on ] § | H 1] g1 g
NYDYSO CUBIPY - £N97N UF | s . W 1] EITAR 103 R L
. . | v - a B
el 3 £ £ > 2 :
y | 2 ® g
rt m B £
] g 3 £ %
- m £ —' I
i m : i -

X

el owo
iarong Y s, auna T NoIsIa

S IR ey 2
e e o

T o HOVEa 3

TS PING '8 UBSEA HIVECTOD A) N

neNE cornes | ek aneiesd i) [

AO'PN ‘3T 4u i gEm ) ’

ypoA falaig ‘s Jeseivy ivdpjuny

JKINOY
BGNY 1§ YIVIHINGD IUTIVO ‘LINUVWLIAAH.
IBLUUSIANG WHYZIVAY  ¥3BIA3A N ANV
(V) WSINVEEN 30 W01 ANIWVINOIM
16 {Z'vd) WNOZ JUSINVENN NV FuVHOSYTZ

3U13d NANVS )

L T R e T

TR

!'

Anunzead wiug =]

i ]

1qus0.ed tlenons I

[ CaLENTEY !

QEliuepzas jussepucdesd _
7 UNIQUIBSUE U UIBAIY p+d] - £+ TIO [[AWL 9ARSRI02 J0je}LInao] BLoZgng - o [T )
|

$102°20°20/£0 4N TOH N0 LVAOHAV Ziid HHGANGS YIVNOLIONNA SHVOIHINGZ
BRURLICS sugpodsall op OJURL; SITY - SO 1 i
_ ouna ep o1eBs) JoplpunE BUOTANG - €S ]

i

@)BjRUES Nujued Jopdaruisucs auozang - ogt N =
wgwelwau rujued sojifonuicucs auozqng - v3| NN ;
sirfuapzal Jusspucdesd - ! 7 | i | A

QrEINPNER) !

_ LNQUIRSUR U] BNIDA b+d = E4 10 §DSLI GATORJ00 Jojeluinon) ruczans =27 [ T i - | i [ . =
| e —

JojiAles 1 “
AUVE0UdV WSINVEHN 30 ILIVINIRAIOA IE #10Z°L0°08/E0 N 1OH ND LVEQULY 1
IYIVava ond WHGINOD YIYNGLI 5NN 38YIIHINGZ
QZOZ'60'ZL IR GPL “WUNO T'O'H t 0Z0Z'ZH'ZE WP 881 IO T'O'H = i_.
"o 1BJQUWEW2eP iIqow (JW0'ES0L - FiEsRIdNE) 979G "PR U
0202°80°PL 102!

0 9p ZiAY "Juoa

BEOZ'TL'EZ UIP €8} WU 1D} v
Jop @ioudosd op puuirt e - | L
1euewWalBay LeIE} - 7 (1'd ulid yel joid 05 ©2 UBse} g B o] I+ 4 > 2| [
{PREES 'ZLIES PO " 1°d RIBUeS B 63 Uess} gL [y A ‘
3LINN o i o
vaN3oa o ~ L |
nvalzane nrisnooaal [ 1.4 T
RYHYLOH I$ JLVEONdY WSINVEYN 30 ILV.INaWnooa|! d f ! P
[ 1S $10Z°LO'0E/E0 "UN “T'O'H "INOD Lvaoudv | Al { v (" 4
IYOVHYD ONd WHOANOD YiNaLsixa vnuszunlt - - |
e o '
LAXANOD e ol i F g
AXINY 1§ YIVIONINOD JHITYO ‘LINNVIWNILAH. - ‘ i _
IAULILSIANI  IIMY2ZIIvay v3W3a3A N|  ANINAIY » ol | ¢

A e —

N7y WSINVEHN 33 TvD01  INIWVINOIY 3
18 (2'n"d) TYNDZ JLLSINYEHN Nv1d JdvyoEY13 ; & & BN o & - .




00Z:T "3 'YUOA-SDDYHO "H1S V-V SNAOU I0UY

W] 0 | N0 [Znd] oy e e P s o 01T 35 “HUIAYWIHd ‘U1S 00 SAdOYd 1110Hd 1128 i 002735 ‘AUIHSVIN IHD NI5 ULS 3-0 5140 11088
S = Wl | wormn | s | wowwan 704 NN LYLNINTTSTE LWI0NLS NGWAL ALK, 2 v E 6071 °35 YO MIVANYAL LS 3D SNA0Hd TIHO0Nd g 4
INLNGAIT LKDEANOEH NITIBWYSNY K RITTIAN| T — ]
| YAYS Leculiyi L= S = A Phi-£+d 30 KIIN JALITION BOTLMNION YNGZONS - ) 2 oM
N¥A} MIEYIN BIPURSINY N H0T oow ] Wz AUVIYHYT MG WNOZBRS - 953 1 il e
Mo By v bl (oM o feiad| FE e R e e g j i
3 3 &
NYOYHO BUSUPY « 0001 G | s ] BOWOIANRS & DIN JALLITIOO | & =
e —| e 2 e BT | vnauuan MTEININDTT YLYNUSIE YOOW YNOZHS - M ) K
| e T T 13 w UL NOTRNEOSSHYAL YNOTANS - 1L 4 m, H
S{EUGIIIUNY 2IYST "B{RUOHIUNY QJESIOZ - WET i3 00t - AVAYNYS NS WA -3 m w F
- 9% v - Zn esusjd : - TIVLNIOT3Y LNTEXINOS3NS RIMGHYSHY K] MITRAIN| " 3
o0 dndosd fewew ppmweqn | KNS L £t €54 20 IKEIW AALLIEI00 WOTLMNDOY x-u!nﬁ.s o o .
i v nmn so  GUMATNSISIA | BsaPl RoN AS &I 401d TIVINGOZI INGIANOTN| T . T ' Y - t = f
T e e RO Op umopULn B[P2B) Muue] wre U %000 TSN N DHTIAM 244 WOV RO AN ... v | !
oty “gieiuszosd 150} € wo we S T Tk ST e it i Ao 'S - i J W AY + -
e _ UG BiEoedsal oy BE BjSRA0R = it ¥ . ; r T i i i
1'4°S Piing '8 UFj$2Q HIVEQ109 23 B b =
L1 oipciguun olozey €] 40 SHBIARIOI® | ey | i | oo B i
|rtmpanse aseupsace  swust wrissas bk L - - | —L — ¥ -
bl “LNBVINNY 30 VLY 1A RN DA s 16| —_——
20PN "3 4 1 Q22U P EAILSP sinjos o muadss Z
wpoa dodnig i nu & ganeapy sleundosd Ao 't | ‘ | | |
© wise gousy ewreiEon | 1 _ — | 4 | | | : L
axano3 “ndoad KitiuRgn (UojEaIpU) N | _ =3 t I |
ANV 1§ YWONIN0D I3V i | _ F
ALUSIANI  IMYZNVEE  WIHIAIA M)  ANIKIIV K we sp ait | . _
0T} WSINVEEN 30 W30 ANIWVINOZW © op Mmop jndoas & IT ~- 4
1§ (Z('d) WNOZ JUSINVEHN NV IMYHORVLE oieggow  op  eassundosg T .
amaig =
3U13d NGNVS ) ﬂ _ 3 g
T D 8Ew vE oA Uiy i | LI
00T [ %001 TV LVHINID ¥ I3 YTVACLL Vi Vavald NS | e
N N AT TUOP W ORI3321F GOSN 7] | _ - I b
ert ki TUILNY BOWMLHOISNYUL YNOZINS - T-L0 _ ¢ J |
| PH
W'srEsE ' | 4T "
1 "ousie ‘alInaoud 30 ¥YNOZnS - Tl i _ T. () 15
VY NIVAL - TTVUNIGREN LNREANO 34 | b | ' “
- XKoot QUVEXYE  |RTHWVSNY M) ‘NMIAIN 20d WOV D i H
N AALOTION K TV NOLAKONI ZLNINDGT - 2N H __ _ H
(X)aumoud | () Femidng | (%) 3us00id | () Hejeiang ‘ | i ___N
Yoneoua i ! H
oflenits Y1Ma150q WRemts 4 o ;
TV VNS ¥ 20 WML TYRIOIeL L) 11 5 o
(zion Weds ‘01 | _.
6
spasla 4 I
sjjuaaiapuzeg g |
cuﬁ..ﬂ“_“ _ﬁ“““w Rl = 24B01INIE? U0 __ | S i et IR (I I e A e — - - - - —
L SR BiEOpPRIBIdOpEY "L
W¥inoeR POOJ-158) 2ufA13% Bp Nifeds - o) g J o
geuctoury yuoz g ) nIpUadKy BAIRTA) UZeg 'S | .
Apunzesd wnig F=_== Uensod i Pt
(duwigg'Z6=5) 011and [uowop W 86901 aids gsndosd puoz 27777 JSSIBWLL 12419 JAHBIIOY '€
gshdoxd sfbrusuco NN EIPPaLIOD U3 g li{ |
yendod sieiy B JopewisdAl T Pl
sndaid 1qeayps pUwN === YaN3D31 | | ! —
|
jpuoied ssooy W] + {
{1qes0IEa GR0dY | ' |
. $102'20°20/20 WU 1DH uud 1eqoidy i
arsigues nyusd Jojanuisues euozans - L-gsi : NI “Z1'd 'JU0 SUFOWSBS) BNRd JoA B8 !
oPIZe) IWRISPLOTSIT - FIVILNIGIZIY INTHIANOITEd |
NIGWESUE L) BNISA 4 - E+d NG KPOW SAIORIO Jojeluito0] BUOZANS - |07 INTBNYSIY N IATIAIN p+d - £+d N /
epfluapizal juesepuadard unjquesus KN FALLOTI0D HO12IRINGOT YNOZENS =21
Uj UNBAI Z4d WIXELW NS "D 9AI99(03 1§ afBn) it sopeuinaoy Ruozqng -2 [ g
imaBiA
nuued siEIuE|d HDURJE) IUSWBKe B UL ©Y'd 03 opuRuoIeEe) Bnj2id oA B8 - |
©1A1GS 3p 349U 9783 N3 IOWIRS 1 LIewod "goNs(Bo] ‘eianpoud 9p BUOZANS - g1 L] mod__w_s_mm 1$ _o_s_m>_.6m6u 1$ 3IYNaIAKNL | A _
YENd0Nd YIVNOLISNNS SIVOHINGZ HOTALNINGOT YLYNILEIT YLXIW YNOZENS - H .ﬁ :
1z0s juesepuodesd BobiA | i .
o) BuoZqng -2 | UL 'M1°d Ju0a ojupiuaweiBo) ejad oA es - { |
FHALNY YOUENLHOSNVAL YNOZENS - 1L s |
osroin __ |
ul 9 N’'d Jues supTwee) enyeud Joa et - _ | |
ILYLYNYS H __ |
Juosepuodsd 04 INId HOTLONMLSNOD YNOZENS - 1+951 ! |
BUOING - 27 i |
wBinNRSEI al=wuryo | |
P SUOZ U “UNINIY Zwd WIXEW 1O O BAIDFICO 1 SEERPIPUL BluRaaT - €1 [ wst=muwrrod S | |
. ITVLNIAIZIY INTHIONOAIYD | .
tniquiesue U T WIXBL N3 "R 904700]03 16 IHNIGNYENY N IINTIAIN p+d €+ ND | ! |
Iopines i i aA1e0 1 BlenprPLY ojeluinad| 103 FAILOTI02 HOTALNINDOT YNOZENS - 101 i |
YLOZ'LD'OL/E0 YN 19H NS LYEOHdY | - | [
IOVRVD "NNK SNd WEOINDD Y IVNOLLGNNI SUVOIHINGZ u.eom o Hﬁwﬁw _, i !
0Z0Z'60"21 UIR Syl “4u 1§ 0ZOZ'ZV"ZL UIP BGL U UQ T D'H | 37wIN3QIZ3Y INZUIONOJDNG [HNISBAVSNY | i i i
“Juen ieiquiewzep Igow) *(dwWoo’cs0Z - Mﬁm.nﬂn w\.._"% hﬂ«h,wﬂﬁuﬁ M_hz_d == N TINT3AIN Z+d WIXYA NO 131N FALLOZ 0D 1 i \ o
‘ g — 5 3WNAIAIGN HOT: 007 YNOZENS - 12! I pretretid
0 9p Z{ny Juod ‘sieu) d 10GRfD EZE] U] “Z'0'd I ! NGNS HOT3LNINOTT YN L r o Frimadfsee]
910Z'20°/0 WP 20 U “T'D'H Juoo teqoide e I | f
1 i ™
"OLE HNEVADS NIUNLONYLSVYANI VILO310dd i
NHINTd DLVINY I IENNDATL INTIAVINGY ] .
0 ILYINVId ‘FSHIAI0 IZHA ILLVES - L-eA | | " o |
| i
2'0 s xR na |
VaN39a1 *Sh=xewlOd | |
TUINY HOTHNLYOLSNYHL YNOZANS - t-1L
YIVNOLLONNA HVIIHINOZ | [
- 9 W §Z+ = Jejraand nouedpoyd/ualo) xeu K | 5 L
JOLLSINVEYN [YLNIWITOIH 2N 15 023 = el SO0 | | giey o
TTed = KB WY | d
«IX3ANOD dwpw o) = xewal' g | |
IXANV IS YIVIZHIWOD ATV LINHVWEIDAH. xom o ..__...o.w | | [
ISILLSIANI UHYZITv3Y vIN3Q3A Np IN3N3SV - FABIS | .
e 30 35V YZvH N2 (IDIAYSS £ [3W0D !
‘A1) WSINVEWN 30 Y001 INIWVINOZY I o1 Si07"all ndotd 30 VNGZARS * 15 | | | |
18 (Z'frd) TYNOZ JULSINVENN Nvid JuvNoav13 1ENdO¥d IOILEINVEYN HOLYDIONI | ; : | | g




ERENEOED |
[T s T T T T
AYS Feg | e |

YAl Tty espuesanyGan|

e = - + * + + + + T

NVOYHQ BURLDY - EINET QN Y| .

weype 4 )
21ed423 - 3msIEQIN LEIUIWAFaY E . | _ 5
B SRR HOVRAN09) =t _ ke + il
R I + + + et o o +
: - |
IS pling ' uBisaq HOYEA10D 9 | ‘ R ) i

spmienim vereds | [uad ymsoe

FPOA toduig i ‘jeamie) inpdgqungy

3XINGD IXINV 1§ YIVIREWOO INTIVE
ABDRYANEAAR.  UUSIANI  INYZIVAY  VId303A
NLANINZ4Y ['1°Y'4) WSINVENN 30 TYO01 INJWVINDTY
¥ FZdl TYNOX DUSINYEN NY14  Tvaouvd

ajenisod -
#SSI8NI,, 13N g K U0

o

3413d NANYS e T eyewsaday

,3\ lll%{/, L
i czé«!%: g

Y anr=y =

»,

= .ﬁ......nm_..._. .._.n...h_. O T T T S T T T T T TP T Frrp Trr i e

.. |

gandasd ze8 adnqusip ep eeley T - e
gandaxd sopoee wbiaus ep ealey = —

plamod gde eale) SIyZAAIRMOIRI UWED
UDLURD ABYANSIBRIOIRS URUGD

wUQSZUQ gendosd preanid sezjeueo weley
wwiog Lug pandoud gyigajed gde na sieyusuNe op ajey == =
3NNdOYd - FHYLMIAT-OOINHAL ITal 3y

QF "2 'GO0Z90°LL WP RAIDO{0IpY ¥ pieMES
affasjold op JojoUOZ BHULRI [ FUGIRIE PUIAL plStoads FULION WIGGD
W (07 "UBZyrURS 9p BANPUCS 1aA%E BRI N3 RITHUES Bjosioid 8p BUOZ

0F "R 'S00T80°L L P gaBofeIpR| T —
& pues offoatosd AP 10]eU02 BHULBW K JFUORIED PUIANG gieads BULON
ULIojuG3 ‘Wi 0Q'E "§dR 9P BIANPUOA J8AGS BRI N RERUES WjoBjod 3P BUOZ
OEHRII'dE0 ‘8L0Z/ATALN UWojU00 ‘foaqns mugy Kongsuoo rujad
{[9ONPUDD € HIFOSIX KUY W] BP W S'D) W | - 3d -
‘ujp ajeinjeu ezef op wonpuoo efosioid epyuoz  « P R
3ilo3al0ud 3d aNOZ b
1202 L0'SU/LL8 I ER'SLE M ‘T13LTY aNS .
ZYORILSIA ZAY U3 d¥063d - sunisaid Esnpo. - Ze6 3p BuAW(Xe RNpus [ N
1202'10°S0/2 18" |ER'SIEI T3 TN AN }
ZVORLSI] AAY O3 dYOL L3 - eunisasd ganpa) - Zeb ap HUIKIXD BRNPUSD >
1202 L0'S0/ 18 IER'SHE M "I T3LTY ANS ZVOILSIT
2NV "JUDO JHOSZTI - eunjserd genpel - {jeul) Teb ap gualexe ganpue) ]

TZV¥D ND JUVINIAMY

fwsojes s § undaud a3 aiea ‘syqesoies
1edieina113 wayBig) i npojaus inneuas Bxsaundosd ap Heowe jeuwng op diws ¥
PL0Z'L0'06/60 "2u TOH 1409 jeqaide
[BRIED "UNWN “OINd SU0Y FIUIA9 BUNIEUa) paeo] Bp 831099} siflieus ap eejey ]
YOIL313 JIOHING N0 FUYININTY
1202 10’61
UIP BESE "IU BRAIPE 0D BURWI YO P WEOWSP Y & sundosd o 83 [koRieD
(epguLd w ap waley 7
163RIRD UBWIY Jpe | op sy 2
JUVDHOWNIL
02027162651V L0 Ydv 30
VINYIINGD ZIAY ‘00 ‘WS ExH WWOOK] - 2 BIUNIEIXG a1RZIBURD 9P Baly
SUVZIVNYD
sumjowap aide sndasd 130 YdV 30 VINVAWOD
€] %R 1707 50'90/LLE} I N9 ESBIPE Juad ‘066, 1k LI [Ruadouryeu jeig) ing ]
470 ¥d¥ 30 VINVANOD ® 9P LZ0ZHO'80/ LEL
“JU N3 B2IpR U ERIPE/EZOP WWODE UQ N3 918013100 ginpuon F===
470 Ydv 30 VINVAWOD ®I PP 120270’ 90/1LEL
AU 19 BSAUPE |0 FIRUOROUTYIU WINGOE L] O $1RG128103 BISAPLED F——
0Z0ZZ1'6/ES N ‘210 YdV 30 VINYAWOD
ZIAY "JU0a WWQOZUA -2y AUIIXe gligeiod BAE o sielewile 9p Beley ]
_ Vd¥ N2 IHYLNIATTY
FHVLAIOOOINHAL 31E15d
10{unuaid) e elapdosd op suwn ——
1RpuoWR]Bal UaK} - “Z'(Y'd ud jmipnye y ® eundosd B8 99 e gw =]
_ ($BEES ‘Z2HES ‘PRI JU) 7' d IRI5UGE B 20 Usi3} By [
AN

ocvezae we
v | waan| o
Sreszrem| ez

YAN3OIT

YHVYLIIa3 THVdIHO3E| |
- DU SINVENN MYLNaWa193d en| 1

«IX3ANOD
AXINY 15 YIVIDOUSWOD 1T TVD "LINHYWHIdAH. w‘m

FHLLLSIANI INYZIIVEY VaNA03A N] INIHIAY
(rT¥) WSINVENN 30 1vI07  LNaWVINoaM {
1§ (Z'rd) TYNOZ DUSINVENA NyTd Iuvyoavia| ; e

"Zird maeusa vae




VAVS eaay g

| 1 20
] HYA) #Rry E1puEsang Tan _ | _
== | i
s NYOYHQ SURHpY- LIAeT TR Ya | | 1 = 5 = - - - o
s I J ) i I I r
7 NYOYHQ euvupy - mineyqin gt I | L I
pETe— = | I | [ = = o | =t |
eat g -_— — (! _ -+
e Jojunus1e} eitnse eaeraNdosg —— _ )

y QUM ® NOISIA _
o 51005000 3% (604
Pt HOVEQTIO2,

T4 PING % uBiseq HoVEAN0D A)

e T g

HO'Pnf 3¢ 4ud gzau
“EPOA 403MA I EE (DRAUNA

~3X3NOY
DANY 1§ YIVDUINOD JIMAYD ‘LDIIVANIdAH.
BLUSIAN  SVINVEY  VIUIQ3A N} INGHISY
AUl WINVSHEN 30 VD01 INIWYIND3W
| tzne) oz Jusmvein wvie suvioavis

Ju23d NONYS

vmiy | _ _ =

fetrel

=

L

=

]

.. =
Jris
PHREESS

1BZHBa RoIapan U (teuidosdka pIsea0y 60 ANUNZOI Wi S

24G0d In0wOp U] 90N | @ PZEeUCH ALY B B0 LNUBIL [Z277]
4OIMNNTNAL wilvInomD | |

w3iaun] nes e31zy Jojpuosied & weaud sjeaudasd prusiey o) |

YLVYAIN 3LVLINdONd |

IniniopIt (e QNG (NSO by KnuaseL |
nd |niueLIOp u) UNURIe)

ansnd INNIWea ]
HORNNIUAL VdNSY ALVLIRIAOYd 30 RNdLL _ h
sojunuee; § opmeudasd sp W —=] ! |
IMUBWSIGR; USIe] - “Z'1Y'g uud ief ¢ oundoud 95 90 UBIe P == . [} |
(rBEES 'TLIPES P X 98 ¥ 63 uoss) gywIn B‘i "_ |
AN _ b
AL ELER] 4e1gna.vord 7T
st e o s ) _
HOUHNNIYIL VidNSY valvidRidoud #nj . | auzial apuizeg g |
== aJeDpNUgD sulLadoD v |
L | - BJeO|7URI J0PRY 4
2XaNOD \ | P00j-15e aAas 3p nieds 1103 9
L | n|pusIU| BAJBZAI UZEY 'S
IXINY 1§ YIVIONIWOD 1M TVO "LIAHEYWEIAH. ojenisag ‘p |
IZUILSIANI IIYZINYIY VIM3A3A N) LININI4V ! Ssawl g suewo) ¢ _. f
(o Ty)  WSINVEEN 30 W01 INIWYINO3Y 1wyeWadAE T | i ~
1§ (Z''d) IWNOZ JULSINVEEN NVId 3uvd0avIa L VaN3oal { | i




e i R T

VAL SO RipUesny qun| ]

N NYOYYQ euenpy- miney e

UL § 50 Ty 2 0 eyt s

(45 PINg ' uljsag HOVEAI0D
Al coinpproedt | wamnd woessioxt

T 2711485 ML 5100 bov v 0w
Tusdisee | ot/etsccion

<«

P 9244 ¢ azan
£pon sodeiq s Y (nidiiungy

l‘.\ NVOYH BURLPY * €NET'GD 14| \aren
et vl
1202 50 ! RIE[I90W 3p HEw)! QJEI{UOZ -
= b Y - Z) saund
01 tpgruyadganyn
Py aunaeNegag | N Pndod  yewmew  (asueqn

(UOIE3(PY| BovdIR JoA 08 Brejssiaid
9p eiBGjguLn Sjeze) nguey
‘mewozaid o) v wno we
fewooj pEedses o) ¥s Bassoe
SIBOIPULN 9j9ZR] B B2 BAEYARRD|GO
P 1 elngeuco K elefeuawe
Sp BAjjUyep sinjos o muizaldes

ENY 1§ YTVIZIINGD JWITVD ‘LINMYIWNIdAH.
BUUSIAM FUYZITYIN  V3N30IA N ANTEALY
TN WSINVEMR 30 T¥301  AN3WvIND3u
¥ [T0'd) TVHOZ DUSINVENN NYM Juvaouvia

~AXINDD

R

noB eioundosd
© siae gaysmeqn eosenqop
“ndosd pysiueqin fojEalpU| N3
wodes uy Jojifangucs B esBULION00
1 eiefsuawe op sjepigod o enany
® op Jeop |doos we gasuedn
alqou  ep  Bassundory

SN0

ANALSHE

YIULSINVEYN VGO 30 34INNGOYd - TWIIOLMIL INVTIE

s BN
IY13d NANVS o] priieay
TR Y
i P
LINETR g
RN g
- e
= I
WOOTL B C - JoqEioNn
. : = = u0Yq FuLojRd wpl
6T 0'ETT ‘Rnon ‘apucyard 1) giejesdng|
[ wwe | oW = = oo e
= = = = AP
— - — i B0 d
6r'T 6260 = - <za==wuu._.ﬂ_.ﬁ 4
A
®GTUL | 29556 - - aHgeicre o
HEE'S T BI04 ‘apucard [ glageidng|
XIY'ST RS - E e
ET | il = 2 B s
== STZET s * 2
WS6 | STvI00r = B L]
TuIAN3S 30 VW IVl
woeos | sreserc - - 210135 1§ L43W0) ‘YoILSI90)
‘1300034 30 YNOZANS - T5)
MO0 | OUEEYYE | %000 | ocower'wE ¥ 3 NaM3L ML_ u.ﬂuﬂw_m
[Tl = .,..5

eleyg(pe-oauye| Jlnusuosyvuswediyag [INAY

YSNdO¥d YIYNOLLONNA S3V3IHINGZ

Hones/iawon ‘ainoo)- ey suoz [Z77)
1VEOUY TYOVHYO ‘NN ONd WHOINGD YTVNOL INM FUVOIHINGZ
Jopnuma; e wmeudasd ap g —3
FejowNBal UoJa} - 71’ upd J9IPMs | & sundord o3 00 Ui gRwn (= =

(VBEES ‘TLYES 'PR3 I} Z'N'd P19U9b v €2 Usls] Yur) e

1Zi4 ffieds guoz [N
wsapIq 9 apd guoz [
=euciold ejnauo guo2 R
ehqesaied fepoup puoz (KA
WY naEm
Apunzosd wiug =
sleucisuny suoz gy [
leuoimd se00y W]
Hqesouea seooy W)

oueosny G-
gancout eapms G

Sfeunwos suypodsos guoz [ ]
ayno puoz

eiejpugs puoz (I

sfeanps guoz (SR

BARI9100 Uiy guoz [T
RienpInpU| Bun3of gucz [ )

amn
YanN3o3a1

YOLLSINYEYN I¥vII8om 3a LiyLrigisod an

3X3NY 1§ YIVIOHIWOD T[TV ‘LINUYNNIAAH,.
BILLSIANI IMYZIV3Y  v3¥3C3IA N] INS¥34Y
{7y WEINVE¥N 36 v207  INIWVINOIN
1$ {ZN°'d) TYNOZ OLLSINYGYN NYId F¥vNOSYId

~IXINOD

gl

vanagan

00T 35 'INAYWIN ‘ULS /0°C SNONA T130Md

1230604 90 myUIn

7

00T 05 HOTHIIVANYY L YIS 22 SNICHd T140%d

o]

L

310030 3p By

nersudoid

00T 25 " NMZHOV 3HD 'N3D YIS -8 SNdQYd 140¥d

naudo.d ap eyuin

a

HENEHEZEE

FSRRARNEILISEAISRCARNTAT

va

0071 "3§ "YTOAL0DVYA UIS V¥ SNIGYd T140¥d

B TEETET Y

a1n3jdosd op ey

AN

-
o
||
.’ 3
,_f..?
T
— ..m
£
v !im
m _
: 3
§ el e
_._ﬁ II“
==
1B EEES:
B [
=




AFERENT IN VEDEREA REALIZARI INVESTITIEI
"HYPERMARKET, GALERIE COMERCIALA $I ANEXE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.LU)
CONEXE"

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) $1

U2 REGLEMENTARI URBANISTICE - CIRCULATIl

LEGENDA
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Primaria Municipiului Caracal
Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului
Nr. 31161 din 03.06.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind Plan urbanistic zonal si Regulament local de urbanism, in vederea realizérii investiiei

HYPERMARKET, GALERIE COMERCIALA ST ANEXE CONEXE
Str. Dragos Vodi nr. 2D si 2E, municipiul Caracal, judetul Olt

Generat de: imobile situate in str. Dragos Voda nr 2D si 2E, cu nr. cad. 53384 si nr. cad. 53472, si suprafata de
21000mp respectiv 13438mp, proprietate privatd persoana fizicd Sandu Petre si promisiune de vinzare cumpdrare -
GOLDBACH Design & Build SRL in calitate de promitent cumpérator, categoria de folosinta arabil, in conf. cu
extrase CF nr. 53384 si nr. 53472, situate in intravilan - subzona Li2 Subzona locuinte individuale si colective mici,
cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale stabilita prin PUG aprobat prin HCL nr. 3/2014,
conform C.U. nr. 180/18.08.2020;

Initiator: Sandu Petre;

Ca urmare a cererii adresate de dl. Ionut Taloi cu domiciliul in jud. Mehedinti, com. Balta, sat Govornita, tel.
0732425072, e-mail rucsandra.ivan@goldbachdb.ro, in calitate de imputernicit al initiatorului documentatiei de
urbanism dl. Sandu Petre domiciliat in judetul Olt, mun. Caracal, str. Haralamb Lecca nr. 14, jud. Olt, si Inregistratd
la nr. 30581 din 31.05.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui si
urbanismul, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale Normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
aprobate prin Ordin MDRAP nr. 233/2016, si in acord cu prevederile art. 136 alin (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019
privind codul administrativ, avand in vedere Certificatul de urbanism nr. 180 /18.08.2020 emis de Primaria
Municipiului Caracal prin care se solicita elaborarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate conform
prevederilor art. 32 lit. ¢) din Legea 350/2001,

A fost analizata documentatia de urbanism cuprinzénd:

a) Referatul de aprobare 31155 din 03.06.2021 al Primarului municipiului Caracal;

b) Referatul arhitectului-sef nr. 31149/03.06.2021;

¢) Avizul Arhitectului Sef nr. 01/28.05.2021 fundamentat tehnic de propunerea de avizare a CTATU a Mun.
Caracal, conform PV al sedintei din 24.05.2021;

d) Raportul informarii si consultarii publicului nr. 27426/13.05.2021;

e) Avizul de oportunitate nr. 05/25.11.2020 si revizuit in data de 04.03.2021 respectiv in data de 24.03.2021,

f) Documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent — elaborata de S.C. GOLDBACH DESOGN & BUILD,
proiect nr. 46/2020; Specialist cu drept de semnatura RUR: Laura Adriana Drégan (D;DzE);

g) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

h) Studii de fundamentare: suport topografic actualizat intocmit de specialist PFA LENGHER DRAGOS VLAD,
plan de situatie cu PVR 359/2021; studiu geotehnic intocmit de PROSPECTTERRA — proiect 2160/2019;
studiu echipare tehnico-edilitara intocmit de PFA CAITA CRISTIAN - specialist RUR (F1FsG1G3Gy); studiu
de circulatie, proiectant SC EURO PROIECT SRL FOCSANI —ing. Andreea Visan, proiect nr. 46/2020;

i) Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia Mediului Olt, nr. 1445/26.04.2021;

j) Acord administrator drum public nr. 16231/16.03.2021 si adrese 22677/14.04.2021 si 19011/29.03.2021;

k) Aviz MAI inspectoratul de Politie Judetean Olt, Serviciul Rutier —nr. 156.237/30.12.2020 (cu conditii);

1) Aviz CTE Distributie Oltenia S.A., nr. 3313/30.12.2020 (favorabil cu conditii);

m) Aviz de amplasament Distributie Energie Oltenia S.A., nr. 2500064847/27.01.2021 (favorabil);

n) Adresa Directia de Sanitate Publicd Olt nr. 522/29.05.2019;

0) Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 315.831.817/05.01.2021 (favorabil);

p) Aviz de amplasament SC Compania de apa Olt nr. 53/29.12.2020 si adresa nr. 1371/08.04.2021 (conditii);

q) Punct de vedere ANAR Administratia bazin ald de apa Olt, SGA Olt nr. 3122/31.03.2021;

r) Punct de vedere de specialitate MAI-ISU Olt nr. 3090429/09.03.2021 (favorabil, cu recomandare);

s) Antecontract de vAnzare—cumpdrare (incheiere de autentificare nr.2181/30.07.2020 NP Cernat Costin Serban);

t) Extras CF de informare nr. 53384/16.09.2020 Caracal si nr. 53472/ 28.01.2021 Caracal;

u) Extrase de plan cadastral pentru IE 53384 UAT Caracal/04.08.2020 si IE 53472 UAT Caracal/04.08.2020;

v) Dovada achitarii taxei R.U.R—urb. Laura Dragan, UniCredit bank — nr. ordin 1/21.05.2021;

w) Dovada achitarii taxei de emitere a AAS (copie) — UniCredit bank — nr. ordin 3/27.05.2021;
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In acord cu prevederile art. 11 si art. 12 din Ord. 2701/30.12.2010 si Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal,
aprobat prin H.C.L. nr. 17/31.07.2012, se prezinta Consiliului local al municipiului Caracal Raportul informdrii si
consultcrii publicului nr. 27426/13.05.2021 cu privire la implicarea publicului in etapa pregatitoare si in etapa
elaborarii propunerilor documentatiei PUZ, spre insusire sau respingere in vederea fundamentdrii deciziei de
adoptare sau neadoptare a planului de urbanism, si raportul informarii si consultdrii publicului cu privire la etapa
aprobirii documentatiei PUZ, desfasurate in conformitate cu Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica si Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Supunem spre analizare de ciitre Consiliul Local al Municipiului Caracal documentatia Plan urbanistic zonal
si Regulament local de urbanism aferent: Hypermarket, galerie comerciald si anexe conexe, str. Dragos Vodd nr. 2D
si 2E, municipiul Caracal, judetul Olt, si prezentam spre dezbatere documentatia completd, inclusiv: regulamentul
local de urbanism, planul de reglementdri urbanistice vizat spre neschimbare, raportul informirii i consultarii
publicului si avizul arhitectului sef — anexe ale proiectului de hotéréare privind aprobarea documentatiei.

Prin tema-program a documentatiei de urbanism s-au solicitat derogari/modificéri de la prevederile PUG al
municipiului Caracal cu privire la utilizarea functionald, distante fata de aliniament si limitele parcelei, regim de
inaltime, in vederea realizdrii investitiei propuse - hypermarket si galerie comerciala cu anexe conexe — pe
amplasamentul generat de imobilele situate in subzona Li2, n str. Dragos Voda nr 2D si 2E, cu nr. cad. 53384 si nr.
cad. 53472, afectate de interdictia de construire instituita prin PUG pe traseul drumului prezumtiv care afecteazi cele
doua imobile. Utilizarile functionale propuse pentru investitie, conform PUG aprobat prin HCL 3/2014, sunt admise
in subzona I3 Subzona de productie, logistica, comert si servicii cu raza mare de servire.

In acord cu prevederile art. 32. lit. ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de investitii propuse de
initiatorul documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal aprobat prin HCL nr.
03/30.01.2014, Primiria Municipiului Caracal a solicitat prin certificatul de urbanism nr. 180 /18.08.2020 elaborarea
unui plan urbanistic zonal in baza unui aviz de oportunitate.

Conform art. 32, pct. (4) prin avizul de oportunitate se stabilesc: teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin
PUZ; categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti; indicatorii urbanistici obligatorii — limitele minime
si maxime; dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor; capacitatile de transport
admise.

Conform art. 32, pet. (5) It. a) din legea nr. 350/2001, prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu
privire la: regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei.

In baza avizului de oportunitate nr. 05/25.11.2020 s-a elaborat documentatia PUZ. Teritoriul reglementat prin
PUZ, stabilit prin avizul de oportunitate nr. 05/25.11.2020 revizuit in data de 24.03.2021 (ca urmare a
recomandarilor la propunerea de PUZ primite in perioada de informare si consultare a publicului) este situat in
partea de S-E a intravilanului municipiului Caracal, este delimitat de imobile situate pe str. Dragos Voda la N-V, str.
Trandafirilor la S, str. Gen. Gheorghe Magheru la V, str. Primaverii la N-E, imobil nr. cad. 50797 la E, are o
suprafati de 122 404,81 mp, si este afectat de traseul prezumtiv al drumului public (prevazut in PUG) deviat prin
propunerea de PUZ.

In zona studiata se regisesc UTR stabilite prin PUG in vigoare Li2, M1, T1, IS6 precum si Lc - conform PUZ
aprobat prin HCL 07/2016. In baza avizului de oportunitate nr. 05/25.11.2020 revizuit in data de 24.03.2021 s-a
propus modificarea functiunii pentru: nr. cad. 53384 si nr. cad. 53472 cu incadrarea din L¢2 in I3-1, nr. cad. 57876
cu incadrarea din IS6 in Lc-1, nr. cad. 53471 cu incadrarea din Li2 in V3-1.

In urma propunerii de avizare a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a municipiului
Caracal exprimata in sedinfa din data de 24.05.2021, s-a emis Avizul arhitectului-sef nr. 01/28.05.2021 pentru Planul
urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent, cu urmatoarele modificari la PUG in vigoare si RLU
aferent acestuia:

Pag 2/4



o Pentru realizarea investitiei ,,hypermarket, galerie comerciali si anexe conexe”, pentru parcelele situate in
str. Dragos Voda nr. 2D si 2E, prin PUZ avizat se modificd prevederile PUG prin incadrarea acestora din subzona
Li2 in subzona 13-1, derivati din I3, cu urmatoarele propuneri: functiuni predominante - comert §i servicii cu raza
mare de servire — hypermarket si galerie comerciald; regim de inaltime = P+2, Hmax =20,00m,
Hmax.totem/pilon/panou publicitar =25,00m; POTmax=50% (conform PUG pentru 13); CUTmax=2 mp ADC/mp
teren si 10mc/mp (conform PUG pentru I3); retrageri fata de aliniamentul reglementat de min 6,00m; retrageri fata
de limitele laterale de min. 6,00m; retrageri fata de limita posterioara de Hmax.cornisd/2 dar nu mai putin de 6,00m;
accesurile separate pentru vizitatori si aprovizionare sunt asigurate direct din str. Dragos Voda prin intermediul unui
sens giratoiu realizat prin grija si cheltuiala beneficiarului in vederea organizarii circulatiei la intersectia str. Dragos
Voda cu Aleea Dragois Voda; circulatiile in incinta se vor asigura prin drumuri de utilitate privata deschise
publicului de regula nediscriminatoriu, cu asigurarea locurilor de parcare in incinta disponibile si populatiei riverane
din zonele de locuinte colective invecinate, in afara programului de functionare a ansamblului comercial; utilitatile
sunt asigurate de beneficiar prin bransamente/racorduri la retelele publice existente in zona str. Dragos Voda.

o Pentru parcelele situate UTR Li2 s-a propus incadrarea in Li2-1 cu preluarea prevederilor PUG pentru Li2,
reglementari noi privind POT, CUT, si privind retragerile fata de limitele laterale si posterioara, astfel: functiuni
predominante — locuinte individuale; regim de construire discontinuu; Hmax/Rh=P+2, 10.00m; POTmax=36%
(POTinitial=30%); CUTmax(P+2)=1,08 mp ADC/mp teren (CUTinitial=0,9); retrageri fata de aliniament - conform
caracterului strizii, la aliniament sau cu retrageri intre min 3,00m si max 10,00m; banda de construibilitate de
20,00m de la alinierea cladirilor; retrageri fata de limitele laterale — a) amplasare tradifionala pe hotar (cu acordul
vecinului exprimat in formi autenticd)/ min 1,00m(fird ferestre cu vedere)/ min 2,00m fatd de o laturd, si cu
respectarea indltimii cladirilor invecinate prin retrageri H/2 (dar min 3,00m pentru locuinte si min 4,00m pentru alte
functiuni) fatd de cealaltd laturd, sau b) cuplare la calcan si retrageri fati de cealaltd limitd a terenului pentru a
asigura distanta fatd de clidirea invecinatd cel putin egald cu H constructiei mai inalte, dar min. 3,00m pentru
locuinte/min 4,00m pentru alte functiuni; retrageri fata de limita posterioara - Hmax /2 dar min 5,00m; asigurare
accesuri, circulatii, utilitati — conf. prevederi PUG pentru Li2.

o  Pentru imobilul cu nr. cad. 57876 situat conform PUG in IS6 Subzona constructiilor pentru sdndiate s-a
avizat incadrarea in Lc-1, derivata din Le— subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri in ansambluri
preponderent rezidenfiale, reglementari noi privind POT si CUT, cu urmatoarele prevederi: functiuni predominante
— locuinte colective; regim de inaltime - P+4, Hmax.cornisd =16,00m, Hmax.coamd=21,00m, cu 1 sau 2 niveluri
suplimentare retrase (conform PUG, Lc); POTmax=35% (POTinitial=30%); CUTmax=1,6 mp ADC/mp teren
(CUTinitial=1,5); retrageri fata de aliniament de min 5,50m; retrageri fata de limitele laterale de Hmax.cornisd/2 dar
min 3,00m (sau min 5,00m la limita cu o functiune publicd), asigurdnd intre constructii vecine ce necesitd lumina
naturali distanta minima egala cu H constructiei mai inalte dar min 3,50, sau miscaorate la H/2 dar min 3,50m cu
respectarea cerintelor OMS nr. 119/2014 cu modificdrile si completdrile ulterioare; retrageri fata de limita
posterioara de Hmax.cornisd/2 dar nu mai putin de 5,00m; asigurare acces de min Sm direct din drum public sau
strada privata pentru mai multe constructii pe acelasi teren; asigurare utilitati de la retelele publice existente.

o Pentru imobilul cu nr. cadastral 53471, pentru realizarea unei fasii plantate de protectie intre amplasamentul
unitatii propuse in I3-1 - hypermarket, galerie comerciala si anexe conexe - si locuintele din M1 situate pe latura de
V a unitatii, s-a avizat incadrarea in V3-1, cu preluarea prevederilor PUG pentru V3 — spatii verzi diverse in vederea
respectarii normelor de igiend si sdnatate publica stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificari si completari.

o In vederea realizarii sensului giratoriu propus prin PUZ, pentru partea de teren - proprietate privata a
initiatorului PUZ - care urmeaza a fi cedata domeniului public dupa realizarea sensului giratoriu, s-a avizat
incadrarea in T1-1, UTR derivat din T1 subzona transporturilor rutiere, cu urmatoarele reglementari noi: Hmax mai
mic decét distanta intre alinieri; POTmax=15% (POTinitial=50%); CUTmax=0,2 mp ADC/mp teren (CUTinitial=1).

o Pentru imobilul cu nr. cad. 50006 se mentine incadrarea in Lc* —conform PUZ Locuinfe pentru tineri
destinate inchirierii aprobat prin HCL nr. 07/07.07.2016.

o Pentru imobil cu nr. cad. 57877 situat conform PUG in 1S6 Subzona constructiilor pentru sdndiate, se
avizeaza incadrarea in IS6-1 cu preluarea revederilor PUG pentru IS6 si a datelor de amplasare conform plansei ,,U2
reglementari urbanistice — zonificare functionald™.

o Pentru drumului public prezumtiv din zona studiata, conform prevederilor PUG, a carui realizare nu este
inclusa in programele de dezvoltare a municipalitatii, s-a propus anularea segmentului care afecteaza terenurile care
au generat PUZ si devierea traseului pe terenul cu nr. cad. 55396 catre str. Trandafirilor.

Documentatia PUZ contine toate piesele scrise si desenate solicitate prin art. 18, alin. (1) — (5) din Normele
metodologice aprobate prin Ord. MDRAP nr. 233/2016 cu modificarile si completarile ulterioare.
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La solicitarea autorizarii lucririlor de construire:

o Se vor desfiinta putul forat si conducta de alimentare cu apa nefunctionale (conform aviz de specialitate)
existente pe terenul imobilelor din str. Dragos Voda nr. 2D i nr. 2E;

o Se va respecta interdictia de construire pe zona rezervata lucrarilor privind crearea / reabilitarea/ modernizarea
drumurilor publice previizuti prin PUG pentru str. Dragos Voda, General Magheru, str. Priméverii, str. Trandafirilor,
trasee drum prezumtiv;

o Se va respecta interdictia de construire in zona gradinii de fafada (intre linia aliniamentului si linia retragerii
reglementate de la aliniament);

o Se va asigura necesarul de locuri de parcare stabilit pe raza Mun. Caracal, prin PUG i RLU aferent aprobate
prin HCL 03/30.01.2014, corespunzator utilizarilor functionale;

o Se vor respecta reglementirile noi ale PUZ aprobat - privind regimul de construire, functiunea zonei, indltimea
maximi admis3, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei — precums reglementérile
privind asigurarea accesurilor si utilitatilor;

o Autorizarea este permisi daci se asigurd acces carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute
reglementat3 urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerintelor
privind securitatea la incendiu si protectia civild, potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizarilor functionale;

o In caz de parcelare/reparcelare in cel putin 3 parcele sau in cazul utilizirii terenului in comun de cétre mai
multe cladiri, se va reglementa urbanistic accesul la drum public din drumuri (private) de utilitate privatd deschise
circulatiei publice (servituti de trecere sau drumuri in coproprietate);

o Autorizarea este permisi daci se asigurd accesuri pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor
permite circulatia persoanelor cu handicap / dizabilitéti locomotorii;

o Modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi accesuri sau orice interventii asupra drumului
public se fac cu acordul si autorizatia eliberate de administratorul drumului, cu respectarea prevederilor OG nr.
43/1997 privind Regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completérile ulterioare;

o Autorizarea lucririlor de constructii este permisa numai daca existd posibilitatea racordérii la retelele existente
de api, canalizare si energie electrici. Se vor respecta regulile aprobate prin PUG al mun. Caracal privind
racordarea/bransarea la retele edilitare existente §i realizarea de retele edilitare (extinderea/ prelungirea/ mérirea
capacitatii retelelor publice existente sau construirea de retele noi) prin grija §i cheltuiala
beneficiarului/investitorului. Pani la extinderea refelelor publice de api-canal se pot accepta solutii individuale
locale, cu asigurarea posibilititii de racordare la viitoarele retele publice si cu conditia respectdrii normelor de
protectie sanitard si in baza avizelor Agentiei pentru Protectia Mediului si Agentiei Nationale Apele Romane;

o Este obligatoriu si se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea
normelor de igiend si sinitate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificari si completiri. Se va urmdri
asigurarea colectirii selective a deseurilor menajere;

o Este obligatorie respectarea conditiilor privind asigurarea securitatii la incendiu stabilite prin Normativul de
siguranta la foc a constructiilor P118-99;

o Se vor respecta cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificérile i completirile ulterioare, Ord. MS nr.
994/2018, privind Normele de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viatd al populafiei, inclusiv privind
amplasarea in vecinitatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de insorire;

Pentru documentatia PUZ se propune o valabilitate de 6 ani prin aprobarea prin hotérare a Consiliului Local al
municipiului Caracal, perioada in care trebuie demarate investitiile previizute in documentatie.

Cu referire la prevederile art. 43 din Ordin 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentafiilor de
urbanism, in vederea asiguririi transparentei privind accesul la informatii de interes public in domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismul, documentatiile de urbanism aprobate se pun la dispozitia publicului, prin furnizarea spre
consultare si prin afisarea pe pagina de internet a institutiei, a cel putin urmitoarele: plansa de reglementari,
regulamentul local de urbanism, raportul de consultare publica si raportul arhitectului-gef.

Avand in vedere Raportul structurii de specialitate condusa de Arhitectului Sef, 1asam la aprecierea Consiliului
Local al municipiului Caracal oportunitatea realizrii acestui obiectiv si adoptarea proiectului de hotarare referitor la
aprobarea documentatiei de urbanism PUZ si RLU aferent, in vederea realizdrii investitiei ,,Hypermarket, galerie
comerciald i anexe conyxe, str. Dragos Vodd nr. 2D si 2E, municipiul Caracal, judeful OIt”

ARHITECT\SEF, Comp. Documentatii de Urbanism,
Publicitate Stradala
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Priméria Municipiului Caracal
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect sef

nr. 31149/03.06.2021
REFERAT DE SPECIALITATE
in vederea demardrii procedurilor legale de aprobare a documentatiei

Plan urbanistic zonal si Regulament local de urbanism
HYPERMARKET, GALERIE COMERCIALA SI ANEXE CONEXE
Str. Dragos Voda nr. 2D si 2E, municipiul Caracal, judetul Olt

Generat de: imobile situate In str. Dragos Voda nr 2D si 2E, cu ar. cad. 53384 si nr. cad. 53472, si suprafata de
21000mp respectiv 13438mp, proprietate privata persoana fizicd Sandu Petre si promisiune de vinzare cumpérare
- GOLDBACH Design & Build SRL in calitate de promitent cumparator, categoria de folosinté arabil, in conf. cu
extrase CF nr. 53384 si nr. 53472, situate in intravilan - subzona Li2 Subzona locuinte individuale si colective
mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale conform C.U. nr. 180/18.08.2020;
terenurile sunt afectate de interdictia de construire instituita prin PUG aprobat prin HCL nr.3/2014, pe traseul
drumului prezumtiv care afecteazi cele doua imobile;

Imitiator: Sandu Petre;

In vederea demararii procedurilor legale de aprobare, si intocmirii proiectul de hotérare privind documentatia
de urbanism elaborata in vederea realizarii investitiei Hypermarket, galerie comerciala si anexe conexe, str.
Dragos Voda nr. 2D si 2E, municipiul Caracal, judetul Olt.

Ca urmare a cererii adresate de dl. Jonut Taloi cu domiciliul in jud. Mehedinti, com. Balta, sat Govornita, tel.
0732425072, e-mail rucsandra.ivan@goldbachdb.ro, in calitate de imputernicit al initiatorului documentafiei - dl.
Sandu Petre domiciliat in judetul Olt, mun. Caracal, str. Haralamb Lecca nr. 14, jud. Olt - si Inregistrati la nr.
30581 din 31.05.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare, si ale Normelor metodologice de aplicare a
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism aprobate prin Ordin MDRAP nr. 233/2016, cu privire la promovarea documentatiei PUZ in vederea
aprobarii prin hotarire a Consiliului local al Municipiului Caracal,

A fost Intocmit dosarul documentatiei de urbanism cuprinzand:
a) Avizul Arhitectului Sef nr. 01/28.05.2021 fundamentat tehnic de propunerea de avizare a CTATU a Mun.

Caracal, conform PV al sedintei din 24.05.2021;

b) Raportul informarii si consultarii publicului nr. 27426/13.05.2021;

¢) Avizul de oportunitate nr. 05/25.11.2020 si revizuit in data de 04.03.2021 respectiv in data de 24.03.2021;

d) Certificatul de urbanism nr. 180 /18.08.2020 prin care se solicita elaborarea documentatiei PUZ in baza
avizului de oportunitate conform prevederilor art. 32 lit. ¢) din Legea 350/2001,

¢) Documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent — elaborata de S.C. GOLDBACH DESOGN & BUILD,
proiect nr. 46/2020; Specialist cu drept de semnatura RUR: Laura Adriana Drigan (D;DzE);

f) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

g) Studii de fundamentare: suport topografic actualizat intocmit de specialist PFA LENGHER DRAGOS
VLAD, plan de situatie cu PVR 359/2021; studiu geotehnic intocmit d¢ PROSPECTTERRA — proiect
2160/2019; studiu echipare tehnico-edilitara intocmit de PFA CAITA CRISTIAN - specialist RUR
(F1F4G1G3G7); studiu de circulatie, proiectant SC EURO PROIECT SRL FOCSANI —ing. Andreea
Visan, proiect nr. 46/2020;

h) Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia Mediului Olt, nr. 1445/26.04.2021;

i) Acord administrator drum public nr. 16231/16.03.2021 si adrese 22677/14.04.2021 si 19011/29.03.2021;

i) Aviz MAI inspectoratul de Politie Judetean Olt, Serviciul Rutier —nr. 156.237/30.12.2020 (cu conditii);

k) Aviz CTE Distributie Oltenia S.A., nr. 3313/30.12.2020 (favorabil cu conditii);

1) Aviz de amplasament Distributie Energie Oltenia S.A., nr. 2500064847/27.01.2021 (favorabil);

m) Adresa Directia de Sanatate Publica Olt nr. 522/29.05.2019;

n) Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 315.831.817/05.01.2021 (favorabil);

0) Aviz de amplasament SC Compania de apa Olt nr. 53/29.12.2020 si adresa nr. 1371/08.04.2021 (conditii);

p) Punct de vedere ANAR Administratia bazin ald de apa Olt, SGA Olt nr. 3122/31.03.2021;

q) Punct de vedere de specialitate MAI-ISU Olt nr. 3090429/09.03.2021 (favorabil, cu recomandare);

r) Antecontract de vAnzare—cumpdrare (incheiere autentificare nr.2181/30.07.2020 NP Cernat Costin $erban);

s) Extras CF de informare nr. 53384/16.09.2020 Caracal si nr. 53472/ 28.01.2021 Caracal;

t) Extrase de plan cadastral pentru IE 53384 UAT Caracal/04.08.2020 si IE 53472 UAT Caracal/04.08.2020;

u) Dovada achitirii taxei R.U.R—urb. Laura Dragan, UniCredit bank — nr. ordin 1/21.05.2021;

v) Dovada achitirii taxei de emitere a AAS (copie) — UniCredit bank — nr. ordin 3/27.05.2021;
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In acord cu prevederile art. 11 si art. 12 din Ord. 2701/30.12.2010 si Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul
Caracal, aprobat prin H.C.L. nr. 17/31.07.2012, se prezinta Consiliului local al municipiului Caracal Raportul
informarii si consultirii publicului nr. 27426/13.05.2021 cu privire la implicarea publicului in etapa pregititoare
si in etapa elaboririi propunerilor documentatiei PUZ, spre insusire sau respingere in vederea fundamentarii
deciziei de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism. Raportul informarii si consultérii publicului cu privire
la etapa aprobarii documentatiei PUZ, se va Intocmi pentru procedurile desfasurate in conformitate cu Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prin tema-program a documentatiei de urbanism s-au solicitat derogéri/modificéri de la prevederile PUG al
municipiului Caracal in vederea realizarii investitiei propuse - hypermarket si galerie comerciala cu anexe conexe
— utilizari functionale permise, conform PUG aprobat prin HCL 3/2014, in subzona 13 Subzona de productie,
logistica, comert si servicii cu raza mare de servire.

In acord cu prevederile art. 32. lit. ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, tinind cont de solicitarea de modificare a prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de investitii propuse de
inifiatorul documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal aprobat prin HCL nr.
03/30.01.2014, Primiria Municipiului Caracal a solicitat prin certificatul de urbanism nr. 180 /18.08.2020
elaborarea unui plan urbanistic zonal in baza unui aviz de oportunitate.

Conform art. 32, pet. (4) prin avizul de oportunitate se stabilesc: teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin
PUZ; categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti; indicatorii urbanistici obligatorii — limitele
minime si maxime; dotérile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilititilor; capacitatile
de transport admise.

Conform art. 32, pct. (5) lt. a) din legea nr. 350/2001, prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi
cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

In baza propunerilor CTATU, prin avizului de oportunitate nr. 05/25.11.2020 s-au stabilit conditiile privind
indicatorii urbanistici maximali, asigurarea utilitatilor prin bransare/racordare la relele publice existente - retea
electricd, retea de apd si canalizare, retea de gaze naturale, precum si conditii privind asigurarea accesului si
parcirii, inclusiv realizarea unui sens giratoriu pentru organizarea circulatiilor. Prin avizului de oportunitate nr.
05/25.11.2020 revizuit in data de 24.03.2021 (ca urmare a recomanddrilor la propunerea de PUZ primite in
perioada de informare si consultare a publicului) s-a stabilit teritoriul reglementat prin PUZ, delimitat de imobile
situate pe str. Dragos Voda la N-V, str. Trandafirilor la S, str. Gen. Gheorghe Magheru la V, str. Primaverii la N-
E, imobil nr. cad. 50797 la E, are o suprafatd de 122 404,81 mp, si afectat de traseul prezumtiv al drumului public
(previzut in PUG) deviat prin propunerea de PUZ.

Pentru UTR-uri din zona studiata (conform PUG in vigoare: Li2, M1, T1, IS6 precum si Lc¢ - conform PUZ
aprobat prin HCL 07/2016), in baza avizului de oportunitate nr. 05/25.11.2020 revizuit In data de 24.03.2021 s-au
propus prin documentatia de urbanism modificarea functiunii pentru: nr. cad. 53384 si nr. cad. 53472 cu
incadrarea din Lc2 in I3-1 pentru realizarea investitiilor hypermarket, galerie comerciala si anexe conexe; nr. cad.
57876 din IS6 in Lc-1, cu schimbarea regimului juridic, pentru realizare locuinte colective pe domeniul Primariei
Municipiului Caracal; nr. cad. 53471 cu incadrarea din Li2 in V3-1 pentru realizarea unei fasii plantate de
protectie in vederea asigurarii separatiei fata de functiuni protejate — locuinte individuale din vecinatatea I3-1.

In urma propunerii de avizare a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a municipiului
Caracal exprimata in sedinfa din data de 24.05.2021, s-a emis Avizul arhitectului-sef nr. 01/28.05.2021 pentru
Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru realizarea investitiei

Modificarile la PUG / reglementérile noi (propuse prin PUZ) avizate sunt:
- UTR: 13-1 Subzona de productie, logistica, comert si servicii cu razd mare de servire pentru parcelele cu nr.
cad. 53384 si nr. cad. 53472 situate conform PUG in Li2; Li2-1- Subzona destinatd locuintelor individuale si
colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale pentru imobile situate in zona de
studiu in Li2 conform PUG; Le-1 — subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri in ansambluri
preponderent rezidentiale pentru imobil cu nr. cad. 57876 situat conform PUG in IS6; IS6-1 Subzona
constructiilor pentru sdndtate pentru imobil cu nr. cad. 57877 situat conform PUG in IS6; T1-1 subzona
transporturilor rutiere pentru teritoriu proprietate privata situat in Li2 conf. PUG, 1n vederea amenajarii sensului
giratoriu, cedat domeniului public; V3-1 spatii verzi diverse pentru imobil cu nr. cad. 53471 (Li2 conf. PUG);
- Functiuni predominante: I3-1 comert si servicii cu razd mare de servire — hypermarket, galerie comerciala;
Li2-1 conform PUG (Li2); Lc-1 locuinte colective; V3-1 fasii plantate de protectie; T1-1 conform PUG(T1);
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- Hmax: 13-1 = P+2, Hmax =20,00m, Hmax.totem/panou publicitar =25,00m; T1-1 Hmax mai mic decét
distanta intre alinieri;
- POTmax: I3-1=50% conform PUG(I3); Li2-1=36%; Lec-1=35%; T1-1=15%;
- CUTmax: 13-1=2 mp ADC/mp teren si 10mc/mp conform PUG(I3); Li2-1 (P+2)= 1,08 mp ADC/mp teren;
Lc-1 (P+3-4)=1,6 mp ADC/mp teren; T1-1=0,2 mp ADC/mp teren;
— Retragerea minimi fati de aliniamentul: 13-1 min 6,00m; Lc-1 minim 5,50m;
— Retrageri minime fata de limitele laterale: I3-1 - minim 6,00m; Li2-1 — a) amplasare traditionala pe hotar (cu
acordul vecinului exprimat in formi autenticd)/ min 1,00m(f#ir3 ferestre cu vedere)/ min 2,00m fata de o latura, si
cu respectarea inaltimii cladirilor invecinate prin retrageri H/2 (dar min 3,00m pentru locuinte si min 4,00m
pentru alte functiuni) fata de cealalta laturé, sau b) cuplare la calcan si retrageri fatd de cealaltd limitd a terenului
pentru a asigura distanta fati de clidirea invecinata cel putin egala cu H constructiei mai inalte, dar min. 3,00m
pentru locuinte/min 4,00m pentru alte functiuni; Le-1 - Hmax.cornisd/2 dar min 3,00m (sau min 5,00m la limita
cu o functiune publici), asigurind intre constructii vecine ce necesitd lumina naturald distanta minima egald cu H
constructiei mai nalte dar min 3,50, sau H/2 dar min 3,50m cu respectarea cerintelor OMS nr. 119/2014 cu
modificarile si completarile ulterioare; 1S6-1 conf. plansa ,,U2 reglementari urbanistice — zonificare functionala”;
T1-1 conform PUG(T1); V3-1 conform PUG(V3);
- Retrageri minime fatd de limita posterioari: I3-1 Hmax.cornigd/2 dar nu mai putin de 6,00m; Li2-1
Hmax.cornisd/2 dar nu mai putin de 5,00m; Lc-1 Hmax.cornisd/2 dar nu mai putin de 5,00m;
- Circulatii si accesuri: 13-1 in mod direct din str. Dragos Vodi, cel putin un acces carosabil intrare-iesire de
minim 7,00 m latime pentru vizitatori/clienti si un acces carosabil intrare-iesire pentru aprovizionare si de
serviciu, separat de accesul vizitatorilor/clientilor; circulatiile in incinté se vor asigura prin intermediul drumurilor
(private) de utilitate privata, deschise circulatiei publice de reguld nediscriminatoriu; Lc-1 — se va asigura pentru
parceld minim un acces carosabil din circulatie publica in mod direct sau, in cazul utilizarii terenului fn comun de
citre mai multe constructii prin drum privat, accesul pentru riverani si servicii curente sau ocazionale va avea
minim 5,00m litime; T1 si T1-1 - investitia privind amenajarea si executia lucririlor pentru sensul giratoriu
propus — circulatii carosabile, pietonale si destinate ciclistilor, refugii si treceri de pietoni, racordurile strazilor
existente la sensul giratoriu, relocarea stalpilor de iluminat — se vor realiza prin grija si cheltuiala beneficiarului,
terenul aferent sensului giratoriu - proprietate privati a initiatorului PUZ - fiind cedat domeniului public al U.A.T.
Caracal ulterior realizarii investitiei; V3-1 conform PUG(V3) in baza studiilor de specialitate conform legii;
- Echipare tehnico-edilitara: 13-1 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente in
zond, in baza propunerilor fundamentate prin studiile de specialitate si cu respectarea avizelor/acordurilor
obtinute si a zonelor de protectie si de sigurantd a infrastructurii existente;
— Pentru Lc* se mentin prevederile PUZ Locuinge pentru tineri destinate inchirierii aprobat prin HCL nr.
07/07.07.2016;
- Pentru M1, T1 se mentin prevederile PUG (cu exceptiile mentionate in aviz),
~ Pentru IS6-1, Li2-1 se mentin prevederile PUG pentru IS6, respectiv Li2 (cu exceptiile mentionate in aviz);
Asigurarea accesurilor, parcarii si utilitdtilor, spatiilor libere si plantate se va realiza cu respectarea
prevederilor PUG aprobat, detaliate prin propunerea documentatiei de urbanism avizate.
La stabilirea reglementarilor avizate privind retrageri fata de limitele terenului, distante intre constructii
invecinate precum si intre constructii situate pe aceeagi parcela, s-au avut in vedere cerintele Ord. M.S. 119/2014,
cu modificarile ulterioare, precum si prevederile Normativului de siguranta la foc a constructiilor P118-99;

Documentatia PUZ contine toate piesele scrise si desenate solicitate prin art. 18, alin. (1) — (5) din Normele
metodologice aprobate prin Ord. MDRAP nr. 233/2016 cu modificarile si completarile ulterioare.

Mentionam, cu privire la procedurile legale de aprobare, ca in raport cu art. 6 din L52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata, documentatia contine date cu caracter personal, si
in conformitate cu prevederile art. 56 pct. (6) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, ,,documentatiile de amenajare a teritoriului sau de urbanism, elaborate
conform legislatiei in vigoare, care au avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism, precum si tarifele de exercitare a dreptului de semndtura achitate pentru specialistii care au elaborat
documentatiile, se promoveazd de cdire primar, in vederea aprobdrii prin hotdrdre a consiliului local, pe baza
referatului de specialitate al arhitectului-sef, in termen de maximum 30 de zile de la data inregistrarii
documentatiei complete la registratura primdriei”.

HITKRCT SEF, Compartiment
Documentatii de urbanism, Pyblicitate stradala

\
A'DUMITRESCU ISSABELA-GIORGIANA NEAGU
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Nr. 27426 din 13.05.2021 / 3ex / 8pag

Raportul Informairii si Consultarii Publicului
cu privire la implicarea publicului in etapele elaboririi PUZ si RLU aferent
in vederea realizirii investitiei
“Hypermarket, galerie comerciala si anexe conexe”,
str. Dragos Voda nr. 2D si 2E, Municipiul Caracal, jud. Olt

- etapele: pregatitoare, elaborare studii de fundamentare si elaborare propuneri preliminare -

Conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010, al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului si
Hotararii Consiliului Local al municipiului Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
in municipiul Caracal, a fost informat si consultat publicul cu privire la intentia de elaborare, elaborarea studiilor
de fundamentare si elaborarea propunerilor preliminare pentru PUZ “Hypermarket, galerie comerciala si anexe
conexe”, str. Dragos Voda nr. 2D si 2E, Municipiul Caracal, jud. Olt
Date de recunoastere a documentatiei:
—~ Certificat de urbanism nr.: 180 /18.08.2020;
- Aviz de oportunitate: nr. 5 /25.11.2020, nr. 5 /25.11.2020* revizuit 25.11.2020, nor. 5 /25.11.2020%** revizuit
24.03.2021

- Inifiator: Sandu Petre;

- Proiectant: SC GOLDBACH Design & Build SRL, arh. RUR Laura Adriana Drigan (D;DzE); Proiect nr.
46/2020;

- Perioada informare si consultare public, etapa pregititoare: 24.09.2020 — 09.10.2020 (initiere);

- Perioada informare si consultare public, etape elaborare studii de fundamentare si propuneri preliminare de
PUZ: 18.02.2021 - 09.03.2021; 22.04.2021 — 12.05.2021 (propuneri preliminare - revizuire);

In etapa pregititoare, Initiatorul si Primiria Municipiului Caracal au informat si consultat publicului
cu privire la intentia de elaborare PUZ si obiectivele acestuia, inainte de transmiterea documentatiei pe
circuitul de avizare, prin urmatoarele activititi:

e Anunt afigat pe teritoriul zonei studiate, in loc vizibil la parcela care a generat PUZ, cu caracteristici
stabilite

‘ﬂ'a‘*.' et
" =

o Afisare anunf la avizierul institutiei — Primaria Municipiului Caracal, str. Piata Victoriei nr. 10, curte
interioara, publicarea anuntului privind intentia de elaborare PUZ si publicarea documentatiei Studiului de
oportunitate pe pagina de internet a institutiei
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In etapa de elaborare a studiilor de fundamentare si propunerilor preliminare, Initiatorul si Primiria
Municipiului Caracal au informat si consultat publicului cu privire propunerile de PUZ si evolutia
acestora, inainte de transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, prin urmitoarele activititi:

e Administratia publica si initiatorii PUZ au afisat anuntul privind consultarea asupra propunerilor
preliminare pe teritoriul zonei studiate, in loc vizibil la parcela care a generat PUZ, cu caracteristici stabilite:
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Primaéria Municipiului Caracal
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

e Anunt afisat la avizierul Primiriei Municipiului Caracal, str. Piata Victoriei nr. 10, curte interioara




Priméria Municipiului Caracal
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

e Administratia publica a afisat pe propria pagina de internet anuntul cu privire la elaborarea documentatiei si
a pus la dispozitia publicului spre consultare studiile de fundamentare si documentele aferente propunerilor PUZ,
materiale scrise si desenate:
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e Au fost identificati si notificati proprietarii ale caror proprietati vor fi direct afectate de propunerile PUZ cu
privire la propunerea de Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia in vederea
realizdrii investitiei, prin transmiterea anuntului, astfel:

- Prin notificarea cu nr. 11372/22.02.2021, transmisa prin posta cu confirmare de primire in perioada de consultare
18.02.2021 - 09.03.2021, au fost notificati;

CONSILIUL JUDETEAN OLT - DIRECTA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA
COPILULUI OLT in calitate de administrator al Centrul de zi de recuperare pentru copii cu dizabilitati Caracal 13,
din str. Dragos Voda nr. 2A

ASOCIATIA DE PROPRIETARI VHITORUL NR. 1

MUSEGLOBAL SA- in calitate de proprietar al imobilului din Str. Trandafirilor nr. 1

DUMITRU MIRCEA MARIAN — in calitate de proprietar al imobilului din Str. Trandafirilor nr. 3

LACUSTEANU ANTOANETA — in calitate de proprietar al imobilului din Str. Trandafirilor nr. §

GHIMIS ALINA-ELENA — in calitate de proprietar al imobilului din Str. Trandafirilor nr. 9

STAIU MARIUS — in calitate de proprietar al imobilului din Str. Trandafirilor nr. 9A

ODEN PREMIUM PROPERTIES SRL —proprietar imobil Str. Trandafirilor nr. 11, ,,superficiara” asupra terenului
din str. Primiverii nr. 14




Priméria Municipiului Caracal
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

DENETANU IONUT AURELIAN - in calitate de proprietar al imobilului din Str. Trandafirilor nr. 13

BALA PETRICA-COSTEL, BALA MARIA-LACRAMIOARA — proprietari imobil din Str. Trandafirilor nr. 13B
BEJAN MIHAITA MIRCEA, BEJAN ILEANA- proprietari imobil din Str. Trandafirilor nr. 13C si 13E

VLAD NICUSOR MIREL - proprietar al imobilului din Str. Trandafirilor nr. 13D

CERNAT ANUTA - proprietar al imobilului din Str. Trandafirilor nr. 13F

GATA ADRIAN, GATA FLORINA-GEORGIANA — proprietar al imobilului din Str. Trandafiriler nr. 13G si 13H
GATA MARIAN- proprietar al imobilului din Str. Trandafirilor nr. 131 si str Primaverii nr. 12

CAPATANA AURELIAN - in calitate de proprietar al imeobilului din Str. Trandafirilor nr. 15

BALA FLORENTINA TENUTA — in calitate de proprietar al imobilului din Str. Priméaverii nr. 2A

P.M. MARIAN SRL - in calitate de proprietar al imobilului din Str. Primiverii nr. 2B

STEFANACHE GHEORGHE - in calitate de proprietar al imobilului din Str. Primaverii nr. 2

SERBAN IRINA - in calitate de proprietar al imobilului din Str. Primdverii nr. 6 si Str. Trandafirilor nr. 7

LIA CATALIN - in calitate de proprietar al imobilului din Str. Primiverii nr. 6A

CAPATANA PETRE - in calitate de proprietar al imobilului din Str. Primiverii nr. 8

OACA NICUSOR DANIEL — in calitate de proprietar al imobilului din Str. Primiverii nr. 14

CARCIU FELICIA — in calitate de proprietar al imobilului din Strada DRAGOS VODA nr. 2B, Municipiul Caracal

Prin notificarea cu nr. 11649/22.02.2021, transmisa prin posta cu confirmare de primire in perioada de consultare
18.02.2021 - 09.03.2021, au fost notificati:

SANDU FLORICA — in calitate de proprietar al imobilului din Str. General Magheru nr. 29, Caracal

STROE ILIE - in calitate de proprietar al imobilului din Str. General Magheru nr. 29, Caracal

TUFIS TRAIAN - in calitate de proprietar al imobilului din Str. General Magheru nr. 31, Caracal
MARCULESCU RAZVAN - IULIAN- proprietar al imobilului din Str. General Magheru nr. 33, Caracal
SMARANDACHE MARIUS- in calitate de proprietar al imobilului din Str. General Magheru nr, 35, Caracal
TURBATU MIHAI - in calitate de proprietar al imobilului din Str. General Magheru nr. 37, Caracal

FILIP FLORICA — in calitate de proprietar al imobilului din Str. General Magheru nr. 39, Caracal
BUCURESCU ION- in calitate de proprietar al imobilului din Str. General Magheru nr. 41, Caracal
STANESCU ION- in calitate de proprietar al imobilului din Str. General Magheru nr. 43, Caracal

RADU VIORICA-DANIELA- in calitate de proprietar al imobilului din Str. General Magheru nr. 45, Caracal
DACA VASILE- in calitate de proprietar al imobilului din Str. General Magheru nr. 47, Caracal
CONSTANTINESCU F. GELU-FLORIN—proprietar al imobilului din Str. General Magheru nr. 47, Caracal
STAIU 1. ION-in calitate de proprietar al imobilului din Str. General Magheru nr. 49, Caracal

STERIE ELENA-MIHAELA — in calitate de proprietar al imobilului din Str. General Magheru nr. 51, Caracal
TUDOR MIHAI- in calitate de proprietar al imobilului din Str. General Magheru nr. 51, Caracal

POPESCU GABRIEL-EUGENIU-proprietar al imobilului din Str. General Magheru nr. 53, Caracal

Prin notificarea cu nr. 24356/23.04.2021, transmisa prin posta cu confirmare de primire in perioada de consultare
22.04.2021 — 12.05.2021, au fost notificati prin transmiterea anuntului asupra evolutiei propunerii de PUZ, in
urma recomandarilor transmise de public, urmétorii proprietari:

MUSEGLOBAL SA— in calitate de proprietar al imobilului din Str. Trandafirilor nr. 1

DUMITRU MIRCEA MARIAN, DUMITRU GIGI —proprietari al imobilului din Str. Trandafirilor nr. 3
LACUSTEANU VICTOR, LACUSTEANU CONSTANTA —proprietari al imobilului din Str. Trandafirilor nr. 5
PUSCASU ROZICA —proprietar al imobilului din Str, Trandafirilor nr. 5

GHIMIS ALINA ELENA, GABRIELLARGUES KARIM JEAN PAUL —proprietari imobil Str. Trandafirilor nr. 9
STAIU MARIUS LUCIAN - in calitate de proprietar al imobilului din Str. Trandafirilor nr. 9A

ODEN PREMIUM PROPERTIES SRL —proprietar al imobilului Str. Trandafirilor nr. 11

DENETANU IONUT AURELIAN - in calitate de proprietar al imobilului din Str. Trandafirilor nr. 13

BALA MARIA-LACRAMIOARA, BALA PETRICA-COSTEL - proprietari imobil din Str. Trandafirilor nr. 13B
BEJAN MIHAITA MIRCEA, BEJAN ILEANA- proprietari imobil din Str. Trandafirilor nr. 13C si 13E

VLAD NICUSOR MIREL - proprietar al imobilului din Str. Trandafirilor nr. 13D

CERNAT ANUTA - proprietar al imobilului din Str. Trandafirilor nr. 13F

GATA ADRIAN, GATA FLORINA-GEORGIANA — proprietar al imobilului din Str. Trandafirilor nr. 13G si 13H
GATA MARIAN- proprietar al imobilului din Str. Trandafirilor nr. 131 si str Primaverii nr. 12

CAPATINA AURELIAN MARIUS - in calitate de proprietar al imobilului din Str. Trandafirilor nr. 15

SERBAN IRINA, SERBAN TRAIAN —proprietari al imobilului din Str. Primaverii nr. 6 si Str. Trandafirilor nr. 7
LIA CATALIN, LIA ROXANA ROMELIA —in calitate de proprietari al imobilului din Str. Primaverii nr. 6A
CAPATINA PETRE - in calitate de proprietar al imobilului din Str. Primaverii nr. 8

OACA NICUSOR DANIEL — in calitate de proprietar al imobilului din Str. Primaverii nr. 14

RADU VIORICA-DANIELA~ in calitate de proprietar al imobilului din Str. General Magheru nr. 45, Caracal
STAIU L. ION-in calitate de proprietar al imobilului din Str. General Magheru nr. 49, Caracal

STERIE ELENA-MIHAELA — in calitate de proprietar al imobilului din Str. General Magheru nr. 51, Caracal
TUDOR MIHAI- in calitate de proprietar al imobilului din Str. General Magheru nr. 51, Caracal

POPESCU GABRIEL-EUGENIU-proprietar al imobilului din Str. General Magheru nr. 53, Caracal
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e Anuntul - cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si
transmite observatii la sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea PUZ sau solicita intalniri cu
initiatorul/elaboratorul PUZ — a avut urmatorul continut:

PRIMARIA MUNICIPTULUI CARACAL,
Data anunfului: 10631/ 17.62.2021

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
n vederea realizirii investitiei Hypermarket, galerie comerciali yi anexe conaxe
generat de imebilul: Str. Dragos Vedi, ur. 2D s nr. 2E, Municipia] Caracal, Fudetul Ok
INITIATOR: Sanda Petre
FLABORATOR: SC GOLDBACH DESIGNABUILD SRL, SPECTALIST RUR: arh.ab. Lawra - Adrisna (DsDizF)

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATI
privind documsentatia ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.2Z.) STREGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RL.U.) aferent
i vederea realiziri investitici Hypermarket, galerie comerciala si anexe contexe, str. Dragos Vodi nr. 2D i ar. 2E, icipial Caracal, judetal Oit

s expusi pe pagina de internet x Primiriei Municipinlui Caracal:
- seciunea Informatii PUZ/PUD - siapa de documenture si elaborare a studiilor de fundameniore
semmnbybmlqzlPUZfPUD siapa elnboriirii propunsvilor ca vor ji supuse procesului de avizare
o disponibili Ia sedinl Primiriei Municipinlui Caracal
- str. Pista Victodiei, or. 10, Compartiment Documentaii de whenism, publicitate stradali
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL
Data anunfului : 22.04.2021

==

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
PLAN URBANISTIC ZONAL 51 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
in vederea realiziirii investitiei Hypermarket, galerie comerciald §i anexe conexe
generat de imobilul: Str. Dragos Vodi, r. 2D si nr. 2E, Municipiul Caracal, Judeful Olt

INITIATOR: Sandst Petre
ELABORATOR: SC GOLDBACH DESIGN & BUILD SRI, SPECIALIST RUR: art ob Lawra - Adrisia DRAGAN (D;DoE)

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
privind documentstia ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL(P.U.Z.) §I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) aferent
in vederen realiziirii investitiei Hypermarket, galerie comerciald §i anexe conexe, str. Drages Vodi ar.2D §i or.2E, municipint Caracal, judetul Oit

¢ expusd pe pagina de internet a Primiriei Municipiului Caracal:

- sectivnea Informatii PUZ/PUD - etapa elabordiril propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare
o disponibili Ia sediul Primidriei Municipiului Caracal
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Primaria Municipiului Caracal
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Au fost transmise de citre cei interesati/afectati, in perioada de consultare 18.02.2021 - 09.03.2021, observatii
si puncte de vedere referitoare la propunerile preliminare elaborate pentru PUZ in vederea realizérii investitiei
“Hypermarket, galerie comerciala si anexe conexe”, str. Dragos Voda nr. 2D si 2E, Municipiul Caracal, jud. Olt,
astfel:

- Adresa inregistrata de Primaria Municipiului Caracal cu nr. 14495/08.03.2021 prin care au fost transmise
solicitiri de citre SC ODEN PREMIUM PROPERTIES SRL — proprietara a imobilului din str.
Trandafirilor nr. 11;

- Adresa inregistrata de Primiria Municipiului Caracal cu nr. 14716/09.03.2021 prin care au fost transmise
solicitari de catre dl Staiu Ion — proprietar al imobilului din str. General Magheru nr. 49.

Recomandiirile si solicitirile transmise de proprietarii interesati/afectati de propunerea de PUZ au fost
aduse la cunostinta initiatorului PUZ si elaboratorului documentatiei prin adresele 14919/09.03.2021 si
14928/09.03.2021. Solicitarile au ficut referire la aspecte precum:

- modificarea limitelor zonei studiata / reglementata prin excluderea imobilului din str. Trandafirilor nr. 11;

- preluarea si respectarea reglementarilor PUG stabilite pentru subzona I3 privind spatiile libere si plantate,
asigurarea spatiilor verzi;

- asigurarea distantei intre accesul de aprovizionare si casele existente in vecinitate;

- existenta unui put forat in apropierea limitei de vest a terenului pe care se propune investifia (si in dreptul
proprietatii din str. General Magheru nr. 45);

- pastrarea fasiei de arbori si arbusti existenta pe latura de V si S a terenului destinat investitiei (paralel cu
imobilele din str. General Magheru);

- mentinerea ,,accesului neingradit in partea de sud unde figureazi ca se va construi strada”

Modul in care initiatorul si elaboratorul PUZ (nu) au preluat sugestiile si raspunsul la recomandérile transmise
au fost aduse la cunostinta publicului prin publicare pe pagina de internet a institutiei, si celor care au formulat in
scris observatii, prin adresele transmise de Priméaria Municipiului Caracal cu nr. 18344/24.03.2021, respectiv
18373/24.03.2021.

In urma solicitarilor primite de la public, s-a modificat zona de studiu a documentatiei si a fost revizuit
corespunzitor avizul de oportunitate. Documentatia PUZ va prelua reglementirile din PUG stabilite pentru spatii
libere si plantate, spatii verzi. Intre accesul de aprovizionare situat in lungul laturii de vest a terenului pe care se
realizeazi investitia si proprietatile din str. General Magheru este propusa si reglementata o subzona de spatiu
verde — fagie plantata.

Concluzii

Se apreciaza ca sunt Indeplinite cerintele Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism in ceea ce priveste implicarea publicului in etapele elaborarii PUZ (etapa pregititoare, elaborarea
studiilor de fundamentare si a propunerilor documentatiei PUZ), in vederea transmiterii documentatiei de
urbanism pe circuitul tehnic de avizare.

In conformitate cu prevederile art. 39. din metodologia aprobata prin ord. 2701/2010, ,,in vederea aprobdrii
PUZ in scopul fundamentdrii deciziei consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, structura de
specialitate asigura elaborarea raportului consultdrii publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile date
si argumentarea lor. In vederea fundamentdrii tehnice a deciziei, autoritdtile administrafiei publice locale pot
solicita opinia unor experti atestati sau a unor asociafii profesionale din domeniu.”

Raportul consultirii se prezinta consiliului local al Municipiului Caracal spre insusire sau respingere.

Compapfiment Eocment i de urbanism, Publicitate stradala,

Issabela Giorgiana NEAGU
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AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL

Ca urmare a cererii adresati de dl. Tonut Taloi cu domiciliul in judeful Mehedinti, comuna Balta, sat Govomnita, tel.
0732425072, e-mail rucsandra.ivan@goldbachdb.ro, In calitate de imputemnicit al initiatorului documentatiei de urbanism dl.
Sandu Petre domiciliat in judetul Olt, mun. Caracal, str. Haralamb Lecca nr. 14, jud. Olt, si inregistratd la nr. 27536 din
13.05.2021 pentru emiterea Avizului Arhitectului-Sef;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificarile
si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 01 din 28.05.2021

Pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent,
elaborat in vederea realizarii investitiei

HYPERMARKET, GALERIE COMERCIALA SI ANEXE CONEXE
Str. Dragos Voda nr. 2D si 2E, municipiul Caracal, judetul Olt

Generat de: imobile situate in str. Dragos Voda nr 2D si 2E, cu nr. cad. 53384 si nr. cad. 53472, si suprafata de 21000mp
respectiv 13438mp, proprietate privati persoana fizica Sandu Petre i promisiune de vanzare cumpirare - GOLDBACH Design
& Build SRL in calitate de promitent cumparitor, categoria de folosinta arabil, in conformitate cu extrase CF nr. 53384
respectiv nr. 53472, fira constructii, situate in intravilan - subzona functionala Li2 Subzona destinata locuingelor individuale
si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale stabilitd prin PUG aprobat prin HCL nr.
3/2014, conform C.U. nr. 180/18.08.2020;

Initiator: Sandu Petre;

Proiectant: S.C. GOLDBACH DESOGN & BUILD, proiect nr. 46/2020;

Specialist cu drept de semnituri RUR: Laura Adriana Drigan (D;DzE);

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in P.U.Z.: zona studiati (teritoriul reglementat prin PUZ) se afla In partea
de S-E a intravilanului municipiului Caracal, este delimitata de domeniul public si imobile situate pe str. Dragos Voda laN-V,
str. Trandafirilor la S, str. Gen. Gheorghe Magheru la V, stt. Primaverii la N-E, imobil nr. cad. 50797 la E, are o suprafatd de
122 404,81 mp si cuprinde UTR Li2, IS6, Lc, M1, T1. Teritoriul care a generat documentatia de urbanism este constituit de
imobilele cu nr. cad. 53384 respectiv 53472, In suprafata totala de 34 438,00 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

— UTR: 13 Subzond de productie, logisticd, comerl 5i servicii cu razd mare de servire; Li2- Subzona destinatd locuintelor
individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale; Le — subzona locuinfelor
colective medii cu P+3-P+4 niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale; Le* — subzona locuintelor colective medii cu
P+3-P+4 niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale conform PUZ Locuinte pentru tineri destinate inchirierii aprobat
prin HCL nr. 07/07.07.2016; M1 — subzona mixta destinata locuinelor individuale si colective mici si serviciilor; 186 Subzona
constructiilor pentru sindtate; T1 subzona transporturilor rutiere; V3 spatii verzi diverse;
— Regim de construire: de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;
— Functiuni predominante: I3 depozitare i logistics, productie legate de tehnologii avansate, comerf cu razi mare de
servire; Li2 locuinte individuale si colective mici cu caracter urban in ansambluri rezidentiale; Le locuinte colective medii;
Le* locuinte colective; M1 locuinte individuale si colective mici i servicii compatibile cu locuirea; IS6 constructii pentru
sanitate; T1 reteaua transport rutier; V3 plantatii de aliniament, terenuri plantate pentru protectia infrastructurii, scuaruri etc;
— Hmax: I3 = Hmax.cornisi =15,00m, Hmax.coama= 18,00m; Li2 = P+2, Hmax.cornisa=10,00m, Hmax.coam=15,00m;
Le =P+4, Hmax.cornisi =16,00m, Hmax.coam3=21,00m, cu 1 sau 2 niveluri suplimentare retrase; Le* - P+3-P+4,
Hmax.cornisd =14,80m; M1= P+2 Hmax.cornisd=10,00m, Hmax.coamd=15,00m; IS¢ - P+2-P+4, Hmax.cornigd=10,00m-
16,00m, Hmax.coam#=15,00m-21,00m; T1 conform UTR adiacente (exceptie: utilajele tehnologice);
— POT maxim: I3=50%; Li2=30%; Lc¢=30%; L¢*=30,90%; M1=45%; IS6(in functie de utiliziri)=25-40%; T1=50%;
— CUT maxim: I3 =2 mp ADC/mp teren si 10me/mp; Li2(P+2)= 0,9 mp ADC/mp teren; Le(P+3-4)=1,5 mp ADC/mp teren;
Lc*(P+3-4)=1,54 mp ADC/mp teren; M1(P+2)=1,2 mp ADC/mp teren; IS6 (in functie de utiliziri)=2,0 / 1,2 mp ADC/mp
teren; T1=1 mp ADC/mp teren;
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— Retragerea minimi fati de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul strazilor stabilit in PUG): I3 min
10,00m fata de strizi cat. I si I, min 6,00m la categoria IIl-a; Li2 la aliniament sau retras la min 3,00m §i max. 10,00m, cu
banda de construibilitate de 20m; Le la aliniament sau cu retragere de min 3,00m fata de strazi cat. III-a si inferioare, min.
5,00m la categorie superioard, dar minim % din diferenta intre Hmax si distanta intre aliniamente, cu banda de construibilitate
20m; Le* minim 5,50m; M1 la aliniament sau retras la min 3,00m si max. 10,00m; IS6 izolat la min. 6-10m sau in fronturi
continue la aliniament; T1 conform UTR adiacente / la aliniament / min 6,00m / min 10m la strazi cat. I si Il si min 8 la cat.
1II-a in cazul incintelor tehnice.

— Retrageri minime fatd de limitele laterale: I3 Hmax.corniga/2 dar min 6,00m; Li2 se stabilesc prin PUZ; Lec Hmax/2
(cladiri izolate) sau la calcan si cu Hmax.cornis®/2 dar min 3,50m respectiv 5,00m fata de functiuni publice; Le* minim 3m,
respectiv 8,95m; M1 Hmax.cornisid/2 dar min 3,00m fatd de o latura, respectiv 1,00m/2,00m fata de cealalta latura (exceptie:
pentru anexe); IS6 Hmax.cornisd/2 dar min 5,00m; T1 Hmax.corniga/2 dar min 6,00m;

— Retrageri minime fatd de limita posterioard: I3 Hmax.cornis®/2 dar min 6,00m; Li2 se stabilesc prin PUZ; Le
Hmax.cornisd/2 dar min 5,00m; Le* min 7,00m; M1 Hmax cornisa/2 dar nu mai putin de 5,00m; IS6 Hmax.cornisé/2 dar min
5,00m; T1 Hmax.cornisd/2 dar min 6,00m;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

~ UTR: 13-1 Subzona de productie, logisticd. comer{ si servicii cu razd mare de servire pentru parcelele cu nr. cad. 53384
si nr. cad. 53472 situate conform PUG in Li2; Li2-1- Subzona destinatd locuintelor individuale si colective mici, cu maxim
P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale pentru imobile situate Tn zona de studiu in Li2 conform PUG; Le-1 —
subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale pentru imobil cu nr. cad.
57876 situat conform PUG in IS6; Le¢* conform PUZ Locuinte pentru tineri destinate inchirierii aprobat prin HCL nr.
07/07.07.2016 pentru imobil cu nr. cad. 50006; M1 pentru imobile situate in zona de studiu, conform PUG; I86-1 Subzona
constructiilor pentru sdndtate pentru imobil cu nr. cad. 57877 situat conform PUG in IS6; T1 pentru circulatii pietonale si
rutiere, conform PUG; T1-1 subzona transporturilor rutiere pentru teritoriu proprietate privata situat in Li2 conform PUG, in
vederea amenajirii sensului giratoriu, cedat domeniului public; V3-1 spatii verzi diverse pentru imobil cu nr. cad. 53471
situat conform PUG in Li2;

— Regim de construire: discontinuu (izolat, cuplat) sau continuu, conform UTR; I3-1 discontinuu-izolat; Le-1 discontinuu;
— Functiuni predominante: 13-1 comert si servicii cu raza mare de servire — hypermarket si galerie comerciald; Li2-1
conform PUG (Li2); Le-1 locuinte colective; V3-1 figii plantate de protectie; T1-1 conform PUG(T1) — circulatii pietonale si
carosabile;

— Hmax: I3-1 = P+2. Hmax =20.00m. Hmax.totem/pilon/panou publicitar =25.00m: Le-1 conform PUG (Lc); T1-1 Hmax
mai mic decét distanta intre alinieri;

— POTmax: I3-1 conform PUG(I3); Li2-1=36%; Le-1=35%; T1-1=15%:

— CUTmax: I3-1 conform PUG(I3); Li2-1 (P+2)= 1.08 mp ADC/mp teren; Le-1 (P+3-41=1.6 mp ADC/mp teren; T1-1=0,2
mp ADC/mp teren;

— Retragerea minimi fati de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul strazilor propus in PUG): 13-1 min
6.00m; Le-1 minim 5.50m:

— Retrageri minime fata de limitele laterale: I3-1 - minim 6.00m; Li2-1 — a) amplasare traditionala pe hotar (cu acordul
vecinului exprimat in forma autentic)/ min 1. OOmgﬁré ferestre cu vedere)/ min 2.00m fati de o laturd. si cu respectarea
inaltimii cladirilor invecinate prin retrageri H/2 (dar min 3.00m pentru locuinte si min 4.00m pentru alte functiuni) fats de
cealaltd laturd. sau b) cuplare la calcan si retrageri fatd de cealalta limita a terenului pentru a asigura distanta faté de cladirea

lumina naturala distanta minima egala cu H constructiei mai fnalte dar min 3.50. sau H/2 dar min 3.50m cu respectarea
cerintelor OMS nr. 119/2014 cu modificirile si completirile ulterioare; IS6-1 conf. plansa ..U2 reglementari urbanistice —

zonificare functionald”; T1-1 conform PUG(T1); V3-1 conform PUG(V 3),
— Retrageri minime fata de limita posterioari: 13-1 Hmax.cornisd/2 dar nu mai putin de 6,00m; Li2-1 Hmax .comis/2 dar
nu mai putin de 5.00m; Le-1 Hmax.cornis®/2 dar nu mai putin de 5,00m; T1-1 conform PUG(T1); V3-1 conform PUG(V3);
In toate cazurile se vor respecta: cerinfele Ord M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv
privind amplasarea tn vecindtatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; cerinfele privind
securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fatd de drumurile publice sau de interes public — cu
stabilirea distantelor minime fafd de aliniamentul reglementat determinat de pofilele stradale stabilite prin PUG, a
prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum §i a
Regulamentului  general de urbanism; interdictia de construive pe zona rezervald lucrdrilor  privind
crearea/reabilitarea/modernizarea strizilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile si infrastructura edilitard de interes
public); criteriile de stabilire a distantelor fatd de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.
— Circulatii si accesuri: I3-1 parcela va avea asigurat, in mod direct din str. Dragos Voda, cel putin un acces carosabil intrare-
iesire de minim 7,00 m latime pentru vizitatori/clienti si un acces carosabil intrare-iegire pentru aprovizionare si de serviciu,
separat de accesul vizitatorilor/clientilor; circulatiile in incinta se vor asigura prin intermediul drumurilor (private) de utilitate
privatd, deschise circulatiei publice de reguld nediscriminatoriu; Le-1 — se va asigura pentru parceld minim un acces carosabil
din circulatie publici in mod direct sau, in cazul utilizarii terenului in comun de citre mai multe constructii prin drum privat,
accesul pentru riverani $i servicii curente sau ocazionale va avea minim 5,00m latime; T1 §i T1-1 - investitia privind amenajarea
si executia lucrarilor pentru sensul giratoriu propus — circulatii carosabile, pietonale si destinate ciclistilor, refugii si treceri de
pietoni, racordurile strézilor existente la sensul giratoriu, relocarea stalpilor de iluminat — se vor realiza prin grija i cheltuiala
beneficiarului, cu respectarea legislatiei si normelor/reglementarilor tehnice specifice, terenul aferent sensului giratoriu -
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proprietate privati a inifiatorului PUZ - fiind cedat domeniului public al U.A.T. Caracal ulterior realizirii investitiei; V3-1
conform PUG(V3) in baza studiilor de specialitate conform legii;

In toate cazurile: qutorizarea este permisd dacd se asigurd acces carosabil la drumuri/circulatii publice, in mod direct

sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinafiei constructiei; accesul carosabil va corespunde
cerinfelor privind securitatea la incendiu si protecfia civild, potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizarilor funcionale;
autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulafia
persoanelor cu handicap / dizabilitdti locomotorii; in cazul PUZ de parcelare/reparcelare sau in cazul utilizdrii terenului in
comun de cdtre mai multe clddiri, se va reglementa accesul din drumuri (private) de utilitate privatd deschise circulafiei
publice (servitufi de trecere sau drumuri in coproprietate); modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi
accesuri sau orice intervenfii asupra drumului public se fac cu acordul si autorizatia eliberate de administratorului drumului,
cu respectarea prevederilor OG nr. 43/1997 cu modificdrile si completdrile ulterioare.
— Echipare tehnico-edilitara: 13-1 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente in zond, cu
respectarea avizelor/acordurilor obtinute si a zonelor de protectie si de siguranta a infrastructurii existente; alimentarea cu apa
se va realiza prin bransament la reteaua publici existentd pe str. Dragos Voda, cu asigurarea necesitatilor de presiune si debit
de catre beneficiar; reteaua de canalizare din incinti se va realiza in sistem separativ §i va fi previzutd cu bazine de colectare
a apelor uzate care vor fi pompate ulterior in reteaua publica de canalizare pe str. Dragos Voda; se va asigura colectarea apelor
pluviale in bazine de retentie de unde vor fi pompate in colectorul de canalizare din str. Dragos Voda; apele cu continut de
hidrocarburi/grasimi se vor directiona citre bazine de retentie cu separator de hidrocarburi si decantor de aluviuni, inainte de
evacuarea in refeaua publicd existenta; alimentarea cu energie electrica de la refeaua publica de medie tensiune existenta in
zona se va face printr-o statie de transformare; alimentarea cu energie termica se va face in sistem individual prin instalatie
proprie de incalzire;

In toate cazurile: autorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd existi posibilitatea racordarii la regelele
existente de apd, canalizare §i energie electricd. Se vor respecta regulile aprobate prin PUG al mun. Caracal privind
racordarea/brangarea la refele edilitare existente si realizarea de refele edilitare (extinderea/ prelungirea/ mdrirea capacitatii
refelelor publice existente sau construirea de retele noi) prin grija si cheltuiala beneficiaruluifinvestitorului. Propunerile
privind infrastructura de refele de utilitdfi vor respecta conditiile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv
contorizarea individuald a acestora, §i condifiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, mdrirea capacitafii sau
inlocuirea refelelor. Extinderile de refele, lucrdrile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori
regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele si extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran. Se va
urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publicd de canalizare. Se va asigura evacuarea
rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Pand la extinderea refelelor
publice de apa-canal se pot accepta solufii individuale locale, cu asigurarea posibilitdtii de racordare la viitoarele refele
publice si cu conditia respectdrii normelor de protectie sanitard si in baza avizelor Agenfiei pentru Protectia Mediului si
Agentiei Nationale Apele Romane. Este obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum
public, cu respectarea normelor de igiend §i sdndtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri si completdri. Se va
urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.
~ Alte reglementiri ale PUZ si RLU aferent (inclusiv art.9 - Stationarea autovehiculelor §i art.13 - Spatii libere i spatii
plantate): vor respecta si detalia prevederile PUG in vigoare si RLU aferent acestuia;

— Pentru Lc* se mentin prevederile PUZ Locuinge pentru tineri destinate inchirierii aprobat prin HCL nr. 07/07.07.2016;
— Pentru M1, T1 se mentin prevederile PUG (cu exceptiile mentionate in aviz);
— Pentru IS6-1 se mentin prevederile PUG pentru IS6 (cu exceptiile mentionate in aviz);

— Pentru Li2-1 se mentin prevederile PUG pentru Li2 (cu exceptiile mentionate in aviz);

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal din data de 24.05.2021
se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Se vor introduce §i respecta in forma finald a documentatiei PUZ, propusd spre aprobare, conditiile prevazute in prezentul
Aviz precum i in avizele si/sau acordurile favorabile necesare obfinute, care fac parte integrantd din documentatia P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completiirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z.
si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 180 din
18.08.2020 emis de Primaria Municipiului Caracal.




ANEXA LA AVIZUL ARHITECTULUI SEF NR. 01 /28.05.2021

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent,
in vederea realiziirii investitiei:

HYPERMARKET, GALERIE COMERCIALA SI ANEXE CONEXE
Str. Dragos Voda nr. 2D si 2E, Municipiul Caracal, judetul Olt

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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