ROMANIA
JUDETUL OLT
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL

Piata Victoriei, nr. 10, cod postal 235200, Caracal

Tel: (0249) 511386/ 511384 Email: office@primariacaracal.ro
Fax: (0249) 517516/ 517518 Web: www.primariacaracal.ro
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HOTARAREA NR. 116/21.09.2021

REFERITOR LA: insusirea raportului de evaluare precum si aprobarea documentatiei de
atribuire privind vénzarea prin licitatie publicd a imobilului-cladire si teren aferente Centralei termice
(punct termic), situat in Municipiul Caracal, Intrarea Muzeului, nr. 6, jud. Olt, Tnscris in Cartea funciara
nr. 57562 Caracal

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 48028/16.09.2021 al Primarului Municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate comun nr. 48047/16.09.2021 al Directiei Administrare Patrimoniu si
Directiei Economice din cadrul Primériei municipiului Caracal,

- Prevederile Hotérarii Consiliului Local Caracal nr. 95/31.08.2021, privind aprobarea vanzarii
prin licitatie publica a cladirilor si terenurilor aferente Centralelor termice (punctelor termice);

- Raportul de evaluare nr. 112/23.06.2021, intocmit de S.C. Absolut Quality S.R.L.;

- Procesul verbal la terminarea lucririlor nr. 125/19.07.2021 inregistrat la Priméria Municipiului
Caracal sub nr. 38501/19.07.2021;

- Prevederile Hotarrii Consiliului Local Caracal nr. 149/31.10.2019 referitoare la aprobarea

inventarului domeniului privat al Municipiului Caracal;

- Prevederile art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. ¢ si alin. 6 lit. b, art. 139 alin. 1 si alin. 3 lit. g, art. 310-
313, art. 334-346, art. 363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru activitdfi economico-financiare a Consiliului Local al
Municipiului Caracal;

in temeiul art. 196 alin. 1 lit. a si art. 197 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba nsusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea valorii de piata pentru
imobilul-clddire si teren aferente Centralei termice (punct termic), situat in Municipiul Caracal, Intrarea
Muzeului, nr. 6, jud. Olt, inscris in Cartea funciard nr. 57562 Caracal, conform anexei nr. 1, parte
integranta din prezenta hotérare.

Art. 2. Se aprobd documentatia de atribuire, privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului-
cladire si teren aferente Centralei termice (punct termic), situat in Municipiul Caracal, Intrarea Muzeului,
nr. 6, jud. Olt, inscris in Cartea funciard nr. 57562 Caracal, conform anexei nr. 2, parte integrantd din
prezenta hotérare.

Art. 3. Se aproba pretul de 212.800 lei ca pret de pornire al licitatiei publice de vanzare a
imobilului-clidire si teren aferente Centralei termice (punct termic), situat in Municipiul Caracal, Intrarea
Muzeului, nr. 6, jud. Olt, inscris in Cartea funciard nr. 57562 Caracal, reprezentind valoarea cea mai
mare dintre pretul de piatd determinat prin raportul de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat
ANEVAR si valoarea de inventar a imobilului.



Art. 4. Se aprobd desemnarea reprezentantilor Consiliului local al Municipiului Caracal si al
supleantilor, in Comisia de evaluare, dupd cum urmeaza:

- domnul consilier local Cernat Costin-Serban - membru;
- domnul consilier local Batagui Costel-Rdzvan - supleant;

Art. 5. Se imputerniceste Primarul Municipiului Caracal si semneze in fata notarului public
contractul de vinzare pentru imobilul prevazut la art. 1.

Art. 6. Directiile din cadrul Primériei municipiului Caracal vor duce la indeplinire prezenta
hotérére.

Art. 7. Prezenta hotidrdre va fi comunicatd Institutiei Prefectului - Judetul Olt, Primarului
municipiului Caracal, directiilor din cadrul Primériei municipiului Caracal.
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Nr. Inregistrare la evaluator 112 /23.06.2021

RAPORT DE EVALUARE

Destinatar : PRIMARIA CARACAL/CONSILIUL LOCAL CARACAL

Client: PRIMARIA CARACAL/CONSILIUL LOCAL
CARACAL

Proprietar: MUNICIPIUL CARACAL/CONSILIUL
LOCAL CARACAL, JUDETUL OLT

Adresa proprietate: MUNICIPIUL CARACAL, INTRAREA
MUZEULUI, NR. 6, JUDETUL OLT

Evaluator: S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.

Data Evaluarii (zz.ll.aaaa): 23.06.2021

Client :| PRIMARIA CARACAL/CONSILIUL LOCAL CARACAL



Sinteza raport de evaluare pentru bunuri imobile

SINTEZA RAPORT DE EVALUARE PENTRU B

Curs Len/Euro Data evaluarii
Denumire CUI1 BNR la data
- (zz.ll.aaaa)
evaluarii
Raport de evaluare 8.C. ABSOLUT | 1 37912846 4,9253 23.06.2021
elaborat de firma QUALITY S.R.L. ’

Client (PF: Nume,
Prenume/ PJ/PFA:
Denumire)

PRIMARIA CARACAL/CONSILIUL LOCAL CARACAL

CUI/CNP CLIENT

4395175

Proprietar bun imobil (PF:

MUNICIPIUL CARACAL/CONSILIUL LOCAL CARACAL

Nume, Prenume/ PJ/PFA: 3 ;
] Domeniul Privat

Denumire)
CEANREORS AE Al DIMLS Teren intravilan in

Componenta/suprafete TERMICA ACD=410 MP; suprafata de 503 mp
PARTER AU= 341,67 MP;

Tip proprietate constructie centrala termica

e . /S];,?jl%igz' Intrarea Muzeului Numar 6

Adresa proprietatii Cod postal 235200

Localitate CARACAL Judet/Sector OLT

Coordonate geografice

pe axa orizontala pe axa verticala

Carte Funciara nr.

Extrasul de carte funciara 57562 nr. cerere 64955 din 20.04.2021

Numar cadastral

57562-teren, 57562-C1 constructie

Tip act de proprietate

Extrasul de carte funciara 57562 nr. cerere 64955 din 20.04.2021

Numarul actului de

T 64955 Data incheierii 20.04.2021
Localizare Urban

Zona localitate mediana

Tip zona Mixt

Acces teren Drum asfaltat

Front_stradal (Deschidere) o deschidere

(m)

Aprobari teren Fara aprobari ' Data document

Grad echipare utilitati Complet

Intabulare Constructie DA

;’f;g?f:; fee thata 212.800 LEI 43200 | EUR

Client :} PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL




Valoarea de Piata TEREN

88.655

Intocmit:

o\ | /s

Societate de evaluare:

S.C. ABSOLUT QUALITYX.S.RL.. . 07

Semnatura si stampila

Evaluator elaborator raport

Evaluator care a
efectuat inspectia:

Nume: Prenume: eyaluare:
MITROI | AURELIAN \ \/l/
DUMITRU \)\ RO
Evaluator elaborator
raport evaluare: //“’
/“ :
/l
| *
| Semnatura si stampila
| Evaluator care a efectuat
Nume: Prenume: | inspectia:
MITROI AURELIAN ‘
DUMITRU

Semnatura si stampila societate de evaluare:
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Capitolul I — Prezentare Generala

Obiectul evall_xarii

Obiectul evaluat il constituie proprietatea Constructie Centrala termica Parter cu suprafata construita la so
construita desfasurata de 410 mp si teren intravilan in suprafata de 503 mp, situata in MUNICIPIUL CARACAL,
INTRAREA MUZEULUL NR. 6, JUDETUL OLT

Scopul si utilizarea evaluarii

Scopul acestui raport este evaluarea pentru vanzare.

Data evaluarii

Evaluarea s-a facut in baza informatiilor corespunzatoare datei de 23.06.2 021 data la care se considera valabile
ipotezele utilizate si valorile estimate de evaluator.

Data inspectiei (zz.ll.aaaa): 23.06.2021

Tip inspectie: Cu inspectie exterioara si interioara

Inspectia a fost realizata de evaluator MITROI AURELIAN DUMITRU in prezenta reprezentantului clientului .
Data elaborarii lucrarii (zz.1l.aaaa): 23.06.2021

Moneda raportului

Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este prezentata in LEI si in euro (EUR) la cursul de schimb al Nationale a
Romaniei din data la care se estimeaza valoarea. Cursul de schimb valutar la data evaluarii: 1IEUR=4,9253 LEI

Beneficiarul si destinatarul raportului

Beneficiarul si destinatarul prezentului raport este PRIMARIA MUNICIPIUL CARACAL/CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CARACAL.

Tipul valorii estimat - Definitia valorii

Valoarea de piatd comentatd amanuntit in SEV 104 “Tipuri ale valorii”, avind urmétoarea definitie:

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
cumpdrator hotirat si un vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pirtile au
actionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent si fara constringere.

Conceptul de "valoare de piatd” presupune un pret negociat pe o piata deschisa si concurentiald unde participantii actioneaza in
mod liber.

Desi pe piata specifica a subiectului nu existd foarte multe informatii/tranzactiil, am apelat la informatii despre cotatii de
terenuri cu potential similar situate in zone echivalente sau care pot fi asimilate/raportate pentru ajustare.

Nu am avut in vedere in prezentul raport nicio analizd a unei situatii incadrate sau asimilate unei ,,vanziri fortate”, sau alte
bariere in fructificarea normali a proprietitii.

Necesare pentru a defini o "valoare de piatd”, In intelesul mai sus definit
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Baza de evaluare

270
Declaram prin prezenta conformitatea evaludrii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2020, res Gt(}z’{ ocmit de noi,
ABSOLUT QUALITY SRL membru corporativ ANEVAR, ca evaluare obiectivé si impartiald, ca independent, fard
a avea nicio legaturd sau implicare importanti cu subiectul evaludrii (activ, proprietar, cumpirator, solicitant de credit),
detindnd competenta necesara efectudrii evaludrii.

Nu au existat devieri de la standarde.

Mentionare standarde particulare utilizate

Analizele §i opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din

Standardele de evaluare a bunurilor 2020

Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active -Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

GEYV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Capitolul II — Descrierea proprietatii imobiliare de evaluat

Identificarea si descrierea proprietatii - Caracteristici tehnice.

Obiectul evaluat il constituie proprietatea Constructie Centrala termica Parter cu suprafata construita la sol 410 mp, suprafata
construita desfasurata de 410 mp si teren intravilan in suprafata de 503 mp, situata in MUNICIPIUL CARACAL,
INTRAREA MUZEULUIL NR. 6, JUDETUL OLT

- apartinand MUNICIPTULUI CARACAL/CONSILIUL LOCAL CARACAL-domeniul privat.
Accesul la proprietate
Accesul la proprietate se poate realiza din drum public.
Utilizare existenta la data evaluarii: teren construit, constructie centrala termica.
Diferente identificare intre situatia existenta si documente : Nu
Situatia juridicd
O Imobilul este proprietatea Municipiului CARACAL domeniul privat in baza Hotararii nr. 58 din 31.05.2021.
Istoricul si utilizare

Constructie centrala termica.
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Fisa tehnica teren

1, SUPRAFATA

o 503 mp potrivit Extrasului CF

2. Identificare AMPLASAMENT

o Dupa indicatiile reprezentantului proprietarilor si
http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

3. POZITIONARE FATA DE
UTILITATI TEHNICO-
EDILITARE

Reteaua rurala: Sursa proprie:
Grad de echipare cu utilitati: Toate utilitatile

din care:

Retea electrica: La limita terenului I— Generator energie electrica

Retea de gaze: La limita terenului [~ Rezervor gaz

Retea de apa: La limita terenului I_ Put forat apa

Retea de canalizare: La limita terenului [~ Fosa septica

Termoficare: Nu exista [~ Centrala termica proprie

o Utilitatile care lipsesc si care este stadiul bransarii lor: nu este cazul;

4. TIP DRUM LA CARE ARE o Proprietatea subiect are acces direct la drum public amenajat;
ACCES
5. GEOMETRIA TERENULUI o Forma terenului: neregulata;
o Deschidere la strada: -;
o Terenul nu este imprejmuit;
o Terenul este construit
6. RESTRICTII DE FOLOSIRE o Nu este cazul ;
CONFORM PLANULUI
URBANISTIC
7. ASPECT URBANISTIC ST o Zona mediana a Municipiulni CARACAL, zona Dr. Marinescu

ESTETIC (imobile vecine, calitate
locatari etc)

8. INDICATORI URBANISTICI o Aprobari teren: No Info

9. INCLINARE o Plan;

10. DATE DIN CERTIFICATUL o Regim juridic: proprietate domeniul privat

DE URBANISM o Regim economic: intravilan curti constructii
o Suprafata teren: 503 mp;
o Tip teren: intravilan
o Categoria de folosinta: curti constructii

Fisa tehnica cladire

1. AN CONSTRUIRE

2. AN MODERNIZARE

5 1976 potrivit informatiilor din Anexa la HCL nr. 58/31.05.2021;

3
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3. ARIl 5 Ac =410 mp potrivit extras de carte funciara;
> Ad =410 mp potrivit extras de carte funciara; \
5 Au = 341,67 mp estimata de evaluator in lipsa releveului.
4. REGIM INALTIME b P
5.DESCRIERE PARTI PRINCIPALE 5 Structura de rezistenta : beton armat
CONSTRUCTIE > Anvelopa : caramida
n  Acoperis : terasa;
6. GRAD FINALIZARE o Realizate 100%
7. FINISAJE - Exterioare: tencuieli si zugraveli deteriorate;
> Interioare:
Pardoseli: sapa ciment;
Tencuieli si zugraveli: deteriorate;
Tamplarie interioara:-;
8. INSTALATII FUNCTIONALE | Electrice: da, nefunctionale;
(verificate la data inspectiei) 5 Sanitare: nu;
5 Termice:nu
> Ventilatie; nu;
o Comunicatii:nu;
9. STARE TEHNICA 5 Mod de intretinere:Satisfacator;
5 Elemente deteriorate: da

Situatia juridica

Imobilul se afla in proprietatea MUNICIPTULUI CARACAL CIF 4395175 domeniul privat.

La data evaluarii, proprietatea imobiliara, se afla in posesia MUNICIPIUL CARACAL/CONSILIUL LOCAL CARACAL,
JUDETUL OLTDomeniul Privat

Dreptul de proprietate : Deplin
Documente care au stat la baza raportului de evaluare:

Tip Document, Nr.  , Data
1. Extras de carte funciara nr. cerere 64955/20.04.2021.
2. Hotarare nr. 58/31.05.2021.
3. 1(\jdonit()1ru1 Oficial al Romaniei, Anexa nr. 3-Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului
araca

Descrierea amplasamentului (zona si localizarea)

Terenul este amplasat in zona mediana a Municipiului CARACAL, zona Dr. Marinescu.
Tip Localitate: Urban

Zona Localitate: Median

Tip zona: Mixt
Denumire cartier/ansamblu rezidential/ Zona: zona mediana a municipiului Caracal, zona Dr. Marinescu.
Mijloace de transport in comun: autobuze, microbuze;
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Capitolul III — Analiza preliminara a pietei imobilian

Considerente generale

Piata reprezinti mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparitori si vanzatori, printr-un
mecanism al prefului. Conceptul de piaji presupune ci bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
participanti.

Participantii reactioneazi la raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a prefului, precum si la
propria ei intelegere a utilititii relative a bunurilor sau serviciilor i la nevoile si dorintele individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi plitit pentru o proprietate imobiliara, este fundamentald intelegerea
dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa/inchiria.

Pretul obtenabil va depinde de numarul cumpdritorilor §i al vanzatorilor de pe o anumitd piatd, la data evaludri

Tipul proprietitii, identificarea pietei proprietitii subiect

Localizare proprietate: Municipiul Caracal, Intrarea Muzeului, nr. 6, judet Olt.

Proprietatea evaluata constructie centrala termica si teren aflate in patrimoniul UAT CARACAL. Analizind
vecinititile, zona si localitatea, am constatat ci piata acestei proprietiti este una locala, fiind delimitatd de zona centrala si
semicentrala a localitatii CARACAL.

Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre zona mediana a localitatii CARACAL, judetul Olt, precum
si alte zone similare din punct de vedere economic si social din localitati asemanatoare ca dezvoltare din judetul Olt.

Capitolul IV - Evaluarea proprietatii imobiliare

Cea mai buna utilizare

Desii conceptual de cea mai buni utilizare se foloseste In special in valoarea de piatd,, analiza CMBU a unei
proprietiti este o etapd importantd a procesului de evaluare prin care se identifici contextul in care participantii de pe piata si
evaluatorii selecteazi informatiile comparabile de piati. In anumite situatii o astfel de analiza este necesard si adecvata.

0O Pornind de la consideratiile valorii proprietitilor publice (ghidate de tintele sociale si politicile publice) cea mai
buna utillizare a activelor imobiliare aflate in domeniul privat se refera la utilizarea lor naturala.

0O Datorita utilizarii nelucrative a acestui segment de proprietati acestea nu raspund la fortele de piata, astfel de
utilizari nu pot da nastere valorii de piata, a carei baza poate fi numai cea mai buna utilizare economica. Cea mai buna utilizare
in cazul proprietatilor private poate fi exprimata prin prisma potentialului de acordare de beneficii publice (calitate a
serviciilor);

0 In cazul terenului si constructiei apartinand domeniului privat al localitatii ( ex. Terenuri libere, locuinte, cabinete
medicale, alte proprietati cu caracter economic), cea mai buna utilizare este analizata ca alternativa de utilizare a acestora din
diferite variante posibile.

Cea mai buna utilizare in cazul domeniului privat ar fi definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Analiza CMBU pune accentul pe potentiale utilizari ale terenului ,,considerat a fi liber”.
Terenul este analizat in urma din urmatoarele situatii:

- Ceamai buna utilizare a terenului liber (chiar daca exista constructii edificate pe acesta);
- Ceamai buna utilizare a terenului construit;

Terenul pe care este edificatd constructia evaluati este amplasat in zona mediana a localititii CARACAL, zoni intens
populatd, cu acces “usor si rapid”. Avénd in vedere aceste aspecte, impreuna cu caracterizarea zonei, dacd amplasamentul nu ar
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fi construit la data evaluirii, ¢l ar prezenta interes maxim pentru o dezvoltare mixtd — rezidentiald, comlercila.
putem afirma cd amplasamentul analizat se afla in CMBU a sa, fird a fi nevoie de o altd validare\y féz: 1|Hw€ttu in

J -
productivitatii maximale. {7'/11 / (o ‘zw/
0 Kjv\\ O /:/
Cea mai buni utilizare pentru o proprietate construiti o urmeaza (de reguld) pe cea a teren &b@g Cazul de

fatd si astfel utilizarile rezonabile, posibile fizic si permise legal ale proprietatii evaluate sunt:

o spatiu rezidential
o spatiu comercial
o spatiu industrial

Constatand faptul ci “piata” actualii nu face diferente semnificative intre tipurile de utilizari ca cele definite mai sus
(in ceea ce priveste costul de edificare /mp, si chiriile obtenabile) din aria de piata definita, atat chiriile cat si pierderile din
neocupare precum si ratele de capitalizare fiind similare indiferent daca spatiul este utilizat pentru spatiu comercial, industrial,
oricare ar fi utilizarea particulara care s-ar da proprietatii evaluate, acesta se afld in cea mai buni utilizare.

Deoarece nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca ar exista o alta utilizare care ar
maximiza valoarea proprietatii subiect, s-a concluzionat ca utilizarea curenta este cea mai buna.

Abordari in evaluare

Evaluarea terenului

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea, schimbarea substitutia si echilibrul
sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta asupra valorii terenului . Punctul de echilibru nu este atins, nici macar
pe termen scurt de aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere.

Terenul liber este o proprietate imobiliara cu caracter specific iar tehnicile de evaluare recunoscute de standardele de
evaluare sunt:

¢ metoda comparatiei directe-este metoda cea mai uzuala si se poate utiliza cand exista suficiente date despre vanzari pe
piata specifica.
¢ analiza parcelarii si dezvolatarii — se foloseste atunci cand parcelarea si dezvoltarea reprezinta utilizarea cea mai
importanta a parcelei de teren in curs de evaluare.
e metoda alocarii — se bazeaza tot pe vanzari de terenuri pentru a stabili un raport intre valoarea terenului si cea a
proprietatii (cand avem si constructii pe teren).
¢ metoda extractiei de pe piata — se estimeaza valoarea terenului prin diferenta dintre pretul de vanzare al unor
proprietati comparabile si valoarea amenajarilor terenului si constructiilor.
¢ tehnica reziduala — identifica venitul net din exploatare atribuit terenului si il capitalizeaza cu o rata adecvata luata din
piata.
e capitalizarea directa a rentei/arendei funciare (chirie)- se poate aplica doar cand se unosc rente/chirii de comparatie
precum si rate de capitalizare din vanzari de terenuri.
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor
2020. Avand in vedere clementele caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluarii precum si informatiile

disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicata tehnica comparatiei vanzarilor.

Analizand informatiile culese din piata, pentru proprietati similare cu a obiectului evaluat, evaluatorul s-a oprit asupra a 3
comparabile selectate din ofertele existente la momentul analizei, care in opinia acestuia se apropie cel mai mult de obiectul
analizat.

Evaluarea a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe care este cea mai adecvata metoda atunci cand exista
informatii privind vanzari comparabile. Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta
pe piata imobiliara, publicate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare rezultate in urma
tranzactiilor cu proprietati efectuate in zona. Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza
comparativa, adica estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare comparand apoi aceste
proprietati cu cea “de evaluat™.
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diferentele intre proprietati, intre elementele care influenteaza preturile de tranzactie. Caract
cele de ajustare sunt expuse in fisele de calcul tabelar.

Evaluatorul a selectat proprietatile comparabile avand ca surse de informatii pentru imobilele de comparatie: baza proprie de
date, site-urile de specialitate, agentiile imobiliare colaboratoare si partial institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.

Rationamentul pe baza caruia au fost selectate proprietatile comparabile a tinut cont de amplasarea proprietatii
evaluate in zona, de amplasarea in cadrul localitatii, suprafata, utilitati, fiind alese comparabilele care au aceste caracteristici
cat mai apropiate de cele ale proprietatii evaluate, conform grilei datelor de piata.

In cazul evaluarii prezente au fost alese urmatoarele oferte de vanzare, care au fost verificate de evaluator, sunt valabile la data
evaluarii si informatiile prezentate in anunturi corespund cu cele comunicate telefonic

S-au trecut in revista elementele de comparatie necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente. Avand in vedere
practica de evaluare in domeniu se alege comparabila care a realizat cea mai mica corectie bruta.

Grila de calcul:

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN
;’t Element de comparatie SUBIECT | Comparabilal | Comparabila2 | Comparabila3
Pret tranzactie/oferta
1 | (EUR) 65.000 50.000 144.000
Suprafata (mp) 503,00 1.000,0 1.000,0 3.200,0
Pret tranzactie/oferta
(EUR/mp) 65 50 45
Tip tranzactie Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere
(%) -10% -5% -5%
Valoare ajustare
(EUR/mp) -6,5 -2,5 -2,3
Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat, urmarindu-se
aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare, cat mai apropiate de
realitate. Corectiile pentru acest tip de proprietate in prezent sunt de cca -5-10%
Justificare ajustare aceste comparabile fiind de multa vreme pe piata.
Drept de proprietate
2 | transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata
(EUR/mp) 59 48 43
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Dreptul de proprietate al fiecarei comparabile este

Justificare ajustare subiect.

Conditii de finantare La piata La piata

Ajustare (%) 0,0%

Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata

(EUR/mp) 59 48 43
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata

(EUR/mp) 59 48 43

Justificare ajustare

Conditiile de vanzare sunt independente (ob

impun ajustari.

iective) la toate comp

arabilele, nu se

Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata

(EUR/mp) 59 48 43

Justificare ajustare

Nu au fost necesare aju

stari.

Conditii de piata 23.06.2021 oferta curenta oferta curenta oferta curenta
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare

0,0 0,0 0,0

(EUR/mp)

Justificare ajustare

Nu s-au aplicat ajustari comparabilele fiind ofertate pe piata in aceeasi perioada a
evaluarii si au fost verificate telefonic pentru valabhilitate.

Municipiul Caracal,

. Municipiul Municipiul Municipiul
Intrarea Muzeului,
Caracal, Aleea Caracal, strada | Caracal, Aleea
nr. 6, zona Dr. . . . . . ..
. . Stadion, judet Rahovei, judet Primaverii,
Marinescu, judetul Olt olt iudet Olt
Localizare Olt ]
Ajustare (%) ~ 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
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Nu s-au aplicat ajustari.
Justificare ajustare
8 Acces teren Drum asfaltat Drum pietruit
Ajustare (%) 5,0%
Valoare ajustare
{(EUR/mp) 2,9 0,0 2,1
S-au aplicat ajustari pozitive de 5% pentru comparabila 1 si 3, intrucat au drum de
acces pietruit, ceea ce reprezinta un dezavantaj.
Justificare ajustare
9 | Suprafata 503,00 1.000,00 1.000,00 3.200,00
Diferenta suprafata teren
{mp) -497,0 -497,0 -2.697,0
Ajustare (%) -5,0% -5,0% 27,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) -2,93 -2,38 11,54
In zona lotizarile cele mai cautate, pe segmentul mixt, sunt cele cuprinse intre 600-
1.500 mp, proprietatea evaluata nu se regaseste in acest interval. Pentru
comparabilele 1 si 2 s-au aplicat ajustari negative intrucat suprafata acestora este
ideala oricarei dezvoltari, iar pentru comparabila 3 s-au aplicat ajustari pozitive, s-a
- : luat in considerare o ajustare de 1% la o diferenta de 100 mp.
Justificare ajustare
10 | peschidere (m) sau deschidere de
Raportul laturilor dimensiune redusa o deschidere o deschidere o deschidere
Ajustare (%) -30,0% -30,0% -30,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) -17,6 -14,3 -12,8
S-au aplicat ajustari negative pentru toate comparabilele, intrucat acestea au
deschidere favorabila la drum public, ceea ce reprezinta un avanta;j.
Justificare ajustare
Grad de echipare cu
11 | utilitati Toate utilitatile Toate utilitatile Partial Toate utilitatile
Ajustare (%) 0,0% 3,2% 0,0%
Valoare ajustare cumulat
(EUR/mp) 0,0 _ 1,5 0,0
- d S-au aplicat ajustari pozitive pentru lipsa bransament gaze de cca. 1500 euro.
Justificare ajustare
. . La limita La dista 2 La limi
11, | Retea de gaze La limita terenului i . nta (200 @ Imlta.
1 terenului m- 500 m) terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,0 1,5 0,0
. . La limit imi imi
13, | Retea de apa La limita terenului m a‘ La I|m|ta' La I|m|ta.
2 terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
1L, Retea electrica La limita terenului La I|m|ta' La hmlta, La hmlta_
3 terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
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La limita

1L, | Retea de canalizare La limita terenului -
4 terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,0 ,Q.O{, % /;g,o/
12 | Indicatori urbanistici &W&-ﬁq‘i‘?@%
12, considerat considerat———<onsiderat
1 | POT 82% similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Nu s-au putut face corectii in lipsa unor informatii clare privind indicatorii
Justificare ajustare urbanistici.
12, considerat considerat considerat
2 | cuUT 0,82 similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Nu s-au putut face corectii in lipsa unor informatii clare privind indicatorii
Justificare ajustare urbanistici.
13 | Constructii demolabile
pe teren Nu Nu Da Nu
Ajustare (%) 0,0% 7,1% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 3,4 0,0

Justificare ajustare

S-au aplicat ajustari pozitive pentru comparabila 2, aceasta are constructii
demolabile pe teren de aporox 112 mp -cost demolare aprox 30 euro/mp.

14

teren teren teren plan
teren plan /forma plan/forma plan/forma /forma
Alti factori neregulata regulata neregulata regulata
Ajustare (%) -10% 0% -10%
Valoare ajustare
(EUR/mp) -5,9 0,0 -4,3

Justificare ajustare

S-au aplicat ajustari negative de 10% pentru comparabila 1 si comparabila 3,

acestea au forma regulata.

Ajustare NETA
Ajustare NETA (%)
Ajustare BRUTA
Ajustare BRUTA (%)

Numar ajustari (diferite de

zero)

-23,4 11,8 -3,4
-40,0% -24,8% -8,0%
29,3 21,5 30,8
50,0% 45,2% 72,0%
4 4 4

I
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Criteriul de selectie Valoarea dupa

ANk :
- comparabila cea mai M‘"b':‘gsme

T T e
"Minim ajustare
bruta

| relevanta procentuala %"

e Nr. Ajustari ad 4
Valoare (EUR/mp) 3 _ _ 36 |

Data evaluarii (zz.ll.aaaa): 23.06.2021
1 EUR= 4,9253

Abordarea prin piati
Neaplicabila, fira date relevante.

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin aplicarea
metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii evaluate de a genera venituri si pentru a
transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin metode de actualizare. Abordarea prin venit este
aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit la data evaluarii sau care are acest potential in contextual pietei
(proprietati vacante sau ocupate de proprietar).

Aceasta abordare include doua metode de baza:

- Capitalizarea venitului

- Fluxul de numerar actualizat (analiza DCF)

Capitalizarea venitului se utilizeaza cand exista informatii suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al gradului de
neocupare sunt la nivelul pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare pentru proprietati comparabile.
Metoda consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare. In aplicarea
metodei se utilizeaza trei tipuri de venit:

- (VBP) venitul brut potential — materializeaza venitul total estimate a fi generat de proprietatea imobiliara supusa
evaluaril, in conditii de utilizare maxima;

- (VBE) venitul brut efectiv — venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderile aferente gradului de
neocupare;

- (VNE) venitul net efectiv — rezulta prin deducerea cheltuielilor aferente proprietarului din totalul veniturilor brute:
impozit pe proprietate, asigurare, intretinere, reparatii, management, paza, curatenie, etc.

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia venitul realizat din
inchirierea proprietatii se transforma in valoarea proprietatii. Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod
pornind de la informatii concrete, furnizate de piata imobiliara, privin tranzactiile incheiate (inchirieri, vanzari, cumparari).
Daca aceste informatii lipsesc, estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata, la care se
adauga prime de risc aferente investitiei.
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Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeaza veriturile
modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in considerare a ven un?g i

din perioada de previziune. 2 g
O/;,A"Lw;_ctigab“’gf-;/

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchi i&‘c_t_aﬁ;,ﬁ" uarii, intre
un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. In particular, suma estimata
exclude o chirie majorata sau micsorata de clauze, contraprestatii sau facilitate speciale. “Clauzele de inchiriere adecvate” sunt
clauzele care ar fi convenite in mod uzual pe piata tipului de proprietate imobliara, la data evaluarii, intre participantii la piata.
Spre deosebire de chiria de piata, chiria contractuala reprezinta chiria care se conformeaza clauzelor unui anumit contract
efectiv de inchiriere.

Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit la data evaluarii sau care are acest
potential in contextual pietei (proprietati vacante sau ocupate de proprietar).

Evaluatorul a analizat informatiile de piata existente (parte din ele expuse In analiza de piatd).

in lipsa unor tranzactii certe de proprietiti similare, inchiriate *la piatd” gi transparent, complet si real declarate in actele
bilaterale, evaluatorii au apelat si la oferte curente expuse pe piata si suficient descrise amplasate in zone superioare.

Preturile de ofertare astfel regisite au fost analizate prin prisma credibilitatii §i au fost ajustate negativ ca echivalent al unei
potentiale tranzactii.
Dintre acestea s-au retinut doar cele considerate a fi mai relevante in sensul aseméanarii cu subiectul.

S-a desprins concluzia ca spatiile cu destinatia mixta se inchiriaza in medie cu cca 3-6 euro/mp; in cazul de fata am
considerat obtenabila o chirie de 3,00 euro/mp;
Gradul de neocupare pentru spatii de acest tip de de 10-15% conform studiilor de piata.
Gradul de neocupare pentru proprietatea in cauza a fost cuantificat la 15%, avand in vedere ca la data evaluarii nu se
desfasoara activitatea specifica.
In abordarea prin venit au fost incluse cheltuieli variabile de 7,5% .
Cheltuielile ocazionate cu impozitul proprietatii sunt in suma de 1.331 euro (1.1 % din costul cu uzura fizica fara depreciere
externa.
Cheltuielile cu asigurarea sunt in valoare de 363 euro.
Cheltuielile privind alocarile de inlocuire se ridica la aproximativ 1500 euro( aproximativ 3.6 euro*suprafata desfasurata)
In cadrul prezentei lucrari nu a fost identificat teren in exces.
Pentru a fi inchiriat la chiria de piata spatiul necesita amenajari estimate la 18.450 euro, respectiv 45 euro/mp;
Estimarea ratei de capitalizare a veniturilor din inchiriere poate fi estimata pe baza informatiilor actuale din piata specifica.
Astfel, in lipsa acestor informatii rata de capitalizare poate fi preluata din studii si analize de specialitate. In cazul de fata rata
de capitalizare considerata adecvata pentru proprietatea subiect este de 10,5%.

STUDIU DE PIATA - RATA DE CAPITALIZARE Orase secundare
Revista Valoarea Oriunde este ea - nr. 31/06.2021, pag. 59-64
Sursa informatii Rata de capitalizare

CBRE Romania 8,75-10,75%
Colliers International 9,50-10,50%
Darian DRS 10,00-11,25%
Cushman & Wakefield 9,50-9,75%

Jones Lang LaSalle 9,50-10,50%
Knight Frank 9,50-10,00%
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Grila de calcul:

Abordarea prin venit

VENIT BRUT DIN INCHIRIERE

Suprafata
utila e
inchiriabil | Chirie | TP | Chirie
Cod al Unitara Anuala
Spatiu/utilizare CONStruc | capacitat a
ii e
5 eur/m?(t | eur/lun
m?/ to 0)/ luna g eur/an
57562-

1 Cladire C1 - Centrala termica Parter C1 341,67 3,00 1.025 12.500
Venit brut potential VBP (an) 1025 12.300
pierderi din neocupare si chirie neincasata 15%

(%) 1.845
Venit brut efectiv VBE ( an) 10.455
Il | CHELTUIELI DE EXPLOATARE ANUALE
Fixe
1 | impozit pe cladire (0,2-1,3%) din CIN- 1.331
dep ext
2 | asigurare proprietate (0,15-0,3%) din CIN 363
_Total Cheltuieli fixe 1.694
Variabile
1 | Intretinere - reparatii 1,0% 105
2 | Management 1,0% 105
3 | Administrator 1,0% 105
4 | Salarii personal intretinere 2,0% 209
5 | Utilitati spatii comune 1,0% 105
6 | Alte Cheltuieli 1,5% 157
Total Cheltuieli variabile 7,5% 784

Il | Alocari pentru inlocuiri 1.500
Total Cheltuieli de exploatare 3.978
rata cheltuielilor de exploatare 38%

Iv Venit net de exploatare VNE 6.477

VvV | Rata de capitalizare 10,50%

vl | VALOAREA DE PIATA (EUR) 61.683
CHELTUIELI DE AMENAJARE/RECONVERSIE

Cod Supraf Valoare Valoare
Spatiu/utilizare 2 desf unitara cost
constr
m? eur/m? eur
1 57562- 410 45 18.450
Cladire C1 - Centrala termica Parter C1
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Total Cheltuieli de 18.450
Vil | amenajare/reconversie
l A Valoare
' de piata de piata
' TEREN IN EXCES Suprafata nitats astitasta
‘ m? eur/m? eur
VIl | Total teren in exces 0 0,00 0
|
VALOAREA DE PIATA - EUR 43.200
' VALOAREA DE PIATA - RON 212.800

Abordarea prin cost
Abordare prin cost este relevantid pentru astfel de proprietati.
Aplicabilitate

Abordarea prin cost stabileste valoarea prin estimarea costurilor de achizitionare a unui imobil nou, un substitut, cu aceeasi
utilitate, la care se aplica deprecierile din orice cauze: fizice, functionale si economice.
Elemente teoretice

Costul de inlocuire este costul de obtinere a unui activ inlocuitor cu o utilitate echivalenta; costul poate fi fie al unui
echivalent modern cu acceasi functionalitate, fie costul de obtinere a unei replici identice cu activul subiect.

Cea de-a doua varianta este adecvata in cazul in care costul unei replici va fi mai mic decat costul unui echivalent modern
sau in cazul in care utilitatea bunurilor subiect poate fi oferita numai de o replica a acestuia si nu de un echivalent modern.

Principiul metodei consta in corectarea valorii de inlocuire (de nou) cu gradul de depreciere real, etapele necesare a fi
parcurse fiind:
- Stabilirea costului de inlocuire (conform definitiei: costul de inlocuire este valoarea in stare nedepreciata a unui
mijloc fix, la locul de utilizare, pregatit a fi pus in functiune. Ea cuprinde totalitatea cheltuielilor ce ar trebui efectuate la data
evaluarii pentru inlocuirea activului considerat in stare noua, cu caracteristici tehnico-economice similare celui de evaluat) prin
una din metodelere comandate (deviz, indexarea, cost-capacitate).
- Fundamentarea CIB
Pentru constructiile subiect costul de inlocuire brut a fost preluat din catalogul editurii Iroval, autor Corneliu Schiopu.
Estimarea deprecierii cumulate, care cuprinde scaderea in valoare sau profitabilitate a unui bun.

- Deteriorarea fizica — reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activului sau ale componetelor
sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare (Glosar 2020).

- Depreciere functionala - reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de ineficienta activalui subiect in comparatie cu
substitutul sau, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare (Glosar 2020).

- Deprecierea externa — reprezinta o pierdere de utilitate canzata de factori economici sau de localizare din exteriorul
activului, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare (Glosar 2020).

Aplicabilitatea abordariii prin cost este relevanta cand fie nu exista nicio dovada despre preturile de tranzactionare pentru
proprietati similare, fie nu exista niciun flux de venit identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului.
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Abordarea prin COST
Data evaluarii* : Curs Valutar: 1EUR= 4,9253 LEI
23 junie 2021
1. DATE DE IDENTIFICARE _ Buluit e = B i e e
1 | Tip proprietate Cladire C1 - Centrala termica Parter
2 Adresa: Municipiul Caracal, Intrarea Muzeului, nr. 6, zona Dr. Marinescu, judetul Olt
il. CA STICI TEHNICE -
Aria construita, Ac(mp) 410,00
1 Elemente Aria utila, Au (mp) 341,67
geometrice Aria desfasurata, Ad(mp) 410,00
An PIF 1976
Il ESTIMAREA VALORII DE PIATA mlEl e
- Sursa informatiei: 1 =”CI-CR C.rezidentiale”; 2 = ”CI-CR C.industriale, comerciale si agricole,
constructii speciale”; 3 = ”CI-CR Cladiri cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek
» si constructii speciale”;4 - “Metoda costurilor segregate” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTII - sisteme si
Strsade subsisteme constructive” — Editura IROVAL, 6 - “Centrale eoliene” autor Schiopu C, 7 - COSTURI
e ek DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE TNLOCUIRE CLADIRI DE BIROURI SI CLADIRI COMERCIALE -
AT Editura IROVAL 2020, autor Corneliu Schiopu
3 | TOTAL COST UNITAR DE INLOCUIRE BRUT 295,16 | EUR/mp
a 121.01
TOTAL COST UNITAR DE INLOCUIRE BRUT (CIB) 5 EUR
Estimarea uzurii ~ Anvelopa si I s
fizice, prin Rezistenta compartimentari Finisaje Instalatii T
observare directa calculata
in urma inspectiei, pe baza
sau Iuant! in calcul Uzura Ui vechimii_
5 vechimea Durata Uzura Uzura | puratade | calculat | Durata | cajculat | SOToructie
constructiei (Gu) | deviata | calculata | pyrata de | calculata viata de viata k2
; A ) ’ a . a2 stabilita
{Ani) viata {Ani) (Ani) {Ani) v
VECHIME observare
d' Ct * *
CONSTRUCTIE 90 % 90 % 20 % 25 % o e
45 70 70 65 65
l
Estimare rii , Anvel i
;. g 2 u-zu " Rezistenta e f)pa i 2 Finisaje Instalatii
izice, prin compartimentari
observare Uzura
directa in urma fizica
inspectiei, sau totala,
6 luand in calcul Gu
vechimea
constructiei (Gu) | Ponder Ponder
e Uzura Pondere Uzura Pondere Uzura e Uzura
TIP proprietate:
(selectie din % % 9% 9% % % 9% % 9%
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lista)
Rezidential, PO’./‘f(/\,“—f)fé’éx /
comercial 40 70 17 70 25 65 SilivedzA 68
Valoare ramasa
7 | dupa estimarea | Vr=CIB x (100-Gu}/100
deprecierii fizice Vrl= 38906 EUR
Corectii ale
valorii Depreciere functionala: 0 %
8 proprietatii
(dpdv
neadecvare Valoare
functionala): | ramasa: 38.906 EUR
Deprecierea externa reprezinata cuantificarea pierderilor inregistrate ca urmare a utilitatii
diminuate a unei cladiri datorita unei influente negative din mediul exterior: declinul
vecinatatilor, localizarea proprietatii in regiune, conditii locale ale pietei etc.
Deprecierea externa
identificata:
METODA 1: Capitalizarea pierderii din venit atribuita influentei negative.
Chiria medie a pietei pentru proprietati similare EUR/mp
Chiria obtenabila proprietatea subiect EUR/mp
Estimarea
5 deprecierii | Pierderea de chirie atribuita integral constructiilor (se condidera ca 0,00
externe pierderea atribuita terenului este reflectata in valoarea terenului) EUR/mp
(economice): Pierderea anuala bruta 0 EUR
Gradul de neocupare al pietei
Pierderea anuala neta 0 EUR
Rata de capitalizare adecvata pentru tipul de proprietate (prudential se
considera ca deprecierea externa este permanenta)
METODA 2: Preluarea din piata prin compararea vanzarilor de proprietati similare care sunt
influentate negativ cu cele care nu sunt {unde este posibil):
Deprecierea externa preluata din piata: 12.000 EUR
Deprecierea externa (economica) 12.000 EUR
Depr. economica: e e S0IRY %
1 Estimz_:rea valorii Vp= 26.906 EUR 132.522 LEl
0 de piata (CIN) .
Echivalen
t 66 EUR/mp
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Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii

Avand in vedere rezultatele obfinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea), relevanta si precizia acesteia,
informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii (inclusiv calitatea informatiilor) si scopul evaluarii, in opinia
evaluatorului asupra proprietatii imobiliare descrise este:

ABORDAREA PRIN PIATA | ABORDAREA PRIN VENIT | ABORDAREA PRIN COST

EUR 43.200 44,900
LEI 212.800 221.200

ADECVAREA NEAPLICAT FOARTE BUNA BUNA

PRECIZIA NEAPLICAT SUFICIENTA SUFICIENTA
CANTITATEA NEAPLICAT FOARTE BUNA BUNA
INFORMATIILOR
Abordarea recomandata ABORDAREA PRIN VENIT
Alocarea valorii pe componente:
EUR LEI EUR/mp

Valoare reconciliata, din 43.200 212.800
care:
* Teren 18.000 88.655 36
® Constructie 25.200 124.145 61

MITROI AURELIAN DUMITRU
Evaluator Autorizat ANEVAR specializare EI, EPI, EBM
Legitimatie 14232

Evaluarea a fost efectuata de catre ABSOLUT QUALITY S.R.L. membru corporativ ANEVAR autorizatie nr. 0622.
Tel. Contact:0767.857.916

Client :] PRIMARIA CARACAL/CONSILIUL LOCAL CARACAL



1.

3.

Declararea conformitatii evaluarii
2. Prezentarea Evaluatorului. Calificarile evaluatorului.
Ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale

A.L Declararea conformitatii evaluarii

Subsemnatul, MITROI AURELIAN DUMITRU in nume propriu, in calitate de persoana fizica care a intocmit
prezentul Raport de evaluare, cat si in numele Societatii, prin prezenta Declaratie certific urmatoarele:

YVV V VVVVVY

v VYV VYV

datele prezente in cadrul raportului sunt reale si corecte;

am efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

nu am niciun interes financiar, direct sau indirect, de pe urma clientului ;

nu am obtinut niciun imprumut si nicio garantie din partea clientului ;

nu exista posibilitati de angajare imediata de catre clientul a vreunei persoane din cadrul societatii de evaluare;
nu exista relatii de afaceri intre Evaluator si client (nu m-am aflat si nu ma aflu intr-o relatie contractuala / de
parteneriat cu clientul);

nu sunt ruda sau afin pana la gradul al patrulea (inclusiv) cu clientul sau cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie sau din alt organ de conducere sau de supervizare al clientului;

nu fac parte din consiliul de administratie sau din alt organ de conducere sau de supervizare/auditare al clientului;
nu mi s-au oferit servicii / cadouri de catre client;

remunerarea mea nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care sa-mi confere mie sau unei persoane
afiliate sau implicate in Societatea la care sunt angajat/pe carc o reprezint un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare;

nu exista alte motive care mi-ar putea afecta impartialitatea;

analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale incluse
in continutul raportului si reprezinta un punct de vedere nepartinitor;

indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionala, am indeplinit programul de pregatire profesionala
continua si am experienta in categoria de proprietate ce este evaluata;

am incheiat asigurarea de raspundere profesionala pe anul 2021 la societatea de asigurare-reasigurare ALLTANZ
TIRIAC

Declar pe proprie raspundere ca nu ma aflu in coflict de interese in raport cu utilizatorul desemnat , neflind incidente
niciunul din cazurile de conflict de interese enumerate mai sus sau alte motive care mi-ar putea afecta impartialitatea.

Prezenta declaratie este data atat in nume propriu, in calitate de persoana fizica care a intocmit prezentul Raport de
evaluare, cat si in numele Societatii S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.

MITROI AURELIAN DUMITRU
Evaluator Autorizat ANEVAR specializare EI, EPI, EBM

A2, Prezentarea evaluatorului

Evaluarea a fost efectuata de catre ABSOLUT QUALITY S.R.L.
membru corporativ ANEVAR nr. 0622.

Tel. Contact: 0767.857.916 e .
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A3, Ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale

13
. | / |
Ipotezele luate In considerare pe durata realizarii si raportdrii evaludrii sunt acele aspetite arg sunt accepfaia_c__@/fapte,
in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau vertficate: Ele sunt-aspetie care,
dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de?t@ﬂ{garc furpizate.

Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la data evaludrii, fie
date care nu ar fi presupuse de citre un participant tipic de pe piatd intr-o tranzactie, la data evaluarii. Ipotezele
semnificative speciale se utilizeazi deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra
valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale care sunt
rezonabile si relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze semnificative
La baza evaluirii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate In cele ce urmeazi. Principalele ipoteze, limite §i rezerve,
de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

o DATEDEBAZA  Datele avute la dispozitie si aspectele tehnice, economice i juridice se bazeazd exclusiv pe
informatiile si documentele avute la dispozitie si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare.

v DIMENSIONAL Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele’ avute la dispozitie (inaintate si
agreate de finantator), acestea fiind considerate conforme cu realitatea (in caz contrar fiind prezentat prezentate
comentariile necesare). Nu am efectuat mésuritori suplimentare, in fapt, in calitate de evaluator autorizat neavand
competente in acest sens. Acolo unde nu am avut la dispozitie dimensiuni ale constructiilor sau terenurilor (dacd a
fost cazul) sau rezerve de identificare dimensionald — a se vedea mentiuni in cadrul ,,Ipotezelor speciale”, precum
si capitolul ”Dimensiuni de calcul”;

v' JURIDIC Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
finantator si utilizate cu acordul acestuia si au fost prezentate fira a se intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare; Atat timp cét nu ne-au fost furnizate (sau nu am regésit in documente) informatii contrare dreptul
de proprictate este considerat valabil gi marketabil; Nu s-au ficut investigatii suplimentare; Orice diferente intre
situatia juridicd “luatd in calcul” (avuti in vedere) si cea care ,,de fapt” impune invalidarea prezentului raport;

Nu am analizat istoricul dobéndirii terenului si nu am luat in calcul nici un fel de aspecte care ar putea anula,
diminua si/sau penaliza dreptul de proprietate definit si evaluat in cadrul prezentului raport.

Nu am fost informati despre eventuale litigii pe rol In cadrul, sau alte sarcini care ar afecta direct san indirect
dreptul de proprietate evaluat si nu am primit nici un fel de instructiuni in acest sens;

v TRANSFERUL IPOTETIC Evaluatorul a considerat ci, ipotetic, proprietatea se tranzactioneazd ca fiind
neocupatd si ¢d, impreund cu terenul subiect, se ataseazi si documentatia &avizele prealabile de dezvoltare;

o URBANISM Se presupune ci terenul de dezvoltare se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de
zonare §i utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisa si lnata in considerare in prezentul
raport;

o STUDII GEO Se presupune ci terenul de dezvoltare are conditii normale de fundare, iar studiul necesar

in edificarea de constructii noi este existent gi cuprinse informatii despre consistenta si structura solului, nivelul panzei de
apé freaticd si recomandari pentru proiectul tehnic.

Nu am avut la dispozitie expertize legate de calitatea terenului de fundare, dar am primit (de la persoana delegati la
inspectie) certificarea legata de inexistenta unor situatii atipice ce ar Ingreuna lucrarile comparativ cu cerintele normale
pentru zond;

o UTILITATI Nu am realizat o expertizare tehnica sau o analizi capacitiva a utilititilor la care am facut referire ca
ar avea acces/racorduri/brangsamente proprietatea i nici nu am inspectat acele pérti care sunt acoperite, neexpuse sau
inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnicéd precizata conform informatiilor primite de la solicitantul de credit,

2Echivalate a fi emise de catre opersoana fizica sau juridica autorizata sa realizeze lucrari despecialitate in domeniul
cadastrului, geodeziei si cartografiei,conform legii.

PEVECHE Client :| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL



sau asimilata celor constatate ansamblului accesibil; } JI
Nu am avut la dispozitie documente legate de calitatea utilititilor, capacitatea acestora sau lo t1a exadta; dar ;zmprmut
(de la persoana delegati la inspectie) certificarea legatda de suficienta calitativd §i cantita sestora;” dlspm_,é pe
amplasament. _

‘““':-:-_-_':.'.—"/
Clasa ENERGETICA Nu am realizat nici un fel de investigatii, nu existi proiect de dezvoltare pus la dispozitia
evaluatorului;
MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nici in

documentele primite, nici cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta (sau suspiciune de a exista) pe
amplasament si/sau vecinitatea imediatd a unor contaminanti; Cu ocazia avizelor obtinute sau a celor in curs de elaborare
sunt considerate ca au fost verificate aceste date si nu exista astfel de probleme penalizatoare valoric; Noi nu am realizat
nici un fel de investigatie suplimentar pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

DEZVOLTARE Nu am avut la dispozitie detaliile de intentia efectiva de dezvoltare

VECINATATI IMEDIATE  Nu am considerat o redezvoltarea viitoare a vecinatatilor imediate, care preponderent sunt
construite si considerim o respectare unanimd a urbanismului local si legislatiei, astfel incat sd nu existe
dezvoltari/construiri externe penalizatoare ale amplasamentului subiect;

SUBTRAVERSARI Nu am inspectat acele pirfi care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, iar din
informatiile culese nu rezulti ci existd subtraversari ce si influenteze negativ (si limiteze) dezvoltarea amplasamentului,
sau si creasca costul de dezvoltare prin eventuala modificare a traseelor.

in acest sens, orice informatie contrara va trebui adusa la cunostinta evaluatorului anterior fructificarii raportului;

SUPRATRAVERSARI Nu am regisit supratraversiri ale amplasamentului care si limiteze dezvoltarea
normald a amplasamentului sau si creasci costul de dezvoltare prin eventuala modificare a traseelor.
METODOLOGIE Situatia actualda a TERENULUI de dezvoltare, scopul prezentei evaludri au stat la baza

selectiirii metodelor/tehnicilor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conducd la estimarea cea mai probabild a valorii in conditiile tipului valorii selectate, de fructificat pentru garantarea
imprumutului;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce

sunt disponibile la data evaludrii; S-au avut in vedere si instructiunile finantatorului.

ALTE DATE Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existind
posibilitatea existentei/aparitieisi a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinti a céror influentd poate si fie
important,

CONSULTANTA VIITOARE evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau
sd depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In lipsa tranzactiilor consumate pot fi utilizate si oferte de vanzari/inchirieri in conformitate cu standardele de
evaluare a bunurilor 2020, ghidul metodologic GEV 630 etc.

- Activul a fost evaluat pe premiza dreptului integral de proprietate.

- Evaluatorul s-a bazat exclusiv pe documentele mentionate in cadrul raportului si a anexelor la raport. -Evaluatorul nu
are cunostinta de existenta altor documentele care ar putea afecta material valorile estimate. In privinta actelor
evaluatorul nu poate obtine mai multe decat i se ofera de catre partile interesate in cadrul procesului de evaluare
practic nu poate forta partile sa i se ofere mai multe documente astfel ca, daca partile evita cu intentie predarea tuturor
actelor si informatiilor relevante cu impact pe valoare exonercaza de drept evaluatorul, care trebuie sa arbitreze
independent.

-Valoarea nu este un pret cert obtenabil ci un indicator de valoare de la care se pot lua decizii iar mentinerea
conditiilor valorii de piata poate conduce la atingerea targetu-ului de valoare estimat in lucrarea de fata. Chiar daca se
mentin conditiile valorii de piata finalizarea vanzarii se poate face la o valoare diferita fiind influentata la momentul
respectiv de motivatia vanzarii, element ce nu poate fi controlat de evaluator in afara subiectilor activi ai tranzactiei
adica vanzatorul si cumparatorul.

PLVIGE Client ;] PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL



-Raportul de evaluare este confidential, posesia acestuia nu da dreptul utilizarii de!S(atn.. teﬂe paﬂ) mn afara
utilizatorului care are dreptul de utilizare in scopul pentru care a fost solicitat. Utilf '-_£ catre telre pa.m fara
acordul evaluatorului se pedepseste conform legislatiei romane in vigoare. \ 4

-Valoarea recomandata este conditionata de ofertele de inchiriere ale unor proprietati similare preluate din spatiul
public disponibil oricarui alt utilizator sau potential utilizator. Practic cererea este cea care influenteaza atat pretul cat
si tranzactiile in sine. In prezent nu se poate spune ca exista o cerere activa.

-Analiza de fata estimeaza nivelul tranzactionabil la nivelul pietei. Au fost investigate intentiile de inchiriere/inchiriere
spatii comerciale;

-Analiza deciziei in inchiriere tine cont de elemente obiective comparative cu cele de pe piata rezultand o
valoare de inchiriere bazata pe un rationament logic. Nu s-a tinut cont ca in lnarea unor decizii pe fundament
emotional pot genera chiar vanzari la nivele peste pretul pietei sau sub nivelul pietei.

-Nu se asumi nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a consideratiilor privind dreptul
de proprictate ; au fost luate ca atare din documentele prezentate. In temeiul Standardelor de evaluare a
bunurilor 2020 , GEV 520, punctul 7, .. ‘verificarea situatiei juridice nu este de competenta evaluatorului si nu
ii va angaja raspunderea.’

-Negocierea poate fi mai mare functie de motivatia inchirierii. Pretul de oferta nu este egal cu cel de
tranzactionare decat in cazuri distincte. Sunt excluse tranzactiile subiective bazate pe motivatii diferite ale
vanzarii si cumpararii.

In general proprietarii solicita preturi ce depasesc limita fezabilitatii astfel ca o negociere adecvata poate duce la un
nivel acceptabil valoarea de tranzactie a proprietatii. Motivatia cumparatorului se bazeaza pe fezabilitatea investitiei in
cazul unui utilizator intermediar dar si a unui utilizator final, care ar putea plati 0 suma ce motiveaza dorintele si
satisfactiile personale.

-Sursele de informatii au fost considerate credibile reprezentand intentiile de inchiriere din zona studiata
pentru a obtine o indicatie reala asupra nivelului pietei; acestea reprezinta cotatia cea mai probabila solicitata
de catre vanzatori, cotatie ce se va supune negocierii.

-Raportul de evaluare 1si pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata, reprezentate de factorii
economici, sociali gi politici, ramin nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

-Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald care afecteaza fie proprietatea imobiliard evaluatd,
fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu
au fost facute cercetiri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ca nu exista datorii care au legétura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecata sau inchiriata.

-Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premizei ci aceasta se afla in posesie legald (titlul de  proprietate este
valabil) si responsabila.

-Se presupune cé proprietatea imobiliard In cauza respecti reglementérile privind documentatiile de urbanism, legile
de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd va fi
afectati.

-Evaluatorul nu are cunostintd asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la
acestea, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de
pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietitii. Acest raport nu este elaborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietatii, astfel de informatii depésind sfera acestui raport si/sau calificarea
evaluatorului.

Client :| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL
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testare necesare descoperirii lor.

-Evaluatorul a obtinut informatii, estimari i opinii necesare Intocmirii raportului de evaluare, dm surse pe care
evaluatorul le consideri a fi credibile si evaluatorul considera ci acestea sunt adevirate si corecte. Evaluatorul nu isi
asumi responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

-Continutul acestui raport este confidential pentru client gi destinatar si autorul nu il va dezvalui unei terfe persoane,
cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020 si/sau atunci cand proprietatea a intrat
in atentia unui corp judiciar calificat.

-Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientul numit in raport, in scopul
utilizirii precizate de citre client si in scopul precizat in raport.

- Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti gi orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimaté.

Client :| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL



Ipoteze semnificative speciale si particulare:

Nu este cazul.

\

\$X2 & 5;. -
R
LiYLY

B. ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE =

Documentar foto

Localizarea proprietatii.

Oferte de vanzare pentru proprietati similare
Oferte de inchiriere pentru proprietati similare

A

C. ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE - Documente

8. Actul de proprietate, Intabulare, Extras CF
9. Documentatia cadastrala.
10. Alte documente relevante

Client :| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL



Anexa B.4. - Documentar foto
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Localizare
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Localizare rapids &
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Coutare imobl) @
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Comparabile terenuri
Comparabila 1
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-iniravilan-caracal-IDeG3 XG.html#63ae06248b

Teren Intravilan Caracal

65 € Pretul e negociabil

VRE! UN CREDIT IPOTECAR?

PROMOVEAZA (7 REACTUALIZEAZA

Persoana fizica ‘ Extravilan / intravilan: Intravilan H Suprafata utila: 1 000 m?

Descriere

Vand teren Intravilan Caracal, str. ALEEA STADION, intre 700 - 1000 mp. Detin toate actele
hecesare. Pret negoclabll.

Vanzator
‘ Dan Ciocan
@y

Mal muite anunturl ale acestul vanzator

Teren intravilan in suprafata de 1000 mp localizat in zona Parcului Constantin Poroineanu, Aleea Stadion, toate
utilitatile.

Client :| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL



Comparabila 2
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-1000-15
demolabila-cu-utilitati/d9d9230d3153732pde6842073di3f45d.html

Taren 1000 mp +casd demolabild cu utilitati 50 000 EUR

esa)

% Adauga fisier 2

@ Oht Caracal Sud @ Vazipaharla

® Faoferta

® Vizualizan. 618

A& Reportsaza
. Marian
. * Tewefon vahdal

Vezi toate anunturits

& Urmaieste

Distribuia anuntul pe

0000

Descriere Imobiliare

Teren 1000 mp + casd demo'abild, front stradal 20 m, casa este de paiantd, locuibild cu utilitatl, apa, canal, curent electric. fantand +anexe

Vezi detalii pe www romimo ro

Teren intravilan in suprafata de 1000 mp, strada Rahovei, constructii demolabile.

SV Client :| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL




Comparabila 3

hitps://www.storia.ro/ro/oferta/vind-teren-intravilan-detin-cadastru-si-carte-funciara-IDgp7E.h

vind teren intravilan detin cadastru si carte funciara

) jon glisca
N, 0766104916

Sunt interesat 0e aceasta propretate si
3s dor! sa ehtin mar muite informat)i
Inare de a etectua o vizita. Multumesc

Adminet atorul Scestar aare esre .0 Ol

(G Vreau sa primesc oferte similare

Prezentare generala

Suprafata teren (m?): 3 200 m?

KIWI Flnance: Calculeaza-ti rata pentiu credit! B>

Descriere anunt

vand teren intravilan,str aleea primaverii;suprafata 3200 mp;deschidere 24,20m;paosibila racordare la
utilitati;parcelabil in doua pe lungime;teren propice deschiderii unei afaceri,sau pt locuinta,zona rezidentiala. —
in Caracal.PRET BUN LA TOTA SUPRAFATA detin cadastru si carte funciara liber pentru constructii

Teren intravilan in suprafata de 3200 mp, strada Aleea Primaverii, deschidere de 24,20 ml.

Trimite mesafull

EV/IYB Client :| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL




Alte oferte terenuri

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/ de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-i
caracal/8999¢319539¢702g1 62908i6h99529h6.html

T — —
LY I
] |

.|—
- TRl =

“NVIN |

. 3p [eUBIP 1eUWDS |

pubii24.ro

Descriere Imobiliare

Teren intravilan in loturi cuprinse intre 700 si 1000 mp .Utilitati: gaze,curent,apa,canal.
Terenul este situat in str G ral Ghe. Magheru vis a vis de Rompetrol ,iesire Corabia,la
300 m de viitorul mall Kaufland. Pret intre 50 si 65 E /mp. Pu

0768277477

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/519i1926128ee7¢e4e8f383hih76e123h.html

Client :| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL



Teren
9 Ok, Caracal # Vezipe harta

Descriere Imobiliare

Vand 2350 mp de teren intravilan, situat in Caracal pe str. Targul Mou, cu toate utilitatile. Terenul are deschidere pe doua parti:é0 de m pe si respectiv
58 m . Terenul este la 5 minute de centrul orasulut si la 6 km de baza americana de fa Deveselu.Pret 40 euro mp. Tel. 0763670332

Vezi detalll pe www.romimo.ro

0763670332

tfesa)

R Adauga fisier ?_

% Fa oferta

EJIVA Client :| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL



https://www.olx.ro/d/oferta/vand-doua-locuri-de-casa-IDb YL uR.htm|#584d8faf6d

Vanzator

Alex

Mal muite anwrgusl ale acests vanzator

Localizare

@ g‘a:zfacal,

O

Kiwi K FINANCE

Expert de ajutor in credite

Vrei acces [a peste 120 de credite ipotecara?

Postat 07 iulie 202) Q?

Vand doua locuri de casa

25 000 €

-} VREIUN CREDITIPOTECAR?

PROMOVEAZA (5 REACTUALIZEAZA

‘ Persoana fizica " Extravilan / intravifan: Intravilan H Suprafata utita: 1400 m?

Descriere

Vand dous locuri de casa cu suprafata de 700 mp (23.000) fiecare. Dotate cu gaze,canalizare,apa,curent.
Situate pe Aleea Mihal Viteazul.

Client ;| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL



sabin popovici

Pe OLA ain fnarke 2013

Mai muite anunjut ale acestul vanzator

Localizare

@ Caracal,

. .

B x

Postat 07 iulie 2021 Q?
Vand 1 teren situat intravilan - Caracal , str. Targu
Nou

32 € Pretul e negociabil

VRE! UN CREDITIPOTECAR?

PROMOVEAZA (' REACTUALIZEAZA

| Perscana fizica ‘ Extravilan / intraviian: Intravilan | Suprafata utila: 5750 m?

Descriere

Vind 1ot de teren situat pe str. Targu Nou in Caracal. Lotul are 5750 mp . Deschiderea in Fata a lotului este
de 30 m si lungimea lui este de aproximativ 170 m. Sunt despartite. Vecinatatile sunt foarte bune, practic
acolo se contureaza un nou Cartier. Strada este asfaltata si vine dinspre targul nou cu iesire la imperium. Am
cadastru la teren. De asemenea sunt toate utilitatile in apropiere: apa, canal, curent si gaze. Pot fi contactat
la tel: 0249511873 sau Q7****+*39,

LV Client :] PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL




hitps://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-caracal-IDeQFn7.htm1#584d8faf6d

Vanzator

samirion2019

Mal multe anunturl ale acestul vanzitor

Localizare

@ Caracal,

:

000 0000 Ee

dpage_pushup&id=219420797

Postat 05 iuie 2021

Vand teren caracal

25 €

[T] VREIUN CREDITIPOTECAR?

[~] PROMOVEAZA  ( REACTUALIZEAZA

| Persoana tizica [

Descriere

Vand teren 1300 mp situat pe strada Antonius Caracalla mai multe detalii ia telefon

Client :] PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL



https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-caracal-olt-IDcQBrd.htm1#584d8faf6d

Vanzator

- Ana lleana
Pe O.X din octombiie 2013
ACty 1en 1a 20:03

Mal muite anumtunl ate acestul vanzitos
oreowresst

Locaiizare

Caracal, =
© ot @ L*

X

Postat 04 iulie 202! Q?

Vand teren intravilan. Caracal, Olt.

29 €

j VRE! UN CREDIT IPOTECAR?

[ PrOMOVEAZA  ( REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica H Extravilan / intravilan: Intravilan H Suprafata utila: 3 000 m?

Descriere

Vand teren intraviian, suprafata 3000 m?, front stradal 16 m.

Pret 22€-Negaociabii. Situat in municipiul Caracal, jud Olt in spate la PECO Zegheanu sau Heaven Club(foarte
aproape de viitorul KAUFLAND si LIDL] . cu acces din trei strazi [Str.Trandafirilor si Str.Martisorului, Str.
Primaverii, dupa cum se vede in poza). Terenul se poate vinde parcelabil | parcela 1, 2 sau 2, oriin alte
modalitati ] sau in totalitate.

Terenul dispune de cadastru §i carte funciara.

Pasibila racordare 1a utilitati.

Pentru mai multe detalii puteti contacta numerele de telefon:

Q74 31- Claudiu

Q7**##%+(00- lleana

Va muitumesc.

CEVIFE Client ;| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL




https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDeXOnx . htm#584d8faf6d

Vanzator

fon
‘ PeGLY

Mal multe anunturl sle acestul vanzator

>
Localizare
Caracat, [T
@ Gree li
Oaﬂ
St Sale in S'portofino W
P Spartofin
")
Postat 28 lunie 2021 o
Teren intravilan
30 € Pretul e negociabil
VRE| UN CREDIT IPOTECAR?
[-] PROMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA
[ Persoana fizica J [ Exwavilan / intravilan: Intravilan ] [ Suprafata utila: 2 000 m?

Descriere

Vand teren intravilan In suprafata de 2000 m2, pe str Neagoe Basarab, Caracal. Se poate vinde si pe loturi
de 1000mp, actele sunt la zi. Este trasa apa si canalizare, releaua de gaze naturale se aflé la limita de
proprietate. Pret pe mp este de 30 €, usor negociabil.

Client :) PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL



https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-vanzare-IDdz8nA .html#111d38a84c

Posrat I3 fuve 2021 < Vanzator
Teren intravilan vanzare o Amuro
38 € Preful e negociabil -

Ma] multe anuntur ale acestul vanzitor

VRE!UN CREDITIPOTECAR?

[ eromoveazA (O REACTUALIZEAZA 004 676 3670332

persoanafizica || Extravilan Jintravilan: inavitan Suprafata utila: 2 350 m*

Descriere Localizare

Intravilan, Caracat, str. To Nou, 2350 mp, deschidere pe 2 parti:60 5i respectiv 55 m, toate wtilitaliie, 40 euro
mp. @ Caracal,
ot

1D, 200465352 Wizua.zan; 4697 Raporteszd .

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-3029m2-cu-deschidere-50ml-zona-centrala-
IDc4ANRL.html#111d38a84c¢

Vanzator
» e
Mal muite jurl ale acestul vanzitor
>
Localizare
@ Caracal,

:

~ ) '
~ KA
3 Straga ) Do .-h_-r..-‘:-_'\l_*-v: 00 s
[ S alE

f’.&
}.j

Client :| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL




Teren intravilan 3029m2 cu deschidere -50ml-
Zona centralall

99 €

ﬂ VRE! UN CREDITIPOTECAR?

[ PROMOVEAZA  {C REACTUALIZEAZA

| Persoana fizica H Extravilan / intravilan: Intravilan | | Suprafata utila: 3 029 m?

Descriere

Unic in Caracal ca zona-suprafata-deschiderel

De vanzareteren intravilan in suprafata de 3029 de metri pairati cu o deschidere de 50 de metri liniari la
strada 1 Decembrie 1918 liber,fara constructiicu toate actele si platile la zil Toate utilitatile se afla la limita
terenuluilTerenul se invecineaza cu fostul restaurant “lialiany’ “,vis a vis de supermarket-u! Lidl |
Oportunitate de investitie, pentru constructii imobiliare,centru comercial,supermarket,fiind singurul teren cu
aceasta suprafata si deschidere din orasul Caracal,sau se poate face spalatorie self service,pe o bucata din
el si constructii pe alta,etct

PRETUL DE VANZARE ESTE DE 99 de euro/mp SAU 300.000 de euro suprafata totalall

POT 35%
CUT P+2
Multiple utilizari admise

NU INCHIRIEZ 11l
NU PARCELEZ i#!
PRETUL ESTE ABSOLUT FIX Itl

NU ACCEPT VARIANTE i

HEULb

A = ¢
Wi w;‘j" CJ

)

Client :| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL




Oferte inchirieri spatii mixte

https://www.olx.ro/d/oferta/casa-spatiu-birouri-de-inchiriat-IDeRIYF.htm1#608104bcc4

Vanzator

Popescu

Fe OLX ¢if optaig 2014+

A2l muite anuntue &is acestul vanzitor

Locallzare

@ Caracal,

Oft
.
.
Ny

P x
’ & ‘
[ %]
Postat 28 junie 2021

Casa / Spatiu birouri de inchiriat

950 € Pretul e negociabil

. PROMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA

[ Perscana fizica H Vanzare/inchiriera: Inchiriere H Suprafata utla: 180 m?

‘ (P) Renault: Discount la pachetele de franare \

Descriere

Inchiriez spatiu birouri, fostul AIOFM, 180m. Se poate adauga si 0 anexa de 25mp.
950 euro negociabil

Pret inchiriere 5.27 euro/mp

Client :| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL



https://www.olx.ro/d/oferta/depozit-spatiu-de-productie-IDeUeeo.htm1#608104bccd

- Pavel Cristian
Pe LY 7R apriie 0T
ACTiv pg 03 Hilie 2027

Mal mutte anunjurl ale acestul vanzitor

tocalizare

@ Ca_ucnl,

R

Postat 28 iunie 2021

Depozit/ Spatiu de productie
$€

[~ PROMOVEAZA (T REACTUALIZEAZA

[ Firma H Vanzare/Inchiriere: Inchiriere H Suprafata utila: 100 m?

Descriere

Se ofera spre inchiriere spatii depozitare/productie cu suprafete de la 50mp pana la 100mp.
Spatiul se afld pe Strada 1 Decembrie 1918, nr. 141, Caracal [vis-a-vis de |. Vagoane).
Curte betonata 600mp, curent 380V, inaltime depozit 3-bm.

Client :| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL



https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-de-inchiriat-IDf4 A ff.htmI#608104bcc4

Vanzator

Dumitrescu
o

Mal muite anuniuel ale acestul vanzator

Localizare

Caracal,
@ o

o}

PoStat 05 ulie 2021 \V;

Spatiu de inchiriat

600 €

{~i PROMOVEAZA  (° REACTUALIZEAZA

| Persoana fizica | | Vanzare/inchirlere: inchiriere | ‘ Suprafata utiia: 90 m?

Descriere

Spatiul este central,ciadire nous, se afta la etajul 1intrare separata, grup sanitar, gresie, faian{a, climatizare.

Pret de inchiriere 6,66, euro/mp

Client :| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL



https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-caracal-IDf20LS . htm1#608104bcc4 \\ %
O/

Vanzator

Manuela

M3l mutte anunjun ale acestul vinzitor

Localizare

@ Caracal,

Qi
o
’_J_.

St Sele in S'portofino

Soartafre
xa

L3

Postat 25 iunie 202

Inchiriez spatiu comercial CARACAL

10€

[-] promoveazX  ( REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica H Vanzare/inchiriere: inchiriere H Supraiata utila: 370 my#

Descriere

Ofer spre Inchiriere demisol si etajul 1 al cladirii BCR CARACAL. Pretut 10 euro/metru pétrat (negociabil]
Pentru mai mulie detalii- 07****+*33

Client :| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL



https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-de-inchiriat-IDf2 frw.htm1#608104bcc4

Vanzator

‘ meme
i ':‘.;“ |h m! L

Mal multe anunturl ale acestul vanzétor

Localizare

@ Caracal,
i @
‘:-:\
Sprine Sale in §'portofino o
Y] Sportotm

Postat 22 junie 2028

Spatiu de inchiriat

500 € Pretul e negociabil

[] PROMOVEAZA (T REACTUALIZEAZA

Persoana fizica ] ‘ Vanzare/inchiriere: Inchiniere

Descriere

Spatiu de inchiriat
lancu jianu nr 3 Caracal
Nr contact G7*********49

Client :] PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL



https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-central-443 -mp-parter-si-443-mp-etaj-
IDbgw9D.htmi#608104bccd

Vanzator

aliman marius
o oSix an mare o

Mal musite anunfuri ale acestul vanzdtor

Localizare

Caracal,
@ Ot

o
"

P x
: R

Postat 30 iunie 2021 <
Inchiriez spatiu comercial central- 443 mp parter si
443 mp etaj

1500 €

] PRoMoOVEAZA  (C REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica H Vanzare/inchiriere: Inchiriere H Suprafata utila: 443 m?

Descriere

Inchiriez spatiu comercial central, langa judecatoria Caracal. Parter 430 mp, cu posibilitate de extindere a
inca 430 mp la eta]. Pret negociabil in functie de contract.

Client :] PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL



https://www.olx.ro/d/oferta/casa-de-inchiriat-IDel del.htmI#{2f1d27e14

Vanzator

Marinescu Marin

Mat muite anunturi ale acestul vanzitor

Locallzare
@ Caracal,
O
LX)
ey

Casa de inchiriat

700 €

[\ ProMOVEAZA  ( REACTUALIZEAZA

| Persoana fizica ] | Camere: 4 sau mai multe | | Suprafata utila: it6 m? |

| Lecuinta mobitata / utilata: Complet |

| (P) Renault; Discount la pachetele de franare ‘

Descriere

PROPRIETAR inchiriez pt locuit VILA P+1 si CURTE in suprafata de 800 mp.
Vila este compusa din 4 camere, cu curte, pozitichata pe o strada linistits, intr-o zona de case.

Vila este formata din P+1, construita in anul 2008.

Vila are o suprafata utila de 116 mp pe nivel st este dispusa asifel:
- parter:

terasa

dormitor matrimonial + baie proprie

fiving + dining

bucatarie

grup sanitar

dressing pe casa scarii

- etaj:

2 dormitoare, dintre care unul este matrimonial cu baie proprie
3 baicoane

In curte este amenajata si © zona de barbeque.

ST

SEVGYES Client :| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL




In curte este amenajata si 0 zona de barbegue.

Avantaje:

- Pozitie, facilitati, dotari

- Zona linistita, fara zgomot stradal

- Mohbilata si utilata compiet.

- Dotata cu sistem de manitorizare video
- Locuri de parcare multiple

Dotari:

- cablu tv, internat

- alarma

- sistem de monitorizare video
- masina de spalat rufe

- masina de spalat vase

- uscator de rufe

- centrala termica

- incalzire cu centrala proprie
- in curte gratar

- bucatarie utitata complet

In imediata apropiere a vilei se afla: Lidl, viitorul Kaufland {5 minute de mers pe jos], scoala generala {10
minute de mers pe jos), Heaven Club {3 minute de mers pe jos), restaurant {1 minut de mers pe jos).

Vila se inchiriaza dotata si mobilata. In plus, curtea interioara intima cu zona amenajata de barbeque ofera
finistea atat de confortabila pentru a lucra {work from home), pentru a studia [school from home] si pentru
& te relaxa asa cum iti place alaturi de familie si de prieteni.

Client :| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL




https://www.olx.ro/d/oferta/casa-de-inchiriat-IDfOSP5 . html#f2f1d27¢14

Vanzawor

Alex

Mal multe anunjurl ale acestui vanzktor

Localizare

Caracal,
@ o

B x
@*‘4\1 S
®A

L]

Postat 15 iunie 2021

Casda de inchiriat

1200 lei

[.| PROMOVEAZE  ( REACTUALIZEAZA

‘ Persoana fizica J ‘ Camere: 3 camere ‘ l Lecuinta mobilata / utilata: Partal |

Descriere

Inchiriez casa caracal mai muite detalii Ia nr de telefon 07*****#20 sau 07******(8

Client :| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL



https://www .storia.ro/ro/oferta/nou-imobil-de-inchiriat-cu-destinatii-multiple-IDeQOM.html

Nou ! Imobil de inchiriat, cu destinatii multiple !

Ritz Imobiliare Lucia
0745450048

Sunt interesat de aceasta proprietate s
as dori 5a pbtin mai muite informath
MaiNte Qe & e1RCIUA O ViZita, Multuinesd

Adminitratorul acesior date este 5.0 OLX
Ontine Services S.R.L, (Storigimai mult

Vreau sa primesc oferte similare

Trimite mesajul

O Salveaza la Favorite

Prezentare generala

Suprafata construita (m?): 326 m? Suprafata utila (m?): 300 Suprafata teren (m?): 1991 m?
Numarul de camere: 5 Compartimentare: decemandat Anul constructiei: 2000
Numarul de bai: 3 Stare: renovat

Descriere anunt

Agentia RITZ tmobiliara, va propune spre inchiriere, o proprietate in suprafata totala de 326 mp, cu 1991 mp
teren, in zona rezidentiala de case Minulescu.

Acest imobil este compus din parter, etaj si mansarda, dar se inchiriaza doar parteruf, pe o perioada de minim un
an de zile,

(¥ Client ;| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL




https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-cazare-muncitori-vand-casa-in-corabia-TDeKsRq.htm1#5a6361 h

Vanzator

Valentin
P g

Ve X GIY COI0NITER o 1

IMal multe anunturl ale acestul vanzator

Localtzare

Corabla,
@ ot

X
Sarne Sale Tn Sportofino ~

Spertafing

Postat 28 iunie 2021 (

Inchiriez / cazare muncitori / vand casd in Corabia

l 000 € Pretul e negociabil

-] pROMOVEAZA (T REACTUALIZEAZA

l Persoana fizica H Camere: 4 sau mal muite H Suprafata utila: 200 m?

‘ Locuinta mobiiata / utilata: Nemobilata / neutilata ‘

Descriere

Se inchiriaza catre pers juridice pentru cazare muncitori.

SAU

Vénd casa in Corabia alcatuita din 6 camere, 2 bai, bucatarie, camera tehnica.
Utilitdt:: curent, incalzire centrald combustibil solid, apa curents, canalizare, cablu tv.
Curte mare{1600mp] mai multe detalii la telefon.

Brangamentul la gaze se va realiza in curand.

Client :| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL



>
KA
L)

Postat 03 ufie 202

Magazin de inchiriat

1500 lei

[ PROMOVEAZA  ( REACTUALIZEAZA

‘ Persoana fizica ‘ ‘ Vanzare/Inchiriere: inchiriere ] ‘ Suprafata utiia: 65 m*

Descriere

de in avans de garantie.

2
-

Bal nwite anwvurl ale acestul vanzator

Zian Alexander

ﬂ‘%/ - *
https://www.olx.ro/d/oferta/magazin-de-inchiriat-IDeZ vpG himl#c83dd1£199 < i 5
\ 2\ |l S
N R
) 2 AT
Vanzator O/vg[j;w Faay ‘;\: C/}C/

Livy

Localizare

Studinita,
@ Ol

inchiriez magazin 64 m2 .in sat Studinita situat pe DN 54 .cu parcare in fata magazinu! este deja amenajat
cum se vede in imagini si se inchiriaza la 1500 {ei pe luna asa cum este sau fara raftuii si lazi frigorifice la
1000 iei pe luna. Are aer conditionat ,apa si telecamere ,practic este gata de bagat marfa in el se cere 3 uni

1
. |
&

‘ X

Client :] PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL



Vanzator

@0

Mal muite anunturi ale scestul vanzator

Localizare

® o

Postat 08 iulie 202

spatii comerciale/hale productie

10 €

[] prOMOVEAZA (T REACTUALIZEAZA

‘ Firma ‘ ‘ Vanzare/Inchiriere: Inchiriere ‘ ‘ Suprafata utila: 5 000 m@

Descriere

Inchiriez spatii comerciale/birouri in zona Turnuri-Imaia
suprafete intre 10 si 1000 mp, in prezent se face divizarea spatiului.
Vad comercial bun, intrare comuna cu noul Kaufland.

inchiriez hale productie, depozitare-suprafata intre 1000 si 5000 mp.
Acces tir, toate utilitatile.

Client :] PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL



hitps://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-78 -m-600-m-terenfosta-statie-peco-
IDekBil.html#6b69d9c02f

Cristian
= ;
==

Mal muite anunturl ale acestul vanzitor

Localizare

© Scornicest,
Oit

Postat 20 iunie 202} <
Inchiriez spatiu comercial 78 m2 + 600 m?
teren(fosta statie Peco)

800 €

[] promoveazA  (C REACTUALIZEAZA

‘ Persoana fizica | Suprafata utila: 78 m*

‘ (P} Renault: Discount la pachetele de franare

Descriere

inchiriez spatiu comercial 78m? + teren [600mM?2). ideal pentru magazin, bar + terasa, starie pece ( 2 bazine
ingropate, 50 t benzina si 40 t motorina)
Spatiul urmeaza a fi renovat |

Client :| PRIMARIA CARACAL/ CONSILIUL LOCAL CARACAL



CUPRINS

Sinteza raport de evaluare pentru bunuri imobile

Capitolul I — Prezentare Generala

Obiectul evaluarii
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Scopul si utilizarea evaluarii

Data evaluarii

Maneda raportului

Beneficiarul si destinatarul raportului

Tipul valerii estimat - Definitia valorii

Baza de evaluare
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Cea mai buna utilizare

o0 %o oo G ~1 N oA th Lty b b R R R SR RN

Abordari in evaluare

Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii
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A.2. Prezentarea evaluatorului
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Anexa nr. 2
la H.C.L. Caracal nr. // 5/,2/ .09, Jolf

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vianzarea prin licitatie publicd a imobilului-cladire si teren aferente Centralei
termice (punct termic), situat in Municipiul Caracal, Intrarea Muzeului, nr. 6, jud. Olt,
inscris in Cartea funciard nr. 57562 Caracal

SEMARN
Documentatia de atribuire contine: / et ] N
I. Fisa de date a procedurii; / 4 \\
I1. Caietul de sarcini; < :| ]
I1I. Formular 1 — Declaratie de participare la licitatia publici; o "
IV. Formular 2 — Model de oferts; NN
V. Formular 3 — Declaratie \\\;Q: :

V1. Contractul-cadru de vanzare-cumparare.

I. Fisa de date a procedurii
Art. 1. Informatii generale privind vinzdtorul
Denumirea: Municipiul Caracal
Cod fiscal: 4395175
Cont: RO17 TREZ 5072 1390 207X XXXX
Adresa: Caracal, Piata Victoriei, nr. 10, jud. Olt
Cod postal: 235200

Telefon: 0249511384/0249511386; Fax 0249517516
Email: office(@primariacaracal.ro

Adresa internet: www.primariacaracal.ro

Art. 2. Obiectul licitatiei

Obiectul licitatiei 1l constituie vanzarea imobilului-clidire si teren aferente Centralei termice (punct
termic), situat in Municipiul Caracal, Intrarea Muzeului, nr. 6, jud. Olt, inscris in Cartea funciard nr.
57562 Caracal.

Imobilul in cauzi este proprietate privatd a municipiului Caracal, nu este grevat de sarcini si este
compus din constructie- Punct termic, regim de indltime parter, cu suprafata construita la sol de 410 mp,
suprafata construitd desfasurata de 410 mp si teren intravilan in suprafata de 503 mp.

Art. 3. Oportunitatea vinzdrii terenului

(1) Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd vnzarea imobilului sunt:
- valorificarea resurselor existente in scopul atragerii de venituri la bugetul local al municipiului
Caracal;
- dezvoltarea investitiilor locale prin crearea de noi locuri de munci si ridicarea gradului de civilizafie
si ale conditiilor de munci ale cetétenilor;
- dezvoltare urbanistica.



Art . 4. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de vinzare

4.1.  Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie publica.'cu respeotarea
. . < . . . \O
prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administ uv;\ odlﬁcarﬂe
si completarile ulterioare. N2

42.  Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, fntr-un cot1d1an
de circulatie nationala, intr-unul de circulatie locald si pe pagina de internet a municipiului.

43. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de
data-limit3 pentru depunerea ofertelor.

4.4. 1In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei:

- taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 50 lei (nereturnabild);

- garantia de participare in cuantum de 21.280 lei (10 % din valoarea de pornire a licitatiei)

4.5. Vanzitorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie si/sau pe suport
magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 4 (patru) zile lucratoare de la primirea unei solicitari din
partea acestora.

4.6. (1) Orice persoan interesatd are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire.

(2) Vanzitorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseascd 5 (cinci) zile lucratoare de la primirea solicitarii.

(3) Fard a aduce atingere prevederilor art. 4.6 alin. (2), vanzitorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea
ofertelor.

(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel vanzétorul
in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (2), acesta din urma are totusi obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data limita de depunere
a ofertelor.

(5) Vanzitorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea
celui care a solicitat clarificarile respective.

4.7. (1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin 2 (doud) oferte
valabile.

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitaie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, vanzitorul este obligat si anuleze procedura i sa organizeze o noua licitatie.

(3) In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabila in situatia in care se
vor depune 2 (doud) oferte valabile.

(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini al vanzirii.
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Art. 5. Obiectul vianzarii

5.1.  Imobilul-clidire si teren aferente Centralei termice (punct termic), care urmeaza a fi vandut
este compus din constructie- Punct termic, regim de indlfime parter, cu suprafata construitd la sol de 410
mp, suprafata construiti desfagurata de 410 mp si teren intravilan in suprafata de 503 mp, fiind inscris in
CF 57562 Caracal, sub nr. cad. 57562, situat in Municipiul Caracal, Intrarea Muzeului, nr. 6, jud. Olt,
fiind proprietatea privatd a municipiului Caracal, liber de sarcini.

5.2. Procedura prin care se va face vanzarea este licitatie publica deschisa, cu ofertd la plic, inchis,
sigilat urmaté de supralicitare cu strigare.

Art. 6. Elemente de pret

6.1.(1) Pretul minim de pornire la licitatie este de 212.800 lei.

(2) Pasul de strigare se stabileste la 1000 lei pornind de la pretul maxim ofertat, precizat in
formularul de oferti de unul dintre participantii la licitatie.

6.2. Plata imobilului- clddire si teren aferente Centralei termice (punct termic) se va face in perioada
de la data adjudecirii acestuia pani la data semnérii contractului de vanzare cumpérare.

6.3. (1) Garantia de participare la licitatie de 21.280 lei, reprezentind 10 % din valoarea de pornire
a licitatiei, depus# de ofertantul castigator, se considerd avans achitat din pretul adjudecat.

(2) Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virarea sumei in contul Municipiului Caracal
nr. RO46 TREZ 5075 006X XX00 0097 deschis la Trezoreria Caracal, cod fiscal 4395175, avand inscris la
explicatii ”Garantie de participare la licitatie-cumpérare imobil-clddire si teren aferente Centralei termice
(punct termic), situat in Municipiul Caracal, Intrarea Muzeului, nr. 6, jud. Olt, inscris in Cartea funciaré nr.
57562 Caracal”.

(3) Garantia de participare la licitatie se pierde in cazul in care ofertantul castigator refuza incheierea
contractului de vanzare, contravaloarea acesteia, reprezentand daunele - interese stabilite in acest sens.

6.4. Pretul Caietului de sarcini este de 50 lei. Pretul se va achita la casieria U.A.T. Municipiul Caracal
sau cu ordin de platd in contul RO73 TREZ 5072 1150 250X XXXX.

Art.7. Desfisurarea licitatiei

7.1. Sedinta publici de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primériei municipiului Caracal,
Piata Victoriei, nr. 10, la data precizatd in anuntul de licitatie.

7.2. (1) Participarea la licitatia publici este permisa persoanelor fizice si persoanelor juridice roméne
sau striine legal constituite, care:

- au achitat contravaloarea documentatiei de atribuire si garantia de participare la licitatia publica;

- au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

- au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

(2) Persoanele fizice/juridice care nu vor indeplini conditiile de la alineatul precedent nu vor putea
participa la licitatie.

(3) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigitoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile Municipiului Caracal in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpa proprie.



Art. 8. Instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertei
8.1. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevegeril do

atribuire. ! i

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului,

\\‘ }{ = \Q . w/
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valabilitate stabiliti de vanzitor. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile, c‘aiciﬂdﬁ“de 57

deschiderii ofertelor.

(3) Ofertele se depun la sediul Primiriei municipiului Caracal, Piata Victoriei, nr. 10, la
Compartimentul Comunicare, Relatii publice pana la data limité precizata in anuntul de licitatie.

(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

(5) Oferta depusi la o altd adresd a vanzatorului decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(6) Ofertele se redacteaza 1n limba romana.

8.2. (1) Oferta se transmite in 2 (doud) plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi, in ordinea primirii ofertelor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

8.3. (1) Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzirii pentru care este depusd oferta (,,Vanzare
imobil-clidire si teren aferente Centralei termice (punct termic), situat in Municipiul Caracal, Intrarea
Muzeului, nr. 6, jud. Olt, inscris in Cartea funciard nr. 57562 Caracal”, ”A nu se deschide pand la data
de......... » OT@ueeerene ”), numele si adresa ofertantului insotitd de un numar de telefon.

(3) Plicul exterior va contine: _

a) Declaratia de participare la licitatia publicd — Formularul 1 al documentatiei de atribuire, fard
ingrosdri, stersituri sau modificéri;

b) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice sau’ reprezentant legal al persoanei
juridice;

c) Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — copie ordin de plat;

d) Cazier judiciar - pentru persoane fizice; y

e) Certificat de inregistrare CUI — copie conform cu originalul - penthu persoane juridice;

f) Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice autorizate;

g) Declaratie pe propria rispundere - Formularul 3;

h) Certificate fiscale eliberate de Administratia teritoriala locala si Administratia finantelor publice
de pe raza teritoriald a sediului/domiciliului participantului la licitatie - din care reiese dovada achitarii
impozitelor si taxelor la bugetul local si bugetul consolidat al statului valabile la data desfasurdrii licitatiei ;

i) Contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitaie;

j) Actele doveditoare privind intrarea in posesic a documentatiei de atribuire (copie de pe
chitanta sau ordin de plata, reprezenténd contravaloarea caietului de sarcini, in suma de 50 lei)

8.4. (1) Pe plicul interior se inscriu numele/denumirea ofertantului, precum si domiciliul/sediul
social al acestuia.

(2) Plicul interior va contine oferta propriu-zisi (Formularul 2 al documentatiei de atribuire).

(3) Plicul interior, Inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior, alaturi de documentele de calificare
si se Inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social.

8.5. Continutul ofertelor riméine confidentiald pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
comisia de evaluare urméand a lua cunostintd de acesta numai dupé aceastd dat.

8.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.




Art. 9. Procedura de licitatie / i o .
9.1. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de e lugte elim 4 of J_Ui-:lt;i;
sl /S )

care nu respecti conditiile prevazute la art. 8.1., 8.2., 8.3. si 8.4. din prezenta documeltaf: 0\~ W

9.2. (1) Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ¢ %iiﬁﬁiﬁésdﬁ}ééliéa
plicurilor exterioare, cel putin dou# oferte sa intruneascd conditiile prevazute la art. 9.1.}a?~%1ﬁ%2§)t%ntrar
procedura de licitatie este anulatd.

(2) Secretarul comisiei de evaluare, dupi verificarea continutului plicului exterior, va intocmi un
proces-verbal privind rezultatul verificarii care va fi semnat de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
citre toti ofertantii.

(3) Dupi semnarea procesului-verbal de la alineatul precedent, se procedeazi la deschiderea plicurilor
interioare.

9.3. Se analizeazi toate ofertele, se stabileste oferta maxim ofertata, precizata in formularul de oferta,
apoi se trece la sedinta de supralicitare prin acordarea posibilitatii participantilor ale cdror oferte au fost
declarate valabile, la formularea de oferte cu treapta de licitatie peste pretul maxim ofertat si precizat in

formularul de oferti de unul dintre participantii la licitatie, astfel:

e Pasul 1 — se trage la sorti ordinea in care fiecare ofertant isi prezintd oferta de pret, peste oferta
maxim ofertati si precizati in formularul de ofertd de unul dintre participantii la licitatie;

e Pasul 2 — presedintele comisiei anunti pretul de pornire al licitatiei, care este cel maxim ofertat
si precizat in formularul de oferti de unul dintre participantii la licitatie si pasul de strigare de 1000 lei
stabilit prin prezentul caiet de sarcini;

e Pasul 3 — dupi anuntarea pretului maxim ofertat si precizat in formularul de oferti de unul dintre
participantii la licitatie, presedintele comisiei invita fiecare participant, pe rand, in ordinea rezultata de la
pasul 1, si supraliciteze pornind de la preful anuntat majorat cu cel putin o treaptd de strigare. Pentru un pret
ofertat de unul din participanti nu se mai ia in considerare o ofertd anuntata ulterior de alti participanti (cu
acelasi pret).

e Pasul 4 — Licitatia se opreste in momentul in care presedintele anunti de trei (3) ori pretul
maxim ofertat.
Este declarat castigitor ofertantul care ofera pretul cel mai mare.

9.4. (1) In urma parcurgerii pasilor de la punctul 9.3., secretarul comisiei intocmeste un proces-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei, precum si de cétre toti ofertantii, in care se mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de atribuire, precum si oferta declaratd castigétoare.

Un exemplar din procesul verbal de adjudecare se pastreazi in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta
se predi adjudecatarului licitafiei.

(2) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste Tn termen de o zi lucritoare, un raport
pe care il transmite conducatorului autoritatii contractante.

(3) In termen de cel mult 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator si ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele care au stat la baza excluderii.

(4) Raportul procedurii de licitatie, prevazut la alin. (2), se depune la dosarul licitatiei.

(5) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilitd ca fiind cAstigitoare si este obligatd a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a VI-a, un anun{ de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea



din O.U.G. nr 57/2019 pr1v1nd Codul administrativ, cu modificarile si completarlle u]f-t noa )

(6) Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune conte§ta A conforn

554/2004 privind contenciosul administrativ. \/B/ RS OQ’ 7
’M‘a LY
Art. 10. Precizdri privind anularea licitatiei

10.1. Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
vAnzare-cumpdrare in situatia In care sunt constatate abateri grave de la reglementirile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

10.2. Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile §i completérile ulterioare;

b) autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fira ca acestea sd
conduci, la randul lor, la incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul
administrativ.

10.3. Anularea licitatiei poate fi acceptata si atunci cind:

- se constati nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul concurentei loiale,

- in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

10.4. Anularea se face prin hotirrea comund a reprezentantilor comisiei de evaluare §i se va
comunica in scris tuturor participantilor, aritdnd motivele care au stat la baza acestei anulari.

10.5. Poate fi exclus din procedura de licitagie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior pana la semnarea
contractului de vanzare cumpdrare, ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii false in
documentele de calificare.

10.6. incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

10.7. Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Art. 11. Criteriul de atribuire

11.1. Criteriul de atribuire al contractului de vAnzare-cumpdrare este ,,Pretul cel mai mare ca urmare
a sedintei de supralicitare prevazut la art. 9.3.”.

11.2. Vanzitorul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului de atribuire mentionat
la alin. (1).

Art. 12 . Incheierea contractului

12.1. Autoritatea contractanti poate si incheie contractul de véanzare-cumpdrare numai dupd
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicérii prevazute la art. 9.4 alin.
(3) din prezenta documentatie.

12.2. Predarea-primirea imobilului se face prin proces-verbal dupd incheierea contractului de
vanzare-cumpdrare, in termen de 15 zile calendaristice.

12.3. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare céstigatoare oferta clasati pe
locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.



12.4. In cazul neincheierii contractului de vanzare-cumparare din vina exclusivd a cumpdratorului,
acestuia nu i se restituie garantia de participare.

Art. 13. Dispozitii finale
13.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract gi in conformitate cu caietul de sarcini.
13.2. intocmirea documentatiei legale pentru evidentierea si transcrierea dreptului de proprietate in
cartea funciard cade in sarcina cumpdratorului.
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IIl. Formular 1 — Declaratie de participare a licita,tia\i;iub(ffi?f’f S

A

Declaratie de participare la licitatia publica

L. Subsemnatul ..o ,domiciliat in localitatea............ccccuen... R
11 PO , Nr......, bl..... , SCurrerrune , €leeeen. s ADeeerreenns , identificat cu CNP.....ccocovveeveveeeirinnne ,
reprezentant/ legal al ... care va participa la procedura de licitatie publica

organizatd de Municipiul Caracal, in calitate de autoritate contractantd, certific prin prezenta cé informatiile
continute sunt adevérate si complete din toate punctele de vedere.

I1. Certific prin prezenta, in numele ...........ccccccenirniieeicnnnnns , urmatoarele:

1.am citit si am inteles continutul prezentei declaratii;

2. consimt/consimtim descalificarea noastra de la procedura de licitatie publica in conditiile in care
cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in orice privinta;

3. fiecare semniturd prezentd pe acest document reprezintd persoana desemnati sd inainteze oferta
de participare, inclusiv in privinta termenilor continuti de ofert;

4. in sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare persoana fizica sau juridica, alta
decat ofertantul in numele ciruia formuldm prezentul certificat, care oferteazd in cadrul aceleiasi proceduri
de licitatie publica sau ar putea oferta, intrunind conditiile de participare;

5. oferta prezentatd a fost conceputa si formulatd in mod independent fata de oricare concurent, farad
a‘exista consultiri, comuniciri, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

' 6. oferta prezentata nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce priveste
preturile/tarifele, metodele/formulele de calcul al acestora, intentia de a oferta sau nu la respectiva procedura
sau intentia de a include in respectiva ofertd elemente care, prin natura lor, nu au legaturd cu obiectul
respectivei proceduri;

7. oferta prezentati nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce priveste
calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale produselor sau serviciilor oferite;

8. detaliile prezentate in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent inainte
de momentul oficial al deschiderii publice, anuntata de vanzator.

IIl. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declardm ci cele consemnate in
prezentul certificat sunt adevarate si intru totul conforme cu realitatea.

Ofertant,




V. Formular 2 — Model de oferta

T jyL
FORMULAR DE OFERTA
CHLTE 1oivirreeciieeie e e s s stssore s sa s et s e s et e ae st e st s ses et s ssesnessee e esenesansns
(denumirea autorititii contractante si adresa completa)
1. Examinand documentatia de atribuire,
SUbSEMNAtUL/SUDSEMNALIL....eveereeeieeeriecreeieirneiiice st rssrsess st estsereens , reprezentanti ai
Ofertantulti......ccueeeeruernereeereerenseeeesnessneeas , ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse

in documentatia mai sus mentionata, si cump#rdam imobilul-cladire si teren aferent Centralei termice (punct
termic), situat in Municipiul Caracal, Intrarea Muzeului, nr. 6, jud. Olt, inscris in Cartea funciard nr. 57562
Caracal, ce apartine domeniului privat al Municipiului Caracal.

2. Prin inscrierea la licitatie, ne insusim toate conditiile impuse prin documentatia de atribuire,
inclusiv pretul minim de pornire la licitatie de 212.800 lei.

3. Intelegem ca sunteti obligati sd acceptati oferta cu pretul cel mai mare oferit peste pretul minim de
pornire la licitatie.

4. Pretul ofertat de........ccceevvevevveveenernncrsennnennne este de...cueereeennenn lei.

Data / /

, in calitate de , legal autorizat sa semnez oferta pentru si

in numele




B L Formular 3- DECLARATIE

DECLARATIE

Subsemnatul(a)/SC , In calitate de participant la procedura
de licitatie publics, pentru vanzarea imobilului-cladire si teren aferent Centrale; termice (punct termic),
situat in Municipiul Caracal, Intrarea Muzeului, nr. 6, jud. Olt, inscris in Cartea funciari nr. 57562 Caracal,
dindatade .................... » organizatd de U.A.T. Municipiul Caracal, declar pe propria rdspundere c¢i nu
am fost desemnat(d) castigator la o licitatie publicid anterioars privind bunurile Municipiului Caracal in
ultimii 3 ani, si nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul, din culpi proprie;

Subsemnatul(a) declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ci
autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispunem.

fn;eleg cd in cazul in care aceasti declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incilcarea

prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data Reprezentant legal,

(semnituri autorizati si stampild)



I Contract-cadru de vanzare-cumpirare

incheiat intre,

1. MUNICIPIUL Caracal, in calitate de vanzitor, avand sediul in municipiul Caracal str. Piata
Victoriei, nr. 10, cod fiscal 4395175, cont deschis la Trezoreria Caracal RO17 TREZ 5072 1390 207X
XXXX reprezentat prin primar Ion Doldurea, in calitate de vanzitor, pe de o parte si

........................................................................ cu domiciliul/sediul principal in e e
CNP/CUL..........oun...... » reprezentat prin....................... avand functia de .........o.ovvooee , In calitate de
cumpdrator, pe de alti parte,

CAP. 1. OBIECTUL VANZARII:

1.1.Subscrisul vanzitor, vinde CUMPATELOALE] <. imobilul-cladire si teren
aferente Centralei termice (punct termic), situat in Municipiul Caracal, Intrarea Muzeului, nr. 6, jud. Olt,
inscris in Cartea funciari nr. 57562 Caracal, suprafata construita la sol de 410 mp, suprafata construiti
desfasurata de 410 mp si teren intravilan in suprafatd de 503 mp, si consimte ci dreptul de proprietate asupra
imobilului s& se inscrie in cartea funciari in favoarea cumpiritoarei de mai sus, iar dreptul sdu de proprietate
referitor la acest imobil si se sting3 pe cale de consecintd, in conditiile legii si ale prezentului contract.

1.2. Noi, partile prezentului contract, declarim c& imobilul teren ce face obiectu] prezentului contract
s-a vandut prin licitatie publica potrivit Procesului verbal de adjudecare nr.............. incheiat in data
deuenecrrererirene,

1.3. Subscrisa cumpiritoare intelege si cumpere de la susnumitul vinzitor imobilul mai sus aritat Ia
pretul si in conditiile previzute in prezentul contract cu al carui continut se declard de acord, consimtind la
inscrierea in cartea funciari a dreptului de proprietate in favoarea sa, conform legii.

CAP. II. PRETUL ST MODALITATI DE PLATA

2.1. Pretul stabilit de noi partile contractante este de ... lei, suma pe care vanzitorul
recunoagte ca a primit-o in intregime de la cumparator, inaintea semndrii prezentului act, iar eu cumpdritorul
declar ci am achitat-o in mod real, conform chitantei /OP pentru creantele bugetelor locale seria ....... nr.
................... dindatade ...................... .

2.2. Subsemnatul cumparitor inteleg sa cumpdr de la susnumitul vanzitor imobilul maj sus aritat la
pretul si in conditiile previzute in prezentul contract cu al cirui conginut ma declar de acord.

2.3. Subscrisul vanzitor recunosc ci am primit de la cumparitor in intregime pretul mai sus descris,
inaintea semndrii prezentului act, iar eu cumpdritorul(ea) recunosc ci am achitat vanzatorului integral pretul
stabilit.

2.4. Totodata noi, partile, am luat la cunostinta prevederile art. 1660 din Noul Cod Civil potrivit ciruia
pretul vanzarii trebuie si fie serios si sincer determinat, iar conform art. 1665 vanzarea este anulabili daci
pretul este fictiv ori derizoriu, fatd de care conditii declarim pe propria noastrd rispundere ci pretul de
vanzare sus ardtat corespunde valorii bunuluj vandut, aga cum am stabilit noi, asuméandu-ne rispunderea in
acest sens, inclusiv din punct de vedere fiscal. De asemenea, noi pirtile, declarim ci am luat la cunostinti
prevederile Codului Fiscal si ale Legii pentru Prevenirea si Combaterea Evaziunii Fiscale nr. 241/2005 cu



modificri ulterioare, precum si ale Legii nr.129/2019 pentru prevenirea si combaterea s valarii banilor si

finantarii terorismului, precum si pentru modificarea si completarea unor acte norm Wg@Wﬁle si
completirile ulterioare. S~ »x\\

¢ |

CAP.III . PREDAREA IMOBILULUI =\ || i)E )

3.1. Predarea imobilului, conform art. 1685 din Noul Cod Civil, impr u;iér}‘u‘:tot.ée._q)a Vpﬁcesar
pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesiei, se face prin proces-verbal */ﬁ,ij@mﬂff;ﬁmge, dupa
incheierea contractului de vanzare-cumpdrare, in termen de 15 zile calendaristice. \i@i@:«“\) 4

CAP IV. TRASMITEREA DREPTULUI PROPRIETATE

4.1. Transmiterea proprietatii cu toate atributele sale conform art .1673 din Noul Cod Civil are loc
la data autentificarii contractului, predarea imobilului conf. art. 1685 Noul Cod Civil, impreuna cu tot ceea
ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingriditd a posesiei imobilului se va efectua dupa incheierea
contractului de vinzare-cumpdrare, printr-un Proces Verbal de predare - primire.

CAP V. DECLARATII SI GARANTII

5.1. Subscrisul vanzitor declari ci nu este nicio piedic pentru vénzare intrucat imobilul ce se vinde
este in domeniul privat al municipiului Caracal, se afli in circuitul civil, nu este clasat camonument istoric,
ansamblu sau sit arheologic, nu este inalienabil, nici insesizabil, nu este in litigiu, nu este revendicat, nu are
sarcini §i nici interdictii, nu este constituit vreun drept real in favoarea altor persoane, nu a fost promis spre
vanzare nici unei alte persoane fizice sau juridice, este in stapénirea sa continud si legali de la data dobandirii.
Vanzitorul declard ca imobilul nu este grevat de sarcini $i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupd cum rezultd din extrasul de cartea funciar.

5.2. Subscrisul véanzitor garantez pe cumpdritor contra evictiunii si a viciilor imobilului conform
prevederilor art. 1695 si art. 1707 Noul Cod Civil. A fost indeplinitd de citre cumpiritor obligatia de
verificare a starii in care se afla bunul imobil la momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe
care vanzatorul are obligatia s le remedieze de indata, precum si eventualele vicii ascunse.

5.3. Subsemnatul cumpiritor declar ¢i am luat la cunostinta de situatia de drept si de fapt a bunului
imobil ca fiind cea ardtati de vanzitor si nu am descoperit vicii aparente pe care vanzitorul are obligatia sa
le remedieze de indati.

5.4. Subsemnatul cumpdritor cumpir, in conditiile stabilite prin acest contract, imobilul descris mai
sus, pe care l-am inspectat, am luat la cunostinti ¢ acesta este liber de sarcini si stiu cd este In proprietatea
vanzitorului de mai sus si am cunostinta de situatia de drept si de fapt a imobilului.

5.5. Subsemnatele parti declarim ci nici unul dintre noi nu se afld in vreuna din situatiile de
incapacitate de a vinde sau cumpira potrivit prevederilor previzute in art.1654 si 1655. Noi, partile
contractante, ne obligdm si facem nregistrarile in evidentele fiscale in termenul cerut de lege, la autorititile
financiar-fiscale competente.

5.6. Noi, pirtile prezentului contract declarim ci am luat la cunostinta prevederile Codului fiscal,
potrivit cdrora orice persoani care dobandeste sau instriineazi un imobil are obligatia de a depune o
declaratie fiscali la compartimentul de specialitate al autoritétii administratiei publice locale in a carei razi
de competenta se afld imobilul, in termen de 30 (treizeci) de zile de la data dobandirii sau instrainarii.

CAP V1. CHELTUIELI
6.1. Cheltuielile ocazionate de autentificarea prezentului contract sunt suportate de cumpdrétor, in
sarcina cruia se afla i cheltuielile de inscriere in cartea funciars.



CAP VII. DISPOZITII FINALE
6.2. Prezentul contract prin care se transmite un drept real imobiliar, se va inscrie in cartea funciara
prin grija notarului public, conform art. 54 din Legea nr. 7/1996.

6.3. Subsemnatele parti declardm ca nainte de semnarea actului, am citit personal si am inteles
cuprinsul acestuia constatind ci el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi pértile de comun acord,
drept pentru care semnim mai jos, fiind de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal conform Legii
nr.129/2018, pentru modificarea si completarea Legii nr. 102/2005 privind infiintarea, organizarea si
functionarea Autoritatii Nationale de Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu Caracter Personal, precum si
pentru abrogarea Legii nr. 677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera circulatie a acestor date.

VANZATOR, CUMPARATOR,




