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HOTARAREA NR. 26/16.02.2022

REFERITOR LA: respingerea plangerii prealabile nr. 24/27.01.2022 formulati de MARGEZO
GEOMAR S.R.L. impotriva H.C.L. Caracal nr. 170/27.12.2021 referitoare la prelungirea pe o perioada de 3 ani a
duratei contractului de inchiriere nr. 129/01.12.2011, incheiat cu S.C. IAKYS BOY S.R.L., ce are ca obiect
inchiriere teren 1n suprafatd de 20 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Caracal, str.
Intrarea Muzeului nr. 1A, pe care este amplasat un chiosc cu produse alimentare si nealimentare

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 10469/11.02.2022 al Primarului Municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 10477/11.02.2022 al Serviciului Juridic-Contencios, Autoritate Tutelard din
cadrul Primériei municipiului Caracal,

- Plangerea prealabila nr. 24/27.01.2022 formulata MARGEZO GEOMAR S.R.L.;

- H.C.L. Caracal nr. 170/27.12.2021 referitoare la prelungirea pe o perioada de 3 ani a duratei contractului
de inchiriere nr. 129/01.12.2011, incheiat cu S.C. IAKYS BOY S.R.L., ce are ca obiect inchiriere teren in suprafati
de 20 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Caracal, str. Intrarea Muzeului nr. 1A, pe
care este amplasat un chiosc cu produse alimentare si nealimentare;

- Prevederile art. 7, art. 8 si art. 11 din Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare;
- Prevederile art. 129 alin. 1 si alin. 14, art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificérile si completarile ulterioare;

o g s

local al Ipunicipiului Caracal;
In temeiul art. 196 alin. 1 lit. a si art. 197 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:

ART. 1. Se respinge plangerea prealabild nr. 24/27.01.2022 formulatdi de societatea MARGEZO
GEOMAR S.R.L., CUI 33599608, reprezentatd de administrator Predica Georgeta impotriva H.C.L. Caracal nr.
170/27.12.2021 referitoare la prelungirea pe o perioadi de 3 ani a duratei contractului de inchiriere nr.
129/01.12.2011, incheiat cu S.C. IAKYS BOY S.R.L., ce are ca obiect inchiriere teren in suprafatid de 20 mp, ce
apartine domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Caracal, str. Intrarea Muzeului nr. 1A, pe care este
amplasat un chiogc cu produse alimentare gi nealimentare.

ART. 2. Motivele respingerii se regiisesc in anexa la prezenta hotarare.

ART. 3. Prezenta hotdrdre poate fi contestata la instanta de contencios administrativ competentid conform
prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare.

ART. 4. Prezenta hotdrare va fi comunicata Instituiei Prefectului - Judetul Olt, Primarului municipiului

CONTRASEMNEAZA
PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL

AL MUNICIP-I/

RADESCU

Hotarérea, 4 fost adoptata cu 19 voturi pentru
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Prin H.C.L. Caracal nr. 170/27.12 2021 & fost aprobata prelungirea pe o perioada de 3 ani a duratei
contractului de inchiriere nr. 129/01.12.201 1 sgheiatici $7C. IAKYS BOY S.R.L., ce are ca obiect inchiriere
teren in suprafatd de 20 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Caracal, str.
Intrarea Muzeului nr. 1A, pe care este amplasat un chiosc cu produse alimentare gi nealimenta.

Societatea MARGEZO GEOMAR S.R.L., CUI 33599608, reprezentatd de administrator Predica
Georgeta a formulat plangerea prealabild nr. 24/27.01.2022 in temeiul Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004, prin care a solicitat revocarea H.C.L. Caracal nr. 170/27.12.2021 .

Plangerea formulati este neintemeiati pentru urmétoarele considerente:

1) Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completirile ulterioare
prevede:

"Art. 1. - (1) Orice persoani care se considera vatamat3 intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim, de
citre o autoritate publica, printr-un act administrativ sau prin nesolutionarea in termenul legal a unei cereri, se
poate adresa instantei de contencios administrativ competente, pentru anularea actului, recunoasterea dreptului
pretins sau a interesului legitim si repararea pagubei ce i-a fost cauzata. Interesul legitim poate fi atat privat,
cat si public.

(...) )

Art. 2. - (1) In intelesul prezentei legi, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:

a)persoana vatamati - orice persoand titulard a unui drept ori a unui interes legitim, vatamata de o autoritate
publica printrun act administrativ sau prin nesolutionarea in termenul legal a unei cereri; in sensul prezentei
legi, sunt asimilate persoanei vatamate si grupul de persoane fizice, fara personalitate juridica, titular al unor
drepturi subiective sau interese legitime private, precum si organismele sociale care invoca vatamarea prin
actul administrativ atacat fie a unui interes legitim public, fie a drepturilor si intereselor legitime ale unor
persoane fizice determinate;

(..)

Din analiza prevederilor sus amintite, justifica legitimare procesuala activa in contenciosul administrativ,
in sensul art. 1 alin. (1) si alin. (2) din Legea nr. 554/2004, orice persoand, fizica sau juridica, daca indeplineste
conditia de a se considera viitimati intr-un drept ori intr-un interes legitim, printr-un act administrativ,
tipic sau asimilat, adresat ei Insesi sau altui subiect de drept.

Prevederile Legii nr. 554/2004, mentionate mai sus, consacri regula contenciosului subiectiv, in
sensul cii un act administrativ poate fi anulat numai dacii se dovedeste CA A PRODUS reclamantului o
viitimare intr-un drept ori intr-un interes legitim, fapt pe care contestatoarea nu-l probeazi.

2) Contestatoarea isi justifici interesul legitim sustindnd ci detine trei spatii comerciale inchiriate in Piata
Agroalimentar3 Caracal care urmeaza si fie scoase la licitatie iar prin adoptarea hotdrarii contestate aceasta ar
beneficia de un tratament discriminatoriu.

in prezent contestatoarea detine spatiile despre care face vorbire si evident ¢ aplicarea dispozitiilor
art. 1810 (tacita relocatiune) se va aplica si in cazul acesteia cu conditia achitarii la zi a chiriei pentru fiecare
spatiu comercial. Evident ¢ noul contract ar urma sa se incheie in conditiile celui vechi ceea ce probabil pentru
contestatoare constituie un motiv de nemultumire avand in vedere chiria foarte mare cu care a adjudecat aceste
spatii.

3) Prin adresa nr. 78652/MDLAP/29.06.2021 Ministerul Dezvoltdrii, Lucrarilor Publice si Administratiei
comunic institutiei noastre ci ,,In ceea ce priveste contractual de inchiriere, la nivelul O.U.G. nr. 57/2019 nu
se_regisesc prevederi referitoare la prelungirea contractului de inchiriere nici in ceea ce priveste
posibilitatea de prelungire, nici in ceea ce priveste interdictia prelungiri.



De asemenea, cu referire la prelungirea contractelor de inchiriere a unor bunuri ce apartin domeniului
public si privat al u.a.t, contracte care au fost atribuite initial cu respectarea prevederilor legale in vigoare,
acelasi minister apreciazi c devin incidente prevederile Codului Civil in materie de locatiune avénd in vedere
art. 1 alin. 2 din O.U.G. nr. 57/2019:”(2) Prezentul cod se completeaza cu Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicats, cu modificdrile ulterioare, precum si cu alte reglementéri de drept comun aplicabile in
materie.”

in temeiul art. 1270 alin. 2 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificarile i

completirile ulterioare, ”contractul se modifici sau fnceteazi numai prin acordul partilor ori din cauze

autorizate de lege”.

in acest sens, considerim ci prelungirea duratei contractului de inchiriere inregistrat sub nr.
129/01.12.2011, incheiat cu S.C. IAKYS BOY S.R.L s-a realizat cu respectarea:

- prevederilor art. 1270 din Codul civil, existand acordul de vointa al pértilor. Prevederile art. 1270
alin. 2 din N.C.C. au la baza regula simetriei in privinta modificarii sau incetdrii contractului, reguld conform
cireia modificarea sau incetarea contractului se realizeaza prin vointa concordanti a partilor.

- prevederilor art. 129 alin. 2 lit. ¢ coroborat cu alin. 6 lit. b din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificérile si completrile ulterioare, conform céruia consiliul local “hotaraste vanzarea,
darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate
privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii”.

- cu respectarea cadrului legal la data incheierii contractului de inchiriere.

Raportat la prevederilor art. 129 alin. 2 lit. ¢ coroborat cu alin. 6 lit. b din O.U.G. nr. 57/2019, privind
Codul administrativ putem observa ci decizia inchirierii unor bunuri ce apartin domeniului privat al U.A.T.-
urilor apartine exclusiv consiliilor locale care au capacitatea de a decide dacd mai pastreaza raporturile juridice
dintre parti, raporturi juridice a ciiror continuitate nu este interzisa de legiuitor in mod expres.

Considersm ci odati ce s-au niiscut raporturi juridice contractuale intre pirti, in spefd atribuirea
prin licitatie publica a unui contract de inchiriere, acestea au capacitatea deplini de a modifica clauzele
contractuale asa cum prevede art. 1270 din Codul civil.

Una din clauzele contractului de inchiriere nr. 9/05.02.2014 o reprezintad ”termenul contractului®, pe
care evident pirtile o pot modifica prin acordul de vointi al acestora.

Partile au dat nagstere raporturilor juridice dintre acestea cu respectarea cadrului legal la data
incheierii contractului.

4) In ceea ce priveste faptul ci in contractele nr. 1682/2008 si nr. 129/2011 apare ca parte Primiria
municipiului Caracal si nu Municipiul Caracal, precizim ci acestea au produs efecte juridice prin
predarea terenului ciitre locatar si plata chiriei de catre acesta.

Eroarea din cele doui contracte face obiectul nulititii relative.

Regulile care guverneaza regimul juridic al nulititii relative sunt:
- Nulitatea relativa poate fi invocatd, in principiu, numai de persoana interesata;
- Nulitatea relativa este prescriptibild pe cale de actiune (3 ani de la data nasterii dreptului la actiune) si,
ca reguld, imprescriptibila pe cale de exceptie;
- Nulitatea relativd poate fi acoperitd prin confirmare expresa ori tacita.
Faptul ci partile nu au invocat nulitatea relativd a contractelor ne aflam in situatia acoperirii acesteia
prin confirmarea tacit.




