ROMANIA
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL

Piata Victoriei, nr. 10, cod postal 235200, Caracal

Tel: (0249) 511386/ 511384 Email: office@primariacaracal.ro
Fax: (0249) 517516/ 517518 Web: www.primariacaracal.ro

HOTARAREA NR. 80/28.04.2022

REFERITOR LA: aprobarea documentatiei de urbanism, initiatd de U.A.T. Municipiul Caracal,
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizarii
investitiei ,,Regenerare urbana prin parcelare si reglementare zone pentru locuinte colective, servicii si
comert, complexe si baze sportive, strada Tirgul Nou nr. 2, 2C, 2D, municipiul Caracal, judetul Olt, nr.
cadastrale 58376, 58375, 58236

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 24094/12.04.2022 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 24115/12.04.2022 al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Primariei Municipiului Caracal;

- Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 66808/17.12.2021 cu privire la implicarea
publicului in etapa pregatitoare si raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 14089/28.02.2022 in
etapa elaborérii propunerilor;

- Raportul informarii i consultarii publicului privitor la implicarea publicului in etapa aprobarii,
prin procedura transparentei decizionale, nr. 26466 din 28.04.2022;

- Avizul arhitectului sef nr. 1/06.04.2022;

- Prevederile art. 27" lit. ¢), art. 29 alin. (21), art. 32 alin. (1) lit. b) si alin. (5) lit. a), art. 47, art. 48!
alin (4), art. 54 alin. (3), art. 56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (1), art. 30 alin. (2), art. 35 alin. (3) si (4) si art. 43 din Ordinul nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 5, art. 6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 16 alin. (1), art. 32 din H.C.L. Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal §i R.L.U. aferent aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr. 03/2014;

- Prevederile H.C.L. Caracal nr. 52 din 14.05.2021 pentru aprobarea initierii elaborarii
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia
pentru ,,Regenerare urband a imobilului din str. Tirgul Nou nr.2 prin parcelare si reglementare zone
pentru locuinte colective, servicii si comert, complexe §i baze sportive”;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. a din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificérile
si completiérile ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrative, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru activitifi de amenajarea teritoriului, urbanism,
agricultura, protectia mediului si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

In temeiul art. 196 alin. 1 lit. a si art. 197 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL

HOTARASTE:

ART. 1. (1) Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local
de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizirii investitiei ,,Regenerare urband prin parcelare si
reglementare zone pentru locuinte colective, servicii si comert, complexe si baze sportive, strada Tirgul
Nou nr. 2, 2C, 2D, municipiul Caracal, judetul Olt, nr. cadastrale 58376, 58375, 582367, initiator U.A.T.
Municipiul Caracal, conform anexei, parte integrantd din prezenta hotdrére.

(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este aceeasi cu valabilitatea PUG al
municipiului Caracal si RLU aferent.

ART. 2. U.A.T. Municipiul Caracal, in calitate de initiator al documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent, elaborat si aprobat in vederea realizarii
investitiei ,,Regenerare urbana prin parcelare si reglementare zone pentru locuinte colective, servicii si
comert, complexe si baze sportive, strada Tirgul Nou nr. 2, 2C, 2D, municipiul Caracal, judetul Olt, nr.
cadastrale 58376, 58375, 58236”, in termen de 15 zile de la aprobarea acesteia de cétre Consiliul local al
Municipiului Caracal, va transmite Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, un
exemplar al documentatiei aprobate, in format tipérit si in format digital, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

ART. 3. Prezenta hotirare se comunici Institutiei Prefectului judetului Olt, Primarului Municipiului
Caracal, directiilor din cadrul Primiriei Municipiului Caracal, ANCPI — OCPI Olt si cétre initiatorul
documentatiei, U.A.T. Caracal.

CONTRASEMNEAZA
PENTRU LEGALIBATE

SECRETAR GENERAL
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Hotirarea a fost adoptatd cu 18 voturi pentru
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MEMORIU TEHNIC PENTRU OBIECS Lok INVESTITIE
SCLICITAT PRIN C.U. NR. 208/ 19.10.2021:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU
IMOBILELE DIN STRADA TIRGUL NOU NR.2, 2C, 2D CU NR.CADASTRALE
58376, 58375, 58236 SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFERENT — “REGENERARE URBANA PRIN PARCELARE S| REGLEMENTARE
ZONE PENTRU LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, COMPLEXE Sl
BAZE SPORTIVE” DIN MUNICIPIUL CARACAL

beneficiar: | U.A.T. MUNICIPIUL CARACAL
proiectant general: | DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.
proiectant asociat: URBAN CONCEPT SOLUTIONS S.R.L. i
contract: | Nr. 44050/25.08.2021

Jud. OIt, Mun. Caracal, str. Tirgul Nou, nr. 2, ZE 2D;
nr. cad. 58376, 58375, 58236

faza de proiectare: | PUZ

adresa:

perioada de elaborare: | martie 2022 ;
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.2.) PENTRU IMOBILELE DIN STRADA TIRGUL NOU
NR.2, 2C, 2D CU NR. CADASTRALE 58376,58375, 58236 S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
{R.L.U.) AFERENT - REGENERARE URBANA PRIN PARCELARE $| REGLEMENTARE ZONE PENTRU

LOCUINTE COLECTIVE, SERVICH $1 COMERY, COMPLEXE $f BAZE SPORTIVE, DIN MUNICIPIUL

LISTA DE SEMNATURI:
proiectant general: DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.
proiectant asociat: URBAN CONCEPT SOLUTIONS S.R.L.
Sef proiect: Drd.Urb. Marilena Virginia BRASTAVICEANU ’
proiectat/desenat: Drd.Urb. Marilena Virginia BRASTAVICE/—}NU‘?@M

Urb. Rucsandra Mihaela IVAN '

BORDEROU
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U1. SITUATIE EXISTENTA
U2. REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE FUNCTIONALA
U3. REGLEMENTARI URBANISTICE — ECHIPARE EDILITARA
U4. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
US. POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA
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1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

beneﬁcial_’: U.A.T. MUNICIPIUL CARAC_AL
| proiectant general: DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.
| proiectant asociat: URBAN CONCEPT SOLUTIONS S.R.L.
contract: | Nr. 44050 / 25.08.2021
adresd: Jud. OIt, Mun. Caracal, str. Tirgul Nou nr.2, 2C, 2D; nr. cad. 58376, 58375, b
58236
faza de proiectare: PUZ N R
perioada de elaborare: ‘ MARTIE 2022

1.2 OBIECTUL LUCRARII

e  Rolul Planului Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o anumita zona dintr-o localitate
urband sau rurald, compusa din mai muite parcele / loturi, acoperind o mare parte din functiunile:
locuire, institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, cdi de comunicatie, spatii plantate,
agrement si sport, destinatie speciald, gospodarie comunald, echipare edilitara, in functie de cerintele
temei.

Are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru o zond si asigurd corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitatii sau completeazi
prevederile acestuia.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi preluate in viitoarele Planuri Urbanistice
Generale ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o fazd de investitie, ci este o fazd premergatoare realizarii
investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal pot figura si in planurile de investitii si de
dezvoltare ale localitatii sau zonei, altele nu, ele urmand a fi inscrise intr-o etapa ulterioara.

e Solicitari ale temei program

Prezenta documentatie s-a intocmit conform cerintelor din Certificatul de urbanism obtinut cu
nr. 208 din 19.10.2021, pentru ,, ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU IMOBILELE DIN
STRADA TIRGUL NOU NR. 2, 2C, 2D CU NR. CADASTRALE 58376, 58375, 58236 S| REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT — “REGENERARE URBANA PRIN PARCELARE S| REGLEMENTARE ZONE
PENTRU LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, COMPLEXE SI BAZE SPORTIVE” din Municipiul
Caracal, ce serveste la reglementarea terenurilor mentionate anterior. Beneficiarul este Unitatea
Administrativ Teritoriald Municipiul Caracal, reprezentatd prin Doldurea lon — Primar. Documentatia
analizeaza terenurile situate in intravilanul Municipiului Caracal.
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Municipiul Caracal. Terenul cu nr. cad. 58375, in suprafata de 5.548 mp, se afl in prop
Municipiul Caracal. Terenul cu nr. cad. 58236, in suprafatd de 17.503 mp se afli in proprietatea lui
U.A.T. Municipiul Caracal.

Proiectul isi propune reglementarea urbanistica a terenului aflat in str. Tirgul Nou nr.2, 2C, 2D
din Municipiul Caracal, judetul Olt.

Terenul ce se propune a fi studiat si reglementat are o suprafati mai mare, de 194.681,00 mp si
cuprinde cvartalul delimitat: de strada Tirgul Nou la nord, de strada Tirgul Nou la est, de limita

e —— ———T

P.U.G Municipiul Caracal aprobat cu H.C.L. nr. nr 03/30.01.2014

Terenul cu nr. cadastral 58236 este liber de constructii si se invecineaza pe toate laturile cu
terenuri virane. Terenurile cu nr. cadastrale 58375 si 58376 nu sunt libere de constructii, conform
extraselor de carte funciard nr. 141869/04.10.2021, dar constructiile existente se vor demola, cu
exceptia constructiei 58376-C5 — Constructie anexa.

Pe terenul ce a generat P.U.Z., beneficiarul doreste construirea unor locuinte colective, servicii
si comert, complexe si baze sportive.

Categoria de folosinta a terenurilor ce au generat P.U.Z. este curti constructii.
Accesul in incinta terenului ce a generat P.U.Z. se realizeaza din Str. Tirgul Nou si Str. Rahovei.

Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si continutul-
cadru aferent.

Obiectivele urmarite prin PUZ:
— Stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;
— Reglementarea terenului ce a generat PUZ in suprafata de 48.945 mp cf. masuratorilor din teren.

— Pentru terenul ce a generat PUZ - Schimbarea zonei functionale existente IS2 — Subzona serviciilor
comerciale (conform PUG Mun.Caracal aprobat prin HCL nr 03/30.01.2014) in urm3toarele zone
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sportive, V5-2 Zone de agrement si T1-2 Circulatii rutiere;

- Modificarea din zona studiatd a zonei functionale Li2 — Subzona locuintelor indi
mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale(conform Syj rcl
aprobat prin HCL nr 03/30.01.2014), in Li2 — 4 — Subzona locuintelor individuale si coleMu
maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale

— Propuneri de reglementare privind indicatorii urbanistici : reglementarea regimului de aliniere, a
regimului de indltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a terenului —
CUT, retrageri minime obligatorii, permisiuni, restrictii pentru zonele functionale mai sus
mentionate.

— Realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si circulatia
terenurilor, mdsuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice.

— Realizarea de cdi de acces carosabile si pietonale, alei de incintd, parciri, zone verzi.

Prin reglementarile urbanistice se va prezenta modul de construire, avind in vedere urm3toarele:

® respectarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate;
= asigurarea acceselor auto si pietonale;

®* modul in care este ocupat terenul;

= amenajare pe parceld

1.3 SURSE DOCUMENTARE
La elaborarea studiului de oportunitate aferent P.U.Z. s-au consultat documentatii si proiecte
elaborate anterior prezentei documentatii:

- Plan Urbanistic General Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. al Mun. Caracal nr.03/30.01.2014;
- Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal pentru perioada 2013-2020, elaborat3 in anul 2013.

Metodologia utilizata

Metodologia folosita este in conformitate cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea
"Ghidului privind metodologia de elaborare si continut - cadru al Planului Urbanistic Zonal" si Ordinul
MLPAT nr. 21 / N / 2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism”.

Elaborarea lucrarii se sprijind pe legislatia, STAS-urile si normativele in vigoare:

- Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificirile Si
completarile ulterioare;

- H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism cu modificarile si completérile ulterioare;

- Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 — Republicare;

- Ordin M.LPAT. nr. 179/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnici ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000.

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare Metodologie din 30 decembrie 2010 de
informare si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.
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- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii. tﬁ;(t,_q tu:lailll
31.10.2012, cu modificarile si completarile ulterioare; 'i c i

- Legeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificarile si completayi

- Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011.

- legeanr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatétirile funciare. cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de
amplasament;

- Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificirile si completérile
ulterioare;

- 0.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- 0.G. nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stélpilor pentru instalatii si a pomilor in localititile urbane si rurale;

- Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localititile urbane;

- Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igien3 si a recomandirilor
privind mediul de viatd al populatiei.

2  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Teritoriul din care face parte terenul reglementat este amplasat intr-o zoni de sud a
Municipiului Caracal, unde se gasesc dispersat locuinte individuale. Se poate observa c3 in imediata
vecindtate a arealului studiat exist3 anumite insertii noi de locuinte individuale.

2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Datorita supratelelor de teren libere din intravilan, din zonele periferice exist3 posibilitatea
amplasdrii unor locuinte colective, servicii si comert, complexe si baze sportive, pentru a se crea un nou
nucleu de locuire, activitati si agrement, destinat locuitorilor Municipiului Caracal. Prin reglementarea
terenului ce face obiectul P.U.Z., respectiv regenerarea urbani a zonei de sud, se doreste crearea unui
pol muitifunctional de activitdti care s§ ajute la dezvoltarea zonei si sa valorifice potentialul existent.
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2.3 TNCADRAREA iN LOCALITATE

Terenurile ce au generat P.U.Z. cu o suprafatd de 17.503,00 mp, 25.894, JO m
insumand o suprafata totald de 48.945,00 mp sunt situate in intravilanul Municip —
sud a acestuia, cu deschidere la strazile Tirgul Nou, Rahovei, care au legatura
circulatie importante de la nivelul orasului : Strada General Gheorghe Magheru
Corabia), Strada Rahovei— DC 542( legitura cu Redea).

Vecindtdtile terenurilor ce au generat P.U.Z. se prezintj astfel:

= NORD: Strada Tirgul Nou

= EST: terenuri proprietate privata cu nr. cad. 50326, 50327, 50328,
50329, 50330, 50331

= SUD: teren necadastrat

= VEST: Strada Rahovei cu nr. Cad. 57976, teren cu nr. Cad. 54394

2.4 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Din punct de vedere geologic, zona studiata se gaseste in cadrul unititii geologice Campia
Romand, mai precis Campia Romanatilor.

Sub aspect geologic, in zonad se dezvoltd formatiuni neogene (marnesi argile marnoase) si
cuaternare, pleistocene, slab coezive depozite argilo nisipoase la nisipuri fine argiloase.

Pentru amplasamentul cercetat intereseaza in special depozitele de suprafati Cuaternare.
Formatiunile cuaternare apartin perioadei Pleistocen superior (qp3).

Cuaternarul este constituit din argile la argile nisipoase in zona de suprafata la nisipuri
argiloase, cafenii gélbui.

Formatiunile neogene nu au fost interceptate cu lucrarile de cercetare efectuate.

Din punct de vedere morfologic amplasamentele sunt situate in zone joase si pe terenuri cu
usoara panta pe directia Nord Sud.

Nivelul freatic se gaseste in zona la peste 6m.

La precipitatii apar scurgeri de suprafatd baltiri in zonele depresionare si nivelul freatic se
poate ridica.

Din punct de vedere al seismicititii, suprafata cercetatd se afl3 in zona D de seismicitate,
are o acceleratie seismicd pentru proiectare ag=0,20g cu IMR = 225 ani si probabilitatea de depasire
in 50 de ani, perioada de colt Tc=1,0s, are gradul 7, (gradul 7 cu o perioadd de revenire de 50 ani).

Din punct de vedere hidrogeologic, forajele geotehnice realizate in studiul geotehnic nu au
interceptat orizontul acvifer inprimii 6m, iar la precipitatii apar b3ltiri.
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Din punct de vedere climatic, amplasamentul cercetat se incadreaza intr-o zona de
climd continentald, respectiv intr-un tinut cu clima de cdmpie caracterizata prin veri foarte
calde cu precipitatii nu prea bogate, ce cad mai ales cub form3 de averse si prin ierni moderate
cu viscole rare.

Temperatura aerului prezintd medii anuale de ordinula 11,0° - 11,2°C.
Vara poate ajunge la valori de 35,0°C si de -25,0°C iarna.
Numarul mediu anual al zilelor cu inghet este de 100.
Precipitatiile atmosferice inregistreaza cantitati medii anuale de cca 500-550mm, cu valori
medii pentru luna iunie de ordinul a cca. 71,3mm si pentru luna februarie de 28,2mm.
Cea mai mare parte a precipitatiilor cad in semestrul cald, cdnd aversele insotite de descarciri
electrice sunt frecvente.
Cantitatile maxime cdzute in 24 ore au atins 85,0mm (29 august 1927).
Stratul de zdpada are o duratd medie anuald de cca 5 zile, cu grosimi medii decadale ce variazi
intre 6,0 si 14,0 cm.
n zona, frecventele medii anuale ale vanturilor sut de 24,6% - E, 18,7% - V si 9,6% - NV, cu un
calm atmosferic avand o frecventd de 26,3%. Vitezele medii anuale ale vanturilor oscileaz3 intre
1,2 si4,3m/sec.

Din punct de vedere geotehnic, formatiunile intrerceptate de forajele de prospectare sunt
de varsta pleistocen superior si sunt alc3tuite din argle la argile nisipoase si nisipuri argiloase
cafenii gdlbui plastic consistente, cu compresibilitate medie.
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2.5 ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Zona din care face parte terenul studiat are acces la strazi de categoria a |ll

- Strada Tirgul Nou, strada asfaltatd, cu acces direct la terenurile care au gene
profil existent variabil, intre 16,30m — 17,10m si un profil propus prin P.U.G.
aprobat conform HCL nr.03/30.01.2014 de 14,00m);

- Strada Rahovei, stradd asfaltatd, care se afla la limita de vest a terenului ce a generat P.U.Z.
(avand un profil existent variabil, intre 20,90m —22,20m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul
Caracal, aprobat conform HCL nr.03/30.01.2014 de 14,00m).

2.6 OCUPAREA TERENULUI

2.6.1 Principalele caracteristici ale functiunilor

Principalele caracteristici ale functiunilor in zona studiat3 sunt:

Circulatiile — care se desfasoara atat carosabil, cat si pietonal, astfel in zona studiatd se afl3 Str.
Tirgul Nou, Str. Rahovei (cu acces direct la terenul ce a generat PUZ), Str. Zorilor , care fac legétura prin
Str. Gen. Gheorghe Magheru cu centura si centrul localitétii.

Terenuri curti-constructii — terenurile ce au generat PUZ,

Spatiile verzi — care se desfasoara de-a lungul strazilor.

Zona de locuinte individuale — care se gasesc in partea estica si nordica a terenului ce a generat
PUZ.

Zona mixtad de locuire, comert/servicii — care se gésesc in partea de nord vest si vest a terenului
ce a generat PUZ (aici regdsindu-se Magazin/ Depozit de materiale de constructii, Cres3).

n ceea ce priveste relationérile intre functiuni, nu sunt probleme intre cele existente si cele nou
propuse.

2.6.2 Identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor

Terenurile ce au generat PUZ apartin domeniului public al UAT Municipiului Caracal, iar celelalte
terenuri din zona studiatd apartin persoanelor fizice sau juridice sau domeniului public al UAT Mun.
Caracal.

2.6.3 Analiza fondului construit

in ceea ce priveste gradul de ocupare al zonei, cu fond construit, densitatea zonei este micd, cu
regim de indltime variabil intre P si P+1E.

Un alt aspect de mentionat este faptul cd terenul ce a generat P.U.Z. nu se invecineaz3 cu dotari
complementare locuirii. Astfel, prin prezenta documentatie se propune regenerarea urban3 a zonei de
sud, cu inserarea de locuinte colective, dotdri comerciale, zona de agrement (complex baza sportiv,
bazin de inot), pentru ca locuitorii sa aib& acces la functiuni complementare locuirii.

2.7 ECHIPAREA EDILITARA

Din punctul de vedere al utilitatilor urbane, terenul ce a generat PUZ se poate racorda la toate
retelele edilitare existente in zond. Imobilul va fi racordat la acestea respectand prevederile conform
P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat conform HCL nr.03/30.01.2014.
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2.7.1 Alimentarea cu apa

traversata pe Strada Tirgul Nou de conducta de alimentare cu apd OL 90.
Conform avizului nr. 155/15.12.2021, avizatorul avertizeazi ¢4 in cazul in ¢

modificdrilor si modernizarilr aparute in timp), beneficiarul investitiei propuse are obligat a sista
lucrdrile si de a instiinta S.C. Compania de Ap3 Olt S.A. pentru stabilirea unor solutii de deviere, ale ciror
cheltuieli vor fi suportate de investitor.

La realizarea obiectivului se va tine seama de normativele de proiectare, executie si intretinere
cu privire la intersectarea, protejarea si distantele minime de amplasare fatd de retelele publice aflate
in zona.

2,7.2 Alimentarea cu energie electrica

Conform avizului CTE de la Distributie Energie Oltenia, cu nr. 5951/29.12.2021, investitia este
conditionatd de obligatia de a obtine Aviz de Amplasament de la DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA si
dupd caz de a finanta eliberarea amplasamentului de retele electrice de distributie si/sau de realizarea
coexistentei cu reteaua electrica de distributie inh conformitate cu Legea 123/2012 a Energiei Electrice si
Gazelor Naturale, Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei 225/2020-ordin
ce introduce modificari la Ordinul 239/2019 (pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice) si Ordinul Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei 25/2016 (privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor
de amplasament de cdtre operatorii de retea). In cazul propunerii realizarii unor obiective pe acest
amplasament sunt restrictionate de existenta unor instalatii electroenergetice si anume :

- Racord 20 kV PTCZ Repompare Redea, Racord 20 kV PTA TCIF Caracal (stp. 2 cu separator) PTA

- TCIF Caracal, BMPIP aferent PTA TCIF Caracal, retea aeriand 0,4 kV circuitul 1 de la stp. 1 la stp. nr.
5 al retelei, pentru care este necesara obtinerea avizului de amplasament.

2.7.3 Alimentarea cu gaze naturale

In zona studiati, conform avizului de principiu  Distrigaz Sud Retele cu nr.
317.051.037/22.12.2021 pe Strada Tirgul Nou exista retea de gaze naturale RP-PE 125mm. Dezvoltarea
retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitdrile din
zona respectiva, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin 178/2020 publicat in M.O. 942/2020, cu modificirile
ulterioare, cu Ordinul ANRE nr. 97/2018, publicat in M.0.447/29.05.2018, Ordinul NARE nr. 165/2018,
publicat in M.0O. 769/6.10.2018.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in proximitatea
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilr de utilizare gaze
naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploaarea sistemelor cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018.

in zona de protectie se interzice executarea lucrrilor de orice naturs fara aprobarea prealabila a
operatorului de distributie gaze naturale.

2.7.4 Telecomunicatii

in zona in care urmeazi si se execute lucrarea mentionatd, conform avizului de principiu cu nr.
VL/OT/60 din 25.01.2022, Telekom Romania Communications S.A. are amplasate instalatii de
telecomunicatii ce nu sunt afectate de lucrarile proiectate.

Avand n vedere aceastd situatie, Telekom Romania Communications S.A. este de acord cu
executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate spre avizare.
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Pentru orice alte lucrari ce nu corespund documentatiei naintate
Telekom Romania Communications. Avizul este valabil pe toata perioada impl
conditia inceperii executiei lucrdrilor in termenul previzut de lege, cu except
parcursul executiei lucrdrilor sunt identificate elemente noi care s& impuni rel
avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum
ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

2.8 PROBLEME DE MEDIU

Ecosistemul municipiului Caracal este influentat de ocuparea terenului de populatie prin crearea
de locuinte, utilizarea apei din subteran in evacuarea apelor uzate, poluarea aerului si solului generat3
de activitdtile agentilor economici si traficul rutier. Se mentioneaz3 ci poluatorii importanti proveniti din
industrie au restrans sau chiar au inchis activitatea, reducdndu-se in acest fel sursele de poluare a
factorilor de mediu.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunéatdtirea calitatii mediului, printr-o judicioas3
coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se cont de problemele specifice ale
obiectivelor economice din zon3, existente sau viitoare.

2.8.1 Cadrul natural - identificarea zonelor expuse la riscuri naturale

e Inundatii
Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale in ceea ce priveste inundatiile. Zona studiati nu
se afld in apropierea unor cursuri de apa. in zona studiat3 nu exist3 zone inundabile.

e Alunecari de teren
Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale in ceea ce priveste alunecarile de teren.

e Zone de risc seismic
Conform “Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural ”,
zona studiata se incadreaza in categoria terenurilor cu intensitate seismicd moderatd cu o intensitate
seismica VIl exprimata in grade MSK, potential inexistent la redus de alunecéri si inundatii.
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sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism
Din analiza efectuatala nivel zonal in ceea ce priveste zonele cu risc natural, rezult3 urmatoarele:
- Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale previzibile.
- Amplasamentul studiat nu ridica probieme de mediu.
Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioas3

coordonare a factorilor poluanti in cadrul oragului, tindndu-se cont de problemele specifice ale
obiectivelor economice din zon4, existente sau viitoare.

2.9 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului in
elaborarea documentatiilor de tip P.U.Z., proceduri care in prezent este in curs de desfasurare.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Ridicarea Topografica:

Tn scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizat3 ridicarea topografica. Aceasta a ajutat
la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului, pozitionarea fata de parcelele
vecine, pozitionarea fatd de drumuri, precum si la caracteristicile altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la baz3 ridicarea topografica
actualizatd, realizatd in coordonate in sistemul national de referint3 Stereo 1970.

Studiul geotehnic:
Din punct de vedere morfologic, amplasamentul este relativ pln cu o usoar3 panti pe directia Nord
Sud.
Din punct de vedere tectonic, zona face parte din Domeniul Moesic si anume ”Platforma Valaha”
apartinand unitatii geologice Campia Romana fiind stabil din punct de vedere al comportarii la alunecare.
Stratul de pamant prospectat dela suprafatd (0-6m) estemediu la bun pentru fundare si este
constituit din:
- Strat vegetal si umpluturi nisipoae cu pietris,negricioase la cafenii, cu indesare medie, pe primii 20-
50cm;
- Argile la argile nisipoase, negricioase la cafenii si gilbui, plastic consistente la vartoase, cu
compresibilitate mare la medie, umede de la 0,2-0,5m la 2,5-3,5m.
- Nisipuri argiloase, cafenii la galbui, plastic consistente la vartoase , cu compresibilitate mare Ia
medie, umede de la 2,5—3,5m ..
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Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constr c’,cij_f’(indi,c'

2014, amplasamentul se incadreaza in categoria 2 cu risc geotehnic Moderat. %/
Studiu de circulatie: (oo

S
AN . o o NIV
Conform studiului de circulatie, drumurile principale se pot realiza in confor é{g;waﬂj
aprobate prin PUG si RLU Caracal.

Executia drumurilor principale DRUM 1 (principale) conf. plansei Ci2, se poate realiza pentru
circulatii auto si pietonale in incinta studiata.

Executia acceselor/parcarilor secundare DRUM 2 (secundare) conf. plansei Ci2, se poate realiza
pentru parcarea si intoarcerea clientilor ce vor beneficia de investiile propuse.

In vederea desfdsurdrii unei circulatii in conditii depline de siguranti si confort atat in interiorul
incintei, cat si pe traseul strazilor Rahovei si Tirgul Nou, se recomandd realizarea unei semnaliziri
orizontale si verticale conform planului de semnalizare propus.

Drumurile din incinta studiata vor ramane in domeniul public.

Studiu privind infrastructura tehnico-edilitara:
Zona studiata beneficiaza de toate utilitatile tehnico-edilitare, astfel investitia este oportuna.

Alimentare cu energie electrica: se va realiza din doua strazi principale prin extindere de retea
subterana si mai departe bransamentele edificarilor. Necesitatea tensiunii si dimensionarea
conductorilor se va realiza la partea de proiect tehnic.

Alimentarea cu gaze naturale: se va realiza extindere de retea subterana din doua strazi pe
doua magistrale si mai departe se vor realiza bransarile edificarilor. Necesitatea presiunii de lucru si
dimensionarea tevilor efectve, se va realiza la partea de proiect tehnic.

Alimentarea cu apa: se va realiza extinderea retelei existente de pe str. Tirgul Nou si str.
Rahovei pe cele doua magistrale propuse stradal si mai departe se va face racordarea edificarilor. Se va
realiza si inelul de incendiu pentru toata zona studiata, conform normativelor ISU P118/1/2013.

Canalizare: se va realiza bransament din str. Rahovei si str. Tirgul Nou (dupa realizarea
canalizarii pe str. Tirgul Nou), canalizarea va avea rol de extindere stradala prin doua magistrale si printr-
un bransament secundar. Canalizarea va fi prin cadere libera. Daca prin proiectul tehnic va fi necesara
modificarea solutiei, aceasta se va face conform normativelor in vigoare.

3.2 PREVEDERI ALE PUG APROBAT

Conform P.U.G. CARACAL aprobat prin H.C.L. nr. 03/30.01.2014, terenul ce a generat PUZ se
fncadreaza in zona functionald — 1S2 — Subzona serviciilor comerciale.

Reglementdrile tehnice conform P.U.G. Caracal pentru zona functionald — I1S2 — Subzona serviciilor
comerciale sunt:

- P.O.T. max. = 60%;
- C.U.T. max. pentru indltimi P+2 = 2,0;
- R.h. max. =P+4.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Tn zona studiatd precum si in apropierea ei nu existi zone declarate protejate, monumente ale
naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.
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Pentru imbunatatirea microclimatului si

profilul propus in P.U.G. Municipiul Caracal aprobat), avand un profil general de 14,00m cu._7,00 m
carosabil (1 banda de circulatie pe fiecare sens) si cu 1,50m pistd biciclete si 2,00m pietonal pe fiecare
sens.

Tn interiorul terenului ce a generat PUZ sunt propuse strizi cu un profil general de 11,00m cu
7,00m carosabil (1 banda de circulatie pe sens) si 2,00m pietonal pe fiecare sens.

Pentru terenul ce a generat PUZ, accesele carosabile si pietonale se vor realiza din Str. Tirgul
Nou si Str. Rahovei.

Tn ceea ce priveste circulatiile si accesele:

- Parcela este construibild numai dacd este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere Tn permanenta.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite
numai dacad exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Realizarea obiectivului de investitie nu va avea un impact semnificativ asupra fluentei sau a
conditiilor de siguranta in care se va desfasura circulatia auto in zona de studiu.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Propunerea urbanistica a avut in vedere urmatoarele principii:

. Stabilirea unor reguli de construire care sd fie compatibile cu tendinta actuald de
dezvoltare a zonei;

. Stabilirea unor reguli clare de construire, de aliniere a constructiilor in concordanta cu
cladirile deja existente in zon3, aflate in stare foarte buni;

. Rezolvarea arhitectural-volumetrici care s3 permitd realizarea unui ansamblu
reprezentativ din punct de vedere urban in concordanta cu situatia existenta.

Pe terenul ce a generat PUZ, se propune Regenerarea urbana prin parcelare si reglementare zone
pentru locuinte colective, servicii si comert, complexe si baze sportive” din Municipiul Caracal.
Beneficiarul este Unitatea Administrativ Teritoriald Municipiul Caracal, reprezentatd prin Doldurea lon —
Primar. Documentatia analizeaza terenurile situate in intravilanul Municipiului Caracal.

Parcelele vor avea asigurate minim un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct

sau, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strizi private.
imprejmuirea terenului se va realiza pe limita de proprietate, va avea indltimea de max. 2,5m si
va fi transparenta.
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Reglementdrile obligatorii se vor stabili in conformitate cu zonele fund
prezinta astfel:

e Pentru terenul ce a generat P.U.Z. :

- Le-2 — subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri, in ansa
rezidentiale

- 152-2 - subzona serviciilor comerciale
- V4-2 - complexe si baze sportive
-V5-2 - zone de agrement
- T1-2 —circulatii rutiere

e Pentru zona studiatd reglementata :

- Li2-4 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, Tn ansambluri
preponderent rezidentiale

- Lil - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale

- G3 - gospodarii de apa

- T1 — circulatii rutiere

Pentru terenul ce a generat P.U.Z. se propun urmatorii indicatori urbanistici:
- Le-2:
- P.O.T. max. propus= 35%;
- C.U.T. max. propus = 1,6 ADC/mc;
- RH max. propus= P+3-4E;
- 152-2:
- P.O.T. max. propus= 60%;
- C.U.T. max. propus = 2,0 ADC/mc;
- RH max. propus= P+2E;
-Va-2:
- P.O.T. max. propus= 50%;
- C.U.T. max. propus = 0,6 ADC/mc;
- H max. propus= 20m;
- V5-2;
- P.O.T. max. propus= 40%;
- C.U.T. max. propus = 0,6 ADC/mc;
- H max. propus= 20m;
-T1-2:
- Nu este cazul

BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT PUZ

]. Situatie existenta Situatie propusa
Suprafata Procent Suprafata Procent
| (mp) (%) | (mp) (%)
IS2 - Subzona serviciilor comerciale 48,945.00 100% ] - -
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=
Lc-2 - Subzona locuintelor colective . \I\ "Jo, I
medii, cu P+3-P+4 niveluri in ansambluri - - i \\O ;\-.“ C
preponderent rezidentiale [ 11,006! 5} i Ve
I1S2 -2 - Subzona serviciilor comerciale ; |_ - - 10,944.00 \:1#
V4-2 - Complexe si baze sportive | - - 20,434.1
V5-2 - Zone de agrement - - 3,030.19
T1-2 - Circulatii rutiere = - 3,528.97 |
Suprafata totala teren cea generat '
P.U.Z. 48,945.00 100% 48,945.00 100% J

Notd:Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata totald de 48.945,00mp, cf acte si

mdsurdatori cadastrale.

Pentru terenul studiat reglementat, se mentin urmatorii indicatori urbanistici:

- Li2-4:

- P.0.T. max. propus= 30% (conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014)
- C.U.T. max. propus = 0,9 ADC/mc (conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr.

03/30.01.2014)

- RH max. propus= P+2E; (conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014)

- Lil:

- P.O.T. max. propus= 35 % {conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014)
- C.U.T. max. propus = 1,05 ADC/mc (conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr.

03/30.01.2014)

- RH max. propus= P+2E (conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014)

-G3:

- P.O.T. max. propus= 50 % (conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014)
1 ADC/mc (conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr.

- C.U.T. max. propus =
03/30.01.2014)

- RH max. propus= P+1E (conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014)

-T1:
- Nu este cazul

) BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z.

|
Sltuatle existentd Situatie propusd ‘
Suprafata Suprafata Procent
(mp) ‘ Procent (%) | (mp) (%)
IS2 - Subzona serviciilor comerciale 50,946.00 26% 2,001.00 1%
Lc-2 - Subzona locuintelor colective
| medii, cu P+3-P+4 niveluri In - - 11,006.55 6%
ansambluri preponderent rezidentiale N
[£2 -2 - Subzona serviciilor comerciale - - 10,944.17 | 6%
'_V4—2 - Complexe si baze sportive - - 2043412 | 10%
V5-2 - Zone de agrement - - 3,030.19 2% .
T1-2 - Circulatii rutiere B - - 3,529.97 2%
Lil - Subzona locuintelor individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri, | 15,561.75 7.99% 15,561.75 8%
in  ansambluri ~preponderent |
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rezidentiale |
— N & ! l :L:l-" =
Li2 - Subzona locuintelor individuale si =
[ Acolectwe mici cu rnamm P+2 niveluri, 108,810.00 6% _ _
in ansambluri preponderent
| rezidentiale
| Li2-4 - Subzona locuintelor individuale
| ?I colective mici cu‘max1m P+2 niveluri, B B 108,695.20 6%
r in ansambluri preponderent
| rezidentiale
| G3 - @ospogé_rii de api 4,660.12 2% 4,660.12 - 2%
| T1 - Circulatii rutiere - 14,703.13 8% 14,817.93 8%
I3
Suprafata totald teren ce a | 4, gg9 oo 100% | 194,681.00 100%
| generat P.U.Z. -

Pe plansa U2 - Reglementari Urbanistice- Zonificare functionald a fost trasatd limita
edificabilului respectand retragerile obligatorii de la limitele proprietatii.
Pentru fazele urmatoare de proiectare se vor respecta indicatorii urbanistici maximali propusi pe

plansa U2 - Reglementari urbanistice - Zonificare functionala.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE
n cadrul documentatiei P.U.Z., pentru utilititi se propun solutii locale sau prin racordare la cele
din zona.
Alimentarea cu api se va realiza prin bransament la reteaua magistrala a localitatii Caracal.
Alimentarea cu energie termicd a clidirilor din cadrul obiectivului studiat se va face de catre
fiecare utilizator in parte, prin respectarea conditiilor de mediu.
Alimentarea cu energie electrici se va face de la o statie de transformare a energiei electrice.
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la reteaua existenta a localitatii Caracal.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Pentru obtinerea unor constructii de calitate cu asigurarea protectiei factorilor de mediu, sunt
obligatorii realizarea si mentinerea, pe intreaga duratd de existentd a constructiilor, a urmatoarelor
cerinte fundamentale aplicabile:

- rezistenta mecanica si stabilitate;

- securitate la incendiu;

- igiend, sdnatate si mediu inconjurator;

- siguranta si accesibilitate in exploatare;

- protectie impotriva zgomotului;

- economie de energie si izolare termica;

- utilizare sustenabild a resurselor naturale.

in acest sens, sunt importante masurile de asigurare a protectiei surselor de apa impotriva
poludrii/degradarii lor, asigurarea epurdrii apelor uzate, asigurarea de zone verzi in cadrul lotului si de
plantatii tip aliniament pe cdile de circulatie din vecinatate.

Se va asigura necesarul de spatii verzi, in functie de fiecare zona functionala:
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- Pentru zona Lc-2: Spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vo reﬁr zent{ mm'
30% din suprafata parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor sp o{ '

mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii.

- Pentru zona V4-2: Se va asigura necesarul de spatu verzi de minim 30% din suprafata incintei.

- Pentru zona V5-2: Se va asigura necesarul de spatii verzi de minim 30% din suprafata incintei.

- Pentru zona T1-2: Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp si tratate peisagistic.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Din punct de vedere al proprietatii, terenurile cuprinse in zona studiata sunt:
- terenuri apartinand domeniului public al UAT;
- terenuri apartindnd proprietatii private a persoanelor fizice sau juridice.

3.9 PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA
NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Prin intermediul acestei propuneri, care include functiunea de locuire, functiuni mixte, de
servicii si de agrement, se preconizeazd cresterea numarului de utilizatori in aceastd zond, respectiv
potentiali consumatori, fapt care conduce la randul sdu la atragerea agentilor economici in aceastd zond
de sud a orasului.

Odata cu implementarea, respectiv finalizarea investitiei propuse prin prezenta documentatie,
zona va cunoaste un aport considerabil, cu un numar crescut de utilizatori permanenti.

Dezvoltarea proiectului va atrage dupd sine majorarea potentialului zonei si a numarului de
investitori, contribuind considerabil {a economia orasului.

Din perspectiva specificului zonei, in urma investitiilor, aceasta va cunoaste un progres continuu
adaptat la necesitdtile zonei si se va corela cu viitoarele dezvoltari si cereri ale utilizatorilor acesteia.

3.10 CATEGORIILE DE COSTURI

Analizand costurile estimative ale proiectului, acestea revin investitorului. Tn aceast3 categorie
de costuri intrd realizarea si modernizarea circulatiilor publice, lucrari de extindere a retelelor tehnico-
edilitare (retea publica de alimentare cu apa, canalizare menajerd si pluviald, alimentare cu energie
electricd, alimentare cu gaze naturale), lucrdri care se pot face etapizat in functie de fluxul de noi
utilizatori ai zonei. De asemenea, investitorul se va ocupa de construirea circulatiilor de incinta,
realizarea parcérilor, racordarea la retelele tehnico - edilitare, realizarea constructiilor care vor adaposti
locuintele colective, functiunile mixte si de agrement.

Investitorul urmadreste asigurarea cadrului optim de dezvoltare al proiectului acestuia n
conformitate cu necesarul si potentialul zonei. in aceast3 directie, investitiile vor fi realizate in mod
etapizat in functie de importanta acestora in cadrul proiectului la scard largd. Ulterior investitiile,
indiferent de natura acestora, pot contura si modela profilul zonei sau it pot completa. Prin prisma
acestor modificari, natura investitiilor poate varia in functie de planul de dezvoltare al zonei.
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n timp, in paralel cu procesul de extindere a fondului construit, costuril
vor fi orientate in directia noilor tendinte de dezvoltare. Altfel spus, zona va atra
si investitori in baza cresterii potentialului si a numarului de locuitori si utilizatori.

care sunt actorii urbani implicati. Termenul estimativ de realizare a documentatiei P.UZ este la
jumatatea anului 2022.

4 CONCLUZI

Tn urma studierii zonei, proiectul propus reprezinta o investitie oportund la atat la nivelul intregii
zone, dar si la nivelul Municipiului Caracal. Terenul va profita de accesibilitate, prin existenta arterelor
importante situate in vecindtatea acestuia. De asemenea, zona este intr-o continua dezvoltare, acest
aspect se poate observa prin insertiile noi de locuinte din ultimii ani ceea ce duce la un interes crescut al
investitorilor. Prin investitia propusd se va crea un pol de activitati cu o atractivitate crescutd, care
prefigureaza o dezvoltare considerabild a zonei de sud.

luni, 7 martie 2022
Sef Proiect,

Tntocmit,
urb. Rucsandra Mihaela IVAN

CONCEPT
¢SOLUTIONS
% S.R.L. g
Y ¥
Besm . v
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

PARTEA | - DISPOZITII GENERALE

CAPITOLUL 1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1 Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor si amenajérilor aferente zonei de studiu propusé in documentatia , Elaborare PLAN
URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) pentru imobilele din Strada Tirgul Nou Nr. 2, 2C, 2D cu nr. cadastrale
58376, 58375, 58236 si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) aferent — “REGENERARE
URBANA PRIN PARCELARE S| REGLEMENTARE ZONE PENTRU LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI
COMERT, COMPLEXE SI BAZE SPORTIVE” din Municipiul Caracal.

1.2 Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in R.L.U., sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul PUZ. .

1.3 Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteazd, detaliazad
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z

1.4 Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al admipiétratiei publice locale si
se aprobd de citre Consiliul Local. Dupd aprobare, P.U.Z./R.L.U. afererit devine baza legala care
reglementeazd modul de construire din zona ce face obiectul PUZ. }

1.5 Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor madificdri ale Planului Urbanistic Zonal si,
implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.6 R.LU. se aplicd pentru zona studiatd prin PUZ cu o suprafata totald de 194.681,00 mp, conf
adresei nr. 2593 din 12.01.2022 emise de Priméaria Municipiului Caracal .

Terenurile ce au generat P.U.Z. au o suprafatd totala de 48.945,00 mp.

Zona studiatd - reglementata prin P.U.Z. este cuprinsa in intravilanul localitatii Caracal, judéetul
Olt si este delimitatd la nord de strada Tirgul Nou, la sud de limita intravilanului Municipiului
Caracal si strada Tirgul Nou, la est strada Tirgul Nou, la vest de strada Rahovei.

CAPITOLUL 2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

e  Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicat si Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

o  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - elaborat
de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si amenajarea Teritoriului
URBANPROIECT BUCUREST! indicativn. GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.LPAT nr
176/N/16.08.2000.

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, republicata;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

Legea fondului funciar nr. 18/1991 {republicatd);

Legea nr.287/2009 privind Codul Civil;
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e Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliard, actualizata
e Legea nr. 226/2013, privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificare
195/2005 privind protectia mediului;
e Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996;
e Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
H.G. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;
Ordonanta de urgentd nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;
P.U.G. aprobat al Municipiului Caracal;
Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile ulterioare;
Ordin M.L.P.AT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;
e Ordin M.LP.AT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;
e Alte legi si reglementdri specifice.
Elaborarea acestei documentatii s-a ficut in baza certificatului de urbanism nr. 208 din
19.10.2021 si in baza adresei nr. 2593 din 12.01.2022 emise de Primdria Municipiului Caracal.

CAPITOLUL 3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1.Planul urbanistic zonal impreund cu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor din intravilan (Intravilanul este format din
suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din localitate si trupuri existente in
cadrul teritoriului administrativ). P.U.Z. propus studiaza o suprafata care este in intravilanul orasului
Caracal in suprafata de 194.681,00 mp.

3.2.Limita zonei studiate prin P.U.Z. este figuratd in plansa U2 - Reglementari urbanistice — zonificare
functionala.

PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

CAPITOLUL 4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL CONSTRUIT

4.1.Pe teritoriul studiat, aferent documentatiei ,Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) pentru
imobilele din Strada Tirgul Nou Nr. 2, 2C, 2D cu nr. cadastrale 58376, 58375, 58236 si
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) aferent — “REGENERARE URBANA PRIN PARCELARE Sl
REGLEMENTARE ZONE PENTRU LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, COMPLEXE $1 BAZE
SPORTIVE” din Municipiul Caracal, judetul Olt, este permisa autorizarea construirii, conform Legii
nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.2.Se interzice amplasarea de obiective si desfdsurarea de activitati cu efecte negative asupra mediului.

4.3.in perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr.
804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.

4.4.Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zona reglementata, se va realiza avand
in vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5.Se propune reciclarea deseurilor.
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ridicarea aspectului arhitectural al cladirilor si aspectul urbanistic al zonelor de am}
folosi materiale pentru finisaje moderne si durabile.

CAPITOLUL 6. REGUL! DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1.Pentru fiecare zond functionald se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau fata de
alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea conditiilor obligatorii
de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

6.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandirilor de orientare
fata de punctele cardinale conform anexei 3 ia H.G.R. nr. 525/1996.

6.3.Pentru toate categoriile de constructii se recomanda orientarea, astfel incit s se asigure insorirea
spatiilor pentru locuit, servicii si comerciale, publice, complexelor si bazelor sportive.

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartindnd domeniului public si cel privat.

6.5. Regim de aliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

6.6.Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate in urmatoarele situatii: pe aliniament sau retrase
de la aliniament.

6.7.Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, cu respectarea retragerilor fatd de aliniament
impuse prin prezentul reguiament; se vor corobora prevederile inscrise in plansa — “U2-
Reglementari urbanistice — Zonificare functionala”.

6.8.5e respectd cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificirile si completarile ulterioare, inclusiv
privind amplasarea in vecindtatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de
insorire;

6.9.5e respecta conditiile de amplasare fatd de drumurile publice sau de interes public — cu stabilirea
distantelor minime fatd de aliniamentul reglementat determinat de profilele stradale stabilite prin
P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.3/2014.

6.10.Se respecta criteriile de stabilire a distantelor fatd de limitele laterale/posterioare ale parcelelor,
conform pct.2.3.3.2. din Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.3/2014. Criteriile de stabilire a amplasarii fat3 de limitele laterale si posterioare sunt:

- Regula calcanului

- Regimul de construire

- Conditiile de cod civil

- Conditiile de insorire

- Reglementaérile de protectie la incendiu

- Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei

- Necesitatea separatiilor functionale.

CAPITOLUL 7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE AUTO SI
PIETONALE

7.1. Autorizarea este permisa daca se asigurd access carosabil la drumuri/circulatii publice, in mod
direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei;
7.2. Accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu si protectia civild, potrivit
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caracteristicilor constructiilor si utilizarilor functionale;
7.3. Autorlzarea este permlsa daca se asigurd accesele pletonale dmtr -un dr m

reglementa accesul din drumuri (private) de utilitate private deschise circulatie
trecere sau drumuri in coproprietate).

7.4. Accesele pietonale trebuie prevédzute pentru toate constructiile si amenajarile de or
functionald a teritoriului trebuie sd asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile,
accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

7.5. Executarea strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectdndu-se prevederile tehnice de
executie din normative si standarde.

7.6. Racordarea circulatiilor din incintd la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor de
transport si distributie necesare functiunii.

7.7. Pentru drumurile ce se termind in fund&turi este necesard amenajarea acestora in asa fel incat sd
permita intoarcerea vehiculelor.

7.8. Accesele carosabile si pietonale nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s3 fie
pastrate libere. lesirile din incintd trebuie s fie bine marcate si semnalizate astfel incat sa fie
vizibile in orice conditii atmosferice. Tn dreptul iesirilor din incintd, trotuarul va fi intrerupt si
rotunjit la colturi.

7.9. Crearea de noi accese sau orice alte interventii asupra drumului public se fac cu acordul si
autorizatia eliberate de administratorul drumului, cu respectarea prevederilor OG, nr. 43/1997 cu
modificirile si completérile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism;

7.10. Se va respecta interdictia de construire pe zona rezervatd lucrarilor privind crearea/
reabilitarea/ modernizarea strazilor {(cu exceptia lucrdrilor privind drumurile si infrastructura
edilitard de interes public).

CAPITOLUL 8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord la
retelele existente.

8.2. Se va face bransarea la retele edilitare — ap3, canalizare, energie electrica de catre beneficiar.

8.3. Se poate face bransarea la reteaua de gaze naturale din zona.

8.4. Extinderile de retele publice sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
citre investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupa caz.

8.5. Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de cdtre investitor
sau beneficiar.

8.6. Retelele de alimentare si racordurile la retelele electrice, de apa, de canalizare, de gaze naturale,
energie termica si cablu TV vor fi amplasate subteran.

8.7. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau
local, dupa caz.

8.8. Se recomanda consumul de energie din surse regenerabile.

CAPITOLUL 9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau prin servitute de
trecere, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.
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10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominantd a zonei, in care este amplasata
constructia.

10.2. In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmétoarelor categorii de
fmprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

- imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm inditime;

- imprejmuirile la aliniament se vor realiza n totalitate in interiorul parcelei;

- imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesita o protectie
speciald;

- indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;

- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante in planul
imprejmuirii.

PARTEA Il - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

CAPITOLUL 11. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Terenurile ce au generat documentatia P.U.Z. au o suprafata de 5.548,00 mp, 25.894,00 mp,
respectiv 17.503,00 mp, insuméand o suprafatd totald de 48.945,00 mp. Terenul ce se propune a fi
studiat si reglementat prin P.U.Z. are o suprafata de 194.681,00 mp si este delimitat la nord de strada
Tirgul Nou, la sud de limita intravilanului Municipiului Caracal si strada Tirgul Nou, la est strada Tirgul
Nou, la vest de strada Rahovei.

Terenul ce a generat P.U.Z. a fost incadrat in urméatoarele zone functionale:

- Lc-2 - subzond locuinte colective medii cu P+3 — P+4 niveluri in ansambluri preponderent
rezidentiale
- 182-2 — subzona serviciilor comerciale
- V4-2 - complexe si baze sportive
- V5-2 - zone de agrement
- T1-2 = circulatii rutiere
Pentru zona studiata reglementata, s-au definit urmatoarele zone functionale:
- Li2-4 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale

- Lil - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale

- G3 - gospodarii de apa
- T1 — circulatii rutiere
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PARTEA IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE___

Se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA 1l — REGULI DE B A"'PWM UJ.\ E
I/ o |
OCUPARE A TERENURILOR, a prezentului regulament, la care se adaugd cgle s ed_fj_ca_ze n tele ge

urmeaza.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism — PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM
CERTIFICATULUI DE URBANISM NR. 208 DIN 19.10.2021 - terenul aflat pe Strada Tirgul Nou, nr. 2, 2C, 2D,
nr. cad. 58375, 58376, 58236, localitatea Caracal, jud. Olt, in suprafatd de 48.945,00 mp, iar conform
ADRESEI CU NR. 2593 din 12.01.2022, zona studiata reglementatd este delimitata la nord de strada Tirgul
Nou, la sud de limita intravilanului Municipiului Caracal si strada Tirgul Nou, la est strada Tirgul Nou, la
vest de strada Rahovei si se afld in intravilanul orasului Caracal.

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se afla in proprietatea UAT Municipiul Caracal.

Amplasamentul este situat in partea de sud-est a localitatii Caracal. Vecinatatile sunt
reprezentate de zone cu locuire individuala, zone mixte si servicii.

Lc-2 - SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE MEDII CU P+3 — P+4 NIVELURI IN ANSAMBLUR!
PREPONDERENT REZIDENTIALE

Subzona locuintelor colective cu P+3-P+4 nivele, cu sau fara spatii comerciale la parter, situate in
general in ansambluri existente, precum si propuse in zone de dezvoltare, pe artere principale si in
vecinatatea centrelor de cartier.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. - Utilizdri admise

(1) Locuinte colective cu sau fara spatii comerciale la parter

(2) Reparatii si extinderi la locuintele existente

(3) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

(4) Echipamente publice specifice zonei rezidentiale

(5) Parcaje la sol sau multietajate

(6) Spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
(7) Locuri de joaca pentru copii

(8) Spatii pentru sport si recreere

(9) Mobilier urban

(10)Spatii libere pietonale

Articolul 2. — Utilizéri admise cu conditiondari

(1) Constructii cu destinatii complementare, compatibile cu locuirea, din categoriile 1S1, 1S2a, 1S3, 154,
IS5, I1S6, in conditiile cuprinse la capitolele respective si in prezentul capitol; constructiile respective
pot avea spatii de locuit la nivelurile superioare;

(2) Locuinte colective cu parter si mezanin comercial ; functiunile permise la parter nu pot fi
producitoare de zgomot sau alte noxe care sa deranjeze locuirea de la etajele superioare;
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suplimentard si numai dac este posibild asigurarea parcajelor aferente, a
joaca pentru copu in concordanta cu prevederile OMS 536/1997 si pe

integrald; mansardarea va fi insotitd obligatoriu de renovarea integral
cazul, de reabilitare termica;

(4) Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de a
categoriile de functiuni cuprinzand activitdti pentru servicii specializate s
private, cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de maxim 1 Tore pe zi (intre 8
si 20), de exemplu : cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultantd, asigurdri,
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

(5) Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, spatii de intretinere corporald, studiouri foto,
case de schimb valutar etc.; Pentru destinatii comerciale este obligatorie asigurarea accesului
separat, dacd solutia de acces nu influenteazd negativ estetica fatadei, dacd nu este afectata
circulatia pietonala si spatiile verzi amenajate.

(6) Lucréri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in
conditiile promovdrii unor proiecte vizand transformarea functionald a parterului unui intreg
tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard comuna;

(7) Insertia cladirilor noi se va putea face numai dacd nu sunt afectate spatiile verzi si parcajele
amenajate, aferente blocurilor existente iar noile constructii respectd reglementarile zonei;

(8) Se admit constructii provizorii pe durata determinatd de maxim 5 ani, cu functiuni complementare
locuirii, permise in zona.

Articolul 3. — Utilizari interzise

(1) Activititi generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele
categorii de alimentatie public3, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

(2) Seinterzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie,
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

(3) Curdtatorii chimice;

(4) Depozitare en-gros sau mic-gros;

(5) Depozitari de materiale refolosibile;

(6) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(7) Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

(8) Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

(9) Autobaze si statii de intretinere auto;

(10)Statii de betoane;

(11)Lucréri de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

(12)Orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau
care impiedicad evacuarea si colectarea acestora;

(13)Anexe gospodaresti ;

(14)Orice alte utilizéri care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.
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SECTIUNEA 1l CONDITII DE AMPLASARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum p
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrarea cont
civile.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea preved tl& 'rﬂcoié"lo gﬁm.v' d
ocuparea terenului din R.G.U. v

(3) Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului
intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificéri sau dezmembrari.

(4) Cladirile colective de locuit cu parter (parter si mezanin) comercial pot fi dispuse fiecare pe un lot
propriu avand acces direct dintr-o circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in
comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private deschise
circulatiei publice;

Articolul 5. — Amplasarea clddirilor fata de aliniament

(1) Se pot dispune la aliniamentul existent clddirile cu vitrine, care participa la spectacolul strazii si sunt
luminate noaptea, sau clddirile care se cupleazd la un calcan existent, in cazul in care aliniamentul
existent nu este mai mic decit cel reglementat pentru strada respectivd, indltimea totald a cladirii
nu depdseste distanta dintre aliniamente iar latimea trotuarului este de minim 2,00 m, pentru strazi
de categoria a lli-a si inferioare sau minim 2,50 pentru strazi de categorie superioara.

(2)Tn celelalte cazuri clddirile se vor retrage de la aliniamentul reglementat al parcelei cu o distanta de

min. 3,00 m fatd de circulatia carosabila propusa, strada de categoria a lli-a.

(3) Este interzisa depésirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri.

(4)in fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite nicio constructie cu exceptia
imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale si carosabile de incintd si parcaje.

(5) lesirile din retragerea fata de aliniament la constructiile cu caracter definitiv (trepte de acces, vitrine,
rampe de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streasina s.a.) sunt acceptate, dar fdrd sd depdseasca
1,50 m.

(6) La intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea

unghiului dintre strazi avand o lungime de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

(7) Tn cazul situdrii la intersectia unor strazi avand situdri diferite ale cladirilor fata de aliniament, noile
cladiri vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de la aliniament si pe strada avand cladirile
dispuse pe aliniament pe o distant3 egala cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia
s3 nu rdmana calcane vizibile.

Articolul 6. — Amplasarea clidirilor fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distantd de
minim 3,00 m;

(2) Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o addncime de maxim 20.0 metri
fiind retrase fatd de cealaltd limita laterala cu o distanta cel putin egald cu jumatate din indltimea la
cornisd a cladirii, masurata in punctul cel maiinalt fata de teren;

(3) n cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o clddire avand calcan
pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o clddire retrasa de la limita laterala
a parcelei si avand pe fatada lateral3 ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din inal{ime, dar nu mai putin
de 3.00 metri; In cazul in care aceasta limitd separé zona rezidentiald, de o functiune publica sau de
o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;
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Distanta intre noua cladire si constructiile existente in vecinatate, care sunt locuinte sau alte
functiuni care necesita lumina naturala va fi mai mare sau egala cu inaltimea la co i

distanta dintre noua constructie si blocul de locuinte poate fi egala cu inalti
celei mai joase dar nu mai putin de 3,50 m; distantele prevazute la prezentul
jumatate din inditime, dar nu mai putin de 3,50 m in cazul in care se demonst
de insorire, asigurarea a minim 2 ore de insorire, la solstitiul de iarnd, pentru ca
alte spatii care necesitd iluminat natural;

Cladirile care se inscriu Tn regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 18.0
metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se
va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu jumatate din indlfimea la
cornisa a cladirii, mdsuratd in punctul cel mai inalt fa{d de teren dar nu mai putin de 5,00 m;

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor,
situate pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

Articolul 7. - Amplasarea clddirilor unele fata de altelepe aceeasi parceld

(1)

intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte méasurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se
poate reduce la jumatate, in cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele respective
camere de locuit sau destinate altor activitati care necesita lumina naturala.

Articolul 8. — Circulatii si accese

(1)

Parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau, in
cazul utilizarii terenului in comun de citre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1)

(2)

(3)

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea
parcajelor aferente in propria parcela.
Numa&rul minim obligatoriu de locuri de parcare : cdte un loc de parcare la 1 apartament cu
suprafata pana la 100 mp pentru locuinie semicolective si colective; cate doud locuri de parcare la 1
apartament cu suprafata de peste 100 mp pentru locuinte semicolective si colective;
La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga un supliment de 10% pentru vizitatori.
Insertia garajelor este nerecomandatd; in mod exceptional este posibild amplasarea bateriilor de
garaje pe baza unui PUZ care s reglementeze amplasarea acestora tindnd seama de circulatia
rutierd si pietonald, de bilantul spatiilor verzi, al locurilor de parcare si locurilor de joacd aferente
apartamentelor din zong;

300m distanta pana la locuri de parcare
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Articolul 10. - iniltimea maxim3 admisibild a cladirilor

(1) Tnaltimea maxim3 admisibild la cornise este de 16,00 metri (P+4), la care se a
unul sau doud niveluri dupa cum urmeaza:

Latimea strazii intre Tn3lfimea maxim§ Numar niveluri Numdr nivéluri s
aliniamente (metri) / profile admisd (metri) conventionale (A) Retrase in int ior.@a’ nui'a |
standard actuale (3.00 metri) 4,0 metri si tangen 5 eld :
(B) Tn planul fatade paca K :
de maxim 15 metr\,j" iééf{l??“n!}

Sub 9 metri 7 P+l {AX1 nivel; (BFTniveE=
9,01 — 11,00 (Carosabil - 6-7m 10 P+2 {A)-1 nivel; (B)-1 nivel
+trotuare 2 x1,5m=10 metri—
categoria ll)
11,01 - 13,00 (Carosabil - 7m 13 P+3 (A)-1 nivel; (B)-1 nivel
+trotuare 2 x3m=13 metri -
categoria )
13,01 - 60,00 16 P+4 {A)-2 niveluri; {B)-1 nivel

(2) Se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

(3) Cladirile de colt pot avea incd un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor;

(4) Tn cazul volumelor situate pe colf, la racordarea intre strdzi avand regim diferit de indl{ime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe
intreaga parceld; dacé regimul diferd cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in
trepte, primul tronson prelungind indltimea cladirii de pe strada principald pe o lungime minima
egald cu distanta dintre aliniamente;

(5) Tnaltimea la coam3 va depasi cu maxim 5,0 m inaltimea maxima la streasing;

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) Cl&dirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

(2) Cladirile noi se vor realiza astfel incat aspectul sau exterior sa nu contravina functiunii acesteia, sa
nu intre in contradictie cu aspectul general al zonei si sa nu depreciaze valorile general acceptate ale
urbanismului st arhitecturii.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitard

(1) Toate clddirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare;

(2) Se va asigura in mod special evacuarea rapida §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticald spre canalizarea pluviala;

(3) Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru
cladiri cu cel mult P+4) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea
selectiva a deseurilor;

(4) Este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran;

Articolul 13. - Spatii libere si spatii plantate

(1) Spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata
parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joacd pentru
copii

(2) Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare
100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatuluj;
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(3) Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanii existenti
avand peste 4,0m finaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul tdierii unui se vor

borduri sau cu garduri vii, iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pen
cafenele etc.

(3) Pentru locuintele colective se admit numai imprejmuiri joase, transparente, de maxim 1,2 m
inaltime si/sau imprejmuiri de gard viu.

SECTIUNEA il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent de ocupare a terenului {P.0.T.)
(1) P.O.T. maxim = 35%

Articolul 16. — Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim pentru indltimi P+3-4 = 1,6 mp ADC/mp teren

1S2-2 — SUBZONA SERVICIILOR COMERCIALE

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

(1) Spatii comerciale si de servicii cu medie si redusa deservire;

(2) Supermagazine si galerii comerciale

(3) Sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare;

(4) Servicii sociale, colective si personale;

(5) Hoteluri;

{6) Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

(7) Spatii inchise destinate sportului

(8) Activitati manufacturiere compatibile cu zona centrala si zona de locuit

(9) Parcaje;

(10)Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

(11)Spatii plantate;

(12)Se admit completiri cu functiuni complementare precum si clddiri multifunctionale care includ
servicii;
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Articolul 2. — Utilizari admise cu conditiondri Q_OM] 4
)
-l

CONCBHE SIS

7
(1) Se admit conversii numai in functiunile permise in vecinatate sau complerf}é
vecinatate;

(2)
3)

acces in municipiu si in vecinatatea arterelor principale de circulatie, cu resg
normate fata de alte functiuni;

(4) Pentru orice utilizari se va {ine seama de condigiile geotehnice si de zonare seismicd; institutiile si
echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa | de importanta si expunere la
cutremur potrivit P100-1/2006;

Articolul 3 — Utilizari interzise

(1) Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

(2) Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriordnd
finisajul acestora;

(3) statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

(4) Curatatorii chimice;

(5) Depozitdri de materiale refolosibile;

(6) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(7) Depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

(8) Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

(9) Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2; ¢

(10)Lucrari de terasament de natura s afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiiie de pe
parcelele adiacente; 1

(11)Orice lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITH DE AMPLASARE $! CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor {suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Pentru a fi construibil un teren trebuie s fie accesibil printr-un drum public avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.
(2) Tn cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim se recomandd a fi de 1000 mp, cu un front la

stradd de minim 30.00 metri pentru functiuni cu raza de servire larga.

(3) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind ocuparea
terenului din R.G.U.

(4) Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se aplicd
intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembriri.

(5) Se recomand3 crearea unui front continuu, pentru crearea unui aspect unitar din punct de vedere

urbanistic si arhitectural.

Articolul 5. — Amplasarea clddirilor fatd de aliniament

(1) Cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule si / sau pietoni vor fi retrase de la aliniament cu
minim 3,00 m, altfel se va respecta alinierea conform plansei de Reglementari urbanistice.
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6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.
(3) Tn cazul strézilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, ¢
echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retragj\
numai cu conditia ca clddirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele latera
prezinte fatade laterale; in cazul in care clddirile de pe parcelele adiacente
obligatorie alipirea la acestea;

Articolul 6. — Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor

(1) Cladirile se vor amplasa, de reguld, in regim izolat, retragerile fatad de limitele laterale vor fi de minim
jumétate din indltimea la comise, dar nu mai putin de 3.00 metri; retragerile se vor putea reduce
pana la % din indltime in baza unui PUD care va include desfasuréri de fronturi si, in cazul in care
sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire.

(2) Retragerea fatd de limita posterioara va fi de minim jumatate din indl{imea la cornise, dar nu mai
putin de 5.00 metri;

(3) Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana
la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul articol;

(4) n cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o clddire avand calcan
pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o clddire retrasa de la limita laterala
a parcelei si avand pe fatada lateral3 ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusd se va retrage obligatoriu la o distan{a egald cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin
de 3.50 metri;

(5) Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie {se cupleaza cladiri principale intre
ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitatilor functionale;

(6) Se recomandi ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe
parcelele adiacente, situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90
metri de la pardoseala incaperilor;

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesitd iluminare naturald distanta
minima intre cladiri este indltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 6.00 metri;
distanta poate fi redusa prin studiu de insorire pana la indl{imea constructiei celei mai joase dar nu
mai putin de 4,0 m;

(2) Tn cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta
intre cladiri poate fi redus3 la jumatate din inalfimea celei mai inalte dar nu mai putin de 4.00 metri;

Articolul 8. - Circulatii si accese

(1) Parcela este construibild numai daca are asigurat cel pufin un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime, in mod direct, dintr-o circulatie publicd; pentru utilizéri care nu implica accesul publicului
este posibil ca accesul carosabil sa se facd printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

(2) Numarul acceselor se stabileste pe baza hormelor specifice;

(3) Tn toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului.

(4) Tn cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

(5) Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai n
timpul programului de functionare precum i pentru accese de serviciu;
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Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se ad
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

(2) Stationarea autovehiculelor pentru utilizarile admise si admise cu conditiondri
va realiza dupa cum urmeaza :
a. Pentru constructii administrative, birouri:

z ko7
N
G LJUL‘»O

a.1. cate un loc de parcare la 50 mp suprafata construitd desfasurata

a.2. locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a.1. astfel: un spor de 30% pentru
vizitatori; atunci cand constructiile cuprind sili de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
propune cate 1 loc de parcare la 10 locuriin sald si 1 loc de parcare pentru autocare.

b. Pentru constructii financiar-bancare: pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare
vor fi prevdzute céte un loc de parcare la 50 mp suprafata construitd desfasurata si un spor de
50% pentru client; in functie de destinatia clddirii si de amplasament, parcajele pentru salariati
pot fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public. Se interzice
stationarea pe drumul public (spatiul carosabil si pietonal).

c. Pentru constructii comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru client astfel:

c.1. Un loc de parcare la 75 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp suprafata construita desfasurata;

c.2. Un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati comerciale
intre 400 si 2000 mp suprafata construita desfasurata.

¢.3. Un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati comerciale de
peste 2000 mp suprafata construita desfasurata

c.4. Pentru unititi de alimentatie publicd va fi prevdzut cite un loc de parcare la 25 mp
suprafata construitd desfasurata (sau un loc de parcare la 4 locuri la mese).

¢.5. La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

(3) Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

(4) Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facd in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

Articolul 10. - Tniltimea maxima admisibil3 a cladirilor

(1) Tnaltimea maximd admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa

la 45 grade
Latimea strazii intre Tndltimea maxima Numér niveluri Numar niveluri suplimentare admise :
aliniamente (metri) / profile admisa (metri} conventionale (C) Retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de
standard actuale (3.00 metri) 4,0 metri si tangenta de 45 grade la acesta
{D) Tn planul fatadei la clidirile de colf pe o lungime
de maxim 15 metri, apoi retrase (A}

Sub 9 metri 7 P+1 (A}-1 nivel; (B)-1 nivel
9,01 — 11,00 (Carosabil - 6-7m 10 P+2 {A)-1 nivel; (B)-1 nivel
+trotuare 2 x1,5m=10 metri —
categoria Iil)
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(2)

(3)

(4)

(5)

11,01 - 13,00 (Carosabil - 7m 13 P+3 {A)-1 nivel; {B)-1

+trotuare 2 x3m=13 metri - A

categoria lll) Q.,O M m
13,01 - 60,00 16 P+4 (A)-2 rlivellri; f8)-T r'uve[ |

La Tndltimi de nivel
mai mari de 6 m se

admit suplombe

Cu conditia respectirii regimului maxim de indltime al zonei de insertie.

Tn intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fatadel
metri de la intersectia aliniamentelor, dupd care pot urma incd alte doua
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade {conform tabelului
anterior);

Tn cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu clddiri avand regim diferit de inaltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca strada are mai
mult de 2 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca
diferenta este mai mare de dou3 niveluri, racordarea se va face in trepte.

Daci indltimea clidirii depdseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egald cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6,0 metri si cu conditia sa nu rdmana vizibile calcanele
cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile si racordarile de Tnaltime
ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

Tnéltimea maximd admisd la coama depaseste cu maxim 5,0 m indl{imea maximd admisa la
cornisd/streasina.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1)
(2)
(3)
(4)
(5)
(6)

Aspectul clidirilor va fi tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Aspectul clddirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta”;

Este interzisd utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori
naturale

Se recomand3 fatade cu volumetrii, finisaje moderne, rezistente, cu suprafete vitrate ample, care sa
permita expunerea in vitrine.

Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandata
utilizarea tablei zincate.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii si avize
suplimentare.

Articolul 12. - Conditii de echipare edilitard

(1)
(2)
(3)
(4)
(5)

(6)

22_

Toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin sistematizare
verticald la reteaua publici de canalizare sau, pand la marirea capacitdtii retelelor publice, la un
bazin de retentie situat in incinta proprietatii;

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice, se recomanda
mascarea acestora.

Se recomand3 evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV, internet,
telefonie, gaze, agent termic etc) si stabilirea unui program de trecere a retelelor existente in
subteran;

Pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa
independente de retelele publice precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate;
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Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

(1) Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii @m&y\e}
avand peste 4,0 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taj r,';ﬁ? &de,

planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din aprl piefe | - '

(2)

(3)

gradina de fatada se va planta cu arbori;

(4) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inier
arbore la fiecare 100 mp.;

(5) Se recomandd ca pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese i parcaje.

(6) Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor sa
fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului §i a imaginii oferite cdtre cladirile
invecinate.

(7) Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20m indltime.;

Articolul 14. - Imprejmuiri

(1) Se recomandi separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice cu garduri vii sau cu
garduri transparente ce vor avea indltimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m si o
parte transparenta dublata de gard viu; iar pentru alte functiuni cu garduri transparente de maxim
1.50 m incluzand un soclu opac de 0.30 m si o parte transparenta dublata de gard viu.

(2) Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,0 m

(3) Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele‘etc.

(4) Se interzice utilizarea elementelor prefabricate din beton, adicé gardurile prefabricare din beton, in
componenta imprejmuirilor orientate spre spatiul public.

(5) Gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune
similara) fara a depasi inaltimea maxima de 2,00 m.

SECTIUNEA Itl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. - Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
(1) POT maxim = 60%

Articolul 16. — Coeficientul maxim de utilizare a terenului {C.U.T.)
(1) CUT maxim = 2,0 mp ADC/mp teren
(2) Regimul de inaltime si CUT se coreleaza cu specificul vecinatatii.
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V4-2 - COMPLEXE $1 BAZE SPORTIVE

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

(1) sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor lega
(2) séli de sport polivalente sau specializate, bazine de inot acoperite;
(3) séli de antrenament, séli de intretinere si recuperare fizica;

(4) cabinete de medicina sportiva si fizioterapie

(5) stadioane;

{(6) terenuri de sport, bazine de inot in aer liber, patinoare in aer liber;
(7) vestiare, anexe administrative;

(8) spatii verzi amenajate;

(9) alei, amenajari odihnd, agrement, mobilier urban;

(10)stranduri;

(11)popicérie, bowling, biliard;

(12)cluburi—in general;

(13)terenuri de sport, bazine de inot in aer liber;

(14)parcaje la sol si multietajate aferente practicantilor sportului si spectatorilor;

Articolul 2. — Utilizéri admise cu conditionari

(1) se admit spatii comerciale si servicii conexe (desfacerea de simboluri si echipamente sportive,
de alimente si bduturi nealcoolice, inchiriere de echipament sportiv etc.);
(2} se admit spatii pentru alimentatie publicd;

Articolul 3. — Utilizari interzise

(1) se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivd a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

(2) este interzisd amplasarea de obiective si desfasurarea de activita{i cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei si amenajarilor adiacente;

(3) seinterzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate;

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii, solicitate daca este cazul;

Articolul 5. — Amplasarea clédirilor fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 3,00 m, conform plansei de Reglementari
urbanistice.

Articolul 6. - Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Cladirile vor fi retrase fata de limitele laterale cu minim 3,00 m conform plansei de Reglementari
urbanistice.
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(2) Cladirile vor fi retrase fatd de limitele posterioare cu minim 5,00 m conform plansei de

Reglementari urbanistice. .
*"/QMA/\//\
)
7T =

Articolul 7. — Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela ///Q» |

(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii, solicitate dacd este fazul;

Articolul 8. - Circulatii si accese ‘.\ % \

(1) Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica; \QOO

(2) Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (p
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale;

(3) Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultdti de deplasare;

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei;

(2) Parcajele se vor dispune in afara circulatiilor publice;

(3) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare
pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa
cum urmeaza:

3.a. pentru sali de sport, sali de antrenament, popicarii un loc de parcare la 5 locuri sau un loc
la 25 mp suprafata construita desfasurata;

3.b. pentru complexe sportive, stadioane, patinoare, poligoane un loc de parcare la 20 de
locuri.

(4) La cele rezultate la punctul 3, pentru complexe sportive, stadioane, sali de sport (competitii) se
va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 2-4 locuri de parcare pentru
autocare.

Articolul 10. — indltimea maxima admisibil3 a clidirilor

(1) Cu exceptia sililor de sport, stadioanelor si instalatiilor specializate, indltimea maxima a
cladirilor nu va depdsi H max.cornisa = 15,0 m; Inaltimea maximd la coama: 20,0 m

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

(1) Toate clddirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice {(apa-canal, electrice, gaze
naturale);

(2) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticald la reteaua publicd de canalizare sau, pana la madrirea capacitatii retelelor publice, la un
bazin de retentie situat in incinta proprietatii;

(3) Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

(1) Se va asigura necesarul de spatii verzi de minim 30% din suprafata incintei.

(2) Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.
(3) Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;
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(4) Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 m indl{ime;
(5) Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la

specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special;

Articolul 14. - imprejmuiri

(1) Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite statio
de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile

soclu opac cu indltimea minima de 30 cm si maxima de 60 ¢cm si o parte tran enita,
din grilaj metalic, lemn sau un sistem similar care pemite vizibilitatea n ambele directii si
patrunderea vegetatiei. imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

(3) Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu inaltimea
maxima de 2,20.

(4) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA 11l - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
(1) P.O.T. max. propus= 50%;

Articolul 16. — Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
(1) C.U.T. max. propus = 0,6 ADC/mg;

V5-2 — ZONE DE AGREMENT

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. - Utilizéri admise

(1) sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate;

(2) Sunt permise cu autorizare directa amenajarile minimale: locuri de picnic, dog-park, drumuri de
halaj in jurul lacului, locuri de popas

(3) spatii verzi amenajate;

(4) amenajari si consolidari de maluri

(5) alei, amenajari odihna, agrement, mobilier urban;

(6) parcaje la sol amenajate minimal

(7) amenajari pentru picnic

(8) piete volante

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

(1) pavilioane multifunctionale
(2) spatii de expunere
(3) biblioteci in aer liber
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(4) alte spatii culturale in aer liber (amfiteatre, gradini de vara etc)

(5) terenuri de sport, bazine de inot in aer liber, patinoare in aer liber;

(6) vestiare, anexe administrative;

(7) stranduri;

(8) popicérie, bowling, biliard;

(9) parcuri de distractie;

(10)cluburi —in general;

(11)se admit spatii comerciale si servicii conexe (desfacerea de simboluri
de alimente si bauturi nealcoolice, inchiriere de echipament sportiv etc:

(12)spatii pentru alimentatie publica;

) 75 e
NPT
NI FTHRY

Articolul 3. — Utilizari interzise

(1) este interzisd amplasarea de obiective si desfasurarea de activitdti cu efecte daundtoare asupra
vegetatiei si amenajarilor adiacente;
(2) se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE $! CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii, solicitate daca este cazul;

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 3,00 m, conform plansei de Reglementari
urbanistice.

Articolul 6. — Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Cladirile vor fi retrase fatd de limitele laterale cu minim 3,00 m conform plansei de Reglementari
urbanistice.

(2) Cladirile vor fi retrase fatd de limitele posterioare cu minim 5,00 m conform plansei de
Reglementari urbanistice.

Articolul 7. — Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii, solicitate daca este cazul;

Articolul 8. — Circulatii si accese

(1) Seva asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publics;

(2) Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile {pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale;

(3) Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultadti de deplasare;

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei;

(2) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 5-10 de persoane, cu
urmatoarele exceptii.
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2.a. Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 2 membri ai clubului (doua locuri).

Articolul 10. - Inéltimea maxima admisibil3 a cladirilor

(1) cu exceptia sélilor de sport, stadioanelor si instalatiilor specializate, Tnéltimea/m&xiﬂgé cladirilor
la cornisa nu va depasi 15,0 m, (Hmax.coama=20,0 m); :

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

plantate;

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

(1) toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

(1) Se va asigura necesarul de spatii verzi de minim 30% din suprafata incintei.

(2) se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

(3) plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

(4) toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 m indltime;

(5) se recomands, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget. Utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special;

Articolul 14. — Tmprejmuiri

(1) Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indl{imi de maxim 1,50 m, vor fi dublate cu gard
viu;

(2) portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte
de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. - Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
(1) P.O.T. max. propus= 40%;

Articolul 16. — Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
(1) C.U.T. max. propus = 0,6 ADC/mc;
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T1-2 ~ SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

(1) circulatie carosablla pletonala, refugii $| treceri de pietoni;

(3) constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea muloacelor de transpo
fixa legate de transportul in comun;

(4) conducte de alimentare cu apa si canalizare, conducte de gaze, retele de termoficare, electrice,
telecomunicatii;

(5) pentru realizarea lucrérilor tehnico-edilitare se vor prevedea mdsuri de protectie adaptate
profilului existent;

(6) parcaje;

(7) spatii verzi amenajate —in general ca plantatii de aliniament;

(8) piste de biciclete;

(9) fasii plantate;

Articolul 2. — Utilizdri admise cu conditiondri

(1) Lucrarile, constructiile, amenajérile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;
- sd nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, sigurantd);

(2) Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricdror constructii,
accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe
baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de
amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de administratorul drumului respective;’

(3) Amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane prin servicii
regulate se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale cu avizul administratorului
drumului si al politiei rutiere;?

(4) Semnalizarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueazd transport de persoane in
intravilan prin servicii regulate si amenajarea acestora se asigura de cdtre consiliile locale;®

(5) Modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi accesuri sau orice alte interventii
asupra drumului public se fac cu acordul administratorului drumului;*

Articolul 3. — Utilizari interzise

(1) Efectuarea oricéror lucréri care, prin natura lor, ar provoca alunecdri de teren, surpdri sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor sau care modifica echilibrul panzei subterane;

(2) Depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oriciror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

{3) In localitate se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150 m, calculata
de la intrarea, respectiv iegirea din intersectie;

! Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimu! drumurilor, Sect. a V-a, art. 46.
2 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997privind regimul drumurilor, Sect. a lli-a, art. 35, alin. {2)
® Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997privind regimul drumurilor, Sect. a Ill-a, art. 35, alin. (3)
* Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-a, art. 51.
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(4) Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor, instalatiilor,
panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricéror alte obstacole;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFIGURARE A CLADIRILO

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor {suprafete, forme, dimensiuni)

Nu este cazul.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Nu este cazul.

Articolul 6. — Amplasarea clédirilor fat3 de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor

Nu este cazul.

Articolul 7. — Amplasarea clidirilor unele fat3 de altele pe aceeasi parceld

Nu este cazul.

Articolul 8. - Circulatii si accese

(1) Orice constructie trebuie s3 fie accesibild printr-un drum public avand caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, apdrarea contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi
respectate cdile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in NORMATIVUL P 118/1998.

(2) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie s fie pastrate libere
in permanenta.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functiondrii
clédirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

Articolul 10. —niltimea maxima admisibil3 a cladirilor

(1) Tnaltimea clddirilor in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre alinieri.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) Aspectul clidirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii.
(2) Firmele, afisajele si mobilierul urban se vor subordona unui concept coerent pentru imaginea urbana
perceptibild din spatiul public.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare, gaze si de energie electrica.
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Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

arbore la fiecare 100 mp si tratate peisagistic.

Articolul 14. - imprejmuiri

(1)in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea u],'rm
imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:| <
1.1. imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac\ﬁgfa : 770 cm ]
1.2. imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parce /(3 g’%‘;‘ ‘f

1.3. imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii func‘;uo &-cafe necesitd o

protectie special3;

1.4. indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;

1.5. portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante in

planul imprejmuirii.

SECTIUNEA 11l — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. - Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

(1) Nu este cazul.

Articolul 16. — Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

(2} Nu este cazul.

‘Li2-4 — LOCUINTE INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE

Se vor prelua reglementdrile conform P.U.G. Municipiul Caracal aprobat conform H.C.L. nr.03 /
30/01/2014, mai putin articolele 5 si 6, care se modifica astfel:

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

(1) Banda de construibilitate, in cazul in care se realizeaza cel mult doua cladiri principale, se poate
majora la mai mult de 20 m fata de aliniamentul reglementat cu conditia respectarii retragerii fata
de limita posterioara.

Articolul 6. — Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Cladirile vor fi dispuse izolat, cuplat sau insiruit, in functie de caracteristicile parcelarului;

(2) Amplasarea fata de limitele laterale poate fi:

a. Amplasarea traditionald pe hotar {cu acordul vecinului exprimat in forma autenticd)/minim 1,00m
(fira ferestre cu vedere)/minim 2,00m fatd de o laturd, si cu respectarea indltimii clddirilor invecinate
prin retrageri de H/2 (dar min 3,00m pentru locuinte/min. 3,80m-4,00m pentru alte functiuni) fata de
cealalta latura

b. Realizand cuplarea la calcan si retrageri pentru a asigura distanta fata de cladirea invecinata cel putin
egald cu Hmax., dar min. 3,00m pentru locuinte/min. 3,80m-4,00m pentru alte functiuni fata de limita
terenului;

(3) Fata de limita posterioara a parcelei se vor asigura retrageri de H/2 dar min. 5,00m.
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Li1 — LOCUINTE INDIVIDUALE $! COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE

Se vor prelua reglementarile conform P.U.G. Municipiul Caracal aprobat C
30/01/2014. /

G3 — GOSPODARII DE APA

- Se vor prelua reglementarile conform P.U.G. Municipiul Caracal apr
30/01/2014.

T1 — CIRCULATII RUTIERE

Se vor prelua reglementdrile conform P.U.G. Municipiul Caracal aprobat conform H.C.L. nr.03 /
30/01/2014.
luni, 7 martie 2022
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