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HOTARAREA NR. 91/30.05.2022

REFERITOR LA: vanzarea locuintelor pentru tineri, construite prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, situate in municipiul Caracal, B-dul Nicolae Titulescu, nr. 88, cétre titularii contractelor de
inchiriere

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 32108/25.05.2022 al Primarului municipiului Caracal,

- Raportul de specialitate nr. 32111/25.05.2022 al Directiei Administrare Patrimoniu din cadrul
Primériei Municipiului Caracal;

- Dispozitia Primarului Municipiului Caracal nr. 112/19.02.2019 privind constituirea Comisiei de
vanzare a locuintelor din fondul constituit prin Programul de constructii de locuinte pentru tineri destinate
inchirierii;

- Procesul verbal nr. 31852/24.05.2022 al Comisiei de analiza a cererilor de cumpérare a
locuintelor pentru tineri construite din fonduri A.N.L. in municipiul Caracal;

- Protocolul de predare-primire a obiectivului de investitii inregistrat la Consiliul Local al
Municipiului Caracal sub nr. 13047/09.10.2003;

- Prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 19> din Hotirdrea Guvernului nr. 962/2001 pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Prevederile art. 1650 alin. 1 si art. 1652 din Codul Civil;

- Prevederile art. 129 alin. 2 lit. ¢ coroborat cu alin. 6 lit. b, art. 139 alin. 1, art. 154 alin. 1, din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru activititi de amenajare a teritoriului, urbanism,
agriculturd, protectia mediului si turism, a Consiliului Local al municipiului Caracal;

In temeiul art. 196 alin. 1 lit. a si art. 197 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:

ART. 1. Se aprobi vanzarea locuintelor pentru tineri, construite prin Agentia Nationalad pentru
Locuinte, situate In municipiul Caracal, B-dul Nicolae Titulescu, nr. 88, inscrise in Cartea funciaréd nr.
55338, catre titularii contractelor de inchiriere, conform anexei nr. 1, parte integrantd din prezenta
hotérare.

ART. 2. (1) Vénzarea locuintelor identificate la art. 1 din prezenta hotarare, se va face, dupi caz,
cu plata integrala sau in rate, conform prevederilor legale.
(2) Pretul final de vanzare, are in vedere valoarea de vanzare cuvenitd Agentiei Nationale
pentru Locuinte si 1% din preful calculat al locuintei in beneficiul administratorului, conform anexei nr.
1, parte integrantd din prezenta hotérare.



ART. 3. (1) In cazul achizitionarii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferentd, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii
contractului de vanzare in forma autentificata.

(2) Ratele lunare cuprind o dobanda anuald care acoperd dobinda de referintd a Béncii
Nationale a Roméniei, la care se adauga doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabila la
valoarea ramasi de achitat. Rata dobanzii de referinta este cea valabild la data incheierii contractului de
vanzare si raméane neschimbati pe intreaga durati a contractului.

ART. 4. (1) Transferul dreptului de proprietate asupra fiecdrei locuinte se produce dupa achitarea
integrald a valorii de vénzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate prevazute de lege.

(2) Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de
proprietate asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotérilor care, prin natura lor,
nu se pot folosi decit in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

(3) Odata cu dobéindirea dreptului de proprietate asupra fiecérei locuinte, titularul
contractului dobéandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferent fiecérei locuintei, pe
durata existentei cladirii, conform prevederilor legale in vigoare.

ART. 5. in contractul de vanzare al locuintelor se vor inscrie clauzele previzute in anexa nr. 2,
parte integrantd din prezenta hotérére.

ART. 6. Cheltuielile ocazionate cu perfectarea contractelor de vanzare in fata notarului public si
intabularii ulterioare a apartamentelor in Cartea Funciard vor fi suportate de cumpératori.

ART. 7. Se imputerniceste Primarul Municipiului Caracal si semneze la notarul public,
contractele de vanzare-cumpdrare pentru locuintele prevazute la art.1 din prezenta hotérare.

ART. 8. Primarul municipiului Caracal prin directiile din cadrul Primé&riei municipiului Caracal
va duce la indeplinire prevederile prezentei hotéarari.

ART. 9. Prezenta hotirare poate fi contestatd la instanta de contencios administrativ competenta
conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare.

ART. 10. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica si se comunic3 Institutiei Prefectului -
Judetul Olt, Primarului municipiului Caracal si directiilor din cadrul Primériei municipiului Caracal.

INTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL
- 2 A
s
WK

Hotirarea a fost adoptati cu 17 voturi pentru



SOLICITANTI ELIGIBILI iN VEDEREA ACHIZITIONARII LOCUINTELOR A.N.L. SITUATE iN MUNICIPIUL CARACAL, B-DUL NICOLAE TITULESCU, NR. 88, JUDETUL OLT

Anexa nr. 1 Ia H.C.L. nr, 3//30 * O ‘r' 'ZQIGZI
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1 ISPASTUCREHIL 55338C1- 76.88 63 234.39 8 031.00 19 409.45 35793.94 236.29 84 577.50 0.9 76 119.75 761.20 76 880.95
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ACHIM CRISTIAN 55338-Cl-
6 COSMIN U350 76.88 63 234.39 6533.00 19 409.45 37291.94 236.29 88117.13 0.90 79 305.41 793.05 80 098.47




modificarile si completarile ulterioare si H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificarile si
completdrile ulterioare, in_contractele de vinzare a locuintelor cu plata fn rate lunare egale, inclusiv dobinda
aferenti, se inscriu urmitoarele clauze, astfel:

e Transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupi achitarea integrald a valorii de vinzare, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

e Piana la achitarea valorii de vAnzare, locuintele rdmin in administrarea autorititilor administratiei publice
locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate;

e Titularul contractului de vinzare cu plata in rate se obliga sa achite ratele lunare la scadenta. Pentru neachitarea
la termenul scadent a obligatiilor de platd, acesta datoreaza majordri de intdrziere de 2% din cuantumul obligatiilor
neachitate in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

e Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de maximum 3 luni. Suspendarea
se dispune de citre autorititile administratiei publice locale in care sunt amplasate locuintele, in conditiile in care
titularul contractului de vinzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data stabilitd
pentru plata ratei curente, insotiti de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se
prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzitor;

e Suspendarea executirii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupd minimum 36 de luni de
la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrald a valorii de vanzare;

e Dupi expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de platd a ratelor lunare, in cazul neachitérii
primei rate, contractul de vanzare-cumpirare se considerd reziliat de drept, fard nicio alti formalitate, titularul
contractului fiind considerat de drept in intdrziere si avind obligatia de a preda locuinta la data notificats;

o In situatia in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare nu intelege si-si exercite dreptul de a
solicita suspendarea executirii obligatiei de plata a ratelor pentru o perioadd de maximum 3 luni, vanzéitorul va notifica
titularul contractului(cumpératorul) in caz de neplatd a ratelor lunare aferente unei perioade de 2 luni consecutive, si
procedeze la indeplinirea obligatiilor de platd. Neplata ratelor pe o perioadd de 3 luni consecutive, dd dreptul
vanzitorului de a rezilia contractul, fird somatie, fard punerea in intirziere si fard sesizarea instantei de judecats,
prezentul contract constituind titlu executoriu.

o in cazul rezilierii contractului titularul contractului este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor

achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L.

e De la data semndrii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pana la achitarea integrald a valorii
de vinzare, cheltuielile pentru intrefinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului
contractului de vinzare cu plata in rate lunare egale;

e Obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecérilor de teren si
inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vinzare cu plata in rate lunare
egale;

¢ Posibilitatea achitérii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pan3 la data achitarii
integrale;

e Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii
acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara in conditiile legii.
Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit
definite conform O.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobatd cu modificari si
completiri prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completirile ulterioare, care finanteazi achizitia acestor locuinte,
si/sau in favoarea statului romén, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform
prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupd caz, statul roman, prin organele competente, vor putea
valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, In cazul
neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de citre proprietarii locuintelor. In cazul rezilierii contractului pentru
incalcarea acestei clauze, titularul contractului este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la A.N.L. si urménd regimul prevazut de lege.



o in cazul contractelor de vinzare cu plata in rate lunare egale, interdicti
intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de aplicare a a
dupa achitarea integrald a valorii de vinzare si efectuarea transferului de proprie
beneficiarului."

® Dreptul de proprietate dobéndit in baza contractelor de vénzare incheiate de beneficiar in conditiile legii se
inscrie sau se noteazi, dupi caz, in cartea funciara potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicata, cu modificarile
ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile ulterioare.
Interdictia de instrainare prevazuta la art. 10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, se radiaza la cererea persoanelor interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani de la data
dobandirii locuintei prin contractul de vanzare, in conditiile legii. Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea
dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. ) teza a treia din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani."

In contractele de vinzare cu plata integrali se inscriu urmétoarele clauze:

e locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie Intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobéndirii
acestora. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard in conditiile legii.
Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit
definite conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.227/2007, cu modificarile si completdrile ulterioare, care finanteazi
achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului romén, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu
garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupa caz, statul romén, prin organele
competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in
conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.

e dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in conditiile legii se
inscrie sau se noteazd, dupi caz, in cartea funciara potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicaté, cu modificérile
ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitétii imobiliare nr.7/1996, republicata, cu modificérile ulterioare.

e interdictia de Instriinare se radiazi la cererea persoanelor interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani de
la data dobéndirii locuintei prin contractul de vénzare, in conditiile legii.



