ROMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 270/28.09.2022
CARACAL
HOTARARE

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizérii investitieit LOCUINTA, pe str.
Martisorului, nr. 5, Caracal, jud. Olt

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 56906/27.09.2022 al Primarului municipiului Caracal,

- Raportul de specialitate nr. 56910/27.09.2022 al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Primariei Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate stradala;

- Raportul informarii si consultérii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregatitoare
si in etapa elaborarii propunerilor 22436/05.04.2022;

- Raportul informarii i consultirii publicului privitor la implicarea publicului in etapa aprobarii,
prin procedura transparentei decizionale, nr. 60814 din 14.10.2022.

- Avizul arhitectului sef nr. 04/10.08.2022;

- Prevederile art. 27" lit. c), art. 29 alin. (21, art. 32 alin. (1) lit. ¢) si alin. (5) lit. a), art. 47, art. 48!
alin (4), art. 54 alin. (3), art. 56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (1), art. 30 alin. (2), art. 35 alin. (3) si (4) si art. 43 din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 5, art. 6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 16 alin. (1), art. 32 din H.C.L. Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal,

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotirarea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr. 03/2014;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. a din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrative, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agricultura,
protectia mediului si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completirile ulterioare

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmitorul
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. (1) Consiliul Local al municipiului Caracal aprobd documentatia de urbanism Plan
urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizirii investitiei
Locuinta pe str. Martisorului, nr.5, Caracal, jud. Olt, beneficiar Crantea Victor Adrian si Crantea Nicoleta,
conform anexei parte integrantd din prezenta hotérare.

(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este aceeasi cu valabilitatea PUG al
municipiului Caracal si RLU aferent.



ART. 2. Domnul Crantea Victor Adrian si doamna Crantea Nicoleta, in calitate de initiator al
documentatiei de urbanism) Consiliul Local al municipiului Caracal aproba documentatia de urbanism Plan
urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizérii investitiei
Locuinta pe str. Martisorului, nr.5, Caracal, jud. Olt, in termen de 15 zile de la aprobarea acesteia de citre
Consiliul local al Municipiului Caracal, va transmite Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice, un exemplar al documentatiei aprobate, in format tiparit si In format digital, pentru preluarea in
Observatorul Teritorial National.

ART. 3. Prezenta hotdrire poate fi contestatd la instanta de contencios administrativ competenta
conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare.

ART. 4. Prezenta hotiirire se comunici Institutiei Prefectului judetului Olt, Primarului Municipiului
Caracal, directiilor din cadrul Primiriei Municipiului Caracal, ANCPI — OCPI Olt si cétre initiatorul
documentatiei, domnului Crantea Victor Adrian si doamnei Crantea Nicoleta.

PRIMAR,
ION DOLDUREA
AVIZAT
PENTRU LEGALITATE:
SECRETAR GENERAL
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PLAN URBANISTIC ZONAL - LOCUINTA PE
STR. MARTISORULUI NR 5,

MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
MUN. CARACAL, STR. MARTISORULUI, NR.5, JUD OLT

FAZA DE PROIECTARE:
P.U.Z

SPECIALITATEA:
Urbanism

S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

BD. NICOLAE TITULESCU, NR 7, TEL 0765757557
SLATINA, JUD. OLT

PROIECT NR. 18 T

INVESTITIE: PLAN URBANISTIC ZONAL - LOCUINTA PE STR.
MARTISORULUI NR 5, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT

BENEFICIAR : CRANTEA VICTOR ADRIAN
CRANTEA NICOLETA

Data
2020



LISTA

Sl
SEMNATURILE PROIECTANTILOR

S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
BD. NICOLAE TITULESCU, NR. 7, TEL 0765757557
SLATINA, JUD. OLT

.URBANISM

arhitect urbanist BUSCA ANGELA CRISTINA |



BORDEROU

BENEFICIARI: CRANTEA VICTOR ADRIAN
CRANTEA NICOLETA

PLAN URBANISTIC ZONAL - LOCUINTA PE
STR. MARTISORULUI NR 5,

MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
MUN. CARACAL, STR. MARTISORULUI, NR.5, JUD OLT

S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
BD. NICOLAE TITULESCU, NR 7, TEL 0765757557

SLATINA, JUD. OLT
PROIECT NR. 18

PIESE SCRISE:

FOAIE DE CAPAT

LISTA S| SEMNATURILE PROIECTANTILOR
BORDEROU

ACT DE PROPRIETATE (COPIE)

STUDIU GEOTEHNIC

STUDIU TOPOGRAFIX

ANEXA LA MEMORIU

MEMORIU TEHNIC GENERAL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PIESE DESENATE:

Plansa U0 - INCADRARE IN SITUATIE

PlansaU1 - INCADRARE IN PUG

PlansaU2 - SITUATIA EXISTENTA

Plansa U3 - REGLEMENTARI - ZONIFICARE FUNCTIONALA
Plansa U4 - MOBILAREA LOTULUI



e PlansaU5 - OBIECTIVE DE UTLITATE PUBLICA
e PlansaU6 - REGLEMENTARI - RETELE TEHNICO-EDILITARE



PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTIILOR PROPUSE

DENUMIRE PROIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL - LOCUINTA SI ANEXA STRADA
MARTISORULUI NR 5, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT

BENEFICIAR: CRANTEA VICTOR ADRIAN
CRANTEA NICOLATE

PROIECT NR.: 18/2020

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin P.U.Z. se propune urmatoarea esalonare in
timp a lucrarilor precum si o estimare a costurilor:

1. Se vor executa drumurile

-se vor amenaja circulatiile carosabile si pietonale, locurile de parcare si accesul catre locuinta
individuala si anexa.

Costuri private: 20.000 lei

Timp finalizat: 2022

2. Se vor reamenaja spatiile verzi. )
-se vor reamenaja spatiile verzi deja existente si se vor crea altele noi conform proiectului. ’
Costuri private: 10.000 lei }

Timp finalizat: 2022

3. Pe terenul situat pe str. Martisorului se doreste realizarea unei constructii in regim de inaltime P+1E,
constructie ce va avea functiunea de locuire si o suprafata construita de 73.00mp, si a unui anexe cu
regim de inaltime parter si o suprafata construita de 44.00 mp.

Aceaste lucrari se vor executa pe baza unui proiect aprobat.

Toate lucrarile intra in sarcin abeneficiarului, pe cheltuiala acestuia si se vor executa etapizat.

Costuri private: 117.000,00 lei

Timp finalizat: 2023

Intocmit,
arh.urb Angela Busca
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

o DENUMIREA LUCRARII :
PUZ - LOCUINTA SI ANEXA STRADA MARTISORULUI NR 5, MUNICIPIUL
CARACAL, JUDETUL OLT

BENEFICIAR : CRANTEA VICTOR ADRIAN
CRANTEA NICOLATE

PROIECTANTUL GENERAL :S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SRR.L.

e NR.PROIECT: 18

DATA ELABORARII : 2020

1.2. OBIECTUL PUZ

Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarilor, CRANTEA VICTOR ADRIAN si
CRANTEA NICOLETA, in vederea realizarii unei documentatii de urbanism PUZ - LOCUINTA
S| ANEXA, STRADA MARTISORULUI NR 5, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT.
Teritoriul reglementat prin PUZ, zona de studiu, in suprafata de 140300 mp este delimitat
de str. Trandafirilor la nord, strada Martisorului la sud si vest si strada Florilor la est
Terenul ce a generat PUZ-ul este in suprafatd de 1250.00 mp, situat in partea de est a municipiului
Caracal, cu deschidere la str. Martisorului.

TERENUL SE AFLA IN SUBZONA Li3 — LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI,
CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE.

Ansamblurile se pot realiza nhumai pe baza unei documentatii de urbanism - PUZ
elaborate pentru fiecare cvartal delimitat de strazile existente — aprobata conform legii,
care vor stabili ponderea fiecarui tip de locuinta, dotarile aferente necesare si celelalte
reglementari. Pana la realizarea documentatiei de urbanism se instituie interdictie
temporara de construire pentru amplasarea de constructii si amenajari cu character
definitive la o adancime mai mare de 50 m de aliniament si pe traseele prezumtive ale
drumurilor de acces in interiorul cvartalelor.
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Avand in vedere ca parcela, conform Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Caracal, nu are:
o frontul la strada de minim 12 m pentru locuinte izolate
« raportul intre latimea si adancimea parcelei cel putin egal 1/5
Totodata, terenul studiat se afla intr-o zona care este afectata de un traseu prezumtiv
al drumului de acces in interiorul cvartalului, DAR PARCELA CARE A GENERAT PUZ NU
ESTE AFECTATA DE ACEST TRASEU AL DRUMULUI PREZUMTIV, CEL MAI APROPIAT
DRUM FIIND LA O DISTANTA DE 25.00 M FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE DIN
DIRECTIA NORD SI LA O DISTANTA DE 113 M FATA DE INVESTITIA PROPUSA.

Tema-program a documentatiei este de stabili regulile de ocupare a terenului studiat,
de amplasare a constructiei si amenajdrilor aferente acesteia pentru a decela conditiile in
care devine construibil lotul, in vederea:

Construire locuinta P+1E si anexa care implica:

-Amplasarii cladirilor fata de constructiile de pe parcelele adiacente;

-Racordarea constructiilor Ia retelele de utilitat;

-Retragerea fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare;

-Realizarea unei imagini arhitecturale de calitate;

-Realizarea constructiilor pe baza de proiect tehnic intocmit respectand normele si normativele Tn
vigoare, de proiectanti autorizati cu efectuarea prealabilda de studii geotehnice, asigura
dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:
-nord - prop. Privata Axinia Sorin Mihai (Nr. cad.54519)
-sud - str. Martisorului
-est — Nr. cad.50820
-vest - Nr. cad.3008/2

Folosinta actuala a terenului este teren arabil intravilan in suprafata de 1250.00mp.
Parcela studiata este libera de constructii. Se doreste realizarea unei constructii in regim
de inaltime P+1E, constructie ce va avea functiunea de locuire si o suprafata construita de
73.00mp, si a unui anexe cu regim de inaltime parter si o suprafata construita de 44.00
mp.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de servicii din zona.
Documentatia este finantatd de beneficiar, documentatie realizatd in baza unui Aviz
prealabil de Oportunitate.

Prin Avizul de Oportunitate se stabilesc urmatoarele :

- Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ;

- Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti,

- Indicatori urbanistici obligatorii — limite minime si maxime;

- Asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;

Propunerile urbanistice vor tine cont de respectarea Codului Civil si a Ordinului Ministerului
Sanatatii privind insorirea;

De asemenea, lucrarea raspunde temei formulate de beneficiar si se incadreaza in Normele
metodologice de aplicare a Legii 50/1991 si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.
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1.3 SURSE DOCUMENTARE
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z .

Plan Urbanistic General al Orasului Caracal, aprobat cu H.CL. al Mun. Caracal
nr.03/30.01.2014

Plan de Amenajare Teritoriald a Judetului Olt.

Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal 2013-2020

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul  MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93
(inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventjilor la normele legale de
igiena si sanatate publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile
ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | - Retele de tfransport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a ll-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectjunea
a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Natjonal-
Sectiunea |V:Reteaua de localitat]

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Natjonal -
Sectiunea V — Zone de risc natural
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Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.EVOLUTIA ZONE!:

Zona in care se afld parcela ce face obiectul studiului de fata este amplasata in partea de
est a intravilanului orasului Caracal, evolutia ei fiind astfel parte a evolutiei orasului.

Cu mii de ani in urm& se poate spune ca a fost 0 asezare (sat), situata mai tarziu pe vechiul
drum roman ce lega Sucidava de Romula-Malva.

Trecerea de la nivelul de asezare rurald la cea de targ, se va face mai tarziu, odata cu
dezvoltarea agriculturii si a comertului in aceasta parte a tarii, si cresterii importantei drumurilor
comerciale ce veneau din Transilvania pe valea Oltului la Dunare si al Craiovei si Bucurestilor, ce
se intretéiau la Caracal.

Tn timp devine oras-capital a fostului judet Romanati.

Pe 24 noiembrie 1994 Caracalul a fost declarat municipiu, recunoastere a noii etape de
dezvoltare axaté pe dezvoltarea serviciilor,

Important pentru dezvoltarea orasului este apropierea de localitatile importante din zona,
municipiul Caracal aflandu-se in juméatatea sudica a judetului Olt, la 40 km de Slatina, 40 km de
Corabia si la 37 km de Bals. Fata de cel mai important orag din regiune — Craiova - Caracal este
situat la doar 54 km.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Este o tendinta fireasca a devoltarii zonelor rezidentiale in zonele periferice, datorita

suprafetelor de teren libere din intravilan.

INCADRAREA IN LOCALITATE:

Suprafata care face obiectul lucrdrii de fatd este reprezentatd de parcela situata in
infravitanul teritoriului mun. Caracal, judetul Olt, pe str Martisorului, nr. 5.

Zona studiata este in relatie de vecinatate imediata cu zona centrala .

Suprafata care face obiectul studiului relationeaza bine cu localitatea din punct de vedere al
accesibilitatii, al cooperdrii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institutile de interes general,
dezvoltarea zonei fiind usor de obtinut prin dezvoltarea acestor oportunitati.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL.:

Oragul Caracal este situat In sudul Romaniei, la vest de Olt, la marginea rasériteana a
Campiei Romanatjlor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul Tnalt Leu-Rotunda si
terasa Caracal.

a)date climatice

Clima, specifica zonei geografice din sud - estul Olteniei, este temperat continentala.

Regimul termic este caracterizat printr-o temperatura medie anuald de 11 °C, si un inerval
al temperaturile extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor ianuarie-februarie,
respectiv iunie-iulie,
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Regimul termic este determinata in primul rand de radiatia solaré- directa si difuza- al carui
nivel energetic cu o medie de 130.000 keal pe o suprafatd de un cm? asigura conditii optime
activitatilor agricole si prin maximul prezent in maximul de vegetatie din lunile iunie, iulie.

Un al doilea element care-si pune amprenta asupra climei este circulatia atmosferica.

Circulatia atmosfericd Tmbraca forma ciclonului african, de natura tropicald, ciclon care
aduce in lunile de vara, deasupra Caracalului un aer fierbinte , transportat pe directia sud-vest
sub forma Austrului.

larna sensul circulatiei atmosferice se inverseaza, ajungand deasupra zonei aer foarte rece,
aer adus de anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivat.

Cu o vitez& medie anuald redusa, de doar 3m/s, vantul este prezent frecvent in lunile
februarie si aprilie, dar mai ales in octombrie si decembrie.

Circulatia atmosferica, dar mai ales pozitia geografica determina, pentru intraga zona din
sud vestul Olteniei, o cantitate redusa de precipitatii 400 - 500 mm anual, precipitatii care nu sunt
uniform distribuite inregistrandu-se in anii secetosi chiar si trei luni consecutive fara precipitatii.

Schimbérile climatice din ultima perioada se manifestd prin amplificarea fenomenelor
extreme: amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantitati mari de precipitafii intr-un timp
scurt, perioade mari fara precipitatii, intensificari ale vantului.

Si cu toate acestea, condifile climatice din zona Caracal, au fost si sunt favorabile
habitatului si in general activitatilor umane.

b) zonele cu risc seismic.

Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.

In judetul Olt au fost localizate si cutremure crustale de mica intensitate, arealul circumscris
judetului Olt se incadreaza in macrozona cu magnitudine seismica.

Municipiul Caracal se situeazd conform zonarilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in
zona de intensitate macroseismica | = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde
unei perioade medii de revenire de 50 ani.

Conform reglementérii tehnice ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1 — 2006, teritoriul municipiului Caracal prezinta o
valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0,16g, pentru cutremure cu intervalul mediu de
recurentd IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de raspuns Tc = 1,00 sec

c) zonele cu risc ridicat la alunecari de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Romaniei din punct de vedere al
alunecirilor de teren 1999" alunecarile din judetul Olt sunt, in general, incadrarile in categoria
adancime mica (1,50 m), mai rar categorile superficiald (<1,00 m) si adanca (5 - 20 m)
preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versantii ce marginesc
vaile, reactivate sau primare.

Intre localitétile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele producerii
pagubelor la hazardurile naturale - alunecari de teren- Mun Caracal nu se regaseste.

2.4. CIRCULATIA
Zona din care face parte terenul studiat are acces la o strada de categoria a lll-a, aceasta
fiind:

- Strada Martisorului, cu acces direct la terenul care a generat P.U.Z. (avéand un profil
existent general de 9.40m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat
conform HCLnr.03/30.01.2014 de 9.00m);

Circulatia pe parcela este asiguratd de str. Martisorului care stabileste limita sudica a
parcelei ce a generat PUZ-ul.
Sunt asigurate doua locuri de parcare in interiorul parcelei prin construirea unui garaj.
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR:
Parcela studiata se afla in intravilanul localitatii.
Pe suprafata de teren studiata nu exista nicio constructie. Fondul construit existent pe

parcelele vecine este definit de prezenta constructiilor cu regim mic de inaltime, destinate in
general functiunii de locuire individuala.

Din punctul de vedere al aspectului architectural, o mare parte dintre cladirile existente sunt
finisate la exterior cu materiale clasice (tencuieli pe baza de var si nisip), prezinta invelitori din
tigla ceramica sau tabla zincatd. Tamplaria este realizaté din PVC si geam termopan sau lemn.

Parcela studiata are suprafata plana.
Terenul ce a generat P.U.Z. se afla in afara zonei istorice protejate.
Nu exista plantatii de protectie.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA:

Conform plansei Reglementari urbanistice — Echiparea tehnico-edilitaré aferenta PUG MUN.
CARACAL, zona studiati are la data initieri PUZ echipare edilitara, respectiv retea electrica,
retea de apa si retea de gaze la limita parcelei si anume pe strada Martisorului. Pentru
evacuarea apelor menajere se va amplasa o fosa septica ecologica la o distanta de minim 10.00
m fata de locuinta individuala. Fosa va avea dimensiunile in plande 2x 3 m

Prin avizele obtinute in cadrul proiectului derulat, va fi prezentat modul de racordare a
retelelor existente la investitia propusa.

2.7. PROBLEME DE MEDIU:

Zona nu este supusa unor riscuri naturale sau antropice. Municipiul Caracal este o localitate
veche, iar istoria ei nu consemneaza evenimente naturale care sa perturbe sau sa stopeze
dezvoltarea acesteia.

Zona studiatd nu are de remarcat valori de patrimoniu care s& necesite protectie si nici
potential turistic sau balnear.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEL:

Terenu! din zona studiata este proprietate privata.

Primaria Mun. Caracal, ca autoritate locald, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu. Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, faciliteaza accesul populatiei la
luarea deciziilor din administratia publicd, la consultarea documentatilor de amenajarea
teritoriului si urbanism.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diverse faze de
elaborare si / sau dezbatere publica.

In cazul de fatd initiatorul P.U.Z. este proprietarul parcelei care reprezinta zona studiata.
Obiectivele P.U.Z. constau in identificarea solutiei, avizarea si aprobarea acesteia in vederea
modificarii conditilor in care lotul devine construibil pentru investitia — locuinta individuala si
anexa. In acest context elaborarea documentatiei si promovarea spre avizare si aprobare
reprezinta evidenta punctului de vedere favorabil al proiectantului.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Conform studiului geotehnic, terenul din amplasament prezinta stabilitate buna. Nu se
observa prezenta fenomenelor negative de degradare a acetuia, alunecari i eroziuni, si se
exclude prosibilitate producerii lor in timp.

Pentru realizarea constructiei se recomanda ca sistem de fundare folosirea fundatiilor
continue sau izolate.

Adancimea minima de fundare va depati cota de inghet, zonele de umplutura care se
pot intaIni si se va situa la cota -1.50m fata de cota terenului natural actual. Adancimea medie
de inghet este conform STAS 6054/89 = -0.85m de la cota terenului.

Stratul portant este alcatuit din urmatoarea stratificatie:

- Umplutura din praf nisipos cu pietris,

- Nisip prafos argilos galbui, indesare medie

- Nisipuri macroporice de culoare galbuie, indesare medie .

Presiunea conventionald pe acest sirat este de 200 kPa.

Ridicarea Topografica:

in scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizata ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului,
pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea faté de drumuri, precum si la caracteristicile
altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea
topografica actualizata realizata in coordonate In sistemul national de referinta Stereo 1970.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Zona studiata se afla in intravilanul localitétii Caracal in partea de est.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Caracal aprobat prin H.C.L. nr.
03/30.01.2014 terenul se incadreaza in urmatoarea zona functionala:

SUBZONA Li3 - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE.

Ansamblurile se pot realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism - PUZ
elaborate pentru fiecare cvartal delimitat de strazile existente — aprobata conform legii,
care vor stabili ponderea fiecarui tip de locuinta, dotarile aferente necesare si celelalte
reglementari. Pana la realizarea documentatiei de urbanism se instituie interdictie
temporara de construire pentru amplasarea de constructii si amenajari cu character
definitive la o adancime mai mare de 50 m de aliniament si pe traseele prezumtive ale
drumurilor de acces in interiorul cvartalelor.

Indicii privind utilizarea terenului in subzona Li3, sunt:
POT maxim=30 %
CUT maxim pentru indlfimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren
Rh max = P+2

3.3. VALORIFICARE CADRULUI NATURAL
Nu s-au identificat elemente ale cadrului natural care sa necesite rezolvarea unor situatji
de integrare si valorificare.
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Constructia se propune a se adapta la teren, prin realizarea unor lucrari minime de
sistematizare verticala.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE!
Pentru parcela cu numaru cadastral 54285 se propune acces direct din str.
Martisorului de 3.50 m.
Strada Martisorului, in zona terenului ce a generat PUZ, are un profil de 9.40m si se
propune prin PUG MUN. CARACAL aprobat, un profil de 9.00m care contine 2 benzi — 6,00 m
carosabil (1 banda de circulatie pe sens) si 1,50m spatiu pietonal pe fiecare sens.

Suprafata pentru parcare permite parcarea unui numar de 2 autovehicule.

Accesul utilajelor de stingere si interventie la incendii este asigurata, din strada
Martisorului.

In ceea ce priveste circulatiile si accesele:

-Parcela este construibila numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

-Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

-Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Realizarea obiectivului de investitie nu va avea un impact semnificativ asupra fluentei
sau a conditiilor de siguranta in care se va desfasura circulatia auto in zona de studiu.

3.5.ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL. INDICI
URBANISTICI
Se propune urmatoarea zona functionala:
Li3a-1 LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN
ZONA DE RESTRUCTURARE.
Functiune - locuire individuala si anexa

Bilant teritorial propus:
o S totala teren = 1250.00 mp

o S construita totala = 117.00 mp

e S desfasurata totala = 190.00 mp

e S carosabila=62.00 mp

e S pietonala = 300.00 mp

o Sspatiu verde amenajat = 771.00 mp
e POT maxim propus: 10.00%

e CUT maxim propus: 0.20

e Hmaxim=12.00m

e Regim maxim de inaltime = P+1
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SUPRAFATA CONSTRUITA

® SUPRAFATA CAROSABILA

SUPRAFATA PIETONALA

= SPATIU VERDE AMENAJAT

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, sunt:
-retragerea fatada de limita de est - 1.00m

-retragerea fatada de limita de vest - 3.00m

-retragerea fatada de limita de nord - 74.00m

-retragerea fatada de limita de sud (fata de aliniament) - 15.00m

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARI EDILITARE

In prezent terenul studiat beneficiaza de utilitati la limita parcelei.

Alimentarea cu apa

Constructia propusa va fi alimentatd cu apd printr-un brangament la reteaua publica
existenta.

Canalizarea

Se va realiza subteran atat pentru canalizarea manajera cat si pantru apele uzate,
ambele se vor racorda in bazinul etans vidanjabil

Alimentarea cu gaze

Alimentarea cu gaze naturale - se va realiza de la reteaua existenta in zona.

Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica - se va realiza de la reteaua existenta in zona.

Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreaza in normativele aflate
in vigoare respectandu-se distantele intre vecini, protectia impotriva zgomotului, far deseurile
rezultate dupa consumare se depoziteaza in locuri special amenajate fara sa afecteze
gospodariile vecine.
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3.7.PROTECTIA MEDIULUI

S-a luat in calcul posibila poluare generaté de existenta celor 2 locuri de parcare a masinilor
din cadrul parcelei studiate. De aceea subliniem importanta spatiului verde amenajat in cadrul
parcelei, de minim 20% din suprafata totald a acesteia, si plantarea vegetatiei inalte pe limitele
parcelei in vederea crearii unor bariere de vegetatie care s& diminueze poluarea §i alte aspecte
negative de natura functionala si estetica.

Se va amplasa o platforma gospodarescd, pentru containerele de gunoi, EUROPUBELE.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Imobilul (teren), liber de sarcini, este situat in intravilanul municipiului Caracal, Str.
Martisorului  nr.5, fiind proprietatea domnului Crantea Victor Adrian si a doamnei Crantea
Nicoleta conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr.54285.

Suprafata terenului care a generat PUZ este de 1250.00 mp.

3.9.PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA.

Popunerea functionala a acestui PUZ este o continuare fireasca a dezvoltarii zonei.

Astfel, investita propusa are rolul de a raspunde nevoilor populatiei.

4. COSTURI

4.1. CATEGORII DE COSTURI

Categoria de costuri ce vor fi suportate de autoritatea publica se rezuma la dotarile aferente
retelelor edilitare respectiv extinderea acestora si modernizarea circulatiei.

Costurile investitiei vor fi suportate integral de beneficiar si aici ne referim la amenajare
spatiu verde, amenajare acces, locuri de parcare si realizare constructiei ce va reprezenta
locuinta individuala si anexa.

5. CONCLUZI

Solutia pe care o propune PUZ-ul porneste de la ideea stabilirii regulilor de ocupare a
terenului, de amplasare a constructiei si amenajarilor aferente acesteia si caile de acces pentru
construirea unei locuinte P+1E si a unei anexe parter.

Solutia propusa are in vedere modificarea conditiei minime de construibilitate in
parcelarul existent. Astfel, se propune reducerea dimensiunii frontului minim pentru care
parcela devine construibila pentru locuinte izolate de la 12.00 m la 10.95 m, modificarea
raportului minim intre latimea si adancimea parcelei, modificarea benzii de construibilitate
si modificarea distantei minime fata de limitele parcelei, acestea fiind propuse in plansa de
REGLEMENTARI

Totodata mentionam ca parcela care a generat PUZ-ul nu este afectata de niciun
traseu al drumului prezumtiv, cel mai apropiat drum prezumtiv fiind la o distanta de 25.00
m fata de limita de proprietate din directia nord si la o distanta de minim 113 m fata de
investitia propusa.
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Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza
stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective
principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al mun. Caracal,

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin
tema.

Tntocmit;
tb. Angela Buscé
/ % q% S§BUSCA AR(}j-ﬂJI'ECTURE S.R.L.

o
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL - LOCUINTA Si ANEXA STRADA MARTISORULUI NR 5,
MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT

e Beneficiar CRANTEA VICTOR ADRIAN
CRANTEA NICOLATE

e Proiectant:  S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

e Data: 2020

DISPOZITI| GENERALE
1.ROLULR.LU.

Articolul 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1)Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice s juridice care sta la baza elaborari
planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora ulterior in zona
studiata.

2)Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

3)Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru

autorizarea executarii constructiilor.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1)La baza elaborarii prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in principal:
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului cu modificarile ulterioare
Legea nr. 5011991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor,
republicata.
H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.
Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE
AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P4132-93 (inlocuitpartial prin normativul NP24-97)



Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea §i sanctionarea contraventjilor la normele legale de igiena si sénatate publica,
republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicé si regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a feritoriului national — Sectiunea | — Retele de
fransport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a ll-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Seciunea a lll-a- zone protejate.
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-Sectiunea IV:Reteaua de
localitaj

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Secfiunea V — Zone de risc
natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea manumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata:

Planul Urbanistic General al Municipiului Caracal,



3.DOMENIUL DE APLICARE
Articolul 2 - DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor
amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.

Conform Planului Urbanistic General — Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014 elaborator
S.C. MINA M COM S.R.L. Bucuresti, terenul studiat este situat in intravilanul municipiul Caracal in zona functionala:
Li3 ~ LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE.

Folosinta actuala a terenului este teren arabil intravilan in suprafata de 1250.00mp. Parcela studiata
este libera de constructii. Se doreste realizarea unei constructii in regim de inaltime P+1E, constructie ce va
avea functiunea de locuire si o suprafata construita de 73.00mp, si a unui anexe cu regim de inaltime parter
si o suprafata construita de 44.00 mp.

Prin PUZ, pentru zona de studiu (Li3a) se mentin reglementarile stabilite prin PUG pentru Li3 si
pentru proprietatea pe care se propun noi constructii —Li3a-1 - se vor stabili reglementéri noi

REGLEMENTARI. conform PUZ, pentru zona Li3 — 2 (zona studiata notata in Avizul de oportunitate cu
Li3a)

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;

- locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter;

- gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu confort ridicat,
indiferent de marime)

- spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu confort
ridicat, indiferent de marime)

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- locuri de joaca pentru copii;

- spatii pentru sport si recreere

- mobilier urban;

- spatii libere pietonale;

- orice alte functiuni stabilite prin PUZ

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!

- anexe gospodaresti in suprafatd de max.100 mp/unitate locativa, cladiri de mici dimensiuni destinate pentru
gararea a 1-2 magini, depozitare casnica (magazii, soproane), bucatarii de vara, adapostul animalelor de paza si
companie (numarul maxim de animale de paza si companie permis in zona de locuit se aproba prin hotarare de catre
consiliul local) , agrement: umbrare, pergole, chioscuri (filigorii), sere de agrement, piscine si alte asemenea, de
regula parter, realizate pe o parceld, independent de cladirea principala.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- activitdti generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de
alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;
- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;
- curatatorii chimice; - depozitare en-gros sau mic-gros;



- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitatj productive care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulafiile publice;

- autobaze si statii de intrefinere auto;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatéd a apelor meteorice sau care
impiedicd evacuarea si colectarea acestora.

- anexe gospodaresti altele decat cele de la art.2

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
-dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului)
~front minim pentru locuinte izolate - 12.00 m;
-suprafata minima pentru locuinte izolate - 300.00 mp.
-Raport intre inaltimea si adancimea parcelei cel putin egal maxim 1/5

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Pentru parcelele care nu sunt situate in zona de penetrare a drumurilor necesare reparcelarii:

- Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de
3,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului;

- retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la aliniament

- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

- distanta minima intref 0 constructie si o limita de proprietatelaterala: este de 1,0 m pe o laterala, masurati la
rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai
apropiata a zidului. Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitari de maxim 0,16 cm. Distanta minima se admite in
cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se considera ferestre fara vedere ferestrele cu parapet
minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod permanent. In cazul
zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor
distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de 2,0 m. Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in
curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusive jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin
0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada.

-fata de cealalta limita lateral distanta minima va fi de 3,0 m determinata de necesitatea realizérii accesului
carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurarii locului (locurilor) de parcare in interiorul parcelei pentru o
locuinta. Pentru alte functiuni decat locuinte distanta minima laterala se majoreaza la 3,80m pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiului si a permite traficul in incinta.

- limita posterioara va fi minim 5 m pentru constructiile principale si 1 m pentru anexele gospodaresti.

Toate acestea vor fi corelate cu respectarea OMS nr. 119/2014.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la jumatate,
in cazul in care niciuna dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activitatj
care necesita lumind naturald sau in cazuri stabilite prin PUZ.



ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:

- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in cazul
utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;

-acces carosabil la drumurile publice de minim 3.50 m (minim 3.80 m in cazul functiunilor pentru care
legislatia in vigoare stabileste necesitatea asigurarii mijloacelor de stingere a incendiului in incinta) in mod direct, prin
senvitute de trecere (pentru grupuri de mai putin de 4 locuinte individuale) sau strazi private (drumuri in proprietate) -
caz in care intervine obligativitatea reglementarii ca la orice circulatie publica sau asimilabila circulatiei publice prin
documentatie de urbanism.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
- stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public,

deci in afara circulatiilor publice; pentru constructile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria

parcela.
- stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public, deci in
afara circulatjilor publice; pentru constructile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.

- Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:cate un loc de
parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana la 120 mp - cate doua locuri de
parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata peste 120 mp

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- inalfime maxima admisibila la cornise 10,00 metri (P+2); se admite suplimentarea cu unul sau doua niveluri
dupa cum urmeaza:

- se admite un etaj suplimentar cu conditja retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade

- cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia aliniamentelor

- in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, dacé diferenta
este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parcel4; daca regimul
diferd cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inéltimea cladirii
de pe strada principald pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente;

- inaltimea maxima la coama: 15,0 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

-este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice care creaza o imagine
inadecvata locului. '

-sunt interzise mansardele false.

- este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor de interior la exterior.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala
spre canalizarea pluviala;

-Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu
cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copillor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor dar
nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii -
5



-Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100 mp;
plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului —

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste
4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

-daca reglementrile privind unitétile teritoriale de referintd nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre
spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac cu inaltimea minima de 30 cm si maxima
de 60 cm i o parte transparentd, realizaté din grilaj metalic, lemn sau un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele direcji si patrunderea vegetatiei. Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vil.

-catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu inaltimea maxima de
2,20.

-se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” fn componenta imprejmurilor orientate
spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

-portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu
garduri transparente ce vor avea inéltimea de maxim1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta
dublata de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri
sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate caterase pentru restaurante, cafenele etc.

- Pentru locuinte si alte functiuni decat cele de mai sus precum si pentru limitelaterale si posterioare vezi
capitolul 2.7.3. imprejmuiri

- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente(cu functiune similara) fara a
depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul2.7.3. Imprejmuiri

Indicatori urbanistici, subzona Li3-2

- POT maxim = 30%;

- CUT maxim pentru inaltimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren
- Rh max = P+2

- H max cornisa = 10.00 m

- H max coama = 15.00m

REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona Li3a -1
pentru parcela cu nr cad. 54285 care a generat PUZ

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;

- locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter,

- gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu confort ridicat,
indiferent de marime)

- spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu confort
ridicat, indiferent de marime)

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- locuri de joaca pentru copii;

- spatii pentru sport si recreere



- mobilier urban;

- spatji libere pietonale;

- servicii de intretinere auto — spalatorie si birou administrativ
- orice alte functiuni stabilite prin PUZ

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- anexe gospodaresti cu Sd totala maxim 100mp/unitate locativa, care nu produc murdarie.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de
alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scérilor etc.;

- curatatorii chimice; - depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice;

- autobaze si stalii de infretinere auto;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

- anexe gospodaresti

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
-dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului)
-front minim pentru locuinte izolate - 10.00m;
-suprafata minima pentru locuinte izolate — 300.00 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

- retragerea fata de aliniament, intre minim 3.00 si maxim 15.00 m

- banda de construibilitate are o adancime de max. 25.00 m de la alinierea maxima admisa, cu posibilitatea
depasirii in conditiile stabilite prin PUG aprobat.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR:
- minim 1,00 m (fara ferestre cu vedere) / minim 2,00 m fata de o latura (E) si H/2, dar minim 3.00 m fata de

cealalta latura (V).



Investitia propusa nu va limita posibilitatile de construire sau genera restrictii de construire pe parcelele
invecinate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte masuraté in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la jumatate,
in cazul in care niciuna dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activitati
care necesita lumina natural.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH SI ACCESE:

- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil din str. Martisorului de minim 3.50 m;

-orice drum public trebuie sa permita accesul mijloacelor de stingere a incendiilor ; astfel, in mod exceptional
se poate autoriza executarea constructilor numai cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public,
deci in afara circulafiilor publice; pentru constructile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria
parcela.

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public, deci in
afara circulatjilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.

- Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:cate un loc de
parcare la 1locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana la 120 mp - cate doua locuri de parcare
la 1 focuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata peste 120 mp.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- inéltime maxima admisibila la cornise 12,00 metri (P+2); se admite suplimentarea cu unul sau doua niveluri
dupa cum urmeaza:

- se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in fimitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade

- cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia aliniamentelor

- in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaitime, dacé diferenta
este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parceld; daca regimul
difera cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inéltimea cladirii
de pe strada principald pe o lungime minima egalé cu distanta dintre aliniamente;

- inaltimea maxima la coama: 15,0 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- clidirile noi se vor integra Tn caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinate;



-este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice care creaza o imagine
inadecvata locului.

-sunt interzise mansardele false.

- este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor de interior la exterior.

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA:

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala
spre canalizarea pluviala;

-Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu
cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE:

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor dar
nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii —

-Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100 mp;
plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului —

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiitor arborii importanti existenti avand peste
4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

-Daca reglementarile privind unitdtile teritoriale de referin{a nu prevéd altfel, imprejmuirile orientate spre
spatjul public vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac cu inélimea minima de 30 cm si maxima
de 60 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic, lemn sau un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

-Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu inaltimea maxima de
2,20.

-Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor orientate
spre spatjul public (garduri prefabricate din beton).

-Portjle imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Indicatori urbanistici, subzona Li3a-1

- POT maxim = 30%;

- CUT maxim pentru inaltimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren
- Rh max = P+2

- H max cornisa = 10.00 m

- H max coama = 15.00m



Bilant teritorial propus:

S totala teren = 1250.00 mp

S construita totala = 117.00 mp

S desfasurata totala = 190.00 mp

S carosabila = 62.00 mp

S pietonala = 300.00 mp

Sspatiu verde amenajat = 771.00 mp
POT propus: 10.00%

CUT propus: 0.20

H maxim =12.00 m

Regim de inaltime = P+1
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ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL
Nr. 56906 din 27.09.2022

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent,
in vederea realizirii investitiei Locuinta
pe str. Martisorului, nr.5, Caracal, jud. Olt”

In conformitate cu prevederile art. 136 alin (8) lit a) din codul administrativ aprobat prin O.U.G. nr.

57 din 3.07.2019, cu modificarile §i completrile ulterioare, si in conformitate cu prevederile art. 27" lit. c)
din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare, Primarul municipiului Caracal, prin structura responsabild cu urbanismul condusa de arhitectul-
sef din cadrul aparatului de specialitate, supune aprobirii Consiliului Local al municipiului Caracal, ca
urmare a cererii nr. 29300/10.05.2022, completare dosar nr.41241/08.07.2022 adresate de citre beneficiarul
documentatiei de urbanism de CRANTEA VICTOR ADRIAN si CRANTEA NICOLETA, documentatia
de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent,in vederea
realizarii investitiei Locuinta pe str. Martisorului, nr.5, Caracal, jud. OIt”.

Amplasamentul imobilelor care au generat documentatia de urbanism este situat in intravilanul
municipiului Caracal, in zona centru a orasului, in zona functionala Li3 — Locuinte individuale si colective mici,
cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare;

In conformitate cu prevederile art. 32. lit. b) din Legea 350/2001 privind amenajarea leritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de
investitii propuse de initiatorul documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal, Priméria
Municipiului Caracal a solicitat prin certificatul de urbanism nr. 50/04.03.2021 elaborarea unui plan urbanistic
zonal.

fn vederea realizirii investitiei pe amplasamentul din strada str. Martisorului, nr.5, Caracal, jud. Olt, prin
documentatia de urbanism se solicitd spre aprobare modificari de la prevederile P.U.G. al municipiului Caracal
atat pentru terenul ce agenerat PUZ cét si pentru zona de studiu. Derogarile solicitate privind utilizari functionale,
retrageri fatd de limitele parcelei, inaltime maxima, POT si CUT, sunt admise conform PUG in situatia in care
obiectivul investitiei are destinatii semnificative oportune pentru municipiul Caracal si aria sa de influenta.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Caracal din data
de 09.06.2020, a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 03/07.07.2020, prin care se stabilit teritoriul care urmeaza
si fie reglementat(teren ce a generat PUZ si zona sa de studiu), categoriile functionale ale dezvoltrii si eventuale
servituti, indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime), dotérile de interes public necesare,
asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor, capacitatile de transport admise, acorduri/avize specifice ale
organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivé din procedurile
specifice de informare si consultare a publicului.

Avizul arhitectului-sef nr. 04/10.08.2022 fundamentat tehnic de propunerea de avizare a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal conform procesului-verbal de sedinta nr.
43535/21.07.2022, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. al municipiului Caracal, si R.L.U. aferent, aprobat
prin HCL nr. 03/2014 si in conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, pentru
documentatia completi, inclusiv avize si studii de fundamentare, elaborati in baza certificatului de urbanism nr.
95/02.06.2022 continuare la certificatul de urbanism 363/09.08.2019 si avizului de oportunitate nr.
03/07.07.2020, emise de Primiria Municipiului Caracal. Prin acesta s-au avizat reglementiri punctuale pentru
zone noi derivate din cele existente in PUG Caracal pentru zonele  Li3-2, .



Avand 1n vedere prevederile art. 15 alin (9) lit. 1) din VUG >//201Y privind Codul administratty, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora primarul ,asigura elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,
supun dezbaterii Consiliului local al municipiului Caracal proiectul de hotarare aprobarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizrii
investitiei Locuinta, pe str. Martisorului, nr.5, Caracal, jud. Olt

in baza prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completirile ulterioare, art. 56 pct. (7) cu privire la aprobarea documentatiilor de urbanism, ,,in termen de
maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de
primar/presedintele consiliului judefean si a raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul
Judetean sau local are obligatia sa emitd o hotdrdre prin care aproba sau respinge documentafia de amenajare
a teritoriului sau urbanism".

PRIMAR,

ION.DOLDURE




Primaria Municipiului Caracal
Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului
Nr. 56910/27.09.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent,
in vederea realizirii investitiei Locuinta,
pe str. Martisorului, nr.5, Caracal, jud. Olt”

fn vederea demaririi procedurilor legale de aprobare de citre Consiliului local al Municipiului Caracal, a fost
intocmit proiectul de hotirare privind documentatia de urbanism PUZ elaborata in vederea realizirii investitiei
Locuinta, pe str. Martisorului, nr.5, Caracal, jud. Olt, ca urmare a cererii d-lui Crantea Victor Adrian si Crantea
Nicoleta inregistrati la nr. 50387/30.08.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare, si ale Normelor metodologice de
aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordin MDRAP nr. 233/2016, si in acord cu prevederile art. 136 alin (8) lit.
b) din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ.

Documentatia de Urbansim a fost initiatd de Crantea Victor Adrian si Crantea Nicoleta, pentru imobilul
situat pe str. Martisorului, nr.5, Caracal, jud. Olt, in suprafatd de 1250,00 mp, proprietatea d-lui avand nr. cadastral
54285 ce are categoria de folosinta arabil, conform cértii funciare si CU nr. 95/02.06.2022 continuare la certificatul
de urbanism 363/09.08.2019, se afli in zona functionala Li3 — Subzona locuinte individuale si colective mici, cu
maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, conform PUG Mun. Caracal aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014;

A fost intocmit dosarul documentatiei de urbanism cuprinzénd:
a) Certificatul de urbanism nr. 95/02.06.2022 pentru continuare elaborare PUZ si RLU, initiat, elaborat

si avizat conform CU 363/09.08.2019 prin care se solicita elaborarea documentatiei PUZ in
baza avizului de oportunitate conform prevederilor art. 32 din Legea 350/2001

b) Avizul de oportunitate nr. 03./07.07.2020;

¢) Documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent — elaborata de S.C. ANGELA CRISTINA
BUSCA, proiect nr. 18/2020; Specialist cu drept de semnitura RUR: ANGELA CRISTINA BUSCA (DzoGs);

d) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

€) Studii de fundamentare: studiu topografic; studiu geotehnic; studiu echipare tehnico-edilitara;
studiu de circulatie, studiu topografic pentru zona ce a generat PUZ;

f) Raportul informarii si consultarii publicului in etapa pregatitoare si in etapa elaborérii propunerilor

nr. 22436/05.04.2022;

g) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

h) Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia Mediului Olt, nr. 6553/22.07.2021;

i) Aviz CTE Distributie Oltenia S.A. nr. 6872/18.04.2022;

j) Aviz Directia de Sinatate Publica Olt nr. 362/28.06.2021;

k) Aviz Administratia Bazinala De Apa Olt nr. 12277/13.12.2021.;

1) Avizul Arhitectului Sef nr. 4/10.08.2022 fundamentat tehnic de propunerea de avizare a
CTATU a Mun. Caracal, conform PV al sedintei din 06.04.2022;

m) Extras CF de informare nr. 54285

n) Dovada achitarii taxei R.UR- urb. Angela Busca, Posta Romana - nr. factura

MANO00006273/02.05.2022;

In acord cu prevederile art. 32. lit. ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, tinind cont de solicitarea de modificare a prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de investitii propuse de
initiatorul documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal aprobat prin HCL nr.
03/30.01.2014, Primi#ria Municipiului Caracal a solicitat prin certificatul de urbanism nr. 95/02.06.2022 pentru
continuare elaborare PUZ si RLU, initiat, elaborat si avizat conform CU 363/09.08.2019 elaborarea unui plan




urbanistic zonal 1n baza unui aviz de oportunitate. Prin Avizul de Uportunitate nr. Us/U /.U /.2U2V, contorm art. 32,
pet. (4) din aceeasi lege, s-a stabilit teritoriul care urmeaza si fie reglementat(teren ce a generat PUZ si zona sa de
studiu), categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventuale servituti, indicatori urbanistici obligatorii (limite valori
minime si maxime), dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor, capacitifile de
transport admise, acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., obligatiile
initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a publicului.

Conform art. 32, pet. (5) ilt. a) din legea nr. 350/2001, prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi
cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei.

In urma propunerii de avizare a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a municipiului Caracal
exprimata in sedinta din data de 21.07.2022, s-a emis Avizul arhitectului-sef nr. 04/10.08.2022 pentru Planul urbanistic
zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru realizarea investitiilor.

Modificirile la PUG / reclementirile noi (propuse prin PUZ) avizate sunt:

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
A. Imobilele ce au generat PUZ :

UTR: - Li3a-1 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare
1.Regim de construire:

- Li3a-1 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;
2.Functiuni predominante:

- Li3a-1 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare. Functiune
admisa cu conditioniri - anexe gospodaresti care nu produc murdirie(garaje, bucitirii de vara, spatii de depozitare, filigorii, piscine)
in suprafata de max.100 mp/unitate locativa
3.Hmax:

- Li3a-1 - H max comisa = 10.00 m, H max coama = 15.00m,;
4.POT maxim:

- Li3a-1 = 30%.
5.CUT maxim:

- Li3a-1=0.90 mp ADC/mp teren pentru P+2 .
6.Retragerea minimi fatd de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul strizii Martisorului strada de categoria
II1.1 de 9,00= 2 benzi de circulatiex3,0 m+2 trotuare de 1,5m, stabilit in PUG):
- Li3a-1 — min =3.00, max= 15.00mp
7.Retrageri minime fatd de limitele laterale
- Li3a-1 —fati de limita estici- minim 1,00 m (fara ferestre cu vedere) /minim 2,00 m(cu ferestre de vedere);
- fatd de limita vesticd -minim 3.00 m;
Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil.
8.Retrageri minime a clidirilor fatd de limita posterioari:

- Li3a-1 — retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumétate din inél{imea la cornige

misurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.
Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil.

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor respecta:
cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificérile i completirile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in vecinitatea functiunilor
protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil; cerintele privind securitatea la incendiu
stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fati de drumurile publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997
privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completirile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism;
interdictia de construire pe zona rezervati lucrarilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strézilor (cu exceptia lucrarilor
privind drumurile si infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilire a distantelor fatd de limite laterale/posterioare
ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

9.Circulatii i accesuri:
-Li3a-1: - parcela va avea asigurat minim un acces carosabil din str. Martisorului de minim 3.50 m;
-orice drum public trebuie sa permita accesul mijloacelor de stingere a incendiilor ; astfel, in mod
exceptional se poate autoriza executarea constructiilor numai cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

10.Echipare tehnico-edilitara:
- Li3a-1: - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald
spre canalizarea pluviala;



- eSTe ODIIgAlorIU $a S€ asigure un sisiem de Coleciare a aeseurlior I1€ 1n INTErorul Cladirn ne (pentru
cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor
- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran

Pana la extinderea retelelor publice de apa-canal se pot accepta solutii individuale locale, cu asigurarea posibilitatii
de racordare la viitoarele retele publice si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara si in baza avizelor Agentiei pentru
Protectia Mediului si Agentiei Nationale Apele Romane.

Se va urmiri asigurarea colectirii selective a deseurilor menajere si accesibilitatea dintr-un drum public, cu
respectarea normelor de igiena si sinatate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificéri si completari.

Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreaza in normativele aflate in vigoare respectandu-se
distantele intre vecini, protectia impotriva zgomotului, iar deseurile rezultate dupa consumare se depoziteaza in locuri special
amenajate fara sa afecteze gospodariile vecine.

Cladirile se vor racorda la retelele tehnic-edilitare publice existente in zona. Se vor respecta regulile aprobate prin PUG
al mun. Caracal privind racordarea la retele edilitare existente si realizarea de retele edilitare (extinderea/ prelungirea/ marirea
capacitatii retelelor publice existente sau construirea de retele noi) inclusiv prin grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului.
Propunerile privind infrastructura de retele de utilitati vor respecta conditiile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv
contorizarea individuala a acestora, si conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, mérirea capacitatii sau
inlocuirea retelelor. Extinderile de retele, lucririle de mérire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori regimul
retelei, sunt grevate de servitute publica. Noile retele si extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran.

11.Stationarea autovehiculelor, parcaje:

- Li3a-1 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public, deci
in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.

- Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:cate un loc de parcare
la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana la 120 mp - cate doua locuri de parcare la 1
locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata peste 120 mp.

B. Imobile din zona de studiu, altele decdt cele ce au generat PUZ :
UTR:
- Li3-2 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare
UTR notat in Avizul de Oportunitate nr. cu Li3a
Se pastreazi reglementarea din Li3: pani la la realizarea unei documentati de urbanism se instituie interdictie temporara
de construire pentru amplasarea de constructii si amenajari cu caracter definitiv la o adancime mai mare de 50 m de aliniament si
pe traseele prezumtive ale drumurilor de acces in interiorul cvartalelor;
1. Regim de construire:
- Li3-2 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban
2. Functiuni predominante:

- Li3-2 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, inclusiv anexele
gospodaresti care nu produc murdarie(garaje, bucatarii de vara, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafatd de
max.100 mp/unitate locativa.

3. Hmax:
»  Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr.
03. din 30.01.2014;
4, POTmax:
= Li3-2- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03.
din 30.01.2014;
5.CUTmax:
= Li3-2- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03.
din 30.01.2014;
6. Retragerea minimi a clidirilor fati de aliniamentul reglementat:
- Li3-2- amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului strazii si in conditiile
capitolului 2.3.1 Amplasarea fati de aliniament
-pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0 m daca nu intervine
regula realinierii parcelelor sau regula calcanului. Retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la aliniament

- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor; o eventuala extindere a benzii de

construibilitate se poate admite numai in cazul justificarii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studiu de volumetrie in relatie

cu vecinatitile

7.Retrageri minime a cladirilor fata de limitele laterale:

- Li3-2- cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3 Amplasarea fata de

limitele laterale pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi:
- fai de una dintre limitele laterale: 3,00 metri (distantd minima determinaté de necesitatea realizirii accesului
carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurdrii locului/locurilor de parcare
-fata de cealaltil limitd se poate admite o retragere minima, in cazul zidurilor fird ferestre cu vedere, de 1,0 metri
(masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea
cea mai apropiata a zidului) si 2,0 metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor;




>e Imterzice aispunerea cladiriior cu calcan pe una amtre lmiiele 1aterale ae proprietare, rac excepue:
scazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobarii prezentului regulament, constructii legal executate
pe limita de proprietate - in aceste cazuri este obligatorie alipirea la calcan pentru constructii cu functiuni similare;
scazul in care exista un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune similara
In cazul in care se admite amplasarea la calcan, clidirea se va retrage fata de cealalts limita laterald cu minim 3,0 metri;
- picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusive jgheaburi) si
imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada.
- pentru alte functiuni decat locuintele retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri.
-pentru anexele gospodéresti se admit §i prevederile Codului Civil.
-retragerile minimale inscrise mai sus se vor majora dupé caz potrivit cerintelor sanitare sau de securitate la incendiu.
8. Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioari:
- Li3-2- - retragerea fati de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inélfimea la cornise masuraté in
punctul cel mai inalt fati de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. -pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile
Codului Civil.

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor respecta: cerintele
Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in vecinitatea functiunilor protejate
si cu privire la asigurarea conditiilor de Insorire; prevederile Noului Cod Civil; cerintele privind securitatea la incendiu stabilite
prin P118/1999; conditiile de amplasare fati de drumurile publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism;
interdictia de construire pe zona rezervata lucrarilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strizilor (cu exceptia lucrdrilor
privind drumurile si infrastructura edilitars de interes public); criteriile de stabilire a distantelor fatd de limite laterale/posterioare
ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

9. Circulatii i accesuri:

-Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din

30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se asigurd acces carosabil
la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei;
accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu si protectia civild, potrivit caracteristicilor
constructiilor i utilizdrilor funcfionale; autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri pietonale dintr-un drum public;
accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap / dizabilitd}i locomotorii;

10.  Echipare tehnico-edilitara:
»  Lj3-2- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03.
din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Auforizarea lucrdrilor de construcii este permisd numai dacd existd
posibilitatea racordarii la rejelele existente de apd, canalizare 5i energie electricd. Se vor respecta prevederile PUG al mun.
Caracal privind racordarea/ bransarea la rejele edilitare existente si realizarea de refele edilitare (extinderea/ prelungirea/
mdrirea capacitatii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului.
Propunerile privind infrastructura de refele de utilitdfi vor respecta prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate,
inclusiv contorizarea individuald a acestora, §i condifiile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de retele, lucrdrile de
mdrire a capacitaii ori noile refele construite, indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile
refele si extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale
evacuate in refeaua publicd de canalizare. Se va asigura evacuarea rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticald spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum
public, cu respectarea normelor de igiend si sdndtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri si completdri. Se va
urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

11. Stationarea autovehiculelor, parcaje:
»  Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03.
din 30.01.2014;
12. Spatii verzi si spatii plantate:
» Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03.
din 30.01.2014;

Pentru documentatia PUZ se propune aceeasi valabilitate cu a PUG Caracal si RLU aferent prin aprobarea prin
hotiirdre a Consiliului Local al municipiului Caracal.

In acord cu prevederile art. 11 si art. 12 din Ord. 2701/30.12.2010 si Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal,
aprobat prin H.C.L. nr. 17/31.07.2012, se prezinta Consiliului local al municipiului Caracal Raportul informdrii si
consultdrii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregatitoare si in etapa elabordrii propunerilor
documentatiei PUZ nr. 22436/05.04.2022, spre insusire sau respingere in vederea fundamentirii deciziei de adoptare
sau neadoptare a planului de urbanism, si raportul informarii si consultarii publicului cu privire la etapa aprobarii
documentatiei PUZ, desfasurate in conformitate cu Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in



aaministrapia publica s1 Legea nr. d44/20U1 privind liberul acces 1a mformatiie de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Supunem spre analizare de citre Consiliul Local al Municipiului Caracal documentatia Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent,in vederea realizirii investitiei Locuinta, pe str.
Martisorului, nr.5, Caracal, jud. Olt si prezentam spre dezbatere documentatia completa, inclusiv: regulamentul
local de urbanism, planul de reglementiri urbanistice vizat spre neschimbare, raportul informérii si consultirii
publicului si avizul arhitectului sef(ce nu se supune aprobirii Consiliului Local conform art. 37 alin. 1 din Legea
nr. 350/2001) — anexe ale proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei.
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UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA- ]
PRIMARIA MUNICIPIUL CARACAL 2

Str. Piata Victoriei, Nr. 10, cod postal 235200, Caracal, CIF 4395175

Tel: (0249) 511384 / 511386 Fax: (0249) 517516
Email: office@primariacaracal.ro Web: www.primariacaracal.ro

FOR

QUALITY

1SO 9001 certificat nr. 865C

Nr. 22436 din 05.04.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia pentru

Locuinta pe strada Martisorului, nr 5, Caracal, Judetul Olt

Conform prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, si HCL al
municipiului Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism in municipiul Caracal a fost informat
si consultat publicului cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism PUZ si RLU aferent si
elaborarea studiilor de fundamentare si propunerilor preliminare pentru ,Locuintd, pe str. Mirtisorului nr. 5,
Caracal, jud. Olt”, generat de imobilele cu nr. cad. 54285, initiatori: Crantea Victor Adrian si Crantea Nicoleta,
proiectant : S.C Angela Busca Architecture SRL (arh.urb. RUR- Dz¢Gs- Angela Bugcd), astfel:

1. Etapa pregiititoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ ( perioada 21.05.2020 - 01.06.2020)

Initiatorul si Primaria Municipiului Caracal au adus la cunostintd publicului intentia de elaborare a PUZ si
obiectivele acestuia, inainte de transmiterea documentatiei pe circuitul de avizare, prin:

- Anunt afisat la locul realizarii investitiei si la avizierul institutiei — Primaria Municipiului Caracal, str. Piata
Victoriei nr. 10, curte interioara




Publicarea anunfului si documentatiei Studiului de oportunitate pe pagina de internet a instituiei
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- Anuntul - cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si
transmite observatii la sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea PUZ — a avut urmétorul continut:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL,
DATA ANUNTULUI 21.05.2020
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INTENTIE DE ELABORARE
Plan Urbanistic Zonal sl Regulament Local de Urbarism aferent acestuia, pentra
Locuin{d strada Marfisorului nr S, municipial Caracal, judeful Oft

ARGUMENTARE: Prin Centificatul de Urbanism nr. 363 09.08.2019 emis de Primaris Municipiului Caracal, se condifi X reali de i ifli pentro i 1 din str. Mirisoruhs ar. 5 de
elaborarca uani Studiu de opormaitate in vederea initierii Planuiui Urbanistic Zonal. si Regul tului Local de Urbani l&mu;xmbllnucmdxpdwd:mﬁbdmtcpmmhnmmwsmde
locuingk iodividuala i ancxk. Imobilul situst fn str, Mirjisorului or. 5 se afla in sub Li3 - locainge individuale gi colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zona de restructurare. S¢ va propune incadrarea
imobilelor in subzona Li3-c. 4i s¢ propun reglementiiri not co privire la retrageri fag de afini ¢i banda de ibilitate. faa de limitele laterale ale terenuhs.

INITIATOR: CRANTEA VICTOR ADRIAN, CRANTEA NICOLATE

ELABORATOR: S$.C. ANGELA BUSCA ARCHITCTURE S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII I PROPUNERI
privind intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal sl a Regulamentutui Local de Urbanism aferent, pentra:
Locain{d strada Marfisorini nr 5, municipinl Caracal, judeful Ol

in perioada 21.05.2020 - 01.06.2020
Persoanele responsabile cu Informarea §i consultsrea publicului: Lisatela Neagu, mspecwr ls:steul in cadrul Primdriei municipiul Camcal, Pizja Victodiei nr.10. fax: (02491517516. telefon:

(0249)511386/511384- interior 132, e-mail: jonut.dita @ primariscaracal.ro si issal @ iscarncal.ro.

Doc tatia de urbanism se poate 1| p:glmdemtlnmpu.hd‘m‘ W4 iacarscal rofinformgt

mhmeumpmhumemvmz 10, Comp Doc de'* Stradale;

Observatiile sunt mecesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare a doclmentngiel si wrﬁmmu s:'smdcpuscbsedml?nmhaM\mcxpmlm Caracal, Stv. Pisgs Victoriei Nr. 10. Ghiyen
Registratura, prin fax sau prin ¢-mail la adresa office Gprimariscaracal.ro: ise vor purta R ihpemvlm“fbmlshcmd“

Rispunsul Ia observatiile transmise: vlﬁnﬁ,nh iziernl Primiriei nmaictpiuhs Caracal, an;anormm' lOylh adress i cares is observalis, intre 02.06.2020-13.06,2020.
Etapele p izate pentre ! publicatel pana iz aprobarea ¢ tiet de urb - eispa ik L cevotﬁmenﬂzﬂueszecstnmusedesﬁ;mmpmm
TUNIE 2020 - TULIE 2020: 1 si infe publicut i scv:facepnnnﬁarea docmnmnpqdewbamsmpcsm-u]pnm&ne:(‘nracalszpmcrauestcx:l:dxsponpncelnrmlmsuphsedml
msnhxpmd:.nPup\’moncnmlOC i d i de urb stradala. Anunpl privind dt tui va § afigat de cdtre Primaria Caracal pe propeia pagina de

| internet si Ia sediul din Pisra Victoriei or. 10. 5i de clire invesitor in zona parcelei case a penerat Planul Urbanistic Zonal supus anzém

Conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010, al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului si

Hotirarii Consiliului Local al municipiului Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism in municipiul
Caracal, a fost informat si consultat publicul cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
si Regulament Local de Urbanism aferent in vederea realizarii investitiei “Locuintd pe strada Mdrfisorului, nr 57,
Caracal, jud. Olt, beneficiari: Crantea Victor Adrian, Crantea Nicoleta, elaborator SC ANGELA BUSCA
ARCHITECTURE SRL, coordonator: arh. urb. Bugcd Angela Cristina, astfel:

2.Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor (perioada 14.03.2022 — 04.04.2022)
Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de PUZ s-a facut inainte de transmiterea

documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, prin urmatoarele activitati:

° S-a publicat pe propria pagina de internet anuntul cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul

si orarul in care se pot consulta documentele i transmite observatii la sediul autoritatii publice competente pentru
aprobarea PUZ. De asemenea au fost puse la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor
PUZ, inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nonethnic.
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CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
PLAN URBANISTIC ZONAL $1I REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM AFERENT in ved diz8rii investitie 1 1
si anexa pe strada Martisorului ar. 5, mun. Caracal, jad. Ot *
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CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE PLAN URBANSTIC
ZOMAL $) REGULAMENTY LOCAL DE URBANISM AFERENT

in vederea reakzati myestijie) .Locuinia 51 anexa pe strade Markisovului ne 4
mumn Caracel, fud. Ok *

ARGUMENTARE: Se goreste resiizarea unei comstructi in regsm de insitims

P+iE o8 va svea de locutre 81 0 suprafata consiruga de =
ATend T2.00mp. 3i @ syl aNRXe CY FBQIM U2 inattime parier si & supralats consinuts de sﬁlwr =
3% Cuza wota tr 10 24,00 mp.
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UFREDE EMENTART DijeF)
USMOBIARE A LOTULLE
US-OERECTIVE DF UTILITATE FUBLICA
U5-BETELE TEHMCD-EDRITARE

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
PLAN URBANISTIC ZONAL $1 REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM AFERENT in vederea realizirii investitiei
PARCELARFE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA
CRAIOVEI NR. 175 SINR. 177

& o

CONSULTARE ASUPRA PROFUNERILOR PRELIMINARE
PLEN URBANISTIC ZONAL S1 REGUIAMENT L OCAL DE URBANISI AFERENT
i vedaes raalzdnl invesigel PARCEL ARE A IMOBILELOR SITUATE FE STRADA
CRAIGVE! NR 175 8l MR 177 PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE PRECUM S REAUZAREA LOULINTE ! 51 ANEXZ SOSPOTAREASTA
PE STRADADECERAL MR 145D I8 MSRPACIFIA CARACAL JUT OLT,

Au fost identificati si notificati proprietarii ale ciror imobile sunt invecinate si exista posibilitatea de a se
considera afectati de propunerile PUZ. Cu adresele, transmise personal sau cu confirmare de primire, nr.
17676/16.03.2022 au fost notificate persoanele ce detin proprietati invecinate privind consultarea asupra propunerilor
preliminare Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent in vederea realizarii investitiei “Locuinfd
pe strada Mdrtisorului, nr 57, Caracal, jud. Olt, Caracal, jud. Olt, respectiv:

NUME ADRESA PROPRIETATII
DINU MARIN-GHEORGHE Strada APRODUL PURICE, nr. 51, Municipiut CARACAL, Jud. OLT
MIREA NICOLAE Strada TRANDAFIRILOR, nr. 12, Municipiul CARACAL, Jud. OLT

AXINIA E. SORIN MIHAI
TUGUI PATRICIA-GABRIELA
CEPOI M PAULA

PRODAN MIHAELA
PAUNESCU CORNEL
ALEXANDRU MARIAN

JIANU MARIN PETRU
OACA N DANIELA MARIANA

ANA NICOLAE

DUDESCU STELIAN

Intrarea LIBERTATII, nr. 3, bl. E, sc. 2, et. 3, ap. 15, Municipiul CARACAL,
Strada MARTISORULU)I, nr. 22, Municipiul CARACAL, Jud. OLT

Strada 1 DECEMBRIE 1918, nr. 71, Municipiul CARACAL, Jud. OLT
Strada ELENA DOAMNA, nr. 31, Municipiul CARACAL, Jud. OLT

Strada 1 DECEMBRIE 1918, nr. 105A, Municipiul CARACAL, Jud. OLT
Aleea DRAGOS VODA, nr. 3, bl. Adb, sc. 2, et. 3, ap. 13, Municipiul
CARACAL, Jud. OLT

Strada 1 DECEMBRIE 1918, nr. 164, Municipiul CARACAL, Jud. OLT
Strada CALEA BUCURESTI, nr. 40, bl. E3, sc. 1, et. 2, ap. 11, Municipiul
CARACAL, Jud. OLT

Strada 1 DECEMBRIE 1918, nr. 83, bl. C8, sc. 1, ap. 1, Municipiul
CARACAL, Jud. OLT



TEREACA VASILICA Strada CALARASI, nr. 15, Municipiul CARACAL, Jud. OLT

CRACIUN CONSTANTA Strada TRANDAFIRILOR, nr. 20A, Municipiul CARACAL, Jud. OLT
POPESCU GABRIEL-EUGENIU Strada GENERAL MAGHERU, nr. 53, Municipiul CARACAL, Jud. OLT
Intrarea MUZEULUI, nr. 15, bl. 11, sc. 3, ap. 2, Municipiul CARACAL,
ISTRATE MARIAN Jud. OLT
Intrarea BUZESTI, nr. 1, bl. A4, sc. 2, et. 3, ap. 13, Municipiul CARACAL,
GHENCEA AUREL Jud. OLT
MANEA FLORICA Strada TRANDAFIRILOR, nr. 30A, Municipiul CARACAL, Jud. OLT
CEAUSENE ALEXANDRINA Strada TRANDAFIRILOR, nr. 32, Municipiul CARACAL, Jud. OLT
ANGHEL EUGENIA Strada 1 DECEMBRIE 1918, nr. 129, Municipiul CARACAL, Jud. OLT
Strada ANTIAERIANA, nr. 6, bl. A9, et. 9, ap. 109, Sectorul 5, Mun.
MARINESCU CARMEN BUCURESTI
ANGHEL PAVEL Strada 1 DECEMBRIE 1918, nr. 129, Municipiul CARACAL, Jud. OLT
NEAGU DUMITRU Strada MIRCEA VODA, nr. 121, Municipiul CARACAL, Jud. OLT
STOICAN CATI Strada VASILE ALECSANDRI, nr. 59, Municipiul CARACAL, Jud. OLT
Strada CALEA BUCURESTI, nr. 45, bl. E16, sc. 1, et. 4, ap. 19, Municipiul
MIHA! FLORENTIN CARACAL, Jud. OLT
Strada MIHAI EMINESCU, nr. 16, bl. 12A, sc. 1, et. 3, ap. 8, Municipiul
POPESCU CRISTIAN-OVIDIU CARACAL, Jud. OLT
BURICATA SANDRINO ALIN Strada RECONSTRUCTIE!, nr. 16, Municipiul CARACAL, Jud. OLT
LEANCA EUGENIA Strada MARASTI, nr. 14, Municipiul CARACAL, Jud. OLT

Anuntul a avut urmétorul cuprins:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL,
Data anuntului:14.03.2022

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
in vederea realizarii investitiei ,Locuinta si anexa pe strada Martisorului nr. §, mun. Caracal, jud. Olt *
ARGUMENTARE: Se doreste realizarea unei constructii in regim de inaltime P+1E, constructie ce va avea functiunea de locuire si o suprafata construita de 73.00mp,
si 2 unut anese ca regim de inaltime parter si o suprafata construita de 44.00 mp.

INITIATOR: Crantea Victor Adrian Si Crantea Nicoleta
ELABORATOR: S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

PUBLICULESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATH §I PROPUNERIL
« asupra documentatiei PUZ disponibila la sediul Primériei Municipiului Caracal din Piaga Victoriei ar. 10,
(‘ompamment Documentatii de urbanism. publicitate stradal, si pc pagina de internet 8 institugiei:
- sectiunca Informafii PUZ/PUD - Etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare
- sectiunea Informafii PUZ/PUD - Etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare
 in perioada 14.03.2022 - 04.04.2022 intre orele 9:00 + 13:00 (zile lucritoare)

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA'
imalnmcubeneﬁcmﬂnpcmecmnhﬂ i de urbanism pentru identificarea mtereselor mutuale, organizate 1a sediul Prim#riei Municipilui Caracal, in
pericada/ziua 14.03.2022 - 04.04.2022, tatre orele 9:00 - 13:00 in acest sens, se vor transmite solicithsi citre Primiria Municipiului Caracal de citre publicul interesat.
Ohservatiile:vor fi transmise si‘san depuse Ia sediul Primiriei Muaicipiului Caracal, Str. Piafa Victoriei Nr. 10, Ghigeu Registratura, prin fax: (02459)517516 sau prin e-mail la
adresa office@orimariacaracal 0 materialele transmise vos purta menfimes JRecomandri pentru plan urbanistic zoaal™.
Raspunsul 1z observatiile transmise:va fi publicat pe pagina de internet a Prim¥riei Municipiului Caracal i afigat Ia sedinl institufiei, Piata Victoniei nr, 1((afigier din cmrtes
interioar®) gila adresa comunicath de persoena care a ficut observatia, n perioada (15zile de 1 finalizarea perioadei de consultere) 05.04.2022-19.04.2022
Persoana respansabila cu informarea §i consultarea publicalui:Compartiment Documentatii de Urbanism, Publicitate Stradala, Maria Giorgiana Pirlogea, inspector
pmmpal in adrul PMC Pua: me nr. 10, fax: (0249)517516, tel: (0249)511386/511384- interior 132, e-mail:office@oomanacaacal.ro.




A fost afisat in urmétoarele locatii:
. la sediul institutiei

- inlocuri special amenajate pe teritoriul zonei studiate, pe panouri rezistente la intemperii




In perioada informdrii si consultérii publicului au telefonat informatii cu privire la propunerile preliminare
Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia in vederea realizarii investitiei “Locuinfd
pe strada Martisorului, nr 57, Caracal, jud. Olt, urmitoarele persoane ce detin proprietati in zona studiatd: Dudescu
Stelian. Toate informatiile necesare au fost oferite verbal solicitantilor si nicio observatie scrisd referitoare la
propunerile preliminare nu a fost depusa la sediul institutiei

Consilier superior, Comp. Comunicare, relatii publice, administrare website si agenda electronica
Elena Carmen STOICA

intocmit/ 3 ex/ Inspector pringipal Comp. Nomenclaturd Stradald, Sistem Informational Geografic

Giorgiana Mar(i;Pi;(_-gea
- '}:’\_ { \
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email: office@primariacaracal.ro

www.primartacaracal.ro

CERTIFLCARE MRC 156 9001 Certificat nr. RE5C

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL

Caurmare a cererii d-lui Crantea Victor Adrian, in calitate de initiator al documentatiei de urbanism domiciliat in Mun.
Caracal, str Dragos Voda, nr. 3, bl. A10, sc. 1, et. 2, ap. 6, adresatd U.A.T. MUNICIPIUL CARACAL, inregistrata la nr.
29300 din 10.05.2022 si completata prin adresa nr. 41241/08.07.2022, pentru emiterea Avizului Arhitectului-Sef;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AV1Z
Nr. 04 din 10.08.2022

Pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent, in vederea realizérii investitiei

LOCUINTA,
pe str. Martisorului, nr.5, Caracal, jud. Olt

Generat de: imobilul, teren liber de constructii, in suprafatd de 1250,00 mp proprietatea Crantea Victor Adrian si Crantea
Nicoleta, avand nr. cadastral 54285, are categoria de folosinta arabil, este situat in subzona Li3 - subzona locuinte
individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, conform PUG Mun. Caracal aprobat prin
HCL nr. 03/30.01.2014;

Initiator: Crantea Victor Adrian si Crantea Nicoleta;

Proiectant;: S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L., proiect nr. 43/2021;

Specialist cu drept de semniturid RUR: arhitect urbanist BUSCA ANGELA CRISTINA (Dz Gs);

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in P.U.Z. - zona de studiu se afla in intravilanul municipiului Caracal,
este delimitat la nord de str Trandafirilor, sud de str Martisorului , est de str Florilor , vest de str Martisorului, are o
suprafatd de 140300 mp si include si parcela de teren ce a generat PUZ, avéind categoria de folosinta arabil, curti
constructii.

Prevederi P.U.G. - R.L.U, aprobate anterior:

A. Imobilul ce a generat PUZ :
UTR: Li3- locuinte individuale si colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in zone de restructurare;
1.Regim de construire:
- Li3 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;
2.Functiuni predominante:
- Li3 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in zone de restructurare

3.Hmax:
- Li3 - Hmax cornise 10,00 metri (P+2); Hmax.coami=15,00m;
4.POT maxim:
- Li3 = 30%;
5.CUT maxim:

- Li3=0,9 mp ADC/mp teren;
6.Retragerea minimi fati de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul striizilor stabilit in PUG):

- Li3 - amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului strazii,
pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0 m daca nu
intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului, retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la aliniament -
banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor Pentru zonele afectate de restructurare
reglementarile se stabilesc prin PUZ

7.Retrageri minime fa{i de limitele laterale
- Li3 - se stabilesc prin PUZ;
8.Retrageri minime fati de limita posterioari:
- Li3 se stabilesc prin PUZ;



B. Imobile din zona de studiu, altele deciit cele ce au generat PUZ :
UTR: Li3- locuinte individuale si colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in zone de restructurare;

1.Regim de construire:
- Li3 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;
2.Functiuni predominante:
- Li3 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in zone de restructurare

3.Hmax:
- Li3 - Hmax cornige 10,00 metri (P+2); Hmax.coam&=15,00m;
5.POT maxim:
- Li3 =30%;
5.CUT maxim:

- Li3=0,9 mp ADC/mp teren;
6.Retragerea minimi fati de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul strizilor stabilit in PUG):

- Li3 - amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului strazii,
pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0 m daca nu
intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului, retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la aliniament -
banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor Pentru zonele afectate de restructurare
reglementarile se stabilesc prin PUZ

7.Retrageri minime fata de limitele laterale
- Li3 — se stabilesc prin PUZ;
8.Retrageri minime fati de limita posterioara:
- Li3 se stabilesc prin PUZ;

Prevederi P.U.Z. - R.L .U, propuse:

A. Imobilul ce a generat PUZ:
UTR: - Li3a-1 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare
1.Regim de construire:
- Li3a-1 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;

2.Functiuni predominante:
-Li3a-1 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare. Functiune

admisd cu conditionari - anexe gospodéresti care nu produc murdarie(garaje, bucatarii de vard, spatii de depozitare,
filigorii, piscine) in suprafatd de max.100 mp/unitate locativa

3.Hmax:
- Li3a-1 - H max cornisa = 10.00 m, H max coama = 15.00m;
6.POT maxim:
- Li3a-1 = 30%.
5.CUT maxim:

- Li3a-1=0.90 mp ADC/mp teren pentru P+2 .
6.Retragerea minimi fati de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul strizii Mirtisorului stradi de
categoria ITL.1 de 9,00= 2 benzi de circulatiex3,0 m+2 trotuare de 1,5m, stabilit in PUG):
- Li3a-1 — min =3.00, max= 15.00mp
7.Retrageri minime fati de limitele laterale
- Li3a-1 —fatd de limita estica- minim 1,00 m (fara ferestre cu vedere) /minim 2,00 m(cu ferestre de vedere);
- fatd de limita vesticd -minim 3.00 m;
Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil.
8.Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioara:
- Li3a-1 — retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inéltimea la
cornise masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.
Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil.

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor
respecta: cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile si completérile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in
vecindtatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de Tnsorire; prevederile Noului Cod Civil; cerintele
privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fatd de drumurile publice sau de interes
public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificéarile si completarile ulterioare,
precum si a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire pe zona rezervati lucrérilor privind crearea/
reabilitarea/ modernizarea strizilor (cu exceptia lucrérilor privind drumurile §i infrastructura edilitara de interes public);
criteriile de stabilire a distantelor fatd de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent
P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

9.Circulatii si accesuri:
-Li3a-1: - parcela va avea asigurat minim un acces carosabil din str. Martisorului de minim 3.50 m;



-orice drum public trebuie sa permita accesul mijloacelor de stingere a incendiilor ; astfel, in
mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor numai cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

10.Echipare tehnico-edilitara:
- Li3a-1: - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluviala;

- este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie
(pentru cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a

deseurilor
- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran
Pana la extinderea refelelor publice de apa-canal se pot accepta solutii individuale locale, cu asigurarea

posibilitatii de racordare la viitoarele retele publice si cu conditia respectirii normelor de protectie sanitara si in baza
avizelor Agentiei pentru Protectia Mediului si Agentiei Nationale Apele Romane.

Se va urmiri asigurarea colectiirii selective a deseurilor menajere si accesibilitatea dintr-un drum public,
cu respectarea normelor de igiena si sdnatate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificéri si completri.

Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreaza in normativele aflate in vigoare respectandu-
se distantele intre vecini, protectia impotriva zgomotului, iar deseurile rezultate dupa consumare se depoziteaza in locuri
special amenajate fara sa afecteze gospodariile vecine.

Cladirile se vor racorda la retelele tehnic-edilitare publice existente in zona. Se vor respecta regulile aprobate prin
PUG al mun. Caracal privind racordarea la retele edilitare existente si realizarea de retele edilitare (extinderea/ prelungirea/
mirirea capacitatii retelelor publice existente sau construirea de refele noi) inclusiv prin grija si cheltuiala
beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de retele de utilitati vor respecta conditiile legale in vigoare
in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuala a acestora, si conditiile impuse de operatorul de servicii
pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor. Extinderile de retele, lucrarile de mérire a capacitatii ori noile
refele construite, indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de servitute publica. Noile retele si extinderea
retelelor existente se vor realiza in subteran.

11.Stationarea autovehiculelor, parcaje:

Imobilul ce a generat PUZ

- Li3a-1 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria
parcela.

- Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:cate un loc
de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana la 120 mp - cate doua locuri
de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata peste 120 mp.

B. Imobile din zona de studiu, altele deciit cele ce au generat PUZ :
UTR:
- Li3-2 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare
UTR notat in Avizul de Oportunitate nr. cu Li3a
Se pastreazi reglementarea din Li3: pan la la realizarea unei documentati de urbanism se instituie interdictie
temporara de construire pentru amplasarea de constructii si amenajari cu caracter definitiv la o adancime mai mare de 50
m de aliniament si pe traseele prezumtive ale drumurilor de acces in interiorul cvartalelor;
1.Regim de construire:
- Li3-2 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban
2. Functiuni predominante:

- Li3-2 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, inclusiv anexele
gospodaresti care nu produc murdarie(garaje, bucatarii de vara, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafata
de max.100 mp/unitate locativa.

3.Hmax:
»  Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL

nr, 03. din 30.01.2014;

4.POTmax:
» Li3-2- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

5.CUTmax:
» Li3-2- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

6. Retragerea minim3 a cliidirilor fati de aliniamentul reglementat:

- Li3-2- amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului strazii si in
conditiile capitolului 2.3.1 Amplasarea fatd de aliniament



-pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0 m daca nu
intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului. Retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la aliniament
- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor; o eventuala extindere a benzii de
construibilitate se poate admite numai in cazul justificarii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studiu de volumetrie in
relatie cu vecinatitile
7.Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:
- Li3-2- cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3 Amplasarea
fatd de limitele laterale pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi:
- fata de una dintre limitele laterale: 3,00 metri (distantd minima determinata de necesitatea realizarii accesului
carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurérii locului/locurilor de parcare
-fata de cealalta limita se poate admite o retragere minimd, in cazul zidurilor fard ferestre cu vedere, de
1,0 metri (masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea
Funciara si partea cea mai apropiata a zidului) si 2,0 metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu
vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor;
Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate, fac exceptie:
scazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobarii prezentului regulament, constructii legal
executate pe limita de proprietate - in aceste cazuri este obligatorie alipirea la calcan pentru constructii cu
functiuni similare;
scazul in care exista un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune similara
in cazul in care se admite amplasarea la calcan, clidirea se va retrage faja de cealaltd limita laterald cu minim 3,0 metri;
- picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusive
jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada.
- pentru alte functiuni decét locuintele retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri.
-pentru anexele gospodiresti se admit si prevederile Codului Civil.
-retragerile minimale Inscrise mai sus se vor majora dupé caz potrivit cerinfelor sanitare sau de securitate la incendiu.
8. Retrageri minime a cladirilor fatii de limita posterioara:
- Li3-2- - retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumdtate din inal{imea la cornige masuratd
in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. -pentru anexele gospodiresti se admit si
prevederile Codului Civil.

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor respecta:
cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in vecinatatea
functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil; cerintele privind
securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fata de drumurile publice sau de interes public, a
prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si
a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire pe zona rezervata lucrarilor privind crearea/ reabilitarea/
modernizarea strizilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile si infrastructura edilitard de interes public); criteriile de
stabilire a distantelor fata de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat
prin H.C.L. nr. 3/2014.

9. Circulatii si accesuri:

-Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr.

03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Auforizarea este permisd dacd se asigurd acces
carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinafiei
constructiei; accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu si protecfia civild, potrivit
caracteristicilor constructiilor i utilizarilor functionale; autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri pietonale
dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulafia persoanelor cu handicap / dizabilitdfi locomotorii;

10.  Echipare tehnico-edilitara:
»  Li3-2- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd
existd posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare i energie electricd. Se vor respecta prevederile
PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente §i realizarea de refele edilitare
(extinderea/ prelungirea/ mdrirea capacitafii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija si
cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitafi vor respecta prevederile
legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, §i condifiile impuse de
operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitatii ori noile refele construite, indiferent de
natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele si extinderea retelelor existente se vor realiza in
subteran. Se va wrmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publica de canalizare. Se va
asigura evacuarea rapidda §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este
obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a degeurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de
igiend §i scndtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificari si completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii
selective a deseurilor menajere.

11. Stationarea autovehiculelor, parcaje:




»  Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;
12. Spatii verzi si spatii plantate:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr, 03. din 30.01.2014;

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal din data de
21.07.2022 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
introducerea §i respectarea in forma finald a documentatiei PUZ a conditiilor prevdzute in prezentul Aviz precum i in
avizele si/sau acordurile favorabile necesare obfinute, care fac parte integrantd din documentatia P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizati spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificiirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire se poate intocmi numai dupad aprobarea
P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nor. 95 din
02.06.2022 emis pentru continuare elaborare PUZ si RLU initiat, elaborat si avizat conform C.U. nr. 363 din 09.08.2019,
de Primaria Municipiului Caracal.




ANEXA LA AVIZUL ARHITECTULUI SEF NR. 04/10.08.2022
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Nr. 60814/14.10.2022.

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

privind procedura transparentei decizionale pentru aprobarea documentatiei de urbanism in vederea

realizérii investitiei ,, Plan Urbanistic Zonal - LOCUINTA, pe str. Martisorului, nr.5, Caracal,
jud. Ol

Conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010, al M.D.R.T. si hotdrarii Consiliului Local al
Municipiului Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind implicarea publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism in municipiul Caracal a
fost informat si consultat a publicului in etapa pregititoare si in etapa elaboririi propunerilor preliminare
aferente elaboririi documentatiei de urbanism ,, Plan Urbanistic Zonal ( PUZ) si Regulament Local de
Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizirii investifiei LOCUINTA, pe str. Martisorului, nr. 5,
Caracal, jud. Olt ”. Initiatoul documentatiei de urbanism este S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE
S.R.L. S-a incheiat raportul informirii si consultirii publicului nr. 60.814 din 14.10.2022, cu privire Ia
implicarea publicului in etapa pregititoare si in etapa elaboririi propunerilor preliminare.

A fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 4/ 10.08.2022, fundamentat tehnic de propunerea de avizare a
CTATU a Mun. Caracal, conform PV al sedintei din 06.04.2022, si s-a intocmit proiectul de hotirare nr.
270/28.09.2022, privitor la aprobarea documentatiei de urbanism.

Conform prevederilor art. 6 din Ordinului nr. 2701/2010 - winformarea si consultarea publicului in
etapa aprobadrii fiecdrei categorii de plan in parte se Jace conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administrafia publica, cu completdrile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul
acces la informatiile de interes public, cu modificdrile si completdrile ulterioare”, astfel :

¢ A fost publicat anunful pe pagina web a Primiriei Municipiului Caracal:

-la proiecte de hotirare supuse dezbaterii publicului https://www.primariacaracal.ro/proiect-de-hotarare-nr-

269-26-09-2022-referitor-la-a obarea-documentatiilor-de-urbanism- lan-urbanistic-zonal-puz-si-

regulament-local-de-urbanism/

O B Poicenumen. 2926 x j+

2 Proiect de hotarére nr. 269/26.09.2022 raferitor la aprobarea documentatifor de urbanism Plen Urbanistic Zonal (PUZ} si Regulement
ey Local de Urbanism (RLU} aferent, in vederen reglizarii investitioi LOCUINTA, pa str. Martisorului, rr. 5, Caracal, jud. Ol
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- la adresa https://www.primariacaracal.ro/proiect-de-h0tarare—nr-269-26-09-2022-referitor-la—aprobarea-
documentatiilor-de-urbanism-plan-urbanistic-zonal—puz—si—regulament—local-de-urbanism/
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Project de hotdrare nr. 269/28.09.2022 referilor ka aprobares decumentatilor de urbenism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament
Locel de Urbanism (RLU) aferent, in vedsrea realizarii investiliel LOCUINTA, pe sir. Martisorului, nr. 5, Ceracal, jud. Offéi:
Categods - PUZ/PUD alaborase orpuna foaie

p!r.l.i ANUNT REFERITOR LA ELABORAREA UNUI FROIECT DE ACT NORMATIV
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« Aprobares docemamatiiior de urbsnism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) of Regulament Local de Urbantsm (RLY) afereny, in vecersa raaiizary investitie! LOCUINTA, pa sir. Martacrulol, nr.
5, Carscal, jud. OK".
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Nu s-au prezentat persoane pentru a consulta documentatia de urbanism §i nu au fost transmise
recomandari i opinii, pina la data intocmirii prezentului raport. Nu a fost solicitatd dezbatere publica.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism in municipiul Caracal, aprobat
prin HCL nr.17/2012, si completeazi documentatia de urbanism supusa aprobirii Consiliului local al
Municipiului Caracal responsabil cu aprobarea sau respingerea PUZ propus, in vederea respectirii principiilor
de dezvoltare urbani durabild si interesului general. Versiunea finala adoptata a actului normativ (cuprinzand
plansa de reglementari, regulamentul local de urbanism, raportul de consultare publica si raportul arhitectului-
sef), va putea fi consultat la sediul Primariei municipiului Caracal, la afisier, si pe pagina de internet a institutiei
in termen de 10 zile de la finalizarea dezbaterii.

Responsabil Legea nr. 52/2003,

Victoria-Alina Gheorghe
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