ROMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 337/24.11.2022
CARACAL

HOTARARE

REFERITOR LA: aprobarea unui schimb de imobile intre U.A.T. Municipiul Caracal si domnul
Andreescu lon si doamna Andreescu Rada

AVAND IN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 69561/24.11.2022 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 69563/24.11.2022 al Directiei Administrare Patrimoniu din cadrul
Primariei Municipiului Caracal;

- Referatul nr. 63759/28.10.2022 al Directiei Dezvoltare Urbana, Investitii, Lucrari publice;

- Adresa nr. 63799/28.10.2022 emiséd de U.A.T. Municipiul Caracal;

- Petitia domnului Andreescu Ion inregistratd la Priméria Municipiului Caracal sub nr.
64094/31.10.2022;

- Extras de Carte funciara pentru informare nr. 57549 Municipiul Caracal;

- Extras de Carte funciara pentru informare nr. 51827 Municipiul Caracal;

- Contractul de vénzare cumpdrare autentificat sub nr. 411/24.02.2012;

- Raportul de evaluare nr. 117/23.06.2021 evaluare intocmit S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L -
evaluator bunuri imobiliare;

- Raportul de evaluare nr. 273/23.11.2022 intocmit S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L - evaluator
bunuri imobiliare;

- Prevederile art. 1763 din Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Hotararii Consiliului Local al municipiului Caracal nr. 58/31.05.2021, referitoare la
trecerea din domeniul public al municipiului Caracal in domeniul prival al municipiului Caracal a cladirilor
si terenurilor aferente centralelor termice;

- Prevederile Hotérarii Consiliului Local al municipiului Caracal nr. 112/21.09.2021, referitoare la
insugirea raportului de evaluare precum si aprobarea documentatiei de atribuire privind vénzarea prin
licitatie publicd a imobilului clddire si teren aferent Centralei termice (punct termic), situat in Municipiul
Caracal, str. Olteniei, nr. 1A, jud. Olt, inscris in cartea funciara nr. 57549 Caracal;

- Prevederile pozitiei nr. 1284 din anexa la H.C.L. Caracal nr. 149/31.10.2019, privind aprobarea
inventarului domeniului privat al municipiului Caracal, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin 1 si alin. 2 lit. ,,c”, art. 139 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru activititi juridice, disciplind, muncd, cereri, sesizéri a
Consiliului local al municipiului Caracal;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru activitati de amenajarea teritoriului, urbanism, agricultura,
protectia mediului si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

In temeiul art. 136 alin. 1 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmatorul
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. Consiliul local al municipiului Caracal aprobd insusirea raportului de evaluare nr.
273/23.11.2022 privind imobilul teren intravilan in suprafata de 650,00 mp, situat in municipiul Caracal,
str. 1 Decembrie 1918 nr. 141G, jud. Olt, proprictatea privatd a domnului Andreescu lon si a doamnei
Andreescu Rada, identificat cu nr. cadastral 51827, conform anexei nr. 1, parte integrantd la prezenta
hotérare.

ART. 2. Consiliul local al municipiului Caracal aproba schimbul de imobile intre Municipiul Caracal
si domnul Andreescu Ion, domiciliat in Sat Redea, Comuna Redea, str. Teilor, nr. 6, jud Olt, dupa cum
urmeaza:



- Municipiul Caracal transmite in proprietate deplind céitre domnul Andreescu Ion si doamna
Andreescu Rada imobilul compus din teren intravilan in suprafata 290,00 mp si constructie C1 n suprafata
de 218,00 mp (centrald termicd) ce apartine domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Caracal,
Olteniei, nr. 1A, jud. Olt, inscris in C.F. nr. 57549, identificat conform anexei nr. 2, parte integrantd din
prezenta hotarare,

- Domnul Andreescu Ion si doamna Andreescu Rada transmit la schimb, fara platd de sulta, terenul
intravilan in suprafatd de 650,00 mp, situat in municipiul Caracal, str. 1 Decembrie 1918 nr. 141G, jud. Olt
inscris in C.F. nr. 51827, identificat conform anexei nr. 3, parte integrantd din prezenta hotérare.

ART. 3. Consiliul local al municipiului Caracal aproba plata sultei in cuantum de 20236,00 lei, de
catre domnul Andreescu Ion si doamna Andreescu Rada cétre Municipiul Caracal, ca diferentd de pret
dintre cele doud imobile, conform raportului de evaluare nr. 117/23.06.2021 insusit prin H.C.L. Caracal nr.
112/21.09.2021 precum si a raportului de evaluare prevézut la art. 1.

ART. 4. Consiliul local al municipiului Caracal imputerniceste Primarul Municipiului Caracal sa
semneze in fata notarului public contractul de schimb.

ART. 5. Dupa incheierea contractului de schimb in forma autentica, pozitia nr. 1284 din anexa la
H.C.L. Caracal nr. 149/31.10.2019 se modificd conform prevederilor art. 2 din prezenta hotéarare.

ART. 6. Prezenta hotarare poate fi contestatd la instanfa de contencios administrativ competentd
conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificérile si completirile
ulterioare.

ART. 7. Prezenta hotdridre va fi comunicatd Institutiei Prefectului - Judetul OIlt, Primarului
municipiului Caracal, directiilor din cadrul Primériei municipiului Caracal.

PRIMAR, AVIZAT
— PENTRU LEGALITATE:
ION DOLDUREA . SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPI{//UI CARACAL,

1 VIOREL E RADESCU



Ingxp nb-
L4 HocL. M

Nr. inregistrare la evaluator 273/23.11.2022

RAPORT DE EVALUARE

Destinatar : PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL
Proprietar: ANDREESCU ION SI ANDREESCU RADA
Adresa proprietate: MUNICIPIUL CARACAL, STRADA 1

DECEMBRIE 1918, NUMARUL 141G,
JUDETUL OLT, NR. CAD. 51827
Evaluator: S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.

Data Evaluarii (zz.ll.aaaa): 23.11.2022



Sinteza raport de evaluare pentru bunuri imobile

SINTEZA RAPORT DE EVALUARE PENTRU BUNURI IMOBILE

Curs
. Leu/Euro i
Denumire cul BNR la data Data evaluarii (zz.ll.aaaa)
evaluarii
Raport de evaluare SEARSORE RO 32912846 4,9253 23.11.2022
elaborat de firma QUALITY S.R.L. ' | o

Client {PF: Nume,
Prenume/ PJ/PFA:
Denumire)

PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL

CUI/CNP CLIENT

4395175

Proprietar bun imobil
(PF: Nume, Prenume/
PJ/PFA: Denumire)

ANDREESCU ION SI ANDREESCU RADA, COTA ACTUALA 1/1

650 mp din acte

Componenta/suprafete Teren S (mp) si 650 mp din
masuratori
Tip proprietate Teren intravilan Tip imobil Curti constructii
Strada/Sos. 1 Decembrie
i /Bd./Aleea 1918 i =
Adresa proprietatii Cod postal 235200
Localitate CARACAL Judet/Sector OLT
. . pe axa
Coordonate geografice | pe axa orizontala B
Carte Funciara nr. 51827
Numar cadastral 51827

Tip act de proprietate

Contract de vanzare-cumparare nr. 411 din data de 24.02.2012 emis de BNP Cernat
Costin Serban

Numarul actului de Data

proprietate 411 incheierii 24.02.2012
Localizare Urban

Zona localitate Periferica

Tip zona Mixta

Acces teren Drum asfaltat

Front_stradal

o deschidere de 17,60 ml la strada 1 Decembrie 1918

{Deschidere) (m)

) Data
Aprobari teren - ol e -
Grad echipare utilitati Complet




226.564

46.000

" 5.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L. '

MITROI AURELIAN

DUMITRU

MITROI AURELIAN

DUMITRU




Capitolul | - Prezentare Generala

Obiectul evaluarii

Obiectul evaluat il constituie proprietatea tip teren intravilan categoria de folosinta curti constructii, in suprafata
de 650 mp din acte si 650 mp din masuratori, situat in MUNICIPIUL CARACAL, STRADA 1 DECEMBRIE 1918,
NUMARUL 141G, JUDETUL OLT, NR. CAD. 51827

Scopul si utilizarea evaluarii

Scopul acestui raport este evaluarea pentru informarea beneficiarului in vederea realizarii schimbului cu un alt
imobil.

Data evaluarii

Evaluarea s-a facut in baza informatiilor corespunzatoare dateide 23.11.2022 data la care se considera
valabile ipotezele utilizate si valorile estimate de evaluator.

Data inspectiei (zz.ll.aaaa): 23.11.2022
Tip inspectie: Cu inspectie exterioara si interioara
Inspectia a fost realizata de evaluator MITRO! AURELIAN DUMITRU in prezenta reprezentantului clientului.

Data elaborarii lucrarii (zz.ll.aaaa): 23.11.2022

Moneda raportului

Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este prezentata in LEI si in euro (EUR) la cursul de schimb al
Bancii Nationale a Romaniei din data la care se estimeaza valoarea. Cursul de schimb valutar la data evaluarii:

1EUR=4,9253 LEI

Beneficiarul si destinatarul raportului

Beneficiarul si destinatarul prezentului raport este PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL.

Tipul valorii estimat - Definitia valorii

Valoarea de piatd comentati amanuntit in SEV 104 "Tipuri ale valorii”, avand urméatoarea definitie:

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaluarii,
ntre un cumparitor hotérat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si
in care pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fard constrangere.

Conceptul de "valoare de piatd” presupune un pret negociat pe o piatd deschisa si concurentiald unde participantii
actioneaza in mod liber.

De mentionat ca:

Astfel de terenuri libere se tranzactioneaza foarte rar;



Desi pe piata specificd a subiectului nu existd foarte multe informatii/tranzactiil, am apelat la informatii despre
cotatii de terenuri cu potential similar situate in zone echivalente sau care pot fi asimilate/raportate pentru
ajustare.

Nu am avut fn vedere in prezentul raport nicio analizd a unei situatii incadrate sau asimilate unei ,vanzari fortate”,
sau alte bariere n fructificarea normald a proprietatii.

Baza de evaluare

Declardm prin prezenta conformitatea evaludrii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, respectiv raportul
intocmit de noi, ABSOLUT QUALITY SRL membru corporativ ANEVAR, ca evaluare obiectivd si impartiald, ca
evaluator independent, fir3 a avea nicio legdturd sau implicare importanta cu subiectul evaluarii (activ, proprietar,
cumpérator, solicitant de credit), detindnd competenta necesara efectuarii evaluarii.

Nu au existat devieri de la standarde.

Mentionare standarde particulare utilizate

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din

Standardele de evaluare a bunurilor 2022

Standarde generale \
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active -Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Glosar

Necesare pentru a defini o "valoare de piata”, in intelesul mai sus definit



Capitolul Il - Descrierea proprietatii imobiliare de evaluat

Identificarea si descrierea proprietatii - Caracteristici tehnice.

Imobil de tip teren intravilan categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 650 mp din acte si 650 mp din
masuratori, identificat cu numarul cadastral 51827, apartinand sotilor, Andreescu lon si Andreescu Rada, cota
actuala 1/1, dobandit prin cumparare in baza Contractului de vanzare-cumparare nr. 411 din data de 24.02.2012

emis de BNP Cernat Costin Serban.

Accesul la proprietate
Accesul la proprietate se poate realiza din drum public asfaltat, strada 1 Decembrie 1918.
Utilizare existenta la data evaluarii: mixta.
Diferente identificare intre situatia existenta si documente : nu.

Situatia juridica

& Teren identificat prin:
Numar Cadastral 51827 650 mp din acte si 650 mp din masuratori

Elemente suplimentare de identificare:

T O D D







srga7 !

Istoricul si utilizare
Utilizari (construite) anterioare ale terenului: nu este cazul.

Dotare utilitard este sistematizata.

Intentia de dezvoltare este concretizata la acest moment doar prin: Nu este cazul.

Fisa tehnica teren

. PAR NS I B S RNy Rk I = DESCRIERESS - i - il estepege
1. SUPRAFATA o Teren, S =650 mp din acte si 650 mp din masuratori proprietate exclusiva
2. Identificare AMPLASAMENT o Dupa indicatiile reprezentantului proprietarului si
http:/geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta. html
3. POZITIONARE FATA DE UTILITATI Reteaua urbana: Sursa proprie:
TEHNICO-EDILITARE Grad de echipare cu utilitati: Toate utilitatile
din care:
Retea electrica: La limita terenului I~ Generator energie electrica
Retea de gaze: La limita terenului ™ Rezervor gaz
Retea de apa: La limita terenului [ Put forat apa
Retea de canalizare: La limita terenului I Fosaseptica
Termoficare: Nu exista I™ Centrala termica proprie
o Utilitatile care lipsesc si care este stadiul bransarii lor: nu este cazul;




4. TIP DRUM LA CARE ARE ACCES

Acces direct la drum public asfaltat;

5. GEOMETRIA TERENULUI

Forma terenului: regulata;
Deschidere la strada: o deschidere de 17,60 ml la strada 1 Decembrie 1918;
Terenul este imprejmuit;

6. RESTRICTII DE FOLOSIRE
CONFORM PLANULUI URBANISTIC

o |0 O O (O

Nu este cazul;

7. ASPECT URBANISTIC SI ESTETIC
(imobile vecine, calitate locatari
etc)

Zona periferica a Municipiului Caracal, strada 1 Decembrie 1918, zona mixta, rezidentiala si
comerciala

8. INDICATORI URBANISTICI

o Aprobari teren: No Info

9. INCLINARE o Plan;
10. DATE DIN CERTIFICATUL o Regim juridic: teren apartinand sotilor, Andreescu Ion si Andreescu Rada;
DE URBANISM o Regim economic: intravilan;

o

Suprafata teren: 650 mp din acte si 650 mp din masuratori;

Situatia juridica

La data evaluarii, proprietatea imobiliara, se afla in posesia sotilor ANDREESCU ION S| ANDREESCU RADA.

Carte Funciara nr. : 51827 UAT CARACAL

Numar cadastral : 51827;

Dreptul de proprietate : Deplin
Documente care au stat la baza raportului de evaluare:

Tip Document, Nr. , Data

Extras de Carte Funciara nr. 133074 din data de 16.11.2022;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

Contract de vanzare-cumparare nr. 411 din data de 24.02.2012; _

Incheiere nr. 133074 din data de 16.11.2022.

Descrierea amplasamentului (zona si localizarea)

Terenul este amplasat in zona periferica a Municipiului Caracal, strada 1 Decembrie 1918, nr. 141G, judet Olt;

Tip Localitate: Rural
Zona Localitate: Periferie

Tip zona: Mixt

Denumire cartier/ansamblu rezidential/ Zona: zona periferica a Municipiului Caracal, judet Olt;
Mijloace de transport in comun: autobuze, microbuze;
Puncte de interes in imediata vecinatate: Primaria Caracal, Parcul Constantin Poroineanu, Teatrul National.




Capitolul lll - Analiza preliminara a pietei imobiliare

Piata terenurilor

Definirea pietei

Piata specifica proprietatii evaluate este reprezentata de piata terenurilor cu destinatie mixta de pe raza
localitatii Caracal, judetul Olt si zonele similare.

Analiza cererii solvabile

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor
entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip
de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele
specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata |la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau
entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care
nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.

La nivel de localitate, cererea pentru terenuri este scazuta.

Oferta la vanzare

Oferta de vanzare este extrem de limitata si este constituitd din terenuri in general ocupate de constructii
vechi rezidentiale si/sau comerciale.

In urma analizei pietei imobiliare in zona au fost identificate proprietati comparabile, rezultand un interval de
valori cuprins intre:

Minim: 50 euro/mp

Maxim: 80 euro/mp

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre
cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale
ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa
se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil
pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat
sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

La data evaluarii, piata imobiliara specifica proprietatii analizate este in dezechilibru, oferta fiind ceva mai
mare decét cererea.

Concluzie: Piata cumparatorului (Oferta>Cererea)



Capitolul IV - Evaluarea proprietatii imobiliare

Procedura de evaluare

Terenul liber este o proprietate imobiliara cu caracter specific, iar tehnicile de evaluare recunoscute de
standardele de evaluare a bunurilor 2022 de evaluare sunt:

- metoda comparatiei directe-este metoda cea mai uzuala si se poate utiliza cand exista suficiente date
despre vanzari pe piata specifica

- analiza parcelarii si dezvolatarii — se foloseste atunci cand parcelarea si dezvoltarea reprezinta utilizarea
cea mai importanta a parcelei de teren in curs de evaluare.

- metoda alocarii — se bazeaza tot pe vanzari de terenuri pentru a stabili un raport intre valoarea terenului
si cea a proprietatii{ cand avem si constructii pe teren)

- metoda extractiei de pe piata — se estimeaza valoarea terenului prin diferenta dintre pretul de vanzare al
unor proprietati comparabile si valoarea amenajarilor terenului si constructiilor.

- tehnica reziduala — identifica venitul net din exploatare atribuit terenului si il capitalizeaza cu o rata
adecvata luata din piata.

- capitalizarea directa a rentei/arendei funciare {chirie)- se poate aplica doar cand se unosc rente/chirii de
comparatie precum si rate de capitalizare din vanzari de terenuri

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum este definita in Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2022. Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul
evaluarii precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicata abordarea prin piata-
metoda comparatiei directe.

Datorita faptului ca nu au fost identificate informatii despre tranzactii recente, in conformitate cu GEV
630, au fost utlizate informatii privind oferte de proprietati similare disponibile pe piata, acestea fiind reale si
verificate de catre evaluator la proprietar sau reprezentantul acestuia.

Surse de informatii:

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe
care evaluatorul le consider3 a fi credibile si evaluatorul considera cd acestea sunt adevirate si corecte. Evaluatorul
nu fsi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

Sursele de informatii au fost considerate credibile reprezentand intentiile de vanzare din zona studiata
pentru a obtine o indicatie reala asupra nivelului pietei; acestea reprezinta cotatia cea mai probabila solicitata de
catre vanzatori, cotatie ce se va supune negocierii.

In general proprietarii solicita preturi ce depasesc limita fezabilitatii astfel ca o negociere adecvata poate
duce la un nivel acceptabil valoarea de tranzactie a terenului/proprietatii. Motivatia cumparatorului se bazeaza pe
fezabilitatea investitiei in cazul unui utilizator intermediar dar si a unui utilizator final, care ar putea plati o suma ce
motiveaza dorintele si satisfactiile personale.

Negocierea poate fi mai mare in functie de motivatia vanzarii. Pretul de oferta nu este egal cu cel de
tranzactionare decat in cazuri distincte. Sunt excluse tranzactiile subiective bazate pe motivatii diferite ale vanzarii
si cumpararii.

Analiza deciziei in vanzare — cumparare tine cont de elemente obiective comparative cu cele de pe piata
rezultand o valoare de tranzactionare bazata pe un rationament logic. Nu s-a tinut cont ca in luarea unor decizii pe
fundament emotional pot genera chiar vanzari la nivele peste pretul pietei sau sub nivelul pietei.

Valoarea recomandata este conditionata de ofertele de vanzare ale unor proprietati similare preluate din
spatiul public disponibil oricarui alt utilizator sau potential utilizator. Practic cererea este cea care influenteaza atat
pretul cat si tranzactiile in sine.

Surse: www.olx.ro , www.lajumate.ro, publi24.ro




Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:
1.5a fie permisa legal;

2.5a fie posibila fizic;

3.5a fie fezabila financiar;

4.Sa fie maxim profitabila.

Conceptul de cea mai buni utilizare {CMBU) reprezint3 alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii
metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale raportului. CMBU este definita ca fiind:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, utilizare care trebuie s fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care
rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a propriet&tii imobiliare, ca o etap3 esentiald a evaluarii, s-a identificat contextul in
care participantii de pe piat4, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile
si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

Deoarece nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca ar exista o alta
utilizare care ar maximiza valoarea proprietatii subiect, s-a concluzionat ca utilizarea curenta este cea mai buna.

EVALUAREA TERENULUI

Metodologie:

Valoarea de piat3 a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Metodele2 de evaluare recunoscute ale terenurilor sunt:

Comparatia directa3

Metode alternative4

Particularitati de definire teren

Terenul are caracteristici favorabile prezentate anterior.

Dimensiunea si forma, precum si vecindtdtile sunt atribute favorabile.

2 Recomandate si de GEV 630

3Este cea mai utilizata $i cea mai adecvata metoda

o atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile

“Se pot utiliza atunci cdnd nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia

directa,

Extractia de pe piata

Alocarea

Tehnica reziduald

Capitalizarea directa a rentei/chiriei
Analiza FNA-analiza parcelarii i dezvoltarii

O 0 O OO0



n cazul de fata:
Nu exista teren in afara exploatarii sau zone redundante unei dezvoltari unitare;

Desi la dispozitia evaluatorului nu existd un Curb., cu ocazia analizelor efectuate a informatiilor primite,
nu rezultd ¢ ar exista limitéri ce ar diminua potentialul de dezvoltare.

Particularitidti metodologie aplicata
Tn speta de fatd s-a aplicat:
Comparatia directa

Aspecte teoretice

Sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind
terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizérii si nu de natura/ tipul acesteia.

De mentionat influenta putinelor tranzactii de terenuri libere din zona;

Sunt luate in considerare asemdnirile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de
elementele de comparatie, care includ:

- drepturile de proprietate transmise5, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate
imediat dupd cumpdrare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice, utilitdtile disponibile si
zonareab.

Unitate de comparatie

A fost ales pretul unitar, pret/mp teren.

Nu s-au definit parcele distincte cu utilitate diferita, amplasamentul putand fi tratat unitar.
Particularititi selectare date piatd

Pentru astfel de terenuri cu suprafete mici, ca cel subiect, cu potential de dezvoltare nerestrictiv; situate
n zona periferica a Municipiului Caracal,

putem defini:

astfel de terenuri libere sunt rare pe piatd,

Astfel, in cadrul analizei de piata si a selectie comparabilelor:

principalul criteriu de selectie a comparabilelor a fost CMBU asimilabil

s-a realizat o extindere a ariei de piatd analizate la alte zone similare ale Municipiului Caracal

au fost eliminate din analiza de piatd date legate de oferte la limitele inferioare si superioare ale
intervalului de piata

Comparabilele prezentate mai jos sunt cele cu caracteristicile cele mai apropiate de subiect Tn contextul
informatiilor detinute de evaluator.

Tn cele ce urmeazi sunt prezentate comparabilele utilizate, grilele de calcul si ajustirile aplicate.

SInclusiv restrictii legale
sInclusiv CMBU, prin diferentelegate de optimizarea utilizarii



Comparabila 1

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDgoszc.html
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Acest snung a fost pubReat de ciitre un vénzivor privat.
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Postat 12 nofembrie 2022

Teren intravilan

80 € Preful @ negociabil

[F] ratapE LA 21EI

[N proMovEAZA  (C REACTUALIZEAZA

| Perspana fizica “ Extravilan / intravilan: intravilan |[ Suprafata utila: 620 m? |

| (P) Garanii BBVA: Refinanteaza si te relaxeaza! ‘

DESCRIERE

Teren Intravitan str Strandului, mun Caracal, zona linistits, langa parc § stadion , 620 mp,

Teren intravilan in suprafata de 620 mp, localizat in Municipiul Caracal, strada Strandului, langa Parc si
Stadion, judetul Olt, drum de acces asfaltat, o deschidere.




Comparabila 2

hups://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-644mp-IDgass4.html1?isPreview A ctive=0&sliderIndex=0
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DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anur a fost publicat de citre un vanzivor privat.

Postat I nolembrie 2022 Q?

Teren intravilan 644mp

70 €

G VRE] UN CREDIT {POTECAR?

[ prOMOVEAZA (T REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica 1 f Extravilan / intravilan: Intravilan J I Suprafsta ulila: 644 mé |
l (P) Garanii BEVA: Refinanteaza si te relaxeaza!
DESCRIERE

Teren intravilan in suprafata de 644mp,situat in municipiul Caracal,Strada Craiovei,nr130H8,in cartierul
rezidentia! de langa Royal Ballroom XXL.
Detinem carte funciara si certificat de urbanism pentru constructie P+2.

Teren intravilan in suprafata de 644 mp, localizat in Municipiul Caracal, strada Craiovei, judetul Olt, drum de
acces asfaltat, o deschidere.




Comparabila 3
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Postat 24 octombrie 2022

Vand teren intravilan

25 000 €

[F] RaTADE LA 528 LEN

[J PROMOVEAZA  (C REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] I Extravilan / intravilan: Intravilan J

‘ (P) Garanii BBVA. Refinanteaza si te relaxeaza!

DESCRIERE

Parcele cuprinse intre 498 5i 615 Mp .

Utilitdti - apa , canalizare , curent, gaze

Terenu! este imprejmuit cu gard de beton inait de 2m .
Accesul din str Craiovei Nr 177

Pretul este cuprins intre 30000 si 35000 € .

Teren intravilan in suprafata de 498 mp, localizat in Municipiul Caracal, strada Craiovei, nr. 177, judetul Olt,
drum de acces pietruit, o deschidere.




ANEXA DE CALCUL

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN

. = _-éo?ectii speciﬁé}ﬂh}?ﬁﬁl .

Pret tranzactie/oferta

{EUR) 49.600 45.080 30.000
Suprafata (mp) 650,00 620,0 644,0 498,0
Pret tranzactie/oferta

(EUR/mp) 80,00 70,00 60,24
Tip tranzactie Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru

negociere (%) -15% -3% -3%
Valoare ajustare

(EUR/mp) -12,00 -2,24 -1,81

Justificare ajustare
Valoare ajustata
(EUR/mp)

Drept de proprietate

Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat, urmarindu-se
aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare, cat mai
apropiate de realitate. Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent

sunt de cca 3-15%.

transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare

{EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Valoare ajustata

{EUR/mp) 68,00 67,76 58,43

Justificare ajustare

Dreptul de proprietate al fiecarei comparabile este deplin ca si in cazul

proprietatii subiect.

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Valoare ajustata

(EUR/mp) 68,00 67,76 58,43
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare 0.00 0,00 0,00




(EUR/mp)

Valoare ajustata
(EUR/mp)

68,00

67,76

58,43

Justificare ajustare

Conditiile de vanzare sunt independente (obiective) la toate comparabilele,
nu se impun ajustari.

Cheltuieli necesare
imediat dupa

Nu este cazul

Nu este cazul

Justificare ajustare

cumparare Nu este cazul Nu este cazul

Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%

Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00

Valoare ajustata

(EUR/mp) 68,00 67,76 58,43
Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de piata 23.11.2022 oferta curenta | oferta curenta | oferta curenta
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare

0,00 0,00 0,00

(EUR/mp)

|
I 68,00

rey -

C e

5843

Justificare ajustare

Nu s-au aplicat ajustari comparabilele fiind ofertate pe piata in aceeasi
perioada a evaluarii si au fost verificate telefonic pentru valabilitate.

Municipiul 1
Municipiul Caracal, Municipiul Municipiul
Caracal, strada 1 Strada Caracal, strada Caracal. strada
Decembrie 1918, Strandului, Craiovei, nr. Craiov'ei .
nr. 141G, judetul | langa Parcsi 130A, judet 177 jude't Oit
Olt Stadion, judet Olt !
Localizare Ot
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00

Justificare ajustare

Nu s-au aplicat ajustari.

Drum asfaltat

Drum asfaltat

Drum asfaltat

Acces teren Drum pietruit
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 15,0%
Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,00 0,00 8,77

Justificare ajustare

S-au aplicat ajustari pozitive de 15% pentru comparabila 3, intrucat are drum
de acces pietruit, ceea ce reprezinta un dezavantaj.




Suprafata 650,00 620,00 644,00 498,00
Diferenta suprafata

teren (mp) 30,0 6,0 152,0
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%

Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00

Justificare ajustare

Nu s-au aplicat ajustari.

10 deschidere de
17,60 mi la
Deschidere {m) sau strada 1 o deschidere o deschidere o deschidere
Raportul laturilor Decembrie 1918 similara similara similara
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Nu s-au aplicat ajustari.
Justificare ajustare
Grad de echipare cu
11 | utilitati Toate utilitatile Partial Partial Toate utilitatile
Ajustare (%) 4,7% 4,4% 0,0%
Valoare ajustare
cumulat (EUR/mp) 3,23 2,95 0,00

Justificare ajustare

S-au aplicat ajustari pozitive pentru lipsa bransamentului la gaze de cca. 2000

euro fiecare.

La limita La distanta La distanta La limita
11, | Retea de gaze . (200 m- 500 (200 m- 500 .
u terenului terenului
1 m) m)
Ajustare (EUR/mp) 3,23 2,95 0,00
11 La limita La limita La limita La limita
’ | Retea de apa . - . .
2 terenului terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
11 i La limita La limita La limita La limita
’ | Retea electrica ; . . .
3 terenului terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
11 . La limita La limita La limita La limita
* | Retea de canalizare . A . .
4 terenului terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
12 | Indicatori urbanistici
12, nespecificat, considerat considerat considerat
1 | POT lipsa CU similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00




Nu s-au putut face corectii in lipsa unor informatii clare privind indicatorii

Valoare ajustata
(EUR/mp)

Criteriul de selectie
comparabila cea mai
relevanta

.I :| ® Nr. Ajustari
:  Valoare (EUR/mp)

Valoarea dupa
"Minim ajustare
h ruta "

Justificare ajustare urbanistici.
12, nespecificat, considerat considerat considerat
2 | CUT lipsa CU similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Nu s-au putut face corectii in lipsa unor informatii clare privind indicatorii
Justificare ajustare urbanistici.
13
Constructii demolabile
pe teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
| (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Nu s-au aplicat ajustari.
Justificare ajustare
teren teren teren plan
teren plan plan/forma plan/forma /forma
14 | Alti factori /forma regulata regulata regulata regulata
Ajustare (%) ! 0% 0% 0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Nu s-au aplicat ajustari.
Justificare ajustare
Ajustare NETA 3,2 3,0 8,8
Ajustare NETA (%) 4,7% 4,4% 15,0%
Ajustare BRUTA 3,2 3,0 8,8
Ajustare BRUTA (%) 4,7% 4,4% 15,0%
Numar ajustari
(diferite de zero) 1 1 1

71,23

Valoarea dupa

*Minim
ajustare bruta
procentuala %"

1
71

Selectie automata utilizand ca si criterii
cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare
bruta procentuala, Nr. Ajustari.

Valori unitare

70,77




Valoare teren (LEI) . 226564 |
Data evaluarii

(zz.ll.aaaa): 23.11.2022
1 EUR= 4,9253
Valoare propusa abordarea prin piata (EUR) 46.000

Valoare propusa abordarea prin piata (LEI) 226564

Valorile estimate nu sunt influentate de TVA.

Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor semnificative si speciale semnificative prezentate in
raport si a celorlalte aspecte limitative si/sau legate de risc, prezentate pe parcurs;

Estimdrile noastre sunt valori de piatd, conform definitiilor mentionate pe parcurs si nu au luat in calcul conditii
atipice de limitarea a vandabilititii cum ar fi vinzarea fortatd, sau alte bariere in fructificarea normald a
proprietatii.

Se consideri c3 dezvoltarea terenului se va realiza in concordanta cu urbanismul zonal si vecinitatile imediate si
ci nu vor exista limitiri speciale altele decit cele uzuale impuse de legislatia in vigoare, iar construirea se va face
la standarde generale si tehnice aliniate pietei specifice {zonale si micro-zonale), deci ele nu vor penaliza terenul,
ci, din contrd, vor aduce un aport pozitiv acestuia.

Riscul evaluarii

Au fost analizate urmatoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliard propusa:
activitatea curent3 si tendintele pietei relevante:
- in prezent, piata imobiliard specifica este usor activa ;

- tendintele pietei sunt de reducere a trendului descendent al preturilor, insa numarul tranzactiilor este
conditionat de existenta acordarii de fonduri din partea institutiilor financiare;

cererea curent si cea anticipata pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii:

- cererea curentd este scazuta pe fondul disponibilitdtii medii ale finantarii si incertitudinii cu privire la situatia
viitoare a economiei locale si nationale;

- se preconizeazd continuarea cresterii cererii pentru proprietdti similare, insd ritmul de crestere este incet.
cererea potentiald si posibild pentru utilizari alternative:

- pentru proprietatea evaluati nu existd utilizari alternative care sa respecte criteriile celei mai bune utilizari.
vandabilitatea curentd a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia:

- avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider cd gradul de vandabilitate
este mediu si se poate mentine pe termen scurt.

orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaludarii) asupra valorii garantiei:




- posibilitatea scaderii puterii de cumparare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii, care ar putea conduce
la reducerea preturilor.

abordarea valorii adoptat3 si gradul de fundamentare al evaluarii cu informatii de piata:

- pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii s-a apelat la abordarea prin piata. Rezultatul evaludrii: a fost
selectat3 valoarea obtinut3 prin piata. Pentru aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piata, verificate
pentru valabilitate si veridicitate. Aceastd abordare respecta criteriile de adecvare, precizie si cantitate a
informatiilor utilizate.

Ipoteze speciale semnificative: nu este cazul.

A. ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE - Cadrul general de conformitate al raportului

1. Declararea conformitatii evaluarii
2. Prezentarea Evaluatorului. Calificarile evaluatorului.
3. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative



A.1. Declararea conformitatii evaluarii

Subsemnatul, MITROI AURELIAN DUMITRU, in nume propriu, in calitate de persoana fizica care a intocmit
prezentul Raport de evaluare, cat si in numele Societatii, prin prezenta Declaratie certific urmatoarele:

» datele prezente in cadrul raportului sunt reale si corecte;

» am efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul fucrarii;

> nuam niciun interes financiar, direct sau indirect, de pe urma clientului;

» nuam obtinut niciun imprumut si nicio garantie din partea clientului;

> nu exista posibilitati de angajare imediata de catre client a vreunei persoane din cadrul societatii de
evaluare;

» nu exista relatii de afaceri intre Evaluator si client (nu m-am aflat si nu ma aflu intr-o relatie
contractuala / de parteneriat cu clientul);

» nu sunt ruda sau afin pana la gradul al patrulea (inclusiv) cu clientul sau cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie sau din alt organ de conducere sau de supervizare al clientului;

» nu fac parte din consiliul de administratie sau din alt organ de conducere sau de supervizare/auditare
al clientului;

> nu mi s-au oferit servicii / cadouri de catre client;

» remunerarea mea nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care sa-mi confere mie sau
unei persoane afiliate sau implicate in Societatea la care sunt angajat/pe care o reprezint un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare;

> nu exista alte motive care mi-ar putea afecta impartialitatea;

> analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele semnificative si
ipotezele semnificative speciale incluse in continutul raportului si reprezinta un punct de vedere
nepartinitor;

» indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionala, am indeplinit programul de pregatire
profesionala continua si am experienta in categoria de proprietate ce este evaluata;

» am incheiat asigurarea de raspundere profesionala pe anul 2022 la societatea de asigurare-

reasigurare ALLIANZ TIRIAC

Declar pe proprie raspundere ca nu ma aflu in coflict de interese in raport cu utilizatorul desemnat,

nefiind incidente niciunul din cazurile de conflict de interese enumerate mai sus sau alte motive care mi-ar

putea afecta impartialitatea. Prezenta declaratie este data atat in nume propriu, in calitate de persoana
fizica care a intocmit prezentul Raport de evaluare, cat si in numele Societatii 5.C. ABSOLUT QUALITY
S.R.L.

MITROI AURELIAN DUMITRU
Evaluator Autorizat ANEVAR specializare EPI, EBM, El

A.2. Prezentarea evaluatorului

Evaluarea a fost efectuata de catre ABSOLUT QUALITY S.R.L. membru corporativ ANEVAR nr. 0!;52.

Tel. Contact: 0767.857.916 / !

Calificarile evaluatorului: EPl, EBM, EI




A.3. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportdrii evaludrii sunt acele aspecte care sunt
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau
verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii
sau a altor servicii de evaluare furnizate.

Ipotezele semnificative speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale
existente la data evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de citre un participant tipic de pe piata intr-o
tranzactie, la data evaludrii. Ipotezele semnificative speciale se utilizeazd deseori pentru a ilustra efectul
pe care il are modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale
care sunt rezonabile si relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze semnificative
La baza evaludrii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce urmeaza. Principalele
ipoteze, limite si rezerve, de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

o DATE DE BAZA Datele avute la dispozitie si aspectele tehnice, economice si juridice se bazeaza
exclusiv pe informatiile si documentele avute la dispozitie si au fost prezentate fard a se intreprinde
verificdri sau investigatii suplimentare.

v" DIMENSIONAL Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele’ avute la dispozitie
(inaintate si agreate de finantator), acestea fiind considerate conforme cu realitatea (in caz
contrar fiind prezentat prezentate comentariile necesare). Nu am efectuat masuratori
suplimentare, in fapt, in calitate de evaluator autorizat neavand competente in acest sens.
Acolo unde nu am avut la dispozitie dimensiuni ale constructiilor sau terenurilor (daca a fost
cazul) sau rezerve de identificare dimensionald — a se vedea mentiuni in cadrul ,Ipotezelor
speciale”, precum si capitolul “Dimensiuni de calcul”;

v" JURIDIC Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de citre finantator si utilizate cu acordul acestuia si au fost prezentate fard a se
Tntreprinde verificdri sau investigatii suplimentare; Atat timp cat nu ne-au fost furnizate (sau
nu am regasit in documente) informatii contrare dreptul de proprietate este considerat
valabil si marketabil; Nu s-au facut investigatii suplimentare; Orice diferente intre situatia
juridicd ”luatd in calcul” (avutd in vedere) si cea care ,de fapt” impune invalidarea
prezentului raport;

Nu am analizat istoricul dobandirii terenului si nu am luat Tn calcul nici un fel de aspecte care
ar putea anula, diminua si/sau penaliza dreptul de proprietate definit si evaluat in cadrul

prezentului raport.

Nu am fost informati despre eventuale litigii pe rol in cadrul, sau alte sarcini care ar afecta
direct sau indirect dreptul de proprietate evaluat si nu am primit nici un fel de instructiuni in
acest sens;

v" TRANSFERUL IPOTETIC Evaluatorul a considerat ca, ipotetic, proprietatea se

TEchivalate a fi emise de cétre opersoana fizica sau juridica autorizata sa realizeze lucrari despecialitate in domeniul
cadastrului, geodeziei si cartografiei,conform legii.



tranzactioneaza ca fiind neocupatd si ¢3, impreund cu terenul subiect, se ataseazd si
documentatia &avizele prealabile de dezvoltare;

o URBANISM Se presupune ca terenul de dezvoltare se conformeaza tuturor reglementarilor
si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate,
descrisa si luat3 in considerare in prezentul raport;

o STUDII GEO Se presupune c3d terenul de dezvoltare are conditii normale de fundare, iar
studiul necesar in edificarea de constructii noi este existent si cuprinse informatii despre consistenta
si structura solului, nivelul panzei de apa freatica si recomandari pentru proiectul tehnic.

Nu am avut la dispozitie expertize legate de calitatea terenului de fundare, dar am primit (de la

persoana delegaté la inspectie) certificarea legata de inexistenta unor situatii atipice ce ar ingreuna
lucrérile comparativ cu cerintele normale pentru zona;

o UTILITATI Nu am realizat o expertizare tehnicd sau o analiza capacitiva a utilitatilor la care
am ficut referire ¢3 ar avea acces/racorduri/bransamente proprietatea si nici nu am inspectat acele
parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica
precizatd conform informatiilor primite de la solicitantul de credit, sau asimilatd celor constatate
ansamblului accesibil;

Nu am avut la dispozitie documente legate de calitatea utilitatilor, capacitatea acestora sau locatia

lor exactd, dar am primit (de la persoana delegatd la inspectie) certificarea legatd de suficienta
calitativa si cantitativd a acestora, dispuse pe amplasament.

o Clasa ENERGETICA Nu am realizat nici un fel de investigatii, nu existd proiect de dezvoltare pus la
dispozitia evaluatorului;

o MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei
contaminantilor. Nici in documentele primite, nici cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre
existenta (sau suspiciune de a exista) pe amplasament si/sau vecindtatea imediatd a unor
contaminanti; Cu ocazia avizelor obtinute sau a celor in curs de elaborare sunt considerate c3 au fost
verificate aceste date si nu existd astfel de probleme penalizatoare valoric; Noi nu am realizat nici un
fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminant;;

o DEZVOLTARE Nu am avut la dispozitie detaliile de intentia efectiva de dezvoltare

o VECINATATI IMEDIATE Nu am considerat o redezvoltarea viitoare a vecinatatilor imediate, care
preponderent sunt construite si considerdam o respectare unanimd a urbanismului local si legislatiei,
astfel incat s3 nu existe dezvoltari/construiri externe penalizatoare ale amplasamentului subiect;

o SUBTRAVERSARI Nu am inspectat acele pdarti care sunt acoperite, neexpuse sau
inaccesibile, iar din informatiile culese nu rezulta c3 exista subtraversari ce sa influenteze negativ (sa
limiteze) dezvoltarea amplasamentului, sau s3 creasca costul de dezvoltare prin eventuala
modificare a traseelor.
in acest sens, orice informatie contrard va trebui adusd la cunostinta evaluatorului anterior

fructificarii raportului;

o SUPRATRAVERSARI Nu am regdsit supratraversdri ale amplasamentului care sa limiteze
dezvoltarea normald a amplasamentului sau sd creascd costul de dezvoltare prin eventuala
modificare a traseelor.

o METODOLOGIE Situatia actuald a TERENULUI de dezvoltare, scopul prezentei evaluari au
stat la baza selectdrii metodelor/tehnicilor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate sd conducad la estimarea cea mai probabild a valorii 1n
conditiile tipului valorii selectate;
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Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in fumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii; S-au avut in vedere si
instructiunile.

ALTE DATE Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei/aparitieisi a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostintd a caror influentd poate sa fie importants;

CONSULTANTA VIITOARE  evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in
continuare consultant3 sau s depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

o In lipsa tranzactiilor consumate pot fi utilizate si oferte de vanzari/inchirieri in conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor 2022, ghidul metodologic GEV 630 etc.

o Activul a fost evaluat pe premiza dreptului integral de proprietate.

o Evaluatorul s-a bazat exclusiv pe documentele mentionate in cadrul raportului si a anexelor la
raport.Evaluatorul nu are cunostinta de existenta altor documentele care ar putea afecta
material valorile estimate. In privinta actelor evaluatorul nu poate obtine mai multe decat i se
ofera de catre partile interesate in cadrul procesului de evaluare practic nu poate forta partile sa
i se ofere mai multe documente astfel ca, daca partile evita cu intentie predarea tuturor actelor
si informatiilor relevante cu impact pe valoare exonereaza de drept evaluatorul, care trebuie sa
arbitreze independent.

o Valoarea nu este un pret cert obtenabil ci un indicator de valoare de la care se pot lua decizii iar
mentinerea conditiilor valorii de piata poate conduce la atingerea targetului de valoare estimat
in lucrarea de fata. Chiar daca se mentin conditiile valorii de piata finalizarea vanzarii se poate
face la o valoare diferita fiind influentata la momentul respectiv de motivatia vanzarii, element
ce nu poate fi controlat de evaluator in afara subiectilor activi ai tranzactiei adica vanzatorul si
cumparatorul.

o Raportul de evaluare este confidential, posesia acestuia nu da dreptul utilizarii de catre terte
parti in afara utilizatorului care are dreptul de utilizare in scopul pentru care a fost solicitat.
Utilizarea de catre terte parti fara acordul evaluatorului se pedepseste conform legislatiei
romane in vigoare.

o Valoarea recomandata este conditionata de ofertele de vanzare ale unor proprietati similare
preluate din spatiul public disponibil oricarui alt utilizator sau potential utilizator. Practic cererea
este cea care influenteaza atat pretul cat si tranzactiile in sine. In prezent nu se poate spune ca
exista o cerere activa.

Analiza de fata estimeaza nivelul tranzactionabil la nivelul pietei.

Analiza deciziei in vanzare — cumparare tine cont de elemente obiective comparative cu cele
de pe piata rezultand o valoare de tranzactionare bazata pe un rationament logic. Nu s-a tinut
cont ca in luarea unor decizii pe fundament emotional pot genera chiar vanzari la nivele peste
pretul pietei sau sub nivelul pietei.

o Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a consideratiilor
privind dreptul de proprietate; au fost luate ca atare din documentele prezentate. In temeiul



Standardelor de evaluare a bunurilor 2022, GEV 520, punctul 7, .. ‘verificarea situatiei juridice
nu este de competenta evaluatorului si nu ii va angaja raspunderea.’

Negocierea poate fi mai mare functie de motivatia vanzarii. Pretul de oferta nu este egal cu cel
de tranzactionare decat in cazuri distincte. Sunt excluse tranzactiile subiective bazate pe
motivatii diferite ale vanzarii si cumpararii. In general proprietarii solicita preturi ce depasesc
limita fezabilitatii astfel ca o negociere adecvata poate duce la un nivel acceptabil valoarea de
tranzactie a proprietatii. Motivatia cumparatorului se bazeaza pe fezabilitatea investitiei in cazul
unui utilizator intermediar dar si a unui utilizator final, care ar putea plati o suma ce motiveaza
dorintele si satisfactiile personale.

Sursele de informatii au fost considerate credibile reprezentand intentiile de vanzare din zona
studiata pentru a obtine o indicatie reala asupra nivelului pietei; acestea reprezinta cotatia
cea mai probabila solicitata de catre vanzatori, cotatie ce se va supune negocierii.

Raportul de evaluare fsi pastreazd valabilitatea numai n situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdiman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald care afecteaza fie
proprietatea imobiliara evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazi ¢ nu au fost ficute cercetari specifice
la arhive, iar evaluatorul presupune c3 titlul de proprietate este valabil i se poate tranzactiona,
ca nu existd datorii care au legdtura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecata sau
inchiriata.

Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premizei ca aceasta se afla in posesie legala (titlul
de proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune ca proprietatea imobiliard in cauza respecta reglementdrile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt
respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Evaluatorul nu are cunostintd asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii {inclusiv, dar fara
a se limita doar la acestea, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o
proprietate invecinat, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care
pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu
sau ca un raport detaliat al stérii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport
si/sau calificarea evaluatorului.

Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afld proprietatea si
nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt
adevirate si corecte. Evaluatorul nu isi asumd responsabilitatea in privinta acuratetei
informatiilor furnizate de terte parti.
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Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare a Bunurilor
2022 si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord s-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, in scopul utiliz3rii precizate de cdtre client si in scopul precizat in raport.

Orice valori estimate n raport se aplicad intregii proprietati i orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata.

Ipoteze speciale semnificative §i particulare:

Nu este cazul.

n cazul de fata ipoteze speciale semnificative, care se aldtura celorlalte descrise pe parcurs sunt:

AUTORIZATII OPTENABILE (Dezvoltarea preconizata)

Se considerd c& dezvoltarea terenului se va realiza in concordantd cu urbanismul zonal si vecindtatile
imediate;

Edificarea constructiilor la CMBU este presupusd a fi avizatd nerestrictiv (fara alte limitédri decat cele
normale impuse de urbanism si vecinatati.

Totodat3 se considerd c¢3 nu vor exista limitdri speciale altele decat cele uzuale impuse de legislatia n

vigoare;

B. ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE - Date de piata

4.
5.
6.

Documentar foto
Localizarea proprietatii.
Analiza de piata

C. ANEXE LA RAPORTI_E DE EVALUARE - Documente

7.
8.
9.

Actul de proprietate, Intabulare, Extras CF
Documentatia cadastrala.
Alte documente relevante



Anexa B.4. - Documentar foto







Anexa B.5 Localizarea proprietatii







Anexa B.6 Analiza de piata

Alte oferte de vanzari terenuri

htips://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-500mp-caracal-ingradit-si-utilat-IDgCAEM. html
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Teren intravilan 500mp, Caracal, ingradit si utilat!

45 € Preful e negociabil

E] rarapeia 118l

N PROMOVEAZA C REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica H Extravilan / intravitan: Intravilan H Suprafaia utila: 500 m? ‘

‘ (P) Garanti BEVA. Refinanteaza si te relaxeaza! ’

DESCRIERE

vand teren intravilan, suprafata 500 m2

Pre} 45€-Negociabil. Situat in municipiul Caracal, jud Olt in spate ia PECO Zegheanu sau Heaven Club, cu
intrare pe o cale de acces de pe Str.Trandafirlior.

Terenul este ingradit si dispune ce curent electric si apa.

Pentru mal muite detalii ma puteti contacta la nr de telefon:

07******31 sau mesa) in privat.

Va muliumesc




hitps://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-IDggfMt.html
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Teren de vanzare

50 € Prejul e negaciabil
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Persoans fizica '| Extravilan / intravilan: Inwaviian |
j

(P) Garanti BEVA: i te

DESCRIERE

VAN teren Intraviian Stuat in Caracal, str marpsorulul. Terenul afe suprafaia totaka de 1697mp ¢ este mpartit

In1 trei parcele:776mp, 505mp, 416mp.
Pret 50€/mp
Redayi 1a te! +}93423233932
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Postat 30 octombrie 2022

Vand teren intravilan 800 mp

52€

[j] VRE{ UN CREDIT IPOTECAR?

[ promoveazA  C REACTUAUZEAZA

LPersoana fizica H Extravilan / intravilan: Intraviian l { Suprafata utila: 800 m? J

‘ (P) Garanti BBVA: Refinanteaza si te relaxeaza! 1

DESCRIERE

Vand teren intravilan in municipiul Caracal, strada Targul Nou nr. 4€ (deschidere 30,5 m).
Utilitatile se afla la limita de proprietate

Detin toate actele In vederea vanzaril.

Pret: 52 euro/m2, negociabil.

Tel: 07******05.

htips://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-700mp-IDg0OsHn.html

PRIVAT (V)

= uta constantin
m cctomone T80
ot

BAx nwte anuikn: 38 acestin vAZEol 3

o

DREPTURILE CONIUMATORILOR

0 00000 5

Acost anuns o fost pubiicat de citre un vinzitor privat.

CRINMAE legis prving Grephaiie CoNsUmMatonior nu




Posta 05 nolembrie 2022 Y

Teren intravilan 700mp

35 000 € Pretul e negociabil

Bl ratape A 739181

[ ProMOVEAZA  (C REACTUALIZEAZA

{ Persoana fizica “ Extravilan / intravilan: intravilan ” Suprafawa utila: 700 m?

{ (P) Garanti BBVA: Refinanteaza si te relaxeaza! J

DESCRIERE

Doud terenur intravilane a cate 700mp aprox, aproximativ 15,5m §i 19m Ia{ime, cartier Boid, strada Macesgului
Nr.28, suprafata totald aprox 1400mp, 34,5m deschidere, toate utilitalile.. Strada urmeaza a fi asfaltata. Mai
multe detalii la telefon!

hitps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan/6368719ih4277503d0g63di3d3564h4d . html

Vand teren intravilan 55 EUR negociablt :
Bumi, mi intereseaza ofeda
dumeesvoasird Mai esie valapla?

¥ Of Caacsl  © Vi pe ety

;: e L L

—':*—-n—nlt.l_%‘- ’
* Agmge e T

" Famwa

* YWiscw &

& Fapavenry

’ ion_ghsca
4 bty gt

Distribure snuntul pe

006




Descners

vand teren infravilan cu loate ulilitatie ta poarta fiber pentru construciie acete in reguia parcelab? in doua pe fungime sau minim 1000mp cu
daschidere de 17 m ierenul se afla pe sir.primavesi in spte ia lidl si invecinat cu laniul de magazine care sunt in constructie suprafala lotala este de
3000 mp refatii la

Vezi delaki pe waww.ramemo ro

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-15700-
mp/if9if12ih2i17i27¢6498d5436288889.html "

Teren intravilan 15700 mp 50 EUR

¥ o Cms 9 v ow haes

Bund, md meseseaza oferta
dumneavoastra. Mat este valabia?

Distribuie anuntul pe

00

Specificatii
Suprafata terenului 15700.0 m* Front smadal 140
Descriere

Vand teren intravitan in suprafata de 15700 mp situat in Caracal ,Str Gen . Magheru nr 92-94. Terenul are posibiiitati de acces 1a foate utiitatile find
pretabil de o investite imobifiard Acesta se afla la cca 300 m de vitorut hipermarket Kauftand care ce va réaliza la Caracal.

Vezi detalii pe WAWW.TOImimo 1o
Q768277477




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-terenuri-

intravilane/h95f0fd6h52¢7 1e42e53ged3d812h4ei.himl

Vanzare terenuri infravilane 60 EUR . —
¢ Om Cwacm  © b pe e ” ' 4 T

~ Bund, ma inleressaz oferla
durnzavoaskrd Mai este valab®i?

Descriere
Proprigtar, va propuiie spre vanzare 2-§ terenuri in suprafati de 2000 m.p._ respectiv 5000 m p.. stuate in Caracal jud Oft, strada C Debrogeau

Gherea, intr-o zond in dezvoitars.
Terenuwrite beneficiaza de toale utilititile ( gaze naturale, curent electric, canalizare, apa curentd)
Pentru mai multe detalii, dar si pentru viziondri, va rog sa ma conlactati telefonic .

Pratul dhedsl
0746777177

Vez detali pe www.romimo 1o




hittps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
caracal/8999e319539¢702¢16290816199529h6.html

Vand teren intravilan - caracal 50 EUR

VR Cmuce § Ve m et

| Bundi. ma inereseaza ofena
dumneavoasirs. Mai este valebiti?

PUMi=ZS. 0

Descriere

Teren intravilan in loturi cuprinse intre 700 si 1000 mp Utat: gaze,curent,apa,canal Terenul este situat in str G rad Ghe. Magheru vis 3 vis de
Rompetrol iesire Corabia la 300 m de vitorul mall Kaufland Pret infre 50 si 65 £ fmp.

Vezi dedalii pe www rofmimo o
0768277477
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y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard OLT { Nr. cerere 136572 |
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina Ziva 24
v/ o bwna 1 11
1 w _ _Anul 2022
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
19 M PENTRU INFORMARE ARt AE
Carte Funcirs i, 57549 Caracel TERIERATRRIRIL

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Caracal, Str Olteniei, Nr. 1A, Jud. Olt

Nr. |Nr. cadastral Nr. * . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 57549 290 Teren neimprejmuit;
Constructii
crt | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
Al1l 57549-C1 Loc. Caracal, Str Olteniei, Nr. 1A, Jud. |Nr. niveluri:1l; S. construita la sol:218 mp; S. construita
’ Olt desfasurata:218 mp; Centrala termica P, an constructie
1987 , suprafata desfasurata = 218 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

23964 / 10/03/2022
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 58, din 31/05/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICPIULUI CARACAL;
Act Administrativ nr. adeverinta nr. 16966, din 11/03/2022 emis de Municipiul Caracal; Act Administrativ nr.
anexa la Hotararea nr. 58, din 31/05/2021 emis de Municipiul Caracal; o
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, domeniu privat, dobandit prin Al, Al.l
|Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL CARACAL, CIF:4395175

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-fine la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 57549 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
57549 290
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

3
4
i
C1
S1441
57549
2
y]
7
/‘;/-'/
/' ”’
LS_— s
Date referitoare la teren
o Cfglt:gggge inkra Su?;a;)at;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipal 290 - - ;
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie = :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:218 mp; S. construita
industriale si desfasurata:218 mp; Centrala termica P, an
ALl >7549-C1 edilitare 218 Cu acte constructie 1987 , suprafata desfasurata = 218
mp

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= (m)
1 2 2.163
2 3 11.992
3 4 18.884
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 57549 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
4 5 18.191
5 6 5.134
6 7 4.036
7 1 14.074
** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

sk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
24/11/2022, 10:22
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(F A CLNER.

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara OLT Ll Nr.cerere | 133074
.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina b Ziva | 16 |
| A .o buma 11
" L__Anul 2022
_&NEM EXT RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlflcare
fﬁ‘?'*’:,?:}l?:‘ﬁ' PENTRU INFORMARE
T ﬂﬂlﬂ!ﬂﬂlﬂll

Semnat : cu semnatura
electronica extinsg, cf. L
. . . . 455/2001 si elDA
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:602

Adresa: Loc. Caracal, Str 1 Decembrie 1918, Nr. 141G, jud. Olt

g:t Nr. f:::;:;%'c Nr| suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 51827 650 Teren imprejmuit;
B. Partea Ill. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
7516 / 02/03/2012
Act Notarial nr. 411, din 24/02/2012 emis de BNP CERNAT COSTIN SERBAN;
B2 lintabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1 -
| 1) ANDREESCU ION
| 2) ANDREESCU RADA
133074 /16/11/2022
_Act Notarial nr. declaratie aut nr.3615, din 16/11/2022 emis de BNP CERNAT PAULINA;
B4 'se noteza modificarea suprafetei terenului din 803 mp in 650 mp si Al
repozitionarea imobilului. /]
C. Partea lll. SARCINI . !
Inscrieri privind dezmembramintele qrep_tului _dg proprietate, drepturi reale Referinte )
de garantie si sarcini
NU SUNT }

Document care contine daté cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 51827 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
51827 650
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE.IMOBIL

S —

-,

" 59655

07604 o2
N
' 2

53399

——

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa| 650 - ] ]

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 32.914

2 3 17.753

3 4 5.552

4 5 10.881

5 6 6.075

6 7 11.757

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 51827 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal

' Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)

7 8 10.239

8 1 17.596

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite a 1 milimetru.
#+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 300 RON, -Dovada plata card online nr.14394/16-11-2022 in suma de 300, pentru
serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 251M, 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

23-11-2022 CRISTI VILCELARU

Data eliberarii,

A A (parafa si semnatura) (parafa si semndatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1:500

INTRAVILAN
Suprafata masurata . . .
Nr. cadastral a imobilului {(mp.) Adresa imobilului
51827 650 Mun. CARACAL, str, 1 DECEMBRIE 1918, nr.141G, jud. OLT
Cartea Funciaranr.. | 51827 UAT CARACAL

Z

4
~
S
o
3]
—
oo
—
o
200100 _
I
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. Categoria de Suprafata| yaoarea de Mentiuni
parcela | folosinta (Mp) | impozitare (le)
1 cC 650 -
- - - - Imprejmuit cu gard beton si plasa sarma
Total 650 - -
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTI
Cod L. Suprafata constr. la sol o
Destinatia nti
constr. ot (mp) Mentiuni
Total - - -
Suprafata totala masurata a imobilului = 650 mp.
Suprafata din act =803 mp
Executant: PFA Petrica Mihai Inspector
Confirm executarea masuratorilor |a teren, Confirm Introducerea imobllulul inbaza de date integrata si
cor ltLﬁlnea Irm iril documentatiel cadastrale si atribulrea numarulul cadastral
re la cu re.alitatea din teren Ma ria I’?&"S‘Pé’f%ﬂ*‘mt digital de Mariana Stefan
16/1192012%°18229°06 UTC+02

Data: 2022.11.23 10:25:17 +02'00

Stampila BCPI
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ANCPL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara OLT

AGRENTIA NATIENALA

aeeaasist v Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina
Dosarul nr. 133074 / 16-11-2022

INCHEIERE Nr. 133074

Registrator: ELENA CARMEN ANTONESCU
Asistent: CRISTI VILCELARU

Asupra cererii introduse de ANDREESCU ION domiciliat in Loc. Redea, Str Teilor, Nr. 6, Jud.
Olt privind Actualizarea informatii tehnice in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.declaratie aut nr.3615/16-11-2022 emis de BNP CERNAT PAULINA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr,
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 300 lei, cu

documentul de plata:
-Dovada plata card online nr. 14394/16 11-2022 in suma de 300

pentru serviciul avand codul 251M, 263
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 51827, inscris in cartea funciara 51827 UAT Caracal avand proprietarii:
ANDREESCU ION, ANDREESCU RADA in cota de 1/1 de sub B.2;

- se hoteza modificarea suprafetei terenului din 803 mp in 650 mp si repozitionarea imobilului.
asupra A.1 sub B.4 din cartea funciara 51827 UAT Caracal;

Prezenta se va comunica partilor:
ANDREESCU ION

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Slatina, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
23-11-2022 ELENA CARMEN ANTONESCU CRISTI VILCELARU
B . Semnat digital de
Elena- :fmnactacigg:l e Constantin- Constantin-Cristian Valcelal
ena- . . . )R
Carmen Antonescu Cristian Valcelaru 585365022'1 123 11:08:33

*) Cu exceptia situatiilor prevaz g, ailit¥29%dil Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte gﬁ:ﬁéﬁé§ DoALBAABEE Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 B Pagina 1 din 1



ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL
Nr. 69561/24.11.2022

REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotirare referitor la aprobarea unui schimb de imobile intre U.A.T. Municipiul

Caracal si domnul Andreescu Ion si doamna Andreescu Rada
Prin referatul nr. 63759/28.10.2022 Directia Dezvoltare Urbana, Investitii, Lucrari Publice din cadrul
Primariei municipiului Caracal solicitd achizitionarea imobilului aflat la adresa din str. 1 Decembrie 1918
nr. 141G, jud. Olt, in vederea modificdrii traseului canalului colector al strdzii Antonius Caracalla cu iesire

in str. 1 Decembrie 1918 din Municipiul Caracal, jud. Olt, in zona ciii ferate.

Urmarea demersurilor intreprinse de institutie, prin adresa nr. 64094 din 31.10.2022 dl. Andreescu
Ion ne aduce la cunostiinta faptul ci nu este de de acord cu instrdinarea terenului detinut de dumnealui in
calitate de proprietar, fapt pentru care institutia a propus un schimb de imobile astfel:

- Municipiul Caracal dd in schimb imobilul compus din teren intravilan in suprafata 290,00 mp si
constructie C1 in suprafatd de 218,00 mp (centrald termicd) ce apartine domeniului privat al Municipiului
Caracal, situat Tn Caracal, Olteniei, nr. 1A, jud. Olt, inscris in CF nr. 57549, cu plata sultei de 20236,00 lei,
ca diferentd de pret conform raportului de evaluare nr. 117/23.06.2021 insusit prin H.C.L. Caracal nr.
112/21.09.2021 si a raportului de evaluare nr. 273/23.11.2022, d-lui Andreescu Ion;

- Municipiul Caracal primeste in schimb de la domnul Andreescu Ion si Andreescu Rada, fara plat
de sultd, terenul intravilan in suprafatd de 650,00 mp, situat in municipiul Caracal, str.1 Decembrie 1918 nr.
141G, jud. Olt inscris in C.F. nr.51827.

Fata de cele de mai sus propun adoptarea proiectului de hotarare referitor la aprobarea unui schimb de
imobile intre U.A.T. Municipiul Caracal si domnul Andreescu Ion si doamna Andreescu Rada domiciliati

in Sat Redea Comuna Redea, str. Teilor, nr. 6, jud OIt.

PRIMAR,
F \

\\
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ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 69563/24.11.2022
CARACAL
RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotirire referitor la aprobarea unui schimb de imobile intre U.A.T. Municipiul
Caracal si domnul Andreescu Ion si doamna Andreescu Rada

Prin referatul nr. 63759/28.10.2022 Directia Dezvoltare Urbana, Investitii, Lucrari Publice din
cadrul Primariei municipiului Caracal solicitd achizitionarea imobilului aflat la adresa din str. 1 Decembrie
1918 nr. 141G, jud. Olt, in vederea modificérii traseului canalului colector al strazii Antonius Caracalla cu
iesire In str. 1 Decembrie 1918 din Mun. Caracal, jud. Olt, In zona ciii ferate.

Urmarea demersurilor intreprinse de institutie, prin adresa nr. 64094 din 31.10.2022 dl. Andreescu
Ion ne aduce la cunostiinta faptul ci nu este de acord cu instréinarea terenului detinut de dumnealui in
calitate de proprietar conform contractului de vanzare cumparare nr 411/24.02.2012, fapt pentru care
institutia a propus un schimb de imobile astfel:

- Municipiul Caracal dd in schimb imobilul compus din teren intravilan in suprafata 290,00 mp si
constructie C1 In suprafatd de 218,00 mp (centrald termica) ce apartine domeniului privat al Municipiului
Caracal, situat in Caracal, Olteniei, nr. 1A, jud. Olt, inscris in C.F. nr. 57549, cu plata sultei de 20.236,00
lei, ca diferentd de pret conform raportului de evaluare nr. 117/23.06.2021 insusit prin H.C.L. Caracal nr.
112/21.09.2021 si a raportului de evaluare nr. 273/23.11.2022, d-lui Andreescu Ion si doamnei Andreescu
Rada,

- Municipiul Caracal primeste in schimb de la domnul Andreescu Ion si doamna Andreescu Rada,
fard platd de sultd, terenul intravilan In suprafatd de 650,00 mp, situat in municipiul Caracal, str.1
Decembrie 1918 nr. 141G, jud. Olt inscris in C.F. nr.51827.

Potrivit prevederilor:

- art. 129 alin 1 si alin. 2, lit. ,,¢”, din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare

“(1) Consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes
local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei publice
locale sau centrale.

(2) Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:

¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului.”

in conformitate cu cele mai sus mentionate, propunem analiza si adoptarea proiectului de hotirare
referitor la aprobarea unui schimb de imobile intre U.A.T. Municipiul Caracal si domnul Andreescu lon si
doamna Andreescu Rada.

Directia Administrare Patrimoniu Compartiment
Evidenti Patrimghiu Public si Privat

Tudor Ionut Catalin Georoceanu Marinela Sanda



