ROMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 369/20.12.2022
CARACAL
HOTARARE

REFERITOR LA: majorarea impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2023, pentru imobilul
situat in Caracal, str. Bicaz, nr. 24, judetul Olt, ca urmare a constatarii stirii de cladiri neingrijite

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 73936/15.12.2022 al Primarului Municipiului Caracal,

- Raportul de specialitate nr. 73937/15.12.2022 al Directiei Economice din cadrul Primariei
municipiului Caracal;

- Nota de constatare nr. 72445/08.12.2022 emisd de Comisia de identificare a cladirilor §i
terenurilor neingrijite situate in municipiul Caracal;

- Prevederile art. 489 alin. 5, 6, 7 si alin. 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 27 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Prevederile H.C.L. nr. 77/30.07.2021 privind aprobarea conditiilor de majorare a impozitului
pe cladirile si terenurile neingrijite de pe raza municipiului Caracal;

- Prevederile Dispozitiei nr. 967/04.10.2022 privind constituirea comisiilor ce au ca atributii
identificarea si incadrarea cladirilor si terenurilor in categoria imobilelor neingrijite situate pe raza
administrativ-teritorial3d a municipiului Caracal,;

- Prevederile Titlului IX, cap. X - alte dispozitii comune, sec. 1- Majorarea impozitelor si taxelor
locale de consiliile locale sau consiliile judetene, pct. 167 si pet. 168 din Hotérarea Guvernului nr. 1/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal;

- Prevederile art. 129 alin. 2 lit. b, alin. 4 lit. ¢, alin. 14, art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificéarile si completarile ulterioare;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru activitéiti economico-financiare a Consiliului Local al
municipiului Caracal;

In temeiul art. 136 alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmﬁtorulA
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. Consiliul local al municipiului Caracal aproba majorarea cu 500% a impozitului pe
cladire, incepand cu anul 2023, pentru imobilul situat in Caracal, str. Bicaz, nr. 24, judetul Olt,
proprietatea domnului Cerbea 1. Valeriu cu domiciliul in Caracal, judetul Olt.

ART. 2. Imobilul se incadreaza in categoria imobilelor neingrijite cu un punctaj procentual de
59%, conform notei de constatare a stirii tehnice a imobilului a Comisiei de identificare a cladirilor si
terenurilor neingrijite situate in municipiul Caracal, anexa la prezenta hotaréare.

ART. 3. Prezenta hotarére are caracter individual si produce efecte pana la iesirea imobilului
din categoria cladirilor neingrijite.

ART. 4, Verificarile previzute la art. 3, se efectueazi de catre Comisia de identificare a cladirilor
si terenurilor neingrijite situate in municipiul Caracal la solicitarea scrisd a proprietarului cladirii, ca
urmare a remedierii deficientelor constatate care au condus la promovarea acestei hotarari.

ART. 5. Prezenta hotirare poate fi contestata la instanta de contencios administrativ competenta
conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare.



ART. 6. Directia Economica din cadrul Primariei municipiului Caracal va asigura ducerea la
indeplinire a prezentei hotaréri.

ART. 7. Prezenta hotarare va fi comunicatii Institutiei Prefectului Olt, Primarului municipiului
Caracal, Directiei Economice din cadrul Primariei Municipiului Caracal si proprietarului imobilului
nominalizat la art. 1.

PRIMAR, AVIZAT
PENTRU LEGALITATE:
ION DOLDUREA SECRETAR GEXERAL
AL MUNICIPIULUT CARACAL,
VIOREL EM{L/RADESCU
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Nr. 72445/08.12.2022

Anexanr. 6
la Regulamentul privind criteriile de incadrare
in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite
de pe raza municipiului Caracal

NOTA DE CONSTATARE

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in municipiul
Caracal, in vederea aplicirii prevederilor art. 489 alin. (5) — (8) din Legea nr. 227/2015
privind Codul Fiscal si pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, numit prin Dispozitia Primarului nr.
967 / 04.10.2022 , s-a deplasat in teren la data de 28.11.2022. la imobilul situat pe Str.
BICAZ, nr.24, proprietatea domnului CERBEA 1. VALERIU, cu domiciliul in
MUNICIPIUL CARACAL, si a constatat mentinerea cladirii/terenului in
categoria celor considerate ca fiind neintretinute/neingrijite din urmétoarele considerente:
TERENUL/TERENURILE:

- Nu este cazul.

CLADIREA/CLADIRILE:
- Starea tehnica a cladirii din Str. BICAZ, nr.24, a fost evaluata conform Notei Tehnice de
Constatare nr.70248/28.11.2022 ancxata.

MASURI DISPUSE:

Propunerea de adoptare a hotiririi de majorare a impozitului pentru imobilul
cladire/teren identificat mai sus.

- Se propune majorarea cu 500% a impozitului pe cladire.
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MUNICIPIUL CARACAL
PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL

Str. Piata Victoriei Nr. 10, Caracal, 235200, jud. Olt, CIF 4395175
tel: 0249 511 384 | 0249 511 386 | fax: 0249 517 516
email: office@primariacaracal.ro

www.primariacaracal.ro

Nr.70248/28.11.2022
Anexanr. 1
la Regulamentul privind criteriile de incadrare
in categoria cliadirilor si terenurilor neingrijite
de pe raza municipiului Caracal

CRITERII DE iNCADRARE A CLADIRILOR SITUATE N MUNICIPIUL
CARACAL
PENTRU EVALUAREA STARII TEHNICE

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TEHNICE A CLADIRILOR DIN
MUNICIPIUL CARACAL

Adresa: CERBEA 1. VALERIU, BICAZ, 24 ( langa Topografie)
Data:28.11.2022 '
1. Acoperis ,k/
Invelitoare )

nu existi (nu este cazul)

fara degradiri - 0 pct

degradiri minore Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd partial (maxim 10% din
suprafati totald). Suficientd reasezarea materialului invelitorii si remedierii locale.- 2 pet
X degradiri medii Invelitoarea lipseste si/sau este degradati in proportie mare (10-30% din
suprafata totald), coamele sunt neetanse. Necesitd inlocuire si fixare. — 6 pct

degradiri majore Invelitoarea lipseste si/sau este degradata peste 30% din suprafata totala,
coamele sunt neetanse. Curburi, rupturi majore. Necesita inlocuirea totala.- 10 pet
*Indiferent de materialul din care este alcatuitd, tigla, tabla, sindrila etc.
Cornisi - Streasini - Atic

fara degradari - 0 pet

degradiiri minore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual. Nu sunt
urme de
umiditate. Suficienta reparatia punctuala.- 1 pet
X degradiri medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial (10-30% din
lungime). Umiditate vizibild pe alocuri. Necesita inlocuire si refacere partiald. — 3 pet

degradiiri majore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% din
lungime. Umiditate vizibila. Necesitd inlocuirea totald. Risc pentru trecdtori. — 5 pet
*Indiferent daci este streasina orizontald, inclinatd sau infundata.
Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie

nu existi (nu este cazul)

fira degradiri — 0 pct

degradiri minore Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curatirea jgheburilor. — 1 pet
X degradiri medii Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetanse si deformate) si/sau
infundate




(de exemplu cu elemente vegetale). Necesité inlocuirea partiala. — 3 pet

degradiri majore Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsd (chiar §i partial).
Lipsa tubului de racord la refeaua de canalizare. Necesita inlocuirea totala. -5 pet
*Indiferent de materialul din care sunt alc#tuite, impreund cu decoratia specificd (daca exist)
etc.

2. Fatade
Tencuiala

fiara degradari— 0 pct

degradiri minore Degradiri punctuale si incidentale ale tencuielii. Fara igrasie. Posibila
remedierea punctuald. — 2 pct

degradiri medii Degradiri locale ale tencuielii (10-30% din suprafata fatadelor). Igrasie
usoard. Suprafetele se retencuiesc si rezugrivesc. — 6 pct
X degradiri majore Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau sunt puternic umede,
tencuiala degradati peste 30% din suprafatd. Suprafetele se refac total. — 10 pct
*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor, daca
acestea existi.

Zugriveala

fari degradiri— 0 pet

degradiiri minore Zugriveald exfoliatd incidental. Posibild remedierea punctuala. - 1 pet

degradiri medii Zugraveala exfoliata partial (10-30% din suprafata fatadelor) sau avand un
aspect murdar, prifuit. Suprafetele se rezugravesc.- 3 pet -
X degradiiri_majore Zugriveali exfoliatd si/sau decoloratd peste 30% din suprafata.
Zugravea)a in
cromatigh neadecvata, neconforma cu paletarul stabilit in Regulamentul de Urbanism aferent
PUG/P[%Z din Centrul Istoric. Suprafetele se refac si se rezugras esc in totalitate.- 5 pet
*Se vor'lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc., elemente componente ale
fatadelor spre strad3, daca acestea exista.
Tamplarie

fara degradiri— 0 pct

degradiri minore Vopsire defectuoasa (scorojitd), usoard uzurd a materialului. Nu lipsesc
elemente de tdmplarie. TAmplaria se revopseste si se remediazi punctual. 1 pet

degradiri medii Materiale componente deteriorate, deformate, nefolosibile si/sau defecte
(cel putin un element). Nu lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire. — 3 pet
X degradiiri majore Materiale componente puternic deteriorate si deformate. Elemente de
tamplarie
lipsa (cel putin un element). Materiale componente necorespunzitoare, inlocuite abuziv si care
nu respecti reglementirile P.U.G. avizat (de ex. PVC 1n loc de lemn) sau cu nerespectarea
designului original. Necesita inlocuire completi. — 5 pet
*Elemente de timplarie: ferestre (Impreuna cu obloane si jaluze, dacd este cazul), usi (impreuna
cu vitrine), porti de acces.
Elemente decorative ale fatadei

nu existi (nu este cazul)

fara degradiri — 0 pct
X _degradiiri_minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de factori
atmosferici si
biologici si/sau neconforme cu caracterul zonei. — 2 pet

degradiri medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele indepartate in
mod
abuziv. -6 pct




degradiri majore Elemente decorative desprinse care prezinta risc de cadere. Elemente de
tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru trecétori. 10 - pet
*Indiferent de materialul din care sunt alcétuite: stuc, piatra, fier, tabla, polistiren etc.

3. Deficiente structurale vizibile din exterior
Sarpanta

nu existd (nu este cazul)

fara degradiri — 0 pet
X degradiri medii Cosuri de fum cu cérimizi desprinse, care prezintd risc de cadere. Cosuri
de fum care prezinta elemente de decoratie lipsa. Deformari sau rupturi punctuale ale coamelor,
cosoroabelor sau capriorilor. — 8 pet

degradiri majore Elemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari majore ale structurii
sarpantei.
Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa partial sau total. — 15 pcet
*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele, etc. componente ale sarpantei.
Pereti

firi degradari- 0 pct
X degradiri medii Elemente lipsd pe suprafete mai mari (colfuri de cladire, soclu). Se vor face
completiri cu elemente in baza unui proiect tehnic autorizat.- 16 - pct

degradiri majore Cripdturi de dimensiuni mari, structurd sldbitd si/sau deformata,
elemente componente ale structurii verticale lipsa partial sau total. Cladire ruina.- 30 pet
*Indiferent de materialul din care este compusi structura verticala: zidérie din ciramida, zidéarie
din piatra, lemn, beton etc.

4.fmprejmuire

nu existd (nu este cazul)

fira degradiri— 0 pct
X degradiri minore Zugriveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate incidental.
Posibila
remediere punctuald.- 1 pet

degradﬁri medii Elemente decorative componente lips3, iar zugriveala si/sau vopsitoria
imprejmuirii sunt exfoliate in proportie de peste 10% din suprafaté.- 3 pet

degradiri majore Imprejmuirea prezinti deforméri, degradari, inclindri structurale vizibile.
Imprejmuirea lipseste partial.- 5 pet
*Indiferent de materialul din care este alcituitd imprejmuirea si de elementele sale decorative.
Cauzele degradarilor

degradiiri cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de api, igrasie, trecerea
timpului etc.

degradiiri canzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei
clidiri

degradiiri intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare,
a R.L.U. etc.
*In evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradirilor (una sau mai
multe variante).

Observatii imobil / Misuri stabilite

Definitia generali a categoriilor de degradiri

Degradiiri minore.

Exista degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite
elemente sau locuri.

Degradrile sunt in cea mai mare parte doar de suprafata. in spatele degradarilor minore nu se
ascund degradiri majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se
pistreaza.



Degradiri medii.

Degradarile trebuie indepartate cit mai curdnd. Volumul degradarilor cuprinde péna la 50%
din suprafatd sau corp de constructie. in spatele degradirilor medii nu se ascund degradari
majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cliidirii este afectat partial.
Degradiri majore.

Aceste degradiri sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a se evita degradarea continua.
Volumul

degradrilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie,
presupune fisuri mari care influenteazi structura imobilului. Corpurile de constructie trebuie
reabilitate sau reficute. Caracterul arhitectural al clidirii este in pericol de a se pierde
si/sau este distrus in mod intetionat.

Calculul punctajului in urma evaluirii si stabilirea stirii tehnice a cladirii

Punctajul total.

Dupi completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insuménd punctajele din
coloana din dreapta corespunzitoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinti.

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemplu,
constructiile cu acoperis tip terasd nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii si
al sarpantei sau constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de
vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scidea din
punctajul maxim de 100 puncte al figei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezintd
punctajul de referinta.

Punctajul procentual.

Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimati in procente (cu doua zecimale) in urma
fmpartirii punctajului total la punctajul de referinta (punctajul total/punctajul de referinta x
100).Punctajul procentual se calculeazi pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea stiirii tehnice a clidirii

In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite:

Stare tehnica foarte buni: 0% - CORESPUNZATOARE

Stare tehnica bunii; 0,1% - 6,0% - CORESPUNZATOARE

Stare tehnica satisfacitoare: 6,1% - 25,0% - NECORESPUNZATOARE

Stare tehnic nesatisficitoare: > 25,1% - NECORESPUNZATOARE

PUNCTAJ TOTAL: 59
PUNCTAJ REFERINTA: 100

PUNCTAJ PROCENTUAL: 59%

STARE TEHNICA - NECORESPUNZATOARE

COMISIA:

PRESEDINTE: MEMBRI:
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ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI

CARACAL

NR. 73936/15.12.2022

REFERAT DE APROBARE

Prin prevederile art. 489, alin. (5) - alin. (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu
modificirile si completarile ulterioare si ale punctului 168, sectiunea 1, capitolul X din Normele
Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, aprobate prin H.G. nr. 1/2016, s-a
conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua masuri pentru majorarea impozitului pe cladiri
cu pani la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriilor de
incadrare in categoria imobilelor neingrijite stabilite prin hotérare a consiliului local.

Avand in vedere aceste dispozitii legale, prin H.C.L. nr. 77/30.07.2021 a fost aprobat
Regulamentul privind identificarea si stabilirea criteriilor de incadrare a cladirilor si terenurilor in
categoria imobilelor neingrijite, situate in intravilanul Municipiului Caracal, in vederea majorarii
impozitului cu pana la 500% pentru acestea. In baza acestui Regulament au fost efectuate verificari si
constatiri in teren, identificandu-se imobile neingrijite. In acest sens a fost intocmits, pentru fiecare
imobil, fisa de evaluare a stirii acestuia.

Nota de constatare a starii tehnice a cladirii situate in intravilanul Municipiului Caracal,Str-
Bicaz ,nr.24, relevi starea neingrijita a cladirii, obtindnd un punctaj procentual de 59%, ceea ce duce la
o supraimpozitare de 500%.

Domnul Cerbea I. Valeriu a fost notificat si procedeze la efectuarea lucririlor de
intretinere/ingrijire a cladirii, acordandu-se termen pana la data de 08.12.2022, iar prin nota de constatare
finald nr. 72445/08.12.2022 s-a constatat ¢ Domnul Cerbea I. Valeriu nu a luat nici o méasurd pentru
intretinerea/ingrijirea cladirii situata in intravilanul Municipiului Caracal, str. Bicaz, nr. 24, judetul Olt.

Fati de cele susmentionate supun dezbaterii si aprobarii Consiliului Local proiectul de hotérare
privind majorarea impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2023, pentru imobilul situat in Caracal, str.
Bicaz, nr. 24, judetul Olt, ca urmare a constatarii stérii de cladiri neingrijite.

PRIMAR,




ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL
Nr. 73937/15.12.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin H.C.L. nr. 77/30.07.2021 s-a aprobat Regulamentul privind criteriile de incadrare in
categoria cladirilor si terenurilor neingrijite de pe raza municipiului Caracal.

Obiectivul principal al acestui regulament il constituie punerea in valoare §i in sigurantd a
fondului construit prin atingerea urmétoarelor tinte:

- gestionarea eficientd a patrimoniului construit;

- punerea in siguranti a domeniului public;

- cresterea atractivitatii turistice §i investifionale;

- responsabilizarea cetétenilor care detin proprietati.

In cadrul regulamentului se aprobd majorarea impozitului pe cladiri pentru cladirile neingrijite,
astfel:
a) cu 300% pentru punctajul procentual cuprins intre 6,1 si 25%;
b) cu 500% pentru punctajul procentual mai mare de 25,1%.
si majorarea impozitului pe teren pentru terenurile neingrijite situate in intravilan, astfel:
¢) cu 300% pentru punctajul procentual egal cu 50%;
d) cu 500% pentru punctajul procentual egal cu 100%.

Conform Dispozitiei nr. 967/04.10.2022 privind constituirea comisiilor ce au ca atribufii
identificarea si incadrarea cladirilor si terenurilor in categoria imobilelor neingrijite situate pe raza
administrativ-teritoriald a municipiului Caracal.

Prin adresa nr. 73410/13.12.2022, Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite
situate in municipiul Caracal, a inaintat citre Directia Economica, dosarul care cuprinde documentele in
care sunt consemnate cele constatate cu privire la starea imobilului situat in Caracal, str. Bicaz, nr. 24,
judetul Olt, proprietatea domnului Cerbea I. Valeriu cu domiciliul in Caracal, _ . judetul
Olt.

In dosar se propune majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri pentru imobilul mentionat,
datorita stirii tehnice a acestuia (punctaj procentual 59%).

Pentru sustinerea proiectului de hotirére, in calitate de compartiment de specialitate, mentionam
ca:

- Baza legala este previzuta de art. 489, alin. (5) - alin. (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal, cu modificirile si completirile ulterioare si ale punctului 168, sectiunea 1, capitolul X, Titlul IX
— Impozite si taxe locale din Normele Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal, aprobate prin H.G. nr. 1/2016 si de HCL nr. 77/30.07.2021 privind aprobarea conditiilor de
majorare a impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite de pe raza municipiului Caracal;

- Misura majordrii impozitului potrivit art. 489 alin. 5 din Codul fiscal are natura juridica a unei
sanctiuni mai severe ce are ca scop corijarea atitudinii de nepasare manifestate de proprietar fata de
propriul bun, aspect ce o diferentiazi fata de obligatia de plata a impozitului pe cladiri calculat si stabilit
in conformitate cu normele fiscale subsumat obligatiei persoanelor fizice si juridice de a contribui la
cheltuielile publice ca indatorire consacrata prin legislatie;

- Majorarea impozitului in temeiul art. 489 alin. 5-8 din Codul fiscal are caracter complementar
sanctiunilor aplicate in baza altor reglementari incidente in aceasta materie, pe care nu le inlocuieste si
nici nu exonereaza proprietarul de raspunderea juridica;

- Avand caracter coercitiv, misura majordrii impozitului va inceta sa isi produci efecte la data
conformarii proprietarului si iesirii cladirii din categoria imobilelor neingrijite, ambele constatate si
consemnate intr-o nota de constatare de membrii Comisiei de identificare a cladirilor si terenurilor
neingrijite situate in municipiul Caracal.



Tin4nd cont de propunerea Inaintata de majorare cu 500% a impozitului pe cldiri pentru imobilul
situat in Caracal, str. Bicaz, nr. 24, judetul Olt, proprietatea domnului Cerbea I. Valeriu cu domiciliul in
Caracal, str. Bicaz, nr. 24, judetul Olt, s-a Intocmit prezentul raport de specialitate.

DIRECTIA ECONOMICA
Director Executiv,

Adrian Nlcolae lone /scy



