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MEMORIU TEHNIC DE SPECIALITATE - P.U.Z.

1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI
beneficiar: BRASTAVICEANU VIRGIL MARIAN
BRASTAVICEANU MIRCEA EUGEN
POPESCU DANIEL ANTON S| POPESCU ALINA

proiectant general: DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.

proiectant asociat: URBAN CONCEPT SOLUTIONS S.R.L.

proiect: 01/2021

adresa: Jud. Olt, Mun. Caracal, str. Artarului, nr.11-13, Str. Artarului, nr.15-17, Str.
Alunului, nr.15-17; nr. cad. 54924, 54923, 57970

faza de proiectare: CONSULTAREA POPULATIEI — ETAPA PROPUNERILOR PRELIMINARE

perioada de elaborare: = DECEMBRIE 2022

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie are ca obiect avizarea documentatiei P.U.Z., pentru care s-a obtinut avizul de
oportunitate nr.1 din 08.02.2022/ revizuit 19.12.2022, in conformitate cu cerintele Certificatului de urbanism
obtinut cu nr. 91 din 11.05.2021, prelungit de la 11.05.2022, pentru ,ELABORARE DOCUMENTATIE DE
URBANISM PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT PENTRU
”"CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI MIXTE PE STR. ARTARULUI, NR.11-13, STR. ARTARULUI,
NR.15-17 SI STR. ALUNULUI, NR.15-17 DIN MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT”, ce serveste la reglementarea
terenurilor identificate cu nr. cadastrale 54924, 54923 si 57970.

e Rolul Planului Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o anumita zona dintr-o localitate
urbana sau rurald, compusa din mai multe parcele / loturi, acoperind o mare parte din functiunile: locuire,
institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, cai de comunicatie, spatii plantate, agrement si sport,
destinatie speciald, gospodarie comunala, echipare edilitara, in functie de cerintele temei.

Are caracter de reglementare specificd detaliatd pentru o zona si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitatii sau completeaza
prevederile acestuia.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi preluate in viitoarele Planuri Urbanistice Generale
ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci este o fazd premergatoare realizarii
investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal pot figura si in planurile de investitii si de dezvoltare
ale localitatii sau zonei, altele nu, ele urmand a fi inscrise intr-o etapa ulterioara.

e Solicitari ale temei program
Terenul ce a generat P.U.Z. este compus din 3 terenuri (nr.cad. 54924, nr.cad. 54923, nr. cad. 57970)
avand suprafata totala reglementata de 16.400 mp.
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Terenul cu nr.cad. 54924 in suprafata de 5.700 mp, se afld in proprietatea lui Brastaviceanu Virgil
Marian, conf. Contract de donatie, autentificat cu nr. 1938 din 14.05.2018.

Terenul cu nr. cad. 54923, in suprafata de 5.700 mp se afla in proprietatea lui Brastaviceanu Mircea
Eugen, conf. Contract de donatie autentificat cu nr. 1936 din 11.05.2018.

Terenul cu nr. cad. 57970, in suprafatd de 5.000 mp se afla in proprietatea lui Popescu Daniel Anton
si Popescu Alina, conf. Act de alipire autentificat cu nr. 351 din 18.02.2021.

Proiectul 1si propune reglementarea urbanistica a terenului aflat Tn str. Artarului, nr.11-13, str.
Artarului, nr.15-17 si str. Alunului, nr.15-17 din Municipiul Caracal, judetul Olt.

Conform avizului de oportunitate Nr. 1 din 08.02.2022, terenul ce se propune a fi studiat are o
suprafata mai mare, de 346,017.00 mp si cu prinde cvartalul delimitat: de strada Trandafirilor la nord, de strada
Martisorului la nord-est, strada Florilor la est, de strada Artarului la sud si de strada Gen. Gheorrghe Magheru
la vest.

Terenurile sunt libere de constructii si sunt Tnvecinate pe toate laturile cu terenuri virane.

Solicitarea temei-program consta in construirea unui ansamblu rezidential de locuinte si functiuni
mixte.

Categoria de folosinta a terenurilor este de teren arabil.
Accesul la terenuri se face din Str. Artarului si Str. Alunului.

|

L1

Incadrare in P.U.G Municipiul Caracal aprobat cu H.C.L. nr. nr 03/30.01.2014

Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si continutul-cadru
aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritatile si reglementarile de urbanism, cu
precizarea urmatoarelor elemente:

— parcelarea terenurilor;
— stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;
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— schimbarea de destinatie a functiunii existente din UTR Li3 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim
P+2 niveluri, in zone de restructurare (conform PUG Mun.Caracal aprobat prin HCL nr 03/30.01.2014) in :

o UTR Li2-2 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, Tn ansambluri
preponderent rezidentiale,

o UTR M1-2 - subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor,

o UTR V4-3 — subzona complexe si baze sportive

o UTRT1-3 - subzona transporturilor rutiere;

— stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de inaltime,
procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime
obligatorii), permisiuni, restrictii;

— realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si circulatia terenurilor,
masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice.

— Realizarea de cdi de acces carosabile si pietonale, alei de incinta, parcari, zone verzi.

Prin reglementarile urbanistice se va prezenta modul de construire, avand in vedere urmatoarele:

. respectarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate;

. asigurarea acceselor auto si pietonale;
. modul Tn care este ocupat terenul;
. amenajare pe parcela.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea studiului de oportunitate aferent P.U.Z. s-au consultat documentatii si proiecte elaborate
anterior prezentei documentatii:

- Plan Urbanistic General Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. al Mun. Caracal nr.03/30.01.2014;
- Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal pentru perioada 2013-2020, elaborata in anul 2013.

Elaborarea lucrarii se sprijina pe legislatia, STAS-urile si normativele in vigoare:

- Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificarile si
completarile ulterioare;

- H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 — Republicare;

- Ordin M.L.P.A.T. nr. 179/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000.

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare Metodologie din 30 decembrie 2010 de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. text actualizat la data de
31.10.2012, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica. Republicat in Monitorul
Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011.

- Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si completarile
ulterioare;
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- Legeanr. 138 din 27.04.2004 privind Tmbunatatirile funciare. cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de
amplasament;

- Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legeanr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice
ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.G.nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a
stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

- Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane;

- Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei.

2  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Teritoriul din care face parte terenul reglementat este amplasat intr-o zona periferica a orasului unde
se gasesc dispersat locuinte individuale. Se poate observa ca in imediata vecinatate a arealului studiat exista
anumite insertii noi de locuinte individuale.

2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Datorita supratelelor de teren libere din intravilan, din zonele periferice exista posibilitatea amplasarii
unui ansamblu rezidential cu functiuni mixte pentru a se crea un nou nucleu de locuire, destinat locuitorilor
Municipiului Caracal.

2.3 TNCADRAREA IN LOCALITATE

Terenurile ce au generat P.U.Z. cu o suprafata de 5.700,00 mp, 5.700,00 mp, respectiv 5.000,00mp,
insumand o suprafata totald de 16.400,00 mp sunt situate in intravilanul Municipiului Caracal, Tn partea sud-
estica a acestuia, cu deschidere la strazile Artarului si Alunului, care au legatura directa cu una dintre cele mai
importante artere de circulatie de la nivelul orasului, Strada General Gheorghe Magheru — DN54(legatura cu
Corabia).
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Vecinatatile terenurilor ce au generat P.U.Z. se prezinta astfel:

= NORD: terenuri proprietate privata cu nr. cad. 50011 si 53210 si teren
necadastrat

= EST: teren necadastrat si teren proprietate privata cu nr. cad. 55128

= SUD: strada Artarului si teren necadastrat

=  VEST: terenuri necadastrate

2.4 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Geomorfologic, arealul analizat se caracterizeaza printr-o fragmentare mai accentuata in nord, creata
de vaile Tesluiului si Oltetului, si printr-o serie de vai seci si paralele in sud, care imprima relieful cu un aspect
larg valurit in care se intalnesc frecvent gorgane (ridicaturi de pamant pietros in forma de capita, movila) si mici
ochiuri de apa ale iazurilor.

Din punct de vedere geomorfologic, judetul Olt reprezintd o unitate geomorfologica situata in sudul
tarii care, teritorial, se suprapune cu suprafetele vechilorjudete Old si Romanati.

Municipiul Caracal este situat Tn marea unitate morfologica Campia Romana, subdiviziune a Campiei
Olteniei, subunitatea Campia Romanatului. Aceasta subunitate este reprezentata printr-un complex de campuri
siterase din care regdsim pe teritoriul administrativ alorasului, CAmpul Leu-Rotunda si terasa Caracal.

Trecerea dinspre camp catre nivelele de terasa se face prin denivelari usoare cu panta depana la 5%,
reprezentata printr-o banda continua pe directia aproximativa nord — sud.

Campul Leu-Rotunda ocupa partea de vest a teritoriului si reprezinta interfluviul dintre Jiu si Olt, cu o
configuratie asimetrica, cu o Iatime mai mare de la cumpana apelor catre raul Olt, Interfluviul Leu- Rotunda
constituie cel mai intins pinten piemontan, Villafranchian din Campia Olteniei.

Campul prezinta un relief pseudo colinar, usor ondulat, generat de prezenta unor dune consolidate,
presdrat cu movile sau maguri, cu altitudini cuprinse antre 130.00-140.00m. Cea mai mare altitudine este de
140.70 masurata Tn Movila Liiceni localizata lalimita de nord vest a teritoriului.

Vaile afluente ale raului Olt, prezinta cursuri paralele cu directia vest-est, ragmentand acest camp.
Versantii vailor sunt slab afectati de fenomene de eroziune.

Terasa Caracal cu terasa inferioara apartine sistemului de terase de pe partea dreapta a raului Olt, cu
un relief situat sub altitudinea de 100.00, in nord si 90.00m, in sud.Ocupd jumatatea de est a teritoriului
administrativ almunicipiului Caracal.

Relieful este aproximativ plan cu o panta de cca 0.25- 0.50% spre est catreraul Olt.

Terasa Hotereni sau terasa joasa apare doar pe o suprafatd mica la limita de est a teritoriului
administrativ a Mun. Caracal. Aceasta are o altitudine relativa de cca.15.00m.

Hidrogeologic
Oltul la aproximativ 12 km departare de oras. Este unul dintre raurile mari din Romania. in acest sector

Oltul primeste pe dreapta ca afluenti raul Teslui si paraul Gologan. Debitul mediu multianual inregistrat la

Stoenesti este de circa 174 m3/s. Debitul maxim anual provine in majoritate din ploile de primavara si este de
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2.700-3.000 m3/s. Debitul mediu zilnic minim anual variaza intre 24-29 m3/s. Fenomenul de iarna are o durata
de 40 de zile din care podul de gheata ajunge la circa 18-20 zile. Din punct de vedere al regimului chimic, Oltul
face parte din categoria apelor bicarbonate cu mineralizare mijlocie (200-250 mg/l). Caracteristica vailor
afluentilor Oltului din zona Caracal este adancimea mica si paralelismul pe directia NV-SE.

Din punct de vedere hidrogeologic, in zona Municipiului Caracal sunt identificate doua sisteme acvifere
principale:

- Acviferul freatic, cu nivel liber;

- Acviferele de medie adancime, sub presiune, caracteristice Stratelor de Candesti si Stratelor de Fratesti.
Caracteristicile acviferelor din zond
Acviferul freatic existent in zona cercetata permite captarea unui debit Q = 0,60 — 2.00l/s, pentru

denivelari de 0.30 —5.00 m.

Nivelul apelor subterane in acviferul freatic din zona se aflal la adancimi de 4-10.00m.

Orizonturile acvifere de medie adancime, cantonate in Stratele de Candesti, sunt alcatuite din nisipuri
si pietrisuri marunte Tn alternanta cu orizonturi argiloase.

Nivelul piezometric din aceste formatiuni este ascensional, ajungand la adancimi de peste 25.00m.

Orizonturile de medie adancime cantonate in Stratele de Fratesti sunt formate din nisipuri si pietrisuri.
Nivelul apelor subterane in aceste formatiuni se situeaza la adancimi de 20.00-30.00 m. Capacitatea de
debitare a Stratelor de Fratesti este Q=1-5.00 |I/s.

Principalele resurse subterane de apa tehnic utilizabile sunt:

- Captarea Frasinet a orasului Caracal, amplasata in partea de nord a localitatii, este constituita din 24 de
puturi forate la adancimi de 130.00-180.00 m, avand capacitatea proiectatd de captare Q = 80.00 I/s. Tn
prezent se afla in conservare;

- Captarea Stoenesti este amplasata in lungul DN6 Caracal-Bucuresti, intre localitatile Caracal si Stoenesti.
Captarea, constituitd din 32 puturi forate la adancimi de 54.00-100.00 m, poate debita Q=75.00 I/s. in
prezent se afla in conservare;

- Captarea Redea — Deveselu este amplasata Th zona de sud — est a municipiului Caracal si este constituita
din 32 de puturi care pot debita Q=140.00 |/s. Aceasta captare furnizeaza municipiului Caracal debitul
de apa potabila de 25.00 /s

- Captarea Chelaru — Redea este amplasata in zona de vest a localitatii, Tn prelungirea captarii Redea —
Deveselu. Din aceasta captare pot fi activate 32 puturi cy debitul Q=150.00 I/s.

- Frontul de captare al Uzinei de vagoane Caracal este constituit din 5 puturi forate la adancimi de 70.00-
80.00 m, care pot furniza un debit, Q=15.00 |/s, utilizat in cadrul unitatii;

- Captarea IPILF este formata din 14 puturi amplasate pe directia nor-sud in zona de nord a localitatii.
Captarea poate furniza debitul Q=3.00 I/s utilizat pentru zonele rurale.
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Zonarea teritoriului valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului gb cu IMR-50ani (CR 1-1-
4/2012)

Din punct de vedere climatic, amplasamentul cercetat se incadreaza intr-o zona de clima continentalg,
respectiv intr-un tinut cu clima de cadmpie caracterizata prin veri foarte calde cu precipitatii nu prea bogate, ce
cad mai ales cub forma de averse si prin ierni moderate cu viscole rare.

Temperatura aerului prezinta medii anuale de ordinul a 11,0° - 11,2°C.

Vara poate ajunge la valori de 35,0°C si de -25,0°C iarna.

Numarul mediu anual al zilelor cu inghet este de 100.

Precipitatiile atmosferice Tnregistreaza cantitati medii anuale de cca 500-550mm, cu valori medii
pentru luna iunie de ordinul a cca. 71,3mm si pentru luna februarie de 28,2mm.

Cea mai mare parte a precipitatiilor cad Tn semestrul cald, cand aversele insotite de descarcari electrice
sunt frecvente.

Cantitatile maxime cazute in 24 ore au atins 85,0mm (29 august 1927).

Stratul de zapada are o durata medie anuald de cca 5 zile, cu grosimi medii decadale ce variaza intre 6,0
si 14,0 cm.

in zona, frecventele medii anuale ale vanturilor sut de 24,6% - E, 18,7% - V si 9,6% - NV, cu un calm
atmosferic avand o frecventa de 26,3%. Vitezele medii anuale ale vanturilor oscileaza intre 1,2 si 4,3m/sec.

Orizonturile de medie adancime cantonate in Stratele de Fratesti sunt formate din nisipuri sipietrisuri.
Nivelul apelor subterane in aceste formatiuni se situeaza la adancimi de 20.00-30.00 m. Capacitatea de

debitare a Stratelor de Fratesti este Q=1-5.00 |/s.
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Principalele resurse subterane de apa tehnic utilizabile sunt:

- Captarea Frasinet a orasului Caracal, amplasata in partea de nord a localitatii, este constituita din
24 de puturi forate la adancimi de 130.00-180.00 m, avand capacitatea proiectata de captare Q =
80.00 I/s. In prezent se afld in conservare;

- Captarea Stoenesti este amplasata in lungul DN6 Caracal-Bucuresti, intre localitatile Caracal si
Stoenesti. Captarea, constituita din 32 puturi forate la adancimi de 54.00-100.00 m, poate debita
Q=75.00 I/s. In prezent se afld in conservare;

- Captarea Redea — Deveselu este amplasata in zona de sud — est a municipiului Caracal si este
constituita din 32 de puturi care pot debita Q=140.00 I/s. Aceasta captare furnizeaza municipiului
Caracal debitul de apa potabila de 25.00 I/s

- Captarea Chelaru — Redea este amplasata in zona de vest a localitatii, in prelungirea captarii
Redea — Deveselu. Din aceasta captare pot fi activate 32 puturi cy debitul Q=150.00 I/s.

- Frontul de captare al Uzinei de vagoane Caracal este constituit din 5 puturi forate la adancimi de
70.00-80.00 m, care pot furniza un debit, Q=15.00 I/s, utilizat in cadrul unitatii;

- Captarea IPILF este formata din 14 puturi amplasate pe directia nor-sud in zona de nord a
localitatii. Captarea poate furniza debitul Q=3.00 /s utilizat pentru zonele rurale.

Meteoclimatic, zona geografica in care se afla orasul Caracal are un climat temperat-continental, cu
usoare influente submediteraneene.

Dintre factorii climatogeni, deosebit de importanta este radiatia solara sub forma flobala, deoarece
constituie sursa energetica ce std la baza tuturor proceselor si fenomenelor climatice.

Radiatia solara totald se ridicd in zond la aproximativ 130.000 kcal/cm?, in aceasta incadrandu-se
atat radiatia solara cat si radiatia difuza. Aceasta radiatie influenteaza pozitiv procesul de vegetatie al
plantelor. Energia caloricd maxima se intdlneste in lunile iunie-iulie, iar cea mica in lunile ianuarie-
februarie.

Stratul de zapada persista peste putin timp, albedoul solurilor negre este de 7%. Vara, cerul fiind
mai senin, energia calorica ajunge la sol si are valori mai mari, in schimb cerul este mai acoperit si creste
radiatia difuza, scazand cantitatea de energie solara.

n Caracal, climatul local este influentat iarna de anticiclonul siberian, crivatul, uneori aduce geruri
mari. Vara se intalneste circulatia ciclonului tropical african care permite patrunderea maselor de aer
cald, manifestat deseori de vanturi calde si uscate.

Factorii dinamici care influenteaza timpul din zona Caracal sunt reprezentati de formatiunile barice
ce se deplaseaza deasupra tarii noastre, in sud-vestul acesteia.

Temperatura medie anuala este de 11°C.
Temnperatura minima absoluta este de -31°C.
Temperatura maxima absoluta este de +40,5°C.

Regimul precipitatiilor este deficitar (400-500 mm), cu perioade lungi de secetd (80-100 zile)
intalnite de obicei la inceputul si sfarsitul perioadei de vegetatie.

Vanturile sunt influentate de relief. Valea Oltului canalizeaza curentii de aer pe directiile nord-sud.
Tn timpul iernii predomind vanturile geroase dinspre stepa rusd (Crivat), in est iar din sud-vest bate
Austrul care are intensitatea mai mica decat Crivatul si prevesteste seceta.

Geologic, sub raport tectono-structural, teritoriul judetului Olt se suprapune pe cele doud mari
unitati situate la exteriorul Carpatilor: Depresiunea Getica, in nord si Platforma Moesica, in sud.
Din punct de vedere geologic, orasul Caracal apartine platformei Moesice, unde apar la zi depozite

cuaternare, incepand cu pleistocenul mediu.
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Fundamentul cristalin, de varstd Proterozoic superior (Pts), cuprinde sisturi epimetamorfice
cloritoase. Cuvertura debuteaza cu depozite detritice atribuite Ordovicianului si eventual unei parti a
Cambrianului.

Conform studiilor stratigrafice au fost stabilite mai multe cicluri majore de sedimentare.

Ciclul Ordovician — Caronifer prezinta caracter predoinant detritic, doar in Silurian si Devonianul
inferior, in rest prezintaun caracter pelitic.

Din Devonioanul superior pana in Namurian, sedimentarea este predominant carbonatica
(dolomitic calcaroasa cu nivele evaporitice), iar in restul carboniferului revine sedimentarea detritica cu
episoade cabunoase pe alocuri. Grosimea depozitelor corespunzatoare acestui ciclu este variabila.

Pleistocenul mediu — superior apare pe suprafata cdmpului Leu-Rotunda si este reprezentat prin
argile si argile nisipoase roscate sau nisipuri prafoase.

Pleistocenul superior ocupa suprafata terasei Caracal si este reprezentat prin pietrisuri, bolovanisuri
cu grosimea de 5.00 — 7.00m, acoperite de depozite prluviale reprezentate de pamanturi coezive, uneori
loessoide.

Holocenul inferior are o raspandire redusa pe teritoriul municipiului Caracal fiind prezent in cadrul
terasei joase (terasa Hotarani) si este constituit din pietrisuri, bolovanisuri si nisipuri.

Seismic,

Municipiul Caracal se situeazd conform zonarilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in zona de
intensitate macroseismica | = 7, (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde unei perioade medii
de revenire de 50 ani.

Din punct de vedereal normativului ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare
pentru cladiri, indicativ P 100/1 — 2013, intensitatea pentru proiectare a hazardului seismiceste descrisa
de valoarea de varf a acceleratiei terenului, ag(acceleratia terenului pentru proiectare) determinata
pentru intervalul mediu de recurenta de referinta (IMR) de (225) ani, cu 20% probabilitate de depdsire in
50 de ani. In cazulzonei in dicutie, acceleratia ag are valoarea 0,20g. Perioada de control (colt) a
spectrului de raspuns recomandata pentru proiectare este Tc=1,0s.

Adancimea de inghet, in zona este de 0,80-0,90 m (fata de suprafata terenului) conform STAS
6054/77.

2.5 ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Zona din care face parte terenul studiat are acces la strazi de categoria a lll-a, acestea fiind:

- Strada Artarului, strada neasfaltatd, cu acces direct la terenurile care au generat P.U.Z. (avand un
profil existent general de 8,00m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat
conform HCL nr.03/30.01.2014 de 12,00m);

- Strada Alunului, stradd neasfaltatd, care se afla la limita de nord a terenului ce a generat P.U.Z
(avand un profil existent de 3,50m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat
conform HCL nr.03/30.01.2014 de 9,00m).

in plansa de Reglementdri Urbanistice — Unitati teritoriale de referintd, conf. P.U.G. Municipiul
Caracal, aprobat prin HCL nr.03/30.01.2014 este propusa o circulatie orientativa, in partea de nord a
terenului cu nr cad. 57970 a terenului ce a generat P.U.Z. Prin prezenta documentatie se va tine cont de
circulatia carosabilad propusa prin P.U.G.
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2.6 OCUPAREA TERENULUI

2.6.1. Principalele caracteristici ale functiunilor

Principalele caracteristici ale functiunilor in zona studiata sunt:

Circulatiile — care se desfasoara carosabil, astfel in zona studiata se afla Str. Artarului, care face
legatura cu Str. Gen. Gheorghe Magheru cu centura si centrul localitatii.

Terenuri curti-constructii — terenurile ce au generat PUZ.

Spatiile verzi — care se desfasoara de-a lungul strazilor.

Zona de locuinte individuale — care se gasesc in partea vestica si nordica a terenului ce a generat
PUZ.

Zona mixta de locuire, comert/servicii — se gdsesc in partea de nord si vest a terenului
(Petrosud, Rompetrol, Hotel Cristal Home, Heaven Club).

Tn ceea ce priveste relationdrile intre functiuni, nu sunt probleme intre cele existente si cele nou
propuse.

2.6.2. Identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor
Terenurile ce au generat PUZ se afla in proprietatea persoanelor fizice : Brastaviceanu Virgil
Marian, Brastaviceanu Mircea Eugen, Popescu Daniel Anton si Popescu Alina, iar celelalte terenuri din
zona studiata apartin persoanelor fizice sau juridice sau domeniului public al UAT Mun. Caracal.

2.6.3. Analiza fondului construit

n ceea ce priveste gradul de ocupare al zonei, cu fond construit, densitatea zonei este micé, cu
regim de inaltime variabil intre P si P+1E.

Un alt aspect de mentionat este faptul ca terenul ce a generat P.U.Z. nu se invecineaza cu alte
dotari, deoarece in imediata vecinatate existd numai terenuri virane. Astfel, prin propunerea prezentei
documentatii se propun pe langa locuinte individuale si functiuni mixte pentru ca locuitorii sa aiba acces
la functiuni complementare locuirii.

2.7 ECHIPAREA EDILITARA

Din punctul de vedere al utilitatilor urbane, terenul studiat se poate racorda la toate retelele
edilitare existente in zona. Imobilul va fi racordat la acestea respectand prevederile conform P.U.G.
Municipiul Caracal, aprobat conform HCL nr.03/30.01.2014.

2.7.1. Alimentarea cu apa

in prezent, conform avizului de la Compania de Apa Olt S.A., nr.238 / 09.03.2022, pe Str.
Artarului si Str. Alunului, nu exista retea publica de alimentare cu apa si canalizare.

Avizul de amplasament este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului
propus si nu constituie aviz tehnic de bransare / racordare la retelele de apa si de canalizare.

La realizarea obiectivului se va tine seama de normativele de proiectare, executie si intretinere
cu privire la intersectarea, protejarea si distantele minime de amplasare fata de retelele publice aflate in
zona. in conditiile n care pe amplasamentul solicitat se gisesc retele de utilititi publice, beneficiarul
investitiei propuse are obligatia de a sista lucrérile si de a instiinta S.C. COMPANIA DE APA OLT S.A.
pentru stabilirea unor solutii de deviere, ale caror cheltuieli vor fi suportate de investitor.

2.7.2. Alimentarea cu energie electrica

Conform avizului favorabil CTE de la Distributie Energie Oltenia, cu nr. 6640 / 21.03.2022,
investitia este conditionatd de obligatia de a obtine Aviz de Amplasament de la DISTRIBUTIE ENERGIE
OLTENIA SA si dupa caz de a finanta eliberarea amplasamentului de retele electrice de distributie si/sau
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de realizarea coexistentei cu reteaua electricd de distributie in conformitate cu Legea 123/2012 a
Energiei Electrice si Gazelor Naturale, Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul
Energiei 225/2020-ordin ce introduce modificari la Ordinul 239/2019 (pentru aprobarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice) si Ordinul
Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei 25/2016 (privind aprobarea Metodologiei
pentru emiterea avizelor de amplasament de cdtre operatorii de retea), pentru fiecare obiectiv
promovat in zona analizat3 prin P.U.Z. Tn zon4 exista LEA 20 kV Caracal Vest — Caracal Sud.

2.7.3. Alimentarea cu gaze naturale

n zona studiatd, conform avizului de principiu Distrigaz Sud Retele cu nr. 4773 / 317.421.069 /
11.03.2022, pe Str. Artarului si Str. Alunului nu exista retea de gaze naturale.

Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in
functie de solicitarile din zona respectiva, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr.18 / 2021.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura fin
proximitatea conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a
instalatiilor de utilizare gaze naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice
pentru proiectarea, executarea si exploaarea sistemelor cu gaze naturale NTPEE aprobate prin
Ordinul ANRE 89/2018.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta
fluide combustibile, depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de
imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice
specifice domeniului respectiv.

Tn zona de protectie se interzice executarea lucrdrilor de orice naturd fira aprobarea
prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

2.7.4. Telecomunicatii
Nu este cazul.

Conform avizului de oportunitate nr. 1 / 08.02.2022, revizuit 19.12.2022, utilitatile se vor asigura
: conform prescriptiilor subzonelor functionale si regulilor stabilite prin P.U.G.

Cladirile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare publice existente Tn zona. Se vor respecta
regulile aprobate prin P.U.G. al Mun. Caracal privind racordarea la retelele edilitare existente si
realizarea de retele edilitare (extinderea/prelungirea/marirea capacitatii retelelor publice existente sau
construirea de retele noi) inclusiv prin grija si cheltuiala beneficiarului/ investitorului. Propunerile
privind infrastructura de retele de utilitati vor respecta conditiise legale in vigoare in domeniul de
specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, si conditiile impuse de operatorul de servicii
pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor. Extinderile de retele, lucrarile de marire a
capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natural ori regimul retelei, sunt grevate de servitute
publica.Noile retele si extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran.

2.8 PROBLEME DE MEDIU

Din analiza efectuata la nivel zonal in ceea ce priveste alunecarile de teren sau a cutremurelor
de pamant, rezultd urmatoarele:

. Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale previzibile.

. Amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu.
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Ecosistemul municipiului Caracal este influentat de ocuparea terenului de populatie prin crearea
de locuinte, utilizarea apei din subteran in evacuarea apelor uzate, poluarea aerului si solului generata
de activitatile agentilor economici si traficul rutier. Se mentioneaza ca poluatorii importanti proveniti din
industrie au restrans sau chiar au inchis activitatea, reducandu-se in acest fel sursele de poluare a
factorilor de mediu.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se cont de problemele specifice ale
obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

2.8.1. Cadrul natural — identificarea zonelor expuse la riscuri naturale
e Inundatii

Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale in ceea ce priveste inundatiile. Zona studiata nu
se afla in apropierea unor cursuri de apa. In zona studiata nu exista zone inundabile.

e Alunecari de teren
Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale in ceea ce priveste alunecarile de teren.
e Zone de risc seismic

Conform ”Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural ”,
zona studiata se incadreaza in categoria terenurilor cu intensitate seismica moderatad cu o intensitate
seismica VIII exprimata in grade MSK, potential inexistent la redus de alunecari si inundatii.

- Leeeson
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Plan de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural

Conform investigatiilor din studiul geotehnic, terenul studiat se fincadreaza in categoria
geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

2.8.2. Pericole de accident major in care sunt implicate subsante periculoase
Teritoriul reglementat nu intrd Tn aria zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se
incadreaza in prevederile legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism.

Din analiza efectuatala nivel zonal in ceea ce priveste zonele cu risc natural, rezulta urmatoarele:
- Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale previzibile.
- Amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu.

- Exista o statie Petrosud (benzinarie) la o distanta de 220 m fata de terenul de face obiectul
PUZ si o statie Rompetrol (benzinarie) la o distanta de 320 m fata de terenul de face obiectul PUZ.
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Pentru viitor se propune conservarea si Tmbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tinandu-se cont de problemele specifice ale
obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

2.9 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului Tn
elaborarea documentatiilor de tip P.U.Z., procedura care s-a desfasurat astfel :

1. Etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ — care s-a desfasurat in perioada
29.06.2021 — 13.07.2021, care s-a realizat astfel :
- Anunt afisat la locul realizarii investitiei si la avizierul institutiei — Primaria Municipiului Caracal, str.
Piata Victoriei nr. 10, curte interioara
- Publicarea anuntului si documentatiei Studiului de oportunitate pe pagina de internet a institutiei
- Anuntul — cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta
documentele si transmite observatii la sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea PUZ.

Tn urma Etapei pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ, nu au existat sesizari,
observatii si propuneri din partea publicului.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Ridicarea Topografica:

n scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizat3 ridicarea topografici. Aceasta a ajutat
la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor terenului, pozitionarea fata de parcelele
vecine, pozitionarea fata de drumuri, precum si la caracteristicile altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea topografica
actualizata, realizata in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970.

Studiul geotehnic:
Din punct de vedere morfologic, amplasamentul este relativ plin cu o usoara panta pe directia Nord
Sud. Din punct de vedere tectonic, zona face parte din Domeniul Moesic si anume “Platforma Valaha”
apartinand unitatii geologice Campia Romana fiind stabil din punct de vedere al comportarii la alunecare.
Din corelarea datelor furnizate de cartarea geologo-tehnica de suprafata cu datele obtinute din
forajele geotehnice executate, se concluzioneaza urmatoarele:
1. Terenul destinat viitoarelor obiective este stabil, lot nemobilat la data efectudrii cartarii de
suprafatd, fara fenomene fizico — geologice de instabilitate sau de degradare.
2. Stratul acvifer freatic nu a fost intalnit in forajele executate si este situat la cca. -16.00-17.00 m de la
cota terenului natural.
3. Fundarea pentru viitoarele obiective se va efectua pe strat de argila, incepand cu cota -1.00m de la
cota terenului natural.
4. Presiunea conventionala conform STAS 3300 / 2-1985 la sarcini fundamentale, pentru stratul de
argila, este 250 kPA si corespunde la adancimea de fundare h=-2,00 m de la cota terenului natural si
l[atimi ale fundatiilor b=1,00 m. Pentru alte adancimi de fundare, presiunea conventionala se
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corecteaza conform aceluiasi STAS : h=-1.00m, Pconv.=210kPa, h=-1.50m, Pconv.=230kPa, h=-
2.00m, Pconv.=250kPa.
5. Pentru preintampinarea fenomenelor de risc de instalibilitate ce pot aparea in urma amplasarii
obiectivelor este necesar :
- Se vor lua masuri pentru preintampinarea patrundetii apei in fundatii
- Tnjurul viitoarelor obiective se vor prevedea trotuare etanse rostuite cu bitum cu o Itime minimé
de 0.90 m prevazute cu o pantd de 4-5 %. Spre exterior pentru a impiedica accesul apei din
precipitatii spre talpa fundatiilor
- Trotuarele se vor aseza pe un strat de pamant stabilizat si compactat in grosime de 0.25m
- Conductele purtatoare de apa ce intra si ies din obiective vor fi prevazute cu racorduri elastice si
etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor
- Suprafata terenului inconjurator va fi amenajata astfel fncat sa asigure evacuarea apelor
superficiale, evitdndu-se stagnarea apelor in jurul obiectivelor
- Se recomanda ca obiectivele sa fie prevazute cu centuri armate la partea inferioara si superioara,
daca fundatiile vor fi portante (continue)
- Gropile de fundatii nu vor fi expuse insolatiei, precipitatiilor sau inghet — dezghet
- Sapaturile pentru fundatii se vor putea executa cu taluz vertical fara sprijiniri
- Ultimul strat de 20 cm de teren natural, pana la cota de fundare, se va sapa numai inainte de
turnarea betonului de egalizare.
6. Pe talpa fundatiilor nu se va pune material de umplutura, piatra sparta, concasata, betonul de
egalizare se va pune direct pe stratul de argila.
7. La proiectare se va tine cont de ridicarea cotei zero a obiectivelor, deoarece terenul va fi
amenajat cu un strat de umplutura, pentru a preintampina fenomenul de baltire a apelor.
8. Lucrarile de sapatura manuala, vor in incadrate in categoria teren tare, iar cele mecanizate in
teren de categ. a ll-a.
9. Inurma investigatiilor de teren, se evalueaza riscul geotehnic prin amplasarea obiectivelor, dupa
cum urmeaza :
- Conditii de teren — terenuri bune — punctaj 2
- Apa subterana — fara epuismente — punctaj 1
- Clasificarea obiectivelor dupa categoria de importanta redusa - punctaj 2
- Vecinatati — fara riscuri — punctaj 1
- Zona seismica D — punctaj 3
Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii” indicativ. NP 074-2014,
amplasamentul se incadreaza in categoria 1 cu risc geotehnic Redus, cu total punctaj 9.

Studiu de fundamentare echipare edilitara

Pentru racordarea imobilele propuse prin P.U.Z. la retelele edilitare se vor extinde pana la cele trei
terenuri unde urmeaza sa se construiasca complexul rezidential . Solutia de extindere a retelelor edilitare si
de deviere a LEA 20KV se va realiza la faza de autorizatie de construire si nu face obiectul prezentei
documentatii.Se vor respecta cerintele prevazute in avizele de amplasament ale retelelor edilitare aferente
PUZ -lui.
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Studiu de circulatii

Investitia propusa are o influenta relativ mica asupra tramei stradale din zona. Traficul prognozat de
vehicule nu va depasi capacitatea maxima de circulatie pe sens a Str. Alunului si Str. Artarului.

Se propune modernizarea Str. Alunului si Str. Artarului prin asfaltare si amenajarea profilelor
transversale conform celor din P.U.G. Mun. Caracal.

3.2 PREVEDERI ALE PUG APROBAT

Conform P.U.G. CARACAL aprobat prin H.C.L. nr. 03/30.01.2014, terenul se incadreaza in Zona
Locuintelor — Li3 — Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare.

Reglementarile tehnice conform P.U.G. Caracal pentru Zona Locuintelor — Li3 — Locuinte individuale
si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare sunt:

- P.O.T. max. = 30%;
- C.U.T. max. pentru inaltimi P+2 = 0,9;
- R.h. max. = P+2.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

n zona studiat3 precum si in apropierea ei nu exista zone declarate protejate, monumente ale
naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire. Pentru Tmbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste minimul
necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase. Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei afectata proiectului.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Tn zona terenului ce a generat P.U.Z. pentru Strada Alunului se propune un profil de 9,00 m,
(tindnd cont de profilul propus in P.U.G. Municipiul Caracal aprobat) cu 2 benzi — 6,00 m carosabil (1
banda de circulatie pe sens), 1,50m pietonal pe fiecare sens.

n zona terenului ce a generat P.U.Z. pentru Strada Artarului se propune un profil de 12,00 m,
(tindnd cont de profilul propus in P.U.G. Municipiul Caracal aprobat) cu 2 benzi — 6,00 m carosabil (1
banda de circulatie pe sens), 1,50m pietonal si 1,50m pista de biciclete pe fiecare sens.

in partea centrald a terenului cu nr. cad. 57970, de la nord la sud, se propune o stradd cu un
profil de 9,00m (tinand cont de drumul prezumtiv propus prin P.U.G. Municipiul Caracal aprobat) cu 2
benzi — 6,00m carosabil (1 banda de circulatie pe sens), 1,50m pietonal pe fiecare sens.

ntre terenurile cu nr. cad. 54924 si 54923 se propune o circulatie carosabild care face legitura
dintre Strada Alunului si Strada Artarului. Aceasta circulatie carosabila are un profil propus de 9,00m cu
2 benzi — 6,00m carosabil (1 banda de circulatie pe sens), 1,50m pietonal si 1,50m pista de biciclete pe
fiecare sens.

Pentru parcelele cu acces principal din Strada Alunului accesul se va face din UTR T1-3 ce are
categoria lll.1., se propune un profil de 9,00 m, cu 2 benzi — 6,00 m carosabil (1 banda de circulatie pe
sens), 1,50m pietonal pe fiecare sens si are prevazut un loc de intoarcere pe terenul initiatorilor P.U.Z.,
cu numarul cadastral 57970.

Accesul carosabil si pietonal pe fiecare parcela se va realiza din Str. Alunului sau Artarului sau pe
strazile nou propuse, artere de categoria a lll-a.
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Tn ceea ce priveste circulatiile si accesele:

- Parcela este construibila numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m dintr-o
circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Realizarea obiectivului de investitie nu va avea un impact semnificativ asupra fluentei sau a
conditiilor de siguranta in care se va desfasura circulatia auto in zona de studiu.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Propunerea urbanistica a avut in vedere urmatoarele principii:
o Stabilirea unor reguli de construire care sa fie compatibile cu tendinta actuald de dezvoltare a
zonei;
o Stabilirea unor reguli clare de construire, de aliniere a constructiilor in concordanta cu cladirile
deja existente n zona, aflate in stare foarte buna;
o Rezolvarea arhitectural-volumetrica care sa permita realizarea unui ansamblu reprezentativ din
punct de vedere urban in concordanta cu situatia existenta.

Reglementarile obligatorii se vor stabili in conformitate cu zonele functionale propuse, care se
prezinta astfel:

- Li2-2 - subzona de locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale

- M1-2 — subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor

- T1-3 - subzona transporturi rutiere

- V4-3 - subzona complexe si baze sportive

Pentru terenul reglementat prin acest studiu se propun urmatorii indicatori urbanistici:

Li2-2 P.O.T. max. propus= 30%; RH max. propus= P+2E;

C.U.T. max. propus =0,9; H max. cornisa = +10,00 m;
H max. coama = +15,00 m;
S. min. sp verzi = 30%.

M1-2 P.O.T. max. propus= 45%; RH max. propus= P+2E;
C.U.T. max. propus = 1,2; H max. cornisa = +10,00 m;
H max. coama = +15,00 m;

T1-3 Nu e cazul.
V4-3 P.O.T. max. propus= 40%; RH max. propus= P+2E;
C.U.T. max. propus = 0,6; H max. cornisa = +10,00 m;

H max. coama = +15,00 m;
S. min. sp verzi = 30%.
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BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT PUZ

Situatie existenta

Situatie propusa

Suprafata Procent Suprafata Procent

(mp) (%) (mp) (%)
Li3 - Subzona locuinte individuale si colective
mici, cu maxim P+2 niveluri in zone de 16,400.00 100% - -
restructurare - Teren arabil
Li2-2 - Subzona locuinte individuale si
colective mici, cu maxim P+2 niveluri in - - 10,630.10 65%
ansambluri preponderent rezidentiale
!w1:g - Subzqna mlx.ta deftl.n?ta Io.CtimteIor i i 2737.57 17%
individuale si colective mici si serviciilor
Tl'?f - Sub.zona t[ansportutllor rutlere . 2387.28 15%
(Se intentioneazd trecerea in domeniul public) - -
V4-3 — Complexe si baze sportive - - 645.05 3%
Suprafata totala teren ce a generat P.U.Z. 16,400.00 100% 16,400.00 100%

Notd:Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata totald de 16400,00mp, cf acte si

mdsurdtori cadastrale.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z.

Situatie existenta

Situatie propusa

Suprafata Procent Suprafata Procent
(mp) (%) (mp) (%)
Li3 - Subzona locuinte individuale si colective
mici, cu maxim P+2 niveluri in zone de 16,400.00 4,73% - -
restructurare - Teren arabil
Li2-2 - Subzona locuinte individuale si colective
mici, cu maxim P+2 niveluri Tn ansambluri - - 10,630.10 3,07%
preponderent rezidentiale
!Vll.-Z_ - Sub.zona rjmxta. (?le.stmat.a" locuintelor| i i 273757 0,79%
individuale si colective mici si serviciilor
Tl-?f - Subz?na tranﬂsporturllc.)r ru'Flere 2387.28 0,70%
(Se intentioneazd trecerea in domeniul public) - -
V4-3 — Complexe si baze sportive - - 645.05 0,18%
Li3 - Subzona locuinte individuale si colective mici, 275,872.51 79,72%
cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare - -
Li3-2 - Subzona locuinte individuale si colective mici, 275,872.51 | 79,74%
cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare — - -
parcelele situate in zona de studiu
M1 - Subzona mixta destinata locuintelor 29,514.60 8,52% 29,514.60 8,52%
individuale si colective mici si serviciilor -
parcelele situate in zona de studiu
T1 - Subzona transporturilor rutiere - in zona de 24,229.89 7,00% 24,229.89 7,00%
studiu
Suprafata totala teren ce a generat PUZ 346,017.00 100% 346,017.00 100%
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Pe plansa U2 - Reglementari Urbanistice- Zonificare functionalad a fost trasata limita edificabilului
respectand retragerile obligatorii de la limitele proprietatii, dupa cum urmeaza:
e Retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim 3,00 m;

e Retragerile fata de aliniament vor fi de minim 3,00m;

e Retragerile fata de limitele posterioare vor fi de minim 5,00 metri.

Parcelele vor avea asigurate minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct
sau, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.

Tmprejmuirea terenului se va realiza pe limita de proprietate, va avea iniltimea de max. 2,5m si
va fi transparenta.

Pentru fazele urmatoare de proiectare se vor respecta indicatorii urbanistici maximali propusi pe
plansa U2 - Reglementari urbanistice - Zonificare functionala.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

Conform avizului de oportunitate nr. 1 / 08.02.2022, revizuit 19.12.2022, utilitatile se vor
asigura : conform prescriptiilor subzonelor functionale si regulilor stabilite prin P.U.G.

Cladirile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona. Se vor respecta
regulile aprobate prin P.U.G. al Mun. Caracal privind racordarea la retelele edilitare existente si
realizarea de retele edilitare (extinderea/prelungirea/marirea capacitatii retelelor publice existente sau
construirea de retele noi) inclusiv prin grija si cheltuiala beneficiarului/ investitorului. Propunerile
privind infrastructura de retele de utilitati vor respecta conditiise legale in vigoare in domeniul de
specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, si conditiile impuse de operatorul de servicii
pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor. Extinderile de retele, lucrarile de marire a
capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natural ori regimul retelei, sunt grevate de servitute
publica.Noile retele si extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran.

in cadrul documentatiei P.U.Z., pentru utilitdti se propun solutii locale pand la racordarea la
retele de utilitati existente in zona sau prin racordare la cele din zona.

Alimentarea cu apa se va realiza prin bransament la reteaua magistrala a localitatii Caracal.

Alimentarea cu energie termica a cladirilor din cadrul obiectivului studiat se va face de catre
fiecare utilizator in parte, prin respectarea conditiilor de mediu.

Alimentarea cu energie electrica se va face de la o statie de transformare a energiei electrice.

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la reteaua existenta a localitatii Caracal.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Pentru obtinerea unor constructii de calitate cu asigurarea protectiei factorilor de mediu, sunt
obligatorii realizarea si mentinerea, pe intreaga durata de existentd a constructiilor, a urmatoarelor
cerinte fundamentale aplicabile:

- rezistenta mecanica si stabilitate;
- securitate la incendiu;
- igiena, sdanatate si mediu inconjurator;
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- siguranta si accesibilitate in exploatare;

- protectie impotriva zgomotului;

- economie de energie si izolare termics;

- utilizare sustenabila a resurselor naturale.

n acest sens, sunt importante masurile de asigurare a protectiei surselor de apd impotriva
poludrii/degradarii lor, asigurarea epurarii apelor uzate, asigurarea de zone verzi in cadrul lotului si de
plantatii tip aliniament pe cdile de circulatie din vecinatate.

Se va asigura necesarul de spatii verzi, de minim 30% din suprafata incintei.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Din punct de vedere al proprietatii, terenurile cuprinse in zona studiata sunt:
- terenuri apartinand proprietatii private a persoanelor fizice sau juridice;
- terenuri apartinand domeniului public al UAT.

3.9 PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA
NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Prin intermediul acestei propuneri, care include functiunea de locuire si functiuni mixte, se va
ajunge la cresterea numarului de utilizatori in aceasta zona, respectiv potentiali consumatori, fapt care
conduce la randul sdu la atragerea agentilor economici in aceasta zona periferica a orasului.

Odata cu implementarea, respectiv finalizarea investitiei propuse prin prezenta documentatie,
zona va cunoaste un aport considerabil, cu un numar crescut de utilizatori permanenti.

Dezvoltarea proiectului va atrage dupa sine majorarea potentialului zonei si a numarului de
investitori, cu precadere privati. Acest fapt va contribui semnificativ la continua dezvoltare a zonei si
implicit a proximitatii acesteia.

Din perspectiva specificului zonei, in urma investitiilor, aceasta va cunoaste un progres continuu
in functie de necesitati si se va corela cu viitoarele cereri ale zonei si ale utilizatorilor acesteia.

Astfel, propunerea functionald a acestui P.U.Z. are potentialul de a accentua crearea locuintelor
si functiunilor complementare acestora, de a crea o noua zona rezidentiala, in extremitatea sud-estica a
Municipiului Caracal si de a crea noi locuinte si funtiuni mixte, contribuind considerabil la economia
orasului.

3.10 CATEGORIILE DE COSTURI

Analizand costurile estimative ale proiectului, majoritatea costurilor de implementare sunt
responsabilitatea investitorului. Tn aceastd categorie de costuri intrd construirea circulatiilor de incints,
realizarea parcarilor, racordarea la retelele tehnico — edilitare, realizarea constructiilor care vor adaposti
locuintele si functiunile complementare locuirii.

Investitorul urmareste asigurarea cadrului optim de dezvoltare al proiectului acestuia n
conformitate cu necesarul si potentialul zonei. In aceastd directie, investitiile vor fi realizate inh mod
etapizat in functie de importanta acestora in cadrul proiectului la scara largad. Ulterior investitiile,
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indiferent de natura acestora, pot contura si modela profilul zonei sau il pot completa. Prin prisma
acestor modificari, natura investitiilor poate varia in functie de planul de dezvoltare al zonei.

Conform avizului nr. 22705 / 05.04.2022, emis de catre Primaria Municipiului Caracal, in vederea
elaborarii PUZ si RLU, U.A.T. Municipiul Caracal, in calitate de administrator de drumuri isi da acordul
pentru acces la drumurile publice, pentru extinderea retelelor de circulatie precum si pentru extinderea
/ prelungirea retelelor publice existente sau construirea de retele noi, cu conditia ca beneficiarul sa
solicite operatorilor / furnizorilor avizele necesare si sa suporte cheltuielile aferente acestor operatiuni.

Din punct de vedere al costurilor de investitii din responsabilitatea orasului, acestea constau in
realizarea si modernizarea circulatiilor publice, lucrari de extindere a retelelor tehnico-edilitare (retea
publica de alimentare cu apd, canalizare menajerda si pluviala, alimentare cu energie electrica,
alimentare cu gaze naturale), lucrari care se pot face etapizat in functie de fluxul de noi utilizatori ai
zonei.

n timp, Tn paralel cu procesul de extindere a fondului construit, costurile destinate investitiilor
vor fi orientate in directia noilor tendinte de dezvoltare. Altfel spus, zona va atrage permanent investitii
si investitori in baza cresterii potentialului si a numarului de locuitori si utilizatori.

Tn urma realizarii P.U.Z., se va stabili care sunt categoriile de costuri ce vor putea fi alocate si
care sun actorii urbani implicati. Termenul estimativ de realizare a documentatiei P.U.Z. este la finalul
anului 2022.

4  CONCLUzIl

Prezenta documentatie de urbanism P.U.Z. stabileste reglementarile pentru zona studiata si
respecta Planul Urbanistic General al Municipiul Caracal si Regulamentul General de Urbanism.

Principalele beneficii ale prezentei documentatii, pentru investitor si pentru Primaria

Municipiului Caracal sunt :

- dezvoltarea coerentd a zonei din punct de vedere al organizarii circulatiilor publice (UTR T1-4 —
subzona transporturilor rutiere) si asigurarea acceselor auto si pietonale;

- schimbarea de destinatie a functiunii existente din UTR Li3 - Locuinte individuale si colective mici, cu
maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare (conform PUG Mun.Caracal aprobat prin HCL nr
03/30.01.2014) in

o UTR Li2-2 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale,

o UTR M1-2 - subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor,

o UTR V4-3 —subzona complexe si baze sportive

o UTR T1-3 —subzona transporturilor rutiere;

- dezvoltarea coerenta a sistemului parcelar;

- reglementarea regimului de aliniere, a regimului de inaltime, procentul de ocupare al terenului —
POT, coeficientul de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime obligatorii, permisiuni, restrictii
pentru zonele functionale (pe baza Planul Urbanistic General al Municipiul Caracal si Regulamentul
General de Urbanism);

- extinderea / prelungirea retelelor publice tehnico-edilitare existente sau construirea de retele noi
pentru realizarea bransamentelor necesare imobilelor care fac obiectul documentatiei P.U.Z.

23| 26



PROIECTANT GENERAL PROIECTANT ASOCIAT

S.C. DESIGN & MANAGEMENT S.C. URBAN CONCEPT

SERVICES S.R.L. b SOLUTIONS SR.L.
J40/2396/2016 CUI 35675744 uroan J40/2866/2021 CUI 43757055
CONCEPTSTUDIO Bucuresti, S6, Str. V. Mihailescu, nr. 12 Bucuresti, S3, Aleea Eprubetei, nr. 21-23

email: designm.services@gmail.com email: uconcept.solutions@gmail.com

- pentru zona de studiu, subzona Li3-2 — Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri,
in zone de restructurare, se mentin utilizarile functionale din PUG cu exceptia adaugarii la utilizari
admise a “anexelor gospodaresti care nu produc murdarie (garaje, bucatarii de vara, spatii de
depozitare, filigorii, piscine) in suprafata de max. 100 mp/unitate locativda” si subzona M1 : se
mentin utilizarile functionale stabilite prin P.U.G.

Tn urma studierii zonei, proiectul propus reprezintd o investitie oportuna la atat la nivelul intregii
zone. Prin investitia propusa se va crea o noud zona rezidentiala moderna cu functiuni complementare
acesteia. Terenul va profita de accesibilitate, prin existenta unei artere importante situate in vecinatatea
acestuia. De asemenea, zona este intr-o continua dezvoltare, acest aspect se poate observa prin
insertiile noi de locuinte din ultimii ani ceea ce duce la un interes crescut al investitorilor.

marti, 3 ianuarie 2023
Sef Proiect,
urb. Marilena-Virginia BRASTAVICEANU
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