ROMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 14/25.01.2023
CARACAL
HOTARARE

REFERITOR LA: stabilirea chiriilor pentru locuintele realizate prin “Programul privind
constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii din fonduri ANL”, situate pe raza Municipiului
Caracal, aferente anului 2023

AVAND iN VEDERE:
- Referatul de aprobare nr. 3587/18.01.2023 al Primarului municipiului Caracal,
- Raportul de specialitate comun nr. 3589/18.01.2023 al Directiei Administrare Patrimoniu, Directiei
Economice si Serviciului Juridic Contencios, Autoritate Tutelara din cadrul Primériei municipiului Caracal;
- Dispozitiile art. 8 din Legea nr. 152/1998 privind iInfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile §1 completarile ulterioare;
- Dispozitiile anexei nr. 16 la H.G. nr. 962/2001 de aprobare a normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificérile si
completdrile ulterioare;
- Prevederile art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. d, alin. 7, lit. q si alin. 14, art. 139 alin. 3 lit. g din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;
- Raportul de avizare al Comisiei pentru activitdfi economico — financiare a Consiliului local al
municipiului Caracal;
In temeiul art. 136 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmitorul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Consiliul local al municipiului Caracal aprobd chiriile pentru locuintele realizate prin
“Programul privind constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii din fonduri ANL”, situate pe
raza Municipiului Caracal, aferente anului 2023, conform anexelor nr. 1 - 18, la prezenta hotirére.

Art. 2. Consiliul local al municipiului Caracal imputerniceste Primarul municipiului Caracal si
incheie contractele de inchiriere si actele aditionale pentru imobilele realizate de Agentia Nationald pentru
Locuinte in Municipiul Caracal.

Art. 3. Prezenta hotérare poate fi contestatd la instanta de contencios administrativ competenta
conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificérile si completirile
ulterioare.

Art. 4. Prezenta hotérire se comunica Institutiei Prefectului Olt, Primarului municipiului Caracal,
Directiei Administrare Patrimoniu si Directiei Economice din cadrul Primériei Municipiului Caracal.

AVIZAT
PENTRU LEGALITATE
SECRETAR (ENERAL

AL MUNICIPIULUI CARACAL,

RADESCU EL EMIL
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ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL
Nr. 3587/18.01.2023

REFERAT DE APROBARE

Prin O.U.G. nr. 55/24.06.2021, au fost modificate prevederile Legii nr. 152/1998,
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, iar prin H.G. nr.1174/01.11.2021, au
fost modificate prevederile H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea 1n aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998.

Avand in vedere modificarile legislative prevazute mai sus, pentru punerea in aplicare
a prevederilor art. 8 din Legea nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, rerepublicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, propun aprobarea
proiectului de hotérare referitor la stabilirea pentru anul 2023 a chiriilor pentru locuintele
realizate prin “ Programul privind constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii
din fonduri ANL”, situate pe raza Municipiului Caracal, aplicabile contractelor de inchiriere
ce vor fi incheiate si a celor ce urmeaza sa expire, chirii ce vor fi indexate anual cu rata

inflatiei.




ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULU Nr. 3589/18.01.2023
CARACAL

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin O.U.G. nr. 55/24.06.2021, au fost modificate prevederile Legii nr.152/1998, privind infiinarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, iar prin H.G. nr. 1174/01.11.2021, au fost modificate prevederile H.G.
nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998.

Stabilirea chiriilor aferente locuintelor pentru tineri destinate inchirierii se efectueaza in conformitate
cu prevederile art. 8, pet. (7) - (11) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicati, cu modificarile i completirile ulterioare, coroborat cu prevederile anexei nr. 16 la
H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998.

Chiria pentru locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, al carei model de calcul se stabileste prin
normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, in baza valorii de
investitie a constructiei, va acoperi:

a) recuperarea investitiei calculate din valoarea de investitie a constructiei, In functie de durata normata
stabilita potrivit prevederilor legale, care se vireaza in contul A.N.L.;

b) o cota de maximum 1,5%, aplicata la valoarea de investitie a constructiei, destinata administratorilor,
pentru administrarea, intretinerea si reparatiile curente, precum si reparatiile capitale;

¢) o cota de maximum 0,5%, aplicata la valoarea de investitie a constructiei, care se constituie venit al
administratorilor locuintelor, care se aplica chiriasilor care au implinit varsta de 35 de ani."

in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita conform prevederilor Legii nr. 351/2001

privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati, cu
modificarile si completarile ulterioare, chiria lunara se pondereaza cu un coeficient de localitate, conform
prevederilor legale.

In functie de veniturile medii nete pe membru de familie ale titularului contractului de inchiriere,
realizate in ultimele 12 luni, chiria lunara rezultata dupa aplicarea coeficientilor In functie de anul receptiei
la terminarea lucrarilor se pondereaza astfel:

'Venit net [Coeficient

Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul
de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a Guvernului, in
conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii, republicata, cu
|modificarile si completarile ulterioare, calculate conform legii

10,80

Venitul net pe membru de familie mai mare decat salariul net rezultat din salariul de
baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a Guvernului, in
conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu modificarile si 0,90
completarile ulterioare, si care nu depaseste cu 100% salariul net rezultat din salariul
de baza minim brut pe tara garantat in plata, calculate conform legii

Venitul net pe membru de familie mai mare decat 100% salariul net rezultat din
salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, calculate conform legii

1,00

Nivelul maxim al chiriei nu poate depasi:

a) 10% din venitul mediu de baza net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mic sau egal cu
salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, calculate conform legii;



b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate
in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decat salariul net rezultat
din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a Guvernului, in conditiile
art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si care nu
depaseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, calculate
conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate
in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decat 100% salariul net
rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a Guvernului, in
conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei."

Administratorii locuintelor stabilesc suprafetele construite pe locuinte, calculeaza chiria in baza
modelului de calcul, pentru fiecare locuinta si aplica coeficientii de ponderare pentru fiecare chirias.

Chiria stabilita se actualizeaza anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei
inflatiei comunicate de catre Institutul National de Statistica pentru anul anterior.

Contractele de inchiriere se incheie pe o durata de 5 ani de la data repartizarii locuintei si vor cuprinde
clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani,
actualizarea anuala a cuantumului chiriei in functie de veniturile chiriasilor si de procentul ratei anuale a
inflatiei.

Dupa expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea contractului de inchiriere se face, succesiv,
pe perioadd de 5 ani, pentru care este necesar:

- stabilirea cuantumului chiriei aferentd locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, cu vérste de
pand la 35 ani, realizate de Agentia Nationala pentru Locuinte in Municipiul Caracal, aplicabild contractelor
de inchiriere ce vor fi incheiate si a celor ce urmeazd sa expire, conform anexelor: nr.1, 3, 5, 7, 9, 11, 13,
15, 17, chirii ce vor fi indexate anual cu rata inflatiei;

- stabilirea cuantumului chiriei aferentd locuintelor pentru tineri destinate Inchirierii, aplicabild
chiriasilor cu varste de peste 35 ani §i care urmeaza sd implineascd varsta de 35 ani, realizate de Agentia
Nationala pentru Locuinte in Municipiul Caracal, aplicabila contractelor de inchiriere ce vor fi incheiate si
a celor ce urmeazi si expire, conform anexelor: nr. 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18 chirii ce vor fi indexate
anual cu rata inflatiei;

Coeficientii de venit se vor aplica in functie de veniturile declarate la data depunerii cererilor de
prelungire a contractelor de inchiriere iar pentru contractele noi ce se vor incheia se vor lua in calcul
veniturile declarate In dosarele depuse pentru repartizarea de locuinte.

In situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezinti documente din care sa rezulte venitul
mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de administratorii locuintelor pentru calcularea
cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuala a chiriei realizata in conditiile legii, chiria se va calcula
fara a se aplica coeficientii de venit prevazuti de lege.

Avand in vedere cele expuse mai sus, considerdim c& sunt indeplinite conditiile de legalitate si
oportunitate privind analiza si adoptarea proiectului de hotarare referitor la stabilirea chiriilor pentru
locuintele realizate prin “Programul privind constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii din
fonduri ANL”, situate pe raza Municipiului Caracal, aferente anului 2023.

Directia Administrare Patrimoniu, Compartimentul {Fond Locativ,
Director Executiv, /
Tudor loput Citilin Stinia LucianaTatiana

Directia Economici Serviciul Juridic Contencios
Director Executiv, Autoritate Tutelara
' - Sef servyiciu,
Ionescu Aflrign-lonese Popescu Mihjtla Raluca
I




Anexanr. 16
la normele metodologice

EXEMPLU DE CALCUL AL CHIRIEI

L. Stabilirea ipotezelor pentru calculul chiriei

1. Valoarea de investitie a imobilului se comunica de catre Agentia Nationala pentru Locuinte prin
protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea publica locala. Valoarea de investitie a
locuintei se determina dupa stabilirea suprafetei construite desfasurate pe locuinta.

2. Durata de amortizare

Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 2.139/2004, cu modificarile ulterioare

Cod de . . Durata normata
. Denumire active fixe .

clasificare (ani)

1.6 |Constructii de locuinte si social-culturale

1.6.1 |Cladiri de locuit, hoteluri si camine, in afara de: 40-60
- cladiri de locuinte sociale, moteluri si camine amplasate in centre

1.6.1.1 . . . 32-48
industriale, WC public

3. Valoarea cheltuielilor pentru mentinerea starii de folosinta normala (intretinere curenta, reparatii
curente, reparatii capitale) si de administrare: maximum 1,5% din valoarea de investitie a constructiei, din
care:

— cheltuieli mentinere stare de folosinta normala (intretinere curenta, reparatii curente, reparatii
capitale): maximum 1,2% din valoarea de investitie a constructiei;

— cheltuieli de administrare: maximum 0,3% din valoarea de investitie a constructiei.

4, Sunt avute in vedere locuinte convenabile, care indeplinesc exigentele minimale prevazute de Legea
locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

5. Calculul chiriei pentru locuintele detinute de tineri se va realiza conform modelului prezentat la pct.
II ,,Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, respectiv:

a) pentru tinerii cu varsta de pana la 35 de ani, chiria acopera cheltuielile pentru mentinerea starii de
folosinta normala si de administrare, precum si recuperarea investitiei in functie de durata normata
stabilita potrivit prevederilor legale;

b) pentru tinerii care au implinit varsta de 35 de ani, chiria acopera cheltuielile pentru mentinerea starii
de folosinta normala si de administrare, recuperarea investitiei in functie de durata normata stabilita
potrivit prevederilor legale, precum si o cota de maximum 0,5%, care se constituie venit al
administratorilor locuintelor.In conformitate cu art. 8 alin. (8) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, in functie de
ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati, cu modificarile si completarile
ulterioare, valoarea chiriei lunare, stabilita conform pct. II, se pondereaza cu un coeficient, astfel:

Rangul localitatii [0 I 11 111 I\% \
Coeficient 1,0 0,9 0,8 0,7 0,6 10,6
unde:

a) rangul 0 - capitala Romaniei, municipiu de importanta europeana;

b) rangul I - municipii de importanta nationala, cu influenta potentiala la nivel european;

c¢) rangul II - municipii de importanta interjudeteana, judeteana sau cu rol de echilibru in reteaua de
localitati;

d) rangul III - orase;

e) rangul IV - sate resedinta de comuna;

f) rangul V - sate componente ale comunelor si sate apartinand municipiilor si oraselor.In conformitate
cu art. 8 alin. (9) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, in functie
de veniturile chiriasului pe membru de familie, valoarea chiriei lunare rezultate dupa aplicarea
coeficientilor in functie de anul receptiei la terminarea lucrarilor se pondereaza astfel:



Venit

|Coeficient

Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul de baza minim brut pe tara

garantat in plata, stabilit prin hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea
nr. 53/2003
- Codul muncii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

0,80

53/2003

Venitul net pe membru de familie mai mare decat salariul de baza minim brut pe tara garantat
in plata, stabilit prin hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.

- Codul muncii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si care nu depaseste cu
100% salariul minim brut pe tara garantat in plata

0,90

Venitul net pe membru de familie mai mare decat 100% salariul de baza minim brut pe tara
garantat in plata, stabilit prin hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea
nr. 53/2003
- Codul muncii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

1,00

II. Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in conformitate cu art. 8 alin.
(10) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
a) Tinerii cu varsta de pana la 35 de ani

Cheltuieli de
Numarul 'Valoare de [Recuperarea gdmlr.nstrare,qcota Chirie .. |Ponderare
Acd/ap|. N ... . [intretinere, o Chiria Ponderare
de investitie [investitiel .. autoritatijneta [rang N
|(mp) . . reparatii ) lunara .. .. [venituri
camere locuinta  |(amortizare) . |publice [|anuala localitati
curente S1
capitale
3=2:60 H4=2x S5=2x [6=3+ |,_ 8= 0=
D N ani 1,50%  [050% l4+5 |"T%12|#Rang  [8*Venit
I 58,00 170.207,00 |1.170,12  [1.053,11 |0,00 2.223,221185,27 [111,16 |88,93
2 81,00 [98.047,00 |1.634,12 1.470,71 |0,00 3.104,821258,74 155,24 |124,19
3 102,00 |123.467,00{2.057,78 1.852,01 |0,00 3.909,791325,82 [195,49 156,39
4 135,00163.412,002.723,53  |2.451,18 10,00 5.174,711431,23 [258,74 |206,99
b) Tinerii cu varsta de peste 35 de ani
[Cheltuieli de
Numarul Valoare de [Recuperarea gdmlglstrare, [Cota  [Chirie .. |Ponderare
Acd/apl|. e | ... . [intretinere, e Chiria Ponderare
de investitie  [investitiel .. autoritatijneta rang o
{(mp) . . reparati . lunara ., .. |venitun
camere locuinta  |(amortizare) . |publice [anuala localitati
|curente s1
capitale
3=2:60 K4=2x 5=2x [6=3+ |, 8= 0=
D L ni 1,50% 050% la+5 [ =%12l#Rang [8*Venit
1 58,00 [70.207,00 |1.170,12 1.053,11 351,04 |2.574,26|214,52 |128,71 |102,97
2 81,00 |98.047,00 [1.634,12 1.470,71 490,24 13.595,06)299,59 179,75 |143,80
3 102,00 ]123.467,00/2.057,78 1.852,01 617,34 14.527,12|377,26 226,36 |181,08
4 135,00163.412,00{2.723,53  |2.451,18 817,06 |5.991,771499,31 299,59 |239,67
NOTE:

1. Chiria cuprinsa la coloana 8 reprezinta valoarea maximala determinata conform art. 8 alin. (7) din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Pentru coloanele 8 si 9 s-au luat in calcul situatiile cele mai defavorabile, stabilite conform
prevederilor art. 8 alin. (8) si (9) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv:




— coeficient ponderare pe rang = 0,6 aplicat la coloana 7;
— coeficient ponderare pe venit = 0,8 aplicat la coloana 8.3. Acd/ap reprezinta aria construita

desfasurata/apartament.

4. In situatia in care chiria rezultata este mai mare decat nivelul maxim prevazut la art. 8 alin. (9') din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, chiria se va diminua in mod
corespunzator cu incadrarea in procentele prevazute de lege.
II1. Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in conformitate cu prevederile
art. 8 alin. (11) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se

exemplifica astfel:

Rata inflatiei comunicata de catre Institutul National de Statistica pentru anul anterior: 1,5% aplicat la

chiria neta calculata pentru anul anterior

a) Tinertii cu varsta de pana la 35 de ani [Coloanele 1-6 din tabelul de la pct. 1I lit. a) se mentin.]

Chirie' fiEta annala Chiria lunara Ponderare rang localitati |Ponderare venituri
actualizata

7=6%1,5% 8=7/12 |19 =8 * Rang 10 =9 * Venit
2.256,57 188,05 112,83 90,26

3.151,39 262,62 157,57 126,06

3.968,44 330,70 198,42 158,74

5.252,33 437,69 262,62 210,09

b) Tinerii cu varsta de peste 35 de ani [Coloanele 1-6 din tabelul de la pct. II lit. b) se mentin.]

|Chirie. nefa anuala Chiria lunara Ponderare rang localitati |Ponderare venituri
actualizata
7=6*1,5% 8=7/12 9 =8 * Rang 10 =9 * Venit
2.612,87 217,74 130,64 104,51
3.648,98 304,08 182,45 145,96
4.595,03 382,92 229,75 183,80
6.081,65 506,80 304,08 243,27
NOTE:

1. Modelele de calcul sunt orientative, administratorii locuintelor stabilesc suprafetele construite si
valorile de investitie pentru fiecare unitate locativa.

Anual administratorii locuintelor actualizeaza chiria cu rata inflatiei comunicata de catre Institutul
National de Statistica pentru anul anterior.

2. In situatia in care chiria rezultata este mai mare decat nivelul maxim prevazut la art. 8 alin. (9') din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, chiria se va diminua in mod
corespunzator cu incadrarea in procentele prevazute de lege.

3. Determinarea cuantumului sumei reprezentand recuperarea investitiei se face proportional din
valoarea chiriei. Procentul este dat de raportul dintre valoarea amortizarii (recuperarea investitiei) si
valoarea totala a chiriei.

De exemplu, pentru o garsoniera (calculele pentru celelalte tipuri de apartamente se fac similar):

— valoare chirie lunara integrala: 209,58 lei;

— valoare chirie lunara ponderata (dupa aplicarea coeficientilor de ponderare): 63 lei;

— valoare amortizare lunara: 1.699,28 lei/an: 12 luni = 141,61 lei/luna.

Pondere amortizare din valoarea chiriei:

141,61 1€i/209,58 lei * 100 = 67,57%.

In aceste conditii, pentru o chirie lunara ponderata de 63 lei, UAT trebuie sa transmita catre ANL:

63 lei * 67,57% = 42,57 lei.



