ROMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 27/07.02.2023
CARACAL
HOTARARE

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Construire ansamblu rezidential pe str. Tirgul Nou nr.
41A din municipiul Caracal, judetul Olt”, fosta str. Tirgul Nou nr. 43

AVAND IN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 6513/02.02.2023 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 6521/02.02.2023 al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Primériei Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate stradala;

- Raportul informarii si consultirii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregétitoare
59309/11.11.2021 si in etapa elaborérii propunerilor 61591/18.10.2022;

- Raportul informarii i consultérii publicului privitor la implicarea publicului in etapa aprobarii, prin
procedura transparentei decizionale, nr. ............... din eeveeerrinnene, =

- Avizul arhitectului sef nr. 7/19.12.2022;

- Prevederile art. 27" lit. ¢), art. 29 alin. (2"), art. 32 alin. (1) lit. ¢) si alin. (5) lit. a), art. 47, art. 48! alin
(4), art. 54 alin. (3), art. 56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului gi
urbanismului, cu modificarile i completérile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (1), art. 30 alin. (2), art. 35 alin. (3) si (4) si art. 43 din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 5, art. 6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 16 alin. (1), art. 32 din H.C.L. Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotirarea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr. 03/2014;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. a din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, cu modificirile si completérile
ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrative, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agriculturd, protectia mediului
si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmitorul
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. (1) Consiliul Local al municipiului Caracal aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Construire ansamblu rezidential pe str.
Tirgul Nou nr. 41 A din municipiul Caracal, judetul Olt”, fosta str. Tirgul Nou nr. 43, beneficiar Buzatu Iulian-
Daniel si Buzatu Irina-Elena, conform anexei parte integrantd din prezenta hotarare.
(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este aceeasi cu valabilitatea PUG al municipiului
Caracal si RLU aferent, aprobat prin H.C.L. al Municipiului Caracal nr. 03/2014, cu modificarile si
completirile ulterioare in vederea indreptérii unor erori materiale.



ART. 2. Buzatu Iulian-Daniel si Buzatu Irina-Elena, in calitate de initiator al documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Construire
ansamblu rezidential pe str. Tirgul Nou nr. 41A din municipiul Caracal, judetul Olt”, fosta str. Tirgul Nou nr.
43, in termen de 15 zile de la aprobarea acesteia de citre Consiliul local al Municipiului Caracal, va transmite
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, un exemplar al documentatiei aprobate, in format
tiparit si in format digital, pentru preluarea In Observatorul Teritorial National.

ART. 3. Prezenta hotirire poate fi contestatd la instanta de contencios administrativ competenta
conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare.

ART. 4. Prezenta hotirdre se comunica Institutiei Prefectului judetului Olt, Primarului Municipiului
Caracal, directiilor din cadrul Primdriei Municipiului Caracal, ANCPI — OCPI Olt si cétre initiatorii
documentatiei, Buzatu Iulian-Daniel si Buzatu Irina-Elena.
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MEMORIU TEHNIC DE SPECIALITATE

1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI
beneficiar: BUZATU IULIAN — DANIEL

BUZATU IRINA - ELENA
proiectant general: DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.
proiectant asociat: URBAN CONCEPT SOLUTIONS S.R.L.
proiect: 17/2021
adres3: Jud. Olt, Mun. Caracal, str. Tirgul Nou, nr.41A (fost nr.43); nr. cad.
58157
faza de proiectare: Plan urbanistic zonal - HCL
perioada de elaborare: IANUARIE 2023

1.2 OBIECTUL LUCRARII

e Rolul Planului Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementdri specifice pentru o anumita zona dintr-o localitate
urbani sau rural3, compusd din mai multe parcele / loturi, acoperind o mare parte din functiunile: locuire,
institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, cii de comunicatie, spatii plantate, agrement si sport,
destinatie speciald, gospodarie comunald, echipare edilitard, in functie de cerintele temei.

Are caracter de reglementare specificd detaliatd pentru o zond si asigura corelarea dezvoltdrii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitdtii sau completeazd
prevederile acestuia.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi preluate in viitoarele Planuri Urbanistice Generale
ale unei localitdti.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezintd o fazd de investitie, ci este o fazd premergatoare realizarii
investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal pot figura si in planurile de investitii si de dezvoltare
ale localitatii sau zonei, altele nu, ele urmand a fi inscrise ntr-o etapa ulterioara.

e Solicitdri ale temei program

Prezenta documentatie s-a intocmit conform cerintelor Certificatului de urbanism obtinut cu nr. 173
din 01.09.2021, pentru ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL(P.U.Z.) $! REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(R.L.U) AFERENT TN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI “"CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL" PE STR. TIRGUL
NOU, NR.41A (FOST NR.43), DIN MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, ce serveste la reglementarea terenului
identificat cu nr. cadastral 58157.

Terenul care a generat P.U.Z. are suprafata de 3879,00 mp si se afld in proprietatea lui Buzatu lulian -
Daniel si Buzatu Irina Elena, conf. Contract de vanzare, autentificat cu nr. 800 din 28.04.2021.

Proiectul isi propune reglementarea urbanistica a terenului aflat in str. Tirgul Nou, nr.41A (fost nr.43)
din Municipiul Caracal, judetul Olt.

Terenul este liber de constructii si este invecinat in partea de nord cu terenul viran cu nr. cad. 58158,
in sud si est cu strada Tirgul Nou, iar in vest cu terenurile cu nr. cad. 51651, 51650, 51395.

Solicitarea temei-program constd in construirea unui ansamblu rezidential de locuinte.
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Categoria de folosinta a terenului este teren arabil.
Accesul la teren se face in partea de sud si est din Str. Tirgul Nou.
Terenul ce se propune a fi studiat si reglementat are o suprafatd mai mare, de 84.934,98 mp si

cuprinde cvartalul delimitat: la nord de Strada Aprodu Purice, la sud de Strada Tirgul Nou, la vest Strada
Alexandru cel Bun si la est de Strada Armoniei si cuprmde propnetatn particulare.
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Incadrare in P.U.G Municipiul Caracal aprobat cu H.C.L. nr. nr 03/30.01.2014

Terenul cu nr. cadastral 58158 este liber de constructii. Categoria de folosintd a terenurilor ce au
generat P.U.Z. este curti constructii. Accesul in incinta terenului ce a generat P.U.Z. se realizeaza din Str. Tirgul
Nou.

Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si continutul-cadru
aferent.

Obiectivele urmadrite prin P.U.Z.:

— “Stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

—  Pentru terenul ce a generat PUZ - Schimbarea de destinatie a functiunii existente din UTR Li3 -
Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare (conform PUG
Mun.Caracal aprobat prin HCL nr 03/30.01.2014) in UTR Li2-6 - Locuinte individuale si colective mici,
cu maxim P+1E+M niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale si T1-4 — subzona transporturilor
rutiere;

—  Pentru zona de studiu, pentru subzona Li3-2 — Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2
niveluri, in zone de restructurare, se mentin utilizarile functionale din PUG cu exceptia addugdrii la
utiliziri admise a “anexelor gospodaresti care nu produc murddrie (garaje, bucitirii de vara, spatii de
depozitare, filigorii, piscine) in suprafaa de max. 100 mp/unitate locativa”.

— Propuneri de reglementare privind indicatorii urbanistici : reglementarea regimului de aliniere, a
regimului de indltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a terenului —
CUT, retrageri minime obligatorii, permisiuni, restrictii pentru zonele functionale mai sus mentionate.

—  Realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si circulatia
terenurilor, misuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice.

— Realizarea de cii de acces carosabile si pietonale, alei de incintd, parcari, zone verzi.
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Prin reglementarile urbanistice se va prezenta modul de construire, avand in vedere urmatoarele:
. respectarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate;
. asigurarea acceselor auto si pietonale;
. modul in care este ocupat terenul;
s amenajare pe parceld.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea studiului de oportunitate aferent P.U.Z. s-au consultat documentatii si proiecte
elaborate anterior prezentei documentatii:

- Plan Urbanistic General Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. al Mun. Caracal nr.03/30.01.2014;
- Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal pentru perioada 2013-2020, elaborata in anul 2013.

Metodologia utilizatad

Metodologia folosité este in conformitate cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea "Ghidului
privind metodologia de elaborare si continut - cadru al Planului Urbanistic Zonal" si Ordinul MLPAT nr. 21 /N /
2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”.

Elaborarea lucririi se sprijind pe legislatia, STAS-urile si normativele in vigoare:

- Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificarile si
completarile ulterioare;

- H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 — Republicare;

- Ordin M.L.P.A.T. nr. 179/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000.

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare Metodologie din 30 decembrie 2010 de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii. text actualizat la data de
31.10.2012, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd. Republicat in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011.

- Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

- Llegea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatatirile funciare. cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe;

- ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de
amplasament;

- Llege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea gi administrarea spatiilor verzi din zonele urbane, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completdrile ulterioare;
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- 0.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.G. nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a
stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

- Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane;

- Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei.

2  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 EVOLUTIA ZONElI

Teritoriul din care face parte terenul reglementat este amplasat intr-o zond periferica a orasului unde
se gisesc dispersat locuinte individuale. Se poate observa ca in imediata vecindtate a arealului studiat exista
anumite insertii noi de locuinte individuale.

2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Datoritd suprafetelor de teren libere din intravilan, din zonele periferice existd posibilitatea amplasarii
unui ansamblu rezidential pentru a se crea un nou nucleu de locuire, destinat locuitorilor Municipiului Caracal.

2.3 INCADRAREA N LOCALITATE

Terenul ce a generat P.U.Z. cu o suprafata de 3.879,00 mp, si este situat in intravilanul Municipiului
Caracal, in partea sud a acestuia, cu deschidere la strada Tirgul Nou, care are legdtura directd cu una dintre
cele mai importante artere de circulatie de la nivelul orasului, Strada General Gheorghe Magheru — DN54
(legdtura cu Corabia).

Vecindtitile terenurilor ce au generat P.U.Z. se prezinta astfel:

= NORD: terenuri proprietate privatd cu nr. cad. 58158

« EST: strada Tirgul Nou

= SUD: strada Tirgul Nou

= VEST: terenuri proprietate privatd cu nr. cad. 51651, 51650, 51395

2.4 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Geomorfologic, arealul analizat se caracterizeaza printr-o fragmentare mai accentuata in nord,
creats de viile Testuiului si Oltetului, si printr-o serie de vai seci si paralele in sud, care imprima relieful cu
un aspect larg vilurit in care se intdlnesc frecvent gorgane (ridicdturi de pdmant pietros in forma de
capita, movild) si mici ochiuri de apa ale iazurilor.

Din punct de vedere geomorfologic, judetul Olt reprezintd o unitate geomorfologica situatd in
sudul tarii care, teritorial, se suprapune cu suprafetele vechilorjudete Old si Romanati.
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Municipiul Caracal este situat in marea unitate morfologicd Campia Romand, subdiviziune a
Campiei Olteniei, subunitatea Campia Romanatului. Aceastd subunitate este reprezentata printr-un
complex de campuri siterase din care regdsim pe teritoriul administrativ alorasului, Cimpul Leu-Rotunda
si terasa Caracal.

Trecerea dinspre camp cétre nivelele de terasa se face prin deniveldri usoare cu panta depana la
5%, reprezentatd printr-o banda continud pe directia aproximativa nord —sud.

Campul Leu-Rotunda ocupd partea de vest a teritoriului si reprezint3 interfluviul dintre Jiu si Olt,
cu o configuratie asimetricd, cu o ldtime mai mare de la cumpdna apelor catre raul Olt, Interfluviul Leu-
Rotunda constituie cel mai intins pinten piemontan, Villafranchian din Campia Olteniei.

Campul prezintd un relief pseudo colinar, usor ondulat, generat de prezenta unor dune
consolidate, presarat cu movile sau maguri, cu altitudini cuprinse antre 130.00-140.00m. Cea mai mare
altitudine este de 140.70 misurata in Movila Liiceni localizata lalimita de nord vest a teritoriului.

Viile afluente ale raului Olt, prezintd cursuri paralele cu directia vest-est, ragmentand acest camp.
Versantii viilor sunt slab afectati de fenomene de eroziune.

Terasa Caracal cu terasa inferioari apartine sistemului de terase de pe partea dreapta a raului Olt,
cu un relief situat sub altitudinea de 100.00, in nord si 90.00m, in sud.Ocupa jumatatea de est a
teritoriului administrativ almunicipiului Caracal.

Relieful este aproximativ plan cu o pantd de cca 0.25- 0.50% spre est catreraul Olt. Terasa
Hotereni sau terasa joasd apare doar pe o suprafatd mica la limita de est a teritoriului administrativ a
Mun. Caracal. Aceasta are o altitudine relativa de cca.15.00m.

Hidrogeologic
Oltul la aproximativ 12 km depértare de oras. Este unul dintre raurile mari din Romania. in acest
sector Oltul primeste pe dreapta ca afluenti raul Teslui si paraul Gologan. Debitu! mediu multianual
inregistrat la Stoenesti este de circa 174 m3/s. Debitul maxim anual provine in majoritate din ploile de
primdvard si este de 2.700-3.000 m3/s. Debitul mediu zilnic minim anual variaza intre 24-29 m3/s.
Fenomenul de iarnd are o durati de 40 de zile din care podul de gheatd ajunge la circa 18-20 zile. Din
punct de vedere al regimului chimic, Oltul face parte din categoria apelor bicarbonate cu mineralizare
mijlocie (200-250 mg/l). Caracteristica vailor afluentilor Oltului din zona Caracal este adancimea micad si
paralelismul pe directia NV-SE.
Din punct de vedere hidrogeologic, in zona Municipiului Caracal sunt identificate doua sisteme
acvifere principale:
- Acviferul freatic, cu nivel liber;
- Acviferele de medie adincime, sub presiune, caracteristice Stratelor de Candesti si Stratelor de
Fratesti.

Caracteristicile acviferelor din zond
Acviferul freatic existent in zona cercetata permite captarea unui debit Q = 0,60 — 2.00l/s, pentru
denivelari de 0.30 —5.00 m.
Nivelul apelor subterane in acviferul freatic din zond se aflal la adancimi de 4-10.00m.
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Orizonturile acvifere de medie adancime, cantonate in Stratele de Candesti, sunt alcatuite din
nisipuri si pietrisuri mirunte in alternanta cu orizonturi argiloase.

Nivelul piezometric din aceste formatiuni este ascensional, ajungénd la adancimi de peste 25.00m.

Orizonturile de medie adancime cantonate in Stratele de Fratesti sunt formate din nisipuri si
pietrisuri. Nivelul apelor subterane in aceste formatiuni se situeaza la adancimi de 20.00-30.00 m.
Capacitatea de debitare a Stratelor de Fratesti este Q=1-5.00 I/s.

Principalele resurse subterane de apa tehnic utilizabile sunt:

- Captarea Frasinet a orasului Caracal, amplasatd in partea de nord a localitatii, este constituita din 24
de puturi forate la adancimi de 130.00-180.00 m, avand capacitatea proiectatd de captare Q. =80.00
I/s. in prezent se afl3 in conservare;

- Captarea Stoenesti este amplasatd in lungul DN6 Caracal-Bucuresti, intre localitatile Caracal si
Stoenesti. Captarea, constituitd din 32 puturi forate la adancimi de 54.00-100.00 m, poate debita
Q=75.00 I/s. In prezent se afl in conservare;

- Captarea Redea — Deveselu este amplasata in zona de sud — est a municipiului Caracal si este
constituitd din 32 de puturi care pot debita Q=140.00 |/s. Aceasta captare furnizeaza municipiului
Caracal debitul de ap& potabild de 25.00 /s

- Captarea Chelaru — Redea este amplasatd in zona de vest a localitatii, in prelungirea captarii Redea —
Deveselu. Din aceasts captare pot fi activate 32 puturi cy debitul Q=150.00 I/s.

- Frontul de captare al Uzinei de vagoane Caracal este constituit din 5 puturi forate la adancimi de
70.00-80.00 m, care pot furniza un debit, Q=15.00 I/s, utilizat in cadrul unitatii;

- Captarea IPILF este format3 din 14 puturi amplasate pe directia nor-sud in zona de nord a localitatii.
Captarea poate furniza debitul Q=3.00 I/s utilizat pentru zonele rurale.

Meteoclimatic, zona geografica in care se afid orasul Caracal are un climat temperat-continental, cu
usoare influente submediteraneene.

Dintre factorii climatogeni, deosebit de importantd este radiatia solard sub forma flobald, deoarece
constituie sursa energetics ce std la baza tuturor proceselor si fenomenelor climatice.

Radiatia solar3 totald se ridicd in zond la aproximativ 130.000 kcal/cm?, in aceasta incadrandu-se atat
radiatia solar3 cat si radiatia difuza. Aceastd radiatie influenteaza pozitiv procesul de vegetatie al plantelor.
Energia caloricd maxima se intélneste in lunile iunie-iulie, iar cea micé in lunile ianuarie-februarie.

Stratul de z3padi persistd peste putin timp, albedoul solurilor negre este de 7%. Vara, cerul fiind mai
senin, energia caloricd ajunge la sol si are valori mai mari, in schimb cerul este mai acoperit si creste radiatia
difuza, scizand cantitatea de energie solard.

Tn Caracal, climatul local este influentat iarna de anticiclonul siberian, crivitul, uneori aduce geruri mari.
Vara se intalneste circulatia ciclonului tropical african care permite patrunderea maselor de aer cald,
manifestat deseori de vanturi calde si uscate.

Factorii dinamici care influenteaza timpul din zona Caracal sunt reprezentati de formatiunile barice ce se
deplaseaza deasupra tarii noastre, in sud-vestul acesteia.

Temperatura medie anuala este de 11°C.
Temnperatura minim3 absolutd este de -31°C.

Temperatura maxima absoluta este de +40,5°C.
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Regimul precipitatiilor este deficitar (400-500 mm), cu perioade lungi de secetd (80-100 zile) intlnite de
obicei la inceputul si sfirsitul perioadei de vegetatie.

Vanturile sunt influentate de relief. Valea Oltului canalizeaza curentii de aer pe directiile nord-sud. in
timpul iernii predomind vanturile geroase dinspre stepa rusi (Crivat), in est iar din sud-vest bate Austrul care
are intensitatea mai mica decat Crivatul si prevesteste seceta.

Geologic, sub raport tectono-structural, teritoriul judetului Olt se suprapune pe cele doua mari unitati
situate la exteriorul Carpatitor: Depresiunea Geticd, in nord si Platforma Moesicd, Tn sud.

Din punct de vedere geologic, orasul Caracal apartine platformei Moesice, unde apar la zi depozite
cuaternare, incepand cu pleistocenul mediu.

Fundamentul cristalin, de varstd Proterozoic superior (Pts), cuprinde sisturi epimetamorfice cloritoase.
Cuvertura debuteazi cu depozite detritice atribuite Ordovicianului si eventual unei parti a Cambrianului.

Conform studiilor stratigrafice au fost stabilite mai multe cicluri majore de sedimentare.

Ciclul Ordovician — Caronifer prezintd caracter predoinant detritic, doar in Silurian si Devonianul inferior,
in rest prezintaun caracter pelitic.

Din Devonioanul superior pdna in Namurian, sedimentarea este predominant carbonaticd (dolomitic
calcaroasi cu nivele evaporitice), iar in restul carboniferului revine sedimentarea detriticd cu episoade
cabunoase pe alocuri. Grosimea depozitelor corespunzatoare acestui ciclu este variabila.

Pleistocenul mediu — superior apare pe suprafata campului Leu-Rotund3 si este reprezentat prin argile si
argile nisipoase roscate sau nisipuri prafoase.

Pleistocenul superior ocupd suprafata terasei Caracal si este reprezentat prin pietrisuri, bolovanisuri cu
grosimea de 5.00 — 7.00m, acoperite de depozite prluviale reprezentate de pamanturi coezive, uneori
loessoide.

Holocenul inferior are o rispandire redus3 pe teritoriul municipiului Caracal fiind prezent in cadrul terasei
joase (terasa Hotarani) si este constituit din pietrisuri, bolovanisuri si nisipuri.

Seismic,

Municipiul Caracal se situeazd conform zonérilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in zona de intensitate
macroseismicé | = 7; (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50
ani.

Din punct de vedereal normativului ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare pentru
cladiri, indicativ P 100/1 — 2013, intensitatea pentru proiectare a hazardului seismiceste descrisa de valoarea
de varf a acceleratiei terenului, ag(acceleratia terenului pentru proiectare) determinatd pentru intervalul
mediu de recurentd de referintd (IMR) de (225) ani, cu 20% probabilitate de depdsire in 50 de ani. n cazulzonei
in dicutie, acceleratia ag are valoarea 0,20g. Perioada de control (colt) a spectrului de rdspuns recomandata
pentru proiectare este Tc=1,0s.

Adancimea de inghet, in zon3 este de 0,80-0,90 m (fatd de suprafata terenului) conform STAS 6054/77.

2.5 ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Zona din care face parte terenul studiat are acces la strada de categoria a ili-a, aceasta fiind:

- Strada Tirgul Nou, stradi asfaltatd, cu acces direct la terenul care au generat P.U.Z. {avand un profil
existent general de 10,30m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat conform HCL
nr.03/30.01.2014 de 14,00m, respectiv 7,00 m carosabil, 1,50 m pistd de biciclete, 2,00 m pietonal, pe
fiecare sens);
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in plansa de Reglementiri Urbanistice — Unitéti teritoriale de referintd, conf. P.U.G. Municipiul Caracal,
aprobat prin HCL nr.03/30.01.2014 este propusa o circulatie orientativd , in partea de nord a terenului ce a
generat P.U.Z. Prin prezenta documentatie se va tine cont de circulatiile carosabile propuse prin P.U.G., fie ele
orientative sau reglementate.

2.6 OCUPAREA TERENULUI

2.6.1. Principalele caracteristici ale functiunilor

Principalele caracteristici ale functiunilor in zona studiatd sunt:

Circulatiile — care se desfisoara atat carosabil, cat si pietonal, astfel in zona studiata se afla Str. Tirgul
Nou (cu acces direct la terenul ce a generat PUZ).

Terenuri curti-constructii — terenurile ce au generat PUZ.

Spatiile verzi — care se desfasoara de-a lungul strazilor.

Zona de locuinte individuale — care se gdsesc in partea vesticd, esticd si nordicd a terenului ce a generat
PUZ.

in ceea ce priveste relationdrile intre functiuni, nu sunt probleme intre cele existente si cele nou
propuse.

2.6.2. ldentificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor
Terenurile ce au generat PUZ apartin persoanelor fizice, respectiv dnul Buzatu Daniel lulian si Buzatu
irina Elena.

2.6.3. Analiza fondului construit
in ceea ce priveste gradul de ocupare al zonei, cu fond construit, densitatea zonei este mica, cu regim

de thaltime variabil intre P si P+1E.
Un alt aspect de mentionat este faptul cd terenul ce a generat P.U.Z. nu se invecineaza cu alte dotdri,
n imediata vecinatate existd terenuri cu locuinte individuale si terenuri virane.

2.7 ECHIPAREA EDILITARA

Din punctul de vedere al utilitatilor urbane, terenul studiat se poate racorda la toate retelele edilitare
existente in zond. Imobilul va fi racordat la acestea respectand prevederile conform P.U.G. Municipiul Caracal,
aprobat conform HCL nr.03/30.01.2014.

2.7.1. Alimentarea cu apa

Tn prezent, conform avizului de la Compania de Apd Olt S.A., nr. 245 / 15.03.2022, pe strada Targul
Nou existd retea public3 de alimentare cu apa si canalizare.

Avizul de amplasament este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului propus si
nu constituie aviz tehnic de bransare / racordare la retelele de apa si de canalizare.

La realizarea obiectivului se va tine seama de normativele de proiectare, executie si intretinere cu
privire la intersectarea, protejarea si distantele minime de amplasare fata de retelele publice aflate in zond. in
conditiile in care pe amplasamentul solicitat se gdsesc retele de utilitdti publice, beneficiarul investitiei
propuse are obligatia de a sista lucrarile si de a instiinfa 5.C. COMPANIA DE APA OLT S.A. pentru stabilirea unor
solutii de deviere, ale cdror cheltuieli vor fi suportate de investitor.
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2.7.2. Alimentarea cu energie electricd

Conform avizului favorabil CTE de la Distributie Energie Oltenia, cu nr. 6534 / 08.03.2022, investitia
este conditionat3 de obligatia de a obtine Aviz de Amplasament de la DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA si
dupd caz de a finanta eliberarea amplasamentului de retele electrice de distributie si/sau de realizarea
coexistentei cu reteaua electricd de distributie in conformitate cu Legea 123/2012 a Energiei Electrice si
Gazelor Naturale, Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei 225/2020-ordin ce
introduce modificiri la Ordinul 239/2019 (pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice) si Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in
Domeniul Energiei 25/2016 (privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament de
citre operatorii de retea).

Conform avizului favorabil de amplasament de la Distributie Energie Oltenia, cu nr. 2500076066 /
02.05.2022, in zona existd retea electrici de distributie de medie / joasa tensiune monofazata / trifazata.
Reteaua electricd de distributie din zond se afla fa 50 m fatd de obiectivul pentru care s-a solicitat aviz de
amplasament. Reteaua electricd de distributie din zona este de tip : retea aeriand / subterand mt/ jt / iT: LEA
0.4 KV PTA 61 CARACAL, post trafo IT/mt/jt : PTA 61 CARACAL, conductor/cablu jt : TORSADAT.

2.7.3. Alimentarea cu gaze naturale
in zona studiat, conform avizului de principiu Distrigaz Sud Retele cu nr. 4765-317.419.701 /
08.03.2022 pe Strada Tirgul Nou existd retea de gaze naturale RP-PE 125 mm.

Dezvoltarea retelei de distribufie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitdrile din zona jrespectivd, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul
de distributie a gaze.or naturale aprobat prin 178/2020 publicat in M.O. 942/2020, cu modificarile ulterioare,
cu Ordinul ANRE nr 97/2018, publicat in M.0.447/29.05.2018, Ordinul NARE nr. 165/2018, publicat in M.O.
769/6.10.2018.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in proximitatea conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare gaze naturale se
realizeaza numai cu resbectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploaarea sistemelor cu
gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018.

in zona de protectie se interzice executarea lucrarilor de orice naturd fard aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

2.7.4. Telecomunicatii
Nu este cazul.

2.8 PROBLEME DE MEDIU

Din analiza efectuatd la nivel zonal in ceea ce priveste alunecdrile de teren sau a cutremurelor de
pamant, rezultd urmatoarele:

. Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale previzibile.

o Amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu.

Ecosistemul municipiului Caracal este influentat de ocuparea terenului de populatie prin crearea de
locuinte, utilizarea apei din subteran in evacuarea apelor uzate, poluarea aerului si solului generata de
activititile agentilor economici si traficul rutier. Se mentioneaza cé poluatorii importanti proveniti din industrie
au restrans sau chiar au inchis activitatea, reducandu-se in acest fel sursele de poluare a factorilor de mediu.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare
a factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se cont de problemele specifice ale obiectivelor economice din
zond, existente sau viitoare.
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2.8.1. Cadrul natural - identificarea zonelor expuse la riscuri naturale

e [nundatii
Zona studiatd nu este supusa riscurilor naturale in ceea ce priveste inundatiile. Zona studiata nu se afla
in apropierea unor cursuri de apa. n zona studiata nu existd zone inundabile.
e Alunecari de teren
Zona studiatd nu este supusa riscurilor naturale in ceea ce priveste alunecarile de teren.
e Zone de risc seismic
Conform ”Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural ”, zona
studiatd se incadreaza in categoria terenurilor cu intensitate seismicd moderata cu o intensitate seismica VIl|
exprimata n grade MSK, potential inexistent la redus de alunecari si inundat;ii.

T ) LY

Plan de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural

Conform investigatiilor din studiul geotehnic, terenul studiat se incadreaza in categoria geotehnicd 2,
cu risc geotehnic moderat.

2.8.2. Pericole de accident major in care sunt implicate subsante periculoase

Teritoriul reglementat nu intrd in aria zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se incadreaza
Tn prevederile legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului i urbanism.

Din analiza efectuatila nivel zonal in ceea ce priveste zonele cu risc natural, rezultd urmatoarele:

- Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale previzibile.

- Amplasamentul studiat nu ridicd probleme de mediu.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunitatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare
a factorilor poluanti in cadrul oragului, {indndu-se cont de problemele specifice ale obiectivelor economice din
zond, existente sau viitoare.

2.9 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului in elaborarea

documentatiilor de tip P.U.Z., procedura care s-a desfasurat astfel :

1. Etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ - care s-a desfdsurat in perioada
25.10.2021 — 08.11.2021 si s-a finalizat cu Raportul informarii si consultarii publicului, cu nr. 59309
din 11.11.2021, emis de citre Primaria Municipiului Caracal si care s-a realizat astfel :

- Anunt afisat la locul realizdrii investitiei si la avizierul institutiei — Primaria Municipiului Caracal, str. Piata

Victoriei nr. 10, curte interioara
- Publicarea anuntului si documentatiei Studiului de oportunitate pe pagina de internet a institutiei
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- Anuntul — cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta
documentele si transmite observatii la sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea PUZ.

Tn urma Etapei pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ, nu au existat sesizari, observatii si

propuneri din partea publicului.

2. Etapa Consultarea asupra propunerilor preliminare —care s-a desfisurat in perioada 11.07.2022 -
22.07.2022 si s-a finalizat cu Raportul informarii i consultdrii publicului, cu nr. 61591 din
18.10.2022, emis de citre Primaria Municipiului Caracal si care s-a realizat astfel :

- Anunt afisat la locul realizérii investitiei si la avizierul institutiei — Primdria Municipiului Caracal, str. Piata
Victoriei nr. 10, curte interioara

- Publicarea anunfului si documentatiei Studiului de oportunitate pe pagina de internet a institutiei

- Anuntul — cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta
documentele si transmite observatii la sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea PUZ.

fn urma Etapei Consultarea asupra propunerilor preliminare, am primit sesizarea cu Nr. 42821 /

18.07.2022 si Nr.51516 / 05.09.2022, pentru care s-a intocmit raspunsul cu privire la clarificarile solicitate.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Ridicarea Topografica:
n scopul realizdrii investitiei pe terenul studiat a fost realizatd ridicarea topografica. Aceasta a ajutat la

determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului, pozitionarea fatd de parcelele vecine,

pozitionarea fatd de drumuri, precum si la caracteristicile altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are fa baza ridicarea topografica actualizatd,

realizatd in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970.

Studiul geotehnic:
Din punct de vedere morfologic, amplasamentul este relativ plin cu o usoara pantd pe directia Nord Sud.
Din punct de vedere tectonic, zona face parte din Domeniul Moesic si anume "pPlatforma Valaha”

apartinand unitatii geologice Campia Romana fiind stabil din punct de vedere al comportarii la alunecare.

Din corelarea datelor furnizate de cartarea geologo-tehnica de suprafata cu datele obtinute din forajele

geotehnice executate, se concluzioneazd urmatoarele:

1. Terenul destinat viitoarelor obiective este stabil, lot nemobilat 1a data efectudrii cartérii de suprafata,
fara fenomene fizico — geologice de instabilitate sau de degradare.

2. Stratul acvifer freatic nu a fost intalnit in forajele executate si este situat la cca. -16.00-17.00 m de la
cota terenului natural.

3. Fundarea pentru viitoarele obiective se va efectua pe strat de argila, incepand cu cota -1.00m de la
cota terenului natural.

4. Presiunea conventionald conform STAS 3300 / 2-1985 la sarcini fundamentale, pentru stratul de argila,
este 250 kPA si corespunde la adancimea de fundare h=-2,00 m de la cota terenului natural si latimi ale
fundatiilor b=1,00 m. Pentru alte adancimi de fundare, presiunea conventionala se corecteaza conform
aceluiasi STAS : h=-1.00m, Pconv.=210kPa, h=-1.50m, Pconv.=230kPa, h=-2.00m, Pconv.=250kPa.

5. Pentru preintampinarea fenomenelor de risc de instalibilitate ce pot aparea in urma amplasarii
obiectivelor este necesar :

- Se vor lua masuri pentru preintdmpinarea patrundetii apei in fundatii
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- Tn jurul viitoarelor obiective se vor prevedea trotuare etanse rostuite cu bitum cu o latime minima de
0.90 m previzute cu o panta de 4-5 %. Spre exterior pentru a impiedica accesul apei din precipitatii spre
talpa fundatiilor
- Trotuarele se vor aseza pe un strat de pdmant stabilizat si compactat in grosime de 0.25m
- Conductele purtitoare de api ce intrd si ies din obiective vor fi prevdzute cu racorduri elastice si etange
la traversarea zidurilor sau fundatiilor
- Suprafata terenului inconjuritor va fi amenajata astfel incat sa asigure evacuarea apelor superficiale,
evitdndu-se stagnarea apelor in jurul obiectivelor
- Se recomand3 ca obiectivele sa fie previzute cu centuri armate la partea inferioara si superioard, daca
fundatiile vor fi portante {continue)
- Gropile de fundatii nu vor fi expuse insolatiei, precipitatiilor sau inghet — dezghet
- Sapaturile pentru fundatii se vor putea executa cu taluz vertical fara sprijiniri
- Ultimul strat de 20 cm de teren natural, pand la cota de fundare, se va sdpa numai fnainte de turnarea
betonului de egalizare.
6. Pe talpa fundatiilor nu se va pune material de umplutura, piatra sparta, concasatd, betonul de
egalizare se va pune direct pe stratul de argila.
7. La proiectare se va tine cont de ridicarea cotei zero a obiectivelor, deoarece terenul va fi amenajat cu
un strat de umplutura, pentru a preintdmpina fenomenul de bdltire a apelor.
8. Lucririle de sapatura manuala, vor in incadrate in categoria teren tare, iar cele mecanizate in teren de
categ. a ll-a.
9. In urma investigatiilor de teren, se evalueaz riscul geotehnic prin amplasarea obiectivelor, dupa cum
urmeazad :
- Conditii de teren — terenuri bune — punctaj 2
- Apa subterana —fara epuismente — punctaj 1
- Clasificarea obiectivelor dupa categoria de importanta redusa - punctaj 2
- Vecinatati — fara riscuri — punctaj 1
- Zona seismica D - punctaj 3
Conform “"Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii” indicativ. NP 074-2014,
amplasamentul se incadreaza in categoria 1 cu risc geotehnic Redus, cu total punctaj 9.

Studiu de circulatie:
Conform celor mentionate in situatia propusa, drumul propus se poate realiza in conformitate cu

drumurile apobate prin PUG si RLU Caracal, astfel va avea categoria de drum 111.1.1.

Executia acceselor/parcarilor conf. plansei Ci.1, se pot realiza pentru parcarea si intoarcerea beneficiarilor
loturilor cat si pentru accesul vizitatorilor.

in vederea desf3surarii unei circulatii in conditii depline de siguranta si confort atat in interiorul incintelor,
cat si pe traseul strézii Tirgul Nou, se recomanda realizarea unei semnalizdri orizontale si verticale conform

planului de semnalizare propus Ci.1.
Drumul propus, categoria de drum il1.1.1, apartine domeniului public al Municipiului Caracal.

Studiu privind infrastructura tehnico-edilitara:
Zona studiata beneficiaza de toate utilitatile tehnico-edilitare, astfel investitia este oportuna.
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Alimentarea cu energie electrica: se va realiza prin extindere de retea privata pe drumul de acces (Str.
Tirgul Nou), iar costurile vor fi suportate de citre beneficiar. Tensiunea din reteaua existenta este acoperitoare
pentru locuinte individuale unifamiliale, dar nu este acoperitoare pentru locuinte cu mai multe apartamente.

Alimentarea cu gaze naturale: se va realiza prin extindere de retea privata pe drumul de acces (Str. Tirgul
Nou), iar costurile vor fi suportate de cdtre beneficiar. Dimensionarea tevilor efective se va realiza la partea de
proiect tehnic, dimensionarea din prezentul studiu este maximala, presiunea de fucru existenta este
acoperitoare pentru investitiile propuse.

Alimentarea cu apa: se va realiza prin extindere de retea privata pe drumul de acces (Str. Tirgul Nou), iar
costurile vor fi suportate de catre beneficiar. Presiunea de lucru este acoperitoare pentru alimentarea cu apa a
investitiilor propuse.

Canalizarea: se va realiza prin extindere de retea privata pe drumul de acces (Str. Tirgul Nou), iar costurile
vor fi suportate de catre beneficiar. Daca prin proiectul tehnic va fi necesara modificarea solutiei din prezentul
studiu, aceasta se va face conform normativelor in vigoare.

Conform avizului de oportunitate nr. 3 / 10.02.2022, utilitatile se vor asigura : confarm prescriptiilor
subzonelor functionale si regulilor stabilite prin P.U.G.

Clidirile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona. Se vor respecta regulile
aprobate prin P.U.G. al Mun. Caracal privind racordarea la retelele edilitare existente si realizarea de retele
edilitare (extinderea/prelungirea/marirea capacitdtii retelelor publice existente sau construirea de retele noi)
inclusiv prin grija si cheltuiala beneficiarului/ investitorului. Propunerile privind infrastructura de retele de
utilitdti vor respecta conditiise legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuala a
acestora, si conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, mdrirea capacitatii sau inlocuirea
retelelor. Extinderile de retele, lucrdrile de mérire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natural
ori regimul retelei, sunt grevate de servitute publica.Noile retele si extinderea retelelor existente se vor realiza
n subteran.

3.2 PREVEDERI ALE PUG APROBAT
Conform P.U.G. CARACAL aprobat prin H.C.L. nr. 03/30.01.2014, terenul se incadreazd in Zona
Locuintelor — Li3 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare.

Reglementirile tehnice conform P.U.G. Caracal pentru Zona Locuintelor — Li3 — Locuinte individuale si
colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare sunt:
- P.O.T. max. = 30%;
- C.U.T. max. pentru indltimi P+2 = 0,9mp;
- R.h. max. =P+2.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

n zona studiatd precum si in apropierea ei nu existd zone declarate protejate, monumente ale naturii
sau rezervatii naturale care sd implice restrictii de construire.

Pentru imbundtitirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei
afectatd proiectului.
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3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

fn zona terenului ce a generat P.U.Z,, Strada Tirgul Nou, va avea cele douad profile stradale diferite,
pentru fiecare sectiune de drum, respectiv profilul 111.5b (B-B") : un profil de 14,00 m, (tindnd cont de profilul
propus in P.U.G. Municipiul Caracal aprobat) cu 2 benzi — 7,00 m carosabil (1 banda de circulatie pe sens), 1,50
m pistd de biciclete, 2,00 m pietonal, pe fiecare sens; si profilul lll.1.1. (A-A") : un profil de 7,50 m cu 5,50 m
carosabil (1 band3 de circulatie pe sens), 1,00 m pietonal pe fiecare sens, reprezentate in plansa U2 —
Reglementari urbanistice — Zonificare functionala.

Accesul carosabil si pietonal pe fiecare parceld se va realiza din Str.Tirgul Nou, arterd de categoria allla.

in ceea ce priveste circulatiile si accesele:

- Parcela este construibild numai daci este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executirii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite numai
dacd existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Realizarea obiectivului de investitie nu va avea un impact semnificativ asupra fluentei sau a conditiilor
de siguranta in care se va desfasura circulatia auto in zona de studiu.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Propunerea urbanisticd a avut in vedere urmatoarele principii: -

. Stabilirea unor reguli de construire care sa fie compatibile cu tendinta actuala de dezvoltare a
zonei;

o Stabilirea unor reguli clare de construire, de aliniere a constructiilor in concordanta cu cladirite
deja existente in zona, aflate in stare foarte buna;

o Rezolvarea arhitectural-volumetricd care sd permita realizarea unui ansamblu reprezentativ

din punct de vedere urban in concordantd cu situatia existentd.

Reglementirile obligatorii se vor stabili in conformitate cu zonele functionale propuse, care se prezintd
astfel:

- Li2-6 — subzoni de locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale

- T1-4 - subzon3 transporturi rutiere

Pentru zona de studiu, zona functionald propusa, care se prezinta astfel:
- Li3 -2 - subzoni locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare

Pentru terenul reglementat prin acest studiu se propun urmatorii indicatori urbanistici:
- Li2-6:
- P.O.T. max. propus= 30%; C.U.T. max. propus = 0,9;
- RH max. propus= P+1E+M; H max. cornisa = +6,00 m;
- H max.coama =+9,00 m; S. min. sp verzi = 30%.

- T1-4:Nu e cazul.
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BILANTUL TERITORIAL EXISTENT-PROPUS
BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT PUZ
Situatie existenta Situatie propusa
Suprafatd (mp) | Procent (%) | Suprafata (mp) | Procent (%)

Li3 - Subzon3 locuinte individuale si
colective mici, cu maxim P+2 niveluri 3879.00 100% - -
in zone de restructurare-Teren arabil

Li2-6 - Subzona locuinte individuale si
colective mici, cu maxim P+2 niveluri
in ansambluri preponderent
rezidentiale

- 3596,00 93%

T1-4- Subzona transporturilor rutiere
(Se intentioneazd trecerea in
domeniul public)

- - 283,00 7%

Suprafata totala teren ce a generat
pUZ

3879.00 100% 3879,00 100%

Notd:Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata totald de 3879,00mp, cf acte si

mdsurdtori cadastrale.
Pentru terenul studiat regiementat, se mentin urmatorii indicatori urbanistici:
- Li3-2:
- P.O.T. max. propus= 30%; (conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014)
- C.U.T. max. propus = 0,9; (conform PUG Mun. Caracal aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014)
- RH max. propus= P+2;
- H manx. cornisd = +12,00 m;
- H max. coamd = +15,00 m;
- S. min. sp verzi = 30%.

BILANTUL TERITORIAL ZONA STU DIATA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z.

Situatie existenta Situatie propusa
Suprafatd (mp) | Procent (%) | Suprafata (mp) | Procent (%)

Li2-6 - Subzona locuinte individuale si
colective mici, cu maxim P+2 niveluri in - - 3596,00 4,23%
ansambluri preponderent rezidentiale

T1-4- Subzona transporturilor rutiere (Se

intentioneazd trecerea in domeniul - - 283,00 0,34%
public)

Li3 -2 - Subzond locuinte individuale si

colective mici, cu maxim P+2 niveluriin - - 72404,85 85,25%

zone de restructurare-Teren arabil

Li3 - Subzond locuinte individuale si
colective mici, cu maxim P+2 niveluri in 76283,85 89,82% - -
zone de restructurare-Teren arabil

Li1 - Subzona locuintelor individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri, in 1273,51 1,49% 1273,51 1,49%
ansambluri preponderent rezidentiale

T1 - Circulatii rutiere 7377,62 8,69% 7377,62 8,69%

Suprafata totala teren ce a generat

P.UZ 84.934,98 100% 84.934,98 100%
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Pe plansa U2 - Reglementdri Urbanistice- Zonificare functionald a fost trasata limita edificabilului
respectand retragerile obligatorii de Ia limitele proprietatii, dupa cum urmeaza:
e Retragerile fatd de limitele laterale vor fi de minim 3,00 m;

e Retragerile fata de aliniament vor fi de minim 3,00m;
e Retragerile fatd de limitele posterioare vor fi de minim 5,00 metri.

Parcelele vor avea asigurate minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in
cazul utilizirii terenului in comun de citre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.

Tmprejmuirea terenului se va realiza pe limita de proprietate, va avea indltimea de max. 2.5m siva fi
transparenta.

Pentru fazele urmdtoare de proiectare se vor respecta indicatorii urbanistici maximali propusi pe
plansa U2 - Reglementdri urbanistice - Zonificare functionala.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

Conform avizului de oportunitate nr. 3 / 10.02.2022, utilitdfile se vor asigura : conform prescriptiilor
subzonelor functionale si regulilor stabilite prin P.U.G.

Cladirile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare publice existente in zond. Se vor respecta regulile
aprobate prin P.U.G. al Mun. Caracal privind racordarea la refelele edilitare existente si realizarea de retele
edilitare (extinderea/prelungirea/mdrirea capacitatii retelelor publice existente sau construirea de retele noi)
inclusiv prin grija si cheltuiala beneficiarului/ investitorului. Propunerile privind infrastructura de retele de
utilititi vor respecta conditiise legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a
acestora, si conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea
retelelor. Extinderile de retele, lucrérile de mdrire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natural
ori regimul retelei, sunt grevate de servitute publica.Noile retele si extinderea retelelor existente se vor realiza

in subteran.

Tn cadrul documentatiei P.U.Z., pentru utilititi se propun solutii locale sau prin racordare la cele din
zoni. Alimentarea cu ap3 se va realiza prin bransament la reteaua magistrald a localitatii Caracal.

Alimentarea cu energie termicd a clddirilor din cadrul obiectivului studiat se va face de catre fiecare
utilizator in parte, prin respectarea conditiilor de mediu.

Alimentarea cu energie electricd se va face de la o statie de transformare a energiei electrice.

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la reteaua existentd a localitatii Caracal.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Pentru obtinerea unor constructii de calitate cu asigurarea protectiei factorilor de mediu, sunt
obligatorii realizarea i mentinerea, pe intreaga durati de existentd a constructiilor, a urmatoarelor cerinte

fundamentale aplicabile:
- rezistentd mecanica si stabilitate;
- securitate {a incendiu;
- igien3, sandtate gi mediu inconjurator;
- sigurant3 si accesibilitate in exploatare;
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- protectie impotriva zgomotului;

- economie de energie si izolare termicd;

- utilizare sustenabil3 a resurselor naturale.

Tn acest sens, sunt importante mdsurile de asigurare a protectiei surselor de apad impotriva
poludrii/degradarii lor, asigurarea epurdrii apelor uzate, asigurarea de zone verzi in cadrul lotului si de plantatii
tip aliniament pe cdile de circulatie din vecinatate.

Se va asigura necesarul de spatii verzi, de minim 30% din suprafata incintei.

Conform Deciziei etapei de incadrare Nr. 6282 / 18.08.2022, Agentia pentru Protectia Mediului Oit
decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de
04.08.2022, s-a stabilit ¢ Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism pentru Construire
ansamblu rezidential in Muncipiul Caracal, Str. Tirgul Nou nr. 41A (fost nr.43), Jud. Olt, nu necesitd evaluare de
mediu si nici evaluare adecvatd urmdnd a fi supus procedurii de adoptare fard aviz de mediu.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Din punct de vedere al proprietatii, terenurile cuprinse in zona studiata sunt:
- terenuri apartinand proprietatii private a persoanelor fizice sau juridice;
- terenuri apartindnd domeniului public al UAT.

3.9 PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $I SOCIALE LA
NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Prin intermediul acestei propuneri, care include functiunea de locuire, se va ajunge la cresterea
numdrului de utilizatori in aceastd zona.

Odat3 cu implementarea, respectiv finalizarea investitiei propuse prin prezenta documentatie, zona va
cunoaste un aport considerabil, cu un numdr crescut de utilizatori permanenti.

Dezvoltarea proiectului va atrage dupd sine majorarea potentialului zonei si a numarului de investitori,
cu precadere privati. Acest fapt va contribui semnificativ la continua dezvoltare a zonei si implicit a proximitatii
acesteia.

Din perspectiva specificului zonei, in urma investitiilor, aceasta va cunoaste un progres continuu n
functie de necesititi si se va corela cu viitoarele cereri ale zonei si ale utilizatorilor acesteia.

Astfel, propunerea functionald a acestui P.U.Z. are potentialul de a accentua crearea locuintelor si
functiunilor complementare acestora, de a crea o noud zona rezidentiala, in extremitatea sudicad a Municipiului
Caracal si de a crea noi locuinte, contribuind considerabil la economia orasului.
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3.10 CATEGORIILE DE COSTURI

Pentru stabilirea costurilor investitiei, mentionam urmatoarele:

Prin avizul de oportunitate nr. 3 / 10.02.2022, s-a solicitat obtinerea Aviz/acord Primaria Municipiului
Caracal: aviz prinvind extinderea / prelungirea / marirea capacitatii retelelor publice existente sau construirea
de retele noi prin grija si cheltuiala beneficiarului / investitorului; acord cu privire la circulatiile propuse ; acord
prealabil administratot drum public pentru acces la drum public.

Conform avizului Nr.22711 / 05.04.2022, emis de citre Primdria Municipiului Caracal, in vederea
elabordrii PUZ si RLU pentru “Construire ansamblu rezidential pe Str. Tirgul Nou n.r. 41A, din Municipiul
Caracal, judetul Olt”, U.A.T. Municipiul Caracal, in calitate de administrator de drumuri isi dé acordul pentru
acces la drumurile publice, pentru extinderea retelelor de circulatie precum si pentru extinderea / prelungirea
retelelor publice existente sau construirea de retele noi, cu conditia ca beneficiarul sa solicite operatorilor /
furnizorilor avizele necesare si s& suporte cheltuielile aferente acestor operatiuni.

Asadar, costurile de implementare ale investitiei pentru imobilul cu Nr. Cad. 58157 sunt
responsabilitatea investitorului. Tn aceasta categorie de costuri intrd construirea circulatiilor de incinta {pentru
fiecare lot in parte), extinderea / prelungirea retelelor publice existente sau construirea de refele noi si
racordarea la retelele tehnico — edilitare, realizarea constructiilor care vor adaposti locuintele si functiunile
complementare locuirii.

Investitorul urmireste asigurarea cadrului optim de dezvoltare al proiectului acestuia in conformitate
cu necesarul si potentialul zonei. Tn aceasta directie, investitiile vor fi realizate in mod etapizat in functie de
importanta acestora in cadrul proiectului la scaré larga. Ulterior investitiile, indiferent de natura acestora, pot
contura si modela profilul zonei sau 1l pot completa. Prin prisma acestor modificéri, natura investitiilor poate
varia in functie de modul de dezvoltare al zonei.

Termenul estimativ de realizare a documentatiei P.U.Z. este la inceputul anului 2023.

4  CONCLUZI

Prezenta documentatie de urbanism P.U.Z. stabileste reglementdrile pentru zona studiatd si respecta
Planul Urbanistic General al Municipiul Caracal si Regulamentul General de Urbanism.

Principalele beneficii ale prezentei documentatii, pentru investitor si pentru Priméria Municipiului

Caracal sunt :

- dezvoltarea coerentd a zonei din punct de vedere al organizdrii circulatiilor publice (UTR T1-4 — subzona
transporturilor rutiere) si asigurarea acceselor auto si pietonale;

- schimbarea de destinatie a functiunii existente din UTR Li3 - Locuinte individuale si colective mici, cu
maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare (conform PUG Mun.Caracal aprobat prin HCL nr
03/30.01.2014) in UTR Li2-6 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+1E+M niveluri, in
ansambluri preponderent rezidentiale si stabilirea functiunilor compatibile;

- dezvoltarea coerentd a sistemului parcelar;

- reglementarea regimului de aliniere, a regimului de indltime, procentul de ocupare al terenului — POT,
coeficientul de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime obligatorii, permisiuni, restrictii pentru zonele
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functionale (pe baza Planul Urbanistic General al Municipiul Caracal si Regulamentul General de
Urbanism);

- extinderea / prelungirea retelelor publice tehnico-edilitare existente sau construirea de retele noi pentru
realizarea bransamentelor necesare imobilului cu nr. Cad. 58157.

- pentru zona de studiu, subzona Li3-2 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in
zone de restructurare, se mentin utilizirile functionale din PUG cu exceptia addugarii la utilizéri admise a
“anexelor gospodaresti care nu produc murddrie (garaje, bucitarii de vard, spatii de depozitare, filigorii,
piscine) in suprafatd de max. 100 mp/unitate locativa®.

Prin investitia propusa se realizeazd extinderea zonei rezidentiale existente si se doreste crearea unei
unui ansamblu rezidential modern.

Terenul va profita de accesibilitate, prin existenta unei artere importante situate in vecindtatea
acestuia. De asemenea, zona este intr-o continud dezvoltare, acest aspect se poate observa prin insertiile noi
de locuinte din ultimii ani ceea ce duce la un interes crescut al investitorilor.

12.01.2023
sef Proiect, intocmit,

urb. Marilena-Virginia BRASTAVICEANU urb. Marilena-Virginia BRASTAVICEANU
RS 3 B urb. Rucsandra Mihaela IVAN

eo(}\ ETA Teq

URBAN
CONCEPT
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PLAN DE ACTIUNI PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU IMOBILELE DIN STRADA TIRGUL NOU NR. 41A
(FOST NR.43) CU NR.CADASTRAL 58157 S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFERENT — “CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL” DIN MUNICIPIUL CARACAL

> Etapizarea proiectului

Dupi aprobarea fazei P.U.Z., investitorul va demara procedurile de realizare a investitiei.
Vor fi elaborate proiectele tehnice de executie fazele DTAC si DE pentru constructii. Acestea vor fi
elaborate in conformitate cu normele tehnice si cu respectarea fazei PUZ aprobate. Lucrérile de
constructii si instalatii, vor fi executate in baza autorizatiilor de construire.

I. Obtinere autorizatie de construire pentru locuintd individuala — lot 1
e incepere constructie locuinte individuale;
e racorduri la retele tehnico-edilitare si retele de incinta;
e constructii tehnico-edilitare;
¢ platforme carosabile si parcaje;
e racorduri la drumul public pentru asigurarea acceselor carosabile;
o imprejmuire teren pe limitele de proprietate laterale si pe latura posterioard;
e aleipietonale;
e amenajarea spatiilor verzi si plantate;
e iluminat arhitectural;

Il. Obtinere autorizatie de construire pentru locuinte individuale-lot 2, 3, 4
» incepere constructie locuinte individuale;
¢ racorduri la retele tehnico-edilitare si retele de incintg;
e constructii tehnico-edilitare;
e platforme carosabile si parcaje;
e racorduri la drumul public pentru asigurarea acceselor carosabile;
e imprejmuire teren pe limitele de proprietate laterale si pe latura posterioara;
e alei pietonale;
e amenajarea spatiilor verzi si plantate;
e iluminat arhitectural

> Categorii de costuri
Analizand costurile estimative ale proiectului, majoritatea costurilor de implementare sunt

responsabilitatea investitorului, respectiv dnul Buzatu lulian-Daniel, Buzatu Irina-Elena. in aceastd
categorie de costuri intrd construirea circulatiilor de incintd, realizarea parcdrilor, racordarea la
retelele tehnico — edilitare si realizarea constructiilor prezentate anterior.

Investitorul urmareste asigurarea cadrului optim de dezvoltare al proiectului acestuia in
conformitate cu necesarul si potentialul zonei. Tn aceastd directie, investitiile vor fi realizate tn mod
etapizat in functie de importanta acestora in cadrul proiectului la scard larga. Ulterior investitiile,
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indiferent de natura acestora, pot contura si modela profilul zonei sau 1l pot completa. Prin prisma
acestor modificiri, natura investitiilor poate varia in functie de planul de dezvoltare al zonei.

De asemenea, investitorul se va ocupa de realizarea si modernizarea circulatiilor publice,
lucriri de extindere a retelelor tehnico-edilitare (retea publica de alimentare cu apd, canalizare
menajerd si pluviald, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale), pentru imobilul cu
nr. Cadastral 58157, lucriri care se pot face etapizat in functie de fluxu! de noi utilizatori ai zonei. De
asemenea, proiectele de dezvoltare privind transportul si eficientizarea acestuia in zona studiata si in
proximitatea acesteia privesc in mod direct orasul, fiind servicii de interes public.

in timp, in paralel cu procesul de extindere a fondului construit, costurile destinate
investitiilor vor fi orientate in directia noilor tendinte de dezvoltare. Altfel spus, zona va atrage
permanent investitii si investitori in baza cresterii potentialului si a numdrului de locuitori §i
utilizatori.

Costurile prezentei investitii va fi acoperita de citre beneficiar, in totalitate. In urma realizarii
P.U.Z., se va stabili care sunt categoriile de costuri ce vor putea fi alocate si care sunt actorii urbani
implicati, dupa caz.

Sef Proiect,
urb. Ma_ri!en_a;\/irginia BRASTAVICEANU

Tntocmit,
urb. Rucsandra Mihaela IVAN

urb. Marilena-Virginia BRASTAVICEANU
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URBANISM

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIE
SOLICITAT PRIN C.U. NR. 173 /01.09.2021:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) I
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT PENTRU
”CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL” PE STR.TIRGUL NOU (fost NR.
43), actual nr.41A DIN MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT”

BUZATU IULIAN-DANIEL

BUZATU IRINA-ELENA

proiectant general: | DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.

proiectant asociat: | URBAN CONCEPT SOLUTIONS S.R.L.
proiect: | 17/2021

Jud. Olt, Mun. Caracal, str. Tirgul Nou (fost nr.43),
actual nr.41A ; nr. cad. 58157

faza de proiectare: | PLAN URBANISTIC ZONAL
perioada de elaborare: | januarie 2023

beneficiar:

adresa:
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

PARTEA | - DISPOZITII GENERALE

CAPITOLUL 1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1 Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor si amenajirilor aferente zonei de studiu propusd in documentatia ,PLAN
URBANISTIC ZONAL (P.U.Z)) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT PENTRU
#CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL” PE STR. TIRGUL NOU (FOST NR.43), ACTUAL NR.41A DIN
MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT”.

1.2 Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in R.L.U., sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul PUZ.

1.3 Regulamentul local de urbanism fnsoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliazd
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

1.4 Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
se aproba de cétre Consiliul Local. Dupd aprobare, P.U.Z./R.L.U. aferent devine baza legald care
reglementeazi modul de construire din zona ce face obiectul PUZ.

1.5 Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si,
implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare, pe care a urmat-o §i documentatia initiala.

1.6 R.LU. se aplici pentru zona studiatd prin PUZ cu o suprafatd totala de 84.934,98 mp, conf
avizului nr. 3 din 10.02.2022 emise de Primaria Municipiului Caracal.

Terenurile ce au generat P.U.Z. au o suprafata totald de 3879,00 mp.

Zona studiati, reglementat prin P.U.Z. este cuprinsa in intravilanul localitatii Caracal, judetul Olt
si este delimitatd la nord de Strada Aprodu Purice, la sud de Strada Tirgul Nou, la vest Strada Alexandru
cel Bunsi la est de Strada Armoniei si cuprinde proprietdti particulare.

CAPITOLUL 2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elabordrii regulamentului de fata stau:

e Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicat si Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.PAT. nr. 21/N/10.04.2000.

e  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - elaborat
de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si amenajarea Teritoriului
URBANPROIECT BUCUREST! indicativ. GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.LPAT. nr
176/N/16.08.2000.

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata;

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

o Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

o Legea nr.287/2009 privind Codul Civil;

e Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliard, actualizata
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e Legea nr. 226/2013, privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG
195/2005 privind protectia mediului;
Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996;
e Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a;
H.G. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;
Ordonanta de urgentd nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;
P.U.G. aprobat al Municipiului Caracal;
Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificdrile ulterioare;
Ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000;
e Ordin M.LP.AT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA $1 APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;
¢ Alte legi si reglementari specifice.
Elaborarea acestei documentatii s-a ficut in baza certificatului de urbanism nr. 173 din
01.09.2021 si Avizului de oportunitate nr. 3 din 10.02.2022 emise de Priméria Municipiului Caracal.

CAPITOLUL 3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1.Planul urbanistic zonal impreund cu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor din intravilan (Intravilanul este format din
suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din localitate si trupuri existente in
cadrul teritoriutui administrativ). P.U.Z. propus studiazi o suprafatd care este in intravilanul orasului

Caracal in suprafata de 84.934,98,00 mp.
3.2. Limita zonei studiate prin P.U.Z. este figuratd in plansa U2 - Reglementari urbanistice — zonificare

functionald.

PARTEA Ii - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

CAPITOLUL 4. REGULI CU PRIVIRE LA FASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL CONSTRUIT

4.1.Pe teritoriul studiat, aferent documentatiei ,PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z)) $1 REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT PENTRU "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL” PE STR.
TIRGUL NOU (FOST NR.43), ACTUAL NR.41A DIN MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT”, este
permisd autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991, cu modificirile si completérile
ulterioare.

4.2.Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitdti cu efecte negative asupra mediului.

4.3.Tn perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr.
804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zona reglementata, se va realiza avand
in vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5.Se propune reciclarea deseurilor.
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CAPITOLUL 5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Sl LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1.Expunerea la riscuri naturale. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

5.2. Aspectul exterior al constructiilor. Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea cu
aspectul cladirilor invecinate valoroase (materiale, registre, detalii, volumetrie). Se va urmari
ridicarea aspectului arhitectural al cladirilor si aspectul urbanistic al zonelor de amplasare. Se vor
folosi materiale pentru finisaje moderne si durabile.

CAPITOLUL 6. REGULI DE AMPLASARE Sl RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Pentru fiecare zon3 functionald se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau fatd de
alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea conditiilor obligatorii
de confort, dar si de interventie Tn cazuri de seisme sau incendii.

6.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale conform anexei 3 la H.G.R. nr. 525/1996.

6.3.Pentru toate categoriile de constructii se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru locuit, servicii si comerciale, publice, complexelor si bazelor sportive.

6.4. Aliniamentul reprezint limita de demarcatie intre terenul apartindnd domeniului public si cel privat.

6.5. Regim de aliniere — linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

6.6.Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate in urmatoarele situatii: pe aliniament sau retrase
de la aliniament.

6.7. Autorizarea executirii constructiilor este permisa, cu respectarea retragerilor fatd de aliniament
impuse prin prezentul regulament; se vor corobora prevederile inscrise in plansa — “U2-
Reglementdri urbanistice — Zonificare functionala”.

6.8.Se respectd cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv
privind amplasarea in vecinatatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiitor de
insorire;

6.9.Se respectd conditiile de amplasare fatd de drumurile publice sau de interes public — cu stabilirea
distantelor minime fata de aliniamentul reglementat determinat de profilele stradale stabilite prin
P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.3/2014.

6.10. Se respectd criteriile de stabilire a distantelor fata de limitele laterale/posterioare ale parcelelor,
conform pct.2.3.3.2. din Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.3/2014. Criteriile de stabilire a amplasarii fatd de limitele laterale si posterioare sunt:

- Regula calcanului

- Regimul de construire

- Conditiile de cod civil

- Conditiile de insorire

- Reglementirile de protectie la incendiu

- Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei

- Necesitatea separatiilor functionale.

CAPITOLUL 7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE AUTO 3I
PIETONALE

7.1. Autorizarea este permis3 dacd se asigurd access carosabil la drumuri/circulatii publice, in mod
direct sau prin servitute reglementata urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei;
7.2. Accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu si protectia civild, potrivit
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caracteristicilor constructiilor si utilizdrilor functionale;

7.3. Autorizarea este permisd dacd se asigurd accesele pietonale dintr-un drum public; Accesele
pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap/dizabilitati locomotorii. in cazul PUZ de
parcelare / reparcelare sau in cazul utilizarii terenului in comun de cdtre mai multe cladiri, se va
reglementa accesul din drumuri (private) de utilitate private deschise circulatiei publice (servituti de
trecere sau drumuri in coproprietate).

7.4. Accesele pietonale trebuie previzute pentru toate constructiile si amenajérile de orice fel. Zonarea
functionald a teritoriului trebuie si asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile,
accese pietonale si parcaje, corespunzitor functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

7.5. Executarea strizilor si a lucririlor de sistematizare se va face respectindu-se prevederile tehnice de
executie din normative si standarde.

7.6. Racordarea circulatiilor din incintd la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor de
transport si distributie necesare functiunii.

7.7. Pentru drumurile ce se termind in fundituri este necesard amenajarea acestora in asa fel incat sa
permita intoarcerea vehiculelor.

7.8. Accesele carosabile si pietonale nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sd fie
pastrate libere. lesirile din incintd trebuie sa fie bine marcate si semnalizate astfel incat sa fie
vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din incintd, trotuarul va fi intrerupt si
rotunijit la colfuri.

7.9. Crearea de noi accese sau orice alte interventii asupra drumului public se fac cu acordul si
autorizatia eliberate de administratorul drumului, cu respectarea prevederilor OG, nr. 43/1997 cu
modificirile si completirile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism;

7.10. Se va respecta interdictia de construire pe zona rezervatd lucrdrilor privind crearea/
reabilitarea/ modernizarea strazilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile si infrastructura
edilitard de interes public).

CAPITOLUL 8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Autorizarea executirii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilitatii de racord la
retelele existente.

8.2. Se va face bransarea la retele edilitare — ap#, canalizare, energie electricd de catre beneficiar.

8.3. Se poate face bransarea la reteaua de gaze naturale din zona.

8.4. Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazé de
citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

8.5. Lucririle de racordare si de bransare la reteaua publica se suportd n intregime de catre investitor
sau beneficiar.

8.6. Retelele de alimentare si racordurile la retelele electrice, de apd, de canalizare, de gaze naturale,
energie termica si cablu TV vor fi amplasate subteran.

8.7. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau
local, dupd caz.

8.8. Se recomandi consumul de energie din surse regenerabile.

CAPITOLUL 9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil un teren trebuie s3 fie accesibil printr-un drum public sau prin servitute de
trecere, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra

incendiilor si protectiei civile.
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9.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind

ocuparea terenului din R.G.U.
9.3. Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se aplica
intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificiri sau dezmembrari.

CAPITOLUL 10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI 5 TMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend si protectia
mediului. Se va tine seama de mdrimea si functiunea dominanti a zonei, in care este amplasata

constructia.
10.2. TIn conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de

imprejmuiri, numai in conditiile Tn care destinatia constructiilor o impune:
- imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm fnaltime;
- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;
- imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesita o protectie
speciald;
- indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;
- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante in planul
imprejmuirii.

PARTEA 11l — ZONIFICAREA FUNCTIONALA

CAPITOLUL 11. UNITATI $I SUBUNITATI FUNCTIONALE

Terenul ce au generat documentatia P.U.Z. au o suprafata de 3.879,00 mp. Terenul ce se propune
a fi studiat si reglementat prin P.U.Z. are o suprafatd de 84.934,98 mp si este delimitat la nord de
Strada Aprodu Purice, la sud de Strada Tirgul Nou, la vest Strada Alexandru cel Bun si la est de Strada
Armoniei si cuprinde proprietati particulare.

Terenul ce a generat P.U.Z. a fost incadrat in urmatoarele zone functionale:
- Li2-6 — subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+1E+M niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale ( se mentin utilizarile functionale ale subzonei Li2, corobat cu regimul de
indltime)
- T1-4 — subzona transporturilor rutiere (partial drumul apartine domeniului public al municipiului
Caracal si partial d-lui Buzatu lulian-Daniel si d-nei Buzatu Irina Elena)
Pentru zona studiati reglementati, s-au definit urmétoarele zone functionale:

- Li3-2 — subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare
- Lil — Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale

- T1 - subzona transporturilor rutiere
PARTEA IV — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA It — REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, a prezentului regulament, la care se adaugd cele specificate in cele ce

urmeaza.
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism — PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM
CERTIFICATULUI DE URBANISM NR. 173 DIN 01.09.2021 - terenul aflat pe Strada Tirgul Nou, nr. 43, nr.
cad. 58157, localitatea Caracal, jud. Olt, in suprafatd de 3879,00 mp, iar conform avizului de oportunitate
nr.3 din 10.02.2022, zona studiatd reglementatd este delimitatd la nord de strada Aprodu Purice, la sud
de strada Tirgul Nou, la vest de strada Alexandru cel Bun, la est de strada Armoniei si cuprinde proprietati

particulare.
Terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se afld in proprietatea dlui. Buzatu lulian-Daniel si dnei.
Buzatu Irina-Elena. Terenul are categoria de folosinta arabil si este situat in intravilanul localitatii Caracal.
Amplasamentul este situat in partea de sud-est a localitatii Caracal. Vecinatatile sunt
reprezentate de zone cu focuire individuald, zone mixte si servicii.

Li2-6 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+1E+M NIVELURI,
iN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

Subzona constituitd de locuinte individuale si colective mici, cu regim de indltime maxim
P+1E+M niveluri, cu caracter urban in ansambluri preponderent rezidentiale.

SECTIUNEA |- UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

(1) Locuinte individuale in regim de construire discontinuu

(2) Locuinte cu partiu special care include spatii pentru profesiuni liberale
(3) Reparatii si extinderi la locuintele existente

(4) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

(5) Echipamente publice specifice zonei rezidentiale

(6) Parcaje la sol sau multietajate

(7) Spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
(8) Locuri de joaca pentru copii

(9) Spatii pentru sport si recreere

(10)Mobilier urban

(11)Spatii libere pietonale

Articolul 2. — Utiliz3ri admise cu conditionari

(1) Locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de manevrd
auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii
in concordanta cu prevederile OMS 536/1997;

(2) Amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parceld se poate realiza
numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii;

(3) Anexe gospodiresti care nu produc murdarie (saraj, magazie, etc) in suprafata totald construitd
desfisuratd de maxim 100 mp/unitate locativa;

(4) Anexe gospodaresti care nu produc murdirie (garaj, magazie, etc) in suprafata totald construita
desfisurata de maxim 100 mp/unitate locativd;

(5) Sere de maxim 250 mp (dar nu mai mult de 50% din suprafata parcelei);

(6) Se admite mansardarea clddirilor cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfigurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
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(7) Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca
suprafata acestora sd nu depdseasca 200 mp ADC, s3 nu genereze transporturi grele, sd nu atraga
mai mult de 5 autoturisme concomitent, sa nu fie poluante, si nu aibd program prelungit peste
orele 22.00 si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Articolul 3. — Utilizdri interzise

(1) Functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depdsesc parametrii
mentionati la articolul 2;

(2) Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici concomitent sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare
si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitati;

(3) Anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri etc);

(4) Activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele
categorii de alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

(5) Se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie,
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

(6) Curatatorii chimice;

(7) Depozitare en-gros sau mic-gros;

(8) Depozitiri de materiale refolosibile;

(9) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(10)Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

(11)Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

(12)Autobaze si statii de intretinere auto;

(13)Statii de betoane;

(14)Lucriri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
fnvecinate;

(15)Orice lucriri de terasament care pot sd@ provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau
care impiedicd evacuarea si colectarea acestora;

(16)Orice alte utiliziri care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA 11 CONDITIH DE AMPLASARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrarea contra incendiilor si protectiei
civile.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din R.G.U.

(3) Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se aplica
intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

(4) Dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului) :

- Suprafata parcelelor : minim 500 mp
- Lungimea minima a aliniamentului : 12,00 m

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Cladirile se vor retrage de la aliniamentul reglementat al parcelei cu o distantd de min. 3,00 m fata
de circulatia carosabild existentd si propusd, strada de categoria a lll-a.
(2) Este interzisa depésirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri.
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(3)In fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite nicio constructie cu exceptia
imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale si carosabile de incinta si parcaje.

(4) lesirile din retragerea fata de aliniament la constructiile cu caracter definitiv (trepte de acces, vitrine,
rampe de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streasind s.a.) sunt acceptate, dar féra sa depaseascd
1,50 m.

(5) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea

unghiului dintre strézi avind o lungime de 6.00 metri pe strazi de categoria a lil-a.

(6) Tn cazul situdrii la intersectia unor strazi avand situdri diferite ale clddirilor fatd de aliniament, noile
cladiri vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de la aliniament si pe strada avand cladirile
dispuse pe aliniament pe o distanta egala cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia
s& nu ramana calcane vizibile.

(7) Retragerea maxima admis3 este de 10,00 m fata de aliniament.

Articolul 6. — Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Clidirile se vor construi in regim izolat si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta de minim
3,00 m;

(2) Distanta intre noua clddire si constructiile existente in vecinatate, care sunt locuinte sau alte
functiuni care necesitd lumina naturald va fi mai mare sau egala cu indltimea la cornisa a constructiei
celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,50 m;

(3) Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egala cu jumadtate din indltimea la
cornisa a cladirii, masurata fn punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5,00 m;

Articolul 7. - Amplasarea cladirilor unele fat3 de altele pe aceeasi parcela

(1) Tntre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu indltimea cladirii
celei mai inalte masurat3 in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se
poate reduce la jumitate, in cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele respective
camere de locuit sau destinate altor activita{i care necesitd lumina naturala.

Articolul 8. — Circulatii si accese

(1) Parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau, in
cazul utiliz3rii terenului in comun de citre mai multe cl&diri, prin intermediul unei strazi private;

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulaiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea

parcajelor aferente n propria parcela.
(2) Numdérul minim obligatoriu de locuri de parcare : cite un loc de parcare la suprafata de 100 mp

pentru locuinte individuale;
La numirul de locuri de parcare pentru locatari se adaugd un supliment de 10% pentru vizitatori.

(3) Amplasarea de garaje se poate face la parterul si subsolul locuintelor;

Articolul 10. — indltimea maxim3 admisibila a cladirilor

(1) Tnaltimea maximd admisibild la cornise este de 6,00 metri (P+1E+M), la care se admite
suplimentarea cu unul sau doud niveluri dupd cum urmeaza:
(2) Se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de

4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade
(3) Cladirile de colf pot avea incd un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia

aliniamentelor;
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(4) Tn cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avind regim diferit de inéltime, dacd
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe
intreaga parceld; daca regimul difera cu dous sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in
trepte, primul tronson prelungind indltimea cladirii de pe strada principald pe o lungime minima
egald cu distanta dintre aliniamente;

(5) Tnaltimea maxima la cornisa este de 6,00 m, iar indl{imea maxima la coamd este de 9,0 m;

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei i se vor armoniza cu cladirile invecinate;

(2) Cladirile noi se vor realiza astfel incat aspectul sau exterior sa nu contravind functiunii acesteia, sa
nu intre in contradictie cu aspectul general al zonei i s3 nu deprecieze valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitard

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

(2) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticald spre canalizarea pluviala;

(3) Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul parcelei pe
platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a degeurilor;

(4) Este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran;

Articolul 13. - S;{;tii libere si spatii plantate

(1) Spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata
parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru
copii; L

(2) Terenul liber rdmas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare
100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;

(3) Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executirii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul tdierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

Articolul 14. — imprejmuiri

(1) tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea fndltimea maxim3 de 2,00 m din care un soclu
opac cu indltimea minima de 30 cm si maximi de 60 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj
metalic, lemn sau un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA i POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent de ocupare a terenului (P.0.T.)
(1) P.O.T. maxim = 30%

Articolul 16. — Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim pentru inaltimi P+2 = 0,9 mp ADC/mp teren

T1-4 — SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE
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SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

(1)
()
(3)

(4)
(5)
(6)
(7)

(8)
(9)

circulatie carosabild, pietonala, refugii si treceri de pietoni;

constructii 5i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
constructii 5i amenajéri pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere si pe cale
fixa legate de transportul in comun;

conducte de alimentare cu apa si canalizare, conducte de gaze, retele de termoficare, electrice,
telecomunicatii;

pentru realizarea lucrarilor tehnico-edilitare se vor prevedea madsuri de protectie adaptate
profilului existent;

parcaje;

spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;

piste de biciclete;

fasii plantate;

Articolul 2. — Utiliziri admise cu conditionari

(1) Lucrérile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

(2)

(3)

(4)

(5) .

- 53 nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;

- s3 nu afecteze desfisurarea optimai a circulatiei (capacitate, fluentd, siguranta);
Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricdror constructii,
accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, fdrd a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe
baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de
amplasare sifsau de acces in zona drumului public emise de administratorul drumului respective;’
Amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane prin servicii
regulate se stabilegte de citre autoritatile administratiei publice locale cu avizul administratorului
drumului si al politiei rutiere;
Semnalizarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane in
intravilan prin servicii regulate si amenajarea acestora se asigurd de catre consiliile locale;’
Modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi accesuri sau orice alte interventii
asupra drumului public se fac cu acordul administratorului drumului;®

Articolul 3. — Utilizari interzise

(1) Efectuarea oricéror lucrdri care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin tdierea copacilor sau care modifica echilibrul panzei subterane;

(2) Depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oriciror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

(3)in localitate se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mic3 de 150 m, calculata
de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

(4) Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor, instalatiilor,
panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricéror alte obstacole;

Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-3, art. 46.

zConform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997privind regimul drumurilor, Sect. a lll-a, art. 35, alin. (2)
3 conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997privind regimul drumurilor, Sect. a lll-3, art. 35, alin. (3)
4 Canfarm Ordonantei Grvernuhii nr 42/1997 nrivind regimusl dramurilor Sert. aV-a art 61
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SECTIUNEA |1 - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Nu este cazul.

Articolul 5. - Amplasarea clidirilor fatd de aliniament

Nu este cazul.

Articolul 6. —~ Amplasarea clidirilor fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Nu este cazul.

Articolul 7. — Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

Nu este cazul.

Articolul 8. — Circulatii si accese

(1) Orice constructie trebuie sd fie accesibild printr-un drum public avand caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, apirarea contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi
respectate ciile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in NORMATIVUL P 118/1998.

(2) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere
in permanenta.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
clidirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand previzute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incércare §i intoarcere.

Articolul 10. = Tniltimea maxima admisibila a cladirilor

(1) Tndltimea cladirilor in planul fatadei nu va depégi distanta dintre alinieri.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii.
(2) Firmele, afisajele si mobilierul urban se vor subordona unui concept coerent pentru imaginea urband
perceptibild din spatiul public.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare, gaze si de energie electrica.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

(1) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp si tratate peisagistic.
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Articolul 14. - Tmprejmuiri

(1)Tn conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii de
imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o0 impune:
1.1. imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm indltime;
1.2. imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;
1.3. imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesitd o
protectie speciala;
1.4. indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;
1.5. portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante fn
planul imprejmuirii.

SECTIUNEA Ill — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

(1} Nu este cazul.

Articolul 16. — Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

{1) Nu este cazul.

Pentru zona de studiu :
Li3-2 - LOCUINTE INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, iN ZONE DE
RESTRUCTURARE

Se vor prelua reglementirile conform P.U.G. Municipiul Caracal aprobat conform H.C.L. nr.03 /
30/01/2014, cu exceptia adaugirii la utilizari admise a “anexelor gospoddresti care nu produc murdarie
(garaje, bucatirii de var3, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafatd de max. 100 mp/unitate
locativa“ si articolele 5 si 6, care se modificd astfel:

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retras3 de la aliniament potrivit caracterului strazii
si in conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fata de aliniament

(2) Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasd de la aliniament retragerea minima admisibila
este de 3,0 m dacd nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului. Retragerea
maxim3 admis3 este de 10,0 m de la aliniament.

(3) Banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor; o eventuald
extindere a benzii de construibilitate se poate admite numai in cazul justificdrii solutiei propuse in
cadrul unui PUD cu studii de volumetrie in relatie cu vecinatatile.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3.
Amplasarea fatd de limitele laterale si fatd de limita posterioara;

(2) Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate, fac
exceptie:

- Cazurile in care in banda de construibilitate existd, la data aprobarii prezentului regulament,
constructii legal executate pe imita de proprietate — in aceste cazuri este obligatorie alipirea la
calcan pentru constructii cu functiuni similare;

- Cazul in care exist3 un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune similara
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(3) n cazul in care se admite amplasarea la calcan, cladirea se va retrage fatd de cealalta limita laterala

cu minim 3,0 metri;
(4) Pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi :
- Fatd de una dintre limitele laterale : 3,00 metri (distanta minima determinatd de necesitatea

realizirii accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurarii locului/ locurilor de

parcare
- Fati de cealalts limitd se poate admite o retragere minim3, in cazu zidurilor fard ferestre cu vedere,

de 1,0 m (mésurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate
inscrisd in Cartea Funciar si partea cea mai apropiata a zidului) si 2,0 metri n cazul zidurilor in care
sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor;

(5) Picstura streasinei trebuie si cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia
acoperisului (inclusiv jgheaburi) si imprejmuirie spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi
montate obligatoriu opritori de zapada.

(6) Pentru alte functiuni decat locuintele, retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri.

(7) Retragerea fat3 de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din indl{imea la cornise
masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri.

(8) Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederille Codului Civil.

(9) Retragerie minimale inscrise mai sus se vor majora dupa caz potrivit cerintelor sanitare sau de

securitate la incediu.

Li1 — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, N

ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE
Se vor prelua reglementdrile conform PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014.

T1 - SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE
Se vor prelua reglementdrile conform PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014.
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ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL
Nr. 6513 din 02.02.2023

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru
“Construire ansamblu rezidential pe str. Tirgul Nou nr. 41 A din municipiul Caracal, judetul
Olt”, fosta str. Tirgul Nou nr. 43

In conformitate cu prevederile art. 136 alin (8) lit a) din codul administrativ aprobat prin O.U.G.
nr. 57 din 3.07.2019, cu modificarile si completirile ulterioare, si in conformitate cu prevederile art. 27 lit. ¢)
din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare,
Primarul municipiului Caracal, prin structura responsabild cu urbanismul condusd de arhitectul-sef din cadrul.
aparatului de specialitate, supune aprobarii Consiliului Local al municipiului Caracal, ca urmare a cererii nr.
2496/13.01.2023 adresate de citre beneficiarii documentatiei de urbanism, Buzatu Iulian-Daniel si Buzatu
Irina-Elena, prin Brastaviceanu Marilena Virginia — imputernicitd - documentatia de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Construire ansamblu rezidential pe str.
Tirgul Nou nr. 41A din municipiul Caracal, judetul Olt”, fosta str. Tirgul Nou nr. 43

Amplasamentul imobilelor care au generat documentatia de urbanism este situat in intravilanul
municipiului Caracal, in zona de sud a orasului, in zona functionala Li3— locuinte individuale si colective mici,
cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare si T1 — transportul rutier.

In conformitate cu prevederile art. 32. lit. b) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
* urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de
investitii propuse de initiatorul documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal, Primaria
Municipiului Caracal a solicitat prin certificatul de 173/01.09.2021 elaborarea unui plan urbanistic zonal.

in vederea realizirii investitiei pe amplasamentul din ,str. Tirgul Nou nr. 41A, Caracal, jud. Olt, prin
documentatia de urbanism se solicitd spre aprobare modificari de la prevederile P.U.G. al municipiului Caracal
atdt pentru terenul ce agenerat PUZ cat si pentru zona de studiu. Derogdrile solicitate privind utiliziri
functionale, retrageri fatd de limitele parcelei, indltime maximéd, POT si CUT, sunt admise conform PUG in
situatia in care obiectivul investitiei are destinatii semnificative oportune pentru municipiul Caracal si aria sa
de influenta.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal din
data de 16.12.2021 a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 03/10.02.2022, prin care se stabilit teritoriul care
urmeazi si fie reglementat(teren ce a generat PUZ si zona sa de studiu), categoriile functionale ale dezvoltrii
si eventuale servituti, indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime), dotirile de interes
public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitétilor, capacitétile de transport admise, acorduri/avize
specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului.

Avizul arhitectului-sef nr. 07/19.12.2022, fundamentat tehnic de propunerea de avizare a Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal conform procesului-verbal de sedintd
nr. 69724/24.11.2022, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. al municipiului Caracal, si R.L.U. aferent, aprobat
prin HCL nr. 03/2014 si in conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
pentru documentatia completd, inclusiv avize si studii de fundamentare, elaboratd in baza certificatului de
urbanism nr. 203/27.09.2022 continuare la certificatul de urbanism 173/01.09.2021 si avizului de oportunitate
nr. 3/10.02.2022, emise de Primaria Municipiului Caracal. Prin acesta s-au avizat reglementéri punctuale pentru
zone noi derivate din cele existente in PUG Caracal pentru zonele:- Li2-6 - Locuinte individuale si colective mici,



cu maxim P+1E+M niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale - se mentin utilizirile functionale ale subzonei
Li2, coroborat cu regimul de inaltime

-T1-4 — subzona transporturilor rutiere, partial drumul apartine domeniului public al municipiului Caracal si
partial d-lui Buzatu Iulian-Daniel si d-nei.Buzatu Irina-Elena. Terenul proprietatea d-lui Buzatu Iulian-Daniel si d-
nei. Buzatu Irina-Elena necesar drumului va fi donat domeniului public al municipiului Caracal, numai dupa
echiparea lui cu refele edilitare si dupa realizarea suprastrucurii rutiere si pietonale, inainte de receptia la terminarea
lucrérilor imobilelor din zona Li2-6.

-Li3-2: - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, se mentin
utilizdrile functionale din PUG cu exceptia addugarii la utilizari admise a “anexelor gospodiresti care nu produc
murdirie(garaje, bucitirii de vara, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafati de max.100 mp/unitate
locativad™;

Avand in vedere prevederile art. 155 alin (5) lit. f) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora primarul ,,asigura elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor
acestora”,

supun dezbaterii Consiliului local al municipiului Caracal proiectul de hotarare aprobarea documentatiei
de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Construire
ansamblu rezidential pe str. Tirgul Nou nr. 41A din municipiul Caracal, judetul Olt”, fosti str. Tirgul Nou nr.
43,

In baza prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 56 pct. (7) cu privire la aprobarea documentatiilor de urbanism, .in fermen de
maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de
primar/presedintele consiliului judeean si a raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul
Judetean sau local are obligafia sa emitd o hotdrdre prin care aproba sau respinge documentatia de amenajare
a teritoriului sau urbanism".

PRIMAR,

IONBOLDUREAN

[ \ﬂv/ }



Primaria Municipiului Caracal
Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului
Nr. 6521/02.02.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Construire
ansamblu rezidential pe str. Tirgul Nou nr. 41A din municipiul Caracal, judetul Olt”, fostd str. Tirgul Nou nr.
43

in vederea demararii procedurilor legale de aprobare de citre Consiliului local al Municipiului Caracal, a fost
intocmit proiectul de hotdrare privind documentatia de urbanism PUZ elaborata pentru “Construire ansamblu
rezidential pe str. Tirgul Nou nr. 41A din municipiul Caracal, judetul Olt”, fostd str. Tirgul Nou nr. 43, ca urmare a
cererii d-lui Buzatu Iulian-Daniel si Buzatu Irina-Elena, inregistratd la nr. 2496/13.01.2023 prin Brastaviceanu
Marilena Virginia — imputernicitid -, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificarile si completarile ulterivare, si ale Normelor metodologice de
aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordin MDRAP nr. 233/2016, si in acord cu prevederile art. 136 alin (8)
lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ.

Documentatia de Urbansim a fost initiati de Buzatu Iulian-Daniel si Buzatu Irina-Elena, pentru imobilul
situat pe str. Tirgul Nou nr. 41A, Caracal, jud. Olt, in suprafatd de 3879,00 mp, avand nr. cadastral 58157 ce are
categoria de folosinta arabil, conform cértii funciare si CU nr. 203/27.09.2022 continuare la certificatul de urbanism
173/01.09.2021 si avizului de oportunitate nr. 3/10.02.2022, se afla in zona functionala Li3 — locuinte individuale si
colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in zone de restructurare i T1 —transportul rutier, conform PUG Mun. Caracal
aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014;

A fost intocmit dosarul documentatiei de urbanism cuprinzind:

a) Certificatul de urbanism nr. 203/27.09.2022 continuare la certificatul de urbanism 173/01.09.2021 prin care
se solicita elaborarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate conform prevederilor art. 32 din Legea
350/2001

b) Avizul de oportunitate nr. 3/10.02.2022;

¢) Raportul informérii si consultdrii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa

pregatitoare 59309/11.11.2021

d) Documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent — elaborata de DESIGN & MANAGEMENT SERVICES
S.R.L, proiect nr. 17/2021; Specialist cu drept de semnitura RUR: MARILENA-VIRGINIA BRASTAVICEANU,
(Dzo F);

¢) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

f) Studii de fundamentare: studiu topografic; studiu geotehnic; studiu echipare tehnico-edilitara;

studiu de circulatie, studiu topografic pentru zona ce a generat PUZ;

g) Raportul informarii si consultirii publicului in etapa elaborérii propunerilor nr.

61591/18.10.2022;

h) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

i) Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia Mediului Olt, nr. 6282/18.08.2022;

j) Aviz MAI inspectoratul de Politie Judetean Olt, Serviciul Rutier —nr. 280782/21.06.2022;

k) Aviz Distributie Oltenia CTE nr. 6534/08.03.2022;

1) Aviz de amplasament Distributie Oltenia S.A.nr. 2500076066/25.05.2022 (favorabil);

m)Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 4765-317.419.701/08.03.2022;

n) Aviz de amplasament SC Compania de apa Olt nr. 245/15.03.2022;

0) Punct de vedere de specialitate MAI-ISU Olt nr. 1640262/27.04.2022 (favorabil);

p) Aviz tehnic ANIF nr.22.30.03.2022

q) Acord administrator drum nr. 22711/05.04.2022

1) Avizul Arhitectului Sef nr. 7/19.12.2022 fundamentat tehnic de propunerea de avizare a

CTATU a Mun. Caracal, conform PV al sedintei din 24.11.2022;

s) Extras CF de informare nr. 58157




t) Dovada achitirii taxei R.U.R— urb. Brastaviceanu Marilena Virginia, BRD Groupe Societe Generale — nr.
ordin 62976084/10.11.2022;

In acord cu prevederile art. 32. lit. ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de investitii propuse de
initiatorul documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal aprobat prin HCL nr.
03/30.01.2014, Buzatu Ilulian-Daniel si Buzatu Irina-Elena a solicitat prin certificatul de urbanism nr.
203/27.09.2022 continuare la certificatul de urbanism 173/01.09.2021 elaborarea unui plan urbanistic zonal in baza
unui aviz de oportunitate. Prin Avizul de Oportunitate nr. 3/10.02.2022, conform art. 32, pct. (4) din aceeasi lege, s-
a stabilit teritoriul care urmeazi si fie reglementat(teren ce a generat PUZ si zona sa de studiu), categoriile
functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti, indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime),
dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor, capacititile de transport admise,
acorduri/avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z., obligatiile initiatorului P.U.Z. ce
deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului.

Conform art. 32, pct. (5) ilt. a) din legea nr. 350/2001, prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari
noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei.
In urma propunerii de avizare a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a municipiului
Caracal exprimata in sedinta din data de 24.11.2022, s-a emis Avizul arhitectului-sef nr. 7/19.12.2022 pentru Planul
urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru realizarea investitiilor.

Modificérile 1a PUG / reglementirile noi (propuse prin PUZ) avizate sunt:
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

A. Imobilul ce au generat PUZ:

1.UTR:

» Li2-6 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+1E+M niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale - se mentin utilizirile functionale ale subzonei Li2, coroborat cu regimul de indltime

= T1-4 —subzona transporturilor rutiere, partial drumul apartine domeniului public al municipiului Caracal si
partial d-lui Buzatu Iulian-Daniel si d-nei.Buzatu Irina-Flena. Terenul proprietatea d-lui Buzatu Iulian-Daniel si d-
nei. Buzatu Irina-Flena necesar drumului va fi donat domeniului public al municipiului Caracal, numai dupi
echiparea lui cu retele edilitare si dupi realizarea suprastrucurii rutiere si pietonale, inainte de receptia la terminarea
lucririlor imobilelor din zona Li2-6.

2. Regim de construire:
® Li2-6 - se poate construi in regim izolat ;
= T1-4 - nu este cazul

3. Functiuni predominante:

= Li2-6 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+1E+M niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale;

® T1-4 - transportul rutier

4. Hmax. Regimul de iniltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde, cu conditia respectdrii Hmax.
coama/streasind.Nu se admite depasirea inal{imii maxime reglementate pe fatada orientata spre strada:

» Li2-6 — RH max. propus= P+1E+M; H max. cornisad = +6,00 m; H max. coamd = +9,00 m;

» T1-4 — iniiltimea clidirilor in planul fatadei nu va depisi distanta dintre alinieri.

5. POTmax:
» Li2-6 — P.O.T. max. propus= 30%.;
» T1-4 - nu este cazul

6.CUTmax:
» Li2-6 — C.U.T. max. propus = 0,9
= T1-4 - nu este cazul.



7. Retragerea minimi a cladirilor fatii de aliniamentul reglementat:

= Li2-6: minim 3,00 si maxim 10,00 m de la aliniamentul reglementat de PUZ. Banda de construibilitate este
data de distanta fatd de aliniament si limita posterioara.;

= T1-4 - nu este cazul;.

8. Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:

= Li2-6 — se poate construi in regim izolat, astfel:

- Cladirile se vor construi in regim izolat si se vor retrage de la limitele parcelei la o distantd de minim 3,00
m;

- Distanta intre noua clidire si constructiile existente in vecinatate, care sunt locuinte sau alte functiuni care
necesiti lumina naturali va fi mai mare sau egala cu indltimea la cornisd a constructiei celei mai inalte, dar nu mai
putin de 3,50 m;

- Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil.

- In toate cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viatd al
populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, cu modificérile si completdrile ulterioare.

= T1-4 - nu este cazul;.

9.Retrageri minime a clidirilor fatii de limita posterioari:

= Li2-6 — se poate construi in regim izolat, astfel;

- Retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu jumitate din indltimea la cornigd a
cladirii, misurati in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,00 m.

- Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil.

- In toate cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si sdndtate publica privind mediul de viatd al
populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, cu modificérile si completérile ulterioare.

= T1-4 - nu este cazul.

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor
respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificirile si completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea
in vecindtatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil;
cerintele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fatd de drumurile publice
sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile si
completirile ulterioare, precum §i a Regulamentului general de urbanism; interdiclia de construire pe zona
rezervatd lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strazilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile
si infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilire a distantelor fatd de limite laterale/posterioare
ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10. Circulatii si accesuri:

» Li2-6 - Accesul se va face printr-un drum vicinal de folosinta locald(bretea a strizii Tirgul Nou), care
asigurd accesul la parcelele care au generat documentatia de urbanism, la capatul cdruia are prevdzut un loc de
intoarcere.

= T1-4 - nu este cazul. Terenul proprietatea d-lui Buzatu Iulian-Daniel si d-nei. Buzatu Irina-Elena necesar
drumului va fi donat domeniului public al municipiului Caracal, numai dupd echiparea lui cu retele edilitare si dupa
realizarea suprastrucurii rutiere si pietonale de cétre proprietari, inainte de receptia la terminarea lucrarilor imobilelor
din zona Li2-6.

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se asigurd
acces carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PULZ,
conform destinatiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu §i
protectia civild, potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizdrilor functionale; autorizarea este permisd dacd se
asigurd accesuri_pietonale dintr-un _drum public; accesurile pietonale vor permite circulafia persoanelor cu
handicap / dizabilitafi locomotorii;

11. Echipare tehnico-edilitara:
= Li2-6 — Toate cliadirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare; se va asigura in mod special
evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviala; este obligatoriu



sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul parcelei pe platforme organizate; se recomandi
gisirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor; este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran;

- Extinderea / prelungirea retelelor publice existente sau construirea de retele noi, se va realiza de citre dnul
Buzatu Iulian-Daniel si dna Buzatu Irina-Elena pe care le va dona domeniului public al municipiului Caracal, inainte
de receptia la terminarea lucrarilor imobilelor din zona Li2-6.

= T1-4 — Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci existi posibilitatea racordirii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare, gaze si de energie electrica.

Conditii generale privind asigurarea utilitdtilor: Auforizarea lucrdrilor de constructii este permisd
numai dacd existd posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare i energie electricd. Se vor
respecta prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente si realizarea
de refele edilitare (extinderea/ prelungirea/ mdrirea capacitatii refelelor publice existente sau construirea de rejele
noi) prin grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitdgi vor
respecta prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, §i
condifiile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitafii ori noile refele
construite, indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele §i extinderea
refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate
in refeaua publicd de canalizare. Se va asigura evacuarea rapidd §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticald spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil
dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiend §i sdndtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu
modificdri si completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

12. Stationarea autovehiculelor, parcaje:
= Li2-6 - Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de
uz public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente
in propria parcela.
-Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita
desfasurata pana la 120 mp
- cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita
desfasurata peste 120 mp
- cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pana la 100 mp pentru locuinte
semicolective si colective;
- cate doua locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100 mp pentru locuinte
semicolective si colective;
La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori.
Amplasarea de garaje se poate face la parterul si subsolul locuintelor;
= T1-4 — Stationarea vehiculelor atit in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functiondrii
cladirilor se va face 1n afara drumurilor publice, fiecare unitate avand previzute in interiorul parcelei spatii de
circulatie, incarcare i intoarcere.

13. Spatii verzi si spatii plantate:

» Li2-6 — Spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata
parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joacd pentru copii; terenul
liber rimas 1n afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va
face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului; se vor identifica, proteja si pastra in timpul executrii
constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 ¢cm; in cazul
tiierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

= T1-4 — Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp si tratate peisagistic.



B. Imobile din zona de studiu, altele decdt cele ce au generat PUZ :
1. UTR:
®» Li3-2: - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, se
mentin utilizirile functionale din PUG cu exceptia addugirii la utiliziri admise a “anexelor gospodaresti care nu
produc murdirie(garaje, bucatirii de vari, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafatd de max.100 mp/unitate
locativa”;

2. Regim de construire:
®» Li3-2 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban

3. Functiuni predominante:
= Li3-2 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, inclusiv
anexele gospodiresti care nu produc murdarie(garaje, bucatirii de vard, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in
suprafatid de max.100 mp/unitate locative

4. Hmax:
® Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat
coni HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

5. POTmax:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat
conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

6. CUTmax:
® Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat
conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificirile si completarile ulterioare;

7. Retragerea minimi a clidirilor fatd de aliniamentul reglementat:
= Li3-2- amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului
strazii si in conditiile capitolului 2.3.1 Amplasarea fata de aliniament
-pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima
admisibila este de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului. Retragerea maxima
admisa este de 10,0 m de la aliniament

- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor; o eventuald
extindere a benzii de construibilitate se poate admite numai in cazul justificarii solutiei propuse in cadrul unui PUD
cu studiu de volumetrie in relatie cu vecinatétile;.

8. Retrageri minime a cladirilor fata de limitele laterale:
= Li3-2- clidirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul
2.3.3 Amplasarea fatd de limitele laterale pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi:
- fatii de una dintre limitele laterale: 3,00 metri (distantd minima determinata de necesitatea realizérii
accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurarii locului/locurilor de parcare
-fati de cealaltd limit3 se poate admite o retragere minimd, in cazul zidurilor fira ferestre cu vedere, de
1,0 metri (masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea
Funciara si partea cea mai apropiata a zidului) si 2,0 metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu
vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor;
Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate, fac exceptie:
ecazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobarii prezentului regulament, constructii legal
executate pe limita de proprietate - in aceste cazuri este obligatorie alipirea la calcan pentru constructii cu functiuni
similare;
scazul in care exista un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune similara
In cazul in care se admite amplasarea la calcan, clidirea se va retrage fafa de cealalta limit3 laterald
cu minim 3,0 metri;



- picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusive jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de
zapada.

- pentru alte functiuni decat locuintele retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri.

-pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil.

-retragerile minimale inscrise mai sus se vor majora dupi caz potrivit cerintelor sanitare sau de
securitate la incendiu;

9. Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioari:
® Li3-2- retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumitate din indlfimea la cornige

misurati in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Pentru anexele gospodéresti se admit i
prevederile Codului Civil

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor
respecta: cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea
in vecindtatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil;
cerintele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fafd de drumurile publice
sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile si
completirile ulterioare, precum §i a Regulamentului general de urbanism, interdicfia de construire pe zona
rezervatd lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strdzilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile
si infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilire a distantelor fafd de limite laterale/posterioare
ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10. Circulatii si accesuri:
» Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal
aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se
asigurd acces carosabil la drumuri publice. in mod direct sau prin servitute reglementatd urbamsttc prin PUG/PUZ,
conform destinatiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu si
protectia civild, potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizdrilor functionale; autorizarea este permzsa dacd se
asigurd accesuri_pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulatiy persoanelor cu
handicap / dizabilitdyi locomotorii; )

11. Echipare tehnico-edilitara:
® Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat
conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisd
numai dacd existd posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare si energie electricd. Se vor
respecta prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente i realizarea
de refele edilitare (extinderea/ prelungirea/ mdrirea capacitatii refelelor publice existente sau construirea de refele
noi) prin grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitagi vor
respecta prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, §i
conditiile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitaii ori noile refele
construite, indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele si extinderea
refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate
in reteaua publicd de canalizare. Se va asigura evacuarea rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticald spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu si se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil
dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiend si sdndtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu
modificdri si completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

12, Stationarea autovehiculelor, parcaje:
» 1i3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat
conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

13. Spatii verzi si spatii plantate:
» Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat
conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificérile si completérile ulterioare;



In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal din data
de 06.04.2022 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
introducerea i respectarea in forma finald a documentatiei PUZ a conditiilor prevdzute in prezentul Aviz precum
si in avizele si/sau acordurile favorabile necesare obfinute, care fac parte integrantd din documentatia P.U.Z.

Pentru documentatia PUZ se propune aceeasi valabilitate cu a PUG Caracal si RLU aferent prin aprobarea
prin hotérare a Consiliului Local al municipiului Caracal.

In acord cu prevederile art. 11 si art. 12 din Ord. 2701/30.12.2010 si Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal,
aprobat prin H.C.L. nr. 17/31.07.2012, se prezinta Consiliului local al municipiului Caracal, spre insusire sau
respingere in vederea fundamentdrii deciziei de adoptare sau neadoptare a Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Construire ansamblu rezidential pe str. Tirgul Nou nr. 41A
din municipiul Caracal, judetul Olt”, fostd str. Tirgul Nou nr. 43, urmétoarele rapoarte:

- Raportul informdrii si consultérii publicului nr. 59309/11.11.2021 cu privire la implicarea publicului
in etapa pregititoare;
- Raportul informarii si consultirii publicului in etapa elabordrii propunerilor nr. 61591/18.10.2022

Raportul informirii si consultirii publicului cu privire la etapa aprobirii documentatiei PUZ, desfasurate in
conformitate cu Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, H.G. nr. 831/2022
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica si Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificdrile si
completirile ulterioare.

Supunem spre analizare de citre Consiliul Local al Municipiului Caracal documentatia Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Construire ansamblu rezidential pe str. Tirgul Nou
nr. 41A din municipiul Caracal, judetul Olt”, fosta str. Tirgul Nou nr. 43 si prezentam spre dezbatere documentatia
completd, inclusiv: regulamentul local de urbanism, planul de reglementiri urbanistice vizat spre neschimbare,
raportul informarii si consultdrii publicului §i avizul arhitectului sef(ce nu se supune aprobirii Consiliului Local
conform art. 37 alin. 1° din Legea nr. 350/2001) — anexe ale proiectului de hotirére privind aprobarea documentatiei.
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° Au fost identificati si notificafi proprietarii ale caror imobile sunt invecinate si existd posibilitatea de a se
considera afectati de propunerile PUZ. Cu adresele, transmise personal sau cu confirmare de primire, nr. 41524/11.07.2022 au
fost notificate persoanele ce detin proprietati invecinate privind consultarea asupra propunerilor preliminare Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism ) in vederea realizarii investitiei Construire ansamblu rezidential generat de imobilul
amplasat pe: Str. Tirgul Nou, nr 41 A (fost 43), Municipiul Caracal, Judetul Olt, respectiv:

NUME ADRESA
FLORICEL STEFAN Strada ALEXANDRU CEL BUN, nr. 39, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200
PISLARULL%?ANI\‘STANTIN Strada ALEXANDRU CEL BUN, nr. 39A, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200
B FLORICEL GEORGE EUGEN Strada ALEXANDRU CEL BUN, nr. 39B, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200
MIHAI SAVIAN Strada APRODUL PURICE, nr. 19, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200
APIPIE DANUT Strada ALEXANDRU CEL BUN, nr. 43A, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200
MARINl\iiCRLIJAz';NIELA_ Strada ALEXANDRU CEL BUN, nr. 43, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200
IVANCEA VASILE Strada TIRGUL N(_)U, nr. 15, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200
PRODANESCU STAN Strada APRODUL PURICE, nr. 32B, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200
GEORGESCU MIHAI Strada UNIRI, nr. 2A, bl. FA, sc. B, et. 3, ap. 13, Municipiul SLATINA, Jud. OLT
STEFAN LUMINITA Strada APRODUL PURICE, nr. 32, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200
FLORICEL FLOREA Strada NEAGOE BASARARB, nr. 69, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200
SCARLAT M SORIN Strada APRODUL PURICE, nr. 34A, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200
PAVEL ELENA Strada APRODUL PURICE, nr. 36, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200
DINCA M. MIHAI Strada VASILE LUPU, nr. 12, Municipiul CRAIOVA, Jud. DOL
SAFTA GHEORGHE Strada APRODUL PURICE, nr. 40, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200
TONEA TRAIAN Strada APRODUL PURICE, nr. 42, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200




[ MIHAILESCU LIVIU

Strada APRODUL PURICE, nr. 44, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200

JITIANU LUCIAN

Strada APRODUL PURICE, nr. 46, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200

STUPARU LAURENTIU

Strada APRODUL PURICE, nr. 60, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200

NEAGUE NICU

Strada APRODUL PURICE, nr. 48, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200

IONESCU M. VOICU

Strada APRODUL PURICE, nr. 50, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod pc_r_stal 235200

MORARU STEFAN

Strada APRODUL PURICE, nr. 52, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200

PRASILA [ONUT ALIN

Strada APRODUL PURICE, nr. 54A, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200

BIRSAN CLAUDIU
CONSTANTIN

Strada APRODUL PURICE, nr. 54, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200

SOREANU MARIN

Strada ALEXANDRU CEL BUN, nr. 44, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200

TRAISTARU A. RAFAELA

Strada PIATA VICTORIEI, nr. 7, bl. 35, sc. 1, ap. 4, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal

235200

FLORICEL CONSTANTIN

Strada GENERAL IOAN CULCER, nr. 22, Sectorul 6, Mun. BUCURESTI

BUZATU IULIAN DANIEL

Bulevardul ANTONIUS CARACALLA, nr. 17, bl. 16, sc. 1, ap. 3, Municipiul CARACAL, Jud.
OLT, cod postal 235200

ANDREI AUREL

Strada TIRGUL NOU, nr. 45, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200

NICA GHEORGHE

Strada TIRGUL NQU, nr. 47, Municipiu} CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200

NICA STELIAN

Strada TIRGUL NOU, nr. 49, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200

SCARLAT M NICUSOR

Strada RASURII, nr. 3, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200

SCARLAT M SORIN

Strada APRODUL PURICE, nr. 34A, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200

KARIMI N CORINA-
ALEXANDRA

Strada DRAGOS VODA, nr. 10A, bl. D1, sc. 1, et. 2, ap. 10, Municipiul CARACAL, Jud. OLT,
cod postal 235200

KARIMI GHOLAM REZA

Strada DRAGOS VODA, nr. 10A, bl. D1, sc. 1, et. 2, ap. 10, Municipiul CARACAL, Jud. OLT,
cod postal 235200

NICA | MARIAN [ULIAN

Strada CRAIOV_EI, nr.9, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200

MIHAILESCU LIVIU

Strada APRODUL PURICE, nr. 44, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200

CIuCIU MARIA

Intrarea MUZEULU, nr. 21, bl. 13, sc. 2, ap. 12, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal

235200
CIRCIUMARU C. RAMONA- Strada DRAGOS VODA, nr. 9, bl. A12, sc. 1, ap. 2, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal
MIHAELA 235200

VASILE VIOREL VERG!

Strada GENERAL MAGHERU, nr. 27, bl. B5a, sc. 3, ap. 14, Municipiul CARACAL, Jud. OLT,
cod postal 235200

MITRACHE MARIN

Aleea RASARITULUI, nr. 6, bl. B18, sc. 1, et. 4, ap. 10, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod
postal 237180

COSMA GHEORGHITA

Strada CARPATI, nr. 73, bl. B, sc. 4, et. 2, ap. 47, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal
235200

CIRCIUMARU FLORIN

Strada OCTAVIAN GOGA, nr. 21, STUDINA, Jud. OLT, cod postal 237445

MITRACHE ALEXANDRU-
MIHAI

Strada PRIMAVERII, nr. 11A, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200

DICU NICOLAE ADRIAN

Strada PARULUI, nr. 2, bl. F, sc. 1, ap. 1, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200

CIUNGU FLORINEL VIOREL

Strada ARMONIEIL, nr. 7, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal 235200

FILIP TEODOR-DANIEL

Aleea CRESE, nr. 9, bl. E24, sc. 1, et. 1, ap. 6, Municipiul CARACAL, Jud. OLT, cod postal
237070

OPREA-MIRCEA GRIGORAS

Bulevardul ANTONIUS CARACALLA, nr. 9, bl. 8A, sc. 1, et. 2, ap. 7, Municipiul CARACAL,
Jud. OLT, cod postal 235200




o Anuntul a avut urmatorul cuprins:
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL

Data anuntului:11.07.2022
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CONSULTARE ASUPRA PROPUNER]LOR PRELIN.IINARE
PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
in vederea realizirii investitiel Construire ansamblu rezidenial
generat de imobilul amplasat pe: Str. Tirgul Nou, nr 43, Municipiul Caracal, Judetul Ol
ARGUMENTARE: In baza Certificatulni de Urbanism, ar. 173/01.09.2021 emis de Primaria Municipiului Caracal s-a elaborat ¢ docupsentatie PUZ si RLU in vederea yealizani

investitiei Coustruine ansambls pezidential prin care se peglementeaza candigiile in care se poste construi pe terenul identificat cu nr. cad. 53157. Imebill sitwat pe S Tirgnl Now, ur 43, 52
afla in subzena 133 — lecuints individuale si colective mich, cw maxim P+2 nivelurl, in xone de restructurare.
INITIATOR: BUZATU IULIAN-DANIEL »i BUZATU IRINA-ELENA
ELABORATOR: SC DESIGN & MANAGEMENT SERVICES SRL, SPECTALIST RUR: it BRASTAVICEANU MARTLENA VIRGINIA (DzoE)

PUBLICULESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII ST PROPUNERI
* asupra documentatiei PUZ disponibila la sediul Prim#riei Municipiulu Caracal din Piata Victoriei or. 10,
Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate stradal3, si pe pagina de internet a institutiei:
- sectiunea Informatii PUZ/PUD - Etapa de documentare si elaborare a studiilor de findamentare
- sectiunea Mnformatii PUZ/PUD - Etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare
e in perioada 11.07.2022 — 22.07.2022 intre orele 9:00 = 13:00 (zile lucriftoare)
PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA:
o intilnini cu beneficiarul si proiectantul mmammpmimmummmme,mmmmaumﬁdwmmm
perlo:dn/ziua 11072022 — 22.07.2022, intre orele 9:00 — 13:00 In acest sens, se vor transmite solicitini citre Primiria Municipiului Caracal de citre publicul interesat.
fi transmise si/sau depuse la sediul Primiriei Municipivlui Caracal, Str. Piata Victoriei Nr. 10, Ghiseu Registratura, prin fax: {0249)517516 sau prin e-mail la
adresaoﬁce@p!mmacnaca]_ro materialele transmise vor purta mentivnea , Recomandin pentru plan urbanistic zonal”.
Rispunsul la shservatiile transmise:va fi publicat pe pagina de internet a Priminiei Municipiului Caracal si afigat la sediul institutied, Piata Victoried or. 10 (avizier din curtea
interioar3) si la adresa comunicats de persoana care a facut observatia, in pertoada (15zile de la finalizarea perioadei de consultare) 25.07.2022-08.08.2022

Persoans resporsabili cu informarea si consultarea WmDocummmu de Urbanism, Publicitate Stradala, Maria Giorgiana Piriesgea, inspector
principal in cadrul PMC, Piata Victoriei nr. 10, fax: (0249)517516, tel: (0249)511386/511384- interior 132, e-mailoffice@onimanacamcalim, maria pirlogea@primariacaracal fo.

A fost afisat in urmatoarele locatii:
° la sediul institutiei




° in locuri special amenajate pe teritoriul zonei studiate, pe panouri rezistente la intemperii

in perioada informarii si consultdrii publicului cu privire la propunerile preliminare Plan urbanistic zonal
(PUZ) si Regulament local de urbanism (RLU) in vederea realizarii investitiei Construire ansamblu rezidential
generat de imobilul amplasat pe: Str. Tirgul Nou, nr 41A (fost 43), Municipiul Caracal, Judetul Olt, au fost depuse
la institutia noastrad, de cétre Andrei Aurel, Traistaru Constantin, Soreanu Marin si Mote Filoftel, patru sesiziri
inregistrate sub nr .42799/18.07.2022, nr. 42821/18.07.2022, nr. 47353/10.08.2022 si nr. 51516/05.09.2022.
Adresele au fost inaintate citre elaboratorul documentatiei prin adresa nr. 43367/20.07.2022, transmisé letric si
electronic. Punctele de vedere ale elaboratorului, inregistrate sub nr. 48130/17.08.2022 si nr. 60181/12.10.2022, au
fost inaintate, prin adresele nr.48739/22.08.2022 si 61241/17.10.2022, catre solicitanti. In urma acestor sesizari a
fost actualizata documentatia ce se afld afisat pe site-ul Primariei Municipiului Caracal la adresele:

- https://www.primariacaracal.ro/consultare-asupra-propunerilor-preliminareplan-urbanistic-zonal-si-

regulament-local-de-urbanism-aferentin-vederea-realizarii-investitiei-construire-ansamblu-
rezidenialgenerat-de-imobilul-amplasat-pe/ ;

- https://www.primariacaracal.ro/consultare-asupra-propunerilor-preliminareplan-urbanistic-zonal-si-
regulament-local-de-urbanism-aferentin-vederea-realizarii-investitiei-construire-ansamblu-
rezidenialgenerat-de-imobilul-amplasat-pe-2/ .

Consilier superior, Comp. Co icare, relatii publice, administrare website si agenda electronica
Elena Carmen STOICA '

or principal Comp. Nomenclaturd Stradald, Sistem Informational Geografic

Intocmit/ 3 ex/ Insp
Giorgiana Maria Pifl:




ROMANIA

MOVEMENT

JUDETUL OLT
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
MUNICIPIUL CARACAL
Str. Piata Victoriei, Nr. 10, cod postal 235200, Caracal, CIF 4395175 QUALITY
Tel: (0249) 511384 /511386 Fax: (0249) 517516 IS0 9001 certificat nr. 865C

Email: office@primariacaracal.ro Web: www primariacaracal.ro

Nr.59309 din 11.11.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
in vederea realizirii investitiei Construire ansamblu rezidential
generat de imobilul amplasat pe:
Str. Tirgul Nou,(fost nr 43) actual nr.41A, Municipiul Caracal, Judetul Olt

Conform prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, si HCL al municipiului Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
municipiul Caracal a fost informat si consultat publicului cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de
urbanism PUZ si RLU aferent si elaborarea studiilor de fundamentare si propunerilor preliminare pentru
» Construire ansamblu rezidential” Str. Tirgul Nou,(fost nr 43) actual nr.41A, Municipiul Caracal, Judetul
Olt, generat de imobilul cu nr. cad. 58157, initiatori: Buzatu Iulian — Daniel, Buzatu Irina - Elena, proiectant :
DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L .(arh.urb. RUR- Dy¢ E — Marilena Brastaviceanu), astfel:

1. Etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ

Initiatorul si Primiria Municipiului Caracal au adus la cunostinti publicului intentia de elaborare a PUZ si
obiectivele acestuia, tnainte de transmiterea documentatiei pe circuitul de avizare, prin:

- Anunt afisat la locul realizarii investitiei si la avizierul institutiei — Primaria Municipiului Caracal, str.
Piata Victoriei nr. 10, curte interioara




Publicarea anuntului si documentatiei Studiului de oportunitate pe pagina de internet a institutiei
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Anungarea intentiei de elaborare: PUZ si RLU aferent in vederea
realizdrii investitiei Construire ansamblu rezidential generat de
imobilui amplasat pe: Str. Tirgul Nou, nr 43, Municipiul Caracal,
Judetu] Ol

INTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL S{ REGULAMENT LOTAL DE URBANISM AFERENT

in vegeres reakzan mvestine
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genezrat de imobiu! amniasat p2: 1 Tirgul Nou. o 43, MumiCiotul Caracal
Juderul 0%

ARGUMENTARE: in baza Certficatului de Urbanism. ns, 173/01.62.2021
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- Anuntul - cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele
si transmite observatii la sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea PUZ — a avut urmatorul
continut:

PRIMARIA MUNICIPIULUL CARACAL
Data anuntului : 25.10.2021

INTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL 51 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
in vederea realizarii investifiei Construire ansamblu rezidential
generat de imobilul amplasat pe: Str. Tirgul Non, nr 43, Municipiul Caracal, Judeful Ol
ARGUMENTARE. fx baca Cestificatalui de Usbamisan, 5. lTl‘Ol 09 201[ wbhm“mx;ﬂn&w].ndﬂussuh& operizaitain in vedaraz obfineci Avizalsi de Oportuitate mecesar ieifiers Flanalul Urbaxists Zomal 3
Regulamentol Urbanistc Local aferent is vederea regidenpial prin caze se reglesmenteari condirile in care se poat construi pe terewal idesificat cu . cadastral 38157, Iuckdnl situzt pe St
Topd Now. mr 43, u;ﬂi-g&mb!—hwtﬁuﬁkpmmm ou maxim P2 niveluri, i sowe d¢ reserucsrars.

INITIATOR : BUZATU JULIAN-DANIEL 7 BUZATU RINA-ELENA
FLABORATOR: SC DESIGN & MANAGEMENT SERVICES SRL. SPECIALIST RUR: wb BRASTAVICEANU MARILENA VIRGINIA (D29F)

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATILSI PROPUNERI
pnvmd mtenfia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL $E A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISA aferent

in vederea reakizirii investtiei Constrrire bin rezid: , Sir. Tirgul Now, ar.43, municipiul Caracal, jedetul Ot in perioada 25.10.2621 - 8.11.2021
P hill cu inf bt Dereczia srbandsm, A % Testtortatu, £ Sestem ] Gagrafic - Pirlogea Maia Gwgima, nspector priscipel i cadno] Primiriel Musicipeled Caracal
aredh Plap Viciorial o 10, b:(DNQ)SlHM wlefou: (0245)5113867511384- saeerier 132, i ia pi Tman .
Documentatis de arbanism s¢ poate conssita: pe papina de Scternat 3 inviitared, bx adresa kep:! pronariaca o'E ,,..,,..‘_ paz-ped/9 ] -informati-puz pud-in-faza-de-darbetsee-aprobare/ sapa-paepaticoars 326 b sedisd Priminiel
Muwicprats Caracal, s, Pioga Victoriad z. 10, Cwmﬁm Edonmabiosal Geogralic,
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pencada #9.11 2021-24.11.2021.
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AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL

Ca urmare a cererii dlui Buzatu Tulian-Daniel si dnei. Buzatu Irina-Elena cu domiciliul in municipiul Caracal,
bulevardul Antonins Caracalla nr. 17 bl. 16 sc. 1 et. 1 ap. 3, in calitate de initiator al documentatiei de urbanism, i
nregistratd 1a nr. 63069 din 26.10.2022 pentry emiterea Avizului Arhitectului-$ef; '

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul; republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul: :

AVIZ
Nr. 7 din 19.12.2022
Pentru Planul Urbanistic Zonal §i Regulament Local de Urbanism aferent

pentru elaborarea Plannlui Urbanistic Zonal pentra
“CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL
PE STR. TIRGUL NOU NR, 41A DIN MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT?,
fosth str. Tirgul Nou nr. 43

Generat de: imobilul in suprafati de 3879,00 mp proprietatea dlui. Buzatu Iulian-Daniel si dnei. Buzatu Irina-Elena,
avind nr. cadastral 58157 teren ce are categoria de folosinta arabil, conform cértilor funciare §i CUnr. 173 din 01.09.2021
si CU nr. 203 din 27.09.2022, situat in zona Li3 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in zone
de restructurare, conform PUG Mun. Caracal aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014;

Initiator; DL. BUZATU IULIAN-DANIEL SI DNA. BUZATU IRINA-ELENA;

Prolectant DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L., PROIECTANT ASOCIAT: URBAN CONCEPT
SOLUTIONS S.R.L, proiect nr. 17/2021;

Specialist cu drept de semnéturi RUR: arhitect urbanist MARILENA-VIRGINIA BRASTAVICEANU, (Dz F);
Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati fn P,U.Z. - zona de studiu se afla in intravilanul municipiului Caracal,
este delimitat la nord de str. de str. Aprodu Purice, la sud de str. Tirgul Nou, la vest de str. Alexandru cel Bun, la est de
str. Armoniei, proprietéti particulare , are o suprafafd de 84.934,98 mp si include si parcela de teren ce a generat PUZ,
avind categoria de folosinta, arabil, intravilan, conform c#rii funciare 58157.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprabate anterior:
A. Imobilele ce au generat PUZ :

UTR: Li3 — locuinte individuale si colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in zone de restructurare;
T1 — transportul rutier.
1.Regim de construire:
= Li3 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;
-T1 —nu e cazul;
2.Functiuni predominante:
- - Li3 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in zone de restructurare

~ T1- transportul rutier;
3.Hmax:
- Li3 - Hmax corige 10,00 metri (P+2); Hmax.coama=15,00m;
- T1 - e cazul;
4.POT maxim:
~ 113 = 30%;
-T1 - nu e cazul,
5.CUT maxim:

- Li3=0,9 mp ADC/mp teren;
- T1—nue cazul.
6.Retragerea minimi fafi de alinlamentul reglementat (determinat de prospectul striizilor stabilit in PUG):
- Li3 - amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrmt caracterului strazii,
pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0
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m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului, retragerea maxima admisa este de
10,0 m de la aliniament - banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor
Pentru zonele afectate de restructurare reglementarile se stabilesc prin PUZ
-T1-nu e cazul
7.Retrageri minime fati de limitele laterale:
- Li3 — se stabilesc prin PUZ;
- T1-nu e cazul;
8.Retrageri minime fatii de limita posterioari:
- Li3 se stabilesc prin PUZ;
- T1 —nu e cazul.
B. Imobile din zona de studin, altele decit cele ce au generat PUZ :
UTR:
- Li3— locuinte individuale si colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in zone de restructurare;
1.Regim de construire:
- Li3 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;
2.Functiuni predominante: .
- Li3 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in zone de restructurare

3. Hmax;
- Li3 - Hmax cornise 10,00 metri (P+2); Hmax.coama=15,00m;
5.POT maxim:
- Li3 = 30%;
6 .CUT maxim:

- Li3=0,9 mp ADC/mp teren;

7.Retragerea minim3 fat3 de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul strizilor stabilit in PUG):

: - Li3 - amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului strazii,

pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0
m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului, retragerea maxima admisa este de
10,0 m de la aliniament - banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor
Pentru zonele afectate de restructurare reglementarile se stabilesc prin PUZ;

8.Retrageri minime fati de limitele laterale:
- Li3 - se stabilesc prin PUZ;

9.Retrageri minime fafi de limita posterioari:
- Li3 se stabilesc prin PUZ;

Prevederi P.U.Z. - RL.U. propuse:

A. Imobilele ce au cenerat PUZ :

1. UTR:
®=  Li2-6 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+1E+M niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale - se mentin utilizirile functionale ale subzonei Li2, coroborat cu regimul de inilfime
s T1-4 - subzona transporturilor rutiere, partial drumul apartine domeniului public al municipiului Caracal si partial
d-lui Buzatu Tulian-Daniel si d-nei.Buzatu Irina-Elena. Terenul proprietatea d-lui Buzatu Iulian-Daniel si d-nei.
Buzatu Irina-Elena necesar drumului va fi donat domeniului public al municipiului Caracal, numai dupa echiparea
Iui cu refele edilitare 5i dupd realizarea suprastrucurii rutiere i pietonale, inainte de receptia la terminarea
lucririlor imobilelor din zona Li2-6.
2. Regim de construire:
= Li2-6 - se poate construi in regim izolat ;
= TI1-4 - nu este cazul
3. Functiuni predominante:
» Li2-6 - Locuine individuale §i colective mici, cu maxim P-+1E+M niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale;
=  T1-4 — transportul rutier
4. Hmax. Regimul de fndlfime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde, cu conditia respectdrii Hmax.
coama/streagin.Nu se admite depasirea inalfimii maxime reglementate pe fajada orientata spre strada:
*  Li2-6 — RH max. propus= P+1E+M; H max. cornisd = +6,00 m; H max. coami = +9,00 m;
*  T1-4 - Inal{imea clidirilor in planul fafadei nu va depasi distanta dintre alinieri.
5. POTmax:
= Li2-6 — P.O.T. max. propus= 30%.;
= T1-4 - nu este cazul
6. CUTmax:
s Li2-6 —C.U.T. max. propus = 0,9
*  Ti1-4 - nu este cazul.



7. Retragerea minimi a clidirilor fatii de aliniamentul reglementat:
*  Li2-6: minim 3,00 si maxim 10,00 m de la aliniamentul reglementat de PUZ. Banda de construibilitate este data
de distanta fata de aliniament i limita posterioari.;
= TI1-4 - nu este cazul;.
8. Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:
= Li2-6 — se poate construi in regim izolat, astfel:

- Cladirile se vor construi in regim izolat si se vor retrage de la limitele parcelei la o distantd de minim 3,00 m;

- Distanta Intre noua cladire si constructiile existente in vecinatate, care sunt locuine sau alte functiuni care
necesitd lumina naturali va fi mai mare sau egali cu inilfimea la cornisi a constructiei celei mai inalte, dar
nu mai putin de 3,50 m;

- Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil.

- In toate cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si sdndtate publica privind mediul de
viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sinatitii nr. 119/2014, cu modificirile si
completirile ulterioare.

= T1-4 - nu este cazul;.
9. Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioara:
»  Li2-6 — se poate construi in regim izolat, astfel;
- Retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egali cu jumétate din indlfimea la comisd a
clidiri, mAsurati in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,00 m.
- Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil.
- In toate cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si sdndtate publica privind mediul de viatd
al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sdnatitii nr. 119/2014, cu modificirile si completdrile ulterioare.
*  T1-4 - nu este cazul.

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor respecta:
cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completirile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in vecindtatea
functiunilor protejate §i cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil; cerinfele privind
securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fatd de drumurile publice sau de interes public,
a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare, precum
si a Regulamentului general de urbanism; interdicfia de construire pe zona rezervatd lucrdrilor privind crearea/
reabilitarea/ modernizarea strdzilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile si infrastructura edilitard de interes
public); criteriile de stabilire a distantelor fatdi de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pet. 2.3.3.2. din RLU
aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10. Circulatii si accesuri:

» Li2-6 - Accesul se va face printr-un drum vicinal de folosint3 locald(bretea a strizii Tirgul Nou), care asigurd
accesul la parcelele care au generat documentatia de urbanism, la capatul caruia are prevazut un loc de intoarcere.

* T1-4 - nu este cazul. Terenul proprietatea d-lui Buzatu Iulian-Daniel si d-nei. Buzatu Irina-Elena necesar drumului
va fi donat domeniului public al municipiului Caracal, numai dupd echiparea lui cu retele edilitare si dupd realizarea
suprastrucurii rutiere si pietonale de ctre proprietari, inainte de receptia la terminarea lucrérilor imobilelor din
zona Li2-6.

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se asigurd
acces carosabil la drumuri publice. in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PULZ,
conform destinatiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu si
protectia civild, potrivit caracteristicilor constructiilor §i utilizdrilor funcfionale; autorizarea este permisd dacd
se asigurd accesuri pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu
handicap / dizabilitdfi locomotorii;

11.  Echipare tehnico-edilitara:

» Li2-6 — Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare; se va asigura in mod special evacuarea rapida
si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviala; este obligatoriu sa se asigure
un sistem de colectare a deseurilor fie T interiorul parcelei pe platforme organizate; se recomanda gésirea de solutii
pentru colectarea selectiva a deseurilor; este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran;

- Extinderea / prelungirea refelelor publice existente sau construirea de refele noi, se va realiza de cétre
dnul Buzatu Tulian-Daniel si dna Buzatu Irina-Elena pe care le va dona domeniului public al municipiului
Caracal, inainte de receptia la terminarea lucrarilor imobilelor din zona Li2-6.

» T1-4 — Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dac3 existd posibilitatea racordérii de noi
consumatori la retelele existente de api, 1a instalatiile de canalizare, gaze si de energie electrici.

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: dutorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd
existd posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare i energie electricd. Se vor respecta prevederile
PUG al mun. Caracal privind racordarea/ brangarea la refele edilitare existente si realizarea de refele edilitare
(extinderea/ prelungirea/ mdrirea capacitafii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija si
cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitdfi vor respecta prevederile
legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, §i condifiile impuse de
operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitafii ori noile refele construite, indiferent de
natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele i extinderea refelelor existente se vor realiza in
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subteran. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd de canalizare. Se va
asigura evacuarea rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este
obligatoriu sii se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de
igiend §i sdndtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri si completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii
selective a degeurilor mengjere.

12. Stationarea autovehiculelor, parcaje:

*  Li2-6 - Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public,
deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria
parcel.

-Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita
desfasurata pana la 120 mp
- cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita
desfasurata peste 120 mp
- cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pana la 100 mp pentru locuinte
semicolective si colective;
- cate doua locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100 mp pentru locuinte
semicolective si colective;
La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori.
Amplasarea de garaje se poate face la parterul si subsolul Jocuintelor;

* T1-4 - Stationarea vehiculelor atit in timpul lucririlor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii

cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de

circulatie, Incarcare si intoarcere.
13. Spatii verzi si spatii plantate:

» Li2-6 — Spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor
dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii; terenul liber rimas in
afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii
care contribuie la ameliorarea climatului; se vor identifica, proteja si pistra In timpul executdrii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0m Inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;
= T1-3 — Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje i platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la

fiecare 100 mp si tratate peisagistic.

B. Imobile din zona de studiu. altele decit cele ce au cenerat PUZ :
1.UTR:

» Li3-2: - Locuinte individuale §i colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, se mentin
utilizarile functionale din PUG cu exceptia adaugdrii la utiliziri admise a “anexelor gospodéresti care nu produc
murdirie(garaje, bucatirii de vara, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafati de max.100 mp/unitate
locativa™;

n T1 -

2.Regim de construire:
»  Li3-2 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban

3.Functiuni predominante:
»  1i3-2 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, inclusiv anexele

gospodaresti care nu produc murdirie(garaje, bucatarii de vard, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in Suprafa;a
de max.100 mp/unitate locative

4. Hmax:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL

nr. 03. din 30.01.2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

5.POTmax:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL

nr. 03. din 30.01.2014, cu modificérile i completirile ulterioare;

6.CUTmax:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL

nr. 03. din 30.01.2014, cu modificirile si completérile ulterioare;

7.Retragerea minima a clidirilor fati de aliniamentul reglementat:
»  Li3-2- amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului strazii si

in conditiile capitolului 2.3.1 Amplasarea fatii de aliniament
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-pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0
m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului. Retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la
aliniament

- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor; o eventuald extindere a
benzii de construibilitate se poate admite numai in cazul justificarii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studiu de
volumetrie in relatie cu vecinatitile;.

8. Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:
»  Li3-2- cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3
Amplasarea fagi de limitele laterale pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi:
- fafi de una dintre limitele laterale: 3,00 metri (distantd minima determinata de necesitatea realizarii
accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurarii locului/locurilor de parcare
-fati de cealalti limiti se poate admite o retragere minim4, in cazul zidurilor fira ferestre cu vedere, de

1,0 metri (masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara
si partea cea mai apropiata a zidului) si 2,0 metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in
cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor;

Se interzice dispunerea clidirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate, fac exceptie:

ecazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobarii prezentului regulament, constructii legal
executate pe limita de proprietate - in aceste cazuri este obligatorie alipirea la calcan pentru constructii cu functiuni
similare;

scazul in care exista un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune similara

in cazul in care se admite amplasarea la calcan, cliddirea se va retrage fatd de cealaltd limitd laterald cu minim
3,0 metri;

- picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusive
jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada.

- pentru alte functiuni decét locuintele retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri.

-pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil.

-retragerile minimale inscrise mai sus se vor majora dupa caz potrivit cerinfelor sanitare sau de securitate la
incendiu;

9. Retrageri minime a clidirilor fat3 de limita posterioari:

*  Li3-2-- retragerea fati de limita posterioar3 a parcelei va fi egala cu jumatate din inil{imea la cornige masurata
in punctul cel mai inalt fati de teren dar nu mati pu;m de 5.0 metri. Pentru anexele gospodaresti se admit si
prevederile Codului Civil

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele Iaterale si posterioare - Se vor respecta:
cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile wlterioare, inclusiv privind amplasarea in vecindtatea
functiunilor protejate §i cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil; cerinfele privind
securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; condifiile de amplasare fatd de drumurile publice sau de interes public,
a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, precum
§i a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire pe zona rezervatd lucrdrilor privind crearea/
reahilitarea/ modernizarea strizilor (cu excepfia lucrarilor privind drumurile i infrastructura edilitard de interes
public); criteriile de stabilire a distanfelor fatd de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU
aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10. Circulatii si accesuri:
= | Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se asigurd acces
carosabil la drumuri publice. in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei
constructiei; accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu §i protecfia civild, potrivit
caracteristicilor constructiilor si utilizdrilor functionale; autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri pietonale
dintr-un drum public: accesurile pietonale vor permite circulafia persoanelor cu handicap / dizabilitifi locomotorii;

11.  Echipare tehnico-edilitara:
»  Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu modificérile i completarile ulterioare;

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd
existd posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare §i energie electricd, Se vor respecta prevederile
PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente si realizarea de refele edilitare
(extindereq/ prelungirea/ mdrirea capacitafii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija §i
cheltuiala beneficiaruluifinvestitorului. Propunerile privind infrastructura de retele de utilitifi vor respecta prevederile
legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, §i condifiile impuse de
operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitafii ori noile refele construite, indiferent de
natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele si extinderea regelelor existente se vor realiza in
subteran. Se va wrmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd de canalizare. Se va
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asigura evacuarea rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este
obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dinir-un drum public, cu respectarea normelor de
igiend §i sdndtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri gi completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii
selective a deseurilor mengjere.

12, Stationarea autovehiculelor, parcaje:
* Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu modificérile §i completarile nlterioare;

13. Spafii verzi §i spatii plantate:
* Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu modific#rile §i completérile ulterioare;

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Caracal din data de
06.04.2022 se avizeazii favorabil Planul urbenistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
intraducerea si respectarea in forma finald a documentafiei PUZ a condifitlor prevdzute in prezentul Aviz precum §i In
avizale si/sau acordurile favorabile necesare obfinute, care fac parte integrantd din documentatia P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementari anexata §i vizat3 spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea tnscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriulut gi nrbanismul, cu modificirile gi completiirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executdirii lucriirilor de construire se poate intocmi numai dupd aprobarea
PUZ. sicu obl1gat1v1tatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certlﬁcatuhu de urbanism nr. 203 din
27.09.2022 eliberat in scopul "Continuare elaborare Plan Urbanistic Zonal(P.U.Z) si Regulament Local De
Urbanism(R.L.U.) aferent in vederea reelizarii investitiei *“ Construire ansamblu rezidential” pe str. Tirgul Nou nr.41A
(fost nr. 43) mun. Caracal jud. O, initiat prin certificatul de urbanism nr.173/01.09.2021, beneficiari Buzatu Iulian- Daniel
si Buzatu Irina Elena” emis de Primé#ria Municipiului Caracal.
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