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DISPOZITII GENERALE
1.ROLUL R.L.U.

Articolul 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1)Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza elaborarii
planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora ulterior in zona
studiata.

2)Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.
- 3)Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii-pentru-

autorizarea executérii constructiilor.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1)La baza elaborarii prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in principal:
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor,
republicata.
H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.



Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE
AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93 (inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventjilor la normele legale de igiena si sanatate publica,
republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si compietarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea | — Retele de
transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Il-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a- zone protejate.
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-Sectiunea |V:Reteaua de
localitafi

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea V — Zone de risc
natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse i documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata:

Planul Urbanistic General al Municipiului Caracal;



3.DOMENIUL DE APLICARE
Articolul 2 - DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor
amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.

Imobilele reglementate sunt situate in intravilanul mun. Caracal, pe strada Alexandru cel Bun, nr.22, 22A, nr.
cad. 57032, 52796, mun. Caracal, jud Olt, si analizeaza o zona cuprinsa intre strada Pop lon la Nord, Aprodul Purice la Sud,
Alexandru cel Bun la Est si str. Rahovei la Vest. in suprafata de nr. cad. 57032 — s=696,00 mp, teren ce are categoria de
folosinta arabil intravilan; si nr.cad. 52796 — s=147,00 mp, teren ce are categoria de folosinta arabil si curti constructii intravilan.

Terenurile ce au generat PUZ-ul de fata, insumeaza o suprafata de 843,00 mp, situate in partea de sud a municipiului
Caracal, cu deschidere la str. Alexandru cel Bun fomat din 2 parcele avand numerele cadastrale: nr. cad 52796, nr.cad.
57032. Terenurile care sunt studiate prin prezentul PUZ sunt in suprafata de 59670,00mp.

Imobilele sunt situate in intravilanul muncipiului Caracal, str. Alexandru cel Bun si sunt proprietatea beneficiarilor: Miu
Nicolae, Miu lonela si Stircu Adrian. Conform

Planului Urbanistic General — Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014 elaborator S.C. MINA M
COM S.R.L. Bucuresti, imobilele sunt situate in urmatoarele zonele functionale:

Terenurile care au generat PUZ:

Li 3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE DE
RESTRUCTURARE*

Terenurile din zona de studiu PUZ:

M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVDUALE SI COLECTIVE MICI SI SERVICIILOR
T1 - TRANSPORT RUTIER

Li 3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE DE
RESTRUCTURARE*

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ este in suprafata totala de 59670,00 mp.
~ Se propune reglementarea intregii zone studiate, a nr. cad 52796, nr.cad. 57032 a subzonei Li3, cu exceptia
celorlalte imobile situate in M1 si T1 a caror prevederi raman neschimbate fata de RLU aferent PUG al municipiului
Caracal.
Se propun urmatoarele zone functionale:
Pentru terenurile care au generat PUZ:

v" Li3-3-SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU REGIM DE INALTIME P-P+2,
AVAND CARACTER URBAN IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE, IN ZONE DE
RESTRUCTURARE pentru realizare investitie “Locuinta pe strada Alexandru cel Bun 22, 22A”
Functiune - locuinta individuala cu regim de inaltime P-P+2

v T1 - 5 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE - pentru realizare investitie “Locuinta pe strada
Alexandru cel Bun 22, 22A” si anume pentru asmurarea accesulw catre parcele beneﬂmarulm pe
"""" "~ care se va realiza ocuinta individuala. e




v Functiune - Circulatie carosabila si pietonala

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:

v' Li 3 - 2 — LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE DE
RESTRUCTURARE pentru zona studiata aferenta Li3, conform PUG mun. Caracal.
Functiune - Locuinte individuae si colective mici, cu maxim P+2 niveluri in zone de restructurare se
mentin utilizarile functionale PUG cu exceptia adaugirii la utilizari admise a “anexelor gospodaresti
care nu produc murdarie (garaje, bucatarii de vara, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafata
de max. 100 mp/ unitate locativa”.
Se pastreaza reglementarea din Li3 pana la realizarea unei documentatii de urbanism se instituie
interdictie temporara de construire pentru amplasarea de constructii si_amenajari_cu caracter
definitive la 0o adancime mai mare de 50m de aliniament si pe traseele prezumtive functionale ale
drumurilor de acces in interiorul cvartalelor.

v' M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI

SERVICIILOR, pentru zona studiata, parcelele care apartin acestei zone, conform PUG al mun.
Caracal. Se vor mentine indicatorii conform RLU si PUG al mun. Caracal aferent M1.
Functiune — Se mentin utilizarile functionae stabilite prin PUG si RLU al mun. Caracal, cu privire la
lucrari_aferente retelelor edilitare, precum si cu privire la stabilirea aliniamentului reglementat si
realinierea parcelelor generate de modernizarea profilului stradal pentru str. General Magheru, dupa
caz.

v" T1 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE - pentru zona studiata, parcelele care apartin acestei zone,
conform PUG al mun. Caracal. Se vor mentine indicatorii conform RLU aferent PUG al mun. Caracal.
Functiune — Se mentin utilizarile functionae stabilite prin PUG si RLU al mun. Caracal.

REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona L3-3 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU

REZIDENTIALE, IN ZONE DE RESTRUCTURARE pentru realizare investitie “Locuinta pe strada Alexandru cel Bun 22,
227" 7 = ' i

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;
- locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter;
- gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in
cele cu confort ridicat, indiferent de marime);
- spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati
locative sau in cele cu confort ridicat, indiferent de marime);
- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
- locuri de joaca pentru copii;
- spatii pentru sport si recreere;



- mobilier urban;
- spatii libere pietonale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

1) anexe gospodaresti avand o suprafata desfasurata de maxim 100,00 mp / unitate locativa, care nu produc
murdarie;

2) In cazul existentei serviciilor la parterul constructiilor de locuit se recomanda:

- acces separat de cel al locatarilor;

- accesul marfii si locurile de parcare necesare aprovizionarii sa nu deranjeze accesul locatarilor in imobile;

- activitatile desfasurate la parterele imobilelor de locuinte colective sa nu produca poluare

3) Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functjuni
cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala private cu grad redus de perturbare a
locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocaturd, notariale, consultanta, asiqurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare, agentii de turism.

4) Se admit lucrdri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatjilor publice aprobate numai in condijile
promovarii unor proiecte vizand transformarea functionald a parterului unui intreg tronson de cladire,
respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comuna.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitéti generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de
alimentatie publicd, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie,
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

- curatatorii chimice;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobaze si statii de intrefinere auto;

- statii de betoane;

- lucréri de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
‘invecinate; ' T o

- orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE ACLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 200 mp pentru locuinte insiruite, 250mp
pentru locuinte cuplate si 300mp pentru locuinte individuale. Un front minim la stradd de 8,00 metri pentru locuinte
insiruite, 12 metri pentru locuinte cuplate sau locuinte individuale.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
- Amplasarea constructiilor fata de aliniament se va face cu o retragere minim 5,00m si maxim 14,00m
de la aliniamentul reglementat de PUZ (linia de demarcatie dintre nr. cad. 57032 si 52796).
- Este interzisa depasirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri. ...



- In fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite nicio constructie cu exceptia
imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale si carosabile de incintd, parcaje, elemente
publicitare (totem/pilon/panou publicitar).

- lesirile din retragerea fata de aliniament la constructiile cu caracter definitiv (trepte de acces, vitrine,
rampe de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streasind s.a.) sunt acceptate, dar fara sa
depaseasca 1,50 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S! POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

-retragerea fata de limitele laterale - minim 1.00m (construit la rosu, perpendicular pe limita de
proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului). Fata
de planul fatadei laterale se admit rezalitari de maxim 0,16¢cm. Distanta minima se admite in cazul zidurilor
in care nu sunt practicate ferestre la vedere. Se considera ferestre fara vedere ferestrele cu parapet minim
de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale ce nu permit vederea in mod permanent. In cazul
zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si
teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de 2,00 m.

-retragerea fata de limita posterioara - intre o constructie si limita de proprietate pentru constructii
principale este de minim 10,00 m, pentru anexe este de 1,0 m, masurati la rosu perpendicular pe limita de
proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului.
Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se considera
ferestre fara vedere, ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestre fixe executate din materiale care nu
permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in
cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Cidului Civil,
de 2,00m.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv
jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada.
In zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii spre
trotuar cu conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijarea in canalizare pliviala si
montarii parazapezilor. In toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/ 2014, cu modificarile
si completarile ulterioare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la jumatate,
in cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activitaj
care necesita lumina naturald sau in cazuri stabilite prin PUZ.

Toate acestea vor fi corelate cu respectarea OMS nr. 119/2014.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:
Circulatia rutiera din vecinatatea terenului studiat se desfasoara pe strazile adiacente terenului — strada Alexandru

cel Bun. Accesul la teren se va face direct din drumul coproprietate creat prin prezenta documentatie (T1-5) ce nu va fi cedat
domeniului public al municipiului Caracal, propus cu sens unic, existent in partea de est a terenurilor studiate, fara a afecta
circulatia pe alte artere importante de circulatie. Drumul coproprietate va fi reglementat prin P.U.Z. si va asigura accesul
principal la loturi. T1-5 va fi un drum de utilitate privata, inchis circulatiei publicului, cu exceptia coproprietarilor.

In plansa de Reglementari urbanistice — Zonificare a P.U.G. Caracal apare un drum propus cu legatura directa din
Strada Aprodul Purice, care propune o posibila noua abordare la nivel de circulatii in zona studiata, trecand pe latura de vest a

otului propus construirii. Pana la modificarea tramei stradale a orasului i realizarea acestui drum propus prin PUG, accesul la
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lotul studiat se va face din drumul coproprietate existent. In elaborarea propunerilor se va tine cont de existenta acestei
propuneri (drumul prezumtiv) in cadrul PUG Mun. Caracal si se va pastra o retragere fata de limita posterioara a parcelei,
retragere in conformitate cu propunerea de realizare a acestei noi circulatii.

Conform P.U.G. si R.L.U. Mun. Caracal, strada Alexandru cel Bun este strada de categoria lll.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor
aferente in propria parcela.

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare capitolul 2.7.1. Parcaje din RLU al Mun.
Caracal

- amplasarea de garaje se poate face la parterul si subsolul blocurilor noi sau, in mod exceptional, in
constructii independente multietajate, prevazuta din proiectul ansamblului de locuinte colective;

- Inéltime maxima admisibila la cornige 10,00 metri (P+2);

- se admite suplimentarea cu unul sau doua niveluri dupa cum urmeaza:

- se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

- cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor

- In cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strézi avand regim diferit de inaltime, dacé
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundaré pe
intreaga parceld; daca regimul diferd cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in
trepte, primul tronson prelungind inéltimea clédirii de pe strada principalé pe o lungime minima egala
cu distanta dintre aliniamente;

- inaltimea maxima la coama: 15,0 m

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
-regimul maxim de inaltime (Rh maxim) cladiri este de P-P+2, maxim +15,00 m, H maxim cornisa +12,00m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clddirile invecinate; -
se vor aplica prescriptiile generale cuprinse la capitolul 2.2.5. Aspectul exterior al cladirilor al RLU al

Mun Caracal.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala
spre canalizarea pluviala; Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul
cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru
colectarea selectiva a deseurilor

este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata
parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru

copii

- Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare

100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului



- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea indltimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30
m si 0 parte transparenta dublata de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele efc.

- Pentru locuinte si alte functiuni decat cele de mai sus precum si pentru limite laterale si posterioare
vezi capitolul 2.7.3. Imprejmuiri din RLU al Mun. Caracal

- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune similara)
fara a depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul 2.7.3. Imprejmuiri din RLU al Mun. Caracal

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATERENULUI
Indicatori urbanistici, subzona [3-2

- POT maxim = 36%;

- CUT maxim =1

- Rh max = P-P+2

- H max cornisa = +12.00 m

- H max coama =+15.00m

REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona Li3-2 - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ZONE DE RESTRUCTURARE pentru zona studiata aferenta Li3, conform PUG mun. Caracal.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;

- locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter;

- gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in
cele cu confort ridicat, indiferent de marime); ,

- spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati
locative sau in cele cu confort ridicat, indiferent de marime);

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;

- locuri de joaca pentru copii;

- spatii pentru sport si recreere;

- mobilier urban;

- spatii libere pietonale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

5) anexe gospodaresti avand o suprafata desfasurata de maxim 100,00 mp / unitate locativa, care nu produc
murdarie;

6) In cazul existentei serviciilor la parterul constructiilor de locuit se recomanda:

- acces separat de cel al locatarilor;



- activitatile desfasurate la parterele imobilelor de locuinte colective sa nu produca poluare

7) Se permite schimbarea destinatjei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functjuni
cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala private cu grad redus de perturbare a
locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocatura, notariale, consultan{a, asiqurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare, agentii de turism.

8) Se admit lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice aprobate numai in conditiile
promovarii unor proiecte vizand transformarea functionald a parterului unui intreg tronson de cladire,
respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comuna.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de
alimentatie publica, depozite de marf, ateliere de reparatii etc.;

se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie,
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

curétatorii chimice;

depozitare en-gros sau mic-gros;

depozitéri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

autobaze si stafii de intretinere auto;

statii de betoane;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE ACLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 200 mp pentru locuinte insiruite, 250mp
pentru locuinte cuplate si 300mp pentru locuinte individuale. Un front minim la strada de 8,00 metri pentru locuinte
insiruite, 12 metri pentru locuinte cuplate sau locuinte individuale, conform PUG al Mun Caracal, aferente zonei Li3.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Amplasarea cladirilor se va face la aliniament potrivit caracterului strazii si in conditiile capitolului
2.3.1. Amplasarea fata de aliniament al RLU aferent PUG Caracal.

Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament, retragerea minima admisibila
este de 3,0 m daca nu intervine regula alinierii parcelelor sau regula calcanului. Retragerea maxima
admisa este de 10,00m de la aliniament.

Banda de construibilitate are o adancime de max.20,00 m de la alinierea cladirilor; o eventuala
extindere a benzii de construibilitate se poate admite numai in cazul justificarii solutiei propuse in
cadrul PUD cu studiu de volumetrie in relatie cu vecinatatile.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR:

.- - «retragerea fata de limitele laterale - - - Cladirile vor fi dispuse izolat sau- cuplat cu aplicarea: regulilor-
generale prevazute la capitolul 2.3.3. Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita posterioara.
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Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una din limitele laterale de proprietate, fac exceptie:

= Cazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobarii prezentului regulament,
constructii legal executate pe limita de proprietate — in aceste cazuri este obligatorie alipirea la
calcan pentru constructii cu functiuni similare;

= Cazul in care exista un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune similara

In cazul in care se admite aplasare la calcan, cladirea se va retrage fata de cealalta limita laterala cu minim
3,00 m.

Pentru constructii izolate retragerile minim admise vor fi:

= Fata de una dintre limitele laterale: 3,00 (distanta minima determinata de necesitatea realizarii
accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurarii locului/ locurilor de parcare)

» Fata de cealalata limita se poate admite o retragere minima , in cazul zidurilor fara ferestre cu
vedere, de 1,00m (masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate
inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului) si 2,00 m in cazul zidurilor in care
sunt practicate ferestrele cu vedere precum a balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curte proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv
jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0.1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de
zapada.

Pentru alte functiuni decat locuintele retragerile minime laterale vor fi de 4,00m

-retragerea fata de limita posterioara - retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,00m.

Pentru anexele gospodaresti si prevederile Codului Civil.

Retragerile minime inscrise mai sus se vor majora dupa caz potrivit cerintelor sanitare sau de securitate la
incendiu.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la jumatate,
in cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activitati
care necesita lumind naturald sau in cazuri stabilite prin PUZ.

Toate acestea vor fi corelate cu respectarea OMS nr. 119/2014.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SIACCESE: - =

- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o mrculatle publlca in mod dlrect sau, in cazuI
utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;

- pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de trecere.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor
aferente in propria parcela.

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare capitolul 2.7.1. Parcaje din RLU al Mun.
Caracal

- amplasarea de garaje se poate face la parterul si subsolul blocurilor noi sau, in mod exceptional, in
constructii independente multietajate, prevazuta din proiectul ansamblului de locuinte colective;

- indltime maxima-admisibila la cornise 10,00 metri (P+2); :

- se admite suplimentarea cu unul sau doua niveluri dupa cum urmeaza:
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se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor

in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strézi avand regim diferit de inéltime, dacé
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundaré pe
intreaga parceld; daca regimul diferd cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in
trepte, primul tronson prelungind inéltimea clédirii de pe strada principald pe o lungime minimé egalé
cu distanta dintre aliniamente;

inaltimea maxima la coama: 15,0 m

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

inéltime maxima admisibila la corise 10,00 metri (P+2); se admite suplimentarea cu unul sau doua
niveluri dupa cum urmeaza:

se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor

in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strézi avand regim diferit de inéltime, dacé
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundaréd pe
intreaga parceld; daca regimul diferd cu doua sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in
trepte, primul tronson prelungind inéltimea cladirii de pe strada principalé pe o lungime minimé egalé
cu distanta dintre aliniamente;

inaltimea maxima la coama: 15,0 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;
este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice care creaza o
imagine inadecvata locului.

sunt interzise mansardele false.

este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor de interior la exterior.

se vor aplica prescriptiile generale cuprinse la capitolul 2.2.5. Aspectul exterior al cladirilor din RLU
al PUG Caracal

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: b el Lo

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala
spre canalizarea pluviala;

-Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu
cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor dar
nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii

- Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100 mp;
plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste

4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10

arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30
m si 0 parte transparenta dublata de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele efc.

- Pentru locuinte si alte functiuni decat cele de mai sus precum si pentru limite laterale si posterioare
vezi capitolul 2.7.3. Imprejmuiri din RLU al PUG Caracal.

- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune similara)
fara a depasi inalimea maxima prevazuta la articolul 2.7.3. Imprejmuiri din RLU al PUG Caracal.

SECTIUNEA Il POSIBILITA]‘I MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATERENULUI
Indicatori urbanistici, subzona Li2-3, se mentin indicatorii de ocupare si inaltime ai zonei Li3 aferent
RLU al PUG al Mun Caracal.

- POT maxim = 30%;

- CUT maxim pentru inaltimi P+2=0,9mp ADC /mp teren
- Rh max = P+2

- H max cornisa = +12.00 m

- H max coama =+15.00m

REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona T1-5, SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE - pentru realizare
investitie ,Locuinta pe strada Alexandru cel Bun 22, 22A si anume pentru asigurarea accesului catre
parcelele beneficiarului pe care se va realiza locuinta individuala

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-circulatie pietonald si carosabild;

-constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

-constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere si pe cale fixa legate de
transportul in comun;

-conducte de alimentare cu apa si canalizare, conducte de gaze, retele de termoficare, electrice,
telecomunicatii;

-pentru realizarea lucrarilor tehnico-edilitare se vor prevedea masuri de protectie adaptate profilului existent;

-parcaje;

-spatii verzi amenajate - in general ca plantatii de aliniament;

-piste de biciclete;

-fasii plantate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lucrérile, constructjile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
- 8a nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;

- 58 nu afecteze desfagurarea optima a circulatjei (capacitate, fluenta, sigurant);

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin tierea copacilor sau care modifica echilibrul panzei subterane;
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- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oricdror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE ACLADIRILOR

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:

- Orice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public avénd caracteristicile necesare pentru a
satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate céile de interventie
pentru masinile de pompieri prevazute in NORMATIVUL P 118/1998.

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sd fie pastrate libere in

permanenta.
- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate

de administratorul acestora. Procedura de trecere in domeniul public al terenurilor necesare executiei circulatiilor
(strazi, trotuare, spatii verzi de aliniament) intra in sarcina Primériei Orasului Caracal.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparafji, cat si in timpul functionérii cladirilor
se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatji de circulatie,
incarcare si intoarcere.

ARTICOLUL 10 ~ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
- Inéltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functjunii.
- Firmele, afisajele si mobilierul urban se vor subordona unui concept coerent pentru imaginea urbana

perceptibild din spatiul public.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
-Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare, gaze si de energie electrica.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
- Suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la

fiecare 100 mp si tratate peisagistic. N

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA :
- imprejmuirile vor respecta prescriptile generale de la capitolul 2.7.3. Imprejmuiri ai RLU aferent PUG al

Mun. Caracal.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATERENULUI
Indicatori urbanistici, subzona T1-5 - nu este cazul
"Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 - TRANSPORT RUTIER

REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona M1 -~ SUBZONA MIXTA DESTINATIA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI SI SERVICIILOR, pentru zona studiata. ;

Se pastreaza reglementarile din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014.



REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona T1 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE, pentru zona
studiata.

Se pastreaza reglementarile din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014.

Intocmit,

wlytiud !f;‘ ! ‘
“~5F a}arh. lonescu Aurel-Lazar

\\i\?‘f’ll 0 ‘\’“( i . .
SS2EET arh, stag. Tatiana Andrei (Silvestru)
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