ROMANIA

JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI PROIECT
CARACAL Nr. 96/23:05.2023

HOTARARE

REFERITOR LA: aprobarea raportului de evaluare, studiului de oportunitate, a concesiunii prin
licitatie publicd deschisd a imobilului situat in Caracal, Bld. Nicolae Titulescu, nr. 88B, Jud. Olt precum si
a documentatiei de atribuire

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 28409/22.05.2023 al Primarului Municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 28426/22.05.2023 al Directiei Patrimoniu si Serviciului Juridic din
cadrul Primériei Municipiului Caracal;

- Solicitarea doamnei Andrei Manuela Florentina reprezentantd a P.F.A. Andrei Manuela
Florentina, inregistrata la Primaria municipiului Caracal sub nr. 8100/10.02.2023;

- Raportul de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Caracal sub nr. 18316/30.03.2023,
intocmit de S.C. Absolut Quality S.R.L.;

- Prevederile art. 13 si urmitoarele din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarea lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Extras de Carte Funciari nr. 59714 Caracal;

- Avizul nr. 1463PS/11.05.2023 AN.R.S.P.S,;

- Certificatul de urbanism nr. 111/19.05.2023;

- Prevederile H.C.L. nr. 122/29.07.2022 referitoare la aprobarea completirii anexei la Hotérérea
Consiliului Local nr. 149 din 31.10.2019 privind aprobarea inventarului bunurilor ce apartin domeniului
privat al municipiului Caracal;

- Prevederile H.C.L. nr. 181/31.10.2022 referitoare la modificarea si completarea anexei la
Hotararea Consiliului Local nr. 149 din 30.10.2019 privind aprobarea inventarului bunurilor ce apartin
domeniului privat al municipiului Caracal;

- Prevederile, Sectiunea a 3-a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. 1 si alin. 2 lit. ¢ coroborat cu alin. 6 lit. a, art. 139 alin. 3, lit. g si art. 362
alin. 3 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completérile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agriculturd, protectia
mediului si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

In temeiul art. 136 alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmitorul
PROIECT DE HOTARARE:

Art. 1. Consiliul Local al Municipiului Caracal aproba raportul de evaluare a imobilului compus din
teren in suprafata de 50,00 mp si constructie C1 in suprafata construita desfasurata de 39,00 mp, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Caracal, Bld. Nicolae Titulescu, nr. 88B, Jud. Olt,
inscris in C.F. nr. 59714 Caracal, conform anexei nr. 1 parte integranta din prezenta hotérére.

Art. 2. Consiliul Local al Municipiului Caracal aproba studiul de oportunitate cu privire la inifierea
procedurii de concesionare prin licitatie publica a unui imobil compus din teren in suprafatd de 50,00 mp si
constructiec C1 in suprafatd construitd desfisuratd de 39,00 mp, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Caracal, situat in Caracal, B-dul. Nicolae Titulescu, nr. 88B pentru amenajare spafiu de
depozitare conform anexei nr. 2, parte integranté din prezenta hotérére.



Art. 3. Consiliul Local al Municipiului Caracal aprobd concesionarea prin licitatie publici pe o
perioada de 49 ani a unui imobil compus din teren in suprafati de 50,00 mp si constructie C1 in suprafata
construitd desfasurati de 39,00 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului Caracal, situate in
Caracal, Bld. Nicolae Titulescu, nr. 88B, Jud. Olt, pentru amenajare spatiu de depozitare identificat
conform Cirti Funciare Nr. 59714 - Caracal, anexa nr. 3 parte integrantii din prezenta hotirare.

Art. 4. Consiliul Local al Municipiului Caracal aprobi redeventa minimi a concesiunii care va avea
o valoare de pornire la licitatie de 1.868,00 lei/an, platibila pand la data de 31.03. a anului urmdtor,
actualizatd anual cu rata inflatiei, de la data semnirii contractului de concesiune, pe toatd perioada derularii
acestuia.

Art. 5. Consiliul Local al Municipiului Caracal aprobd documentatia de atribuire in vederea
concesionarii prin licitatie publicd unui imobil compus din teren in suprafati de 50,00 mp si constructie C1
in suprafatd construita desfasuratid de 39,00 mp ce apartine domeniului privat al Municipiului Caracal,
situate In Caracal, B-dul. Nicolae Titulescu, nr. 88B, Jud. Olt, conform anexei nr. 4 la prezenta hotérire.

Art. 6. Consiliul Local al Municipiului Caracal aprobd desemnarea reprezentantilor Consiliului
local al Municipiului Caracal si a supleantilor, in Comisia de evaluare, dupd cum urmeazi:

- dl.(d-na) consilier local - membru;
- dl.(d-na) consilier local - supleant;

Art. 7. Consiliul Local al Municipiului Caracal imputerniceste Primarul Municipiului Caracal si
semneze contractul de concesiune pentru bunurile prevazute la art. 2.

Art. 8. Prezenta hotdrdre poate fi contestati la instanta de contencios administrativ competents
conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificrile si completarile
ulterioare.

Art. 9. Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publica si se comunica Institutiei Prefectului-Judetul
Olt, Primarului Municipiului Caracal si directiilor din cadrul Primiriei Municipiului Caracal.

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUA CARACAL,

VIOREL EMIARADESCU
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Nr. inregistrare la evaluator 65/22.03.2023

RAPORT DE EVALUARE

Destinatar : PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL/CONSILIUL LOCAL
CARACAL

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL/CONSILIUL LOCAL CARACAL

Proprietar: MUNICIPIUL CARACAL/CONSILIUL
LOCAL CARACAL, JUDETUL OLT

Adresa proprietate: MUNICIPIUL CARACAL, BULEVARDUL
NICOLAE TITULESCU, NR. 88B, JUDETUL
OLT

Evaluator: S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.

Data Evaluarii (zz.ll.aaaa): 22.03.2023

Client :| PRIMARIA CARACAL/CONSILIUL LOCAL CARACAL



ANEXA NR. 2
LA H.C.L.

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare imobilului compus din teren in suprafatd de 50,00 mp si
constructie C1 in suprafati construitd desfasuratdi de 39,00 mp ce apartine domeniului privat al
Municipiului Caracal, situat in Caracal, B-dul. Nicolae Titulescu, nr. 88B, Jud. Olt, pentru amenajare spatiu
de depozitare.

Date generale — premizele studiului de oportunitate

Potrivit prevederilor art. 362 si art. 309 din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ,
concendentul este obligat ca in termen de 30 de zile de la insugirea unei propuneri de concesionare,
formulate de persoana interesata, sd procedeze la intocmirea studiului de oportunitate.

Elaborarea prezentului studiiu de oportunitate are la bazi solicitarea de concesiune inaintati prin
adresa nr. 8100/10.02.2023, de citre doamna Andrei Manuela Florentina reprezentanti a P.F.A. Andrei
Manuela Florentina, cu sediul in str. Anton Pan, nr. 8, municipiul Caracal, Jud. OIt.

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii:
concesiune prin licitatic publici conform art. 362 si art. 312 din O.U.G 57/2019 privind Codul
Administrativ

Durata estimati a concesiunii: 49 ani

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare: Conform prevederilor O.U.G
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Intrucat acest imobil teren este neutilizat, in vederea atragerii de venituri la bugetul local al
Municipiului Caracal si pentru sistematizarea armonioasd a zonei precum si crearea de functiuni care si
satisfacd cerintele populatiei este oportun sa fie valorificat prin concesiune.

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potential maxim atat
din punct de vedere al concedentului cit si al concesionarului.

Elemente juridice. sociale, tehnice. economice si de mediu privind bunul care se

concesioneazi

L.Elemente juridice si de identificarea a bunului care urmeazi si fie concesionat:

Imobilul compus din teren in suprafatd de 50,00 mp si constructie C1 in suprafati construiti desfisurati
de 39,00 mp ce apartine domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Caracal, B-dul. Nicolae
Titulescu, nr. 88B, Jud. Olt, este inregistrat in inventarul domeniului privat la pozitia 1337, conform H.C.L.
nr. 122/29.07.2022 ce completeaza H.C.L. nr.149/31.10.2019 si inscris in Cartea Funciari cu nr. 59714,

in prezent imobilul teren si constructie C1 propus pentru a fi concesionat nu este revendicat si nu face
obiectul unor litigii.

Imobiulul este liber de sarcini

IL.Motivele de ordin economic, social si financiar care justifici realizarea concesiunii:
1. Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la obtinerea unor
beneficii din venituri, constind in:




- venituri din redeventa

- taxa pe teren si constructie aplicabild imobilelor concesionate conform Codului Fiscal, venituri similare
impozitul pe teren;

- oportunitatea credrii unor noi locuri de munci pe perioada exploatirii;

2. Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare la bugetul local
prin Iincasarea redeventei rezultati din procedura de licitatie si icasarea impozitului pe clidire si teren.

Estimam realizarea urmatoarelor venituri anuale:
a) redeventa in sumi de 1868,00 lei/an ;
La inifierea procedurii de stabilire a modului de calcul al redeventei au fost avute in vedere
urmatoarele criterii:
- valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii,
- corelarea redevéntei cu durata concesiunii,

Valoarea de piatd a terenului este de 46.700,00 lei, stabilitd prin Raportul de Evaluare nr.
18316/30.03.2023, intocmit de S.C. Absolut Quality S.R.L.;

Cuantum redeventd conform valorii de piatd 46.700,00 lei : 25 ani = 1868,00 lei ce se va achita
anual pana la data de 31.03. a anului urmitor pe o perioada de 25 de ani;
b) impozitul pe teren si constructie;
¢) venituri din taxe pentru Autorizatia de functionare

II1. Elemente tehnice ce vizeaza bunul concesionat

Conform R.L.U. imobilul cu nr. cadastral 59714-C1 se afla in subzona L¢ — subzona locuintelor colective
medii cu p+3 - p+4 niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale

Subzona locuintelor colective cu P+3-P+4 nivele, cu sau fara spatii comerciale la parter, situate in general
in ansambluri existente, precum si propuse in zone de dezvoltare, pe artere principale si in vecinatatea
centrelor de cartier. Ansamblurile noi propuse precum si insertiile cu mai mult de 6 apartamente se pot
realiza numai pe baza de documentatie de urbanism aprobata conform legii.

- UTILIZARE FUNCTIONALA

- UTILIZARI ADMISE

- Reparatii si extinderi la locuintele existente.

- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- parcaje la sol sau multietajate;

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
- locuri de joaca pentru copii; spatii pentru sport si recreere

- mobilier urban; spatii libere pietonale;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- constructii cu destinatii complementare, compatibile cu locuirea, din categoriile IS1, IS2a, IS3, IS4, IS5,
IS6, in conditiile cuprinse la capitolele respective si in prezentul capitol; constructiile respective pot avea
spatii de locuit la nivelurile superioare;



- locuinte colective cu sau fara parter sau parter si mezanin comercial; functiunile permise la parter nu pot
fi producatoare de zgomot sau alte noxe care sa deranjeze locuirea de la etajele superioare

- supraetajarea/mansardarea este admisa daca structura de rezistenta permite incarcarea suplimentara si
numai daca este posibila asigurarea parcajelor aferente, a spatiilor verzi si celor de joaca pentru copii in
concordanta cu prevederile OMS 536/1997 si pentru locuitorii existenti si pentru cei suplimentari; pentru
mai multe tronsoane alipite mansardarea este obligatoru sa fie integrala, mansardarea va fi insotita
obligatoriu de renovarea integrala a fatadelor si, daca este cazul, de reabilitare termica;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de
functiuni cuprinzand activitdti pentru servicii specializate si practicd profesionald private, cu grad redus de
perturbare a locuirii si program de activitate de maxim 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete
medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultantd, asigurfiri, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile descrise mai
sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare,
farmacii, librarii, frizerii, spatii de intretinere corporala, studiouri foto, case de schimb valutar etc.; Pentru
destinatii comerciale este obligatorie asigurarea accesului separat, daca solutia de acces nu influenteaza
negativ estetica fatadei, daca nu este afectata circulatia pietonala si spatiile verzi amenajate

- lucrdri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in conditiile
promovdrii unor proiecte vizand transformarea functionald a parterului unui intreg tronson de clddire,
respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard comuni;

- insertia cladirilor noi se va putea face numai daca nu sunt afectate spatiile verzi si parcajele amenajate,
aferente blocurilor existente iar noile constructii respecta reglementarile zonei;

- se admit constructii provizorii pe durata determinata de maxim 5 ani, cu functiuni complementare locuirii,
permise in zona.

- UTILIZARI INTERZISE

- activitdti generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de
alimentatie publicd, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scérilor etc.;

- curdtétorii chimice;
- depozitare en-gros sau mic-gros; depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitd{i mari de
substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
- autobaze si statii de intretinere auto; statii de betoane;
- lucréri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot sid provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

- anexe gospodaresti
- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

Imobilele se afla in zona.A de impozitare;

IV. Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in care
obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al
autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturald protejatd nu are
structura de administrare/custode: nu e cazul;



V. Elemente de mediu ce vizeazi bunul concesionat

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului,
pana la incetarea contractului de concesiune si respectiv pana la refacerea cadrului natural, dupa executia
lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare etc), cat si mentinerea
acestuia In conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri
pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezirile umane invecinate.

Pentru asigurarea protectiei mediului inconjuritor vor fi interzise:

-evacuarea in atmosfera a substantelor daunitoare peste limitele stabilite prin reglementirile
in vigoare,

-aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor amenjate;

-evacuarea de ape uzate, precum si descircarea de reziduuri si orice alte materiale toxice in
ape de suprafatd sau subterane;

-producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele legale.

Asigurarea capacititii de colectare a deseurilor menajere prin contract cu o firmi de salubritate.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele, impuse de
legislatia mediului., Legea nr. 219 din 15 noiembrie 2019 pentru modificarea si completarea art. 16 din
Ordonanta de urgen{a a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completirile
ulterioare.

VIZAT
SERVICIUL JURIDIC, DIRECTOR ECONOMIC, ARHITECT SEF,

SEF SERVICIU

et
AE Ing. DUMITRESCU SILVIA-NADIA

POPESCU ﬂfT\LUCA IONESCU AD
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\

\J COMPARTIMENT PROTECTIA MEDIULUI

1 A

CARIGOIlU MIHAELA

DIRECTIA PATRIMONIU BIROUL ADMINISTRARE PATRIMONIU,
DIRECTOR EXECUTIV, -~

TUDOR ION{ /I CATALIN GEOROCEANU MARINELA SANDA
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Carte Funciard Nr. 59714 Caracal

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Caracal, Bdul Nicolae Titulescu, Nr. 88B, Jud. Olt
grrt Nr. f:::gsg#c Nr. suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 59714 50 Teren neimprejmuit;
Constructii
Crt Nr cadastral Ad Ob ii / Referi
Nr. topografic resa servatii / Referinte
ALl 59714-C1 Loc. Caracal, Bdul Nicolae Titulescu, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:39 mp; S. construita
' Nr. 88B, Jud. Olt desfasurata:39 mp; Centrala termica P, an construire
2003, S. desf = 39 mp.

B. Partea Il. Proprietari gi acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

139186 / 29/11/2022
Act Administrativ._nr. HOTARAREA NR. 181, din 31/10/2022 emis de CONSILIUL LOCAL CARACAL; Act

nr. ADEVERINTA nr. 69271, din 23/11/2022 emis de PRIMARIA CARACAL;

Administrativ
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, domeniu privat, dobandit prin Al, Al.l
Lege, cota actuala 1/1 _ = e
| 1) MUNICIPIUL CARACAL, CIF:4395175 B !
C. Partea lll. SARCINI . i
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

~NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 59714 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
59714 50
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAUILINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ .. .

crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti  ipp 50 - - -

Constructii —1 . — —
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " .

Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:39 mp; S. construita

Al 59714-C1 industriale si 39 Cu acte desfasu'rata:39 mp; Centrala termica P, an
edilitare construire 2003, S. desf = 39 mp.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit = (m)
1 2 8.197
2 3 6.107
3 4 8.2
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 59714 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
4 1 6.11

*+* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faréd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/04/2023, 16:00

e
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ANEXA nr. 4
la H.C.L. nr.

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru licitaia publicd de concesionare a imobilului compus din teren in suprafad de 50,00 mp si
constructiec C1 in suprafatd construitd desfasuratdi de 39,00 mp ce apartine domeniului privat al
Municipiului Caracal, situat in Caracal, B-dul. Nicolae Titulescu, nr. 88B, Jud. Olt, pentru amenajare spatiu
de depozitare

Valoare de piatid — 46.700,00 lei

SECTIUNEA I
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Art.1. U.A.T. - Municipiul Caracal, prin Consiliul Local al Municipiului Caracal, cu sediul in
Caracal, str. Piati Victoriei, nr. 10, tel:0249511384, fax:0249517516, cod fiscal 4395175.

SECTIUNEA 11
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA
SI DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

Art.2. Atribuirea contractului de concesiune se va face prin licitaie publicd, cu respectarea prevederilor
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.
Art.3. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune sunt;

-transparenta - punerea la dispozifie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

-tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie a criteriilor de atribuire a contractului de
concesiune;

-nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune cu respectarea conditiilor previzute in
acordurile si conventiile la care Romania este parte.

Art4. Procedura de atribuire este licitatie publici.
Art.5. Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, ntr-un cotidian de
circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice.
Art.6. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.
Art.7. (1)Orice persoani interesatd are dreptul de a solicita si de a obfine documentatia de atribuire.
(2)Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate
cat mai repede posibil, Intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia.
(3)Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de citre
concedent a perioadei previzute la alin.(2) si nu conduci la situatia in care documentatia de atribuire si fie
pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.



(4)Pentru obtinerea documentatiei de atribuire persoanele interesate vor achita la casieria Primdriei
Municipiului Caracal, din str.Cuza Voda, nr.8, suma de 50 lei.
Art.8.(1)Orice persoani interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(2)Concedentul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie s depageasca 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii.

(3)Concedentul are obligatia de a transmite raspunsuri insotite de intrebérile aferente cétre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
Art.9.(1)Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicérii anunfului au fost depuse
cel putin doud oferte valabile.

(2)In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost depusi cel
putin o oferta valabila.

(4)Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al concesiunii.

Art.10.(1)Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare n ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta

in anuntul de licitatie.

(2)Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimind toate
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate, potrivit prezentei documentatii.

(3)Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatii, la primul termen, este necesar ca dupd
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sd intruneascad conditiile previzute in prezenta
documentatie.

(4) Dupai analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat de citre toti membrii comisiei de
evaluare si de citre ofertanti. In cazul in care ofertantul/ofertantii refuzi si semneze, acest fapt se va
consemna in procesul verbal.

(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupad semnarea procesului-verbal mentionat
anterior. In aceastd etapi prezenta ofertantilor nu mai este necesar.

(6) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prezazute in
caietul de sarcini al concesiunii.

(7) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal, in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele.

(8) In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport
pe care il transmite concedentului.

(9) Concedentul are obligatia de a Incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca fiind céstigitoare.

(10) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea
a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica prezazute de prezenta sectiune.

(11) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigétor si ofertantii ale céror oferte au
fost excluse, indicdnd motivele care au stat la baza excluderii.



(12) Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire, prin licitatie publica, a contractului de
concesiune pentru imobilul teren in suprafatd de 50,00 mp si constructie C1 in suprafatd construitd
desfasuratd de 39,00 mp ce apartine domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Caracal, B-dul.
Nicolae Titulescu, nr. 88B, Jud. Olt, pentru amenajare spatiu de depozitare, se depun la sediul Primériei
Municipiului Caracal din str.Piata Victoriei nr.8, in termen de 3 zile lucratoare calculate de la data primirii
informdrii cu privirea la excluderea ofertei si vor fi solutionate de cétre o comisie constituitd prin dispozitia
Primarului Municipiului Caracal.

(13) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricdror clarificari si dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate, care si nu aduci modificari la documentatia
initiald.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o
transmite ofertantilor vizati.

(15) Ofertantii trebuie si rispunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucrétoare de la
primirea acesteia.

(16) In cazul in care ofertantul declarant cstigitor refuzi inchierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

SECTIUNEA III
CAIET DE SARCINI

Art.11. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

(1)Decrierea si identificarea bunului care urmeazé sa fie concesionat:
Imobilul compus din teren in suprafatd de 50,00 mp si constructie C1 in suprafata construitd desfasurata

de 39,00 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Caracal, B-dul. Nicolae
Titulescu, nr. 88B, Jud. Olt, pentru amenajare spatiu de depozitare.

(2) Destinatia bunului - imobil teren si constructie C1 pentru amenajare spatiu de depozitare produse
perisabile.

(3) Conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
urmdrite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul concesiunii:

-Se realizeaza potrivit studiului de oportunitate.

Art.12. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII:

1. Regimul bunului utilizat de concesionar in derularea concesiunii (regimul bunurilor proprii):
- Imobilul compus din teren in suprafatd de 50,00 mp si constructie C1 in suprafatd construitd

desfasuratd de 39,00 mp ce apartine domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Caracal, B-dul.
Nicolae Titulescu, nr. 88B, Jud. Olt, dupa incetarea contractului de concesiune, revine pe deplin si liber de
orice sarcind in posesia concedentului;

- In derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il constituie imobil teren si constructie C1,
situat in Caracal, B-dul. Nicolae Titulescu, nr.88 B, Jud. Olt;

- Contractul de concesiune care se va incheia pentru imobil teren si constructie C1, ce face obiectul
concesiunii, va fi inregistrat de cétre concesionar in Cartea Funciara.



2. Obligatiile privind protectia mediului, conform legislatiei in vigoare:

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului,
péni la incetarea contractului de concesiune si respectiv pana la refacerea cadrului natural, dupa executia
lucrdrilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare etc), cat si mentinerea
acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri
pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezarile umane invecinate.

In cursul lucririlor de constructii, cét si dupa finalizarea acestora, concesionarul are obligatia si nu
afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

Protectia mediului presupune realizarea produsului de constructii astfel incét pe toatd durata
de viata (executie, exploatare, post-utilizare) sd nu afecteze in nici un fel echilibrul ecologic.

Pentru asigurarea protectiei mediului inconjurator vor fi interzise:

-evacuarea in atmosferd a substantelor ddunétoare peste limitele stabilite prin reglementérile
in vigoare,

-aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor amenjate;

-evacuarea de ape uzate, precum si descarcarea de reziduuri §i orice alte materiale toxice in
ape de suprafatd sau subterane;

-producerea de zgomote i vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele legale.

Lucrérile preconizate vor respecta conditiile de igiend ale mediului si se vor reface zonele afectate
de lucriri astfel incit s nu fie periclitatd sinatatea oamenilor.

Asigurarea capacitatii de colectare a deseurilor menajere prin contract cu o firma de salubritate.

Amenajarea de spatii verzi prin plantarea de arbori si flori ornamentale.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele, impuse de
legislatia mediului.

LEGE nr. 219 din 15 noiembrie 2019 pentru modificarea si completarea art. 16 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Procedura de emitere a autorizatiei de mediu este cuprinsd in cadrul Ordinului nr. 1.798 din 19
noiembrie 2007 pentru aprobarea Procedurii de emitere a autorizatiei de mediu publicata in Monitorul
Oficial nr. 808 din 27 noiembrie 2007, care stabileste conditiile de solicitare, de emitere si de revizuire a
autorizatiei de mediu, coroborata cu Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia
mediului, publicata in Monitorul Oficial nr. 1.196 din 30 decembrie 2005, cu modificarile si completarile

ulterioare.

3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanent:

- Concesionarul va asigura exploatarea investitiei in regim de continuitate §i permanentd pe
durata contractului.

4. Interdictia subconcesionirii bunului concesionat.

-Este interzisa subconcesionarea bunului.

-Dupi finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de concesiune, concesionarul are
obligatia de a exploata in mod direct, pe riscul si rdspunderea sa bunul proprietate publicd ce face
obiectul concesiunii.



5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii:
-Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii.

6. Durata concesiunii §i cuantumul redeventei
-Durata concesiuni este de 49 ani.

-Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointi al pirtilor, incheiat in forma
scrisd, cu conditia ca durata insumata s3 nu depiseasci 49 de ani;
-Valoarea minima a redeventei anuale este de 1.868,00lei/an, stabiliti prin Raportul de Evaluare

nr. 18316/30.03.2023, intocmit de S.C. Absolut Quality S.R.L.;
-Redeventa se pliteste anual, pana la 31 martie anul urmator, actualizata anual cu rata inflatiei;

-Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul propriu al municipiului
Caracal;

-Plata cu intarziere a redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la calculul
de dobanzi penalizatoare in cuantum de 1% pe luni incepand cu prima zi de intarziere care urmeaza aceleia
la care suma a devenit exigibila si acestea sunt datorate si in continuare pani la plata efectiva a debitului ;

7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

in vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni garantia de participare in
cuantumul unei redevente, respectiv 1.868,00 lei.
Garantia de participare se restituie, la cererea scrisd a ofertantilor, in termen de 7 zile de la semnarea
contractului cu ofertantul declarat céstigator, in baza unei solicitdri scrise depuse la sediul Primariei
Municipiului Caracal, situat in Piata Victoriei, nr.8.
Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii contractului de
concesiune si depuni, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentdnd echivalentul redeventei pentru primul
an de exploatare.

8. Caracteristicile investitiilor
Realizarea oricdror investifii/reparatii capitale asupra imobilului se vor face cu respectarea normelor
PSI si cu obtinerea avizelor si documentelor specifice activitatii desfasurate si a legislatiei inj vigoare
,dupa caz.

9. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

-Si respecte Caietul de Sarcini ;
-Documentatia s fie depusi in termenul prevazut in anunt ;
-La data deschiderii ofertei, documentele depuse si fie in termen ;

10.Clauzele referitoare la incetarea contractului de concesiune
1 (1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata poate avea loc in urmitoarele

situatii :

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata, in misura in
care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege ;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals de citre concedent ;

¢) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de citre concedent,
cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului ;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de citre concesionar ;



.....

a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plataunei despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, acesta se deruleazi
in conditiile stabilite initial.

(3) In situatia prevazutd la alin. (1) lit.c), concedentul va notifica de indati intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si va face mentiune cu privire la motivele
ce au determinat aceastd masura.

(4) In cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de cétre una dintre parti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata sau a incapacititii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptatitd sa solicite tribunalului in a cérui raza teritoriald se afld sediul concedentului si se pronunte cu
privire la rezilierea contractului, cu plata unei despégubiri, daca partile nu stabilesc altfel cazul

(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauzd de forti majord, a bunului concesionat sau in cazul
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privata pirtile pot stabili si alte clauze de
incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, firi a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciarad a dreptului de concesiune in situatia previzuti la alin (1) lit.c se
efectueazi in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotararii judecatoresti definitive, in situatia
previzutd la alin.(1) litd) si e), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului, iar in situatia prevézuta la alin.(1) lit.b) si f), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la
concesiune a concesionarului.

11. Prin contractul de concesiune pirtile pot stabilii si alte clauze de incetare a contractului de
concesiune, fird a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

SECTIUNEA 1V
INSTRUCTIUNI PRIVIND
MODUL DE ELABORARE S$I PREZENTARE A OFERTELOR

Art.12 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent. Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile, calculati de la data
deschiderii ofertelor.

(3) Ofertele se depun la sediul Primériei Municipiului Caracal din str. Piata Victoriei nr.8
péand la data si ora precizate in anuntul procedurii de licitatie.

(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(5) Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupi expirarea
datei limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(6) Ofertele se redacteazi in limba romana.



Art.14 (1) Ofertantii transmit ofertele in plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
Ofertele se inregistreazd in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora la care au fost depuse.

(2)Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.
(3)Plicul exterior va contine documente de clarificare obligatorii, dupd cum urmeazi:

- Ofertantii persoane juridice/fizice autorizate, vor depune, impreund cu oferta, urmatoarele

documente obligatorii:

a)o fisa de informatii privind ofertantul care sa cuprinda: numele/denumirea, codul numeric personal/codul
de identificare fiscald/ altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

b)o declaratie de participare, semnata de ofertant, fira ingrosari, stersaturi sau modificéri;

c)dovada achitérii garantiei de participare la licitatia publica deschisi;

e)acte prin care se dovedeste cumpdrarea documentatiei de atribuire;

f)statutul persoanei juridice §i acte aditionale, dacd este cazul( in copie, conform cu originalul);
g)certificatul de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului(in copie, conform cu originalul);

h)certificat de atestare fiscal ANAF din care sd rezulte cd nu figureazi cu debite la bugetul de stat(in
original);

1)certificat constatator, eliberat de Oficiul Registrului Comertului, in copie, conform cu originalul);
j)certificat fiscal de la Directia de Impozite si Taxe Locale, de unde are sediul social societatea, din care s
rezulte ¢ nu figureazi cu datorii la bugetul local( in original);

k) ultimul bilant contabil la inchiderea anului fiscal precedent, vizat de Finantele Publice sau dovada
validarii la depunerea on-line;

g)orice documente pe care ofertantul le considera utile indeplinirii criterilor de atribuire a contractului de
inchiriere;

h) contracte similare/recomanddri pentru experienta in domeniu, dupa caz;

i) declaratiile pe propria raspundere conform documentatiei de atribuire.

- Ofertantii persoane fizice, vor depune, impreuna cu oferta, urmitoarele documente
obligatorii:

a)o fisd de informatii privind ofertantul care si cuprindd: numele/denumirea, codul numeric personal,
datele de contact, persoana de contact;
b) o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau modificiri;
c) copie C.L;
d) dovada achitérii garantiei de participare la licitatia publicd deschisa;
e) acte prin care se dovedeste cumpérarea documentatiei de atribuire;
f) certificat fiscal de la Directia de Impozite si Taxe Locale, de unde are sediul social societatea, din care
sa rezulte cd nu figureaza cu datorii la bugetul local ( in original);
g) certificat de atestare fiscal ANAF din care si rezulte ci nu figureazi cu debite la bugetul de stat(in
original);
h) orice documente pe care ofertantul le considera utile indeplinirii criterilor de atribuire a contractului de
inchiriere;
1) contracte similare/recomandari pentru experienta in domeniu, dupi caz.
J) declaratiile pe propria rdspundere conform documentatiei de atribuire;
Lipsa unui document obligatoriu pentru calificare prin plicul exterior duce la respingerea ofertei.



(4) Plicul interior va contine ofertd propriu zisd care va cuprinde in mod obligatoriu elementele
tehnice necesare pentru caracterizarea functionalititii i a capacitétii constructiei, a gradului de ocupare a
terenului §i va cuprinde detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini si alte obligatii pe care
ofertantul si le asuma in cazul in care va céstiga licitatia precum si date tehnice si financiare, referitoare la:

a) investitiile pe care ofertantul se obligd si le realizeze la imobilul concesionat, cu precizarea
urmétoarelor:
-pregétirea organizatoricd si tehnica a ofertantului, procedurile si solutiile tehnice propuse;
b) perioada preconizati de amortizare a investitiilor pe care concesionarul se obligi sé le realizeze;
c)durata propusi a concesiunii;
f) planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii, tindndu-se cont de urmétoarele
aspecte, dar fard a se limita la acestea:
-investitiile din fonduri proprii care pot fi utilizate in scopul demarérii proiectului, cat mai repede posibil;
-metoda finantarii, daca este cazul;
-plati catre concedent si formele propuse pentru repartizarea profitului generat de concesiune;
-alte aspecte financiare;
(5) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, inchis, sigilat si marcat cu denumirea si adresa
ofertantului, va fi introdus in plicul exterior, alaturi de documentele de calificare.

Art.15(1)Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data si ora limita
de depunere, stabilite in anuntul de participare.

(2)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(3)Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decét cea mentionatd in anuntul de licitatie
sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art.16. (1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privati sunt
urmétoarele:

a)cel mai mare nivel al redeventei;

b)capacitatea economico-financiaré a ofertantilor;

¢)protectia mediului inconjurétor;

d)conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

(2) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si fie proportionald
cu importanta acestuia apreciatd din punct de vedere al asigurérii utilizarii/exploatirii rafionale si eficiente
economic a bunului concesionat.

(3) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile prevazute la
alin.(2). Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de
atribuire.

(4)In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.



CRITERII DE ATRIBUIRE

1. Valoarea de realizare a investitiilor propuse in oferta:

- Panai la 500 euro - 5 puncte

- Dela 501 piana la 2000 euro 10 puncte
- Dela 2001 pana la 5000 euro 15 puncte
- Peste 5000 euro 20 puncte

Pentru a primi punctajul ofertantul trebuie si faci dovada resurselor financiare proprii(extras
de cont si confirmare explicit din partea ofertantului ¢ii sunt banii disponibili pentru investitii) sau sia
faci dovada ci fondurile pentru investitii vor fi puse la dispozifia ofertantului de citre banca.

2. Aspecte tehnice ale ofertei

-Prezentarea unui program pentru realizarea investitiilor in vederea desfisuririi activititii care
specificii data inceperii, etapizarea si finalizarea lucririlor, precum si sistemul de operare.

Perioada de finalizare a investitiei:
- Termenul previizut in caietul de sarcini(2 ani) 5 puncte
- Mai devreme de 1 ani 15 puncte

3.Pregiitirea organizatorici si tehnici a ofertantului precum si 10 puncte
procedurile si_solutiile propuse privind protejarea mediului.

4.Aspecte privind redeven{a

-  Redeventa minima stabiliti in caietul de sarcini 15 puncte
- Redeventa anualii propusi cu peste 25% 25 puncte
- Redeventa anualii propusi cu peste 50% 40 puncte

5.Conditii generale ale ofertei

Programul privind resursele umane si angajarea de personal muncitor la data depunerii in funcfiune

a investitiei

- Panai la 2 persoane 5 puncte
- Dela 2-5 persoane 10 puncte
- Peste 5 persoane 15 puncte

Ofertantul isi asumi respunsabilitatea in ceea ce priveste respectarea investitiilor propuse din
oferti si a criteriilor de atribuire, acestea fiind preluate si mentionate in contractul de concesiune.



Art.17. Protectia datelor
Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei incheieri, U.A.T. Municipiul Caracal are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice
cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv dezvaluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea

intelectuald.

Art.18.Modul de utilizare a ciilor de atac

Solutionarea litigiilor apdrute in legiturd cu organizarea licitatiei si atribuirea contractului de
inchiriere in cazul in care nu se ajunge la o Intelegere amiabila se realizeazi potrivit legii 554/2004- Legea
contenciosului administrativ.

SECTIUNEA VI
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

LDREPTURILE SI OBLIGATHLE CONCESIONARULUI

Art.19.(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata a UAT Caracal,
concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile proprietate privata
ce face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce
fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului i scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de
bunuri proprietate privata.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previizute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale,
in cazul in care aceastd crestere rezulti in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publici;
b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sd respete conditiile impuse de natura bunurilor proprietate privata.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul are obligatia
sé asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate i permanentd, a bunurilor proprietate privata care
fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii contractului
de concesiune de bunuri proprietate privata si depund, cu titlu de garantie, o suma fixi reprezentind o coti-
parte din suma obligatiei de platd citre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de
exploatare.

(8) Din aceastd suma sunt retinuté, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului
de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra ciirora se va institui
garantia reald mobiliara, cu acordul concedentului.

10) Concesionarul este obligat si plateascé redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata.

11)La incetarea contractul de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul este obligat si
restituie, pe baza procesului — verbal, in deplini proprietate, liber de orice sarcini, bunul concesionat.



12)In conditiile incetirii contractul de concesiune de bunuri proprietate privata din alte cauze decét
prin ajungere la termen, forti majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea
exploatdrii bunului, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acestora de ciitre concedent.

13)in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indati acest fapt
concedentului, in vederea ludrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatirii bunului.

ILDREPTURILE ST OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Art.19.(1)Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derulirii contractului de concesiune de bunuri
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.
(2)Verificarea previzutdi la alin.(l) se efectueazi numai cu notificarea prealabils a
concesionarului si in conditiile stabilite In contrctul de concesiune de bunuri proprietatea UAT Caracal.

(3)Concedentul este obligat s& nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune.

(4)Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuriri de naturi si
aduci atingere drepturilor acestuia.

(5)Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afari de
cazurile previzute de lege.

(6)Concedentul poate modifica unilateral partea reglementati a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa
caz.

(7)Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fird a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

(8)In cazul in care modificarea unilaterali a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeasca fard intarziere o justd despagubire.

(9)in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de catre instanta judecitoreascd competenti.

Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar.



OPERATOR ECONOMIC Inregistrat la sediul locatorului
Nr. din

(denumire/sediu ofertant)

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre:
(denumirea autoritdtii contractante si adresa completd)

Ca urmare a anuntului/invitatiei de participare nr............ccocevvennene. , privind aplicarea
procedurii de (denumire procedurd), pentru atribuirea contractului
(denumirea contractului de concesiune)
noi, (denumirea/numele operatorului economic) vé transmitem
alaturat urmatoarele:
1.Documentul (tipul, seria/numairul, emitentul) privind garantia de

participare, in cuantumul §i in forma stabilitd de dumneavoastrd prin documentatia de atribuire;
2 Pachetul/plicul sigilat si marcat in mod vizibil, contindnd, in original si Intr-un numar de
file:

a)oferta;
b)documentele care insotesc oferta;

Avem speranta ci oferta noastrd este corespunzitoare si va satisface cerintele.

Data completirii Cu stimi,

Operator economic,

Semnéitura autorizata



DECLARATIE

Subsemnatul(a) , (se insereaza numele persoanei juridice), in
calitate de participant la procedura de licitatie publici pentru concesionarea
-—-- , din data de , organizatd de U.A.T.Municipiul
Caracal,

declar pe propria raspundere ci:

a)nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui
aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara

cu cele anterioare, reglementati prin lege;

b)nu fac obiectul unei procedure legale pentru declararea mea in una dintre situatiile previzute la lit.a);
c)mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale catre
bugetele componente ale bugetului general consolidate, in conformitate cu prevederile legale in vigoare
n Romania;

d)nu am fost condamnat(a), in ultumii trei ani, prin hotdrare definitive a unei instante judecatoresti,
pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie

profesionala;

e)nu am fost desemnat(d) castigitor la o licitatie publica anterioara privind bunurile Municipiului Caracal
in ultimii 3 ani, si nu am incheiat contractul din culpa proprie

f)nu mi aflu si nu m-am aflat in litigii cu UAT Municipiul Caracal, in ultimii 3 ani in dosare avand ca
obiect pretentii care sd constituie debite la bugetul local si nici nu am fost administrator/reprezentant la
societdti comerciale care s-au aflat sau se afld in litigii cu U.A.T.- Municipiul Caracal avand ca obiect
pretentii care si constituie debite la bugetul local, in ultimii 3 ani.

Subsemnatul(a) declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg

ca autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice

documente doveditoare de care dispunem.
Ingeleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incilcarea

prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnituri autorizata si stampili)



Formular de ofertd financiara

Citre
U.A.T. — Municipiul Caracal, Jud. Olt

Examinand Documentatia de atribuire privind concesionarea

in vederea

Subsemnatul(a) reprezentant al - -

, mi ofer ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionaté, sa

concesionez bunul imobil

Pentru o redeventa de lei/lund(suma in cifre si in litere)

Ma angajez ca, in cazul in care aceasta oferta este stabilitd cdstigitoare, s concesionez acest imobil
conform documentatiei de atribuire.

Ma angajez s3 mentin aceastd oferta valabila pentru o duatd de 60 de zile, respectiv pani la data de -
---------------- si ea va ramane obligatorie pentru mine si poate fi acceptatd oricand Inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

Pani la incheierea si semnarea contractului de concesiune aceastd ofertd, impreund cu comunicarea
transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilitd castigitoare, vor constitui un contract

angajant intre noi.

Data / / Semnituri,




Operator economic/persoani fizica

Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului,

Securitate si sinitate in munci, normele de apirare impotriva incendiilor

Subsemnatul ----reprezentant al
----(denumirea si sediul ofertantului) declar pe propria

raspundere, sub sanctiunea ce se aplici faptei de fals in acte publice, ¢4 mi angajez sa prestez activitati
in cadrul bunului imobil concesionat, pe toatd durata contractului de concesiune, in conformitate cu
prevederiler legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sinitatea in munci si a
normelor de aparare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe propria rispundere ca la elaborarea ofertei am {inut cont de obligatiile care imi
revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sinitatea in muncd si a normelor de aparare

impotriva incendiilor.

Data completarii

Operator economic/persoani fizica




ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL Nr. 28409/22.05.2023

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotéréare referitor la aprobarea raportului de evaluare, studiului de oportunitate, a
concesiunii prin licitatie publicd deschisa a imobilului situat in Caracal, Bld. Nicolae Titulescu, nr. 88B,
Jud. Olt precum si a documentatiei de atribuire

Prin adresa inregistratd la Priméria municipiului Caracal sub numirul 8100/10.02.2023, doamna
Andrei Manuela Florentina reprezentanti a P.F.A. Andrei Manuela Florentina, cu sediul in str. Anton Pan,
nr.8, municipiul Caracal, Jud. Olt solicitd concesionarea imobilului compus din teren in suprafatd de 50,00
mp si constructie C1 in suprafatd construitd desfasuratd de 39,00 mp ce apartine domeniului privat al
Municipiului Caracal, situat in Caracal, B-dul. Nicolae Titulescu, nr. 88B, Jud. Olt, pentru amenajare spatiu
de depozitare.

Intrucat concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate
privatd prin aplicarea procedurii licitatiei, am initiat proiectul de hotirire cu urmatoarea titulaturi:

“ Hotérére privind aprobarea raportului de evaluare, studiului de oportunitate, a concesiunii prin
licitatie publicd deschisa a imobilului situat in Caracal, Bld. Nicolae Titulescu, nr. 88B, Jud. Olt precum si
a documentatiei de atribuire”.
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ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 28426/22.05.2023
CARACAL

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotérére referitor la aprobarea raportului de evaluare, studiului de oportunitate, a
concesiunii prin licitatie publica deschisa a imobilului situat in Caracal, Bld. Nicolae Titulescu, nr. 88B,
Jud. Olt precum si a documentatiei de atribuire

Prin adresa inregistrati la Primdria municipiului Caracal sub numirul 8100/10.02.2023,
doamna Andrei Manuela Florentina reprezentantd a P.F.A. Andrei Manuela Florentina, cu sediul in str.
Anton Pan, nr. 8, municipiul Caracal, Jud. Olt, solicitd concesionarea imobilului teren in suprafata de
50,00 mp si constructie C1 in suprafati construita desfasurata de 39,00 mp ce apartine domeniului privat al
Municipiului Caracal, situat in Caracal, B-dul. Nicolae Titulescu, nr. 88B, Jud. Olt, pentru amenajare spatiu
de depozitare.

Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate privati prin
aplicarea procedurii licitatiei, drept pentru care este necesar initierea unui proiect de hotirre cu privire la
aprobarea studiului de oportunitate, a rapurtului de evaluare, aprobarea concesiunii si a documentatiei de
atribuire, in vederea concesiondrii terenului prin licitatie publica.

Pentru concesionarea terenurilor ce apartin domeniului public si privat al municipiului Caracal
este necesar obfinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastuctura sistemului national
de aparare, la solicitirile de concesionare a bunurilor propritate publicd/privata a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale potrivit Ordinului ANRSPS nr.574/22.08.2019 privind aprobarea Ghidului pentru
acordarea de cdtre Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale.

Avénd in vedere ci, prin adresa nr. 530 OT/17.05.2023 s-a primit avizul nr. 1463PS/11.05.2023
AN.R.S.P.S din care rezultd cd bunul proprietate privati ce face obiectul concesiunii nu se incadreazi in
infrastructura sistemului national de apdrare, se poate initia proiectul de hotdrare prin care si se aprobe
studiul de oportunitate, aprobarea concesiunii, a raportului de evaluare si a documentatiei de atribuire.

Conform art. 309 din O.U.G. nr. 57/2019 referitoare la Codul Administrativ, concesionarea se
aprobd, pe baza studiului de oportunitate, prin hotirarea consiliului local.

In baza studiului de oportunitate, concedentul elaboreazi caietul de sarcini al concesiunii care si
cuprinda cel putin urmaétoarele elemente:

- informatii generale privind obiectul concesiunii;

- conditii generale ale concesiunii;

- conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele;

- clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

Documentatia de atribuire se intocmeste de citre concedent, dupa elaborarea caietului de sarcini, si
trebuie sd cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

- informatii generale privind concedentul;

- instructiuni privind organizarea i desfasurarea procedurii de concesionare;

- caietul de sarcini;

- instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

- informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate;

- instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

- informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

- natura i cuantumul garantiilor solicitate.



Considerim ci sunt indeplinite conditiile legale de forma si continut, drept pentru care propunem spre
aprobare proiectul de hotérére referitor la aprobarea raportului de evaluare, studiului de oportunitate, a
concesiunii prin licitatie publicd deschisd a imobilului situat in Caracal, Bld. Nicolae Titulescu, nr. 88B,
Jud. Olt precum si a documentatiei de atribuire.

DIRECTIA PATRIMONIU SERVICIUL ’JURIDIC,
Director executiv, Sef servi]ciu,
TUDOR

T CATALIN POPESCU RAL 'a;\A MIHAELA

BIROUL ADMINISPRARE PATRIMONIU,

GEOROCE U MHUNELA SANDA



