ROMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 150/26.07.2023
CARACAL
HOTARARE

REFERITOR LA: insusirea raportului de evaluare, a studiului de oportunitate, a concesiondrii
fara licitatie publici citre S.C. MATO S.R.L., pe o perioadi de 49 de ani, a unei suprafete de teren de 342,00
mp., apartinind domeniului privat al Municipiului Caracal, situatd in Municipiul Caracal, Intrarea Buzesti,
nr. 4B, Jud. Olt, pentru extindere constructie

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 45391/24.07.2023 al Primarului Municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 45464/24.07.2023 al Directiei Patrimoniu din cadrul Primdiriei
Municipiului Caracal;

- Cererea nr. 35104/09.06.2022 si Cererea nr. 44749/19.07.2023 ale domnului Nenu Marian Dan,
reprezentant al S.C. MATO S.R.L.;

- Avizul nr. 1853 PS/09.06.2023 al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale;

- Avizul nr. 22423/03.04.2023 emis de Institutia Prefectului — Judetul Olt;

- Extras de C.F. nr. 59826 Caracal;

- Extras de C.F. nr. 57563 Caracal a constructiei situatd in Municipiul Caracal, Intrarea Buzesti, nr.4,
Jud. Olt;

- Raportul de evaluare nr. 130/28.06.2023, intocmit de evaluator autorizat bunuri imobiliare;

- Certificatul de Urbanism in scopul informare nr. 133/23.06.2023;

- Prevederile H.C.L. nr. 149/31.10.2019 privind aprobarea inventarului bunurilor ce apartin
domeniului privat al municipiului Caracal, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Prevederile H.C.L. nr. 34/24.02.2023 referitoare la modificarea si completarea Anexei la H.C.L. nr.
149/31.10.2019 privind aprobarea inventarului domeniului privat al municipiului Caracal;

- Prevederile art. 15 lit. e, art. 17 din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 108 lit. b, art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 6 lit. b, art. 139 alin. 3 lit. g, art. 307
alin. 5, art.308 alin.4, art.309, art. 362 alin. 1, alin. 3 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019,
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agriculturd, protectia
mediului si turism a Consiliului local al Municipiului Caracal;

In temeiul art. 136 alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmatorul
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. Consiliul Local al Municipiului Caracal aprobd insusirea raportului de evaluare nr.
130/28.06.2023, conform anexei nr. 1 la prezenta hotérare.

ART. 2. Consiliul local al Municipiului Caracal aproba studiul de oportunitate, conform anexei nr. 2
la prezenta hotérare.

ART. 3. (1) Consiliul local al Municipiului Caracal aprobd concesionarea, fard licitatie publica citre
S.C. MATO S.R.L., pe o perioadd de 49 de ani a unei suprafete de teren de 342,00 mp., apartinand
domeniului privat al Municipiului Caracal, situatd in Municipiul Caracal, Intrarea Buzesti, nr. 4B, Jud. Olt,
pentru extindere constructie.
(2) Elementele de identificare ale terenului se regésesc inscrise in Cartea Funciard nr. 59826
Caracal, conform anexei nr. 3 la prezenta hotérare.



ART. 4. Consiliul local al Municipiului Caracal aprobd ca pretul redeventei privind concesionarea
terenului sa fie de 2680.04 lei/an.

ART. 5. Prezenta hotirdre poate fi contestatd la instanta de contencios administrativ competenta
conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificérile si completdrile
ulterioare.

ART. 6. Prezenta hotirdre va fi comunicatd Institutiei Prefectului Judetului Olt, Primarului
Municipiului Caracal, directiilor din cadrul Primé&riei municipiului Caracal si S.C. MATO S.R.L..

AVIZAT
PENTRU[LEGALITATE
AR GENERAL
ULUI CARACAL,
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN [47 4l L
BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL, JUDETUL OLT ' h

Nr. 130/28.06.2023

RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: CONSILIUL LOCAL MUNICIPIUL CARACAL

Obiectul evaluirii: TEREN INTRAVILAN iN SUPRAFATA DE 342 MP,
SITUAT N MUNICIPIUL CARACAL, INTRAREA BUZESTI, NR. 4B,
JUDETUL OLT-DOMENIUL PRIVAT

Adresa: MUNICIPIUL CARACAL, INTRAREA BUZESTI, NR. 4B, JUDETUL
OLT-DOMENIUL PRIVAT

Data inspectiei : 28.06.2023
Data evaluarii : 28.06.2023
Data intocmirii raportului: 28.06.2023



Anexa nr. 2
la H.C.L. nor.

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare fara licitatie publici a unei suprafete de teren
de 342,00 mp., Inscrisd in Cartea funciara nr. 59826 Caracal si identificati la pozitia nr.1350 din
anexa la H.C.L. nr.34/24.02.2023 2022 referitoare la modificarea si completarea Anexei la H.C.L.
nr. 149/31.10.2019 privind aprobarea inventarului domeniului privat al municipiului Caracal
apartindnd domeniului privat al Municipiului Caracal, situatd In Municipiul Caracal, str. Intrarea
Buzesti, nr. 4B, Jud.Olt, pentru extindere constructie

Date generale — premizele studiului de oportunitate

Potrivit art. 362 si art. 309 din O.U.G. 57/2019 privind aprobarea Codului Administrativ,
concendentul este obligat ca in termen de 30 de zile de la insusirea unei propuneri de concesionare,
formulate de persoana interesats, si procedeze la intocmirea studiului de oportunitate.

Prin cererile nr. 35104/09.06.2022 si nr.44749/19.07.2023, S.C. MATO S.R.L. cu sediul in
Caracal, str. General Magheru, nr.18A, Jud.Olt, prin reprezentatul sdu, domnul, Nenu Marian Dan,
a solicitat concesionarea unei suprafete de teren de aproximativ 342.00 mp, situatd in Municipiul
Caracal, Intrarea Buzesti, nr. 4B, pentru extindere constructie.

Conform prevederilor art. 362 si art. 308 din O.U.G. 57/2019 privind aprobarea Codului
Administrativ s-a elaborat acest studiu de oportunitate.

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii:

- concesiune féra licitatie publicé - conform prevederilor art. 15 lit. e, art. 17 din Legea nr.
50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii cu modificérile si completarile
ulterioare;

Durata estimata a concesiunii: 49 ani conform solicitarii si a obiectivului propus prin cererea
de concesionare -realizare extindere constructii( amenajare locuri de parcare).
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare: Conform prevederilor
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

Scopul elaboriirii studiului de oportunitate
Intrucdt acest teren este neutilizat, in vederea atragerii de venituri la bugetul local al
Municipiului Caracal si pentru sistematizarea armonioasi a zonei precum si crearea de functiuni care
sd satisfacd cerintele populatiei este oportun si fie valorificat prin concesiune.
Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potential maxim
atit din punct de vedere al concedentului cét si al concesionarului.
Elemente juridice, sociale, tehnice, economice si de mediu privind bunul care se
concesioneazi, incheierea contractului de concesiune.

L.Elemente juridice si de identificarea a bunului care urmeazi si fie concesionat:

Terenul in suprafatd de 342,00 mp apartine domeniului privat al Municipiului Caracal, este
inscris in Cartea funciard nr. 59826/06.05.2023 si identificat la pozitia nr.1350 din anexa la H.C.L.
nr. 34/24.02.2023 2022 privind modificarea si completarea Anexei la H.C.L. nr. 149/31.10.2019
privind aprobarea inventarului domeniului privat al municipiului Caracal apartinind domeniului
privat al Municipiului Caracal, situati in Municipiul Caracal, Intrarea Buzesti, nr. 4B, Jud.Olt, pentru
amenajare locuri de parcare.

in prezent terenul propus pentru a fi concesionat nu este revendicat si nu face obiectul unor
litigii.
Terenul este liber de sarcini.



I1. Motivele de ordin economic, social si financiar care justifici realizarea concesiunii:
1. Din punct de vedere economic si social. realizarea obiectivului de investitii va conduce
la obtinerea unor beneficii din venituri. constind in:
- venituri din redeventa ;
- taxa pe teren aplicabild terenurilor concesionate conform Codului Fiscal, venituri similare
impozitului pe teren;
- venituri din taxa pe publicitate;
- venituri din impozitul pe cladiri;
- venituri din impozitele pe salarii;
- crearea unor noi locuri de muncd pe perioada executarii lucrarilor de amenajare a obiectivului
impus.
- impactul generat asupra imaginii zonei §i implicit a municipiului prin ridicarea gradului de
civilizatie si confort a acesteia.

2. Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea de venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea redeventei rezultatd din Contractul de concesiune, sume incasate prin eliberarea
Autorizatiei de Construire, Autorizatiei de functionare. sume ce urmeazi a fi incasate pentru
impozitul pe cladire. dupa finalizarea constructiei.

Estimim realizarea urméatoarelor venituri anuale:

a) Redeventa minima in sumi de 2680.04,00 lei/an;

La initierea procedurii de stabilire a modului de calcul al redeventei au fost avute in vedere
urmitoarele criterii:

- valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii,

- corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Valoarea de piatd a terenului este de 67001,00 lei, stabilitd prin Raportul de Evaluare nr.
130/28.06.2023, elaborat de S.C. Absolut Quality S.R.L CIF-4395175, reprezentati legal prin Mitroi
Aurelian Dumitru, in calitate de administrator, firma membru corporativ ANEVAR.

Cuantum redeventi minima conform valorii de piatd 67001.00 lei : 25 ani = 2680.00 lei/an,
ce se va achita pe o perioada de 25 ani.

Redeventa se pliteste anual, cu scadentd la 31 martie anul urmétor, actualizata anual cu rata
inflatiei;

Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local;

Plata cu intarziere a redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la
calculul de dobénzi penalizatoare in cuantum de 1% pe lund incepénd cu prima zi de intrziere care
urmeazi aceleia la care suma a devenit exigibila si acestea sunt datorate si in continuare pana la plata
efectivd a debitului

b) impozitul pe teren §i constructie;
¢) venituri din taxe pentru Autorizatia de functionare.

111. Elemente tehnice ce vizeazi bunul concesionat

indeplinirea conditiilor din Certificatul de Urbanism nr. 133/23.06.2023, conform anexei la
prezentul studiu.

IV. Adresa nr. 1853 PS/09.06.2023 a A.N.R.S.P.S., prin care se avizeazi ci bunul proprietate
privati ce face obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastuctura sistemului national de
aparare.

V.Elemente de mediu ce vizeazi bunul concesionat

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea
bunului, pani la incetarea contractului de concesiune si respectiv pana la refacerea cadrului natural,
dupa executia lucririlor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare etc), cat
si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu
ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezdrile
umane invecinate.

In cursul lucrarilor de constructii, cat si dupi finalizarea acestora, concesionarul are obligatia
sa nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.



Protectia mediului presupune realizarea produsului de constructii astfel incét pe toata
durata de viatd (executie, exploatare, post-utilizare) sa nu afecteze in nici un fel echilibrul
ecologic.

Pentru asigurarea protectiei mediului inconjurator vor fi interzise:

-evacuarea in atmosferd a substantelor diunitoare peste limitele stabilite prin
reglementérile in vigoare,

-aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor amenjate;

-evacuarea de ape uzate, precum si descarcarea de reziduuri si orice alte materiale toxice
in ape de suprafata sau subterane;

-producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele
legale.

Lucririle preconizate vor respecta conditiile de igiena ale mediului i se vor reface zonele
afectate de lucrari astfel Incit sd nu fie periclitatd sandtatea oamenilor.

Asigurarea capacititii de colectare a degeurilor menajere prin contract cu o firmd de

salubritate.

Amenajarea de spatii verzi prin plantarea de arbori si flori ornamentale.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele, impuse de

legislatia mediului.

Respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia

mediului cu modificarile si completérile ulterioare.

Procedura de emitere a autorizatiei de mediu este cuprinsd in cadrul Ordinului nr. 1.798 din 19
noiembrie 2007 pentru aprobarea Procedurii de emitere a autorizatiei de mediu publicata in
Monitorul Oficial nr. 808 din 27 noiembrie 2007, care stabileste conditiile de solicitare, de emitere
si de revizuire a autorizatiei de mediu, coroborata cu Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22 decembrie
2005 privind protectia mediului, publicata in Monitorul Oficial nr. 1.196 din 30 decembrie 2005, cu
modificarile si completarile ulterioare.

VI. Incheierea contractului de concesiune

(1) Contractul de concesiune se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
(2) Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

a) Drepturile si obligatiile concesionarului

(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate privatd ce fac
obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor
ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata.

(3) Concesionarul Isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si In acord cu prevederile legale specifice
bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceasti crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publicé;
b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat si respete conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
privata.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul are
obligatia s& asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate §i permanen{d, a bunurilor
proprietate privatd care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii
contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd s depund, cu titlu de garantie, o suma fixa
reprezentind o coti-parte din suma obligatiei de platd citre concedent, stabilitd de acesta si datoratd
pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceastd suma sunt retinutd, dacd este cazul, penalitdtile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.



(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui
garantia reald mobiliard, cu acordul concedentului.

10) Concesionarul este obligat si pliteasci redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd.

11)La incetarea contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul este
obligat sa restituie, pe baza procesului — verbal, in deplini proprietate, liber de orice sarcing, bunul
concesionat.

12)in conditiile incetdrii contractul de concesiune de bunuri proprietate privata din alte cauze
decat prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure
continuitatea exploatirii bunului proprietate privata, in conditiile stipulate in contract, pana la
preluarea acestora de citre concedent.

13)In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conducd la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest
fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitaii exploatarii
bunului.

14)Ofertantul isi asumi responsabilitatea in ceea ce priveste respectarea investiiilor propuse
din ofert3 si a criteriilor de atribuire, acestea fiind preluate §i mentionate in contractul de concesiune.

b) Drepturile si obligatiile concedentului

(1)Concedentul are dreptul s3 verifice in perioada derularii contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.
(2)Verificarea previzuti la alin(l) se efectueazi numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite in contrctul de concesiune de bunuri proprietate privata.
(3)Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
Rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(4)Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparitia oricdror imprejuréri de natura sa
aduci atingere drepturilor acestuia.

(5)Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune proprietate
privatd, in afard de cazurile previzute de lege.

(6)Concedentul poate modifica unilateral partea reglementatd a contractului de concesiune de
bunuri proprietate privati, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local, dupa caz.

(7)Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile condifii stabilite de
concedent, fird a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

(8)in cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate
privati 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeascd fdrd intdrziere o justd
despagubire.

(9)In caz de dezacord intre concedent i concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va
fi stabilitd de citre instanta judecétoreasca competenta.

Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

¢) Clauzele referitoare la incetarea contractului de concesiune

(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprictate privatd poate avea loc in
urmitoarele situatii :

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata, in
misura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevdzute de lege ;

b) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
concedent;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului ;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar ;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de forts majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitafii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, faré plata unei despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, acesta se
deruleazi in conditiile stabilite initial.



(3) In situatia previzuti la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indati intenia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masura.

(4) In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre pérti prin contractul
de concesiune de bunuri proprietate privati sau a incapacititii indeplinirii acestora, cealalta parte este
indreptatita si solicite tribunalului in a carui raza teritoriald se afld sediul concedentului sa se
pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, dacd pértile nu stabilesc altfel
cazul disparitiei, dintr-o cauza de forti majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitafii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd concedentului disparifia
bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia, declarind renuntarea la concesiune.
(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevézute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica pirtile pot stabili si alte cauze de
incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia previzuti la alin. (1) lit. ¢ se
efectueazi in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotdrérii judecatoresti definitive, in
situatia prevazuts la alin.(1) lit.d) si e), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului, iar in situatia previzuti la alin. (1) lit. b) si f), in baza declaratiei unilaterale de
renuntare la concesiune a concesionarului.

VIL Prin contractul de concesiune pirtile pot si stabileascii si alte clauze de incetare a
contractului de concesiune, firi a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

VIZAT

Sef Serviciu Seryiciul Juridic , Director Economic, Arhitect Sef,

Popescu Raluga Mihaela Ing. Dumitrescu Silvia-Nadia

Roxana | %a Cildirus
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Directia Patrimoniu Biroul Administrare Patrimoniu

1L/
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u Camelia Mariana
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ROMANIA AM PRIMIT UN EXEMPLAR DIN
CERTIFICATUL DE URBANISM
DATA SEMNATURA
JUDETUL OLT

PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 133 din 23.06.2023

in Scopul: INFORMARE
Ca urmare a cererii adresate d¢ UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL
CARACAL reprezentata prin DOLDUREA ION-PRIMAR, cu sediul in judeful Olt municipiul CARACAL, sat -

cod postal 235200 Strada PIATA VICTORIEI nr. 10 bl. ..... SC. «.... €t. «ev.. @D. ..... telefon/fax 0249511384 e-mail
office@primariacaracal.ro, inregistrat la nr. 38050 din 21.06.2023,

Pentru imobilul teren situat in: judetul Olt municipiul CARACAL cod postal 235200 ..... Intrarea BUZESTI nr. 4A bl. -
sc. - et. - ap. -

sau identificat prin EXTRAS DE PLAN CADASTRAL DE CARTE FUNCIARA AL IMOBILULUI CU NR.
CADASTRAL 57563/UAT CARACAL; PLAN DETALIU, PLAN DE ANSAMBLU; EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
NR.59826/UAT CARACAL

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.Contract 6802/2011 SC MINA-M-COM SRL, faza PUG,
aprobati prin Hotérérea ... nr. 03/30.01.2014, a Consiliului Local al municipiului Caracal referitoare la "Aprobarea
documentatiei de urbanism ,, Plan Urbanistic General al municipiului Caracal si Regulament Local de Urbanism aferent
acestuia”.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare, :

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Caracal, Intrarea Buzesti nr.4A este proprietatea Municipiului Caracal ,domeniul
privat conform extrasului de carte funciara nr. 59826
Imobilul este liber de sarcini si are categoria de folosinta curti constructii.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Lc — SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII CU P+3 - P+4 NIVELURI IN ANSAMBLURI PREPONDERENT
REZIDENTIALE. Subzona locuintelor colective cu P+3-P+4 nivele, cu sau fara spatii comerciale la parter, situate in general in
ansambluri existente, precum si propuse in zone de dezvoltare, pe artere principale si in vecinatatea centrelor de cartier.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Reparatii si extinderi la locuintele existente.
- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- parcaje la sol sau multietajate;
- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
- locuri de joaca pentru copii;
- spatii pentru sport si recreere
- mobilier urban;
- spatii libere pietonale;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- constructii cu destinatii complementare, compatibile cu locuirea, din categoriile IS1, IS2a, 1S3, 1S4, ISS, 1S6, in conditiile
cuprinse la capitolele respective si in prezentul capitol; constructiile respective pot avea spatii de locuit la nivelurile superioare;
- locuinte colective cu sau fara parter sau parter si mezanin comercial; functiunile permise la parter nu pot fi producatoare de
zgomot sau alte noxe care sa deranjeze locuirea de la etajele superioare
- supraetajarea/mansardarea este admisa daca structura de rezistenta permite incarcarea suplimentara si numai daca este posibila
asigurarea parcajelor aferente, a spatiilor verzi si celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 536/1997 si
pentru locuitorii existenti si pentru cei suplimentari; pentru mai multe tronsoane alipite mansardarea este obligatoru sa fie
integrala; mansardarea va fi insotita obligatoriu de renovarea integrala a fatadelor si, daca este cazul, de reabilitare termica;
- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand
activitaiti pentru servicii specializate si practicd profesionald private, cu grad redus de perturbare a locuirii si program de
activitate de maxim 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultantd,
asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;
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- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru
cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librérii, frizerii, spatii de intretinere
corporala, studiouri foto, case de schimb valutar etc.; Pentru destinatii comerciale este obligatorie asigurarea accesului separat,
daca solutia de acces nu influenteaza negativ estetica fatadei, daca nu este afectata circulatia pietonala si spatiile verzi amenajate
- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in conditiile promovarii unor
proiecte vizand transformarea functionald a parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel
putin o scard comunég;

- insertia cladirilor noi se va putea face numai daca nu sunt afectate spatiile verzi si parcajele amenajate, aferente blocurilor
existente iar noile constructii respecta reglementarile zonei;

- se admit constructii provizorii pe durata determinata de maxim 5 ani, cu functiuni complementare locuirii, permise in zona.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de alimentatie publicé,
depozite de marf¥, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare,
ganguri, curti interioare, casele scérilor etc.;

- curjtdtorii chimice;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activititi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- statii de betoane;

- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si
colectarea acestora.

- anexe gospodaresti

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

Imobil situat in zona de impozitare-A

3. REGIMUL TEHNIC:
Suprafata=342mp
Conform RLU cap. 2.2.1. Conditii generale de construibilitate a parcelelor
Parcelele sunt considerate direct construibile daca respectd cumulativ urmétoarele conditii minimale:
-Acces carosabil la drum public sau privat (vezi punctul cap. 2.4)
-Asigurarea accesului la energia electrica, la reteaua de distributie apa potabila, la reteaua de canalizare ap3 uzatd menajers §i
pluviali si evacuarea deseurilor menajere;
- Conform RLU cap. 2.4 :
Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o cale rutiera deschisa circulatiei rutiere (in
cazuri speciale poate fi si o alee ocazional carosabila).
Prin accese pictonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strizi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupi caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica potrivit legii, actelor intre vii si/sau
obiceiului locului.
Prin ,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile prin acte intre vii si care este instituit in
beneficiul unei/unor alte proprietati.
Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul sa fie reglementat legal si urbanistic, respectiv:
- Reglementat legal = inscris intr-un act valabil fata de terti (inscris in CF)
- Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru amplasamentul respectiv — reguli inscrise intr-o
documentatie de urbanism aprobata —fie ea PUG sau PUZ.
Accesul carosabil definit in cadrul prezentului articol este un acces individual al parcelelor, care trebuie sa indeplineasca cerinta
urbanistica minimala de a avea o latime de 3,50 m. Aceasta inseamna ca nicio parcela nu este permis a avea o deschidere libera
mai ingusta de 3,50 m la drumul deschis circulatiei publice (nu poate avea mai putin de 3,50 m liberi pentru realizarea portilor de
acces). In cazul incintelor la care, datorita functiunii sau conformarii este necesar accesul autospecialelor de stingere a incendiilor
deschiderea minima se majoreaza la 3,80 m14. Servitutea de trecere pentru o singura parcela trebuie sa indeplineasca aceeasi
conditie minimala de latime fara conditionare de lungime fiind vorba de un acces individual.
Regula minimala de la alineatul precedent nu se aplica in cazul servitutilor in favoarea mai multor parcele (sau drumurilor in
coproprietate). In acest caz intervine obligativitatea reglementarii ca la orice circulatie publica sau asimilabila circulatiei publice
prin documentatie de urbanism elaborata cu respectarea prevederilor anexei 4 la Regulamentul General de Urbanism, a Ordinelor
ministrului transporturilor nr.45 si nr.49 din 1998 si capitolului 2.2. din prezentul regulament de urbanism.
Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca existd posibilititi de acces carosabil la drumurile publice, direct sau
prin servitute reglementata urbanistic, conform destinatiei constructiei.

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNT)
- suprafata minima a parcelei este de 500 mp cu deschiderea la strada de minim 20,00 m
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- cladirile colective de locuit cu parter (parter si mezanin) comercial pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct
dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publicé prin
intermediul unor circulatii private deschise circulatiei publice;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- se pot dispune la aliniamentul existent cladirile cu vitrine, care participa la spectacolul strazii si sunt luminate noaptea, sau
cladirile care se cupleaza la un calcan existent, in cazul in care aliniamentul existent nu este mai mic decat cel reglementat pentru
strada respectiva, inaltimea totala a cladirii nu depaseste distanta dintre aliniamente iar latimea trotuarului este de minim 2,00 m,
pentru strazi de categoria a I1I-a si inferioare sau minim 2,50 pentru strazi de categorie superioara

- in celelalte cazuri clidirile se vor retrage de la aliniament (de la aliniamentul reglementat al parcelei) cu o distanta de minim 3.0
metri pentru strazi de categoria a Ill-a sau inferioara si minim 5,00 m in cazul strazilor de categorie superioara, dar nu cu mai
putin jumatate din diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente (exemplu: strada cu distanta intre
aliniamente 10,00 m, cladire cu P+5= 18,00 m, 18,00-10,00 = 8,00 m diferenta intre gabaritul strazii si inaltimea cladirii,
retragere minima obligatorie: % x 8,00 m = 4,00 m)

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strézi avand o
lungime de minim 12.00 metri pe strazi de categoria I, a II-a si de 6.00 metri pe strizi de categoria a IIl-a.

- in cazul situdrii la intersectia unor strizi avand situari diferite ale cladirilor fatd de aliniament, noile clidiri vor asigura
racordarea prin intoarcerea retragerii de la aliniament si pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distantd egald cu

cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia s& nu rdmand calcane vizibile.

- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §i POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distant cel putin egald cu jumdtate din
ingltimea la cornisa cladirii masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 20.0 metri fiind retrase fatd de cealaltd
limita laterald cu o distant3 cel putin egald cu jumatate din ingltimea la cornisa a cladirii, masuratd in punctul cel mai inalt fatd de
teren;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate,
iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fafada laterala ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar faa de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din
tnaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasti limit4 separa zona rezidentjald, de o functiune publica sau de o
biserica, distanja se majoreaza la 5.00 metti;

- distanta intre noua cladire si constructiile existente in vecinatate, care sunt locuinte sau alte functiuni care necesita lumina
naturala va fi mai mare sau egala cu inaltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,50 m; in cazul
insertiei de cladiri noi cu functiuni complementare din categoria IS1, IS2A, IS5 sau IS6 care nu provoaca dezagremente
locuintelor (nu produc aglomeratie, zgomot, fum, mirosuri etc), si au maxim P+2 niveluri cu Hmax la cornisa 10,0 m, distanta
dintre noua constructie si blocul de locuinte poate fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai joase dar nu mai putin de
3,50 m; distantele prevazute la prezentul alineat pot fi reduce Ja jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,50 m in cazul in care
se demonstreaza, printr-un studiu de insorire, asigurarea a minim 2 ore de insorire, la solstitiul de iarna, pentru camerele de locuit
sau alte spatii care necesita iluminat natural;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 18.0 metri de calcanele situate pe
limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strézii laterale;
- retragerea fat de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egala cu jumétate din fnaitimea la cornisa a cladirii, masurata in
punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5,00 m;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, situate pana la o distanta de
maxim 20.00 metri de la aliniament;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixta §i zona rezidentiala, o
functiune publica sau o biserics, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fafa de limitele

laterale ale parcelei egali cu jumatate din inil{imea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare aleparcelei este de minim 10.00 metri;
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte mésurata in
punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la jumatate, in cazul in care nici una dintre
constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activititi care necesita lumina naturala
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica fn mod direct sau, in cazul utilizarii terenului in
comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public, deci in afara
circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi capitolul 2.7.1. Parcaje

- insertia garajelor este nerecomandata; in mod exceptional este posibila amplasarea bateriilor de garaje pe baza unui PUZ care sa
reglementeze amplasarea acestora tinand seama de circulatia rutiera si pietonala, de bilantul spatiilor verzi, al locurilor de parcare
si locurilor de joaca aferente apartamentelor din zona;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- in#l{ime maxima admisibila la cornise 16,00 metri (P+4)
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- se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade

- cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia aliniamentelor

- in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strdzi avand regim diferit de inaltime, daci diferenta este de un singur
nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe intreaga parceld; daca regimul diferd cu doud sau mai multe
niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principald pe o lungime
minima egal cu distanta dintre aliniamente;

- inaltimea la coama va depasi cu maxim 5,0 m inaltimea maxima la streasina

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clidirile invecinate;

- Se vor respecta prescriptiile generale cuprinse la capitolul 2.2.5.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea
pluviala;

Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+4) pe
platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor dar nu mai putin de 2,2
mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii

-Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face
cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,0m inaltime si
diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere

ARTICOLUL 14.- IMPREIMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu garduri transparente
ce vor avea indl{imea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si iar
zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- Pentru locuintele colective se admit numai imprejmuiri joase, transparente, de maxim 1,2 m inaltime si/sau imprejmuiri de gard
viu; in cazul ansamblurilor noi cu caracter privat se admit pentru limitele exterioare ale ansamblului prevederile de la capitolul
2.7.3. imprejmuiri

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 30 %;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+3-4= 1,5 mp ADC /mp teren

In zona exista utilitati: apa, gaz, energie electrica, canal, televiziune, telefonie.

Prezentul certificat de urbanism NU POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

INFORMARE intrucit (prin supraetajare pentru P+2+3R), coeficientul de utilizare al terenului(CUT) ar depisi valoarea
maxim3 previzuti prin ptr. zona functionali Lc din RLU aferent PUG al municipiului Caracal aprobat prin HCL
nr.3/2014, respectiv CUT maxim pentru iniltimi P+3-4= 1,5 mp ADC /mp teren. Conform art. 32. (7) din Legea nr.

350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, printr-o documentatie de urbanism(PUZ) se poate modificat
CUT dar, nu mai mult de 20%, astfel: \'""Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale
de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice
si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea

depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data\". Se poate obtine autorizatie de construire pentru
schimbare destinatie imobil din centrali termici in apartamente dar, cu respectarea prevederilor previizute ptr. zona
funectionali Le din RLU aferent PUG al municipiului Caracal aprobat prin HCL nr.3/2014 coroborate cu prevederile
legii nr. 50/1991.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL
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4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

ooooo

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe
in leg~aturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca aceasta si analizeze gi sd decidd, dupd caz, incadrarea/
neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra
mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea

competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele

consultérii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competents pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si
stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
evaluare adecvatd. In urma evaluirii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului
se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaluirii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii

pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotiti de urmitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte
funciari de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

¢) documentatia tehnici - D.T., dupd caz (2 exemplare originale)
O pTAc. O DTOE O DTAD.

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):

[ alimentare cu apa [ gaze naturale

O canalizare [ telefonizare

[ alimentare cu energie electrics [ salubritate

[J alimentare cu energie termica  [J transport urban

Alte avize/acorduri:

d.2) avize §i acorduri privind:
[ securitatea la incendiu  [J protectia civila [ sanatatea populatiei
d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plat ale urmiitoarelor taxe (copie):

ificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade ....couniirinennane pand la datade .....ccocreecennene.

Dupa aceasts datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI CARACAL, ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitafii .......ccouevenn
Achitat taxa de .......cceeeeveveerennes lei conform chitantei 0r. .....ccoeerveveereennens din eooreveecreinrereneenn
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta
Nr. din
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L4 #CL MR
r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard OLT Nr. cerere | 101856
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Slatina Zlua 24
"L Luna a7
- L Anul 2023
_ANCPIE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
3y rataeeey PENTRU INFORMARE Woﬁiﬁﬁ
e aE g FRAYE PUART L0
Carte Funciard Nr. 59826 Caracal |II|||" III
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc, Caracal, Intr Buzesti, Nr. 4B, Jud. Olt
2& Nr. f:::;g%‘c Nr.  suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 59826 342 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s| alte drepturi reale Referinte
61778 / 03/05/2023
4/02/2023 emis de CONSILIUL LOCAL CARACAL; Act Administrativ nr.

Act Administrativ nr. HCL NR.34, din 2

HCL NR.148, din 31/10/2019 emis de CONSILIUL LOCAL CARACAL; Act Administrativ nr. ADEVERINTA NR.
22999, din 26/04/2023 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL; - ] - )
Bl lIntabulare, drept de PROPRIETATE, domeniul privat, dobandit prin Al

Lege, cota actuala 1/1 B

1) MUNICIPIUL CARACAL, CIF:4395175 - |

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini nte

| _NUSUNT - - — o

Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 59826 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
59826 342
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

30807

0434

57997

5798

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata z . \
crt | folosints |vilan |~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti | pp 342 - .
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn pian.

Punct Punct Lungime segment
Thceput sfarsit t= (m)
1 2 7.638
2 3 5.61
3 4 17.079
| 4 5 5.637
- 5 6 8.309
6 7 12.81

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line {a adresa epay.ancpl.ro Formuslar versiunea 1,1




Carte Funciard Nr. 59826 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit e (m)
7 8 13.731
8 9 10.869
9 10 1.86
10 11 9.061
11, 12 - 9.881
I
12| 13 6.3
13 14 5517
14 15] 1.339
15 16, 4.906
16 17 5.32
17 18 9.111
18 19 30.064
19 1 9.637

*= Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de praiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*r+ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatille din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnéturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui exiras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
24/07/2023, 11:30

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. - Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-fine {a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL

Nr. 45391/24.07.2023

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotérare referitor la aprobarea insusirea raportului de evaluare, a studiului de oportunitate, a

concesiondrii fara licitatie publici catre S.C. MATO S.R.L., pe o perioada de 49 de ani, a unei suprafete de

teren de 342,00 mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului Caracal, situatd in Municipiul Caracal,
Intrarea Buzesti, nr. 4B, Jud.Olt, pentru extindere constructie

Prin cererile inregistrate la Priméria Municipiului Caracal sub nr. 35104/09.06.2022 si nr.
44749/19.07.2023, S.C. MATO S.R.L. cu sediul in Caracal, str. General Magheru, nr. 18A, Jud. Olt, prin
reprezentatul siu, domnul Nenu Marian Dan, a solicitat concesionarea unei suprafete de teren de aproximativ
342.00 mp, situati in Municipiul Caracal, Intrarea Buzesti, nr. 4B, Jud. Olt, pentru extindere constructie.

Avénd in vedere:

- Hotirarea Consiliului Local Caracal nr. 34/24.02.2023, privind modificarea si completarea Anexei
la H.C.L. nr. 149/31.10.2019 privind aprobarea inventarului domeniului privat al municipiului Caracal,

- Avizul nr. 1853 PS/09.06.2023 al Administratici Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale;

- Extras de C.F. nr. 59826/03.05.2023;

- Raportul de evaluare nr. 130/28.06.2023, intocmit de evaluator autorizat bunuri imobiliare;

Propun spre abrobare proiectul de hotérare referitor la insusirea raportului de evaluare, a studiului

de oportunitate, a concesiondrii fara licitatie publica cétre S.C. MATO S.R.L., pe o perioadd de 49 de ani, a
unei suprafete de teren de 342,00 mp., apartinind domeniului privat al Municipiului Caracal, situatd in
Municipiul Caracal, Intrarea Buzesti, nr. 4B, Jud.Olt, pentru extindere constructie.




ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL
Nr. 45464/24.07.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin cererile inregistrate la Primdria Municipiului Caracal sub nr. 35104/09.06.2022 si nr.
44749/19.07.2023, S.C. MATO S.R.L. cu sediul in Caracal, str. General Magheru, nr. 18A, Jud. Olt, prin
reprezentatul siu, domnul Nenu Marian Dan, a solicitat concesionarea unei suprafete de teren de aproximativ
342.00 mp situatd in Municipiul Caracal, Intrarea Buzesti, nr. 4B, Jud.Olt, pentru extindere constructie.

Prin licitatia public deschisa organizati in data de 09.02.2022, S.C. MATO S.R.L. a adjudecat imobilul
constructie (centrald termici), situat in Municipiul Caracal, Intrarea Buzesti, nr. 4, Jud. Olt, incheindu-se astfel
contractul de vAnzare-cumpirare, in forma autentica, inregistrat cu nr. 1138/05.04.2022.

Terenul situat in Municipiul Caracal, Intrarea Buzesti, nr. 4B, Jud.Olt, solicitat pentru concesionare, in
vederea realizarii extinderii proprietatii, apartine domeniului privat al Municipiului Caracal, conform H.C.L. nr.
34/24.02.2023 referitoare la modificarea si completarea Anexei la H.C.L. nr. 149/31.10.2019 privind aprobarea
inventarului domeniului privat al municipiului Caracal, identificat la pozitia nr. 1350 si Extrasului de C.F. nr.
59826 Caracal.

Concesiunea se va realiza fari licitatie publicd conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucririlor de constructii, art. 15, lit. €): “(....), terenurile destinate construirii se pot concesiona fard licitafie
publicd, cu plata taxei de redeventd stabilite potrivit legii,(...) pentru extinderea conmstrucfiilor pe terenuri
aldturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia™.

Pentru concesionarea terenurilor ce apartin domeniului public si privat al municipiului Caracal este
necesar obfinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastuctura sistemului national de aparare,
la solicitiirile de concesionare a bunurilor propritate publicd/privati a statului sau a unititilor administrative-
teritoriale potrivit Ordinului ANRSPS nr. 574/22.08.2019 privind aprobarea Ghidului pentru acordarea de cétre
Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale.

Conform Avizului nr. 1853 PS/09.06.2023 al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale, terenul nu se incadreazi in infrastructura sistemului national de apérare.

Conform art. 309 din O.U.G. nr. 57/2019 referitoare la Codul Administrativ, concesionarea se aprobd, pe

baza studiului de oportunitate, prin hotédrarea consiliului local.

Aviand in vedere prevederile art. 129 alin. 6, consiliul local “hotaraste vanzarea, darea in
administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau inchirierea
bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa
caz, in conditiile legii;”

Concesionarul va realiza sistematizarea terenului (zonei), a acceselor necesare precum §i a racordurilor si
instalatiilor de utilitati aferente, daci este cazul. Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioard a obiectivului
zoni susceptibile a polua aerul, apa si solul. Investitiile necesare vizeazi extindere constructie.

Considerim ci sunt indeplinite conditiile legale de forma §i continut, drept pentru care propunem
adoptarea proiectului de hotlirdre privind aprobarea insusirii raportului de evaluare, aprobarea studiul de
oportunitate si respectiv aprobarea concesiunii fard licitatie publica, citre S.C. MATO S.R.L., pe o perioada de 49
de ani a unei suprafete de teren de 342,00 mp., apartinind domeniului privat al Municipiului Caracal, situatd in
Municipiul Caracal, str. Intrarea Buzesti, nr. 4B, Jud.Olt, pentru extindere constructie.

RE PATRIMONIU
' Superior

DIRECTIA PATRIMONIU BIROU ADMINIS
Director Executiv Consi
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