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HOTARAREA NR. 174/31.08.2023

REFERITOR LA: insusirea raportului de evaluare, a studiului de oportunitate, a
concesiondrii prin licitatie publica, pe o perioadd de 49 de ani, a unei suprafete de teren de 282,00
mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului Caracal, situatd in Caracal, Bld. Antonius
Caracalla, nr. 28B, Jud. Olt, precum si a documentatiei de atribuire pentru edificare constructii
locuinta, anexe gospodéresti

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 50578/22.08.2023 al Primarului Municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 50584/22.08.2023 al Directiei Patrimoniu din cadrul Primériei
Municipiului Caracal;

- Cererea Inregistratd la Priméria Municipiului Caracal sub nr. 62606/26.11.2021 a domnului
Sali Tudor;

- Avizul nr. 2193 PS/19.07.2023 al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale;

- Avizul de legalitate nr. 25095/29.05.2023 pentru H.C.L. nr. 22/26.02.2021 emis de Institutia
Prefectului-Judetul Olt;

- Avizul de legalitate nr. 30927/05.09.2022 pentru H.C.L. nr. 54/28.03.2022 emis de Institutia
Prefectului-Judetul Olt;

- Avizul de legalitate nr. 22788/07.04.2023 pentru H.C.L. nr. 181/31.10.2022 emis de
Institutia Prefectului-Judetul Olt;

- Actul de dezmembrare nr. 1678/09.06.2022 pentru terenul in suprafati de 830.00 mp, situat
In Caracal, Bld. Antonius Caracalla, nr. 28A, Jud. Olt, inscris in C.F. nr. 58271 Caracal;

- Nota de constatare nr. 48528/08.08.2023;

- Extras de C.F. nr. 59417 Caracal,;

- Raportul de evaluare nr. 157/07.07.2023;

- Certificatul de nomenclatura stradala nr. 630/09.09.2022;

- Certificatul de Urbanism in scopul informare nr. 165/24.07.2023;

- Prevederile H.C.L. nr. 146/31.07.2023 privind aprobarea inventarului domeniului privat al
municipiului Caracal;

- Prevederile H.C.L. nr. 22/26.02.2021 completarea Anexei la H.C.L. nr. 149/31.10.2019
privind aprobarea inventarului domeniului privat al municipiului Caracal;

- Prevederile H.C.L. nr. 54/28.03.2022 privind aprobrea dezmembririi imobilului teren in
suprafatd de 830 mp situat in Caracal, Bld. Antonius Caracalla, nr. 28A, Jud. Olt, inscris in C.F. nr.
58271 Caracal;

- Prevederile H.C.L. nr. 181/31.10.2022 privind modificarea si completarea Anexei la H.C.L.
nr. 149/31.10.2019 privind aprobarea inventarului domeniului privat al municipiului Caracal;

- Prevederile art. 15 lit. e, art. 17 din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii cu modificarile si completirile ulterioare;

- Prevederile art. 108 lit. b, art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 6 lit. b, art. 139 alin. 3 lit. g, art.
307 alin. 5, art. 308 alin. 4, art. 309, art. 362 alin. 1, alin. 3 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agriculturs, protectia
mediului si turism a Consiliului local al Municipiului Caracal;

in temeiul art. 196 alin. 1 lit. a si art. 197 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:

ART. 1. Se aproba Insusirea raportului de evaluare nr. 157/07.07.2023, conform anexei nr. 1
la prezenta hotérare.

ART. 2. Se aproba studiul de oportunitate, conform anexei nr. 2 a prezenta hotarare.

ART. 3. (1) Se aproba concesionarea, prin licitatie publicd, pe o perioada de 49 de ani a
unei suprafete de teren 282.00 mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului Caracal, situati in
Municipiul Caracal, Bld. Antonius Caracalla, nr. 28 B, Jud. Olt, pentru edificare constructii locuinta,
anexe gospodaresti.

(2) Elementele de identificare ale terenului se regasesc in C.F. nr. 59417 Caracal,
conform anexei nr. 3 la prezenta hotiréare.

ART. 4. (1) Se aproba redeventa minima a concesiunii care va avea o valoare de pornire la
licitatie de 3683.32 lei/an.
(2) Redeventa stabilitd in urma atribuirii contractului se va achita pana la data de
31.03. a anului urmitor si se va actualiza anual cu rata inflatiei, de la data semnarii contractului de
concesiune, pe toatd perioada deruldrii acestuia.

ART. 5. Se aproba documentatia de atribuire in vederea concesiondrii prin licitatie publicé
unui teren in suprafatd de 282,00 mp apartindnd domeniului privat al Municipiului Caracal, situata
in Municipiul Caracal, Bd. Antonius Caracalla, nr. 28 B, Jud. Olt, pentru edificare constructii
locuints, anexe gospodaresti, conform anexei nr. 4 la prezenta hotarare.

ART. 6. Se aproba desemnarea reprezentantilor Consiliului local al Municipiului Caracal
si a supleantilor, in Comisia de evaluare, dupd cum urmeazi:

- domnul consilier local Dumitru Cristinel - membru;
- domnul consilier local Maciu Marin - supleant.

ART. 7. Se imputerniceste Primarul Municipiului Caracal si semneze contractul de
concesiune pentru bunurile previzute la art. 3.

ART. 8. Prezenta hotirire poate fi contestatd la instanta de contencios administrativ
competentd conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare.

ART. 9. Prezenta hotiirire va fi comunicata Institutiei Prefectului Judetului Olt, Primarului
Municipiului Caracal, directiilor din cadrul Primériei municipiului Caracal.

CONTRASEMNEAZA
PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI CARACAL,

RADESCU REL EMIL

/

Hotararea a fost adoptata cu 16 voturi pentru
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Beneficiar: CONSILIUL LOCAL MUNICIPIUL CARACAL

Obicctul evaludrii: TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 282 MP,
SITUAT IN MUNICIPIUL CARACAL, BULEVARDUL ANTONIUS
CARACALLA, NUMARUL 28A, ACTUAL BULEVARDUL ANTONIUS
CARACALLA, NUMARUL 28B, JUDETUL OLT-DOMENIUL PRIVAT

Adresa: MUNICIPIUL CARACAL, BULEVARDUL ANTONIUS CARACALLA,
TUMARUL 28A, ACTUAL BULEVARDUL ANTONIUS CARACALLA,
NUMARUL 28B, JUDETUL OLT-DOMENIUL PRIVAT

Data inspectiei : 07.07.2023
Data evaludrii : 07.07.2023
Data intocmirii raportului: 07.07.2023
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Citre:

Primaria Municipiului CARACAL in calitate de client

Stimate partener,

.U

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem raportul de evaluare pentru imobilul de tip
TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 282 MP, SITUAT iN MUNICIPIUL
CARACAL, BULEVARDUL ANTONIUS CARACALLA, NUMARUL 28A, ACTUAL
BULEVARDUL ANTONIUS CARACALLA, NUMARUL 28B , JUDETUL QLT - DOMENIUL
PRIVAT.

A fost supus evaluirii dreptul de proprietate asa cum rezulta acesta din documentele prezentate.
= Conform contractului incheiat intre evaluator si client, am procedat la analiza documentelor,
inspectarea terenului, prelucrarea datelor, cercetare de piata specifica si apoi la estimare de valori si
redactare raport de evaluare.

Concluziile raportului au la baza Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 si metodologia
specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau
propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti
factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimatii este valabila la data evaludrii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaludrii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

C ABSOLUT QUALITY SRL
Membru Corporativ ANEVAR
Administrator,

Mitroi Aurelian Dumitru
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certificam urmitoarele: |.

> prezentirile faptelor din raport sunt reale si corecte si reflectd
cunostinte ale evaluatorului la data inspectiei;

> analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele semnificative i ipoteze speciale
semnificative prezentate in raport si se constitue ca analize, opinii si concluzii profesionale,
impartiale;

> nu s-au avut nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietitii evaluate, si nu
exista nici un interes personal sau partinitor fata de vreuna din partile implicate

> onorariul nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza
dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

> analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost efectuate in
Codul de Etica Profesionala al Evaluatorului Autorizat si cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2022 cu exceptiile mentionate expres in acest raport;

> evaluatorii indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionald si au experienta si
competenta necesara evaludrii pentru categoria de proprietate evaluata;

> raportul de evaluare a fost generat numai dupa efectuarea inspectiei proprietéfii ce face
obiectul raportului;

> nicio alta persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd
profesionald in elaborarea raportului;

> valorile estimate de cétre evaluatori sunt valabile la data prezentata in raport;

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
SC ABSOLUT QUALITY SRL

—

EVALUATOR AUTORIZAT EPI
PREDA ANCA-GEORGIANA

»g,?‘u%%‘:‘-fif-;,%
PREDA ANCA

Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, cit si pentru evaluator §i este valabil
numai pentru scopul menfionat; nu se acceptd nicio responsabilitate dacd este transmis altei
persoane, fie pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.
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Sinteza evaluarii

Referitor la evaluarea proprietdtii imobiliare de tip teren intravilan situ
CARACAL, BULEVARDUL ANTONIUS CARACALLA, NUMARUL 284, ACTUA
ANTONIUS CARACALLA, NUMARUL 28B, JUDETUL OLT, proprietatea UAT CA .
» evaluarea a fost solicitatd pentru estimarea valorii de piatd la zi a proprietdtii
imobiliare, aga cum este definitd in Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) - Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2022 in vederea concesionarii;
» tehnica de evaluare aplicata a fost tehnica comparatiei vanzarilor
» data de referinta a evaludrii este 07.07.2023. Cursul de schimb valutar leu - euro
considerat este de 1 Euro = 4,9507 lei. Evaluatorul nu are nici un interes in proprietatea
evaluata;
> A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat vandabil, transferabil si special
pentru utilizarea expusa mai sus, considerat liber de orice fel de sarcini;

Ca rezultat al aplicdrii aborddrii de evaluare precizate anterior §i a reconcilierii rezultatelor
acesteia, s-a obtinut valoarea de piafd a proprietdtii imobiliare evaluate estimatd de cdtre evaluator
in scopul mentionat, dupd cum urmeazd:

18.600,00 € 92.083,00 lei 49 379,6 € 1.879,2 lei 31,6

Estimadrile noastre sunt valori de piatd, conform definitiilor mentionate pe parcurs si nu au
luat in calcul conditii atipice de limitarea a vandabilitdtii cum ar fi concesionarea fortatd, sau alte
bariere in fructificarea normald a proprietdtii.

Se considerd cd dezvoltarea terenului se va realiza in concordanid cu urbanismul zonal §i
vecindtdfile imediate §i ci nu vor exista limitdri speciale altele decdt cele uzuale impuse de legislatia
_invigoare, iar construirea se va face la standarde generale §i tehnice aliniate pietei specifice (zonale

“micro-zonale), deci ele nu vor penaliza terenul, ci, din contrd, vor aduce un aport pozitiv acestuia.
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

P&Jﬂ‘ ator auco,.,zdi‘ 3 jbfs\\\

ff PREDA ANCA
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI CARA CAL, JUDETUL OLT

CAPITOLULI. TERMENII DE REFERIN TA AL EVAL

Executantul lucririi:
S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.
Adresa evaluatorului

* Localitatea: Comuna Mischii, sat Motoci, strada Agromecului, udetuk Ui
* email: ahsqualityoffice@gmail.com dsi" SN0

* Autorizatie de Membru Corporativ ANEVAR  0622/2023
Asigurare ALLIANZ TIRIAC nivel de acoperire 250.000 Eureo

Evaluator — Ec. PREDA ANCA-GEORGIANA, evaluator autorizat membru titular al
ANEVAR, cu legitimatia nr. 19156, am efectuat urmatorul raport de evaluare pentru TEREN
INTRAVILAN iIN SUPRAFATA DE 282 MP, SITUAT iN MUNICIPIUL CARACAL,
BULEVARDUL ANTONIUS CARACALLA, NUMARUL 28A, ACTUAL BULEVARDUL
ANTONIUS CARACALLA, NUMARUL 28B »JUDETUL OLT-DOMENIUL PRIVAT.

'f\')biectul evaludrii:

TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 282 MP, SITUAT iN MUNICIPIUL
CARACAL, BULEVARDUL ANTONIUS CARACALLA, NUMARUL 28A, ACTUAL
BULEVARDUL ANTONIUS CARACALLA, NUMARUL 28B , JUDETUL OLT -DOMENIUL
PRIVAT

Scopul evaludrii:
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorij de piata in vederea fundamentarii
deciziei de concesionare a beneficiarului.

1.1Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul integral de proprietate al UAT CARACAL asupra proprietatii
imobiliare, in baza:
- Extras de carte funciara nr. cerere 70987 din 19.05.2023.
Certificat de nomenclatura stradala si adresa nr. 630 din data de 09.09.2022;

1.2 Baza de evaluare:

Baza de evaluare o reprezinta estimarea valorii de piata conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Rapeortarea evalusirii

SEV 104 - Tipuri ale valerii

SEV 105- Aberdari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare

GEV 630- Evaluarea hunurilor imobile

Valoarea de piati este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vénzditor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care parfile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent §i fird constrdngere.
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1.3 Data estimarii valorii :
Valoarea estimati in prezentul raport este valabila la 07.07.2023.

1.4 Moneda raportului

Opinia finala a evaluirii va fi prezentata in LEI si in EURO.

Curs BNR la data evaluirii: 1 euro = 4,9507 lei.

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme ca principalele
premise care au stat la baza evaludrii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate
unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu
nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.).

1.5 Modalititi de platd

Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezinti suma care urmeazd a fi platita, cash
- i integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate, leasing etc.).

1.6 Inspectia proprietatii
Inspectia proprietatii a fost realizatd la data de 07.07.2023 de citre evaluator autorizat
Mitroi Aurelian Dumitru, legitimatia ANEVAR nr. 14232, valabila 2023, in prezenta
reprezentantului proprietarului.
Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluati si s-au realizat fotografii. Nu s-au
realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate.
Identificarea terenului s-a efectuat in baza indicatiilor reprezentantului proprietarului.

1.7 Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Ipoteze semnificative:
La baza evaluirii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce urmeazi. Principalele
ipoteze, limite si rezerve, de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:
o DATEDE BAZA
Datele avute la dispozitie si aspectele tehnice, economice si juridice se bazeaza exclusiv pe
.nformatiile si documentele avute la dispozitie §i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare.

v DIMENSIONAL Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele ' avute la
dispozitie (inaintate §i agreate de destinatar), acestea fiind considerate conforme cu
realitatea (in caz contrar fiind prezentat prezentate comentariile necesare).

v" JURIDIC Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile §i documentele
furnizate de catredestinatar si utilizate cu acordul acestuia si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare; Atét timp cat nu ne-au fost furnizate
(sau nu am regdsit in documente) informatii contrare dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketabil; Nu s-au fiacut investigatii suplimentare; Orice diferente
intre situatia juridicd “luatd in calcul” (avutd in vedere) si cea care ,,de fapt” impune
invalidarea prezentului raport;

Nu am analizat istoricul dobandirii terenului si nu am luat in calcul nici un fel de aspecte
care ar putea anula, diminua si/sau penaliza dreptul de proprietate definit si evaluat in
cadrul prezentului raport.

Echivalate a fi emise de catre opersoana fizica sau juridica autorizata sa realizeze lucrari despecialitate in domeniul
cadastrului, geodeziei si cartografiei,conform legii.
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Nu am fost 1nformat1 despre eventuale litigii pe rol in cadrul sau alte sarc1n1 care ar afecta

in acest sens;
v" TRANSFERUL IPOTETICE: Evaluatorul a considerat ca,

[y

URBANISM Se presupune ca terenul de dezvoltare se conformeaza __
restric;iilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identi
descrisd si luatd in considerare in prezentul raport;
STUDH GEO Se presupune ci terenul de dezvoltare are conditii normale de fundare, iar
studiul necesar in edificarea de constructii noi este existent si cuprinse informatii
despre consistenta si structura solului, nivelul pénzei de apd freaticd si recomandari pentru
proiectul tehnic.
Nu am avut la dispozitie expertize legate de calitatea terenului de fundare, dar am primit (de la
persoana delegati la inspectie) certificarea legata de inexistenta unor situatii atipice ce ar ingreuna
lucrarile comparativ cu cerintele normale pentru zona;
UTILITATI Nu am realizat o expertizare tehnici sau o analizi capacitiva a utilitétilor la care
am facut referire ci ar avea acces/racorduri/bransamente proprietatea si nici nu am inspectat acele
parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnicad
precizatid conform informatiilor primite de la solicitantul de credit, sau asimilatd celor constatate
ansamblului accesibil;
Nu am avut la dispozitie documente legate de calitatea utilitatilor, capacitatea acestora sau locatia
lor exacti, dar am primit (de la persoana delegati la inspectie) certificarea legatd de suficienta
calitativi si cantitativi a acestora, dispuse in zona.
Clasa ENERGETICA Nu am realizat nici un fel de investigatii, nu existd proiect de dezvoltare
pus la dispozitia evaluatorului;
MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor.
Nici in documentele primite, nici cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta (sau
suspiciune de a exista) pe amplasament si/sau vecinitatea imediatd a unor contaminanti; Cu ocazia
avizelor obtinute sau a celor in curs de elaborare sunt considerate cd au fost verificate aceste date
si nu existi astfel de probleme penalizatoare valoric; Noi nu am realizat nici un fel de investigatie
suplimentard pentru stabilirea existentei altor contaminanti;
DEZVOLTARE Nu am avut la dispozitie detaliile de intentia efectivd de dezvoltare, dar am
primit (de la persoana delegati la inspectie) certificarea legata de:

v’ Intentia generald , de a dezvolta terenulin concordantd cu normalitatea indicatd de piata

specific;
v" inexistenta unor situafii atipice ce ar impune solutiile tehnice atipice tehnologice si/sau
de cost, dezvoltarea fiind in parametrii normali de construire si edificare.

v A se vedea si ipotezele speciale desprinse/elaborate pe aceasti teméa
VECINATATI IMEDIATE  Nu am considerat o redezvoltarea viitoare a vecinititilor imediate,
care preponderent sunt libere si considerim o respectare unanimd a urbanismului local si
legislatiei, astfel incat si nu existe dezvoltiri/construiri externe penalizatoare ale amplasamentului
subiect;
SUBTRAVERSARI Nu am inspectat acele parfi care sunt acoperite, neexpuse sau
inaccesibile, iar din informatiile culese nu rezulta ci exista subtraversdri ce sd influenteze negativ
(sd limiteze) dezvoltarea amplasamentului, sau si creascd costul de dezvoltare prin eventuala
modificare a traseelor.
In acest sens, orice informatie contrard va trebui adusid la cunostinta evaluatorului anterior
fructificérii raportului;
SUPRATRAVERSARI Nu am regasit supratraversari ale amplasamentului care sa limiteze
dezvoltarea normald a amplasamentului sau sd creascd costul de dezvoltare prin eventuala
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modificare a traseelor.
o METODOLOGIE

rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii; S-au
instructiunile beneficiarului lucrarii.

o ALTE DATE Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existind posibilitatea existenfei/aparitieisi a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostintd a caror influentd poate sa fie importantd;

o CONSULTANTA VIITOARE evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in
continuare consultant sau si depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

In cazul de fati ipoteze speciale semnificative, care se alaturi celorlalte descrise pe parcurs sunt:

o AUTORIZATII OPTENABILE (Dezvoltarea preconizati)
d & Se consideri ci dezvoltarea terenurilor se va realiza in concordantd cu urbanismul zonal si
vecinatatile imediate;

& Edificarea constructiilor la CMBU este presupusi a fi avizata nerestrictiv (fard alte limitari
decit cele normale impuse de urbanism si vecinititi)

& Se presupune ci Autorizarea va aviza intentia de dezvoltare a proprietarului actual/viitor
care se va certifica in termen si fir3 alte restrictii speciale; Totodati se considerd ¢d nu vor
exista limitiri speciale altele decat cele uzuale impuse de legislatia in vigoare;

a) Nu s-a prezentat certificat de urbanism insa reprezentantul proprietarului a declarat ca nu sunt
restrictii de construire in zona; Vandabilitate mai scazuta in aceasta perioada. Avand in vedere
configuratia, tipul proprietatii si valoarea investitiei este posibil ca perioada de expunere la
vanzare sa fie mai mare, astfel incat riscul la o posibila valorificare fortata sa fie mai ridicat.

1.8 Riscul evaluarii:

b) Grad de lichiditate sub media pietei specifice, cauzat de dimensiunile proprietatii.

¢) Este necesar, ins3, un marketing adecvat specific unor astfel de proprietiti.

d) A se vedea si ipotezele semnmificative §i ipotezele speciale semnificative si eventuale
particularitéti expuse pe parcurs;

1.9 Sursele de informatii utilizate
Evaluarea se bazeazi pe informatii primite atdt din partea proprietarului cét si de la firme de
tranzactii imobiliare. Pentru realizarea lucrdrii, au fost consultate documentele si schitele puse la
dispozitie de catre reprezentantul proprietarului:
- Extras de carte funciara nr. cerere 70987 din 19.05.2023.
- Certificat de nomenclatura stradala si adresa nr. 630 din data de 09.09.2022;

La baza intocmirii prezentului raport au stat date si informatii furnizate de:
e Olxuro
e Lajumate.ro
e Homezz.ro
e Publi24.ro
Informatiile au fost verificate telefonic de catre evaluator.

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
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uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un

document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu spemﬁcarea forme1 si

contextului in care urmeazi si apard. Publicarea, parfiald sau integrald, precu /? 172 ~~. i de
citre alte persoane decat cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea obfggtiilorcum

1.11 Restrictii documentare

o

Nu am avut la dispozitie expertize legate de calitatea terenului de fundg
persoana delegati la inspectie) certificarea legati de inexistenta und
ingreuna lucririle comparativ cu cerintele normale pentru zoné;
Nu am avut la dispozitie documente legate de calitatea utilitafilor, capacitatea=ae€Stora sau
locatia lor exactd, dar am primit (de la persoana delegata la 1nspect1e) certificarea legatd de
suﬁmen;a calitativi si cantitativi a acestora, dispuse in zona — energie electrica, apa, canalizare,
gaze.
Nu am avut la dispozitie detaliile de intentia efectivd de dezvoltare, dar am primit (de la
persoana delegati la inspectie) certificarea legata de:
v Intentia generals, de a dezvolta terenul in concordanta cu normalitatea indicata de piata
specific;
v’ inexistenta unor situatii atipice ce ar impune solutiile tehnice atlplce tehnologice si/sau
de cost, dezvoltarea fiind in parametrii normali de construire si edificare.

Lipsa informatiilor de mai sus:

& NU este insi In masurd si diminueze considerabil pertinenta ipotezelor de lucru si/sau
credibilitatea valorii estimate (atit timp cAt nu am fost informati de restrictii deosebite cu
efect major de limitare a potentialului de dezvoltare)

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA GENERALA A PROPRIETATII
IMOBILIARE

Raportul de evaluare a fost efectuat in ipoteza in care datele puse la dispozitie de

catre reprezentantul clientului sunt adevarate si corespund cu cele de pe teren si cu cele din
actul de proprietate.

2.1 Situatia juridica:

Documentele care atesta dreptul de proprietate sunt:

Extras de carte funciara nr. cerere 70987 din 19.05.2023.
Certificat de nomenclatura stradala si adresa nr. 630 din data de 09.09.2022;

Dreptul de proprietate: deplin;

2.2 Descrierea amplasamentului:

Terenul se gaseste amplasat in zona semicentrala a Municipiului Caracal, Bulevardul Antonius
Caracalla, numarul 28A, actual Bulevardul Antonius Caracalla, numarul 28B, judetul Olt, in suprafata
totala de 282 MP, este neimprejmuit.

Utilitatile sunt la limité;

Nu s-a prezentat certificat de urbanism

Vecinatatile sunt de tip teren comercial si rezidential;

Forma regulata;

10
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Caracal este un municipiu in judetul Olt, Oltenia, Romania. Este fostd i _ 'de;ului
Romanati. Teritoriul administrativ al municipiului are o suprafafa de 7.472 i plial
de 30.954 locuitori.

Municipiul Caracal este situat la intersectia DN6 (Bucuresti — Cra
drumurile nationale Corabia — Ramnicu Valcea — Sibiu (DN54, DN64) be
de un important nod de cale feratd care completeazi transportul rutier cu Tyviar ¥
geografica ce il situeazd la 40 km de portul fluvial Corabia, la 55 km d .-
beneficiind de reteaua feroviar, se justifica dezvoltarea retelei de drumuri nationale st judetene.
Municipiul Caracal este situat in sudul tirii, la vest de Olt, la intersectia paralelei 44"7' latitudine
nordicd cu meridianul de 24"21' longitudine estici. Este asezat la marginea risdriteani a Campiei
Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul nalt Leu-Rotunda si terasa Caracal.
In subteran, este strabatut de raul Gologan. In afard de valea paraului Gologan, mai exista inca o api
curgatoare, sub denumirea de Valea Torentului. Aceasti vale putin adanciti (6 - 8m), vine dinspre
vestul orasului, traverseazi soseava Celaru si se desfigoar3 de-a lungul strizii Mérasti, prelungindu-se
pénd la valea Gologanului. Dupa cum numele ii spune, valea este seacd, avind apd numai in timpul
ploilor torentiale.
™ Caracalul este imprejmuit de padurile de la Comanca, Fércagele, Hotdrani si Resca. Zona
geograficd in care se afld orasul Caracal are un climat temperat continental, cu usoare influente
submediteraneene. Plantele din aceasti zoni sunt specifice arealului stepei, Inlocuite in
prezent, aproape in totalitate, de culturi agricole. Vegetatia naturali (spontand) din zona Caracal se
incadreaza in asociafia de silvostepd (pajiste alternand cu padure), in partea sudica si vesticd si de
lunci pe valea Tesluiului si Oltului.

Conform recensdméntului efectuat in 2011, populatia municipiului Caracal se ridica la 30.954 de
locuitori, in scidere fatd de recensimantul anterior din 2002, cand se inregistraseri 34.625 de locuitori.
Majoritatea locuitorilor sunt roméni (87,25%), cu o minoritate de romi (3,97%). Pentru 8,68% din
populatie, apartenenta etnici nu este cunoscuti. Din punct de vedere confesional, majoritatea
locuitorilor sunt ortodocsi (90,67%). Pentru 8,7% din populatie, nu este cunoscutd apartenenta
confesionala.

11
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Dotare utilitara este total sistematizata.

Intentia de dezvoltare este concretizatd la acest moment doar prin:
Edificarea urbanisticd general

Descrierea zonei

Terenul de dezvoltare este: \
Adresa: MUNICIPIUL CARACAL, BULEVARDUL ANTONIUS CARACALL

BULEVARDUL ANTONIUS CARACALLA, NUMARUL 28B, JUDETUL OLT-DO :
Teren cu forma regulata si vecinititi imediate favorabile (stabile urbanistic si utilizate rezc ¥
in apropierea de proprietati complementare si mijloace de transport in comun.

Accesul la proprietatea nu se realizeazi din drum public.

Aspecte legate de topografia amplasamentului

Dimensiune 282 MP

(mp)

Planeitate Teren plat

Forma regulatd

Front acces (ml) | Fara deschidere la
drum public

Teren fundare | Nu am avut documente | A se vede ipotezele

Utilitati

Nu am avut la dispozitie documente legate de calitatea utilitatilor, capacitatea acestora sau locatia lor exacta, dar am
primit (de la persoana delegatd la inspectie) certificarea legatd de suficienta calitativa si cantitativd a acestora,
dispuse in zona.

De mentionat ci zona este integral si total sistematizata la cerinfele specifice.

Potential si Intentie de dezvoltare

Investitia potentiala (considerat si CMBU a terenului liber):

MIXTA

Unitati economice, comerciale, rezidentiala

Dezvoltarea intentionata:

Idem Investitia potentiald

Dezvoltare la CMBU a terenului liber

Stadiul avizarii

Nu s-a prezentat certificat de urbanism

Stadiul dezvoltarii

Dotare utilitars sistematizata

Teren considerat construibil in concordanta cu urbanismul zonal si vecinatatile imediate

Constructii in curs: Nu este cazul.

Descrierea constructiilor in stare finalizatd
Se considerd ca dezvoltarea/construirea se va face la standarde generale si tehnice aliniate pietei specifice (zonale si
micro-zonale), deci ele nu vor penaliza terenul, ci, din contra, vor aduce un aport pozitiv acestuia.

Autorizatia de construire

Autorizatii existente

Nu s-a prezentat.

Autorizatii in curs de obtinere

Nu am primit informatii de la proprietar.

pag.| 13
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a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este” R

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care
actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobanzile, etc.;

c¢) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata;

d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa
existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

e) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de

vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de

tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la
randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

3.1 Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

Piata specifica terenului evaluat este cea a terenurilor de tip intravilan categoria de folosinta curti
constructii din zona semicentrala a Municipiului Caracal, judetul Olt.
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3.2 Analiza ofertei competitive

Oferta de concesionare (ca prezenti pe piatd) a unor astfel de proprietéti é
Astfel de terenuri (libere si avizate) sunt putine prezente (lipsesc) la trar{ cl
in zone mature si integral dotate ca cele subiect.
Chiar i oferta de concesionare a terenurilor construite este destul de liniya
dect cea a terenurilor libere putine ca numdr sau valorificate superior de def
potentialului si obtinerea de profit pentru dezvoltator.

fructificarea

3.3 Analiza cererii

Cererea pentru terenuri de dezvoltare este mare ca interes in ultima perioada.

Pentru zonele mixte: rezidentiale si comerciale de prim rang existd o presiune mai mare, desigur
proveniti din raritatea si utilitatea generald a acestor zone.

Intervine, ins3, puterea de cumpdrare mare necesara.

3.4 Echilibrul pietei
Piata specificd pentru acest tip de proprietate este una n echilibru relativ cu o usoara cerere mai mare
decét oferta,

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

4.1 Elemente teoretice

Conceptul de cea mai buni utilizare - CMBU reprezint alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante, posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrarii.

CMBU? a unei proprietiti imobiliare trebuie s indeplineascd patru criterii:
o permisibild legal
o posibild fizic
o fezabila financiar
o maxim productiva

Incadrare conform URBANISM
Liu3:
€€ Zona mixta

2Conceptul de cea mai bund utilizare (CMBU)reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmétoare ale lucrarii.
CMBU- este definitii ca utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui teren liber sau construit care este fizic
posibils, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare. CMBU este analizatd uzual
in situatiile:

o cea mai buni utilizare a terenului considerat liber

o ceamai bund utilizare a terenului construit.
3 Zona este caracterizati de funcfiunea rezidentiala de densitate micd (predominant locuinte unifamiliale), de
parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avind deschiderea la
stradd de 12 — 20 m, adancimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 10000 mp) si de regimul de construire izolat, cu
cladiri de locuit de tip rural vechi , retrase din aliniament.
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Utilizari ADMISE
%€ Unitati comerciale

Limitdari conform URBANISM
Cele uzuale incadrarilor necuprinse la cele admise.

Caracteristici POSIBILITATE parcelare
Parcela subiect indeplineste toate cerintele cumulative necesare pentru a fi considerata:
%€ Parcela construibil

Dezvoltare INTENTIONATA
Dezvoltarea intentionatd: comerciala.

Alternative

In cazul de fati ar fi:
e Nu este cazul;

Concluzii subiect
Concluzie:
€ Posibilitati multiple de dezvoltare la CMBU
L Se poate fructifica la maximum
€ Pe langa puterea de cumpdrare invocatd, se evidentiazi si aspectele favorabile (pentru aceasti
dezvoltare) de forma si vecinititi.
% Standardul de construire trebuie si fi in concordanti cu zona

Concordantd CMBU (investitia potentialg) cu dezvoltarea intentionati

Concluzie:
& Terenul este in concordanti
% A se vedea si ipotezele de dezvoltare elaborate pentru speta subiect

4.2 EVALUAREA TERENULUI

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluirii care la randul lor au influenta asupra
valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de aceea valoarea
terenului este in mare masura influentata de cerere.

Valoarea de piati a terenului trebuie estimatii avand in vedere cea mai buni utilizare a acestuia.
Metodele* de evaluare recunoscute ale terenurilor sunt:

o Comparatia directi’

o Metode alternative®

4 Recomandate si de GEV 630

SEste cea mai utilizata si cea mai adecvati metods

o atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile

®Se pot utiliza atunci cand nu existi suficiente vanziri de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directs,
o Extractia de pe piata
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Baza evaluirii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum este definita
in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022. Avand in vedere elementele caracteristice ale
imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaludrii precum si info i
determinarea acestei valori a fost aplicata tehnica comparatiei vanzarilor,

4.2.1 Abordarea prin piata

Aspecte teoretice

Sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau

terenuri similare, in scopul evaludrii terenului subiect.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate

de optimizarea utilizdrii i nu de natura/ tipul acesteia.

& De mentionat influenta putinelor tranzactii de terenuri libere din zona;

Sunt luate in considerare asemandrile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de

elementele de comparatie, care includ:

& drepturile de proprietate transmise’, conditiile de finantare, conditiile de concesionare, cheltuielile
efectuate imediat dupa cumpirare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice, utilitifile
disponibile si zonarea®.

Unitate de comparatie adecvata

A fost ales pretul unitar, pret/mp teren.
Nu s-au definit parcele distincte cu utilitate diferitd, amplasamentul putind fi tratat unitar.

Particularititi selectare date piatd

Pentru astfel de terenuri °

& terenuri cu suprafete asemandtoare cu subiectul evaluat,

& cu potential de dezvoltare nerestrictiv;

& situate in zone mixte ale Municipiului Caracal

putem defini:

& “astfel de terenuri libere sunt rar ofertate pe piaté,

Astfel, in cadrul analizei de piata si a selectie comparabilelor:

& principalul criteriu de selectie a comparabilelor a fost CMBU similar

& s-arealizat o extindere a ariei de piatd analizate la alte zone similare dezvoltate

& au fost eliminate din analiza de piatd date legate de oferte la limitele inferioare si superioare ale
intervalului de piata

Comparabilele prezentate mai jos sunt cele cu caracteristicile cele mai apropiate de subiect in

contextul informatiilor definute de evaluator.

In cele ce urmeaza sunt prezentate comparabilele utilizate, grilele de calcul i ajustérile aplicate pentru

fiecare amplasament cu CMBU distinct.

o Alocarea

o Tehnica reziduald

o Capitalizarea directa a rentei/chiriei

o Analiza FNA-analiza parcelarii i dezvoltarii

TInclusiv restrictii legale

8Inclusiv CMBU, prin diferente legate de optimizarea utilizarii
9 vezi "Particularitifi de definire teren”
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Comparabila 1 I

https://www.olx.ro/d/ oferta/teren-intravilan-toate-utilitatile-zona-tirgu-nou-IDhkynC. Him%

Fostat axila 03:46 Q?

Teren intravilan toate utilitatile zona Tirgu nou & Marus
Pe OLX din nolembrie 2022
Activ 32! Ia 09:44

50 € Pretul € negociabli

m Py Creduai potscaevoria NG % 076 457 6259

[ proMOvEAZA  (C' REACTUALIZEAZA _ _
Mal muite anunguri ale acestul vanzator »

| pensosna rlzicLl |— Suprafata uaia: 700 m?

DESCRIERE LOCALIZARE

vand 700mp teren intraviian pe colt la Intersectia dintre strada Sabinelor si styada Spiculul, zona Tirgu nou. @ carscal
3
ot

Toate utiliatiie sunt pe teren. >
Acte la zi. .

ID: 256096432 Vizualiziri: 6 |2 Rapoiteazd

Teren intravilan in suprafata de 700 mp, localizat in Municipiul Caracal, strada Sabinelor si strada Spicului, zona
Targu Nou, judetul Olt, drum de acces pietruit, dubla deschidere la strada Sabinelor si strada Spicului, toate
utilitatile.

Comparabila 2

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-gradina-700mp-caracal-IDh3pCT.html

PRIVAT (§)

Nicu
Pe OLX din mal 201
Activ a7 [ 16:27

% 4072 630048

Mai mufie snunfuri ale acestul vanzator )

LOCALIZARE
@ Caracal,
) .
DREPTURILE CONSUMATORILOR
(3.}
0000000 L] Acest anung a fost publicat de citre un vanziitor privat,

Ca urmare, tegiile prAving drepturile consumatorior nu
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Teren intravilan - gradina 700mp Caracal

42 000 € Pretul & negociabil

{P} Creditele ipotecare vor la ING

[ PrOMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] Extravitan / intravilan: intravilan H Suprafata utifa: 700 m? ]

DESCRIERE

Teren intravilan - gradina, cu suprafata de 700 metri patraf, situat in Municipiul Caracal, strada Aleea
Solidaritatil nr.2, aproape de No Name.

in prezent se afla cultivata vita de vie producatoare tanara de 6 ani, pe rod, pe spalleri si pe sarma, pe 2/3
din suprafata, iar 1/3 livada pomi fructiferi pe rod: visini, meri, corcodugi, pruni, QutWi, peri, Ruci etc.

Terenul este imprejmult cu gard de sarma §i stalpl de beton.

Foarte bune vecinatati, case construite in imediata apropiere.
Zona rezidentiala In dezvoltare.

Detin cadastru si carte funciarg, terenut este incadrat in PUG.

Teren intravilan in suprafata de 700 mp, localizat in Municipiul Caracal, strada Aleea Solidaritatii nr.2, aproape
de No Name, judetul Olt, drum de acces pietruit, o deschidere.

Comparabila 3

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDg0sHn.html

PRIVAT (D

uta constantin
Pe OLX din octombrle 2013
-~ Activ azi la 16-40

Mal muite anuntun ale acestul vanzaor »

< > LOCALIZARE
@ Caracal, g
) o
by
L 2
DREPTURILE CONSUMATORILOR
%]
L Acest anurq a fost publicat de ctre un vénzitor privat.

Ca umare, legile privind drepturiie consumatorlior nu
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BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL, JUDETUL OLT

Teren intravilan

34 900 € Pretul e negociabil

RATA DE LA 861 LE)

[N PrOMOVEAZA

(C REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica H Extravitan / intravilan: Intravilan [ Suprafata utifa: 677 m? ]

DESCRIERE

Doua terenuri intravilane a cate 677mp, 15,5m si 19m [&lime, cartler Bold, strada Mécesului nr. 28, apa si
canalul bagate pe proprietate, gazele si curentul la poarta, stracia urmeaza sa fie asfaltata , suprafaté totala

1353mp, 34,6m deschidere totald, 52euro/mp.

Teren intravilan in suprafata de 677 mp, localizat in Municipiul Caracal, cartier Bold, strada Méacesului nr. 28,
judetul Olt, drum de acces pietruit, o deschidere de 15,50 ml.

&

2N~ > 4
A 5 <
O/V§U/vlc|\>\kt’

Grili de calcul -metoda comparatiei directe

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN

Corectii specifice tranzactiei

Pret tranzactie/oferta

1 | (EUR) 35.000 42.000 34.900
Suprafata {(mp) 282,00 700,0 700,0 677,0
Pret tranzactie/oferta
(EUR/mp) 50,00 60,00 51,55
Tip tranzactie Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru
negociere (%) -5% -10% -5%
Valoare ajustare
(EUR/mp) -2,50 -6,00 -2,58

Justificare ajustare
Valoare ajustata

(EUR/mp)

Drept de proprietate
2 | transmis

Deplin

Deplin

Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat, urmarindu-se
aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare, cat mai apropiate
de realitate. Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent sunt de cca
5-10%.

Deplin

Deplin

Ajustare (%)
Valoare ajustare
(EUR/mp)

0%

0%

0%

0,00

0,00

0,00
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL, JUDETUL OLT

Valoare ajustata
(EUR/mp) 47,50 ‘

Dreptul de proprietate al fiecarei comparabile este deplin ca &npq 47
Justificare ajustare proprietatii subiect. \ e\ sl /S
Conditii de finantare La piata La piata La piata \ TUN

S

Ajustare (%) 0,0% 0,0% 4
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
‘Valoare ajustata
(EUR/mp) 47,50 54,00 48,97
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,00 ‘0,00 0,00
Valoare ajustata
(EUR/mp) 47,50 54,00 48,97

Justificare-ajustare

Conditiile de vanzare sunt independente (

impun ajustari.

obiective) la toate comparabilele, nu se

Cheltuieli necesare

imediat dupa

cumparare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Valoare ajustata

(EUR/mp) 47,50 54,00 48,97

Justificare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Valoare ajustata
(EUR/mp)

Justificare ajustare -

Nu s-au aplicat ajustari comparabilele fiind ofertate pe piata in aceeasi pericada a
evaluaru si au fost verificate telefonic pentru valabllltate

Corectii specifice proprnetatli

Conditii de piata 07.07.2023 oferta curenta | oferta curenta oferta curenta
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare

| (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00

Municipiul A Municipiul
Municipiul
Caracal, Bdul Caracal, .
. Caracal, Municipiul
Antonius strada Aleea .
strada N Caracal, cartier
Caracalla, nr. 28A, . . Solidaritatii,
Sabinelor si . Bold, strada
actual Bdul . . nr.2,in . .
. strada Spicului, . Macesului nr.
Antonius apropriere de .
zona Targul . 28, judet Olt
Caracalla, nr. 28B, Nou. iudet Olt No Name, judet
Localizare judetul Olt '] Olt
Ajustare (%) 35,0% 25,0% 25,0%
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Valoare ajustare
(EUR/mp)

16,63

Justificare ajustare

Ir
S-au aplicat ajustari pozitive pentru comparabilele ﬂ, 2sf3,
localizate in zone cotate inferior pe piata. \ %

e
Drum}\@;’%._".-' | TB?,“

8 | Acces teren Fara acces Drum pietruit S ‘ uit
- NG B )
Ajustare (%) -10,0% -10,0005971, !CE“’;;L,%, %
Valoare ajustare
(EUR/mp) -4,75 -5,40 -4,90
S-au aplicat ajustari negative de 10% pentru comparabilele 1, 2 si 3, intrucat au
i i acces la drum public, proprietatea subiect nu are deschidere la drum public.
Justificare ajustare
9 | Suprafata 282,00 700,00 700,00 677,00
Diferenta suprafata
teren (mp) -418,0 -418,0 -395,0
Ajustare (%) 20,0% 20,0% 20,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 9,50 10,80 9,79
S-au aplicat ajustari pozitive pentru toate comparabilele, intrucat pretul este
invers proportional cu suprafata, s-a aplicat o ajustare de cca. 5% la o diferenta
Justificare ajustare de 100 mp.
Grad de echipare cu
11 | utilitati Toate utilitatile | Toate utilitatile | Toate utilitatile | Toate utilitatile
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
cumulat (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
s ; Nu s-au aplicat ajustari.
Justificare ajustare
11, | Reteade gaze La limita terenului La hmlta. La hmlta. La hmlta.
1 terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
1L | Reteade apa La limita terenului = hmlta. La hmlta. La hmlta.
2 terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
1L, | Retea electrica La limita terenului La hmnta_ La hm'ta. = I|m|ta-
3 terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
1L | Retea de canalizare La limita terenului L hmlta. La I|m|ta‘ . hmlta.
4 terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
12 | Indicatori urbanistici
12, nespecificat, lipsa considerat considerat considerat
1 | POT cu similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
{EUR/mp) 0,00 0,00 0,00

Justificare ajustare

Nu s-au putut face ajustari in lipsa unor informatii clare privind indicatorii

urbanistici.
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12, nespecificat, lipsa considerat
2 | CUT cu similar
Ajustare (%) 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,00
Nu s-au putut face aju
Justificare ajustare urbanistici.
13 ) ;
Constructii demolabile
pe teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare-ajustare
(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Nu s-au aplicat ajustari.
Justificare ajustare
teren teren
teren plan /forma plan/forma plan/forma teren plan
14 | Alti factori regulata regulata regulata /forma regulata
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustari.
Ajustare NETA 21,4 18,9 17,1
Ajustare NETA (%) 45,0% 35,0% 35,0%
Ajustare BRUTA 30,9 29,7 26,9
Ajustare BRUTA (%) 65,0% 55,0% 55,0%
Numar ajustari (diferite
de zero) 3 3 3

~ Valoare ajustata

(EUR/mp)

Criteriul de selectie
comparahila cea mai

' relevanta

* Nr. Ajustari

Valoare (EUR/mp)

Data evaluarii
(zz.ll.aaaa):

1 EUR=

Valoarea dupa
"Minim ajustare
bruta"

07.07.2023
4,9507

Valoarea dupa
"Minim ajustare
bruta
procentuala %"

Selectie automata utilizand ca si criterii
cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta

procentuala, Nr. Ajustari.

Valori unitare

65,96
326,54
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CAPITOLUL 5. ANALIZA REZULTATELOR SI CON(Q

VALORII S\

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregi rﬁ{q ; Y

siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele 3pficate),aueondus la
judeciti consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea unei abordari de evaluare adecvate si s-au obtinut

urmatoarele valori:
- Abordarea prin piata — comparatia directa:

Data evaluarii {zz.1..aaaa}: 07.07.2023
1EUR= 4,9507

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta
valoarea de piata a proprietatii.

Calculul redeventei terenului supus evaludrii, rezultati utilizand
metoda comparatiei directe:

18.600,00 € 92.083,00 lei 49 379,6 € 1.879,2 lei 31,6 156,6

Valoarea nu contine TVA

Noti : La cererea beneficiarului redeventa a fost calculata pe o perioada de 49 ani.

Valoarea nu reprezintid un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, la o anumiti dati, in conformitate cu o anumitd definitie a valorii.

Valoarea estimati este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului §i se bazeaza pe
ipotezele semnificative si ipotezele speciale semnificative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaludrii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului
raport.

Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita
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informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evalurii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile §i pe informatiilg cate
evaluatorul nu garanteaza indeplinirea exactd a acestora datonta modificarilpr m E'Er - j" iffferyeni

proprietati.

Astfel, valoarea estimati in urma evaludrii proprietatii trebuie consideratd ca fiind ,,cea mai
buna estimare”, a valorii proprietitii in conditiile date de definitia valorii de piatd, asa cum apare ea in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

EXPERT EVALUATOR EPI
MEMBRU TITULAR ANEVAR

Ec. PREDA ANCA-GEORGIANA

wﬁ&@%«o

(S
g*’ PREDA ANCA "%}

SC ABSOLUT QUALITY SRL
Membru Corporativ ANEVAR
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Analiza de piata

Alte oferte de vanzari terenuri
https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-SOO-mp-IDiTer.html

privar (O

o Alex

o’ Pe OLX cin martie 2014
@ Esig onling acum

Mal muite anungun ale acestul VAnZEor

< > LOCAUZARE
Caracal, i
% _ E
o
DREPTURILE CONSUMATORILOR
tn oo Q o OQ :: Acest anuny a fost publicet de chrre un vanzitor privat.

Ca umare, legile privind drepturile consumatorlior nu

Vand teren intravilan 800 mp

52 €

VREI UN CREDIT IPOTECAR?

{\] PROMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA

{ (
| Perscanafizica || Extravilan /intiavitan: lnua‘.rilanJ[ Supratata tila: 800 m? ]

:. {7} Garanti BBVA: Refinanteaza si te refaxeaza! ‘

DESCRIERE

vand teren Intravilan in municipiul Caracal, sirada Targul Nou nr. 4E {[deschidere 30.5 m).
Lnltagiie se afla ia mita de proprietate .

Detin toate actele in vederea vanzarl.

Pret: 52 euro/m2, negociabi,

Tel: QF#=**205
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QMAN
=y

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-1IDflaWJ.html {( / II @_ I ﬁ

O= P2 OLX din octbindrl« 20)

Activ azila 16:35

% ooz eers

Mak muite anunturi ale acestui vanzator )

(@ Caracai,

@:

DREPTURILE CONSUMATORILOR
[ 3]
L3 Acest anunt a fost publicat de citre un vanzktor privat.

Ca urmare, legite privind drepturiie consumatoriior nu

Teren de vanzare

25 000 € Pretul e negociabil

{Pj Credirele ipotecare vorla ING

[ PROMOVEAZA  (C REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] | Extravitan / intravilan: intravilan ] [ Suprafata utita: 350 m?

DESCRIERE

Terenui se afla pe strada Decebal, suprafata din masuratori este de 350 mp, P.O.T. din certificatul de
urbanism este die 130 mp, avand o deschidere la strada de 14 m pe © lungime de 26 m, Ca si utiiitati: apa s
canalul sunt pe teren! Gazul st curentul sunt la poartal

In curte exista si un put forat la 12 metrii{fantanal.
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanz

h4077503d0g63di3d3564h4d.html

vand teren Intravilan 60 EUR negociabil Buns, md inter

@ O Caracal 9 Vezipehata el T GG A 6 dumneaVoasira.

@ Agaupa fisier 2_

jon_glisca
. t. Telefon validat

Yezi loate anuntunie

& Unmareste

Distribule anuntul pa

000

Descriere

vand teran intravilan cu toste utilitatile la poarta liber pentri constructie acete In reguia eu deschidere de 18 m terenul se afia pe sirprimaveri in spte I3
itk sf invecinat cu tantul de magazine care sun! in constructie suprafata totala este de 2400 mp relatfi iz telefon

Vezi detalil pe wwniv.romimo.ro
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de
_leih2i17i27e6498d5436;:88889.htm1

Teren Intravilan 15700 mp 50 EUR .
iziab g 9 112027 1234 34

9 Oft, Caracal @ Vezi pe harta VI
QALIULY

Buna, mi intereseazs oferta
dumneavoastra. Mai este valabg? =

¥ Adauga fisier 2

Contcteasa vinzdtons

» Faalerta
@ Vizushizad: 807

A Raporeaza

Viorel

Vez togte anunlutile

& Unnaseste

Distribula anuntul ps

\ publiod.ro o @ @

Specificatii

Suprafata terenului 15700,0 m? Front stradat 140

Descriere

Vand teren intravilan in supraiata de 15700 mp situal in Caracal ,Sir Gen . Magheru nr 92-84.Terenul are posibilitati de acces {a toate utilitatile fingd
pretabii de o investitie imobiliars.Acesta se afla fa cca 300 m de vifforul hipermarkat Kaufland care ce va realiza la Caracal.

0768277477

Vezi detali pe www.romimo.ro
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o I| 4*
htips://www. pub]i24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren—intravilan/anunt/vanzi ila S/h
95f0fd6h52071e42e53¢2d3d812h4ei.html =
Vanzare terenur intravilane 60 EUR ot Q:"V
@ OR Caracal ¢ Vezipeharta ‘6800 3N 14 *1 2022 22 45'43 @O’VICH’\\}\JOC/

Buné mA intereseazl oferta LIUL

dumneavoastra. Mai sde valabila?

% Adauga fisier 7

Lontis R vane st

& Faoferta

® Vizualizar: 316
A Raporteaza

Jana Valica
. Tolsfon validat

Veai toats anunturla

Distribuie anuntul pe

publi24.ro o @ @

Descriere

Proprietar, va propune spre véinzare 2-4 terenuri in suprafat de 2000 m.p., respectiv 5000 m.p., situate In Caracal Jud.Of, strada C.Dobrogeau

Gheres, intr-o zona in dezvoltare.
Terenurile beneficiaza de toate utilitétile ( gaze naturale, curent electric, canalizare, apé curenta)

Pentru mal mufte detali, dar si pentru vizionar, va rog s ma contactali tefefonic: .

Pretul pietel.
0746777177

Comislon 0%.

Vezi detaili pe wwny.romimo.re
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OoMAN,

v

%

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de
8999¢319539¢7022162908i6h99529h6.html

Vand teren Intravitan - caracal 50 EUR

9 OF, Caracal @ Vezipe harta caiabi Gn 1.7 2002 65981

antul pe rosi i BunZ, mé Intereseaza oferta
dumnsavoastra. Mai este valsbila?

NV |

tp s )

° Radescu Viore!
Vezi toste anunlturiie

Distribuie anuntul pe

plbli24.ro o @ @

Descriere

Teran intravilan in loturi cuprinse intre 700 si 1000 mp Utiltati: gaze curent,apa,canal. Teranut este situat in str & ral Ghe. Magheru vis a vis de
Rompatro! iesire Corabia,la 300 m de vitorul mall Kaufiand. Pret Inire 50 s165 E /mp.

Q768277477

Vezi detalii pe wwiv.romimo.ro

pag.| 35




RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL, JUDETU, A4
Y

Oferte inchiriere terenuri

\»‘.

\\Qf;

https:ﬁwww.storia.ro/ro/oferta/teren-de-inchiriat-iesire-caracal-craiova-lDw4sW.ht\|N\ yMCIRY

1y
LS

i il |

" Danief Fuiorea
Agentie
03171090198

| Alege mozivul pentru contac? v ;
i

e i

Introdu mesajul By i
1
i
J

G 2000

Adwinistratend acestor data este S.C OLX
Onlire Services E.RL. {5to7i2) mal muk

Teren de inchiriat iesire Caracal Craiova 3000€
@ Okcfjudet), Swrada Craiovei null, Olt (judet), Caracal, Oft [judet) oem
Bropune un pret
l < Salveaza la Favorite I
Prezentare generald
Ry, Suprafagd 10.000 m? " Tip reren teren intravilan Raparteazd
20 inclinatie Cere Informatis A Tip vBnzAtor agentie

% Vizionare la distanjd Cere informati 1 Securitate Cere informaty
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Descriere

REL40004564

Va propunesm spre indhiriere un teven pezitionat excelent dupa centurs Caracal, pe strads Craiovei[DNG), pozitonat pe
drespie pe sensul de mers spre Craiova.

Terenu! ave o suprafata totala de 10.000Mp, insa acesta poste fi Inchiriat partial sau integral.
Deschiderea acestuia este de 56, cu 0 adandme de 178m.

Conform certificatului de urbanism, se poate construi cladire de ipP+4

Acesta are foraj de apa cu debit bun) si curent elecric.

Pretul de inchiriere al terenului este negociabil, pentru o suprafats minima incepand de t2 2,5 euro/mp si poate scadea
semnificatlv in functie de suprafata inchiriata.

In poze regasici si atasat suprafata in metrii a celor 10.000mp

Importanc! Zona este clasats ca productie, legistica 5i comert cu raza mare sewvire, iar Strada Crajovei{DNG} urmeaza sa fie
veabilitaza, ceea ce va aduce un beneficiu investitorilor]

Terenul este pretabll excelent peatru o benzinarie, inctusiv cu o spalatorie autn, insa se preteaza si pentru hate de

depazitare/curierat!
Particularitati
Infrastructurs apa curenta, electricitate, canalizare, acces nepavat
Zarmoginarn f2rs ~formari
Caracteristici acces - drum asfaitat
Secaritaie f2rd nformarh
Imprejurimi scoli, farmacii, restaurante si facilitati de agrement, transport public,

zone comerciale
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TAnass i1 La Partos §

Taren
T Y A | Otaatvats - Nelannts 1
Ec_ | 9w | 1

TRADT A B34 2 IR I B RBTDE SE )

1

|
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i

1

|

1

- |

aume _— !

!

|

i

i 1
i

i g 1’“"‘\"_4 5

ra bs tasse
xamaa e fomma Ty [ prceis | W | omromeisorr |
[3; st iDai 6983 ¢ 33 Y AWL ¢ i

Lungims Sagmenta i -
A1 Yuiadiia langiwdlon dagaant alas Suni SERNUCS Htn prmaca ja plis.
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BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL, JUDETUL OLT

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDfWFgA .html

pRIVAT (D

s Viorel
Pe OLX din seprembrle 203
Activ lertia 2134

Mai mutte anunturl ale acestd vanzator )

< > LOCAUIZARE
© Caracal,
) .
=
DREPTURILE CONSUMATORILOR
LY.}
bl Acest anunj a fost publicat de citre un vanzlitor privat.
Ca urmare, legile privind dreprurile consumatorior nu
Postat 10 februarie 2023 (V]

Teren de inchiriat

0,50 €

RATADE LA OLE

[] PROMOVEAZA  (C REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica } [ Extravilan / intravifan: intravilan ] [ Suprafata utila: 16 400 me

(P) VidaXL: Traieste mail bine cu mai putin? ‘

DESCRIERE

De Inchiriat teren intravilan strada Cralove! suprafata 16400 m2 deschidere 95 m pret 0,50 euro
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ﬂ’ Oficiul de Cadastru § Publicitate imobiliard OLT
' / Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliar Slatina

rf -
JANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ALrEnE KaviemaLy PENTRU {INFORMARE

1
l‘su» cﬂﬁ mmuuu A

Carte Funciard Nr. 59417 Caracal

A. Partea . Descrierea imobilujui
TEREN Intravilan

Adress: Loc, Caracal, Bdul Antonius Caracalla, Nr, 28A, Jud. Oit

g:t Nr., tc:dastxalc NIl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 59417 282 Teren imprejmult;

B. Partea ii. Proprietari i acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturl reale Referinte

59540 7 16/06/2022
|Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut. nr. 1678, din 09/06/2022 emis de NP Cernat Costin Serban;

Se infiinteaza cartea funciara 59417 a imobilulul cu numaril cadastral Al
B1 58417 / UAT Caracal, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 58271 Instris in cartea funciara 58271

Act Administrativ nr, 22, din 26/02/2021 emis de CONSILIUL LOCAL CARACAL; Act Administrativ_nr. 149, din,
3171072019 emis de CONSILIUL LOCAL CARACAL; Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 34460, din 24/06/2021
emis de PRIMARIA CARACAL; B i
B2 intabulare, drept de ‘PROPRIETATE, domeniu _privat, dobandit prn|_ Al

Lege, cota actuala 1/1 B}

1) MUNICIPIUL CARACAL, CIF: 4395175

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58271/Caracal, inscrisa pnn  incheierea nr. 104544 din 066/07/2021;

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
| NUSUNT _ -
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paging 1 din 3
£atrage pentry informare online 1a adress epayancpl.ro Formulay versiunga 1.1
T U SR, e T e I YRS < T 0 T B [ SV T T B e e s A e, it L i T o Pl ESy r Eale  I R eI T e M R e T R




Anexa Nr, 1La Parteal

Teren J
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte |
59417 282
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare a teren
o igltggi?\;? fodra Su?;a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| eurtt Ipal 282 - - .
constructil
Date referitoare la constructii
x Destinatie Situatie ] .
Crt Nurmar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
constructi F 5. construlta la sol:101 mp; CARMANGERIE - 7,
AL1| 59417-C1 industriale si 101 oo [s-destesurata=101 mp
edilitare acte
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
nceput| sférgit = {m)
1 2 13.551
2 3 18.2
3 4 14.663|
Bocument care conting date cu caracter personal, protefate de prevedesile Legil Nr. 77/2001. Pagina 2 din 3

Extrase penty informare ondineg Ja ddreca epay.sncpl.ro Formular versiunes 1.3



e e e i “ Wimesern

ST
Carte Funciars Nr. 59417 Comuna/Or; (mhﬁ%f\zy /
- ’

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ~ {m)
4 5 1.999

5 8 5631

6 1 13.343

= Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 mill
*+* Distanta dintre puncte este farmats din segmente cumnulate ce sunt mal mici dect valoarea 1 mili

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41720186, exclusiy in mediul glectronic, pentru activitayi si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f3rd semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentuliui,

Data si ora generaril,
19/05/2023, 12:17

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001 Pagina 3din 3

Extrase penty informare endine 1o sdress epay.ancplye Forrlar versiunea 3.3




74
r ’; Nepy  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiflars OLT
fpmamsoun  Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobiliara Slatina
s . EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
Eg i’l pentryu imobilul cu IE 58417, UAT Caracal / OLT, Loc
e | Caracal, Bdul. Antonius Caracalla, Nr. 28A ol X e

Teren: 282 mp

Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 282mp

Plan detaliu

448200 448250

250600

290600

S84 1S

~meeem IOVt @VilEN
C ] i.egea 17 1

£ £ 1% 23 oetei
[ Legea 165

Sistem de projectie Stereo 70

Codui de verificare gin antet poste B Tolos pentru vericarea aUtenticitatii documrentulul 1a sdreéss RRpy7www. srcpi.ropverificare Pag. 1din F

(S AR RT ST o e s = e e e




... Ly 'J{I_E]\i_
fle )

Plan de ansamblu H—F=
@560 450000 B R
1 2 4) %
i T, 3 B . e ) e B B N:H’“.: >
== - e o /= LIV,
= -4 /]I . |8
g H. cotbi g Tl e 101.00 / i

/

2 =
B 2 B ; o 5
5 i-womanc ] i
: '
445000 450000
Legenda
wmanmimeone T LF SvilAN e
[ 625 1.250 2,560 e

Ciegeay
. —Jiegea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice {intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O i

Ultima actualizare a geometriel: 19-05-2022
Data si ora generarii; 19-05-2023 12:43

pag.2dn 2

Todui da verificare din antet poate 11 folosit pentru verificorea autBnticitati doturmentulu] 19 aaress hetpiwww.ancps ropverificare




INCADRARE IN ZONA, SCARA 1:5000
BULEVARDUL ANTONIUS CARACALLA, NR
MUNICIPIUL CARACAL, JUD.OLT

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:500




MUNICIPIUL CARACAL e
PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL o iiiflnet e

Str, Piata Victoriei Ns. 10, Caracsl, 235200, jud, Olt, CIF 4395175
tel: 0249 511 384 } 0249 511 386 | fax: 0249 517 516
email: office@primariacaracal.ro

@CERIHCARE MROEE0 $ODCCri it BE BRSO

e e T o B R L

C{?)\ A
CERTIFICAT &

de nomenclatura stradali si adresi

: Ca urmare a cererii Dlui/Dnei DOLDUREA ION nr. 30755/17.05.2022, cu domiciliul
fiscal in ROMANIA, judetul OLT, codul pogtal - , mumcxpzul/e;aga&leemeﬁa CARACAL,
setuliseetorul -, Str. CRINULUI, NR. 3, identificat prin BAC.I/ 6P Pagaport seria OT, or.
796877 G«LF/CNP K 1558115280896, tel/ fax. - eommi -, avénd cahtatea de
przmar al MUNICIPIULUI CARACAL cusedzul in ROMANM/ -, judetul OLT, codul
postal 235200, municipiulforaguiteomuna CARACAL, satuliseetorsd -, str. PIATA VICTORIEL
nr 10, bl. -, sc. - el. -, ap. -, camera nr. -, identificat pnn%#@%ﬁ@agapeﬂsena - I -,
CLE/GNEL. %) 4395175, tel. Sax. - email -, ¥ i a verificrilor efectuate la pivelul
compartimentului de specialitate al autoritifilor administratiei publice locale se atestd
urmitoarele:

Bulevardul/Strada‘Aleeaintraren/ ANTONIUS CARACALLA, NR. 28A NR. CAD 59417
fost/fostd - -

fost/fostdh -

va purta denumirea previzere/definitivi de BULEVARDUL ANT ONIUS CARACALLA
NR.28B

Prezentul certificat s-a eliberat pentru O.C.P.J , PROIECT DE HOTARARE, ALTE
INSTITUTII

‘Taxa pentru eliberarea prezentului certificat, instituitd in temeiul Titlului IX din Codul
fiscal, actualizats potrivit normelor legale in vigoare, in suma de 10 lei a fost achitatd cu

erdinul-deplaté/chitania/mendat-postal -

Prezentul certificat-estel alabﬂ pénd la data 09.09.2023,

PRI M*’Afﬁ; el ARHITECT SEF,
ION DOL

SILVIA- &X
\\ & xsu?\\‘\'

COMPARTIMENT SISTEM INFORMATIONAL GEOGRAFIC,
NOMENCLATURA STRADALA,

A T e ey Ty

LUCIAN -COSTIN BUZNA

*) Se va completa: codul de Identtficare fiscall { codul numeric personal, numarul de identificare fiscall, dupi caz) etc.1} Mogtenitorit trebule sa
fach dovada decesulul cu copla actulul de deces.2} Se completeazs in cazul persoanelor juridice




Anexa nr. 2

la H.C.L. nr. ‘3’»{ 31.0d . 02@»55

STUDIU DE OPORTUNITATE

nr. 181/31 10.2022 referitoare la modlﬁcarea si completarea Anexei la H.C.L. n

aprobarea inventarului domeniului privat al municipiului Caracal apar{inind _

Municipiului Caracal, situatd in Municipiul Caracal, Bd. Antonius Caracalla, nr. 2855 =01t pentru
edificare constructii locuintd, anexe gospodaresti

Date generale — premizele studiului de oportunitate

Potrivit art. 362 si art. 309 din O.U.G. 57/2019 privind aprobarea Codului Administrativ,
concendentul este obligat ca in termen de 30 de zile de la insusirea unei propuneri de concesionare, formulate
de persoana interesati, si procedeze la intocmirea studiului de oportunitate.

Prin cererea inregistrati la Primdria Municipiului Caracal sub nr.62606/26.11.2021, domnul Sali

Tudor, domiciliat in Caracal, str. Buzesti, nr.15, Jud. Olt, a solicitat concesionarea unei suprafete de teren de
aproximativ 282.00 mp., situatid in Municipiul Caracal, Bd.Antonius Caracalla, nr.28 B, Jud. Olt, pentru
edificare constructii locuint3, anexe gospodéresti.

Conform prevederilor art. 362 si art. 308 din O.U.G. 57/2019 privind aprobarea Codului
Administrativ s-a elaborat acest studiu de oportunitate.

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii:
concesiune prin licitatie publici conform art. 362 si art. 312 din O.U.G 57/2019 privind Codul
Administrativ

Durata estimatd a concesiunii: 49 ani
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare: Conform prevederilor 0.U.G
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

Scopul elaboririi studiului de oportunitate

intrucat acest teren este neutilizat, in vederea atragerii de venituri la bugetul local al Municipiului
Caracal si pentru sistematizarea armonioasd a zonei, este oportun s fie valorificat prin concesiune.

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potential maxim atat din
punct de vedere al concedentului cét si al concesionarului.

Elemente juridice, sociale, tehnice, economice si de mediu privind bunul care se concesioneazi,
incheierea contractului de concesiune.

LElemente juridice si de identificarea a bunului care urmeazi si fie concesionat:

Terenul in suprafatd de 282,00 mp., inscris in Cartea funciara nr.59417 Caracal si identificat la pozitia
nr.1110 conform H.C.L. nr.181/31.10.2022 privind modificarea si completarea Anexei la H.C.L. nr.
149/31.10.2019 privind aprobarea inventarului domeniului privat al municipiului Caracal aparfinand
domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Municipiul Caracal, Bd. Antonius Caracalla, nr.28 B,
Jud.Olt, pentru edificare constructii locuints, anexe gospodaresti.

fn prezent terenul propus pentru a fi concesionat nu este revendicat si nu face obiectul unor litigii.
Terenul este liber de sarcini.



obunerea unor beneficii din venituri. constand in:
- venituri din redevent;
- taxa pe teren aplicabild terenurilor concesionate conform Codului Fiscal, venit
teren;
- venituri din impozitul pe cladiri;
- crearea unor noi locuri de munci pe perioada executarii lucrérilor de amenajare a obiectivului impus.
- impactul generat asupra imaginii zonei si implicit a municipiului prin ridicarea gradului de civilizatie si
confort a acesteia.

2. Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare la bugetul local
prin incasarea redeventei rezultatd din Contractul de concesiune. sume incasate prin eliberarea Autorizatiei de
Construire, sume ce urmeaz3 a fi incasate pentru impozitul pe cladire. dupé finalizarea constructiei.

Estimam realizarea urmatoarelor venituri anuale:

a) Redeventa minima in sumi de 3683.32 lei/an;

La initierea procedurii de stabilire a modului de calcul al redeventei au fost avute in vedere
urmitoarele criterii:

- valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii,

- corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Valoarea de piatdi a terenului este de 92083.00 lei, stabilitd prin Raportul de evaluare nr.
157/07.07.2023, elaborat de S.C. Absolut Quality S.R.L CIF-4395175, reprezentati legal prin Mitroi
Aurelian Dumitru, in calitate de administrator, firmd membru corporativ ANEVAR;

Cuantum redeventi minimé conform valorii de piati 92083.00 lei : 25 ani = 3683.32 lei/an, ce se va
achita pe o perioada de 25 ani.

Redeventa se pliteste anual, cu scadentd la 31 martie anul urmator, actualizatd anual cu rata inflatiei;

Redeventa obtinuti ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local;

Plata cu intarziere a redeventei san executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la calculul de
dobanzi penalizatoare in cuantum de 1% pe lund incepand cu prima zi de intérziere care urmeaza aceleia la
care suma a devenit exigibila si acestea sunt datorate si in continuare pana la plata efectiva a debitului

b) impozitul pe teren si constructie;
¢) venituri din taxe pentru Autorizatia de functionare.

I11. Elemente tehnice ce vizeazi bunul concesionat

Indeplinirea conditiilor din Certificatul de Urbanism in scopul informare nr. 165/24.07.2023,
anexi la prezentul studiu.
IV. Adresa nr. 2193 PS/19.07.2023 a A.N.R.S.P.S., prin care se avizeazi cii bunul proprietate
privati ce face obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastuctura sistemului national de aparare.

V. Elemente de mediu ce vizeazi bunul concesionat

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului,
pand la incetarea contractului de concesiune si respectiv pana la refacerea cadrului natural, dupa executia
lucririlor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare etc), cat si men‘;merea acestuia
in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare si Intretinere, precum si pentru asezirile umane invecinate.

in cursul lucrarilor de constructii, cat si dupi finalizarea acestora, concesionarul are obligatia sd nu
afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

Protectia mediului presupune realizarea produsului de constructii astfel incét pe toata durata de
viatd (executie, exploatare, post-utilizare) si nu afecteze in nici un fel echilibrul ecologic.

Pentru asigurarea protectiei mediului inconjurator vor fi interzise:

-evacuarea in atmosferd a substantelor diunitoare peste limitele stabilite prin reglementdrile in
vigoare,

-aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor amenjate;



Lucrarile preconizate vor respecta conditiile de igiend ale mediului i se v
lucriri astfel incit sd nu fie periclitatd sindtatea oamenilor.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si aviz
legislatia mediului.

Respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului
cu modificarile si completérile ulterioare.

VL. Incheierea contractului de concesiune

(1) Contractul de concesiune se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
(2) Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

a) Drepturile si obligatiile concesionarului

(Din temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul dobandeste
dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate privatd ce fac obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de
bunuri proprietate privata.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat s& suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul in care aceastd cregtere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate public;
b) unui caz de fortad majord sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sa respete conditiile impuse de natura bunurilor proprietate privata.

(6) in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, concesionarul are obligatia sa
asigure exploatarea eficients, in regim de continuitate §i permanentd, a bunurilor proprietate privata care fac
obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnérii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privatd sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cota-parte
din suma obligatiei de plati citre concedent, stabilitd de acesta si datorati pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceast sumi sunt retinutd, daca este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de
citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va institui garantia
reald mobiliard, cu acordul concedentului.

10) Concesionarul este obligat si plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata.

11)La incetarea contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul este obligat sa
restituie, pe baza procesului — verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

12)in conditiile incetirii contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd din alte cauze decét
prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat s asigure continuitatea
exploatirii bunului proprietate privatd, in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea acestora de catre
concedent.

13)in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenia producerii unor
evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indatd acest fapt
concedentului, in vederea luirii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitéfii exploatarii bunului.

14)Ofertantul isi asuma responsabilitatea in ceea ce priveste respectarea investitiilor propuse din ofertad
si a criteriilor de atribuire, acestea fiind preluate si mentionate in contractul de concesiune.



b) Drepturile si obligatiile concedentului

(1)Concedentul are dreptul si verifice in perioada deruldrii contractul
proprietate privatd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre conces
(2)Verificarea previzuti la alin.(1) se efectueazi numai cu notificarea preal
conditiile stabilite in contrctul de concesiune de bunuri proprietate privata. L

(3)Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor SIS
Rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(4)Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de naturd sa aduca
atingere drepturilor acestuia.

(5)Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune proprietate
privatd, in afard de cazurile prevazute de lege.

(6)Concedentul poate modifica unilateral partea reglementati a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privati, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupi caz.

(7)Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent,
fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

(8)in cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune de bunuri proprietate privat ii
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeasca fara intérziere o justd despégubire.

(9)In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despigubirii, aceasta va fi
stabilitd de citre instanta judecitoreascd competenta.

Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

c) Clauzele referitoare la incetarea contractului de concesiune

(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd poate avea loc in urmatoarele
situatii :

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd, in masura in
care pirtile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege ;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre concedent;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de catre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului ;

.....

obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, acesta se deruleaza in
conditiile stabilite initial.

(3) in situatia previzuti la alin. (1) lit. c), concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si va face mentiune cu privire la motivele ce
au determinat aceastd masura.

(4) In cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de cétre una dintre pérti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate privatd sau a incapacitdtii indeplinirii acestora, cealalta parte este
indreptatita sa solicite tribunalului in a cdrui razi teritoriala se afld sediul concedentului sa se pronunte cu
privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel cazul disparitiei,
obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata concedentului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune.

(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata concedentului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd pirtile pot stabili si alte cauze de
incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.



efectueazi in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii judecito
prevazutd la alin(1) lit.d) si e), in baza declaratiei unilaterale de rezil
concesionarului, iar in situatia previzuti la alin. (1) lit. b) si f), in baza declaratie} usi
concesiune a concesionarului. %

contractului de concesiune, firi a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.
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Carte Funciard Nr. 59417 Caracal

O e
W INICIPY,
YIRRS

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Caracal, Bdul Antonius Caracalla, Nr. 28B, Jud. Olt

El:t Nr. tc:::gsgzlc Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 59417 282 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

59549 / 16/06/2022
Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut. nr. 1678, din 09/06/2022 emis de NP Cernat Costin Serban;
Se infiinteaza cartea funciara 59417 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl |59417 / UAT Caracal, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 58271 inscris in cartea funciara 58271;
Act Administrativ _nr. 22, din 26/02/2021 emis de CONSILIUL LOCAL CARACAL; Act Administrativ nr. 149, din

31/10/2019 emis de CONSILIUL LOCAL CARACAL; Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 34460, din 24/06/2021

emis de PRIMARIA CARACAL;
B2 [Intabulare, drept de PROPRIETATE , domeniu privat, dobandit prin Al

Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL CARACAL, CIF:4395175
| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58271/Caracal, inscrisa prin incheierea nr. 104544 din 06/07/2021;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 59417 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal

Teren

Anexa Nr, 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

59417

282

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosintd |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 282 - A )
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie y .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
ALt £0417-C3 trdustriate-si 101 Fard IS desfasuratambi-mp
e acte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (M)
1 2 13.551

2 3 18.2

3 4 14.663

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line {a adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 59417 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit = (M)
4 5 1.999
5 6 5.631
6 1 13.343 {
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1

*=* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea\

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala; ! “le acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 261, 263,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

24-08-2023 CRISTI VILCELARU

Data eliberarii,

A (parafa si semndtura) (parafa si semnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Cod verificare

AR

Uil et . 117487 21:082023

00153391598
e’
14
V’
ANbEL - Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara OLT
sreazasiss i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina AN e
NSNS SN
Dosarul nr, 117447 / 21-08-2023 ‘\\QJ,W
NI YL

INCHEIERE Nr. 117447

Inspector: MARIANA STEFAN
Registrator: CAMELIA FLORINA NEACSU
Asistent registrator: CRISTI VILCELARU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL CARACAL privind Actualizarea informatii tehnice in

cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.nota de constatare nr.48528/08-08-2023 emis de PRIMARIA CARACAL;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 261, 263
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 59417, inscris in cartea funciara 59417 UAT Caracal avand proprietarii:

MUNICIPIUL CARACAL in cota de 1/1 de sub B.2;
- se noteaza radierea inscrierii constructiei C1 si actualizarea adresei cu privire la nr.postal din nr.

28A in nr.28B asupra A.1 sub B.5 din cartea funciara 59417 UAT Caracal;

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL CARACAL

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Slatina, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
24-08-2023 CAMELIA FLORINA NEACSU CRISTI VILCELARU
Inspector,
MARIANA STEFAN

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 28”1 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificdrile $i completdrile ulterioare.

¥) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legil 190/2018 Pagina 1 din 2
Autenticitatea documentului poate fi verificatd la adresa www.ancpi.ro/verificare
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ANEXA nr. 4

la HC.L.or. _J#y)3/. 04, Lol

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

prin licitatie publici, de concesionare pe o perioadd de 49 de ani a
282.00 mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului Caracal, situd

Valoare de piati — 92083.00 lei.

SECTIUNEA I
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Art.1. U.A.T. - Municipiul Caracal, prin Consiliul Local al Municipiului Caracal, cu sediul in Caracal,
str. Piatii Victoriei, nr. 10, tel:0249511384, fax:0249517516, cod fiscal 4395175.

SECTIUNEA 11
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA
SI DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

Art.2. Atribuirea contractului de concesiune se va face prin licitatie publicd, cu respectarea prevederilor
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.
Art.3. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune sunt:

-transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

-tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie a criteriilor de atribuire a contractului de
concesiune;

-nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune cu respectarea conditiilor prevézute in
acordurile si conventiile la care Romania este parte.

Art.4. Procedura de atribuire este licitatie publica.

Art.5. Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice.

Art.6. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.

Art.7. (1)Orice persoani interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(2)Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozifia persoanei interesate cat
mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sd depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia.

(3)Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de cétre
concedent a perioadei previzute la alin.(2) s& nu conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa fie
pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucrétoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(4)Pentru obtinerea documentatiei de atribuire persoanele interesate vor achita la casieria Primariei
Municipiului Caracal, din str.Cuza Voda4, nr.8, suma de 50 lei.

Art.8.(1)Orice persoani interesatd are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire.

(2)Concedentul are obligatia de a raspunde In mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioadi care nu trebuie si depaseasca 5 zile lucréitoare de la primirea solicitarii.



persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri
celui care a solicitat clarificérile respective.
Art.9.(1)Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publi
putin doud oferte valabile. ’O, ¥
(2)In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost ép’/b: 1c douad oferte
valabile, concedentul este obligat s3 anuleze procedura si si organizeze o noud licitad
(3) In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusi cel
putin o ofertd valabila.
(4)Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al concesiunii.
Art.10.(1)Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuté in
anuntul de licitatie.
(2)Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimind toate
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate, potrivit prezentei documentatii.
(3)Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatii, la primul termen, este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneascd conditiile prevdzute in prezenta
documentatie.
(4) Dupi analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat de cétre toti membrii comisiei de evaluare
si de citre ofertanti. in cazul in care ofertantul/ofertantii refuzi si semneze, acest fapt se va consemna in

FiLly,
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procesul verbal.

(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupd semnarea procesului-verbal mentionat
anterior. In aceastd etapa prezenta ofertantilor nu mai este necesara.

(6) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prezizute in
caietul de sarcini al concesiunii.

(7) In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal, in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele.

(8) In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport
pe care il transmite concedentului.

(9) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate
publici/privati cu ofertantul a cdrui ofertd a fost stabiliti ca fiind céstigatoare.

(10) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea
a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate public, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica prezizute de prezenta sectiune.

(11) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator si ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicind motivele care au stat la baza excluderii.

(12) Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire, prin licitatie publicd, a contractului de
concesiune pentru imobilul teren in suprafatd de 282.00 mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului
Caracal, situatd in Municipiul Caracal, Bd. Antonius Caracalla, nr. 28 B, Jud. Olt, pentru edificare constructii
locuintd, anexe gospodiresti., se depun la sediul Priméariei Municipiului Caracal din str.Piata Victoriei nr.8,
in termen de 3 zile lucritoare calculate de la data primirii informarii cu privirea la excluderea ofertei si vor fi
solutionate de citre o comisie constituitd prin dispozitia Primarului Municipiului Caracal.



(13) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate D EOBUAG concedentulul
solicitarea oricaror clarificari si dupd caz, completari ale documentelor prege t@é\"i@]ﬁﬁq I
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate, care si nu aducd modificari a—dncum?:ntﬁ;l ini

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii com1s1 d
transmite ofertantilor vizati.

(15) Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea concedentului in termsg

- ) ’Mcn’“\\’ C’"
primirea acesteia. S L \,

(16) In cazul in care ofertantul declarant castigitor refuzi inchierea contractului, focedura de atribuire
se anuleazd, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

SECTIUNEA III
CAIET DE SARCINI

Art.11. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

(1)Decrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat:
Imobilul compus din teren in suprafatd de 282,00 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului

Caracal, situat in Municipiul Caracal, Bd. Antonius Caracalla, nr. 28 B, Jud. Olt, pentru edificare constructii
locuintd, anexe gospodaresti.

(2) Destinatia bunului - imobil teren intravilan pentru extindere constructie.

(3) Conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
urmirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul concesiunii:

-Se realizeaza potrivit studiului de oportunitate.

Art.12. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII:

1. Regimul bunului utilizat de concesionar in derularea concesiunii (regimul bunurilor proprii):

- Imobilul compus din teren in suprafatd de 282,00 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului
Caracal, situat in Municipiul Caracal, Bd. Antonius Caracalla, nr. 28 B, Jud. Olt, pentru edificare constructii
locuinti, anexe gospodiresti., dupd incetarea contractului de concesiune, revine pe deplin si liber de orice
sarcind in posesia concedentului;

- In derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il constituie imobil teren In suprafatd de 282,00
mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Municipiul Caracal, Bd. Antonius
Caracalla, nr. 28 B, Jud. Olt

- Contractul de concesiune care se va incheia pentru imobil teren, ce face obiectul concesiunii, va fi
inregistrat de citre concesionar in Cartea Funciara.

2. Obligatiile privind protectia mediului, conform legislatiei in vigoare:

Responsabilitifile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului,
pand la incetarea contractului de concesiune si respectiv pana la refacerea cadrului natural, dupa executia
lucririlor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare etc), cat si mentinerea acestuia

in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri
pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezirile umane invecinate.

In cursul lucrdrilor de constructii, cat si dupi finalizarea acestora, concesionarul are obligatia s nu
afecteze In nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

Protectia mediului presupune realizarea produsului de constructii astfel incat pe toatd durata de
viatd (executie, exploatare, post-utilizare) sd nu afecteze in nici un fel echilibrul ecologic.



Pentru asigurarea protectiei mediului Inconjurator vor fi interzise:
-evacuarea in atmosferd a substantelor diunitoare peste limitele stabilite/pri

=
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-evacuarea de ape uzate, precum si descércarea de reziduuri §i orice alte\water M@x in ape
de suprafati sau subterane; ;
-producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele legale.

Lucririle preconizate vor respecta conditiile de igiena ale mediului si se vor reface zonele afectate de
lucriri astfel Incit s3 nu fie periclitata sdndtatea oamenilor.

Asigurarea capacititii de colectare a deseurilor menajere prin contract cu o firma de salubritate.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele, impuse de
legislatia mediului.

LEGE nr. 219 din 15 noiembrie 2019 pentru modificarea si completarea art. 16 din Ordonanta de

urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.

3. Obligativitatea asiguririi exploatiirii in regim de continuitate si permanenta:

- Concesionarul va asigura exploatarea investitiei in regim de continuitate si permanentd pe durata
contractului.

4. Interdictia subconcesionirii bunului concesionat.

-Este interzisi subconcesionarea bunului.

-Dupa finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de concesiune, concesionarul are
obligatia de a exploata in mod direct, pe riscul si rispunderea sa bunul proprietate privata ce face
obiectul concesiunii.

5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii:
-Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii.

6. Durata concesiunii si cuantumul redeventei
-Durata concesiuni este de 49 ani.

" -Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma
scrisd, cu conditia ca durata insumati sa nu depéseascd 49 de ani;

-Valoarea minima a redeventei anuale este de 3683,32 lei/an, stabilitd prin Raportul de evaluare nr.
157/07.07.2023, elaborat de S.C. Absolut Quality S.R.L CIF-4395175, reprezentatd legal prin Mitroi
Aurelian Dumitru, in calitate de administrator, firmd membru corporativ ANEVAR,;

-Redeventa se pliteste anual, pand la 31 martie anul urmator, actualizatd anual cu rata inflaiei;

-Redeventa obtinutii ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul propriu al municipiului Caracal;

-Plata cu intarziere a redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la calculul de
dobanzi penalizatoare in cuantum de 1% pe lund incepand cu prima zi de intrziere care urmeaza aceleia la
care suma a devenit exigibila si acestea sunt datorate si in continuare pan la plata efectiva a debitului ;

7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

In vederea participirii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depunid garantia de participare in
cuantumul unei redevente, respectiv 3.683,32 lei.



Municipiului Caracal, situat in Piata V1ctor1e1, nr.8.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la

concesiune s depund, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand echivalentu X
de exploatare.

8. Caracteristicile investigiilor
Realizarea oricdror investitii-capitale asupra imobilului se vor face cu respectarea normelor PSI si cu
obtinerea avizelor si documentelor specifice activitatii desfasurate si a legislatiei inj vigoare ,dupa caz.

9. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

-Si respecte Caietul de Sarcini ;
-Documentatia si fie depusi in termenul previzut in anunt ;
-La data deschiderii ofertei, documentele depuse si fie in termen ;

10.Clauzele referitoare la incetarea contractului de concesiune
1 (1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata poate avea loc in urmétoarele

situatii :

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata, in mésura in
care pirtile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege ;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre
concedent ;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului ;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar ;
obiective a concesmnarulul de a-1 exploata, prin renun;are, fara plataunei despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, acesta se deruleazd in
conditiile stabilite initial.

(3) In situatia previzuti la alin. (1) lit.c), concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si va face mentiune cu privire la motivele ce
au determinat aceastd masura.

(4) In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre pérti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata sau a incapacitdtii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptatita si solicite tribunalului in a cirui raza teritoriald se afld sediul concedentului s& se pronunte cu
privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, dacé pértile nu stabilesc altfel cazul.

(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indatd concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renunarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despdgubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privata partile pot stabili si alte clauze de
incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, fard a aduce atingere cauzelor $i

conditiilor reglementate de lege.



(8) Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevdzutd la alin (1) lit.c se
efectueazi in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotérarii _]udecato esti-definitive, 1n situatia
previzutd la alin(1) litd) si e), in baza declarafiei unilaterale de Wl@%}«a&/\’yo edentului sau
concesionarului, iar in situatia prevazuta la alin.(1) lit.b) si ), in baza dechra’;l iFuni
concesiune a concesionarului.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND
MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art.13 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabiliti de concedent. Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile, calculatd de la data
deschiderii ofertelor.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei Municipiului Caracal din str. Piata Victoriei nr.8
pani la data i ora precizate in anuntul procedurii de licitatie.

(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(5) Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei
limita pentru depunere se returneazé nedeschisa.

(6) Ofertele se redacteaza in limba roména.

Art.14 (1) Ofertantii transmit ofertele in plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
Ofertele se inregistreazi in ordinea primirii lor, precizndu-se data si ora la care au fost depuse.

(2)Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.
(3)Plicul exterior va contine documente de clarificare obligatorii, dupa cum urmeazi:

- Ofertantii_persoane juridice/fizice autorizate, vor depune, impreund cu oferta, urmatoarele
documente obligatorii:

a)o fisa de informatii privind ofertantul care si cuprindd: numele/denumirea, codul numeric personal/codul
de identificare fiscald/ altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;
b)o declaratie de participare, semnaté de ofertant, fara ingrosari, stersdturi sau modificéri;
c¢)dovada achitdrii garantiei de participare la licitatia publica deschisa;
e)acte prin care se dovedeste cumpararea documentatiei de atribuire;
f)statutul persoanei juridice si acte aditionale, dac# este cazul (in copie, conform cu originalul);
g)certificatul de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului (in copie, conform cu originalul);
h)certificat de atestare fiscal ANAF din care sa rezulte cd nu figureazi cu debite la bugetul de stat (in
original);
i)certificat constatator, eliberat de Oficiul Registrului Comertului (in copie, conform cu originalul);
j) certificat fiscal de la Directia de Impozite si Taxe Locale, de unde are sediul social si punctul de lucru
(dupa caz) societatea, din care si rezulte ¢ nu figureaza cu datorii la bugetul local(in original);
k) ultimul bilant contabil la inchiderea anului fiscal precedent, vizat de Finantele Publice sau dovada validérii
la depunerea on-line;
g)orice documente pe care ofertantul le considera utile indeplinirii criterilor de atribuire a contractului de
inchiriere;



h) contracte similare/recomandéri pentru experienta in domeniu, dupi caz;
i) declaratiile pe propria rispundere conform documentatiei de atribuire.

datele de contact, persoana de contact;

b) o declaratie de participare, semnati de ofertant, firs ingrosari, stersaturi sau modificéri;

¢) copie C.1;

d) dovada achitarii garantiei de participare la licitatia publicd deschisa;

e) acte prin care se dovedeste cumpararea documentatiei de atribuire;

f) certificat fiscal de la Directia de Impozite si Taxe Locale, emis de UAT de domiciliu, din care s3
rezulte cd nu figureazi cu datorii la bugetul local ( in original);

g) certificat de atestare fiscal ANAF din care s rezulte ci nu figureazi cu debite la bugetul de stat(in
original);

h) orice documente pe care ofertantul le considera utile indeplinirii criterilor de atribuire a contractului
de inchiriere;
j) declaratiile pe propria raspundere conform documentatiei de atribuire;
Lipsa unui document obligatoriu pentru calificare prin plicul exterior duce la respingerea ofertei.

(4) Plicul interior va contine ofertd propriu zisd care va cuprinde elementele tehnice necesare pentru
caracterizarea functionalititii si a capacitétii constructiei, a gradului de ocupare a terenului si va cuprinde
detaliat toate conditiile prevdzute in caietul de sarcini si alte obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul in
care va cigtiga licitatia precum si date tehnice si financiare, referitoare la:

a)investitiile pe care ofertantul se obligd sd le realizeze la imobilul concesionat, cu precizarea
urmatoarelor:
-pregitirea organizatorica si tehnicé a ofertantului, procedurile si solutiile tehnice propuse;

b) perioada preconizata de amortizare a investitiilor pe care concesionarul se obligé si le realizeze;

c)durata propusé a concesiunii;

f) planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii, tindndu-se cont de urmaitoarele
aspecte, dar fard a se limita la acestea:
-investitiile din fonduri proprii care pot fi utilizate in scopul demardrii proiectului, cat mai repede posibil;
-metoda finantirii, daci este cazul;
-alte aspecte financiare.

(5) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, inchis, sigilat si marcat cu denumirea §i adresa

ofertantului, va fi introdus in plicul exterior, aldturi de documentele de calificare.

Art.15(1)Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data si ora limité de
depunere, stabilite in anuntul de participare.

(2)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

(3)Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decét cea mentionatd in anuntul de licitatie sau
dupi expirarea datei limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art.16. (1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd sunt
urmétoarele:



a)cel mai mare nivel al redeventei;

b)capacitatea economico-financiard a ofertantilor;
c)protectia mediului inconjuritor;

d)conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

(2) Punctajul fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si (AN
importanta acestuia apreciatd din punct de vedere al asigurdrii ut1hzar11/exploatam Fafionale si eficiente

economic a bunului concesionat.
Ponderea fiecaruia dintre criterii este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca

100%.

(3) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinind seama de ponderile prevazute la
alin.(2). Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

(4)In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

CRITERII DE ATRIBUIRE
Criteriile de atribuire al contractului de concesiune sunt urmaitoarele:

Cel mai mare nivel al redeventei - ponderea criteriului - 40%;
Capacitatea economico - financiard - 20%;

Protectia mediului inconjurdtor - 15%;

Aspecte tehnice ale ofertei — 10%;

Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — 15%.

A e

1.Cel mai mare nivel al redeventei (Rn)
Formula de calcul este:
Rn=Nn/Nmax*40, unde:
n=numdirul agentului economic;
Rn= punctajul obtinut de agentul economic “n‘;
Nn= nivelul redeventei ofertate de agentul economic
Nmax= nivelul redeventei maxime ofertate.

[13 CC

2.Capacitatea economico - financiara
Valoarea de realizare a investitiilor propuse in oferta:

- Panala 10000 euro - 5 puncte
- De la 10000 pana la 25000 euro 10 puncte
- Dela 25000 pana la 50000 euro 15 puncte
- Peste 50000 euro 20 puncte

Pentru a primi punctajul ofertantul trebuie sa faca dovada resurselor financiare proprii(extras de cont si
confirmare explicit din partea ofertantului cd sunt banii disponibili pentru investitii) sau sa faca dovada ca
fondurile pentru investitii vor fi puse la dispozitia ofertantului de cétre banca sau un plan de investitii din care

sa rezulte suma previzionata a fi investita.



3.Protectia mediului inconjuritor (Mn)

b) Implementirii sistemului de protectie a mediului ISO14001, sau echivale / rafea cu o
firma de specialitate in vederea implementirii sistemului de protectie a medi °1SOLA0) :
22000, pe.ntru activitatea ce }lrmeazé ?. fi desfésgraté. -5 pct . . : O/pﬂ’ﬁfl\{c;;».\_t\"c

¢) Prin prezentarea unei declaratii pe propria réspundere privind obligativitat 'ﬁlﬂmjﬂ
pentru activititi care nu vor genera deseuri periculoase ofertantul va primi 5 puncte.

Total Mn = 15 pet

Neprezentare niciunui document sus mentionat duce la neacordarea de punctaj pentru acest criteriu.

(Mn= 0 puncte)

4. Aspecte tehnice ale ofertei

_Prezentarea unui program pentru realizarea investitiilor in vederea desfasurérii activitatii care specificd
data inceperii, etapizarea si finalizarea lucrérilor, precum si sistemul de operare.
Perioada de finalizare a investitiei:
-Termenul (2 ani) de la data obtinerii Autorizatiei de Construire 5 puncte
-Mai devreme de 2 ani de la data obtinerii Autorizatiei de Construire 10 puncte

5. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat

Programul privind resursele umane si angajarea de personal muncitor la data realizarii investitiei

- Pani la 2 persoane 5 puncte
- Dela 2-5 persoane 10 puncte
- Peste 5 persoane 15 puncte

Ofertantul isi asumi respunsabilitatea in ceea ce priveste respectarea investitiilor propuse
din oferti si a criteriilor de atribuire, acestea fiind preluate si mentionate in contractul de
concesiune.

Art.17. Protectia datelor

Fird a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei incheieri, U.A.T. Municipiul Caracal are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu
titlu confidential, in maisura in care, in mod obiectiv dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele
legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea

intelectuala.

Art.18.Modul de utilizare a ciilor de atac
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu organizarea licitatiei si atribuirea contractului de
inchiriere in cazul in care nu se ajunge la o intelegere amiabild se realizeaza potrivit legii 554/2004- Legea

contenciosului administrativ.



SECTIUNEA VI
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORIIL

LDREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

conces1onaru1 dobande§te dreptul de a exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunurile | proprietate privata ce
face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de
bunuri proprietate privata.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat s suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul 1n care aceastd crestere rezultd In urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;
b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sa respete conditiile impuse de natura bunurilor proprietate privata.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul are obligatia s
asigure exploatarea eficients, in regim de continuitate i permanents, a bunurilor proprietate privata care fac
obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentind o cotd-parte
din suma obligatiei de plati citre concedent, stabiliti de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceasti suma sunt retinuti, daca este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de
citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va institui garantia
reald mobiliard, cu acordul concedentului.

10) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata.

11)La incetarea contractul de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul este obligat sd
restituie, pe baza procesului — verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

12)in conditiile incetdrii contractul de concesiune de bunuri proprietate privata din alte cauze decét
prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea
exploatirii bunului, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acestora de cétre concedent.

13)in cazul in care concesionarul sesizeaz existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conduc# la imposibilitatea exploatdrii bunului, va notifica de indati acest fapt
concedentului, in vederea luiirii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitétii exploatérii bunului.

ILDREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Art.20.(1)Concedentul are dreptul sd verifice in perioada derularii contractului de concesiune de bunuri
modul In care sunt respectate clauzele acestuia de cétre concesionar.
(2)Verificarea previzuta la alin.(1) se efectueazi numai cu notificarea prealabila a concesionarului si
in conditiile stabilite in contrctul de concesiune de bunuri proprietatea UAT Caracal.



(3)Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune.

Zsiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de inter L\} ional's# local, dupa
caz.

(7)Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fir3 a putea solicita Incetarea contractului de concesiune.

(8)In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune fi aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul s primeasca fara intarziere o justd despagubire.

(9)In caz de dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma despdgubirii, aceasta va fi
stabilitd de citre instanta judecétoreasci competenta.

Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar.



OPERATOR ECONOMIC Inregistrat la sediul locatorului
Nr._  din

(denumire/sediu ofertant)

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

T\
- S
Citre: iU
(denumirea autorititii contractante §i adresa completd)

Ca urmare a anuntului/invitatiei de participare nr.............c..ooeevnee , privind aplicarea

procedurii de (denumire procedurs), pentru atribuirea contractului

noi,

(denumirea contractului de concesiune)

alaturat urmitoarele:

(denumirea/numele operatorului economic) vi transmitem

1.Documentul (tipul, seria/numdrul, emitentul) privind garantia de
participare, in cuantumul si in forma stabilitd de dumneavoastrd prin documentatia de atribuire;

2.Pachetul/plicul sigilat $i marcat in mod vizibil, contindnd, in original si intr-un numér de
file:

a)oferta;
b)documentele care insotesc oferta;

Avem speranta ci oferta noastra este corespunzitoare si va satisface cerintele.

Data completirii Cu stima,

Operator economic,

Semndtura autorizatd



DECLARATIE

Subsemnatul(a)---- -, (se insereazd nur
calitate de participant la procedura de licitatie publicd pentru concesionarea Her Z
---, din data de -- ---, organizati de U A.T.Municipiul
Caracal,

declar pe propria rispundere ca:
a)nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui
aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similard
cu cele anterioare, reglementaté prin lege;
b)nu fac obiectul unei procedure legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la lit.a);
c)mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri sociale catre
bugetele componente ale bugetului general consolidate, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in
Roménia;
d)nu am fost condamnat(a), in ultumii trei ani, prin hotérdre definitive a unei instante judecétoresti, pentru
o fapti care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionala;
e)nu am fost desemnat(d) castigator la o licitagie publicd anterioard privind bunurile Municipiului Caracal in
ultimii 3 ani, si nu am incheiat contractul din culpi proprie
f)nu ma aflu si nu m-am aflat in litigii cu UAT Municipiul Caracal, in ultimii 3 ani in dosare avand ca
obiect pretentii care si constituie debite la bugetul local si nici nu am fost administrator/reprezentant la
societiti comerciale care s-au aflat sau se afld in litigii cu U.A.T.- Municipiul Caracal avand ca obiect
pretentii care sd constituie debite la bugetul local, in ultimii 3 ani.

Subsemnatul(a) declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmérii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispunem.
inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnituri autorizati si stampild)



Formular de oferti financiari

Citre
U.A.T. — Municipiul Caracal, Jud. Olt

ONUSS

0.%¢
VUMV
N>

Examinand Documentatia de atribuire privind concesionarea -

in vederea- - — —-

Subsemnatul(a) reprezentant al

, mi ofer ca, In conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa

concesionez bunul imobil

Pentru o redeventa de lei/lund(suma in cifre i in litere)

M1 angajez ca, in cazul in care aceastd ofertd este stabilita castigtoare, sd concesionez acest imobil
conform documentatiei de atribuire.

Mai angajez si mentin aceastd ofertd valabild pentru o duatd de 60 de zile, respectiv pand la data de --
--------------- si ea va riméine obligatorie pentru mine si poate fi acceptatd oricand inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

Pani la incheierea si semnarea contractului de concesiune aceastd ofertd, impreund cu comunicarea
transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd castigitoare, vor constitui un contract

angajant intre noi.

Data / / Semnituri,




Operator economic/persoani fizica

Securitate si sinfitate in munci, normele de apirare impotriva incendiilor

Subsemnatul - reprezentant al
e (denumirea si sediul ofertantului) declar pe propria raspundere,

sub sanctiunea ce se aplicd faptei de fals in acte publice, cd md angajez s prestez activititi in cadrul
bunului imobil concesionat, pe toatd durata contractului de concesiune, in conformitate cu prevederiler
legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sinatatea in munca si a normelor de apérare
impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe propria rispundere cd la elaborarea ofertei am {inut cont de obligatiile care Tmi
revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sandtatea in munca si a normelor de apdrare impotriva

incendiilor.

Data completarii

Operator economic/persoana fizica




