F ‘]
st

Pipeaa™

r

P

CP 3AMPROIECT sr..

ARHITECTURA, URBANISM, CONSTRUCTII CIVILE SI INDUSTERIALE

N

CONT:RO72 BACX 0000 0007 5513 5000 / UNICREDIT CRAIOVA-DOLJ
E-mail: expertdesignbam@yahoo.com, expertdesign10@yahoo.com
Tel/Fax 0351/807 432; 0741 233 084

DENUMIRE PROIECT: ,REGLEMENTAREA REGIMULUI DE CONSTRUIRE DIN
LOCUINTE INDIVIDUALE IN LOCUINTE COLECTIVE
D+P+3 RETRAS $I SERVICII LA PARTER”

Mun. Caracal, Str. Olteniei, Nr. 9, cad. nr. 53466, Jud. Olt

PROIECT : Nr.305/2023

BENEFICIAR: HAGIU STEFAN si HAGIU NICULINA

Mun. Caracal, str. Calarasi, nr. 11A Jud. Olt

FAZA : P.U.Z. -PLAN URBANISTIC ZONAL

PROIECTANT : CP BAMPROIECT S.R.L.

str. Brazda Lui Novac, nr. 83, Bl. C8b, ap. 2, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Tel: 0741 233 084; 0351 807 432, E-mail: bamproiect@yahoo.com

COORDONATOR: Dr. ARH. MOHAMMAD AL-BASHTAWI

arhitect si urbanist atestat

1

J/16/1712/2005, C.U.I. RO17890272 Str.Brazda lui Novac, nr.83, BI.C8b, Ap.2, Craiova | it 1


mailto:bamproiect@yahoo.com
mailto:expertdesignbam@yahoo.com,
mailto:expertdesign10@yahoo.com

COORDONATOR
SEF DE PROIECT:

PROIECTANT:

DESENAT:

COLECTIV DE ELABORARE

DR. ARH. MOHAMMAD AL-BASHTAWI
arhitect cu drept de semnatura - O.A.R.
urbanist atestat RUR cu drept de semnatura

pentru intocmirea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului - urbanist istorie urbana

DR. ARH. MOHAMMAD AL-BASHTAWI

ARH. MARIANA M. BUCUR

URB. BARDINICI ANDREI

URB. SOFIAN AL-BASHTAWI

ING. OVIDIU VANGHELIE

ING. MARIANA N. DOROBANTU

urbanist cu drept de semnatura RUR - F4 si G1

ING. OLIVIA PATRU

ING. ARMAND - CATALIN APOSTOL

2



BORDEROU

PIESE SCRISE

o FOAIE DE CAPAT

COLECTIV DE ELABORARE

[ ]
e BORDEROU
e MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1.2 OBIECTUL LUCRARII
1.3 SURSE DOCUMENTARE - BAZA TOPOGRAFICA
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
21 EVOLUTIA ZONEI
2.2 INCADRAREA iN LOCALITATE
2.2.1. ASPECTE GENERALE
2.3 ELEMENTELE CADRULUI NATURAL
2.3.1. ANALIZA GEOTEHNICA A ZONEI
2.3.2. DATE GEOTEHNICE
24 CIRCULATIA
2.5 OCUPAREA TERENURILOR
2.6 ECHIPAREA EDILITARA
2.7 PROBLEME DE MEDIU
2.8 OPORTUNITATEA INVESTITIEI
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
3.2 PREVEDERIALE P.U.G.
3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI
3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI
3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.7 PROTECTIA MEDIULUI
3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

4. CONCLUZII - MASURI iIN CONTINUARE

INTOCMIT,
DR. ARH. MOHAMMAD AL-BASHTAWI

arhitect si urbanist atestat



MEMORIU TEHNIC GENERAL

1. INTRODUCERE

Terenul ce face obiectul P.U.Z. apartine in exclusivitate proprietarilor HAGIU STEFAN Sl
HAGIU NICULINA, conform documentelor de proprietate, este situat in intravilanul Mun. Caracal,
Str. Olteniei, Nr. 9 (CF: 53466, CAD 53466), Jud. Dolj, delimitat dupa cum urmeaza:

la Nord: Proprietari CERBEA CARMEN SI CERBEA VASILE — Nr. Cad. 50212 si Str.

Bicaz
la Sud: — Strada Olteniei

la Vest: Proprietar ZAMFIR FLORI — Nr. Cad. 55195
la Est: Proprietari FRUNZA ECATERINA LAVINIA S| FRUNZA VALERICA VIOREL — Nr.

Cad. 53469

1. DATE GENERALE

1.1. Obiect :

1.2. Amplasament :

1.3 Beneficiar:

1.4 Nr.Proiect:

1.5 Proiectant:

1.6 Faza:

” REGLEMENTAREA REGIMULUI DE CONSTRUIRE
DIN LOCUINTE INDIVIDUALE iN LOCUINTE
COLECTIVE D+P+3 RETRAS $I SERVICII LA
PARTER"

Mun. Caracal, Str. Olteniei, Nr. 9, cad. nr. 53466, Jud. Olt

HAGIU STEFAN si HAGIU NICULINA
Mun. Caracal, str. Calarasi, nr. 11A Jud. Olt

305/2023

C.P BAMPROIECT S.R.L.
PROIECTARE - ARHITECTURA SI URBANISM

Str. BRAZDA LUI NOVAC, Nr. 83, BL. C8b, SC. 1,
AP.2,Mun.Craiova, Jud. Dolj

P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL $lI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z.



1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectivul prezentei documentatii il reprezinta PUZ pentru "REGLEMENTAREA
REGIMULUI DE CONSTRUIRE DIN LOCUINTE INDIVIDUALE iN LOCUINTE COLECTIVE
D+P+3 RETRAS S| SERVICII LA APRTER” si reglementarea urbanistica a zonei propuse
(studiate), in corelare cu obiectivele generale ale dezvoltarii durabile a localitatilor si cu
obiectivele stabilite prin Planul Urbanistic General in vigoare, pe baza analizei complexe a
contextului social, cultural - istoric, urbanistic si arhitectural, privind:

= Regimul de construire (retelei stradale);

= Organizarea circulatjei;

* Functiunea zonei si modul de utilizare a terenurilor;
» Tnaltimea maximéa admisa;

* Procentul de ocupare a terenului; (P.O.T.)

= Coeficientul de utilizare a terenului; (C.U.T.)

= Retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor;

= Caracterisiticile arhitecturale ale cladirilor; integrarea gi armonizarea noilor
constructii si amenajari in localitate si in peisaj;

= Evidentierea tipului de proprietate asupra terenurilor si a modului de circulatie
juridica a acestora;

»= Modernizarea infrastructurii edilitare (Echiparea Edilitara);
= Coerenta arhitectural - urbanisitica specifica structurii urbane a localitatii;

Reglementarile prezentei documentatii sunt detaliate in cadrul Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUZ.

Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica,
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata.
Planul Urbanistic Zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu
Planul Urbanistic General (Art. 47 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare).

Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism, al Municipiului CARACAL
(2014), elaborat de S.C. MINA-M-COM SRL, aprobat cu Hotararea Consiliului Local nr.
03/30.01.2014.

Prezenta documentatie se elaboreaza si se aproba in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001, cu completarile si modificarile ulterioare, avand valabilitatea stabilita prin hotarea
Consiliului Local de aprobare a documentatiei.



Dupa aprobare, documentatia devine act cu caracter normativ si are valoare juridica, fiind
opozabila in justitie. Prevederile PUZ sunt obligatorii pentru tofi factorii interesati, in special
pentru cei cu putere de decizie, putand fi modificate doar la actualizarea Planului urbanistic
general sau printr-un nou PUZ, elaborat, avizat si aprobat in conditiile legii.

Potrivit prevederilor Art. 47 alin. (2) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile i completarile
ulterioare, Planul Urbanistic Zonal cuprinde reglementari privind:

= Organizarea circulatiei (retelei stradale);

= Coerenta arhitectural - urbanisitica specifica structurii urbane a localitatii;
= Modul de utilizare a terenurilor;

» Modernizarea infrastructurii edilitare;

= Statutul juridic si circulatia terenurilor;

In baza prezentei documentatii PUZ se pot emite Certificate de Urbanism si Autorizatji de
Construire pentru obiectivele care respecta intocmai prescriptile de construibilitate stabilite prin
prezenta documentatie — regim de aliniere si naltime, POT, CUT, echipare edilitara, accese,
spatii verzi si plantate, suprafete minime destinate locurilor de parcare necesare obiectivelor de
investitie etc. In caz contrar se va solicita, dupd caz, elaborarea unei noi documentatii de
urbanism.

Conform Legii nr. 350/2001 cu completarile si modificarile ulterioare, pentru situatii ce
impun detalierea studiului de amplasare a unor constructii, autoritatea administratiei publice
locale poate solicita prin Certificatul de Urbanism elaborarea unei alte documentatii (PUZ, PUD),
in cazul derogarilor de la prevederile prezentei documentatii urbanistice.

1.3. SURSE DOCUMENTARE — BAZA TOPOGRAFICA

e P.U.G. — Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului
CARACAL (2014), elaborat de S.C. MINA-M-COM SRL, aprobat cu Hotararea Consiliului
Local nr. 03/30.01.2014.

e Planul de Dezvoltare Regionala Sud-Vest Oltenia 2021-2027.

e Strategia de dezvoltare a judetului Olt pentru perioada 2014-2020.

e Strategia de dezvoltare durabila a Municipiului Caracal 2021-2027.

e Certificatul de urbanism nr. 172/01.08.2023.

e Studiile intocmite pentru PUZ si a avizelor.

e Studiul topografic in sistem de proectie STEREO 1970. Documentatia cadastrala cu

numarul 53466, conform planurilor cadastrale si incheiere de intabulare.

e Studiul geotehnic.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Obiectivul prezentului P.U.Z. este o zona situata in intravilanul Mun. Caracal — ZC 4 — Zona
centrala adiacenta ,Targul dinlauntru.”

Zona care urmeaza sa fie reglementata prin prezenta documentatie este in suprafata de
1420 mp.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Mun. Caracal este asezat in partea Vestica a Jud. Olt, de-alungul Drumului National DN6
si pe marginea caii ferate Bucuresti-Timisoara / Piatra Olt - Caracal. Ca ordin de marime
Municipiul este al doilea cel mai mare oras din Olt.

Terenul care a generat P.U.Z. are suprafata din acte si din masuratori de 1420,00 mp,
terenul se afla in proprietatea lui HAGIU STEFAN si HAGIU NICULINA.

Aspecte generale: Amplasamentul este situat in zona centrala a Mun. Caracal.

e Ja Nord: Proprietari CERBEA CARMEN SI CERBEA VASILE — Nr. Cad. 50212 si Str.
Bicaz.

e Ja Sud: — Strada Olteniei.
e la Vest: Proprietar ZAMFIR FLORI — Nr. Cad. 55195.

e la Est: Proprietari FRUNZA ECATERINA LAVINIA S| FRUNZA VALERICA VIOREL — Nr.
Cad. 53469.

23. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL. CLIMA. VEGETATIE SI
FAUNA

Orasul Caracal este situat in sudul Roméniei, la vest de OIlt, la marginea rasariteana a
Campiei Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul Inalt Leu-Rotunda si
terasa Caracal.

Municipiul Caracal se afla in jumatatea sudica a judetului Olt, la 40 km de Slatina, 40 km
de Corabia si la 37 km de Bals. Cel mai indepartat oras din regiune -fatda de Caracal- este
Craiova, la 54 km spre est. Asezarea in teritoriu, ca si conditiile naturale si functionale, plaseaza
comuna in raza de influenta a orasului Craiova.



Ca elemente valoroase ale cadrului natural, orasul Caracal are:

e Parcul Constantin Poroineanu — cel mai important obiectiv de arhitectura
peisagistica din judetul Olt si unul din cele mai frumoase din tara

e Padurile Resca si Comanca sunt propuse pentru a fi declarate rezervatii stiintifice
si forestiere (Padurea Comanca)

Zona geografica in care se afla orasul Caracal are un climat temperatcontinental, cu
usoare influente submediteraneene, ce se dovedeste adecvata desfasurarii activitatilor umane si
implicit, mediului de habitat.

Plantele din Municipiu sunt specifice arealului stepei, inlocuite in prezent aproape in
totalitate de culturi agricole, dar cu o flora si fauna bogata datorita corpurilor de apa, Parcului
constantin Poroineanu si Padurile Resca si Comanca.

Amplasamentul se afla intr-o zona echipata cu:
- retea alimentare apa, retea canalizare;
- retea distributie energie electrica;

- retea distributie gaze naturale;

2.4. CIRCULATIA

Terenul are o forma neregulata si este situat in intravilanul Mun. Caracal, Jud. Dolj,
suprafata zonei studiate prin PUZ este de 20 000 mp. Suprafata terenului ce genereaza Planul
Urbanistic Zonal este de 1.420 mp.

Terenul pe care se afla amplasamentul este in mare parte plat, fiind favorabil constructiilor
de locuinte colective. Nu se propune o interventie majora asupra circulatiei din zona.

Artera de circulatie principala in zona este Str. Plevnei, unde se descarca si Strada
Olteniei din care se propune accesul la terenul studiat, din partea de Sud.

Pentru circulatia auto si pietonala in incinta vor fi realizate platforme de parcare auto si de
circulatie betonate.

Programul de investitie va fi suportat de investitor. Din partea administratiei publice locale
se va solicita sprijin si intelegere pentru disconfortul care se va crea in zona, pe perioada
executiei.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Amplasamentul studiat este situat total in intravilan Municipiul Caracal, Conform P.U.G.
amplasamentul se afla in Zona Centrala adiacenta ,TARGUL DINLAUNTRU”. SIR 4 ,ZC 4 —
Zona centrala adiacenta ,Targul dinlauntru.”
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Gradul de ocupare:

Terenul care face obiectul documentatiei este liber de constructii.
2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Amplasamentul se afla intr-o zona echipata cu:

retea alimentare apa, retea canalizare;

retea distributie energie electrica;

retea distributie gaze naturale;

apelor pluviale se asigura prin jgheaburi si burlane, in incinta propritatii.
2.7. PROBLEME DE MEDIU

Amplasamentul studiat se supune evaluarii de mediu, urmand a fi supus procedurii de
adoptare cu aviz de mediu.

Amplasamentul nu prezinta elemente naturale care necesita sa fie protejate.
Se vor efectua zone delimitate ca spatiu verde.

Riscurile naturale sunt minime.

2.8. OPORTUNITATEA INVESTITIEI

In ultimii 30 de ani au fost si inca mai sunt inregistrate cereri pentru locuinte in zona, atfel
Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte si dotari din zona si pentru
crearea zone moderne Si se adreseaza persoanelor cu un venit bugetar.

Programul de investitie respecta Legislatia aferenta domeniului urbanismului si amenajarii
teritoriului, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i
completarile ulterioare, Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HGR nr. 525/1997, Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de construcitii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legea locuintelor- L114/96, cu prevederile si modificarile actuale, (suprafete minime
necesare famililor). Spatiile locuibile vor fi organizate in locuinte individuale (unifamiliale),
functiuni complementare asigura confortul si serviciile necesare zona de locuire .

De asemenea, se va asigura necesarul de locuri de parcare in incinta (subteran /
suprateran) propritatarul respecténd locurile de parcare necesare investitiei si conform HGR nr.
525/1997, Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
CARACAL (2014), aprobat cu Hotararea Consiliului Local nr. 03/30.01.2014



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR ANTERIOARE.

Avand in vedere faptul ca necesitatea si oportunitatea realizarii acestui obiectiv de
investitii a fost fundamentata prin documentatia de urbanism de tip PUZ, apreciem ca nu sunt
necesare alte studii de fundamentare ale investitiei pentru intocmirea PUZ-ului.

zona va fi reglementata si impartita in unitati teritoriale de referinta (U.T.R.):

1. U.T.R. zona LOCUINTE individuale P — 2E (Li 1a - Subzona locuinte individuale cu
maxim P+2 niveluri in zona protejata (SIR 1,2,3,5,6)

2. U.T.R. zona LOCUINTE colective P+2- 4E (Lc — Subzona locuintelor colective medii cu
P+3 - P+4 niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale)

Folosinta actuala a terenului este curti constructii.

Din punct de vedere geotehnic, terenul prezinta conditii geotehnice compatibile cu realizarea
acestui obiectiv de investitii ,,spicific zonei”

3.2. PREVEDERI ALE PUG

in conformitate cu prevederile P.U.G. Mun. Caracal aprobat cu HCL nr. 03/30.01.2014,
PUG in vigoare, pentru zona studiata s-au stabilit urmatoarele necesitat;:

- Modernizare suprafetei carosabile (strazi) conform profile stradale propus in PUG.
- Cresterea calitatii spatiilor verzi, finisajelor si mobilierului urban in zona;

- Rezolvarea parcarii autovehicolelor in incinta prprietatii, conform reglementarilor din PUG
si RLU. Mun. Caracal aprobat cu HCL nr. 03/30.01.2014;

Dezvoltarea zonei destinate lucuinte in conformitate cu specificul zonei reglementate prin
PUG.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Relieful terenului este plan si se poate considera orizontal.

Conform studiului geotehnic, terenul este construibil si nu ridica probleme geotehnice
deosebite. Pe parcela de teren studiata se vor realiza de catre proprietar, plantatii arboricole si
floricole de ambientare.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul la amplasament se face din Strada Olteniei (acces existent) pe latura de Sud,
strada propusa pentru modernizare in PUG 2014. Prezenta documentatie prevede reamenajarea
accesului care asigura circulatia vehiculelor si pietonilor, salubritatii si protectiei impotriva
incendiilor (PSI) sau a situatilor de urgenta.
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Totodata in incinta vor fi asigurate circulatile auto si pietonale precum si locurile de
parcare corespunzatoare functiunii propuse.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Terenul pe care se propune investitia este in intravilanul Municipiul Caracal, Conform
P.U.G. amplasamentul se afla in Zona Centrala adiacenta, TARGUL DINLAUNTRU”.SIR 4, ZC 4”

Functiunea existenta este de locuire individuala sau de colective mici cu maxim 4
apartamente, institutii si servicii, dar functiunea propusa prin PUZ va fi zona de locuire colectiva

si functiuni complementare si se propune: "ZREGLEMENTAREA REGIMULUI DE CONSTRUIRE
DIN LOCUINTE INDIVIDUALE IN LOCUINTE COLECTIVE D+P+3 RETRAS $I SERVICII LA

PARTER”
Amplasamentul studiat in P.U.Z. in suprafata de 2000,00 mp din care:
e Zona locuire si functiuni complementare 12751,96 mp

e Cai de comunicatie rutiere - parcare auto pentru locuinte individuale 7248,04 mp

e Subzona sp. Verzi plantatii de aliniament 500,00 mp
e Subzona platforme gospodaresti (precolectare deseuri menajere) 10,00 mp
e Alte terenuri 0,00 mp

Terenul care a generat PUZ are suprafata de 1420 mp

Indicii urbanistici propusi pentru amplasamentul studiat sunt:

Existent
e P.O.T. = 35,00%
e C.UT. =1.15

e REGIMUL DE INALTIME P+1/P+2

PROPUS
e P.O.T. =40%
e C.U.T. =1.38

e REGIMUL DE INALTIME P+3R

Locurile de parcare se vor realiza in incinta proprietatii, conform prevederilor R.G.U. si
RLU aferent PUG - 2014;

Se propune schimbarea destinatiei terenului din subzona de Locuinte individuale in
subzona de locuinte colective, zona va fi reglementata si impartita in U.T.R.:

1. U.T.R. zona LOCUINTE individuale P — 2E

2. U.T.R. zona LOCUINTE colective P+2- 4E
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Amplasamentul se afla intr-o zona echipata cu:
- retea alimentare apa, retea canalizare;

- retea distributie energie electrica;

- retea distributie gaze naturale;

Totodata, pot fi luate in calcul si solutii alternative, de capacitate redusa, cum ar fi
sistemele fotovoltaice

In vederea functionarii, amplasamentul va fi racordat la retelele din zona, in prezent in
zona terenului studiat exista retele tehnico-edilitare

Proiectul va fi intocmit in conformitate cu prevederile:

Legii calitatii in constructii nr. 10/1995, completata cu Legea nr. 123/2007;

Normativului pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente
cladirilor, indicativ |7 — 2011;

Normativului pentru instalatiile de curenti slabi, indicativ 118 — 1 — 2011;

Normativului pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice, indicativ NTE
007/08 - 00;

Normativului pentru verificarea calitatii lucrarilor si a instalatiilor aferente, indicativ C54 — 02;
Legii nr. 319/2006 privind securitatea si sanatatea muncii si normelor de aplicare;

Normelor generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul nr. 163/2007 al
M.A.L;

Standardului SR EN 61140/2002 + A1/2007 — Protectia impotriva socurilor electrice. Aspecte
comune in instalatii si echipamente electrice;

Standardului SR HD 60364 — 4 -1 — 2007 — Instalatii electrice de joasa tensiune.

Standardului SR EN 50274 — 2003 — Ansambluri de aparataj de joasa tensiune. Protectia
impotriva socurilor electrice. Protectia impotriva contactului direct involuntar cu parti active
periculoase;

Standardului SR HD 60364 — 5 — 54 — 2007 — Instalatii electrice de joasa tensiune
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- Standardului SR HD 60364 — 5 — 56 — 2010 — Instalatii electrice de joasa tensiune
- Standardului SR HD 60364 — 6 — 2007 — Instalatii electrice de joasa tensiune

- Standardului SR EN 50164 — Componente de protectie impotriva trasnetului

- Standardului SR EN 62305 — Protectie impotriva trasnetului

De asemenea, pentru protectia impotriva tensiunilor accidentale de natura atmosferica, va
fi prevazuta o instalatie de paratrasnet, necesara conform calculului de oportunitate efectuat
in conformitate cu prevederile Normativului 17/2011, ce va fi dotata cu o instalatie de
autoamorsare.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Lucrarile care urmeaza a se executa constd in realizarea unei constructii de locuinte
colective D+P+2, 3retras Si servicii la parter, dar cu spatii verzi amenajate.

Investitia propusa nu produce surse de poluare.

Aceste lucrari nu au impact asupra suprafetelor adiacente, nu presupun ocuparea
temporara a acestora si nu sunt de mare amploare.

Prin urmare, impactul asupra mediului nu poate fi decat pozitiv, prin ridicarea calitatii
mediului si implicit al nivelului de confort al comunitatii locale.

PROTECTIA CALITATII APELOR

La realizarea si in functionarea obiectivului de investitii se vor asigura toate masurile necesare
pentru a nu fi afectata calitatea apelor subterane sau de suprafata.

Apele uzate vor fi directionate catre reteaua de canalizare din zona si vor fi prevazute cu rigole
Si separatore pentru preluarea apelor pluviale.

Platformele de parcare vor fi prevazute cu materiale absorbante si separatoare de hidrocarburi
pentru protejarea solului Tn eventualitatea scurgerii de carburanti/uleiuri.

PROTECTIA AERULUI

Prin prezenta documentatie se vor stabili masuri de protectie a aerului, atat prin retragerile care
se vor impune in raport cu caile de circulatie existente, cat si prin reglementarile cu privire la asigurarea
spatiilor verzi si plantate perimetral, in interiorul amplasamentului respectiv, prin amplasarea si
conformarea constructiilor aferente functiunii, urménd ca prin documentatia tehnica (proiect) sa fie
detaliate masurile ce vor fi luate in timpul executiei, ca si in functionarea obiectivului de investitii.

PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI A VIBRATIILOR:

Zgomotul si vibratiile sunt generate in principal de circulatia autovehiculelor pe caile de
circulatie adiacente amplasamentului.

La nivelul prezentei documentatii, protectia impotriva zgomotului si vibratiilor va fi
asigurata prin aceleasi masuri prin care va fi asigurata si protectia aerului.
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PROTECTIA iIMPOTRIVA RADIATIILOR

Se va avea in vedere utilizarea unor materiale de constructie care sa diminueze efectul radiatiilor
UV'. Nu este prevazuta actiunea unui alt tip de radiatie asupra obiectivului propus.

PROTECTIA SOLULUI $I SUBSOLULUI

Vor fi asigurate prin proiectare toate masurile necesare prevenirii poluarii solului Si subsolului, atat
in ceea ce priveste fluxurile activitatilor propuse in PUZ (locuire), cat si locurile de parcare propuse,
care vor fi prevazute cu rigole si separatore pentru preluarea apelor pluviale inainte de evacuarea spre
canalizarea propusa.

Pentru depozitarea deseurilor, vor fi asigurate spatii corespunzatoare, pentru selectarea
diferentiata a deseurilor, intr-o maniera controlata.

PROTECTIA ECOSISTEMELOR
Obiectivul propus nu se afla in apropriere unei zone cu ecosisteme.
PROTECTIA ASEZARILOR UMANE

Deseurile rezultate din activitatile specifice, vor fi gestionate in mod corespunzator, cu respectarea
tuturor prevederilor legale, a normelor si normativelor in vigoare, precum si a tuturor conditionalitatilor
impuse prin avize.

GESTIONAREA DESEURILOR

Din realizarea obiectivului de investiti nu vor rezulta deseuri periculoase, deoarece materialele
folosite in constructii sunt: caramida, betonul, armaturile, mortarul pentru tencuieli, tdmplaria, teava de
polietilena, tuburile de beton etc. Acestea se vor transporta la depozitul de deseuri al Municipiului
Craiova, conform conditiilor din aviz (contract).

Pentru investitia propusa vor fi prevazute spatii corespunzatoare pentru depozitarea deseurilor
rezultate din activitatile desfasurate, cu containere pentru selectare diferentiata, cu respectarea
conditiilor impuse, conform Normelor tehnice privind gestionarea deseurilor rezultate din activitati de
locuire.

' Razele ultraviolete numite si raze UV, sunt radiatii electromagnetice cu o lungime de unda mai mica decat
radiatiile luminii percepute de ochiul omenesc. Razele Réntgen (= radiatia X) au o lungime de unda si mai mica.
Denumirea de ,ultraviolet” provine de la culoarea violet din spectrul luminii albe, care are o lungime de unda
invecinata, doar ca ceva mai mare.

Lumina naturala de la Soare contine, printre altele, si raze ultraviolete. Expunerea intensa la razele UV, fie
naturale, fie artificiale, dduneaza corpului omenesc.
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Ambalajele vor fi, de asemenea, sortate diferentiat, in functie de materialul din care sunt realizate
si de posibilitatea reciclarii lor. Vor fi depozitate in aceleasi conditi ca si deseurile considerate
nepericuloase

iINCADRAREA iN PLANURILE DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI

Terenu in suprafata de 1420 mp din acte si masuratori se afla in intravilanul Mun. Caracal,
jud. Olt, in zona ZC 4 - ZONA CENTRALA ADIACENTA "TARGUL DINLAUNTRU”

Pentru a putea fi construit obiectivul propus, functiunea propusa va fi reglementata prin prezenta
documentatie PUZ si vor fi instituite reglementari urbanistice specifice acesteia, in concordanta cu
cerintele beneficiarului.

Folosinta actuala a terenului — Curti Constructii.

RESPECTAREA PREVEDERILOR CONVENTIILOR INTERNATIONALE LA CARE ROMANIA
A ADERAT

Se va asigura depozitarea molozului/paméntului rezultat din activitatile de constructii la
rampa ecologica prin serviciul de salubritate.

Locurile de munca vor fi amenajate in conformitate cu cerintele din Anexa 16 a Ord. M.S.F.
933/2003, Ord. M.M. S.S. 508, Art. 226 din Normele Generale de Protectia Muncii.

Vor fi asigurate toate masurile de protectie impotriva poluarii mediului.
3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Terenul apartine exclusiv proprietarilor HAGIU STEFAN si HAGIU NICULINA si este situat
in intravilan. Nu sunt propuse obiective de utilitate publica pentru dezvoltarea echiparii edilitare.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica propusa urmareste armonizarea cu prevederile documentatie (P.U.G.)
Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG al Mun. Caracal
aprobat cu HCL nr. 03/30.01.2014, PUG in vigoare, in conformitate cu prevederile P.U.Z, s-au
stabilit urmatoarele reguli de construire:

e La realizarea constructiilor se va urmari rspectarea si pastrarea caracterului arhitectural al
zonei; se va recomanda utilizarea la fatade a materialelor folosite la cladirile existente;

e Aspectul si detalile pentru firme si mobilier stradal in zona studiata va fi conform plansei
de reglementari 03 din prezentul PUZ, zona privita in ansamblul ei.”

e Prezenta documentatie a fost elaborata in vederea ” REGLEMENTAREA REGIMULUI
DE CONSTRUIRE DIN LOCUINTE INDIVIDUALE IN LOCUINTE COLECTIVE D+P+3
RETRAS $1 SERVICII LA PARTER”
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Se interzice construirea in stiluri si imitatii stilistice straine zonei, precum si utilizarea
materialelor pentru constructii provizorii;

Pentru circulatia auto si pietonala in incinta vor fi realizate platforme de parcare auto si de
circulatie betonate necesare obiectivelor de investitie locuinte colective D+P+3 Retras si
servicii la Parter

Asigurare accesul/circulatia vehiculelor si pietonilor, salubritatii si protectie impotriva
incendiilor (PSI) sau a situatilor de urgenta.

Respectarea indicilor urbanistici (POT, CUT, regimul de inatime si Retragerea cladirilor
fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor)
propusi in prezenta documentatie de urbanism-PUZ si RLU.

Respectarea Caracterisiticilor arhitecturale ale zonei si integrarea/armonizarea noilor
constructii in zona si localitate;

Respectarea conditiilor din studiile de fundamentare — daca va fi cazul.

INFORMAREA PUBLICA SE VA FACE:

prin anunt/anunturi in ziar privind intentia studierii zonei prin P.U.Z.
prin panouri cu date ale investitiei in locuri vizibile ale amplasamentului - afisat pe amplasament

La primarie si la adresa sau sediu benificiar/invistitor.

C.P. BAMPROIECT S.R.L.

dr. arh. Mohammad Al-Bashtawi

arhitect si urbanist atestat
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