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HOTARAREA NR. 202/31.10.2023

REFERITOR LA: vinzarea unor locuinte pentru tineri, construite prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, situate in municipiul Caracal, Bld. Nicolae Titulescu, nr. 88, citre titularii
contractelor de Inchiriere

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 64138/16.10.2023 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 64145/16.10.2023 al Directiei Patrimoniu din cadrul Primariei
Municipiului Caracal;

- Cartea funciara nr. 55338 Caracal;

- Dispozitia Primarului Municipiului Caracal nr. 751/16.05.2023 privind constituirea
Comisiei de vinzare a locuintelor din fondul constituit prin Programul de constructii de locuinte
pentru tineri destinate inchirierii;

- Procesul verbal nr. 63760/12.10.2023 al Comisiei de analiza a cererilor de cumpérare a
locuintelor pentru tineri construite din fonduri A.N.L. in municipiul Caracal;

- Prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 19? din Hotirarea Guvernului nr. 962/2001 pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 1650 alin. 1 si art. 1652 din Codul Civil;

- Prevederile art. 129 alin. 2 lit. ¢ coroborat cu alin. 6 lit. b, art. 139 alin. 1, art. 154 alin. 1,
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completérile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activitati economico-financiare a Consiliului Local al municipiului
Caracal;

In temeiul art. 196 alin. 1 lit. a si art. 197 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:

ART. 1. Se aprobd vénzarea unor locuinte pentru tineri, construite prin Agentia Nationald
pentru Locuinte, situate in municipiul Caracal, Bld. Nicolae Titulescu, nr. 88, cétre titularii
contractelor de inchiriere, conform anexei nr. 1, parte integrantd din prezenta hotéréare.

ART. 2. (1) Vanzarea locuintelor identificate la art. 1 din prezenta hotdrare, se va face, dupa

caz, cu plata integrald sau in rate, conform prevederilor legale.

(2) Pretul final de vénzare, are in vedere valoarea de vanzare cuvenitd Agentiei
Nationale pentru Locuinte si 1% din pretul calculat al locuintei in beneficiul administratorului,
conform anexei nr. 1, parte integranté din prezenta hotérare.

(3) Se aproba ca pretul final de vanzare prevdzut la alin. (2) sa fie actualizat cu
recuperarea investitiei calculata si viratd catre A.N.L. pana la data perfectdrii in form# autenticé a
contractului de vanzare.




ART. 3. (1) In cazul achizitionarii locuintei AN.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv
dobanda aferents, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data
incheierii contractului de vanzare in formé autentificats.

(2) Ratele lunare cuprind o dobanda anuald care acoperd dobanda de referinta a
Bincii Nationale a Roméniei, la care se adaugd doud puncte procentuale, aceasti dobéndd fiind
aplicabila la valoarea rimasi de achitat. Rata dobanzii de referinta este cea valabild la data incheierii
contractului de vinzare si riméine neschimbata pe intreaga durati a contractului.

ART. 4. (1) Transferul dreptului de proprietate asupra fiecarei locuinte se produce dupa
achitarea integrala a valorii de vinzare, cu indeplinirea formalitétilor de publicitate previzute de lege.
(2) Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobéndeste si dreptul de
proprietate asupra cotelor-piarti de constructii si instalatii, precum si asupra dotérilor care, prin natura
lor, nu se pot folosi decét in comun, conform prevederilor legale in vigoare.
(3) Odati cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra fiecérei locuinte, titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-pérti de teren aferent fiecarei locuintei,
pe durata existentei cladirii, conform prevederilor legale in vigoare.

ART. 5. In contractul de vanzare al locuintelor se vor inscrie clauzele previzute in anexa nr.
2, parte integranti din prezenta hotarare.

ART. 6. Cheltuielile ocazionate cu perfectarea contractelor de vanzare in fata notarului public
si intabularii ulterioare a apartamentelor in Cartea Funciara vor fi suportate de cumpératori.

ART. 7. Se imputerniceste Primarul Municipiului Caracal sd semneze la notarul public,
contractele de vAnzare-cumpirare pentru locuintele previzute la art.1 din prezenta hotérare.

ART. 8. Primarul municipiului Caracal prin directiile din cadrul Primiriei municipiului
Caracal va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

ART. 9. Prezenta hotirre poate fi contestatd la instanta de contencios administrativ
competentd conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

ART. 10. Prezenta hotirdre se aduce la cunostintd publicd si se comunicd Institutiei
Prefectului - Judetul Olt, Primarului municipiului Caracal si directiilor din cadrul Primdriei
municipiului Caracal.
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Hot#rarea a fost adoptatd cu 16 voturi pentru
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In contractul de vinzare a locuintelo Ii&cq‘ plat@lﬁ:_ ]

11in ¥ egale, inclusiv dobinda aferentd, se
inscriu clauzele previzute la art.10 alin.}* d égen 998 republicati cu modificirile si

completirile ulterioare, astfel: \

e transferul de proprietate asupra locuintei st\grddiicé diffa achitarea integrala a valorii de vanzare, cu
indeplinirea formalittilor de publicitate cerute de lege;

e pani la achitarea valorii de vanzare, locuintele ramén in administrarea autoritdtilor administratiei
publice locale ale wunitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate;

e cumpiritorul se obligd si achite ratele lunare la scadenti. Pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de plati, acesta datoreazd majordri de intarziere;

. ® executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendati pentru o perioada de maximum 3 luni..
Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare
fiind recalculati corespunzator;

e suspendarea executirii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa minimum 36
de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pand la achitarea integrald a
valorii de vanzare;

e dupa expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plati a ratelor lunare, in cazul
neachitirii primei rate, contractul de véinzare-cumpirare se considerd reziliat de drept, fird nicio alta
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intirziere si avind obligatia de a preda locuinta
la data notificata;

e posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la

data achitérii integrale;

e pentru chiriasii care au solicitat cumpirarea locuintei dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi
de la data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, vanzarea nu este conditionata de varsta
solicitantului si nu se opereaza interdictia de vanzare.

e locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la data
dobandirii acestora, pentru chiriasii ce au solicitat cumpararea dupa minimum un an neintrerupt de la data
incheierii primului contract de inchiriere. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite in favoarea institttiilor de credit definite conform OUG nr. 99/2006 privind institutiile
de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile
si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului romén, in cazul
creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare.
Institutiile de credit sau, dupi caz, statul roman, prin organele competente, vor putea valorifica locuintele i
anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii,iin cazul neindeplinirii
obligatiilor din contractele de credit de cétre proprietarii locuintelor. in cazul rezilierii contractului pentru
incalcarea acestei clauze, titularul contractului este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. si urmand regimul prevazut de lege.

e in cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instrainare a locuintei prin
acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii , pentru chiriagii ce au solicitat cumpararea dupa
minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, inclusiv exceptia de
aplicare a acesteia, prevazute de lege, opereazd dupd achitarea integrald a valorii de vanzare si efectuarea
transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului."

e dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in conditiile
legii se inscrie sau se noteaza, dupa caz, in cartea funciara potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicata,
cu modificarile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile ulterioare. Interdictia de instrainare prevazuta la art. 10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se radiaza la cererea persoanelor interesate, dupa
implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare, pentru chiriagii ce au
solicitat cumpararea dupa minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de
inchiriere, in conditiile legii. Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2)
lit. f) teza a treia din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, nu atrage
radierea interdictiei de instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani.




e pentru chiriasii care au solicitat cumpérarea locuintei dup expirarea a minimum 6 ani consecutivi
de la data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii si pentru care vanzarea nu este
conditionata de varsta solicitantului si pentru care nu se opereaza interdictia de vanzare dreptul de
proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in conditiile legii se inscrie sau se
noteaza, dupa caz, in cartea funciara potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009. republicata, cu modificarile
ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile ulterioare.

In contractul de vinzare cu plata integralid pentru chiriasii ce au solicitat campararea dupa
minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere se inscriu
urmitoarele clauze:

e locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data
dobandirii acestora. Aceasti interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard
in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in
favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificiri si completiri prin Legea nr.227/2007, cu
modificirile si completirile ulterioare, care finanfeazi achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului
romadn, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in
vigoare. Institutiile de credit sau, dupa caz, statul romén, prin organele competente, vor putea valorifica
locuintele si anterior expiririi termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in cazul
neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de cétre proprietarii locuintelor.

e dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in conditiile
legii se inscrie sau se noteazi, dupi caz, in cartea funciara potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicata,
cu modificdrile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, republicati, cu
modificérile ulterioare.

e interdictia de instriinare se radiaza la cererea persoanelor interesate, dupd implinirea termenului de
5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare, in conditiile legii.

in contractul de vinzare cu plata integrali pentru chiriasii care au solicitat cumpirarea locuintei
dupi expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de
inchiriere, catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat
inchirierea in conditiile legii, nu opereaza interdictia de vanzare.




