PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL
Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Arhitect-Sef
Nr. 79814/14.12.2023

REFERAT DE SPECIALITATE

privind inifierea elaboririi documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal gi Regulament Local de Urbanism aferent acestuia pentru
,Jinfiintare centru de zi de asistent si recuperare pentru persoane vérstnice in municipiul Caracal”,
generati de imobilul situat in strada Primé&verii nr. 18

Avind in vedere prevederile contractului de finanfare nr. 2051/14.11.2023 in cadrul Planului National
de Redresare si Rezilientd prin care UAT Municipiul Caracal doreste finantarea proiectului ,Inflintare centru
de zi de asistentd si recuperare pentru persoane vérstnice in municipiul Caracal” pe terenul situat in Municipiul
Caracal, str. Primdverii, nr. 18, cu nr. cadastral 59448, prin prezentul referatul de specialitate sunt analizate
caracteristicile amplasamentului si cerintele specifice functiunii propuse, precum si incadrarea acestora in
prevederile Planului Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia aprobat prin H.C.L.
al Municipiului Caracal or, 03/30.01.2014.

UAT Municipiul Caracal este beneficiar in contract de finantare in cadrul Planul National de Redresare
si Rezilienti, Componenta C13 — Reforme sociale, Investitia I4 - Crearea unei refele de centre de zi de asistenta
§i recuperare pentru persoane virstnice, titlu apel: PNRR/2023/C13/MMSS/I4 - Centre de zi de asistentdl i
recuperare pentru persoane varstnice, pentru finantarea proiectului ,.Infiintare centru de zi de asistentd si
Tecuperare pentru persoane virstnice in municipiul Caracal” pentru terenul situat in Municipiul Caracal, str.
Priméverii, nr. 18, cu nr. cadastral 59448.

Amplasamentul proiectului propus este situat in Municipiul Caracal, str. Priméverii, nr. 18, pe terenul
cu nr. cadastral 59448, aflat in proprietatea UAT Municipiul Caracal si dobandit in baza Hotérdrii Consiliului
Local or 93. din 30/05/2022, precum si Hotirfrii Consiliului Local 149 din 31/10/2019, cf. Extras de Carte
Funciara nr. 59448 Caracal. Terenul este situat In intravilan cu categoria de folosin{d — teren arabil, are suprafafa
de 4.982mp si este liber de constructii cf. extras de Carte Funciard nr. 59448 Caracal. Terenul are o forma atipica
si are ca vecindititi: la Nord-Est drum public — str. Primaverii; la Sud-Est: drum public - str. Trandafirilor; la
Vest proprietiti private nr. cad. 57756, nr. cad. 57755, nr. cad. 57754, nr. cad. 57753 si nr. cad. 57752.

Functliunile propuse prin proiect sunt servicii sociale previzute in Nomenclatorul serviciilor sociale
aprobat prin HG nr. 867/2015 cu modificérile §i completirile ulterioare: ,,8810 CZ-V-I centre de zi de asistent
si recuperare” cu echipe mobile de Ingrijire la domiciliu sau in complementaritate cu servicii de tip ,,8810 ID-I
Unitate de ingrijire la domiciliu”, avind o capacitate de cca. 50 de beneficiari zilnici pentru serviciile de zi de
asistentdi si recuperare si pentru cca. 25 de beneficiari zilnici pentru serviciile de ingrijire la domiciliu.

Caracteristicile constructive propuse sunt: regim de indltime - P san max. P+M, suprafafa construita
propusa - intre ~440 mp si ~600 mp.

Conform prevederilor Planului Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia
aprobat prin H.C.L. al Municipiului Caracal nr. 03/30.01.2014, amplasamentul este situat in zona locuintelor
(L), zona functionala locuire individuala — UTR Li2 Subzona locuinfe individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri in ansambluri preponderent rezidenfiale. Functiunile admise pentru Li2 includ echipamente
publice specifice zonei rezidentiale iar indicatorii urbanistici sunt: regim de indlfime — Hmax=P+2(10m); Hmax
coama=15m; procent de ocupare a terenului POTmax=30%; coeficient de utilizare a terenului CUTmax=0,9.

Prescriptiile specific Li2 prevdd: Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la
aliniament, potrivit caracterului strizii, cu o retragere de minim 3.00m, dupé caz, si maxim 10.00m fata de
aliniament, in banda de construibilitate cu adincime de max. 20,0 m de la alinierea clddirilor; Amplasarea
cladirilor fata de limitele laterale si posterioare se stabilesc prin PUZ; Parcela va avea asigurat minim un acces
carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in cazul utilizirii terenului in comun de cétre mai multe
cladiri, prin intermediul unei strizi private; Pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor
aferente in propria parcela, cu asigurarea numirului minim obligatoriu de locuri de parcare corespunzitor
functiunii; Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare si este obligatorie amplasarea noilor refele
in subteran; Spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata
parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii.

Terenul este afectat de prevederile PUG privind organizarea circulafiilor prin propunerile de
modernizare a strizilor Priméverii si Trandafirilor ca artere de categoria a III-a ce necesita mirirea profilului
stradal, precum cu privire la intersectia strazilor Primaverii, trandafirilor, Aleea 1 Decembrie care necesita
amenajare si pentru care este instituita o interdictie temporara de construire. Functiunile admise pentru Li2
includ echipamente publice specifice zonei rezidentiale.




Potrivit prevederilor "Art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, alin. (1): ,,In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se soliciti o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi
sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investifii o impun, autoritatea
publici locali are dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de urbanism: b) s& conditioneze autorizarea investifiei
de elaborarea si aprobarea de ctre autoritatea publica locald competenta a unui plan urbanistic zonal.”

Cu respectarea prevederilor mai sus mentionate ale art. 32 alin. (1) lit. b), potrivit prevederilor art. 32
alin (5): ,.In situatia previzuti la alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce urmétoarele modificari reglementarilor din
Planul urbanistic general: a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, indl{imea maximi admisi, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea clidirilor fatd de aliniament si distanfele fafi de limitele laterale §i
posterioare ale parcelei;”

Avand in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, prin forma atipicd a terenului, situarea
obiectivului pe un amplasament potential reprezentativ in configuratia urbani locald, prescriptiile PUG §i RLU
specifice subzonei Li2 (stabilirea amplasirii fati de limite laterale §i posterioare prin PUZ) si propunerile
urbanistice ale PUG privind dezvoltarea zonei (modemizarea arterelor de circulatie str. Primdverii, str.
Trandafirilor, amenajarea intersectiei adiacente obiectivului propus), se impune elaborarea unei documentatii
Plan urbanistic zonal (PUZ) si regulament local de urbanism (RLU) aferent acestuia, cu respectarea prevederilor
art. "32 lit. b). din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic
si arhitectural, reglementiiri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maximé admis,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fagi de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor, materialele admise.

Prin elaborarea documentatiei plan urbanistic zonal se asigurs, de asemenea, coordonarea dezvoltérii
urbanistice integrati a zonei de studiu, caracterizata de o dezvoltare urbanistica accentuata. Conform
prevederilor "Art. 47. Alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, ,, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica, prin care se coordoneazi dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbani accentuati. Planul urbanistic
zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbani integrati a zonei cu Planul urbanistic general.”

In urma analizei multicriteriale a zonei de studiu cuprinzind amplasamentul si vecinitafile acestuia,
prin planul urbanistic zonal se vor propune reglementari asupra zonei referitoare la: organizarea retelei stradale,
organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane, modul de utilizare a
terenurilor, dezvoltarea infrastructurii edilitare, precum si referitoare la statutul juridic si circulatia terenurilor.

Avand in vedere concluziile analizei privind Incadrarea caracteristicilor obiectivului — teren situat in
strada Prim#verii nr, 18, functiuni propuse — in prevederile planului urbanistic general al municipiului Caracal,
se propune initierea demersurilor de elaborare a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal gi Regulament
Local de Urbanism aferent acestuia pentru ,,infiintare centru de zi de asisten{d si recuperare pentru persoane
varstnice in municipiul Caracal”, generatd de imobilul situat in strada Priméverii nr. 18.
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