ROMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 221/20.11.2023
CARACAL
HOTARARE

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament
Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizarii investitiei ,.Locuinta pe Strada Alexandru Cel Bun Nr.
22, 22 A” municipiul Caracal, judetul Olt

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 73745/17.11.2023 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 73822/17.11.2023 al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Primériei Municipiului Caracal;

- Raportul informdrii si consultérii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregétitoare nr.
58170/04.11.2021 si in etapa elaboririi propunerilor nr. 1600/01.01.2023;

- Raportul informarii si consultdrii publicului pnv1tor la implicarea publicului in etapa aprobarii, prin
procedura transparentei decizionale, nr. 46? ......... din 0 QL Lo

- Avizul arhitectului sef nr. 3%/10.05. 2023

- Prevederile art. 27! lit. ¢), art. 29 alin. (21), art. 32 alin. (1) lit. ¢) si alin. (5) lit. a), art. 47, art. 48 alin
(4), art. 54 alin. (3), art. 56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile $i completirile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (1), art. 30 alin. (2), art. 35 alin. (3) si (4) si art. 43 din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 5, art. 6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, cu modificarile §i completérile ulterioare;

- Prevederile art. 16 alin. (1), art. 32 din H.C.L. Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului gi de urbanism in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotédrarea Consiliului Local al municipiului
Caracal nr. 03/2014;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. a din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, cu modificérile si completirile
ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrative, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agricultura, protectia mediului si
turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmétorul
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. (1) Consiliul Local al municipiului Caracal aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizrii investitiei ,,Locuintd pe Strada
Alexandru Cel Bun Nr. 22, 22A” municipiul Caracal, judetul Olt, beneficiar Miu Nicolae, conform anexei, parte
integrantd din prezenta hotarare.

(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este aceeasi cu valabilitatea PUG al municipiului

Caracal si RLU aferent, aprobat prin H.C.L. al Municipiului Caracal nr. 03/2014.

ART. 2. Miu Nicolae, in calitate de initiator al documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizirii investitiei ,,[ ocuin{a pe Strada Alexandru



Cel Bun Nr. 22, 22A” municipiul Caracal, judetul Olt, in termen de 15 zile de la aprobarea acesteia de citre
Consiliul local al Municipiului Caracal, va transmite Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice,
un exemplar al documentatiei aprobate, in format tiparit si in format digital, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

ART. 3. Prezenta hotardre poate fi contestati la instanta de contencios administrativ competenta conform
prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare.

ART. 4. Prezenta hotirire se comunicd Institutiei Prefectului judetului Olt, Primarului Municipiului
Caracal, directiilor din cadrul Primériei Municipiului Caracal, ANCPI — OCPI Olt §i cétre initiatorul
documentatiei, Miu Nicolae.
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!
« DENUMIREA LUCRARII :
PUZ si RLU AFERENT REALIZARII INVESTITIEI “LOCUINTA PE STRADA
ALEXANDRU CEL BUN NR. 22, 22A”

o BENEFICIAR : MIU NICOLAE

o PROIECTANTUL GENERAL :S.C ARHI STIL CONCEPT SR.L.

o NR. PROIECT : 230

o DATA ELABORARII : 2021/22/23

1.2.OBIECTUL PUZ
Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarului MIU NICOLAE, in vederea realizérii unei
documentatii de urbanism PUZ si RLU AFERENT REALIZARII INVESTITIEI “LOCUINTA
PE STRADA ALEXANDRU CEL BUN NR. 22, 22A", pe strada Alexandru cel Bun, nr.22,
22A, nr. cad. 57032, 52796, mun. Caracal, jud Olt, si analizeaza o zona cuprinsa intre strada
Pop lon la Nord, Aprodul Purice la Sud, Alexandru cel Bun la Est si str. Rahovei la Vest.

PUZ-ul de fata, insumeaza o suprafata de 843,00 mp, situate in partea de sud a municipiului
Caracal, cu deschidere la str. Alexandru cel Bun fomat din 2 parcele avand numerele cadastrale:
nr. cad 52796, nr.cad. 57032. Terenul cu nr. cad. 57032 are o suprafata - $=696,00 mp, teren ce
are categoria de folosinta arabil intravilan, proprietate a dlui Miu Nicolae si dnei. Miu lonela; si
teren nr.cad. 52796 — s=147,00 mp, teren ce are categoria de folosinta arabil si curti constructii
intravilan este in coproprietate % dnul Miu Nicolae si dna Miu lonela si %2 dnul Stircu Adrian,
conform cartilor funciare de informare CU emise: 112 din 14.05.2020 si 116 din 31.05.2023.

Terenurile ce au generat prezentul studiu sunt situate in zona Li3 — zona locuinte individuale
si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, conform PUG Mun. Caracal
aprobal prin HCL nr. 03/30.01.2014.

Vecinitatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:
-nord — proprietate privata - nr.cad. 52791,

-sud - proprietate privata — nr.cad. 52151;

-gst - drum acces — StradaAlexandru cel Bun;

-vest - proprietate privata — nr.cad. 57590.

Imobilele (terenuri si constructii) au categoriile de folosinta curti constructii si arabil.
Pe parcelele studiate nu exista constructii.

Se doreste constructia unei locuinte individuale si asigurarea accesului catre aceasta.

Tema - program a documentatiei este de a schimba regimul economic al terenului
studiat, pentru nr. cad. 57032 din Li 3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE DE RESTRUCTURARE* in regim
economic propus Li 3 - 3 -~ SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU
REGIM DE |INALTIME P-P#2, AVAND CARACTER URBAN IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE, IN ZONE DE RESTRUCTURARE. Pentru nr. cad. 52792



se propune schimbarea regimului economic din Li 3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
S| COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE DE RESTRUCTURARE* in
SUBZONA T1-5, SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE pentru asigurarea accesului pe
parcela beneficiarilor mentionata mai sus.

Pentru zona de studiu se propune schimbarea regimului economic ale parcelelor aflate
in zona Li 3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ZONE DE RESTRUCTURARE* in SUBZONA LI 3 - 2 - LOCUINTE
INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICl, CU MAXIM P+2 NIVELURl, IN ZONE DE
RESTRUCTURARE. Pentru parcelele aflate in SUBZONA M1 - INDICATORII RAMAN
NESCHIMBATI.

Investitia este oportuna prin completarea necesaruiui de locuinte din zona.
Documentatia este finanta{d de beneficiar, documentatie realizatd in baza unui Aviz

prealabil de Oportunitate.

Prin Avizul de Oportunitate se stabilesc urmétoarele :

- Teritoriul care urmeaz sé fie reglementat prin PUZ;

- Categorille functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti;

- Indicatori urbanistici obligatorii — limite minime si maxime;

- Asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;

Propunerile urbanistice vor tine cont de respectarea Codului Civil si a Ordinului Ministeruluf
Sanatatii privind insorirea;

De asemenea, lucrarea raspunde temei formulate de beneficiar si se incadreaza in Normele
metodologice de aplicare a Legii 50/1991 si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul.

Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si
continutul-cadru aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritatile si
reglementarile de urbanism, cu precizarea urmétoarelor elemente:

— stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zone;

schimbarea de destinatie a funcfiunii existente pentru nr. cad. 57032 din Li 3 -
SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MIC!, CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ZONE DE RESTRUCTURARE? in regim economic propus Li 3 -3
~ SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU REGIM DE
INALTIME P-P+2, AVAND CARACTER URBAN IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE, IN ZONE DE RESTRUCTURARE. Pentru
nr. cad. 52792 se propune schimbarea regimului economic din Li 3 - SUBZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN
ZONE DE RESTRUCTURARE* in SUBZONA T1-5 ~ SUBZONA
TRANSPORTURI RUTIERE pentru asigurarea accesului pe parcela
beneficiarilor mentionata mai sus.

Pentru zona de studiu se propune schimbarea regimului economic ale parcelelor
aflate in zona Li 3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI,
CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE DE RESTRUCTURARE* in SUBZONA LI
3 — 2 — LOCUINTE INDIVIDUALE 8I COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ZONE DE RESTRUCTURARE. Pentru parcelele aflate in
SUBZONA M1 - INDICATORII RAMAN NESCHIMBATI.

— stabilirea condifiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de
aliniere, regim de in&ltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul
de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictji;

— realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic i
circulatia terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor
riscuri naturale si antropice.



1.3 SURSE DOCUMENTARE
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

Plan Urbanistic General al Orasului Caracal, aprobat cu H.C.L. al Mun. Caracal
nr.03/30.01.2014

Plan de Amenajare Teritoriala a Judetului Olt.

Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal 2013-2020

Legea nr. 35012001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93
(inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

_ Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilitea §i sanctionarea contraventjilor la normele legale de
igiena si sanatate publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

'Legea nr. 265/2006, cu modificarile gi completérile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

ILégea nr. 7/1996 privind cadastrul i publicitatea imobiliard, republicata, cu modificarile
ulteridare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica i regimul juridic al acesteia cu modificarile
ulterioare,

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea | — Retele de transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a li-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului natjonal - Secfiunea
a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-
Sectiunea [V:Reteaua de localita]

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Nationat -
Sectiunea V - Zone de risc natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.EVOLUTIA ZONEIL:

Zona in care se afl3 parcelele ce fac obiectul studiului de fatd sunt amplasate in partea de
est a intravilanului oragului Caracal, evolutia lor fiind astfel parte a evolutiei orasului.

Cu mii de ani in urma se poate spune ca a fost o asezare (sat), situata mai tarziu pe vechiul
drum roman ce lega Sucidava de Romula-Malva.

Trecerea de la nivelul de agezare rurald la cea de targ, se va face mai trziu, odata cu
dezvoltarea agriculturii si a comerului in aceasta parte a tarii, $i cresterii importantei drumurilor
comerciale ce veneau din Transilvania pe valea Oltului la Dunére si al Craiovei si Bucurestilor, ce
se intretdiau la Caracal.

Tn timp devine orag-capitala a fostului judet Romanati.

Pe 24 noiembrie 1994 Caracalul a fost declarat municipiu, recunoastere a noii etape de
dezvoltare axata pe dezvoltarea serviciilor.

Important pentru dezvoltarea orasului este apropierea de localitatile importante din zona,
municipiul Caracal aflandu-se in juméatatea sudicé a judetului Clt, la 40 km de Slatina, 40 km de
Corabia i la 37 km de Balg. Fat de cel mai important oras din regiune - Craiova — Caracal este
situat la doar 54 km.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Datorita supratelelor de teren libere din intravilan si datoritd extinderii zonelor rezidentiale,
exista posibilitatea refunctionalizariil reactivarii unor astfel de terenuri in concordanta cu specificul
zonei, si anume propunerea unei locuinte intr-o zona de locuinte rezidentiale prin asigurarea
accesului catre aceasta si stabilirea criteriilor de construibilitate in conformitate cu normele in

vigoare.

2.3. INCADRAREA [N LOCALITATE:

Suprafata care face obiectul lucrédrii de fatd este reprezentatd de parcelele situate in
intravitanul teritoriului mun. Caracal, judetul Olt, pe str Alexadru cel Bun nr.22, nr.22A.

Zona studiatd este n relatie de vecinatate imediata cu zona centrala.

Suprafata care face obiectul studiului relationeaza bine cu localitatea din punct de vedere al
accesibilitatii, al cooperarii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institutiile de interes general,
dezvoltarea zonei fiind usor de obtinut prin dezvoltarea acestor oportunltatl

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL:

Oragul Caracal este situat in sudul Roméniei, la vest de Olt, la marginea rasariteana a
Campiei Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul Tnalt Leu-Rotunda si
terasa Caracal.

a)date climatice

Clima, specifica zonei geografice din sud ~ estul Olteniei, este temperat continentala.

Regimul termic este caracterizat printr-o temperaturé medie anuala de 11 °C, si un inerval
al temperaturile extreme cuprins Intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor ianuarie-februarie,
respectiv iunie-iulie.

Regimul termic este determinata in primul rand de radiatia solaré- directd si difuza- al carui
nivel energetic cu o medie de 130.000 kcal pe o suprafatd de un cm? asigura conditii optime
activitatilor agricole si prin maximul prezent in maximul de vegetatie din lunile iunie, iulie.

Un al doilea element care-gi pune amprenta asupra climei este circulatia atmosferica.

Circulatia atmosferica imbrac forma ciclonului african, de naturd tropicald, ciclon care
aduce in lunile de vara, deasupra Caracalului un aer fierbinte , transportat pe directia sud-vest
sub forma Austrului.

larna sensul circulatiei atmosferice se inverseaza, ajungand deasupra zonei aer foarte rece,
aer adus de anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivat.

Cu o vitezd medie anuald redusad, de doar 3m/s, vantul este prezent frecvent in lunile
februarie si aprilie, dar mai ales in octombrie $i decembrie.




Circulatia atmosferica, dar mai ales pozifia geografica determind, pentru intraga zona din
sud vestul Olteniei, o cantitate redusa de precipitatii 400 - 500 mm anual, precipitaii care nu sunt
uniform distribuite inregistrandu-se in anii secetosi chiar si trei luni consecutive faré precipitatii.

Schimbarile climatice din ulima perioadd se manifestd prin amplificarea fenomenelor
extreme; amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantitéti mari de precipitatii intr-un timp
scurt, perioade mari fara precipitatii, intensificari ale vantului.

Si cu toate acestea, conditile climatice din zona Caracal, au fost si sunt favorabile
habitatului si in general activitatilor umane.

b) zonele cu risc seismic.

Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.

in judetul Olt au fost localizate si cutremure crustale de mica intensitate, arealul circumscris
judetului Olt se incadreaza in macrozona cu magnitudine seismica.

Municipiul Caracal se situeazi conform zondrilor macroseismice din SR 11 100/1-83 in
zona de intensitate macroseismica | = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde
unei perioade medii de revenire de 50 ani.

Conform reglementérii tehnice ,Cod de proiectare seismicé - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1 — 2006, teritoriul municipiului Caracal prezinta o
valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0,16g, pentru cutremure cu intervalul mediu de
recurentd IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de raspuns Tc = 1,00 sec

c) zonele cu risc ridicat la alunecri de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Roméniel din punct de vedere al
alunecarilor de teren 1999" alunecarile din judetul Olt sunt, in general, incadrarile in categoria
adancime mica (1,50 m), mai rar categoriile superficiald (<1,00 m) si adanca (5 - 20 m)
preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versantii ce marginesc
vaile, reactivate sau primare.

intre localitatile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele producerii
pagubelor la hazardurile naturale — alunecari de teren- Mun Caracal nu se regaseste.

2.4, CIRCULATIA
Zona din care face parte terenurile studiate au acces la strada de categoria a lll-a, aceasta
fiind:

- Strada Alexandru cel Bun, (avand un profil existent general de 12.00m si un profil propus
prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat conform HCLnr.03/30.01.2014 de 16,00m) cu
acces direct la terenul ce au generat P.U.Z. nr cad. 52792, care va asigura accesul catre
terenul pe care se propune investitia nr. cad. 57032 propunand un acces de categoria [V

2.5. OCUPAREA TERENURILOR:
Parcelele studiata se afla in intravilanul localitatii.
Pe suprafata de teren studiata nu exista nicio constructie. Fondul construit existent pe

parcelele vecine este definit de prezenta constructiilor cu regim mic de inaltime, destinate Tn
general functiunii de locuire individuala.

Din punctu! de vedere al aspectului architectural, o mare parte dintre clédirile existente sunt
finisate la exterior cu materiale clasice (tencuieli pe baza de var si nisip), prezinta invelitori din
tiglt ceramica sau tabla zincatd. Tampléria este realizaté din PVC si geam termopan sau lemn.

Parcela studiata are suprafata plana.
Terenul ce a generat P.U.Z. se afld in afara zonei istorice protejate.

Nu exista plantatii de protectie.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA;

Conform planselor U.10, U.11, U.12 - Echiparea tehnico-edilitara aferenta PUG MUN.
CARACAL, zona studiata are la data initierii PUZ echipare edilitard, respectiv refea electrica,
retea de apa, canalizare si retea de gaze naturale, la limita parcelei si anume pe stada Alexandru

cel Bun.




Prin avizele obtinute in cadrul proiectului derulat, va fi prezentat modul de racordare a
retelelor existente la investitia propusa.

2.7. PROBLEME DE MEDIU:

Zona nu este supusa unor riscuri naturale sau antropice. Municipiul Caracal este o localitate
veche, iar istoria ei nu consemneaza evenimente naturale care s& perturbe sau sa stopeze
dezvoltarea acesteia.

Zona studiata nu are de remarcat valori de patrimoniu care sa necesite protectie si nici

potential turistic sau balnear.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEL: .

Terenurile care formeaza zona studiatd sunt proprietate privata.

Primaria Mun. Caracal, ca autoritate locald, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltdri controlate in teritoriu. Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, faciliteaza accesul populatiei la
luarea decizilor din administrafia publica, la consultarea documentatilor de amenajarea
teritoriului si urbanism.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diverse faze de
elaborare si / sau dezbatere publica.

In cazul de fatd initiatorul P.U.Z. este proprietarul si reprezentatul intereselor proprietarilor
parcelelor care reprezinta zona studiatd. Obiectivele P.U.Z. constau in identificarea solutiei,
avizarea si aprobarea acesteia in vederea stabilirii conditiilor in care lotul devine construibil
pentru investitia — construire locuinta pe strada Alexandru cel Bun nr. 22, 22A.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Ridicarea Topografica:

Tn scopul realizarnii investifiei pe terenul studiat & fost realizaté ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului,
pozitionarea fatd de parcelele vecine, pozitionarea fad de drumuri, precum si la caracteristicile
altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea
topografica actualizaté realizats in coordonate in sistemul national de referinia Stereo 1970,

3.1.PREVEDERI ALE PUG

Zona studiata se afid in intravilanul localitatii Caracal in partea de sud.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Caracal aprobat prin HCLL. nr.
03/30.01.2014 terenurile se incadreaza in urmatoarea zona functionala:

- Terenurile care au generat PUZ:
Li 3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2

NIVELURI, IN ZONE DE RESTRUCTURARE*

Regim de construire de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;
Functiunile predominante sunt locuintele individuale si colective mici, cu maxim p+2 niveluri

in zone de restructurare

Indicii privind utilizarea terenului in subzona Li3, sunt;

POT maxim = 30 %

CUT maxim pentru inaltimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren

Rh max = P+2, H maxim cornise 10,00m; Hmaxim coama = 15m



- Terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:
Li 3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE Si COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2

NIVELURI, IN ZONE DE RESTRUCTURARE*

Regim de construire de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;
Functiunile predominante sunt locuintele individuale si colective mici, cu maxim p+2 niveluri

in zone de restructurare

Indicii privind utilizarea terenului in subzona Li3, sunt:

POT maxim = 30 %

CUT maxim pentru inaltimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren

Rh max = P+2, H maxim cornise 10,00m; Hmaxim coama = 15m

M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVDUALE St COLECTIVE MICI
SI SERVICILOR

Regim de construire de regula discontinuu cu caracter urban;

Functiunile predominante sunt locuintele individuale si colective mici, cu maxim p+2
p+2+m, amplasate de regula pe arterele apartinand tramei stradale majore

Indicii privind utilizarea terenului in subzona M1, sunt:

POT maxim = 45 %. Pentru parcelele destinate exclusiv locuirii se aplica prevederile Lit.
Pentru parcelele destinate excusiv serviciilor se aplica prevederile IS specifice.

CUT maxim pentru inaltimi P+2= 1.2 mp ADC /mp teren. Pentru parcelele destinate exclusiv
locuirii se aplica prevederile Li1. Pentru parcelele destinate excusiv servicilor se aplica
prevederile IS specifice.

Rh max = P+2, H maxim cornise 10,00m; Hmaxim coama = 15m

T1~ TRANSPORT RUTIER

Indicii privind utilizarea terenului in subzona M1, sunt:
POT maxim - 50%, conform studiilor de specialitate
CUT maxim — 1, conform studiilor de specialitate

3.2.VALORIFICARE CADRULUI NATURAL
Nu s-au identificat elemente ale cadrului natural care sa necesite rezolvarea unor situatji

de integrare i valorificare.
Constructiile propuse se vor adapta la teren, prin realizarea unor lucrari minime de

sistematizare verticald.

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI.
in context regional, judetul Olt este relativ bine echipat din punct de vedere al
infrastructurii de transport si cai de comunicatie.

Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o cale
rutiera deschisa circulatiei rutiere (in cazuri speciale poate fi si o alee ocazional carosabila).

Prin accese pietonale se infeleg cile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, alei, strézi pietonale, piefe pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privaté grevate de servitutea de
trecere publica potrivit legii, actelor intre vii si/sau obiceiului locului.

Prin ,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile
prin acte intre vii si care este instituit in beneficiul uneifunor alte proprietati.

Circulatia rutiera din vecinatatea terenului studiat se desfascara pe strazile adiacente
terenului — strada Alexandru cel Bun. Accesul la teren se va face direct din drumul coproprietate
creat prin prezenta documentatie (T1-5) ce nu va fi cedat domeniului public al municipiului




Caracal, propus cu sens unic, existent in partea de est a terenurilor studiate, fara a afecta
circulatia pe alte artere importante de circulatie. Drumul coproprietate va fi reglementat prin
P.U.Z. si va asigura accesul principal Ia loturi, T1-5 va fi un drum de utilitate privata, inchis
circulatiei publicului, cu exceptia coproprietarilor.

In plansa de Reglementari urbanistice — Zonificare a P.U.G. Caracal apare un drum
propus cu legatura directa din Strada Aprodul Purice, care propune o posibila noua abordare Ia
nivel de circulatii in zona studiata, trecand pe latura de vest a lotului propus construirii. Pana la
modificarea tramei stradale a orasului si realizarea acestui drum propus prin PUG, accesul la
lotul studiat se va face din drumul coproprietate existent. In elaborarea propunerilor se va tine
cont de existenta acestei propuneri (drumul prezumtiv) in cadrul PUG Mun. Caracal si se va
pastra o retragere fata de limita posterioara a parcelei, retragere in conformitate cu propunerea
de realizare a acestei noi circulatii.

Conform P.U.G. si R.L.U. Mun. Caracal, strada Alexandru cel Bun este strada de
categoria lll.

in cazul drumurilor publice (desemnate ca atare in documentatile de urbanism
aprobate) terenurile necesare largirii acestora vor trece in domeniul public al municipiului, in
conditiile legii, anterior echiparii edilitare si modernizarii strazilor.

Investitia propusa nu se afla in apropierea unei circulatii rutiere care sa prezinte
aspecte critice. Nu exista in imediata vecinatate a terenului intersectii cu probleme sau
incomodari intre tipurile de circulatie.

Pentru locuintele unifamiliale propuse cu acces i lot propriu se vor asigura:

» accese carosabile pentru locatari;

» acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

+ alei (semi)carosabile in interiorul zonei parcelate prevézute cu supralargiri.

Se poate aprecia ca accesul la investitie se inscrie In limitele normale admise pentru
aceastd activitate, nu produce niciun fel de degradari ale mediului ambiant $i nici nu este Tn
masura sa afecteze posibile obiective amplasate pe traseele din zona.

3.4.ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL. INDICI
URBANISTIC!

3.4.1. Se propun urmatoarele zone functionale:

Pentru terenurile care au generat PUZ:

Li 3 - 3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU REGIM DE
INALTIME P-P+2. AVAND CARACTER URBAN IN ANSAMBLURI PREPONDERENT
REZIDENTIALE. IN ZONE DE RESTRUCTURARE pentru realizare investitie “Locuinta pe strada

Alexandru cel Bun 22, 22A"
Functiune - locuinta individuala cu regim de inaltime P-P+2

T4 - 5 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE - pentru realizare investitie
“| ocuinta pe strada Alexandru cel Bun 22, 22A” si anume pentru asidurarea accesului
catre parcele beneficiarului pe care se va realiza ocuinta individuala.

Functiune — Circulatie carosabila si pietonala

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:



IN ZONE DE RESTRUCTURARE pentru zona studiata aferenta Li3. conform PUG mun.

Caracal,

Functiune - Locuinte individuae si colective mici, cu maxim P+2 niveluri in zone
de restructurare se mentin utilizarile functionale PUG cu exceptia adaucirii la utilizari
admise a “anexelor gospodaresti care nu produc murdarie (garaie, bucatarii de vara, spatii
de depozitare, filigorii, piscine) in suprafata de max. 100 mp/ unitate locativa”.,

Se pastreaza reglementarea din Li3 pana la realizarea unei documentatii de
urbanism se instituie interdictie temporara de construire pentru amplasarea de constructii
si amenalari cu caracter definitive la o adancime mai mare de 50m de aliniament si pe
traseele prezumtive functionale ale drumurilor de acces in interiorul cvartalelor.

Li 3 -2 - LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI. CU MAXIM P+2 NIVELURI

M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE
MICI Si SERVICIILOR, pentru zona studiata, parcelele care apartin acestei zone, conform
PUG al mun. Caracal. Se vor mentine indicatorii conform RLU si PUG al mun. Caracal

aferent M1.
Functiune — Se mentin utilizarile functionae stabilite prin PUG si RLU al mun.

Caracal, cu privire la lucrari aferente retelelor edilitare. precum si cu privire la stabilirea
aliniamentului reclementat si realinierea parcelelor generate de modernizarea profilului
stradal pentru str. General Macheru, dupa caz.

T1 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE - pentru zona studiata, parcelele care
apartin acestei zone, conform PUG al mun. Caracal. Se vor mentine indicatorii conform
RLU aferent PUG al mun. Caracal.

Functiune — Se mentin utilizarile functionale stabilite prin PUG si RLU al mun.
Caracal.

3.4.2. Bilant territorial
Pentru terenurile care au generat PUZ:

Bilant teritorial propus pentru subzona Li3 -3 (pentru terenul nr cad. §7032) este:
e Steren = 696,00 mp
o Sconstruita propusa= 117,48 mp
« Sdesfasurata propusa= 202,86 mp
» S minima spatii verzi = 30%
e POT max propus: 36,00%
e CUT max propus : 1,00
s Regim maxim de indltime: P+2
o Hmax coama = +15,00m
¢ Hmax cornisa=+12,00m

Bilant teritorial propus pentru zona T1 - 5 {pentru terenul care a cenerat PUZ)
este:

» Nu este cazul, functiunea va fi de transport carosabil si pietonal, se va realiza
accesul catre parcela nr cad. 57032, unde se va realiza investitia “Locuinta pe
strada Alexandru cel Bun 22, 22A"

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:



Bilant teritorial pentru subzona Li3 - 2 este:

Raman valabili indicatorii si recimul de inaltime din RLU aferent PUG Caracal
nentru Li3

Bilant teritorial pentru subzona M1 este:
Raman valabili indicatorii si recimul de inaltime din RLU aferent PUG Caracal
pentru M1

Bilant teritorial pentru subzona T1 este:
Raman valabili indicatorii si regimul de inaltime din RLU aferent PUG Caracal
pentru T1

3.4.3. Retrageri fata de aliniament

Pentru terenurile care au generat PUZ:

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei U15; U16 -
DETALIU DE MOBILARE S| PLAN DE SITUATIE PROPUS pentru zona Li3-3 sunt:

-retragerea fata de aliniament — minim 5,00m si maxim 14,00m de Ia aliniamentul
reglementat de PUZ (linia de demarcatie dintre nr. cad. 57032 si 52796)

-retragerea fata de limitele laterale - minim 1.00m (construit la rosu, perpendicular
pe fimita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea
cea mai apropiata a zidului). Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitari de maxim
0,16¢m. Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre
la vedere. Se considera ferestre fara vedere ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si
ferestrele fixe executate din materiale ce nu permit vederea in mod permanent. In cazul
zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor,
logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului
Civil, de 2,00 m.

-retragerea fata de limita posterioara - intre o constructie si limita de proprietate
pentru constructii principale este de minim 10,00 m, pentru anexe este de 1,0 m,
masurati la rosu perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa
in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului. Distanta minima se admite in
cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se considera ferestre fara
vedere, ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestre fixe executate din materiale
care nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate
ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor
distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Cidului Civil, de 2,00m.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia
acoperisului (inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor
fi montate obligatoriu opritori de zapada. In zonele in care amplasarea cladirilor se face
pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii spre trotuar cu conditia montarii
unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijarea in canalizare pliviala si montarii
parazapezilor. In toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/ 2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei U16 - PLAN DE
SITUATIE PROPUS pentru zona T1-5 sunt:
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Nu este cazul, functiunea va fi de transport carosabil si pietonal, se va realiza
accesul catre parcela nr cad. 57032, unde se va realiza investitia “Locuinta pe
strada Alexandru cel Bun 22, 22A“

- nu este cazul

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei U09 -
PROPUNERI REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA

pentru subzona Li3-2 sunt:

-retragerea fata de aliniament — amplasarea cladirilor se va face la aliniament potrivit
caracterului strazii si in conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fata de aliniament al RLU
aferent PUG Caracal.

Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament, retragerea minima
admisibila este de 3,0 m daca nu intervine regula alinierii parcelelor sau regula
calcanului. Retragerea maxima admisa este de 10,00m de la aliniament.

Banda de construibilitate are o adancime de max.20,00 m de la alinierea cladirilor; o
eventuala extindere a benzii de construibilitate se poate admite numai in cazul justificarii
solutiei propuse in cadrul PUD cu studiu de volumetrie in relatie cu vecinatatile.
-retragerea fata de limitele laterale - Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu
aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3. Amplasarea fata de limitele
laterale si fata de limita posterioara.

Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una din limitele laterale de proprietate, fac
exceptie;

= Cazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobarii prezentului
regulament, constructii legal executate pe limita de proprietate - in aceste
cazuri este obligatorie alipirea la calcan pentru constructii cu functiuni similare;

= Cazul in care exista un proiect de cuplare pe calcan pentru o0 constructie cu
functiune similara

In cazul in care se admite aplasare la calcan, cladirea se va retrage fata de cealalta
limita laterala cu minim 3, 00 m.
Pentru constructii izolate retragerile minim admise vor fi:

» Fata de una dintre limitele laterale: 3,00 (distanta minima determinata de
necesitatea realizarii accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea
asigurarii locului/ locurilor de parcare)

= Fata de cealalata limita se poate admite o retragere minima , in cazul zidurilor
fara ferestre cu vedere, de 1,00m (masurati la rosu, perpendicular pe limita de
proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea
mai apropiata a zidului) si 2,00 m in cazul zidurilor in care sunt practicate
ferestrele cu vedere precum a balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curte proprie; distanta intre proiectia
acoperisului (inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0.1 m si
vor fi montate obligatoriu opritori de zapada.

Pentry alte functiuni decat locuintele retragerile minime laterale vor fi de 4,00m
-retragerea fata de limita posterioara - retragerea fata de limita posterioara a
parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,00m.

Pentru anexele gospodaresti si prevederile Codului Civil.

11



Retragerile minime inscrise mai sus se vor majora dupa caz potrivit cerintelor sanitare
sau de securitate la incendiu.

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii pentru zona M1 sunt:
Raman valabile retragerile din RLU aferent PUG Caracal pentru M1.
Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii pentru zona T1-5 sunt:
Raman valabile retragerile din RLU aferent PUG Caracal pentru T1-5

In toate cazurile se vor respecta prevederile PUG al municipiului Caracal
privind conditiile de insorire prin respectarea prevederilor Normelor de igiena si sSnatate
publica privind mediul de viata a poputatiei aprobate prin Ord. MS 119/2014 si modificate
si completate prin Ord. MS 994/2018.

Reglementarile privind retragerile fata de limitele terenului se vor argumenta
prin studii de insorire cand amplasarea cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, dupa
caz. Este obligatorie respectarea reglementarilor de protectie la incendiu privind
amplasarea constructiilor si distantele minime de siguranta, precum si (**) respectarea
distantelor minime laterale pentru asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare
in caz de incendiu, in conformitate cu Normativul de siguranfa la foc a constructiilor P
18-99. Se vor realiza retrageri determinate de (*) necesitatea asigurarii accesujui si
circulatiei carosabile, precum si de obligativitatea asigurarii in incinta a necesarului de
locuri de parcare stabilit prin PUG corespunzator functiunilor. Se va respecta
necesitatea separatiei functionale prin asigurarea distantelor potrivit reglementarilor
specifice din PUG si se va prevedea o zona de protective (zone de protectie sanitara,
distante de protectie la incendiu, perdele verzi de proteose efc.) in cazul juxtapuneril
unor functiuni partial compatibilefincompatibile cu respectarea reglementarilor tehnice.

Se vor respecta reglementarile de protectie sanitara si reglementarile de
protectie a mediului si criteriut privind necesitatea obtinerii unei imagini urbane
coerente sau alte exigente urbanistice. Amplasarea traditionala nu este permisa in
zonele de urbanizare si restructurare urbana {zone de extindere a intravilanului sau
zone de parcelare/reparcelare). d) Se vor respecta reglementarile obligatorii stabilite
prin PUG, pentru subzona functional corespunzatoare, inclusiv privind aspectul exterior
al cladirilor, imprejmuiri, spatii libere si spatii plantate. Pentru zona Li 3-2, in afara
reglementarilor din prezentul aviz, raman valabile reglementarile din RLU aferent PUG
al Municipiului Caracal.

3.5.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Conform studiului de retele tehnico-edilitare pe amplasamentul viitoarei investitii echipare
edilitara care va asigura racordul cu noile instalatii create. In faza de obtinere a Autorizatiei de
Construire se vor prezenta proiecte detaliate ale instalatiilor create.

In zona studiata se propun urmatoarele utilitati executate in zona T1-5 din fonduri proprii
ale beneficiarului:

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua publica

existenia in imediata vecinatate a terenului ce face obiectul de studiu P.U.Z., retea aflata la limita
de est a amplasamentului, la strada Alexandru cel Bun.

Reteaua de evacuare a apelor uzate este propusa prin P.U.Z. pe strada Alexandru cel

Bun. Se propune asigurarea racordarii noilor constructii la reteaua publica.
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Alimentarea cu apa va fi asigurata prin racord la reteaua publica a orasului existenta in
vecinatatea amplasamentului, respectiv pe strada Alexandru cel Bun;

In zona se va propune si extindere retelei de telecomunicatii prin racordul la reteaua
existenta in vecinatate.

Alimentarea cu gaze va fi asigurata prin racord la reteaua publica a orasului existenta in
vecinatatea amplasamentului, respectiv pe strada Alexandru cel Bun;

Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreaza in normativele afiate
in vigoare respectandu-se distantele intre vecini, protectia impotriva zgomotului, iar deseurile
rezultate dupa consumare se depoziteaza in locuri special amenajate fara sa afecteze
gospodarile vecine.

Terenul care a generat acest PUZ incadrat in subzona nou creata Li3-3 va efectua
racordul fa utilitati prin intermediul T1-5 la retelele din infrastructura orasului. Aceste lucrari vor fi
efectuate din fonduri proprii.

Pentru zona studiata (Li3-2 aferent Li3; M1; T1} reglementarile privind utilitatile raman in
vigoare dupa cum sunt stipulate in RLU aferent PUG Caracal.

3.6.PROTECTIA MEDIULUI

S-a luat in calcul posibila poluare generata de existenta locurilor de parcare pentru spatiul
comercial cu raza mare de deservire din cadrul parcelei studiate. De aceea subliniem importanta
spatiului verde amenajat in cadrul parcelei, de minim 30% din suprafata totald a acesteia, si
plantarea vegetatiei inalte pe limitele parcelei in vederea credrii unor bariere de vegetatie care
s3 diminueze poluarea si alte aspecte negative de natura functionala si estetica.

Se va amplasa o platforma gospodaresca, pentru containerele de gunoi, EUROPUBELE.

3.7.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Terenurile care au generat PUZ sunt situate in intravilanul mun Caracal, find terenuri
proprietate privata.

Suprafata totala a terenurilor PUZ este de 843,00 mp

Suprafata totala a terenurilor studiate in cadrul PUZ este de 59670,00 mp

3.8.PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE S| SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA.
Popunerea functionala a acestui PUZ este necésara pentru completarea tesutului rezidential
al zonei si reactivarea terenurilor nefunctionale.
Astfel, investita propusa are rolul de a raspunde nevoilor beneficarilor, de a beneficia de o
locuinta individuala, terenurile care au generat PUZ fiind incadrate in zona rezidentiala si
echilibrarea urbanistica a fondului construit.

4. COSTURI
4.1.CATEGORI! DE COSTURI
Categoria de costuri ce vor fi suportate de autoritatea publica — nu este cazul.
Costurile investitiei vor fi suportate integral de beneficiar.

5. CONCLUZII

Solutia pe care o propune PUZ-ul este de a schimba regimul economic al terenului
studiat, pentru nr. cad. §7032 din Li 3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S|
COLECTIVE MIC], CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE DE RESTRUCTURARE* in regim
economic propus Li 3 - 3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU
REGIM DE INALTIME P-P+2, AVAND CARACTER URBAN IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE, IN ZONE DE RESTRUCTURARE. Pentru nr. cad. 52792
se propune schimbarea regimului economic din Li 3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

13



S| COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE DE RESTRUCTURARE* in
SUBZONA T1-5, SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE pentru asigurarea accesului pe
parcela beneficiarilor mentionata mai sus.

Pentru zona de studiu se propune schimbarea regimului economic ale parcelelor afiate
in zona Li 3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2
NIVELURIL, IN ZONE DE RESTRUCTURARE* in SUBZONA LI 3 - 2 - LOCUINTE
INDIVIDUALE Si COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE DE
RESTRUCTURARE. Pentru parcelele aflate in SUBZONA M1 - INDICATORII RAMAN
NESCHIMBATI.

Totodata, solutia propusa prin PUZ vizeaza stabilirea regulilor de ocupare a terenului, de
amplasare a constructiilor si amenajarilor, prezentarea consecintelor economice si sociale la
nivelul unitatii teritoriale de referinta, prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare
a accesurilor si utilitatilor.

Totodata stabileste conditiile de amplasare a investitiei propuse propus in raport cu limitele
de proprietate, caile de acces si indicatorii urbanistici rezultati.

Solutia propusa are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru a nu duce la costuri de investiii exagerate si nefundamentate functional, precum si pentru
a se realiza Incadrarea n coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare a terenului, propusi prin
prezentul PUZ pentru aceasta zona.

Investitia este oportuna si comforma zonei functionale in care se afla.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000
al Ministerului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza
stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmétoarele obiective

principale;
- incadrarea in Planul Urbanistic General al mun, Caracal;
- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pan in prezent pentru zonele adiacente;
-  asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin

temna. 1

Intocmit,
arh. lonescu Aurel-Lazar

arh. stag. Tatiana Andrei (Silvestru)

,
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL - ,LOCUINTA PE STRADA ALEXANDRU CEL BUN NR. 22,
22A7

DATE DE RECUNCASTERE A DOCUMENTATIE!

e DENUMIREA LUCRARII :
PUZ si RLU AFERENT REALIZARII INVESTITIEI “LOCUINTA PE STRADA ALEXANDRU

CEL BUN NR. 22, 22A”

o BENEFICIAR : MIU NICOLAE

e PROIECTANTUL GENERAL : S.C ARHI STIL CONCEPT S.R.L

e NR.PROIECT: 230

o DATA ELABORARII: 2021/22/23

DISPOZITH GENERALE
1.ROLULR.L.U.

Articolul 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1)Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sté la baza
elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora ulterior
in zona studiata.

2)Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

3)Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru

autorizarea executarii constructiilor.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1)La baza elaborarii prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in principal;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor,

republicata.



H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicaté.
Codul Civil ~ legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE
AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93 (inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena §i sanatate publica,
republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu medificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul §i publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica §i regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea | - Retele de
transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Il-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului natjonal - Sectjunea a lil-a- zone protejate.
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-Sectjunea IV:Reteaua de
localitat

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Natjonal -Secfiunea V - Zone de risc
natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

i cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata:

Planul Urbanistic General al Municipiului Caracal;



3.DOMENIUL DE APLICARE
Articolul 2 DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in prolectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.

imobilele reglementate sunt situate in intravilanul mun. Caracal, pe strada Alexandru cel Bun, nr.22, 22A,
nr. cad. 57032, 52796, mun. Caracal, jud O, si analizeaza o zona cuprinsa intre strada Pop lon la Nord, Aprodul Purice la
Sud, Alexandru cel Bun la Est si str. Rahovei la Vest. in suprafata de nr. cad. 57032 — s=696,00 mp, teren ce are categoria
de folosinta arabil intravilan; si nr.cad. 52796 — s=147,00 mp, teren ce are categoria de folosinta arabil si curti constructii
intravilan.

Terenurile ce au generat PUZ-ul de fata, insumeaza o suprafaa de 843,00 mp, situate in partea de sud a municipiului
Caracal, cu deschidere la str. Alexandru cel Bun fomat din 2 parcele avand numerele cadastrale: nr. cad 52796, nr.cad.
57032. Terenurile care sunt studiate prin prezentul PUZ sunt in suprafata de 59670,00mp.

Imobilele sunt situate in intravilanul muncipiului Caracal, str. Alexandru cel Bun si sunt proprietatea beneficiarilor: Miu
Nicolae, Miu lonela si Stircu Adrian. Conform

Planului Urbanistic General — Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014 elaborator S.C. MINA
M COM S.R.L. Bucuresti, imobilele sunt situate in urmatoarele zonele functionale:

Terenurile care au generat PUZ:

Li 3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE DE
RESTRUCTURARE*

Terenurite din zona de studiu PUZ:

M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVDUALE S COLECTIVE MICI 8 SERVICIILOR
T1~ TRANSPORT RUTIER

Li 3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE DE
RESTRUCTURARE*

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ este in suprafata totala de 59670,00 mp.

Se propune reglementarea intregii zone studiate, a nr. cad 52796, nr.cad. 57032 a subzonei Li3, cu
exceptia celorlalte imobile situate in M1 si T1 a caror prevederi raman neschimbate fata de RLU aferent PUG al
municipiului Caracal.

Se propun urmatoarele zone functionale:

Pentru terenurile care au generat PUZ:

v Li3-3-SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI. CU REGIM DE INALTIME P-P+2
AVAND CARACTER URBAN IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE. IN ZONE D
RESTRUCTURARE pentru realizare investitie “Locuinta pe strada Alexandru cel Bun 22, 22A”

iy

Functiune - locuinta individuala cu regim de inaltime P-P+2



Alexandru cel Bun 22, 22A” si anume pentru asicurarea accesului catre parcele beneficiarului pe
care se va realiza ocuinta individuala.
v" Functiune ~ Circulatie carosabila si pietonala

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ;

v" Li3~2- LOCUINTE INDIVIDUALE S/ COLECTIVE MICI. CU MAXIM P+2 NIVELURI. iN ZONE DE
RESTRUCTURARE pentru zona studiata aferenta Li3. conform PUG mun. Caracal.
Functiune ~ Locuinte individuae si colective mici. cu maxim P+2 niveluri in zone de restructurare
se_mentin utilizarile functionale PUG cu exceptia adaugirii la utilizari admise a “anexelor
gospodaresti care nu produc murdarie (garaje, bucatarii de vara, spatii de depozitare, filigorii,
piscine) in suprafata de max. 100 mp/ unitate locativa”.
Se pastreaza realementarea din Li3 pana la realizarea unei documentatii de urbanism se instituie
interdictie temporara de construire pentru amplasarea de constructii si amenajari cu caracter
definitive fa 0 adancime mai mare de 50m de aliniament si pe traseele prezumtive functionale ale

drumurilor de acces in interiorul cvartalelor.

v" M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI $I
SERVICIILOR, pentru zona studiata, parcelele care apartin acestei zone, conform PUG al mun.
Caracal. Se vor mentine indicatorii conform RLU si PUG al mun. Caracal aferent M1,

Functiune — Se mentin utilizarile functionae stabilite prin PUG si RLU al mun. Caracal. cu privire
la lucrari aferente retelelor edilitare. precum si cu privire la stabilirea aliniamentului reclementat
si realinierea parcelelor generate de modernizarea profilului stradal pentru str. General Macheru,

dupa caz.

v" T1- SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE - pentru zona studiata, parcelele care aartin acestei
zone. conform PUG al mun. Caracal. Se vor mentine indicatorii conform RLU aferent PUG al mun.

Caracal.
Functiune ~ Se mentin utilizarile functionae stabilite prin PUG si RLU al mun. Caracal.

REGIM DE INALTIME P-P+2 NIVELURI, AVAND CARACTER URBAN IN ANSAMBLUR! PREPONDERENT
REZIDENTIALE, IN ZONE DE RESTRUCTURARE pentru realizare Investitie “Locuinta pe strada Alexangru cel Bun

22, 228"

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;
- locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter;
- gradinite, afterschool (in cazul ansambluriior cu minim 100 unitati locative sau
in cele cu confort ridicat, indiferent de marime);



- spatii pentru ingrijire personala (in cazuf ansamblurilor cu minim 100 unitati
locative sau in cele cu confort ridicat, indiferent de marime);

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;

- locuri de joaca pentru copii;

- spatii pentru sport si recreere;

- mobilier urban;

- spatii libere pietonale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

anexe gospodaresti avand o suprafata desfasurata de maxim 100,00 mp/ unitate locativa, care nu produc
murdarie;

In cazul existentei serviciilor 1a parterul constructiifor de locuit se recomanda:

acces separat de cel al locatarilor;

accesul marfii si locurile de parcare necesare aprovizionarii sa nu deranjeze accesul locatarilor in imobile;
activitatile desfasurate la parterele imobilelor de locuinte colective sa nu produca poluare

Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categorille de
functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionald private cu grad redus de
perturbare a locuirii gi program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 gi 20), de exemplu: cabinete medicale
birouri de avocaturé. notariale. consultanta. asiqurdri, proiectare. reprezentanle. agentii imobiliare, acentii
de turism.

Se admit lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice aprobate numai in
conditiile promovarii unor proiecte vizénd transformarea functionald a parterului unui intreg tronson de
cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comuna.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar i functiuni de productie, unele categoril
de alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie,
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scérilor etc.;

- curatatorii chimice;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitéri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobaze si statii de intrefinere auto;

- statii de betoane;

- lucrar de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatile publice si constructiile
invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $| CONFIGURARE ACLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)



- pentru a fl construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 200 mp pentru locuinte insiruite, 250mp
pentru locuinte cuplate si 300mp pentru locuinte individuale. Un front minim la stradé de 8,00 metri pentru locuinte
insiruite, 12 metri pentru locuinte cuplate sau locuinte individuale.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT:
- minim 5,00 si maxim 14,00 m de la aliniamentul reglementat de PUZ (linia de demarcare dintre

nr. cad. 57032 si 52796),
- fata de axul drumului de categoria 11l.5 — Str Alexandru cel Bun- minim 54,00m si maxim 63,00m;

- Este interzisa depasirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri.

- In fasia non-aedificandi dintre afiniament si aliniere nu se permite nicio constructie cu exceptia
imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale si carosabile de incinta, parcaje, elemente
publicitare (totem/pilon/panou publicitar).

- leirile din retragerea fata de aliniament la constructiile cu caracter definitiv (trepte de acces,
vitrine, rampe de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streasind s.a.) sunt acceptate, dar fara sa
depaseascd 1,50 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

-retragerea fata de limitele laterale - minim 1.00m (construit la rosu, perpendicular pe limita de
proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului).
Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitari de maxim 0,16cm. Distanta minima se admite in cazul
zidurilor in care nu sunt practicate ferestre la vedere. Se considera ferestre fara vedere ferestrele cu
parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale ce nu permit vederea in mod permanent.
In cazu! zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logitlor,
bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de 2,00 m.

-retragerea fata de limita posterioara - intre o constructie si limita de proprietate pentru constructii
principale este de minim 10,00 m, pentru anexe este de 1,0 m, masurati la rosu perpendicular pe limita
de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului.
Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se considera
ferestre fara vedere, ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestre fixe executate din materiale care
nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum
si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Cidului
Civil, de 2,00m.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori
de zapada. In zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor
invelitorii spre trotuar cu conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijarea in
canalizare pliviala si montarii parazapezilor. In toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 118/
2014, cu modificarile sl completarile ulterioare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei
mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la
jumatate, in cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate
altor activitati care necesita luminé naturald sau in cazuri stabilite prin PUZ.

Toate acestea vor fi corelate cu respectarea OMS nr. 119/2014.



ARTICOLUL 8 - CIRCULATII 81 ACCESURI:
Circulatia rutiera din vecinatatea terenului studiat se desfasoara pe strazile adiacente terenului — strada Alexandru

cel Bun. Accesul Ja teren se va face direct din drumul coproprietate creat prin prezenta documentatie (T1-5) ce nu va fi
cedat domeniului public al municipiului Caracal, propus cu sens unic, existent in partea de est a terenurilor studiate, fara
a afecta circulatia pe alte artere importante de circulatie. Drumul coproprietate va fi reglementat prin P.U.Z. si va asigura
accesul principal la loturi. T1-5 va fi un drum de utilitate privata, inchis circulatiei publicului, cu exceptia
coproprietarilor,

In plansa de Reglementari urbanistice - Zonificare a P.U.G. Caracal apare un drum propus cu legatura directa din
Strada Aprodul Purice, care propune o posibila noua abordare la nivel de circulatii in zona studiata, trecand pe latura de vest
alotului propus construirii. Pana la modificarea tramei stradale a orasului si realizarea acestui drum propus prin PUG, accesul
la lotul studiat se va face din drumul coproprietate existent. In elaborarea propunerilor se va tine cont de existenta acestei
propuneri (drumul prezumtiv) in cadrul PUG Mun. Caracal si se va pastra o retragere fata de limita posterioara a parcelsi,
retragere in conformitate cu propunerea de realizare a acestei noi circulatii.

Conform P.U.G. si R.L.U. Mun. Caracal, strada Alexandru cel Bun este strada de categoria lil.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de
uz public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea
parcajelor aferente in propria parcela.

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare capitolul 2.7.1. Parcaje din RLU a! Mun.
Caracal

- amplasarea de garaje se poate face la parterul si subsolul blocurilor noi sau, in mod exceptional,
in constructii independente multietajate, prevazuta din proiectul ansamblului de locuinte colective;

- inaifime maxima admisibila la cornige 10,00 metri (P+2);

- se admite suplimentarea cu unul sau doua niveluri dupa cum urmeaza:

- se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuat cu fangenta sa la 45 grade

- cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor

- In cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strdzi avand regim diferit de inéltime, dacé
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe
intreaga parceld; dacé regimul diferd cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere
in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principalad pe o lungime minima
egala cu distanta dintre aliniamente;

- inaltimea maxima la coama: 15,0 m

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
-regimul maxim de inaltime (Rh maxim) cladiri este de P-P+2, maxim +15,00 m, H maxim cornisa +12,00m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirite invecinate;
- se vor aplica prescriptiile generale cuprinse la capitolul 2.2.5. Aspectul exterior al cladirilor al
RLU al Mun Caracal.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;
- se vaasigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala
spre canalizarea pluviala; Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul
7



cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru
colectarea selectiva a deseurilor
- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPAT!| PLANTATE:

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata
parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru
copii

- Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare
100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu gardur
vit sau cu garduri transparente ce vor avea inalfimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca.
0,30 m i o parte fransparenta dublata de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot i separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

- Pentrulocuinte si alte functiuni decat cele de mai sus precum si pentru limite laterale si posterioare
vezl capitolul 2.7.3. Imprejmuiri din RLU al Mun. Caracal

- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune
similara) fara a depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul 2.7.3. Imprejmuiri din RLU al Mun.
Caracal

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATERENULUI
Indicatori urbanistici, subzona 13-2

- POT maxim = 36%;

- CUT maxim = 1

- Rh max = P-P+2

- H max cornisa = +12.00 m

- H max coama =+15.00m

'REGLEMENTARI, conform PUZ. pentru zona Li3-2 - LOCUINTE INDIVIDUALE St COLECTIVE MIiCl. 6U MAXIM
‘P42 NIVELURI,.IN ZONE DE RESTRUCTURARE pentru zona studiata aferenta Li3. conform PUG mun. Caracal.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;

- locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter;

- gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau
in cele cu confort ridicat, indiferent de marime);

- spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati
locative sau in cele cu confort ridicat, indiferent de marime);

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;

- locuri de joaca pentru copii;

- spatii pentru sport si recreere;



- mobilier urban;
- spatii libere pietonale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

5) anexe gospodaresti avand o suprafata desfasurata de maxim 100,00 mp / unitate locativa, care nu produc
murdarie;

6) In cazul existentei serviciilor la parterul constructiilor de locuit se recomanda:

- acces separat de cel al locatarilor;

- accesul marfii si locurile de parcare necesare aprovizionarii sa nu deranjeze accesul locatarilor in imobile;

- activitatile desfasurate la parterele imobilelor de locuinte colective sa nu produca poluare

7) Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de
functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate §i practicé profesionala private cu grad redus de
perturbare a locuirii s program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 §i 20), de exemplu: cabinete medicale.
birouri de avocatura. notariale. consultania. asiqurari. profectare, reprezentanie. agenlil imobiliare. agentii
de turism.

8) Se admit lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice aprobate numai in
conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului unui intreg tronson de
cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scaré comuna.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii
de alimentatie public, depozite de marf3, ateliere de reparatii etc.; .

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand furictiunea de circulatie,
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor efc.; '

- curatatorii chimice;

- depozitare en-gros sau mic-gros, ,

- depozitari de materiale refolosibile; +

- platforme de precolectare a deseurilor urbane; h

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitali productive care utilizeazd pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatjile
publice;

- autobaze si stafji de intrefinere auto,

- statii de betoane;

- lucrar de terasament de natura sé afecteze amenajarile din spatile publice si constructiile
invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolaté a apelor meteorice sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $! CONFIGURARE ACLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 200 mp pentru locuinte insiruite, 250mp
pentru locuinte cuplate si 300mp pentru locuinte individuale. Un front minim la strada de 8,00 metri pentru locuinte
insiruite, 12 metri pentru locuinte cuplate sau locuinte individuale, conform PUG al Mun Caracal, aferente zonei

Li3.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
- Amplasarea cladirilor se va face Ia aliniament potrivit caracterului strazii si in conditiile capitolului
2.3.1. Amplasarea fata de aliniament al RLU aferent PUG Caracal.



- Pestrazile pe care requla este amplasarea retrasa de la aliniament, retragerea minima admisibila
este de 3,0 m daca nu intervine regula alinierii parcelelor sau regula calcanului. Retragerea
maxima admisa este de 10,00m de la aliniament.

- Banda de construibilitate are o adancime de max.20,00 m de Ia alinierea cladirilor; o eventuala
extindere a benzii de construibilitate se poate admite numai in cazul justificarii solutiei propuse in
cadrul PUD cu studiu de volumetrie in relatie cu vecinatatile.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR:
-retragerea fata de limitele laterale - Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulifor
generale prevazute Ja capitolul 2.3.3. Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita posterioara.

Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una din limitele laterale de proprietate, fac exceptie:
= Cazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobarii prezentului regulament,

constructii legal executate pe limita de proprietate — in aceste cazuri este obligatorie alipirea la
calcan pentru constructii cu functiuni similare;

= Cazul in care exista un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune similara

In cazul in care se admite aplasare |a calcan, cladirea se va retrage fata de cealalta limita laterala cu minim
3,00 m.
Pentru constructii izolate retragerile minim admise vor fi.
= Fata de una dintre limitele laterale: 3,00 (distanta minima determinata de necesitatea realizarii
accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurarii tocului/ locurilor de parcare)

= Fata de cealalata fimita se poate admite o retragere minima , in cazul zidurilor fara ferestre cu
vedere, de 1,00m (masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre fimita de
proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului) si 2,00 m in cazul
zidurilor in care sunt practicate ferestrele cu vedere precum a balcoanelor, fogiilor, bovindourilor

si teraselor.
Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curte proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0.1 m si vor fi montate obligatoriu opritori
de zapada.
Pentru alte functiuni decat locuintele retragerile minime laterale vor fi de 4,00m
-retragerea fata de limita posterioara - retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu
jumatate din inaltimea la comisa masurata in punctul cel mai inal fata de teren dar nu mai putin de 5,00m.
Pentru anexele gospodaresti si prevederile Codului Civil.

Retragerile minime inscrise mai sus se vor majora dupa caz potrivit cerintelor sanitare sau de securitate
la incendiu.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladiri celei
mal inalte masuraté in punctul cel mai Tnalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la
jumatate, in cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate
altor activitati care necesita lumind naturalé sau in cazuri stabilite prin PUZ.

Toate acestea vor fi corelate cu respectarea OMS nr. 119/2014.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI S| ACCESE:
- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in cazul

utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private,
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- pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de trecere.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de
uz public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea
parcajelor aferente in propria parcela.

pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare capitolul 2.7.1. Parcaje din RLU al Mun.
Caracal

amplasarea de garaje se poate face la parterul si subsolul blocurilor noi sau, in mod exceptional,
in constructii independente multietajate, prevazuta din proiectul ansamblului de locuinte colective;
inaltime maxima admisibila fa cornige 10,00 metri (P+2);

se admite suplimentarea cu unul sau doua niveluri dupa cum urmeaza:

se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor

in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strézi avand regim diferit de inéltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe
intreaga parceld; daca regimul diferd cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere
in trepte, primul tronson prelungind inéltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima
egald cu distanta dintre aliniamente;

inaltimea maxima |a coama: 15,0 m

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

inaltime maxima admisibila la cornige 10,00 metri (P+2); se admite suplimentarea cu unul sau
doua niveluri dupa cum urmeaza:

se admite un etaj suplimentar cu condma retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor

in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inéltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe
intreaga parceld; daca regimul diferd cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere
in trepte, primul tronson prelungind inéitimea cladirii de pe strada principald pe o lungime minima
egala cu distanta dintre aliniamente;

inaltimea maxima la coama: 15,0 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinate;
este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice care creaza o
imagine inadecvata locului.

sunt interzise mansardele false.

este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor de interior la exterior.

se vor aplica prescriptile generale cuprinse la capitolul 2.2.5. Aspectul exterior al cladirilor din
RLU al PUG Caracal

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare;
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- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala
spre canalizarea pluviala;

-Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladiril fie (pentru cladiri
cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Si SPATII PLANTATE:

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor dar
nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii

- Terenulliber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100 mp;
plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste
4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

- serecomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
vii sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca.
0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

- Pentru locuinte si aite functiuni decat cele de mai sus precum si pentru limite laterale si posterioare
vezi capitolul 2.7.3. Imprejmuiri din RLU al PUG Caracal.

- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune
similara) fara a depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul 2.7.3. Tmprejmuiri din RLU al PUG

Caracal.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATERENULUI
Indicatori urbanistici, subzona Li2-3, se mentin indicatorii de ocupare si inaltime ai zonei Li3 aferent

RLU al PUG al Mun Caracal.

- POT maxim = 30%;

- CUT maxim pentru inaltimi P+2= 0,9mp ADC /mp teren
- Rh max = P+2

- H max cornisa = +12.00 m

- H max coama =+15.00m

REGLEMENTARI. conform PUZ, pentru zona T1-5, SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE - pentru realizare
investitie .Locuinta pe strada Alexandru cel Bun 22, 22A si anume pentru asicurarea accesului catre
parcelele beneficiarului pe care se va realiza locuinta individuala

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-circulatie pietonald si carosabila;

-constructii si instalaii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
-constructii | amenajéri pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere §i pe cale fixa legate

de ftransportul in comun;
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-conducte de alimentare cu apé si canalizare, conducte de gaze, refele de termoficare, electrice,
telecomunicatii;

-pentru realizarea lucrarilor tehnico-edilitare se vor prevedea masuri de protectie adaptate profilului
existent;

-parcaje;

-spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;

-piste de biciclete;

-fésii plantate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI

Lucrarile, constructiile, amenajérile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
- s& nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare §i surse de poluare;

- s& nu afecteze desfagurarea optima a circulatiei (capacitate, fiuentd, siguranta);

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- efectuarea oricaror lucréri care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpar sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor sau care modifica echilibrul panzei subterane;

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

SECTIUNEA Ii: CONDITH DE AMPLASARE ECHIPARE $| CONFIGURARE ACLADIRILOR

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII Sl ACCESE:

- Orice constructie trebuie sa fie accesibild printr-un drum public avénd caracteristicile necesare pentru a
satisface exigentele de securitate, apérarea contra incendillor si protectiei civile. Vor fi respectate ciile de
interventie pentru maginile de pompieri prevazute in NORMATIVUL P 118/1998.

- Accesele §i pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban i trebuie sa fie pastrate libere in
permanenta.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiel speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora. Procedura de trecere in domeniul public al terenurilor necesare executiei
circulatiilor (strazi, trotuare, spatii verzi de aliniament) intra i sarcina Priméariei Orasului Caracal.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- Stationarea vehiculelor atét in timpul lucrérilor de constructii-reparatii, cat i in timpul functionarii cladirilor
se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie,
incarcare si intoarcere.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
- Inéltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distan{a dintre alinieri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii.
- Firmele, afigajele si mobilierul urban se vor subordona unui concept coerent pentru imaginea urbana

perceptibila din spatiu! public.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
-Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare, gaze si de energie electrica.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la

fiecare 100 mp si tratate peisagistic.
13



ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA )
- imprejmuirile vor respecta prescriptiile generale de la capitoluf 2.7.3. Imprejmuiri ai RLU aferent PUG al

Mun. Caracal.

SECTIUNEA [ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §i UTILIZARE ATERENULUI

indicatori urbanistici, subzona T1-5 - nu este cazul
'Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 - TRANSPORT RUTIER

REGLEMENTARI. conform PUZ. pentru zona M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATIA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI SI SERVICIILOR, pentru zona studiata,

Se pastreaza reglementarile din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014.

REGLEMENTARI. conform PUZ. pentru zona T1 -~ SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE, pentru zona
studiata.

Se pastreaza reglementarile din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03, din 30.01.2014.

Intocmit,

arh. lonescu Aurel-Lazar

arh. stag. Tatiana Andrei (Silvestru)
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SrtuopiuL P.U.Z. AL SITUATIES

EXISTENTE SE INTOCMESTE IN

SCoPUL DETERMINARI

UNEI A LUNE! ZONE

REZIDENTIALE. BUPRAFATA DE
TEREN GARE A BENERAT PUZ
DE 596,00 MF SE PROPUNE A

F1 INCADRATA INTR-O NOUA
BSUBZONA (LiZ-3).

SE PROPUNE REZOLVAREA
CIRCULATIEI CAROSASBILE 81
PIETONALE, CIRCULATIA
JURIDICA A TERENURILOR,
ECHIPAREA 81
BERVIREA EDILITARA.
DRUMUL CATRE LOCUINTA
PROPUBA (PROFPRIETATE
PRIVATA -~ NR., CAD. 52792)
VA FI INCADRAT IN S8UBZLONA
T ’ '5.

| =

CONFORM FP.U.G. MUN. CARALAL, PE LIMITA DE
VEST A TERENLULUI! PROPUS PENTRLU
CONSTRUIRE EXIBTA PREVAZUT IIN TRABEU
8E VA TINE CONT IN PROPLUNER!
DE ACEABTA POBIBH A DEZVIILTARE A ZONEL

DRIENTATIV =

$.C. ARH1 STIL CONCEPT 5.R.L.
J 28767 /2011 C.U.L 28013302
sir. Grel Aured Aldea, nr. 25
e-mail: arhistiiconcept@yahoa.com
Mun, SLATINA, jud. OLT

i | Scara:
I Specificatie Nume Semr\aturaI 1:2000
s! 1:500
i = ! ’ !

,ISE_F PROIECT ' ARHJONESCUAUREL { | | Data:
{{PROIECTAT  ARHIONESCUAUREL || 2023

- |DESENAT

ARHIONESCU AUREL

IN CONFIGURAREA PARCEILE PE CARE 8SF
REALIZEAZA ACCESUL B8E VA TINE CONT IN
FAZA DE AUTORIZATIE DE CONSTRLUIRE DE

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENTLL STRAZI.

LEGENDA :
LIMITE

LBETALDETATY ADMNE TRATH TENTORME
MES TN [ W24

LMTA WIRAWALAY DXSTENT
ZONIFICARE FUNCTIONALA
—
e
P e
N ras

_ OCURE OQUECTIVA LEDEALTA
PN moocreveromiee

WRCTE

CATE

TRANSRORT CF
= o

ans
N souromeE colNAA
. o

20KA C) DESTMATIE SPECILA
I e
P pmasnima
oA
DOMN400ME
SIATE ENPERNENT NLA A0S
TEHH MM SESTIATE
DT AOMMSTINTE AL
_‘ .3
33333533838885:
AR ;

LX2

——— - £ {A1TA TRREM CARE A
EENERAT STUDIIL PUZ.
ESPYRLE - LMITR AROFRIETATI FRIVATT
- DOMENIU PUBLIC
ZONA DIRGULATY CARDEABIL &
| nsasnennasn ¥ ¥ x
- PROPAIETAT! PRIVATE ALE
PERBOANELOR FIZICE B
sumpIEr =

0% DE CHAMA (N CLRS IE
REARNE

20004 WKTA - LOCURE,

A - TERENURI
CARE FAG DEILCTUL STUDIL )
SUT, APARTINAND
| INTRAVILANULUI MUN. CANACAL
« PROPRICTATE PRIVAYA A
PERSOANCLOR FIZICE MILY
NIOOLAE, MIU IONELA "

Le o - TENENURE
ARARTINAND INTRAVILANLULLE
MUN. CARACAL, PROFUSS
PENTRL REALIZARES UNEL
LOCUINTE CU DRUM OF ACCER

P - conETAUTTY PROPUSS

B - aeana vensE

L:eneﬁdar: \Proiect nr.:
MIU NiCOLAE
LNICIPIUL CARACAL, STR. CRESE, NR. 1, BL. 9E, 2302021
[ AP. 4, JUD. OLT
| Titlu profect I Faza:
LOCUINTA PE STRADA ALEXANDRU CEL BUN, NR|
22, 22A, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL 0L = PUZFINAL
MUN. CARACAL, STR. AIEJ(AM_S_R}I CELBUN, NR 22, RID. OLT
Titlu Planss nr.;
| ANALIZA SITUATIE EXISTENTA ibe



)

CAIRENL LU UTHNINdi Ed LUNY] U DLRUIY

2o )
W

S

l—-
—
£ )

e
o
-
it
9|
'v-
- _,__{t
=

o L3

% l _.-'. ," D 'ff.ig

© ¢l
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« ZONA CIRCULATH CAROSABILE

81 FIETONALE EXISTENTE
© PROPRIETATI PRIVATE ALE
PERNRDANELQR FIZICE 81
uumIDIoK

- TEmERURS
CARK FAC DEIECTUL STUOIILLY
FUZ, ARARTINAND
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(TTSSTT ) - ewosmIETATE PRivata &
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$.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L.
_ J28/67/2011 C.UL 28013302

st G-ral Aurel Aldea, nr. 25

e-mail: athistiiconceptysahoo.com

Mun. SLATINA, jud. OLT

1

i Semnatura

Specificatie Nume
SEF PROIECT

gl-'.)ESENAT ARH.IONESCUAUREL

:Ama,mmascuAyigT , 7] ’F Data:
PROIEGTAT _Fi}p,nonsscuwna [ /]

iBeneﬁdar: iProject nr.:
MiU NICOLAE

MUNICIPIUL GARACAL, STR. CRESEL, NR. 1, BL. 95,“230/ 2021

AP. 4, 3Up. OLT

o =

. Tilly profect Faza:

LOCUINTA PE STRADA ALEXANDRU CEL BUN, NR-
22, 22A, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT

17 MUN. CARACAL, STR ALEXANDRU CEL BUR, NR 22, JUD OLT }
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| j W Ee—=rrr=
— e - 1 ( ] | 31338238332 6 CEOMAMaRSCE
a - & TR o
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S CNUTA ZOMA BTUDIATA PRIN
. N s PULEL
' ua . . 7 ———— - | IMITA TEREN CARE A
A GENERAT STHOIIL P.ULT.
_; | SV - LINITE RROPRICTATI PRIVATE
| - DOMENIU PUBLIC
= TONA CIRCULATI CARCSABILE
81 PIETDONALE EXIBTENTE
- BROPAIETATI FRIVATE ALE
| | . . — PERSDANELOR FIZICE 85
svmipiex

|

- TERENUAL
LARK FAG OBIECTUL STUDIULLE
FUZ, APARTINAND
CETITTINT) INTRAVILANULLY MUN. CARAGAL
- AROPRICTATE FRIVATA A
| o FERNDANELOR FIZIDE MIM
W | - MICOLAK, W13 IONELA
L - TESENURY
a I AMARTINAND INTRAVILANUL UIF
| ' - - . I MuN, CARRZAL, PROFPUSE
| e ‘m_ L — ! PONTAY REALIZANEA UNET
| o I LOLUINTE CU DRIIM DE ACCEE
)

| . Li3 ey ——— == ? =1 S—— - o reomsne
_ A = —— s v
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Li3 d }

Terenurife din zona studiata sunt terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, precum si terenuri proprietate publica
de interes local (domeniu public - strazi, spatii verzi).

! Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural s! de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei !
1 Amplasarea imobilulu propus in teren si amenajarea peisagistica s-a realizat in functie de forma terenului, pozitia acestuia fata de '
circuiatiile existente invecinate si de accesul la teren.

Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
Asigurarea acceselor carosabile si pietonale pentru toate constructiile la reteaua de circulatie si transport reprezinta o conditie
majora de configurare, conformare si autorizare a acestora.

Se propun accese carosabile si pietonale din drumul existent - coproprietate persoane fizice.

$.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L. Beneficiar: Profect nr.:
. 12876772011 C.U., 28013302
ir. G-ral Aurel Alden, v, 25 MIU NICOLAE 230/2021
e-mail: arhiskoncept@yahoo.com MUNICIPIUL CARACAL, STR. CRESE}, NR. 1, 8L, 9E,
Mun. SLATINA, jud. OLT AP. 4, JUD. OLT
Scara: e Faza:
} : LOCUINTA PE STRADA ALEXANDRU CEL BUN, NR.
 Specificatie Nume Semnatura 22, 224, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT ~ PUZFINAL
_ . I | MUN.CARACAL, STR ALEXANORU CEL BUN, NR 22, JUD, OLT
L?EF PROIECT  ARHIONESCUAUREL [ . | Data: 'Titluplansa Plansa ar.:
,PROIECTAT  ARH.IONESCU AUREL ; 2023 PROPRlE;?rTUEA{-l\'lsEUEleg';TEES'rEANURlLOR. U.08
DESENAT | ARH.IONESCU AUREL r )
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Aleea de acces este proprietate privata a beneficiarilor Miu
Nicolae, Miu Ionela si Stircu adrian si are numarul cadastral
52792/2021 UAT Caracal.

Strizile de categoria a IV-a - de folosinté locald - asigurad
accesul la locuinte si servicii curente sau ocazionale din zonele
cu trafic foarte redus.
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ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL
Nr. 73745/17.11.2023

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, In vederea
realizérii investitiei ,,Locuintd pe Strada Alexandru Cel Bun Nr. 22, 22A” municipiul
Caracal, judetul Olt

In conformitate cu prevederile art. 136 alin (8) lit a) din codul administrativ aprobat prin O.U.G.
nr. 57 din 3.07.2019, cu modificarile si completarile ulterioare, si in conformitate cu prevederile art. 27" lit. c)
din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare,
Primarul municipiului Caracal, prin structura responsabild cu urbanismul condusa de arhitectul-sef din cadrul
aparatului de specialitate, supune aprobdrii Consiliului Local al municipiului Caracal, ca urmare a cererii nr.
72625/14.011.2023 adresat de citre beneficiarul documentatiei de urbanism, Miu Nicolae documentatia de
urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizérii
investitiei ,,Locuintd pe Strada Alexandru Cel Bun Nr. 22, 22A” municipiul Caracal, judetul Olt.
Amplasamentul imobilelor care au generat documentatia de urbanism este situat in intravilanul
municipiului Caracal, in zona de sud a orasului, in zona functionala Li3— locuinte individuale si colective mici,
cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare si M1 - Subzona mixta destinata locuintelor individuale si
colective mici si serviciilor.

In conformitate cu prevederile art. 32. lit. b) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de
investitii propuse de initiatorul documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal, Priméria
Municipiului Caracal a solicitat prin certificatul de urbanism nr. 112/14.05.2020 elaborarea unui plan urbanistic
zonal.

n vederea realizirii investitiei pe amplasamentul din ,str. Alexandru Cel Bun Nr. 22, 22A, Caracal, jud.
Olt, prin documentatia de urbanism se solicita spre aprobare modificéri de la prevederile P.U.G. al municipiului
Caracal atat pentru terenul ce agenerat PUZ cit si pentru zona de studiu. Derogdrile solicitate privind utiliziri
functionale, retrageri fata de limitele parcelei, indltime maximéd, POT si CUT, sunt admise conform PUG in
situatia in care obiectivul investitiei are destinatii semnificative oportune pentru municipiul Caracal i aria sa
de influenta.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal din
data de 14.02.2022 a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 05/01.03.2022, prin care se stabilit teritoriul care
urmeaza si fie reglementat(teren ce a generat PUZ si zona sa de studiu), categoriile functionale ale dezvoltarii
si eventuale servituti, indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime), dotérile de interes
public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor, capacitatile de transport admise, acorduri/avize
specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z., obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului.

Avizul arhitectului-sef nr. 3*/10.05.2023, fundamentat tehnic de propunerea de avizare a Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal conform procesului-verbal de sedint
nr. 16360/22.03.2023, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. al municipiului Caracal, si R.L.U. aferent, aprobat
prin HCL nr. 03/2014 si in conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, pentru
documentatia completd, inclusiv avize si studii de fundamentare, elaboraté in baza certificatului de urbanism
nr. 234/06.11.2023 continuare la certificatul de urbanism nr. 112/14.05.2020 si avizului de oportunitate nr.
5/01.03.2022, emise de Primaria Municipiului Caracal. Prin acesta s-au avizat reglementéri punctuale pentru
zone noi derivate din cele existente in PUG Caracal pentru zonele:



-_Li3-3 - Subzona locuinte individuale si colective mici, cu regim de inaltime P — P+2, avand caracter
urban in ansambluri preponderent rezidentiale, in zone de restructurare

- T1-5 — subzona transporturilor rutiere, drumul va rimane in coproprietatea beneficiarilor - ¥ dnul Miu
Nicolae, dna Miu Ionela si % Stircu Adrian.

-Li3-2: - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, se mentin
utilizarile functionale din PUG cu exceptia adaugirii la utiliziri admise a “anexelor gospodaresti care nu produc
murdarie(garaje, bucitirii de vara, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafatd de max.100 mp/unitate

=,

locativad™;
Avand in vedere prevederile art. 155 alin (5) lit. f) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora primarul ,,asigura elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor
acestora”, supun dezbaterii Consiliului local al municipiului Caracal proiectul de hotarare aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, , in
vederea realizirii investitiei ,,Locuinti pe Strada Alexandru Cel Bun Nr. 22, 22A” municipiul Caracal, judeful
Olt.

in baza prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare, art. 56 pct. (7) cu privire la aprobarea documentatiilor de urbanism, ,,in termen de
maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de
primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat de ciitre arhitectul-sef, consiliul
Judefean sau local are obligatia sa emitd o hotdrdre prin care aproba sau respinge documentatia de amenajare
a teritoriului sau urbanism".

/

\f-\ o, PRIMARIA &)
2
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Primaria Municipiului Caracal
Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului

Nr. 73822/17.11.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizarii
investitiei ,,Locuintd pe Strada Alexandru Cel Bun Nr. 22, 22A” municipiul Caracal, judetul Olt

In vederea demararii procedurilor legale de aprobare de citre Consiliului local al Municipiului Caracal, a fost
intocmit proiectul de hotdrdre privind documentatia de urbanism PUZ elaborata pentru ,,Locuintd pe Strada Alexandru
Cel Bun Nr. 22, 22A” municipiul Caracal, judetul Olt, ca urmare a cererii d-lui Miu Nicolae, inregistratd la nr.
72625/14.11.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completirile ulterioare, si ale Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordin
MDRAP nr. 233/2016, si in acord cu prevederile art. 136 alin (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ.

Documentatia de Urbansim a fost initiatd de Miu Nicolae, pentru imobilul situat pe str. Strada Alexandru Cel Bun
Nr. 22, 22A, Caracal, jud. Olt, de 843,00 mp este compus din : Steren- 696,00 mp., teren ce are categoria de folosinta
arabil intravilan avand nr. cadastral 57032, proprietatea dlui Miu Nicolae si a dnei. Miu lonela si teren 147,00 mp ce are
categoria de folosinta arabil si curti constructii intravilan cu nr. cadastral 52796, coproprietari % dnul Miu Nicolae si dna
Miu Ionela si ¥ Stircu Adrian, conform cartilor funciare de informare i CU nr. 234/06.11.2023 continuare la certificatul
de urbanism 112/14.05.2020 si avizului de oportunitate nr. 5/01.03.2022, se afld in zona functionala Li3 — locuinte
individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare si M1 - Subzona mixta destinata locuintelor
individuale si colective mici si serviciilor, conform PUG Mun. Caracal aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014;

A fost intocmit dosarul documentatiei de urbanism cuprinzind:

a) Certificatul de urbanism nr. 234/31.05.2023 continuare la certificatul de urbanism 112/14.05.2020 prin care se
solicita elaborarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate conform prevederilor art. 32 din Legea
350/2001

b) Avizul de oportunitate nr. 5/01.03.2022;

¢) Raportul informdrii si consultdrii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregititoare
58170/04.11.2021

d) Documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent — elaborata de SC ARHI STIL CONCEPT SRL, proiect nr.
230/2021; Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Ionescu Aurel-Lazar (DE);

e) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

f) Studii de fundamentare: studii topografice; studiu geotehnic; studiu echipare tehnico-edilitara; studiu de
circulatie;

g) Raportul informarii si consultérii publicului in etapa elaborérii propunerilor nr. 1600/01.01.2023;

h) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

i) Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia Mediului Olt, nr. 1064/2.02.2022;

j) Aviz incepere lucrari OCPI — nr 298/13.03.2023.3

k) Aviz OCPI, PVR - suport topografic actualizat — PVR nr 672/03.04.2023 (nr. cad. 57032), PVR nr.
1730/15.09.2023 (nr. cad. 52792)

1) Aviz MAI inspectoratul de Politie Judetean Olt, Serviciul Rutier —nr. 299529/15.09.2022;

m)Aviz Distributie Oltenia CTE nr. 8986/03.02.2023;

n) Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 23819-318.434.386/25.01.2023/FO SL;

0) Aviz de amplasament SC Compania de apa Olt nr. 486/03.02.2023;

p) Punct de vedere de specialitate MAI-ISU Olt nr. 3640169/17.02.2023 (favorabil);

q) Avizul Arhitectului Sef nr. 3*/10.05.2023 fundamentat tehnic de propunerea de avizare a CTATU a Mun.
Caracal, conform PV al sedintei din 16360/22.03.2023;

r) Extras CF de informare pentru nr. cad 57032 si nr cad 52792

s) Dovada achitarii taxei R.UR— ARHI STIL CONCEPT SRL, EXIMBANK OF ROMANIA - nr. ordin
30/16.03.2023;

In acord cu prevederile art. 32. lit. ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de investitii propuse de initiatorul
documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014, Miu Nicolae




a solicitat prin certificatele de urbanism nr. 112/14.05.2020 si nr. 234/06.11.2023 elaborarea unui plan urbanistic zonal in
baza unui aviz de oportunitate. Prin Avizul de Oportunitate nr. 5/01.03.2022, conform art. 32, pct. (4) din aceeasi lege, s-a
stabilit teritoriul care urmeazi si fie reglementat(teren ce a generat PUZ si zona sa de studiu), categoriile functionale ale
dezvoltarii si eventuale servituti, indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime), dotérile de interes public
necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor, capacititile de transport admise, acorduri/avize specifice ale
organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z., obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de
informare gi consultare a publicului.

Conform art. 32, pct. (5) ilt. a) din legea nr. 350/2001, prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu
privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei.

In urma propunerii de avizare a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a municipiului Caracal
exprimata in sedinta din data de 22.03.2023, s-a emis Avizul arhitectului-sef nr. 3*/10.05.2023 pentru Planul urbanistic
zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru realizarea investitiilor.

Modificirile la PUG / reglementirile noi (propuse prin PUZ) avizate sunt:
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

A Imobilul ce au generat PUZ:
1. UTR:
= pentru subzona Li3-3 - Subzona locuinte individuale si colective mici, cu regim de inaltime P — P+2, avand caracter
urban in ansambluri preponderent rezidentiale, in zone de restructurare
= T1-5 — subzona transporturilor rutiere, drumul va rimane In coproprietatea beneficiarilor - 2 dnul Miu Nicolae,
dna Miu Ionela si % Stircu Adrian.

2. Regim de construire:
» Li3-3 - se poate construi in regim izolat ;
= T1-5 - nu este cazul

3. Functiuni predominante:
» Li3-3 - Locuinte individuale si colective mici, cu regim de inaltime P - P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale;
= T1-5 —transportul rutier

4. Hmax. Regimul de inaltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde, cu conditia respectdrii Hmax. coama/streasina.
Nu se admite depdsirea indltimii maxime reglementate pe fatada orientata spre strada:
= Li3-3 — RH max. propus= P+2; H max. cornisd = +12,00 m; H max. coama = +15,00 m;
= T1-5—nu este cazul.

5. POTmax:
s Li3-3 — P.O.T. max. propus= 36%.;
= T1-5 - nu este cazul

6. CUTmax:
= Li3-3 — C.U.T. max. propus = 1
s T1-5 - nu este cazul.

7. Retragerea minimi a clidirilor fati de aliniamentul reglementat:
»  Li3-3: - minim 5,00 $i maxim 14,00 m de la aliniamentul reglementat de PUZ (linia de demarcare dintre nr. cad.
57032 si 52796),
- fata de axul drumului de categoria II1.5 — Str Alexandru cel Bun- minim 54,00m si maxim 63,00m;
= T1-5 - nu este cazul;.
8. Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:
= Li3-3 - se poate construi in regim izolat, astfel:

Distanta minima admisibila in baza prezentului regulament intre o constructie si limita de proprietate laterala este
de 1,0 m, masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si
partea cea mai apropiata a zidului. Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitari de maxim 0,16 cm. Distanta minima se
admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se considera ferestre fara vedere ferestrele cu parapet
minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in



care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima
fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de 2,0 m.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv
jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada. In zonele in
care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii spre trotuar cu conditia montarii
unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijare in canalizarea pluviala si montarii parazapezilor.in toate cazurile se
vor respecta cerintelor Normelor de igiena si séndtate publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sdnatétii nr. 119/2014, cu modificirile si completarile ulterioare.

= T1-5 - nu este cazul;.

9. Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioari:

» Li3-3 —Distanta minima admisibila in baza prezentului regulament intre o constructie si limita de proprietate
posterioara, pentru constructiile principale este de minim 10,0 m, pentru anexe este de 1,0 m, masurati la rosu, perpendicular
pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului, Distanta
minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se considera ferestre fara vedere ferestrele
cu parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod permanent. In cazul
zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta
minima fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de 2,0 m..

- In toate cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si sdndtate publica privind mediul de viatd al
populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, cu modificirile si completérile ulterioare.

= T1-5 - nu este cazul.

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor respecta:
cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificrile si completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in vecindtatea
Juncfiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil; cerintele privind
securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare Jatd de drumurile publice sau de interes public, a
prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare, precum si
a Regulamentului general de urbanism, interdictia de construire pe zona rezervatd lucrarilor privind crearea/ reabilitarea/
modernizarea strazilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile si infrastructura edilitard de interes public); criteriile de
stabilire a distanfelor fati de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G.
aprobat prin HC.L. nr. 3/2014.

10.Circulatii si accesuri:

®  pentru subzona Li3-3 accesul se va face din T1-5(nr. cadastral 52792) drum de utilitate privata, inchis circulatiei

publicului, cu exceptia coproprietarilor.

* pentru subzona T1-5 — drum de utilitate privata (OG nr. 43/1997 (republicare 1) privind regimul drumurilor, precum
s1 a actelor normative conexe in vigoare si a prevederilor PUG al mun. Caracal aprobat prin HCL nr. 3/2014 si RLU
aferent) , acces in incinta, inchis circulatiei publice cu exceptia coproprietarilor (Miu Nicolae, Miu Ionela — cota %
si Stircu Adrian — cota ! ), este administrat de persoanele fizice ce il au in proprietate. Nu va fi cedat domeniului
public al municipiului Caracal, propus cu sens unic, existent in partea de est a terenurilor studiate, fara a afecta
circulatia pe alte artere importante de circulatie.

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se asigurd acces
carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform
destinafiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu si protectia
civild, potrivit caracteristicilor constructiilor i utilizdrilor functionale; autorizarea este permisd dacd se asigurd
accesuri pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulafia persoanelor cu handicap /
dizabilitdti locomororii;

11.  Echipare tehnico-edilitara:

* Li3-3 — Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare; se va asigura in mod special evacuarea rapida si
evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviala. Este obligatoriu sa se asigure un
sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate;
se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor. Este obligatorie amplasarea noilor retele in
subteran,

* T1-5 — Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp si tratate peisagistic,

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Autorizarea lucrérilor de constructii este permisd numai dacd
existd posibilitatea racorddrii la retelele existente de apd, canalizare §i energie electricd. Se vor respecta prevederile PUG
al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente §i realizarea de refele edilitare (extinderea/



prelungirea/ mdrirea capacitatii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija §i cheltuiala
beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitdfi vor respecta prevederile legale in
vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, §i condifiile impuse de operatorul de
servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitatii ori noile refele construite, indiferent de natura ori regimul
refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele §i extinderea refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va
urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd de canalizare. Se va asigura evacuarea
rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure
un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiend §i sdndtate stabilite
prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri §i completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

12. Stationarea autovehiculelor, parcaje:
®  Li3-3- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public,
deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria
parceld.
-Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana la 120
mp
- cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata peste
120 mp
- cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pana la 100 mp pentru locuinte semicolective si colective;
- cate doua locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100 mp pentru locuinte semicolective si colective;
La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori. Amplasarea de
garaje se poate face la parterul si subsolul locuintelor;
= T1-5 — Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrérilor de constructii-reparatii, cit si in timpul functiondrii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand previzute In interiorul parcelei spatii de
circulatie, incércare i intoarcere.

13. Spatii verzi si spatii plantate:
= Li3-3 — Spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor dar
nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joac# pentru copii; terenul liber rimas in afara
circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care
contribuie la ameliorarea climatului; se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;
= T1-5 — Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp si tratate peisagistic.

B. Imobile din zona de studiu, altele decit cele ce au generat PUZ :
1.UTR:
= Li3-2: - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, se mentin
utilizdrile functionale din PUG cu exceptia addugirii la utiliziri admise a “anexelor gospodéresti care nu produc
murdirie(garaje, bucatarii de vard, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafatd de max.100 mp/unitate
locativd”;

2.T1 - Regim de construire:
= Li3-2 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban

3.Functiuni predominante:
»  Li3-2 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, inclusiv anexele
gospodaresti care nu produc murdérie(garaje, bucitarii de vard, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafata
de max.100 mp/unitate locative

4. Hmax:
®  Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu modificérile si completérile ulterioare;
[ ]
5.POTmax:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu modificérile gi completarile ulterioare;



6. CUTmax:
* Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL

nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

7.Retragerea minimi a clidirilor fati de aliniamentul reglementat:
® Li3-2- amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului strazii si in
conditiile capitolului 2.3.1 Amplasarea fati de aliniament
- pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0
m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului. Retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la
aliniament
- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor; o eventuali extindere a
benzii de construibilitate se poate admite numai in cazul justificarii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studiu de
volumetrie in relatie cu vecinititile;.

8.Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:
®* Li3-2- cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3
Amplasarea fad de limitele laterale pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi:
- fatd de una dintre limitele laterale: 3,00 metri (distantd minimi determinati de necesitatea realizarii
accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurarii locului/locurilor de parcare
-fata de cealaltd limitd se poate admite o retragere minim4, in cazul zidurilor fird ferestre cu vedere, de
1,0 metri (masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si
partea cea mai apropiata a zidului) si 2,0 metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor;
Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate, fac exceptie:
*cazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobarii prezentului regulament, constructii legal
executate pe limita de proprietate - in aceste cazuri este obligatorie alipirea la calcan pentru constructii cu functiuni similare;
*cazul in care exista un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune similara
in cazul in care se admite amplasarea la calcan, cladirea se va retrage fata de cealalts limita laterald cu minim
3,0 metri;
- picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusive
jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada.
- pentru alte functiuni decét locuintele retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri.
-pentru anexele gospodéresti se admit si prevederile Codului Civil.
-retragerile minimale inscrise mai sus se vor majora dupi caz potrivit cerintelor sanitare sau de securitate la
incendiu;

9. Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioari:
*  Li3-2- - retragerea fati de limita posterioari a parcelei va fi egala cu jumitate din inaltimea la cornise masurati in
punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile
Codului Civil

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor respecta:
cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in vecindtatea
Junctiunilor protejate §i cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil; cerintele privind
securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; condifiile de amplasare Jatd de drumurile publice sau de interes public, a
prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum gi
a Regulamentului general de urbanism, interdictia de construire pe zona rezervatd lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/
modernizarea strdzilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile §i infrastructura edilitard de interes public); criteriile de
stabilire a distantelor fatd de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G.

aprobat prin HC.L. nr. 3/2014. :

10. Circulatii si accesuri:
* Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL

nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se asigurd acces
carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei
construcfiei; accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu §i protectia civild, poitrivit
caracteristicilor constructiilor si utilizdrilor functionale; autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri pietonale dintr-
un drum public; accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap / dizabilitdti locomotorii;




11.  Echipare tehnico-edilitara:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd existd
posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare §i energie electricd. Se vor respecta prevederile PUG al
mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente si realizarea de refele edilitare (extinderea/
prelungirea/ mdrirea capacitafii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija §i cheltuiala
beneficiaruluifinvestitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitdfi vor respecta prevederile legale in
vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, §i conditiile impuse de operatorul de
servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitatii ori noile refele construite, indiferent de natura ori regimul
refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele §i extinderea refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va
urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd de canalizare. Se va asigura evacuarea
rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure
un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiend §i sandtate stabilite
prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri si completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

12. Stationarea autovehiculelor, parcaje:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

13. Spatii verzi si spatii plantate:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal din data de
06.04.2022 se avizeazid favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
introducerea §i respectarea in forma finald a documentatiei PUZ a conditiilor prevdzute in prezentul Aviz precum §i in
avizele si/sau acordurile favorabile necesare obtinute, care fac parte integrantd din documentatia P.U.Z.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal din data de
22.03.2023 se avizeazii favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
introducerea si respectarea in forma finald a documentatiei PUZ a conditiilor prevdzute in prezentul Aviz precum §i in
avizele si/sau acordurile favorabile necesare obfinute, care fac parte integrantd din documentafia P.U.Z.

Pentru documentatia PUZ se propune aceeasi valabilitate cu a PUG Caracal si RLU aferent prin aprobarea prin
hotarére a Consiliului Local al municipiului Caracal.

In acord cu prevederile art. 11 si art. 12 din Ord. 2701/30.12.2010 si Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal, aprobat
prin H.C.L. nr. 17/31.07.2012, se prezinta Consiliului local al municipiului Caracal, spre insusire sau respingere in vederea
fundamentirii deciziei de adoptare sau neadoptare a Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU)
aferent, in vederea realizarii investitiei ,,Locuintd pe Strada Alexandru Cel Bun Nr. 22, 22A” municipiul Caracal, judetul
Olt, urmatoarele rapoarte:

Raportul informarii si consultirii publicului nr. 58170/04.11.2021 cu privire la implicarea publicului in etapa
pregétitoare;

Raportul informaérii si consultarii publicului in etapa elaborarii propunerilor nr. 68207/17.11.2022

Raportul informdrii si consultarii publicului cu privire la etapa aprobarii documentatiei PUZ, desfasurate in
conformitate cu Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, H.G. nr. 831/2022 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica
si Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificérile si completirile ulterioare.

Supunem spre analizare de citre Consiliul Local al Municipiului Caracal documentatia Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizarii investitiei ,,Locuintd pe Strada Alexandru Cel Bun
Nr. 22, 22A” municipiul Caracal, judetul Olt si prezentam spre dezbatere documentatia completd, inclusiv: regulamentul
local de urbanism, planul de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare, raportul informarii si consultérii publicului si
avizul arhitectului sef(ce nu se supune aprobirii Consiliului Local conform art. 37 alin. 1? din Legea nr. 350/2001) — anexe
ale proiectului de hotirire privind aprobarea documentatiei.
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