RUMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 32/13.02.2024
CARACAL
HOTARARE

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
RegulamentLocal de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizérii investitiilor "Parcelare a imobilelor situate
pe strada Craiovei nr. 175 si nr. 177 pentru construire locuinte precum si realizarea locuintei si anexa
gospodareasca pe strada Decebal nr. 148D, in municipiul Caracal, jud. OIt”

AVAND IN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 8773/07.02.2024 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 8782/07.02.2024 al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Primdriei Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate stradala;

- Raportul informarii si consultirii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregititoare
ar. 6508/05.02.2019 si in etapa elaborérii propunerilor nr. 17999/17.03.2022;

- Raportul informarii si consultdrii publicului privitor la implicarea publicului in etapa aprobarii, prin
procedura transparentei decizionale, nr. ............... din oo

- Avizul arhitectului sef nr. 6/22.12.2023;

- Prevederile art. 27! lit. ¢), art. 29 alin. (2'), art. 32 alin. (1) lit. c) si alin. (5) Lit. a), art. 47, art. 48! alin
(4), art. 54 alin. (3), art. 56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (1), art. 30 alin. (2), art. 35 alin. (3) si (4) si art. 43 din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 5, art. 6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 16 alin. (1), art. 32 din H.C.L. Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr. 03/2014;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. a din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢}, art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrative, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activitdti de amenajarea teritoriului, urbanism, agriculturé, protectia mediului
si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificirile si completérile ulterioare

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmitorul
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. (1) Consiliul Local al municipiului Caracal aprobad documentatia de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizdrii investitiilor "Parcelare a
imobilelor situate pe strada Craiovei nr. 175 si nr. 177 pentru construire locuinte precum si realizarea locuintei
si anexa gospodireascd pe strada Decebal nr. 148D, in municipiul Caracal, jud. Olt”., beneficiar Centea Ionel
Daniel, Medintu Constantin Teodor si Medintu Ionica Cétalina, conform anexei parte integranti din prezenta
hotérére.
(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este aceeasi cu valabilitatea PUG al municipiului
Caracal si RLU aferent, aprobat prin H.C.L. al Municipiului Caracal nr. 03/2014.



ART. 2. Centea Ionel Daniel si Medinfu Constantin Teodor, in calitate de initiatori ai documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizarii
investitiilor "Parcelare a imobilelor situate pe strada Craiovei nr. 175 si nr. 177 pentru construire locuinte
precum si realizarea locuintei si anexa gospodareascé pe strada Decebal nr. 148D, in municipiul Caracal, jud.
Olt”, in termen de 15 zile de la aprobarea acesteia de catre Consiliul local al Municipiului Caracal, va
transmite Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, un exemplar al documentatiei
aprobate, in format tiparit si in format digital, pentru preluarea in Observatorul Teritorial National.

ART. 3. Prezenta hotirire poate fi contestatd la instanta de contencios administrativ competenta
conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificérile si completirile
ulterioare.

ART. 4. Prezenta hotérire se comunica Institutiei Prefectului judetului Olt, Primarului Municipiului
Caracal, directiilor din cadrul Primariei Municipiului Caracal, ANCPI — OCPI Olt si citre inifiatorii
documentatiei, Centea Ionel Daniel si Medintu Constantin Teodor si Medintu Ionica Catilina.

AVIZAT
PENTRU LEGALITATE:
SECRETAR/GENERAL

AL MUNICIPIULUI CARACAL
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PUZ - PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA
CRAIOVEI NR. 175 SI NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
PRECUM S| REALIZAREA LOCUINTEI
S| ANEXA GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D,
IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

FAZA DE PROIECTARE:
P.UZ

SPECIALITATEA:
Urbanism

PROIECTANT

S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

BD. N. TITULESCU, NR 7, TEL 0765.757.557
SLATINA, JUD. OLT

PROIECT NR. 3

INVESTITIE: PUZ - PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEI
NR. 175 SINR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE PRECUM SI REALIZAREA
LOCUINTEI S| ANEXA GOSPODAREASCA PE
STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

BENEFICIAR : MEDINTU CONSTANTIN TEODOR
MEDINTU IONICA CATALINA
CENTEA IONEL DANIEL

Data
2019



LISTA
St
SEMNATURILE PROIECTANTILOR

S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
BD. N. TITULESCU, NR 7, TEL 0765.757.557
SLATINA, JUD. OLT

@ URBANISM

arh. urb.




BORDEROU

BENEFICIAR : MEDINTU CONSTANTIN TEODOR
MEDINTU IONICA CATALINA
CENTEA IONEL DANIEL

PUZ - PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA
CRAIOVEI NR. 175 SI NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE PRECUM SI REALIZAREA LOCUINTEI Sl
ANEXA GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR.
148D,

IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

PROIECTANT
S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

SLATINA, JUD. OLT
PROIECT NR. 3
CRT.NR3

PIESE SCRISE:
- FOAIE DE CAPAT
- LISTA $I SEMNATURILE PROIECTANTILOR
- BORDEROU
- CERTIFICAT DE URBANISM
- AVIZ DE OPORTUNITATE
- ACT DE PROPRIETATE (COPIE)
- STUDIU GEORTEHNIC
- STUDIU DE CIRCULATIE
- STUDIU DE RETELE TEHNICO-EDILITARE
- PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE
- ANEXA LA MEMORIU
- MEMORIU
- REGULAMENT



Proiectant: S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect:  PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVE! NR. 175 SI
NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM SI REALIZAREA LOCUINTEI SI ANEXA
A GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

MEMER Beneficiar: MEDINTU CONSTANTIN TEODOR, MEDINTU IONICA CATALINA, CENTEA IONEL DANIEL

MEMORIU DE PREZENTARE

A INTRODRCERE ey = e 1 0 ey e
1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

e DENUMIREA LUCRARII ;
PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA
CRAIOVEI NR. 175 SI NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM SI
REALIZAREA LOCUINTEI SI ANEXA GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL
NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

BENEFICIAR : MEDINTU CONSTANTIN TEODOR
MEDINTU IONICA CATALINA
CENTEA IONEL DANIEL

PROIECTANTUL GENERAL :S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

NR. PROIECT : 3

DATA ELABORARII : 2019

1.2.OBIECTUL PUZ

Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarilor, doamnei Medintu lonica Catalina
si a domnilor Medintu Constantin Teodor si Centea lonel Daniel, in vederea realizarii unei
documentatii de urbanism PUZ - PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA
CRAIOVEI NR. 175 SI NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE PRECUM SI
REALIZAREA LOCUINTEI S| ANEXA GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D,
IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT, si analizeazi zona cuprinsé intre strada Craiovei (nord),
str. Elena Doamna (est), str. Decebal (sud), si str. DE (vest) in suprafata totala de 210155 mp.

Conform extras CF nr. 51713, imobilul din str. Decebal nr. 148D, in suprafata de 857 mp,
este liber de sarcini, liber de constructii si este proprieteta domnului Centea lonel Daniel, aflandu-
se in zona Li3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul: (nr. Cad. 51713 - str. Decebal)

-nord — prop. Savu Virgil George

-sud - prop. Neagu Lucian

-est — prop. Lungu Teodor

-vest — cale acces cu numar cadastral 50142 - (cota de 1/7 din cale de acces in
coproprietate)

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557



Proiectant: S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect: ~ PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEINR. 175 8l
NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM SI REALIZAREA LOCUINTEI SI ANEXA
A GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

SREMENE Beneficiar: MEDINTU CONSTANTIN TEODOR, MEDINTU IONICA CATALINA, CENTEA IONEL DANIEL

Conform extras CF nr. 53722 si CF nr. 55542, imobilele din strada Craiovei nr. 177 si 175,
terenurile in suprafata de 2271 mp respective 1058 mp sunt libere de sarcini, libere de
constructii, fiind proprietate sotilor Medintu, aflandu-se in zona M1 - SUBZONA MIXTA
DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI SEVICIILOR,

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul (nr. Cad 53722 SI NR. 55542 - str.
Craiovei)

-nord — NR. CAD. 53723. Str. Craiovei

-sud — prop. PAUN DUMITRA

-est — MITU ANA

-vest - NR. CAD. 50984

Tema-program a documentatiei este de a ridica intredictia de construire pe parcelele
ce au generat PUZ in suprafata totald de 4186.00 mp, situat in partea de vest a municipiului
Caracal, cu deschidere la str. Decebal pentru proprietatea domnului Centea lonel Daniel si cu
deschidere |a str. Craiovei pentru proprietatea sotilor Medintu, si totodata de a stabili regulile de
ocupare a terenului, de amplasare a constructiei si amenajarilor aferente acesteia pentru a
decela conditiile in care devine construibil lotul, in vederea:

Construirii locuinta indiviuala, care implica:

-Amplasarii cladirii faté de constructiile de pe parcelele adiacente;

- Stabilirii oportunitatii pastrarii interdictiei temporare de construire pe parcela initiatorului sau

renuntarii la aceasta interdictie;

- Racordarea constructiei la refelele de utilitati;

-Retragerea fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare;

-Realizarea unei imagini arhitecturale de calitate;

-Realizarea constructiei pe baza de proiect tehnic intocmit respectand normele i

normativelor in vigoare, de proiectanti autorizati cu efectuarea prealabila de studii

geotehnice, asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

Folosinta actuala a terenurilor este teren agricol intravilan

Pe terenurile studiate nu exista nicio constructie.

Conform PUG aprobat, imobilele studiate sunt traversate de un traseu al unui drum
prezumtiv de categoria IV-1
Propunerea caii de acces tine cont de profilul drumului prezumtiv propus prin PUG.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte din zona.
Documentatia este finantatd de beneficiar, documentatie realizata in baza unui Aviz
prealabil de Oportunitate.

Prin Avizul de Oportunitate se stabilesc urmatoarele :

- Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ;

- Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti;

- Indicatori urbanistici obligatorii - limite minime si maxime;

- Asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;

Propunerile urbanistice vor tine cont de respectarea Codului Civil si a Ordinului Ministerului
Sanatatii privind insorirea;

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557



Proiectant: $.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect:  PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEI NR. 175 SI
NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM S| REALIZAREA LOCUINTEl SI ANEXA
A GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

ccccccccc Beneficiar: MEDINTU CONSTANTIN TEODOR, MEDINTU IONICA CATALINA, CENTEA IONEL DANIEL

De asemenea, lucrarea raspunde temei formulate de beneficiar si se incadreaza in Normele
metodologice de aplicare a Legii 50/1991 si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul.

Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si
continutul-cadru aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritaile si
reglementarile de urbanism, cu precizarea urmatoarelor elemente:

— stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

— schimbarea regimului economic al terenului din Li3~ SUBZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONA DE
RESTRUCTURARE in regimul economic Li3c pentru terenul aflat pe strada
Decebal nr. 148D si schimbarea regimului economic al terenului din M1 -
SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE
MICI Si SEVICIILOR in regimul economic propus M1ic pentru terenurile de
pe strada Craiovei nr. 175 si 177, pentru construire locuinte individuale
izolate.

— stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de
aliniere, regim de inditime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul
de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restricti;

— realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si
circulatia terenurilor, masuri de delimitare pand la eliminare a efectelor unor
riscuri naturale si antropice.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z .

Plan Urbanistic General al Orasului Caracal, aprobat cu H.CL. al Mun. Caracal
nr.03/30.01.2014

Plan de Amenajare Teritoriald a Judetului Olt.

Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal 2013-2020

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul  MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITAT! URBANE indicativ P132-93
(inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de
igiena si sanatate publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SR.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 07656757557
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Proiectant: S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect: ~ PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVE! NR. 175 S
NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM S| REALIZAREA LOCUINTE! SI ANEXA
A GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

~~~~~~~~~~~ Beneficiar: MEDINTU CONSTANTIN TEODOR, MEDINTU IONICA CATALINA, CENTEA IONEL DANIEL

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2008, cu modificarile si completérile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile
ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | - Retele de transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a ll-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-
Sectiunea IV:Reteaua de localitatj

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea V ~ Zone de risc natural

Legea nr. 42212001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/012 a energiei electrice si gazelor natural

2.1.EVOLUTIA ZONEL:

Zona in care se afla parcela ce face obiectul studiului de fatd este amplasata in partea de
vest a intravilanului orasului Caracal, evolutia ei fiind astfel parte a evolutiei orasului.

Cu mii de ani in urmé se poate spune ca a fost o asezare (sat), situat mai tarziu pe vechiul
drum roman ce lega Sucidava de Romula-Malva.

Trecerea de la nivelul de asezare rurald la cea de targ, se va face mai tarziu, odat cu
dezvoltarea agriculturii si a comertului in aceasta parte a térii, si cresterii importantei drumurilor
comerciale ce veneau din Transilvania pe valea Oltului la Dunare si al Craiovei si Bucurestilor, ce
se intretdiau la Caracal.

in timp devine oras-capitala a fostului judet Romanati.

Pe 24 noiembrie 1994 Caracalul a fost declarat municipiu, recunoastere a noii etape de
dezvoltare axatd pe dezvoltarea serviciilor.

Important pentru dezvoltarea orasului este apropierea de localitatile importante din zona,
municipiul Caracal aflandu-se in jumatatea sudica a judetului Olt, la 40 km de Slatina, 40 km de

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SR.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557



Proiectant: 5.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect: ~ PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEI NR. 175 S|
NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM SI REALIZAREA LOCUINTEI SI ANEXA
A GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR, 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

SRen e Beneficiar: MEDINTU CONSTANTIN TEODOR, MEDINTU IONICA CATALINA, CENTEA IONEL DANIEL

Corabia si la 37 km de Bals. Fatd de cel mai important orag din regiune — Craiova — Caracal este
situat la doar 54 km.

2.2, POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Datorita supratelelor de teren libere din intravilan, din zonele periferice si datorits extinderi

zonelor rezidentiale, exista posibilitatea amplas&rii unui cartier de locuinte in localitate.

2.3. INCADRAREA iN LOCALITATE:

Suprafata care face obiectul lucrarii de fatd este reprezentata de parcelele situata in
intravilanul teritoriului mun. Caracal, judetul Olt, pe str Craiovei nr. 175 si 177 si str. Decebal nr.
148D

Zona studiata este in relatie de vecinatate imediata cu zona centrala .

Suprafata care face obiectul studiului refationeaza bine cu localitatea din punct de vedere al
accesibilitatii, al cooperarii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institutiile de interes general,
dezvoltarea zonei fiind usor de obtinut prin dezvoltarea acestor oportunitati.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUINATURAL:

Oragul Caracal este situat in sudul Roméaniei, la vest de Olt, la marginea rasariteans a
Cémpiei Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul nalt Leu-Rotunda Si
terasa Caracal.

a)date climatice

Clima, specifica zonei geografice din sud - estul Olteniei, este temperat continentals.

Regimul termic este caracterizat printr-o temperatura medie anuald de 11 °C, si un inerval
al temperaturile extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor ianuarie-februarie,
respectiv iunie-iulie.

Regimul termic este determinata in primul rand de radiatja solars- directs si difuza- al carui
nivel energetic cu o medie de 130.000 kcal pe o suprafatd de un cm? asigurs conditii optime
activitatilor agricole si prin maximul prezent in maximul de vegetatie din lunile iunie, iulie.

Un al doilea element care-si pune amprenta asupra climei este circulatia atmosferica.

Circulatia atmosfericd imbracd forma ciclonului african, de naturd tropical3, ciclon care
aduce in lunile de vard, deasupra Caracalului un aer fierbinte, transportat pe directia sud-vest
sub forma Austrului.

larna sensul circulatiei atmosferice se inverseaza, ajungand deasupra zonei aer foarte rece,
aer adus de anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivat.

Cu o vitezd medie anuald redusa, de doar 3m/s, vantul este prezent frecvent in lunile
februarie si aprilie, dar mai ales in octombrie si decembrie.

Circulatia atmosfericd, dar mai ales pozitia geografica determing, pentru intraga zona din
sud vestul Olteniei, o cantitate redusa de precipitatii 400 - 500 mm anual, precipitatii care nu sunt
uniform distribuite inregistrandu-se In anii secetosi chiar si trei luni consecutive fara precipitatii.

Schimbarile climatice din ultma perioadd se manifestd prin amplificarea fenomenelor
extreme: amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantitati mari de precipitatii intr-un timp
scurt, perioade mari fara precipitatii, intensificari ale vantului.

Sl cu toate acestea, conditile climatice din zona Caracal, au fost si sunt favorabile
habitatului si in general activitatilor umane.
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b) zonele cu risc seismic.

Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.

in judetul Olt au fost localizate si cutremure crustale de mic3 intensitate, arealul circumscris
judetului Olt se incadreazd in macrozona cu magnitudine seismica.

Municipiul Caracal se situeaza conform zon&rilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in
zona de intensitate macroseismica | = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde
unei perioade medii de revenire de 50 ani.

Conform reglementdrii tehnice ,Cod de proiectare seismici - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1 - 2008, teritoriul municipiului Caracal prezinti o
valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0,16g, pentru cutremure cu intervalul mediu de
recurenta IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de réspuns Tc = 1,00 sec

c) zonele cu risc ridicat la alunecari de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Romaniei din punct de vedere al
alunecarilor de teren 1999" alunecarile din judetul Olt sunt, in general, incadrrile in categoria
adancime mica (1,50 m), mai rar categorile superficiala (<1,00 m) si adanca (5 - 20 m)
preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versantii ce marginesc
vaile, reactivate sau primare.

Intre localitatile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele producerii
pagubelor la hazardurile naturale - alunecari de teren- Mun Caracal nu se regaseste.

2.4. CIRCULATIA
Zona din care fac parte terenurile studiate au acces la strazi de categoria a Ill-a, acestea
fiind:

- Strada Decebal, cu acces la terenurile ce au generat P.U.Z. (avand un profil existent
general de 12.00m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat conform
HCLnr.03/30.01.2014 de 14,00m);

- Strada Craiovei, cu acces printr-un drum de servitute la terenurile ce au generat P.U.Z
(avand un profil existent general de 13.00m si un profi propus prin P.U.G. Municipiul
Caracal, aprobat conform HCLnr.03/30.01.2014 de 14,00m);

2.5. OCUPAREA TERENURILOR:
Parcela studiata se afla in intravilanul localitatii
Pe suprafata de teren studiata nu exista nicio constructie. Fondul construit existent pe

parcelele vecine este definit de prezenta constructiilor cu regim mic de inaltime, destinate in
general functiunii de locuire individual3.

Din punctul de vedere al aspectului architectural, o mare parte dintre cladirile existente sunt
finisate la exterior cu materiale clasice (tencuieli pe baza de var si nisip), prezinta invelitori din
tigla ceramica sau tabld zincata. Tamplaria este realizats din PVC si geam termopan sau lemn.

Parcelele studiate au suprafata plana.

Nu exista plantatii de protectie.

Asa cum am prezentat in paragraful 2.3 in afara de incadrarea in categoriile de risc seismic
ale judetului, mun. Caracal nu este incadrat intr-o alt4 categorie de riscuri naturale.

Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului - locuinta
indivuala si anexa gospodareasca.
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Toate cele trei terenuri sunt afectate de interdictia temporara de construire pentru
amplasarea de constructii si amenajari cu caracter definitiv.

Terenurile cu numar cadastral 51713; nr. 53722; nr. 55542 sunt afectate de un traseu
prezumtiv al drumului de acces in interiorul cvartalului delimitat de strazile Craiovei si
Lalelelor. Conform RLU - regulamentul local de urbanism, strada propusa a se realiza
(drumul de acces in interiorul cvartalului) va fi de categoria V1.

Pentru terenurile din str. Craiovei nr. 175, 177 (numar cadastral 556542 si 53722)
proprietatea sotilor Medintu se propune parcelarea in 5 loturi cu suprafete cuprinse intre
448.00 mp si 615.00mp pentru construirea a 5 locuinte individuale cu un regim de inaltime
P+1E si suprafata construita de maxim 200.00 mp. Loturile propuse vor avea urmatoarele
suprafete:

Lot 1 -498.00 mp
Lot 2 - 512.00mp
Lot 3 - 615.00mp
Lot 4 - 551.00 mp
Lot 5-448.00 mp

Accesul spre loturi se va face printr-o cale de acces din strada Craiovei, cale de acces
cu un profil de 7.00m.

Pentru terenul din str. Decebal nr. 148D (numar cadastral 51713), proprietatea dl-ului
Centea, se propune construirea unei locuinte parter si a unei anexe gospodaresti.

YVVVYY

2.6. ECHIPAREA EDILITARA:

Conform plansei Reglementari urbanistice — Echiparea tehnico-edilitard aferenta PUG MUN.,
CARACAL, zona studiata are la data initierii PUZ echipare edilitara, respectiv retea electrica,
retea de apa, canalizare si retea de gaze naturale, la limita parcelei si anume pe stada Decebal
si pe strada Craiovei

Prin avizele obtinute in cadrul proiectului derulat, va fi prezentat modul de racordare a
retelelor existente la investitia propusa.

2.7. PROBLEME DE MEDIU:

Zona nu este supusa unor riscuri naturale sau antropice. Municipiul Caracal este o localitate
veche, iar istoria ei nu consemneaza evenimente naturale care s& perturbe sau sa stopeze
dezvoltarea acesteia.

Zona studiatd nu are de remarcat valori de patrimoniu care sa necesite protectie si nici
potential turistic sau balnear.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI:

Terenul din zona studiata este proprietate privata.

Primaria Mun. Caracal, ca autoritate locald, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltéri controlate in teritoriu. Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, faciliteazé accesul populatiei la
luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea documentatilor de amenajarea
teritoriului si urbanism.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anuniuri publice, consultare in diverse faze de
elaborare si / sau dezbatere publica

in cazul de fata initiatorii P.U.Z. este proprietaii parcelelor care reprezinta zona studiata.
Obiectivele P.U.Z. constau in identificarea solutiei, avizarea si aprobarea acesteia in vederea
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modificarii conditiilor in care loturile devin construibile pentru investitia — locuinte individuale si
anexa gospodareasca. In acest context elaborarea documentatiei si promovarea spre avizare Si
aprobare reprezinté evidenta punctului de vedere favorabil al proiectantului.

Conform studiului geotehnic, terenul din amplasament prezint3 stabilitate buna. Nu se
observa prezenta fenomenelor negative de degradare a acetuia, alunecari si eroziuni, si se
exclude prosibilitate producerii lor in timp.

Pentru realizarea constructiei se recomanda ca sistem de fundare folosirea fundatiilor
continue sau izolate.

Adancimea minimé de fundare va depati cota de inghet, zonele de umplutura care se
pot intalni si se va situa la cota -1.50m fat’ de cota terenului natural actual. Adancimea medie
de inghet este conform STAS 6054/89 = -0.85m de la cota terenului.

Stratul portant este alcatuit din urmatoarea stratificatie:

- Umplutura din praf nisipos cu pietris,

- Nisip prafos argilos galbui, indesare medie

- Nisipuri macroporice de culoare galbuie, indesare medie .

Presiunea conventionald pe acest strat este de 200 kPa.

Conform studiului de circulatie, in vederea desfasurarii unei circulatii in conditii depline
de sigurantd si confort atat in interiorul incintelor, cat si pe traseul strazilor Craiovei si Decebal, se
recomanda realizarea unei semnalizari orizontale si verticale conform planului de semnalizare
propus.

Conform studiului privind infrastructura tehnico-edilitara

e Instalatii electrice

Zona, este echipata cu utilitati: apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale.

Amplasamentu! studiat beneficiaza de echipare tehnico-edilitara completa fa nivelul
strazilor din care se face accesul catre terenurile studiate.

Alimentarea cu energie electrica a amplasamentului este realizata printr-un
bransament electric trifazat cuplatla refeaua stradala existenta, prin intermediul unui bloc de
masura si protectie trifazat unde se va face masurarea energiei electrice consumate.

Distributia electrica se va face prin tabloul de distributie parter TDP.

Protectia impotriva tensiunilor accidentale de atingere se varealiza cuo centura de
legare la pa&mant la care se va racorda sirama tabloului de distributie parter TDP care
mai departe se va racorda la o priza de pamant exterioara a carei rezistenta de dispersie va fi
mai mica de un ohm.

Toate partile metalice ale echipamentelor care in mod normal nu sunt sub tensiune dar
care accidental ar putea ajunge sub tensiune se vor racorda la centura de legare la pamant.
Circuitele de iluminat si priza vor fi prevazute cu protectie diferentiala de 30mA, iar blocul de
masura si protectie cu protectie diferentiala de 300mA. Protectia impotriva tensiunilor accidentale
de atingere se va realiza prin conductorul de nul de protectie si prin centura de legare la priza de
pamant.

La executie se vor respecta prescriptile normativului 1-7/2011, normele de protectia
muncii si PSI in vigoare.

¢ Instalatii sanitare
Alimentarea cu apa se va face printr-un bransament PE 040 mm, cuplat la refeaua

stradala de distributie apa potabila, un cimin de apometru, situat la limita de proprietate si
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instalatia de utilizare apa potabila care se va executa din polietilena de inaltd densitate PEHD-
PE8BO-SDRI7 pentru instalatia de utilizare exterioara si din polipropilena RANDOM PPR pentru
instalatia de utilizare interioara.

Canalizarea exterioara se va executa din conducta de PP si PVC-KG, cu racordare la
camine de racord situate in apropierea limitei de proprietate si mai departe la canalizarea
stradala existenta, prin céile de acces catre proprietat.

Calculul conductelor s-a efectuat conform indrumétorului de proiectare pentru instalatji
sanitare functie de debitele rezultate conform STAS 1478.

La nivelul incaperii cu destinatia centrala termica si in oficiu se va monta cate un detector
de scapéri gaze si monoxid de carbon conform NTPEE 2008 care la atingerea concentratiei de
2% metan va declansa inchiderea electrovanei principale de alimentare cu gaze naturale
montata dupa robinetul de incendiu al instalatiei de utilizare exterioare de gaze naturale.

La execufie se vor respecta prescriptile normativului 1-912015 si NP 133/2013 |
normele de protectia muncii si PS! in vigoare.

e Instalatii termice

Zona studiata este echipata din punct de vedere edilitar. Astfel, obiectivele propuse in
Zona vor avea asigurata alimentarea cu apé, energie electrica si gaze naturale prin bransamente
la retelele publice de distributie existente pe strazile din care se face accesul catre imobile.

Incalzirea incaperilor se va face cu o instalatie de incalzire cu corpuri statice prevazuta
cu doua zone de incaizire care va fi alimentata prin racordare la o centrala termica proprie cu
functionare pe gaze naturale amplasata in interior.

La executie se vor respecta prescriptile normativului -13/2015, pentru executarea
instalatiilor de incalzire, normele de protectia muncii si PS! in vigoare.

3.1. PREVEDERI ALE PUG

Zona studiaté se afl in intravilanul localittii Caracal in partea de vest.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Caracal aprobat prin HC.L. nr.
03/30.01.2014 terenul se incadreaza in urmatoarea zona functionala:

LI3 — SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE (pentru terenul de pe strada Decebal . 148D)

Indicii privind utilizarea terenului in subzona Li3, sunt;

POT maxim =30 %

CUT maxim pentru inalfimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren

Rh max = P+2

Si

M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
SI SEVICIILOR (pentru terenurile de pe strada Craiovei nr. 175, 177)

Indicii privind utilizarea terenului in subzona M1, sunt;

POT maxim=35%

CUT maxim pentru inalfimi P+2= 1.5 mp ADC /mp teren

Rh max = P+2
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3.2.VALORIFICARE CADRULUI NATURAL
Nu s-au identificat elemente ale cadrului natural care s& necesite rezolvarea unor situatii
de integrare si valorificare.
Constructile propuse se vor adapta la teren, prin realizarea unor lucréri minime de
sistematizare verticala.

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI.
Strada Decebal, in zona terenului ce a generat PUZ, are un profil de 12.00m si se
propune prin PUG MUN. CARACAL aprobat, un profil de 14.00m care contine 2 benzi - 7,00 m
carosabil (1 banda de circulatie pe sens), 1.5 m banda pentru ciclisti si 2.00m pietonal pe un
sens

Strada Craiovei, in zona terenurilor ce au generat PUZ, are un profil de 13.00m si se
propune prin PUG MUN. CARACAL aprobat, un profil de 14.00m care contine 2 benzi — 7,00 m
carosabil (1 banda de circulatie pe sens), spaiu verde 1.50m pe un sens si 2.00m pietonal pe
un sens.

Pentru accesul catre parcela cu nr. cad. 51713 se propune amenajare circulatiei
carosabile existente in zona pentru ca aceasta sa aiba un profil de 7.00 m care contine 2 benzi
- 5,50 m carosabil (1 bandé de circulatie pe sens) si un 1.50 m pietonal pe un singur sens, cu
loc de intoarcere.

Pentru accesul catre parcelele cu nr.cad. 53722 si 55542 se propune amenajera unei
circulatii carosabile cu un profil de 7m care contine 2 benzi — 5,50 m carosabil (1 banda de
circulatie pe sens) si un 1.50 m pietonal pe un singur sens, cu loc de intoarcere.

Suprafata pentru parcare autovehiculelor se va face doar in interiorul parcelelor
rezultate in urma lotizarii.

Accesul utilajelor de stingere si interventie la incendii este asigurats, atat din strada
Decebal cat si din strada Craiovei prin calea de acces nou creata.

in ceea ce priveste circulatiile si accesele:

-Parcela este construibila numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

-Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

-Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
frebuie sa fie pastrate libere in permanents.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se
emite numai dacé exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

3.4.ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL. INDICI
URBANISTICI
Se propun urmatoarele zone functionale:

T1-9 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE
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Bilant teritorial propus pentru zona Li3c este:
o Steren =857.00 mp
e POT max propus: 30.00%
e CUT max propus : P+2=0.9 mp ADC/mp teren.
¢ Regim maxim de inaltime: P+2E
¢ Hmax coama = 15.00m
¢ Hmax cornisa=10.00m

¢ S minima spatii verzi = 30%

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei U2 - REGLEMENTAR!
pentru zona Li3c (str. Decebal nr. 148D) sunt:

-retragerea fata de aliniament - minim 3.00m

-retragerea fata de limitele laterale - minim 1.00m cu ferestre de lumina si minim
2.00 m cu ferestre de vedere.

-retragerea fata de cealalta limita — minim 3.00m
-retragerea fata de limita posterioara - minim 5.00 m

Bilant teritorial propus pentru zona T1-9 este:
o Steren=1530.00 mp

M1c~ SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE
MICI SI SEVICIILOR
Functiune - locuinte individuale

Bilant teritorial propus pentru zona M1c¢ este:
o Steren =2683.00 mp

e POT max propus: 35.00%

e CUT max propus : P+2=1.05 mp ADC/mp teren.
» Regim maxim de indltime: P+2E

e Hmax coama = 15.00m

e Hmax cornisa=10.00m

¢ S minima spatii verzi = 30%

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei U2 - REGLEMENTARI
pentru zona M1c (str. Craiovei nr .175, 177) sunt:

-retragerea fata de aliniament — minim 3.00m
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-retragerea fata de o limita laterale - minim 1.00m cu ferestre de lumina si minim
2.00 m cu ferestre de vedere.

- retragerea fata de cealalta limita laterela — minim 3.00 m
-retragerea fata de limita posterioara - minim 2.00 m

Pentru anexele parter cu Hmax streasina /cornisa de max 3.00m care nu produc
dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate si amplasarea la
minim 1.00 m de limitele latereale si posterioare.

Bilant teritorial propus pentru zona T1-10 este:
e Steren =646.00 mp

3.5.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

In prezent terenul studiat beneficiaza de toate utilitatile la limita parcelei.

Alimentarea cu apa

Constructia propusa va fi alimentatd cu apa printr-un brangament la reteaua publica
existenta.

Canalizare menajera

Apele uzate menajere vor fi colectate de o retea de canale din tuburi PVC-SN4 cu dn
200mm ce vor fi dirijate sa deverseze gravitational functie de Configuratia terenului spre
colectorul existent in zona pe : Str. Decebal si str. Craiovei

Canalizare pluviala

Apele pluviale aferente incintei si zonei pot fi preluate prin pante spre reteaua publica
existentd ape : Str. Decebal si str. Craiovei

Termice

Imobilul va fi incalzit cu centrala termice cu combustibil gaze naturale, ce vor prepara si
apa calda menajera.

Alimentarea cu gaze

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin extinderea retelei existente, pe baza
solutiei tehnice din acordul de acces de la operatorul de sistem. Gazele vor fi necesare pentru
prepararea hranei si la centralele termice ce vor prepara agent pentru incalzire si apa calda
menajera. Monatajul, proiectarea si executia acestor consumatori se vor face cu respectarea
NTPEE -2008 modificat si numai dupa avizarea dosarelor tehnice ce se vor intocmi de societati
autorizat .

Alimentare cu energie electrica

- alimentarea cu energie electrica — se va realiza de la reteaua existenta in zona.

Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreaza in normativele aflate
in vigoare respectandu-se distantele intre vecini, protectia impotriva zgomotului, iar deseurile
rezultate dupa consumare se depoziteaza in locuri special amenajate fara sa afecteze
gospodariile vecine.

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SR.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557
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Proiectant: S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect:  PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEI NR. 175 Sl
NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM S| REALIZAREA LOCUINTEI SI ANEXA
A GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

BN Beneficiar: MEDINTU CONSTANTIN TEODOR, MEDINTU IONICA CATALINA, CENTEA IONEL DANIEL

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Dat fiind faptul ca majoritatea constructiilor invecinate sunt destinate locuirii, s-a luat in
calcul posibila poluare generata de existenta celor doua locuri de parcare pentru autovehicule din
cadrul parcelei studiate. De aceea subliniem importanta spatiului verde amenajat in cadrul
parcelei, de minim 30% din suprafata totald a parcelei, si plantarea vegetatiei inalte pe limitele
parcelei dar si intre constructia propusa si locurile de parcare, in vederea crerii unor bariere de
vegetatie care s& diminueze poluarea si alte aspecte negative de natura functionala si estetica.

Se va amplasa o platforma gospodaresca, pentru containerele de gunoi, EUROPUBELE.

3.7.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Imobilul (teren), liber de sarcini, este situat in intravilanul municipiului Caracal, str. Craiovei,
fiind proprietatea privata a d-nei Medintu lonica Catalina si a d-ului Medintu Constantin Teodor,
conform extrasului de carte funciara nr.55542 si nr.53722.

Terenul, este situat in intravilanului municipiului Caracal str. Decebal nr. 148D este
proprietatea d-lui Centea lonel Daniel conform extrasului de carte funciara nr. 51713.Suprafata
terenului studiat este de 857.00 mp.

3.8.PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA.
Popunerea functionala a acestui PUZ este necesara pentru completarea necesarului de
locuinte din zona.
Astfel, investita propusa are rolul de a raspunde nevoilor populatiei, si totodata de a crea un
nou nucleu rezidential pentru locuitorii mun. Caracal.

A GOSN el SRR LA R R L e s R
4.1. CATEGORII DE COSTURI

Categoria de costuri ce vor fi suportate de autoritatea publica se rezumé la dotarile aferente
retelelor edilitare respectiv extinderea acestora si modemizarea circulatiei.

Costurile investitiei vor fi suportate integral de beneficiar si aici ne referim la amenajare cale
de acces, amenajare spatiu verde, locuri de parcare si realizare constructii ce vor reprezenta
locuintele individuale izolate.

5. CONcLuzI

Solutia pe care o propune PUZ-ul este de a schimba regimul economic al terenului
studiat, din Li3- SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE in regimul economic Li3c pentru terenul aflat
pe strada Decebal nr. 148D si schimbarea regimului economic al terenului din M1 -
SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI
SEVICIILOR in regimul economic propus M1c pentru terenurile de pe strada Craiovei nr.
175 si 177, in vederea realizarii investitie LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE si de a stabili
regulile de ocupare a terenului, de amplasare a constructiilor si amenajarilor, prezentarea
consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, prezentarea
functiunilor, a vecinatatitor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SR.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557



Proiectant: 5.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect: ~ PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEI NR. 175 SI
NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM SI REALIZAREA LOCUINTEl SI ANEXA
A GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

~~~~~~~~~~ Beneficiar: MEDINTU CONSTANTIN TEODOR, MEDINTU IONICA CATALINA, CENTEA [ONEL DANIEL

Totodata stabileste conditiile de amplasare a investitiei propuse propus in raport cu limitele e
proprietate, caile de acces si indicatorii urbanistici rezultati.

Solutia propusd are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si pentru
a se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare a terenului, propusi prin
prezentul PUZ pentru aceasta zona.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte din zona.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000
| Ministerutui Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza
stabilirii categoriilor de interventie, reglementzri si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective
principale:

- Iincadrarea in Planul Urbanistic General al mun. Caracal:

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate p&na in prezent pentru zonele adiacente:

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin

tema.

Intocmit,
Arh. Urb. ANGELA BUSCA

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SR.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557
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PUZ - PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEI NR. 175 SI NR.
177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM S| REALIZAREA LOCUINTEI SI ANEXA
GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD.
OLT

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
o DENUMIREA LUCRARI :
PUZ - PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEI NR. 175 SI NR. 177 PENTRU

CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM S| REALIZAREA LOCUINTEI SI ANEXA GOSPODAREASCA PE
STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

BENEFICIAR : MEDINTU CONSTANTIN TEODOR
MEDINTU IONICA CATALINA
CENTEA IONEL DANIEL

PROIECTANTUL GENERAL :S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SR.L.

NR.PROIECT : 3

DATA ELABORARII : 2019

DISPOZITII GENERALE
1.ROLUL R.L.U.

Articolul 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1)Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborérii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora
ulterior in zona studiata.

2)Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

3)Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru

autorizarea executarii constructiilor.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1)La baza elaborérii prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in principal:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare



Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor,
republicata.
H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE
AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93 (inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena si sanatate
publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ultericare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 - Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea | — Retele de
transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a l-a Apa.

Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lil-a- zone
protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-Sectiunea IV:Reteaua de
localitat

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Natjonal -Sectiunea V — Zone de risc
natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale



in cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata:

Planul Urbanistic General al Municipiului Caracal;

3.DOMENIUL DE APLICARE
Articolul 2—- DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.

Imobilele reglementate sunt situate in intravilanul mun. Caracal pe str. Decebal nr 148D SI str. Craiovei
nr. 175, 177 in suprafata totala de 4186.00 mp, fiind proprietate privata a sotilor Medintu si a domnului Centea
lonel Daniel.

Conform Planului Urbanistic General — Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014
elaborator S.C. MINAM COM S.R.L. Bucuresti, imobilele sunt situate in urmatoarele zonele functionale:

Li3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONA
DE RESTRUCTURARE

M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVDUALE SI COLECTIVE MICI SI
SERVICIILOR

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ, conf. Plansei U2 — Reglementari Urbanistice,Concept
propus, este in suprafata totala de 210155,00 mp.

Se propune reglementarea intregii zone, a numelor cadastrale cad 51713, 53722 si 55542, a subzonei
Li3, cu exceptia celorlalte imobile situate in M1 a caror prevederi raman neschimbate fata de RLU aferent PUG al
municipiului Caracal.

Se propun urmatoarele zone functionale:

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

» Li3c SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN
ZONA DE RESTRUCTURARE - pentru parcela cu nr. cad. 51713 (parcela care a generat
PUZ) situata in subzone Li3- SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU
MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE - in vederea realizarii investiei
LOCUINTA PARTER SI ANEXA/GARAJ. In urma sedintei de Comisie tehnica de amenajare a
teritoriului din data de 06.12.2023, avand procesul verbal nr.77797/06.12.2023, membrii comisiei
tehnice au propus, Tn unanimitate, eliminarea drumului prezumtiv atét din zona de studiu cét si
de pe parcelele ce au generat PUZ

» M1c - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE Si COLECTIVE MICI SI
SEVICIILOR parcelele cu nr. cad 53722 si 55542 (teritoriul care a generat PUZ), derivata din
subzona M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE
MICI SI SEVICIILOR - in vederea realizarii investiei LOCUINTE INDIVIDUALE. In urma sedintei
de Comisie tehnicd de amenajare a teritoriului din data de 06.12.2023, avand procesul verbal
nr.77797/06.12.2023, membrii comisiei tehnice au propus, in unanimitate, eliminarea drumului
prezumtiv atat din zona de studiu cét si de pe parcelele ce au generat PUZ.




» T1-9, T1-10, partial parcela cu nr. cadastral 53722 si 55542 (teritoriul care a generat PUZ),
subzona derivata din T1; utilizari functionale dominante conform prevederilor PUG; se instituie
servitute non-aedificandi;

B.Imobile din zona de studiu, altele decéat cele ce au generat PUZ :
1.UTR:
» Li3-2 - subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de

restructurare, In urma sedintei de Comisie tehnicd de amenajare a teritoriului din data de
06.12.2023, avand procesul verbal nr.77797/06.12.2023, membrii comisiei tehnice au propus. in
unanimitate, eliminarea drumului prezumptiv atat din zona de studiu cat si de pe parcelele ce au
generat PUZ: parcelele situate in zona de studiu, cu exceptiile mentionate la aliniatele
precedente, subzone derivate din Li3 pentru care se mentin utilizarile functionale stabilite prin
PUG aprobat pentru Li3 si se reglementeaza la articolul 5 — amplasarea cladirilor fata de
aliniament, respective adancimea benzii de construibilitate si la articolul 6 — amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;

> M1 - subzona mixti destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor. In
urma sedintei de Comisie tehnica de amenajare a teritoriului din data de 06.12.2023, avand
procesul verbal nr.77797/06.12.2023, membrii_comisiei tehnice au propus, in unanimitate,
eliminarea drumului prezumptiv atat din zona de studiu céat si de pe parcelele ce au generat
PUZ;

» T1-subzona transporturilor rutiere.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;

- locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter;

- gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu confort ridicat,
indiferent de marime)

- spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu
confort ridicat, indiferent de marime)

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- locuri de joaca pentru copii;

- spatii pentru sport si recreere

- mobilier urban;

- spatii libere pietonale;

- servicii de intretinere auto - spalatorie si birou administrativ

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- anexe gospodaresti/garaje cu Sd totala maxim 100mp/unitate locativa, care nu produc murdarie.



ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de
alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

- curétatorii chimice; - depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitai mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjiile publice;

- autobaze si statii de intrefinere auto;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile invecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

- anexe gospodaresti

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
-dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului)

-front minim pentru locuinte izolate - 12.00m;

-suprafata minima pentru locuinte izolate — 300.00 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
- retragerea fata de aliniament va fi de minim 3.00 m

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:

se poate construi in regim izolat, astfel:

Distanta minima admisibila in baza prezentului regulament intre o constructie si o limita de proprietate
laterala este de 3,00 m, masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate
inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului, iar fata de cealalta laterala distanta minima este
de 2,00 m cand sunt practicate ferestre cu vedere si 1,00m cand nu sunt practicate ferestre cu vedere.

Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitari de maxim 0,16 cm. Se considera ferestre fara vedere
ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod
permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor,
bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de 2,0 m.

Pentru anexele gospodaresti parter cu Hmax streasina /comitd de max.3,00 m care nu produc
dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate si amplasarea la minim 1,00 m de limitele laterale si
posterioare daca nu sunt practicate ferestre de vedere si 2,00 metri daca sunt practicate ferestre de vedere.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusive jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de
zapada. In zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii spre
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trotuar cu conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijare in canalizarea pluviala si
montarii parazapezilor.In toate cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatati nr. 119/2014, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Distanta minima admisibila in baza prezentului regulament infre o constructie si limita de proprietate
posterioara, pentru constructiile principale este de minim 5,0 m, pentru anexe gospodéresti este de 1,0 m,
masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si
partea cea mai apropiata a zidului. Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre
cu vedere. Se considera ferestre fara vedere ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate
din materiale care nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu
vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar , potrivit
Codului Civil, va fide 2,0 m..

- In toate cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului s&natatii nr. 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se
vor respecta: cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, inclusiv privind
amplasarea in vecinatatea funcfiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile
Noului Cod Civil; cerintele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fata de
drumurile publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire
pe zona rezervata lucrarilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strézilor (cu exceptfia lucrarilor privind
drumurile si infrastructura edilitard de interes public), criteriile de stabilire a distantelor fata de limite
laterale/posterioare ale parcelelor, conform pet. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Pentru amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceiasi parceld, intre fatadele inspre care sunt
orientate camere de locuit distanta va fi egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte masuratd in punctul cel mai
inalt fata de teren dar nu mai putin de 6,0m; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3,00 m in
cazul in care niciuna dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activitati
ce necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:

- accesul se va face din T1-9(nr. cadastral 50142) drum de utilitate privata, deschis circulatiei publicului,
este administrat de persoanele fizice ce il au in proprietate. In cazul donarii acestuia catre Municipiul Caracal,
aceasta se va face numai dupa echiparea lui cu refele edilitare si dupa realizarea suprastrucurii rutiere si
pietonale cu beton asfaltic/beton ciment.

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisa daca se
asigura acces carosabil la_drumuri publice sau un drum deschis circulatiei publicului, in mod direct sau prin
servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei; accesul carosabil va
corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu si protectia civild, potrivit caracteristicilor constructiilor si
utilizérilor functionale; autorizarea este permisa dacé se asigurd accesuri pietonale dintr-un drum public sau un
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drum_deschis_circulatiei_publicului: accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap /
dizabilitati locomotorii;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatjilor publice; pentru constructile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in
propria parcela.

Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita
desfasurata pana la 120 mp

-cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita
desfasurata peste 120 mp.
-La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- RH max. propus= P+2; H max. corisad = +10,00 m; H max. coam& = +15,00 m., conditionat ca
in&ltimea cladirilor in planul fatadei sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente i nici inéltimea maxima admisa
in unitatile de referintd adiacente, cu exceptja instalatjilor tehnice;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

-este inferzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice care creaza o imagine
inadecvata locului.

-sunt interzise mansardele false.

- este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor de interior la exterior.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare; se va asigura in mod special evacuarea rapida
si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviala. Este obligatoriu sa se
asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+2) pe platforme
organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor. Este obligatorie amplasarea
noilor retele in subteran.

Conditii generale privind asigurarea utilitatilor: Autorizarea lucrarilor de constructii este permisa
numai dacé exista posibilitatea racordarii la retelele existente de apd, canalizare si energie electrica. Se vor
respecta prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la retele edilitare existente si realizarea
de retele edilitare (extinderea/ prelungirea/ marirea capacitatii refelelor publice existente sau construirea de refele
noi) prin grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitafi vor
respecta prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuala a acestora, si
conditiile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de retele, lucrérile de mérire a capacitatii ori noile refele
construite, indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele si extinderea
retelelor existente se vor realiza in subteran. Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale
evacuate in refeaua publicd de canalizare. Se va asigura evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticalda spre canalizarea pluviala. Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a
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deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiend si sénatate stabilite prin Ord. MS
Nr.119/2014, cu modificari si completari. Se va urmari asigurarea colectarii selective a deseurilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor
dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

-Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre
spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac cu inalfimea minima de 30 cm si
maxima de 60 cm si 0 parte transparentd, realizata din grilaj metalic, lemn sau un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

-Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu inaltimea maxima de
2,20.

-Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

-Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Indicatori urbanistici, subzona Li3c

- POT maxim = 30%;

- CUT maxim pentru inaltimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren
- Rhmax = P+2

- H max cornisa = 10.00 m

- H max coama = 15.00m

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale in regim de construire continuu sau discontinuu;

- locuinte cu partiu special care includ spatji pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentjale;

- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;

- parcaje la sol;

- spatii verzi amenajate;

- plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
- spatii libere pietonale

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a parcajelor si a sistemului de colectare a
gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 536/1997; suprafata
de teren

- amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza
numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii.



- Anexe ale locuintelor: anexe, gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, bucatarie de vara
efc), adaposturi pentru maxim 5 animale de casa, anexe de agrement (piscina, chiosc etc) in suprafata totala
construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa; sere de maxim 250 mp; anexele locuintelor nu vor fi
amplasate spre strada;

- se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- Se admite conversia locuintelor in alte functiuni permise in zona

Functiunile altele decat locuirea sunt permise numai daca nu se incadreaza in urmatoarele cazuri:

-functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 2200, producand
dezagremente, la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate

-functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de
locuit la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate

-sa nu aiba program muzical si sa nu utilizeze instalatii de sonorizare in spatii deschise

Alte utilizari decat locuirea individuala, admise in zona:

- institutii, servicii i echipamente publice de nivel orasenesc si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii i alte servicii profesionale, birouri (vezi conditile de mai
jos);

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatji politice, profesionale efc.;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, birouri, activitati manufacturiere compatibile cu
locuirea 32 , spatii de intretinere corporala si recreere in spatii acoperite cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 250 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, s& nu atragad mai mult de 10 autoturisme
concomitent33 si sa nu incalce conditiile generale cuprinse la acest articol referitor la amplasarea constructiilor
cu alte functiuni

- pentru functiuni comerciale, servicii profesionale si birouri cu suprafete intre 250 mp si 600 mp ACD,
care indeplinesc celelalte conditii de mai sus detalierea amplasarii se va face intr-o documentatje PUD;

- se admit spatii (Acd maxim 600 mp) de mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului si
depozitare de mici dimensiuni avand spatiile pentru birouri orientate spre circulatia publica, care indeplinesc
celelalte conditii de mai sus cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatji PUD

- se admit hoteluri cu maxim 50 locuri de cazare cu conditia ca spatiile de alimentatie publica aferente sa
nu aiba program peste orele orele 2200 si detalierea reglementarii sa se faca prin PUD.

- Se admit spatii inchise pentru spectacole, recreere sau sport pentru maxim 100 utilizatori concomitent;

- lacasuri de cult

- se admit localuri de alimentatie publica cu respectarea conditiilor restaurante, baruri, cofetarii, cafenele,
discoteci efc.;

- se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacitate de maxim trei posturi care nu includ
activitati cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit (tinichigerie, vopsitorie etc)

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru activitatea proprie;
amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, pe imprejmuirea de la strada sau pe fatada
cladirii, la minim 5,00 m de limita proprietatilor invecinate

-sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de localuri de
alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice

- amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai
la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de
invatamant pentru minori

- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor
amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori

Pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrala a spatiilor de parcare si manevre auto in
incinta.

Toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlat.



ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- Orice functiuni care nu pot asigura spatiile de parcare si manevra auto conform capitolului 2.7.1.
Parcaje, precum si suprafata de spatii verzi minima normata pentru functiunea respectiva, potrivit prezentului
regulament (in cazul in care prezentul regulament nu include conditi exprese se vor aplica prevederile
Regulamentului General de Urbanism sau altor reglementari specifice)

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de intretinere auto cu mai mult de trei posturi

- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe

parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $! CONFIGURARE ACLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC!I ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- parcela este considerata construibila daca are un front la strada de minim 12.00 m.

-suprafata minima a parcelei 250 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
- retragerea fata de aliniament va fi de minim 3.00 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:

-Distanta minima admisibila in baza prezentului regulament intre o constructie si limita de proprietate
laterala este de minim 3,00 m, masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate
inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului si fata de cealalta laterala distanta minima este
de 2,00 m (ferestre cu vedere si 1,00m fara ferestre. Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitari de maxim
0,16 cm. Distanta minima de 1,00m se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se
considera ferestre fara vedere ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale
care nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si
in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de
2,0m.

Pentru anexele gospodaresti parter cu Hmax streasina /cornitd de max.3,00 m care nu produc
dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate si amplasarea la minim 1,00 m de limitele laterale si
posterioare daca nu sunt practicate ferestre de vedere si 2,00 metri daca sunt prcticate ferestre de vedere.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusive jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de
zapada. In zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii spre
trotuar cu conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijare in canalizarea pluviala si
montarii parazapezilor.In toate cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si sanétate publica privind
mediul de viata al populafiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Retragerea fatd de limita posterioara este de minim 2,00 m. Pentru anexele gospodaresti parter cu
Hmax

streasina /cornitd de max.3,00 m care nu produc dezagremente se admite iesirea din banda de
construibilitate si amplasarea la minim 1,00 m de limitele posterioare daca nu sunt practicate ferestre de vedere
si 2,00 metri daca sunt practicate ferestre de vedere.

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se
vor respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile si completérile ulterioare, inclusiv privind
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amplasarea in vecinatatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea condifiifor de insorire; prevederile
Noului Cod Civil; cerintele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fafé de
drumurile publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire
pe zona rezervatd lucrarilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strézilor (cu exceptia lucrarilor privind
drumurile si infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilire a distantelor fatd de limite
laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceiasi parceld, intre fatadele inspre care sunt
orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai
inalt fatd de teren dar nu mai putin de 6,0m; distanta se poate reduce la jumétate, dar nu mai putin de 3,00 m in
cazul in care niciuna dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activitati
ce necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:

- accesul se va face din T1-10 drum de utilitate privata, deschis circulatiei publicului, este administrat de
persoanele fizice ce il au in proprietate. In cazul donarii acestuia catre Municipiul Caracal, aceasta se va face
numai dupa echiparea lui cu retele edilitare si dupa realizarea suprastrucurii rutiere si pietonale cu beton
asfaltic/beton ciment.

- Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisa daca se
asigura acces carosabil la drumuri publice sau un drum deschis circulatiei publicului, in mod direct sau prin
servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei; accesul carosabil va
corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu si protectia civild, potrivit caracteristicilor constructiilor si
utilizérilor functionale; autorizarea este permisa daca se asigura accesuri pietonale dintr-un drum public sau un
drum_deschis circulatiei publicului: accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap /
dizabilitati locomotorii;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in
propria parcela.

-Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum
urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita
desfasurata panala 120 mp
- cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata
construita desfasurata peste 120 mp
- cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pana la 100 mp pentru locuinte
semicolective si colective;
- cate doua locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100 mp pentru locuinte
semicolective si colective;
-La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru
vizitatori.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
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- RH max. propus= P+2; H max. cornisd = +10,00 m; H max. coam& = +15,00 m., conditionat ca
inaltimea cladirilor in planul fatadei sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente si nici inélfimea maxima admisa
in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatjilor tehnice;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu cl&dirile invecinate,

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitectura cu cladirea
principala;

- se recomanda corelarea volumului constructiilor noi cu al celor existente pe parcelele adiacente

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitdi de functiuni si exprimari
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizérii unor ansambluri compozitionale care sa {ind seama de rolul
social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei $i de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relaji de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functjunii i va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;

- Este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori
naturale ale materialelor. Culorile de contrast nu vor ocupa mai mult de 20% din fiecare fatada.

- Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori.

- Este interzisa utilizarea materialelor de interior la exterior (exemplu: gresia ceramica).

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare; se va asigura in mod special evacuarea
rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala spre canalizarea pluviala. Este obligatoriu sa se
asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+2) pe platforme
organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor. Este obligatorie amplasarea
noilor retele in subteran.

Conditii generale privind asigurarea utilitatilor: Autorizarea lucrérilor de constructii este permisa
numai daca exista posibilitatea racordarii la refelele existente de apd, canalizare si energie electrica. Se vor
respecta prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente si realizarea
de retele edilitare (extinderea/ prelungirea/ mérirea capacitatii retelelor publice existente sau construirea de retele
noi) prin grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitati vor
respecta prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuala a acestora, Si
conditiile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrérile de maérire a capacitatii ori noile refele
construite, indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de servitute publica. Noile refele si extinderea
refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale
evacuate in reteaua publicd de canalizare. Se va asigura evacuarea rapidd si evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a
deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiena si sanatate stabilite prin Ord. MS
Nr.119/2014, cu modificari si completari. Se va urmari asigurarea colectarii selective a degeurilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

Spatiile verzi si cele amenajate vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor. Suprafetele libere
neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp si tratate
peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA
- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.
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- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune similara)
fara a depasi inaltimea maxima de 2.00m

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATERENULUI

Indicatori urbanistici, subzona M1c pentru parcela destinata exclusiv serviciilor (comert si
depozitare)

- POT maxim = 35%;

- CUT maxim pentru inaltimi P+2= 1.05mp ADC /mp teren

- Rh max = P+2

- H max comnisa = 10.00 m

- H max coama = 15.00m

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-circulatie pietonala si carosabila;

-constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

-constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere si pe cale fixa
legate de transportul in comun;

-conducte de alimentare cu apd si canalizare, conducte de gaze, retele de termoficare, electrice,
telecomunicatii;

-pentru realizarea lucrarilor tehnico-edilitare se vor prevedea masuri de protectie adaptate profilului
existent;

-parcaje;

-spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;

-piste de biciclete;

-fasii plantate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
- s& nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor sau care modificd echilibrul panzei subterane;

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oric&ror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE ACLADIRILOR

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
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— Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructji-reparatji, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de
circulatie, incarcare si intoarcere

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
-inéltimea cladirilor in planul fatadei sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- T1-9 - nr. cadastral 50142- drum de utilitate privata, deschis circulatiei publicului, este administrat de
persoanele fizice ce il au in proprietate. In cazul donarii acestuia catre Municipiul Caracal, aceasta se va face
numai dupa echiparea lui cu retele edilitare si dupa realizarea suprastrucurii rutiere si pietonale cu beton
asfaltic/beton ciment.

- T1-10 -drum de utilitate privata, deschis circulatiei publicului, este administrat de persoanele fizice ce
il au in proprietate. In cazul donarii acestuia catre Municipiul Caracal, aceasta se va face numai dupa echiparea
lui cu retele edilitare si dupé realizarea suprastrucurii rutiere si pietonale cu beton asfaltic/beton ciment.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp si tratate peisagistic

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri,
numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

- imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm inéltime;

- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;

- imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii funcfionale care necesita o protectie
speciala;

- Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;

- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parceleisau vor fi glisante in planul
imprejmuirii.

SECTIUNEA il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATERENULUI
Indicatori urbanistici, subzona T1-9, T1-10

- POT maxim = 20%;

-CUT maxim=0.5

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
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- locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;

- locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter;

- gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu confort ridicat,
indiferent de marime)

- spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu
confort ridicat, indiferent de marime)

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- locuri de joaca pentru copii;

- spatii pentru sport si recreere

- mobilier urban;

- spatji libere pietonale;

- orice alte functiuni stabilite prin PUZ

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- anexe gospodaresti in suprafatd de max.100 mp/unitate locativa, cladiri de mici dimensiuni destinate
pentru gararea a 1-2 masini, depozitare casnica (magazii, soproane), bucatarii de vara, adapostul animalelor de
paza si companie (numarul maxim de animale de paza si companie permis in zona de locuit se aproba prin
hotarare de catre consiliul local) , agrement: umbrare, pergole, chioscuri (filigorii), sere de agrement, piscine si
alte asemenea, de regula parter, realizate pe o parceld, independent de cladirea principala.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de
alimentatie publica, depozite de marfd, ateliere de reparatii efc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scérilor etc.;

- curatatorii chimice; - depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane,

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si statji de intretinere auto;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

- anexe gospodaresti altele decat cele de la art.2

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
-dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului)
-front minim pentru locuinte izolate - 12.00 m;
-suprafata minima pentru locuinte izolate — 300.00 mp.
-Raport intre inaltimea si adancimea parcelei cel putin egal maxim 1/5

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

-Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului strézii si
in conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fata de aliniament. Pe strazile pe care regula este amplasarea refrasa
de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau
regula calcanului. Retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la aliniament. Banda de construibilitate are o
adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor; o eventuald extindere a benzii de construibilitate se poate
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admite numai in cazul justificdrii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studii de volumetrie in relatie cu
vecinatatile.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:

-Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3.
Amplasarea fatd de limitele laterale si fata de limita posterioard; Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe
una dintre limitele laterale de proprietate, fac exceptie: cazurile in care in banda de construibilitate exista, la data
aprobarii prezentului regulament, constructii legal executate pe imita de proprietate — in aceste cazuri este
obligatorie alipirea la calcan pentru constructii cu functiuni similare; cazul in care exista un proiect de cuplare pe
calcan pentru o constructie cu functiune similara. In cazul in care se admite amplasarea la calcan, cladirea se va
retrage fata de cealaltd limita laterald cu minim 3,0 metri. Pentru constructiile izolate retragerile minime admise
vor fi. fatd de una dintre limitele laterale : 3,00 metri (distanta minima determinata de necesitatea realizarii
accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurdrii locului/ locurilor de parcare); fata de
cealalts limita se poate admite o retragere minima, n cazu zidurilor fara ferestre cu vedere, de 1,0 m (masurati la
rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea
mai apropiaté a zidului) si 2,0 metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor. Picatura streasinei trebuie s@ cada obligatoriu in curtea proprie;
distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv jgheaburi) si imprejmuirea spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi
montate obligatoriu opritori de z8pada. Pentru alte functiuni decat locuintele, retragerile minime laterale vor fi de
4,0 metri. Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil. Retragerie minimale inscrise mai
sus se vor majora dupa caz potrivit cerintelor sanitare sau de securitate la incediu.

-retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inalimea la comnige masurata
in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Pentru anexele gospodaresti se admit si
prevederile Codului Civil

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se
vor respecta: cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile si completérile ulterioare, inclusiv privind
amplasarea in vecindtatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile
Noului Cod Civil; cerintele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fafé de
drumurile publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificérile si completarile ufterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire
pe zona rezervata lucrarilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strézilor (cu exceptia lucrérilor privind
drumurile si infrastructura edilitard de interes public); criterile de stabilire a distantelor fata de limite
laterale/posterioare ale parcelelor, conform pet. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei
mai Tnalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la
jumatate, in cazul in care niciuna dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate
altor activitati care necesita lumind naturald sau in cazuri stabilite prin PUZ.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII St ACCESE:

- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatje publica in mod direct sau, in cazul
utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;

-acces carosabil la drumurile publice de minim 3.50 m (minim 3.80 m in cazul functiunilor pentru care
legislatia in vigoare stabileste necesitatea asigurarii mijloacelor de stingere a incendiului in incinta) in mod direct,
prin servitute de trecere (pentru grupuri de mai putin de 4 locuinte individuale) sau strazi private (drumuri in
proprietate) — caz in care intervine obligativitatea reglementarii ca la orice circulatie publica sau asimilabila
circulatiei publice prin documentatie de urbanism.
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Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisa daca se
asigurd acces carosabil la_drumuri publice, in mod direct sau prin Servitute reglementata urbanistic prin
PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la
incendiu si protectia civild, potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizérilor functionale; autorizarea este permisa
dacéa se asigura accesuri pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor
cu handicap / dizabilitéti locomotorii;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz

public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in
propria parcela.

- statjonarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public, deci in
afara circulatjilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.

- Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:cate un loc de
parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana la 120 mp - cate doua locuri de
parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata peste 120 mp

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- indltime maxima admisibila |a cornise 10,00 metri (P+2); se admite suplimentarea cu unul sau doua
niveluri dupa cum urmeaza:

- se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

- cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor

- In cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inéltime, dacé
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parcela;
daca regimul diferd cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson
prelungind in&ltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente;

- inaltimea maxima la coama: 15,0 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

-este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice care creaza o imagine
inadecvata locului.

-sunt interzise mansardele false.

- este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor de interior la exterior

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluviala;

-Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru
cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a
deseurilor

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran

Conditii generale privind asigurarea utilitatilor: Autorizarea lucrarilor de constructii este permisa
numai daca exista posibilitatea racordarii la refelele existente de apd, canalizare si energie electrica. Se vor
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respecta prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente si realizarea
de retele edilitare (extinderea/ prelungirea/ mérirea capacitatii retelelor publice existente sau construirea de refele
noi) prin grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de retele de utilitati vor
respecta prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, Si
conditiile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de retele, lucrérile de marire a capacitatii ori noile refele
construite, indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele si extinderea
refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va urméri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale
evacuate in reteaua publicd de canalizare. Se va asigura evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticald spre canalizarea pluviala. Este obligatoriu s& se asigure un sistem de colectare a
deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiené si sénétate stabilite prin Ord. MS
Nr.119/2014, cu modificéri si completari. Se va urmdri asigurarea colectérii selective a deseurilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor
dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii -

-Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100
mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului -

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

-daca reglementarile privind unitéjle teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre
spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac cu in&ltimea minima de 30 cm si
maxima de 60 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic, lemn sau un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

-catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu inaltimea maxima de
2,20.

-se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componen{a imprejmurilor
orientate spre spatjul public (garduri prefabricate din beton).

-portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea inalfimea de maxim1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m i o parte
transparenta dublata de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri
sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate caterase pentru restaurante, cafenele efc.

- Pentru locuinte si alte functiuni decat cele de mai sus precum si pentru limitelaterale si posterioare vezi
capitolul 2.7.3. Imprejmuiri

- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente(cu functiune similara) fara
a depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul2.7.3. Imprejmuiri

Indicatori urbanistici, subzona Li3-2

- POT maxim = 30%;

- CUT maxim pentru inaltimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren
- Rh max = P+2

- H max cornisa = 10.00 m

- H max coama = 15.00m
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HCL nr. 03. din 30.01.2014;

In urma sedintei de Comisie tehnici de amenajare a teritoriului din data de 06.12.2023, avand procesul
verbal nr.77797/06.12.2023, membrii comisiei tehnice au propus, in unanimitate, eliminarea drumului

prezumptiv atat din zona de studiu cat si de pe parcelele ce au generat PUZ;
Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

Intocmit,
Arh.urb. Angela Busca— -
/'IIF COME/?
'(v(o‘ﬁq%a g )/0/
RS
-Lﬂ“s\f:eji
43 1
)RC“\:F" & (‘):I_."l

in urma sedintei de Comisie tehnica de amenajare a teritoriului din data de 06.12.2023, avand procesul
verbal nr.77797/06.12.2023, membrii comisiei tehnice au propus, in unanimitate, eliminarea drumului
prezumptiv atat din zona de studiu cét si de pe parcelele ce au generat PUZ;

Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
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Nr. 6508 /05.02.2019

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI iN ETAPA
PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE A DOCUMENTATIEI

DE URBANISM PLAN URBANISTIC ZONAL SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT ACESTUIA PENTRU

“LOCUINTA PARTER, GARAJ AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN
PE STRADA DECEBAL. NR. 148D, MUNICIPIULUI CARACAL. JUDETUL OLT”

Conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010, al Ministerului Dezvoltdrii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificarile si
completarile ulterioare, si Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Caracal nr.17/2012 privind
aprobarea Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism in municipiul Caracal, a fost informat si
consultat a publicului cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia pentru investitia “Locuin{a Parter, garaj
auto si imprejmuire teren pe Strada Decebal, Nr. 148D, Municipiului Caracal, Judetul Olt”, initiator:
Centea Ionel Daniel, elaborator: S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L. - specialist RUR
carh. urb. Angela Busca.

Implicarea publicului in etapa pregititoare s-a realizat astfel:

Initiatorul a adus la cunostintd publicului intentia de elaborare a PUZ si obiectivele acestuia prin:

- Anunt afisat la locul realizarii investitiei:

S
1

7







- Anuntul de intentie a avut urméatorul continut:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL,
DATA ANUNTULUT 21.01.2019

RN
INTENTIE DE EL ABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL §1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISA AFERENT ACESTULL PENTIRU
“LOCUINTA PARTER. GARAJ AUTO SIIMPREJMUIRE TEREN PE STRADA DECEBAL. NR. 143D,
MUINICIPIVLUT CARACAL. JUDETVL OLT™
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DMTIATOR: CENTEAIOMEL D.\.\'!El
FLABORATOR: .. ANGELA BUSCA ARCHITEC TURE SRL..caxis. Urb. fRUR) ANGELA BUSCA

PUBLICTL
ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATI §2 PROPUNERI
privind intentia de elaborare a Planalui Urbanistic Zonal < 2 Regulamensului Local de Urbanism afferest:
“LOCUINTA PARTER, GARAJ AUTO SI DMPREMUIRE TEREN PE STRADA DECEBAL. ¥R 148D.
MUNICIPIULUL CARACAL. JUDETUL OLT™

in perioada 21.91.2019-0492 2019
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La sediul institutiei nu s-au prezentat persoane pentru a solicita informatii despre prevederile

documentatiei de urbanism.
In perioada informirii si consultarii publicului nu au fost inregistrare din partea publicului

observatii sau alte puncte de vedere referitoare la intentia de elaborare a Plan Urbanistic Zonal §i
Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia pentru “Locuinta Parter, garaj auto si
imprejmuire teren pe Strada Decebal, Nr. 148D, Municipiului Caracal, Judetul OIlt”, initiator Centea

Ionel Daniel.

RESPONSABIL CU INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI
M:M\(/

ARH. NEAGU ISSABELA GIORGIANA

4/4



Nr. 17999 din 17.03.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSUL:I‘ARII PUBLICULUI PRIVITOR LA IMPLICAREA
PUBLICULUI IN ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR DOCUMENTATIEI DE

URBANISM PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT ACESTUIA IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIE] ..PARCELAREA A

IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEI NR. 175 SI NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE

LOCUINTE, PRECUM SI REALIZAREA LOCUINTEI ST ANEXA GOSPODAREASCA PE
STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT”

Conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010, al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
si Hotararii Consiliutui Local al municipiului Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism in municipiul Caracal, a fost informat si consultat publicul cu privire la elaborarea documentatiei
de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent in vederea realizarii
investitiei ,,Parcelare a imobilelor situate pe strada Craiovei nr. 175 i nr. 177 pentru construire locuinfe,
precum si realizared locuinfei si anexd gospoddreascd pe strada Decebal nr. 148D, in municipiul Caracal,
jud. OIlt”, beneficiari: Medinfu Constantin Teodor, Medinfu lonica Citilina, Centea Ionel Daniel,
elaborator SC ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SRL, coordinator: arh. urb. Buscd Angela Cristina,

astfel:

1.Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor
Informarea si consultarea publicului cu privire la propuncrile de PUZ s-a ficut inainte de
transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, prin urmatoarele activitati: -
. S-a publicat pe propria pagina de internet anuntul cu privire la posibilitatea, modul si
perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si transmite observatii la sediul autoritatii
publice competente pentru aprobarea PUZ. De asemenea au fost puse la dispozifia publicului spre
consultare documentele aferente propunerilor PUZ, inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-

un limbaj nonethnic




e Au fost identificati si notificafi proprietarii ale cdror imobile sunt invecinate §i existi
posibilitatea de a se considera afectati de propunerile PUZ. Cu adresele, transmise cu confirmare de
primire, nr. 13280/23.02.2022 au fost notificate persoanele ce detin proprietdti invecinate privind
consultarea asupra propunerilor preliminare Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent in vederea realizarii investitiei ,,Parcelare a imobilelor situate pe strada Craiovei nr. 175 si nr.
177 pentru construire locuinfe, precum si realizarea locuintei si anexd gospoddreascd pe strada
Decebal nr. 148D, in municipiul Caracal, jud. Olt, respectiv:

NUME ADRESA PROPRIETATII
DRAGOMIR VERGICA Strada CRAIOVEI, nr. 137
MANEA ADRIAN Strada CRAIOVEI, nr. 139
MIEILA GHEORGHE Strada CRAIOVEI, nr. 141
MAROLA C. TEODOR Strada CRAIOVEI, nr. 143
POPESCU PARASCHIVA Strada CRAIOVEI, nr. 143A
BADESCU IL CONSTANTIN Strada CRAIOVEL, nr. 145
MITRACHE F. DANIEL-CONSTANTIN  Strada CRAIOVEI, nr. 147
BANICA ANISOARA Strada CRAIOVEI, nr. 147
MITRACHE D RODICA-CARMEN Strada CRAIOVEI, nr. 147
MITRACHE D RODICA-CARMEN Strada CRAIOVEI, nr. 1478
DINU | COSTINEL LUCIAN Strada CRAIOVEI, nr. 149
FLOREA CATALIN Strada CRAIOVEI, nr. 151
SOCIETATEA NATIONALA PLAFAR SA  Strada CRAIOVEL, nr. 153
MUNTEANU V. DANIEL-CRISTIAN Strada CRAIOVEI, nr. 153A
DEGERATU JULIAN Strada CRAIOVEIL, nr. 155
COMBEI! {. IONUT-CATALIN Strada CRAIOVE, nr. 157
STIRBU SORIN MIRCEA Strada CRAIOVEI, nr. 159
DOBROMIR N TOMA Strada CRAIOVEI, nr. 159A
DOBRIN DOINA Strada CRAIOVEI, nr. 161
BOERU FLORIN Strada CRAIOVEI, nr. 161A
VOINEA JEANA Strada CRAIOVEI, nr. 163
SAVA FLORIN Strada CRAIOVEI, nr. 165
CILIANU NELU Strada CRAIOVEI, nr. 165A
LUNGU MARIA Strada CRAIOVEI, nr. 167
DINCA GHEORGHE Strada CRAIOVEI, nr. 169
PATRU ELENA-LIGIA Strada CRAIOVEI, nr. 171
BRULEA GHIORGHITA Strada CRAIOVEI, nr. 173
MEDINTU CONSTANTIN- TEODOR Strada CRAIOVEI, nr. 175
NICOLAE CRISTIAN-CIPRIAN Strada CRAIOVEI, nr. 175
MEDINTU CONSTANTIN- TEODOR Strada CRAIOVEI, nr. 177
MEDINTU CONSTANTIN- TEODOR Strada CRAIOVEIL, nr. 177A
ILIE C GHEORGHITA Strada CRAIOVEI, nr. 179
CIUCA A CONSTANTIN Strada CRAIOVEI, nr. 181
MACESANU MARIN-STEFAN Strada CRAIOVEI, nr. 183
COLTAN MARIANA Strada CRAIOVEI, nr. 185
CIOBANU IOAN Strada CRAIOVEI, nr. 187
MIEILA P IOANA Strada CRAIOVEI, nr. 189
GLISCA I. MARIAN-OVIDIU Strada CRAIOVEI, nr. 191
GLISCA IOAN Strada CRAIOVEL, nr. 193
OLTEANU P. NICOLAE Strada CRAIOVEL nr. 195



DADE ILIE
STANCIOI E MARIUS-EMIL
COMBEI M. ION

COMBEI I. IONUT-CATALIN
UTA GHEORGHE

UTA DANJELA- ELISABETA
VIRJOGHE ION

MARGHIDAN CRISTINEL NICU
DIMIAN CONSTANTIN

CINCA SORIN ALEXANDRU
MITRU MADALIN

MACESANU STEFANIA

STAN TITINA

POPESCU D GEORGE
BOGDAN SORIN MARIUS
DEGERATU FL. STEFANIA- RODICA
STAN TITINA

ALEXANDRU SORIN

VELEA CONSTANTIN
CIRLOBAN S. DANUT

RADU I ION

OPREA ELVIRA-NICOLETA
IONESCU MARIAN
SMARANDACHE DITA
NEACSU DUMITRU

BADEA PETRE ;,'

PAUN CATALIN-FLORIN

PAUN TEODORIDORU

NEAGU SANDU-ALIN
DOLDUREA CONSTANTIN
PATRU DUMITRU

TEPELIGA FLOREA

MILITARU NICOLAE

MILITARU TATIANA

NEDA PAUL

GRAMNEA EMIL

CIRLEA GHEORGHE
COSTACHE GH. ALEXANDRINA
MINCA CONSTANTIN BOGDAN
BADESCU M MARIN

GLISCA M SANDEL MARIAN
GLISCA I0AN

STROESCU ANA

DUMITRESCU MARES-NICOLAE
LIA LUCIAN

SPINU GHEORGHE
DRAGOMIR GHEORGHE
DRAGOMIR FLORENTINA
LUPAN C. GEANI

Strada CRAIOVEI, nr. 197
Strada CRAIOVEI, nr. 199
Strada DECEBAL, nr. 114A
Strada DECEBAL, nr. 1148
Strada DECEBAL, nr. 116
Strada DECEBAL, nr. 116A
Strada DECEBAL, nr. 118
Strada DECEBAL, nr. 120
Strada DECEBAL, nr. 122
Strada DECEBAL, nr. 124
Strada DECEBAL, nr. 126
Strada DECEBAL, nr. 128
Strada DECEBAL, nr. 130
Strada DECEBAL, nr. 132
Strada DECEBAL, nr. 134
Strada DECEBAL, nr. 134A
Strada DECEBAL, nr. 136
Strada DECEBAL, nr. 138
Strada DECEBAL, nr. 140
Strada DECEBAL, nr. 140B
Strada DECEBAL, nr. 142
Strada DECEBAL, nr. 144
Strada DECEBAL, nr. 146
Strada DECEBAL, nr. 148
Strada DECEBAL, nr. 150
Strada DECEBAL, nr. 152
Strada DECEBAL, nr. 154
Strada DECEBAL, nr. 156
Strada DECEBAL, nr. 158
Strada DECEBAL, nr. 160
Strada DECEBAL, nr. 162
Strada DECEBAL, nr. 164
Strada DECEBAL, nr. 166
Strada DECEBAL, nr. 168
Strada DECEBAL, nr. 170
Strada DECEBAL, nr. 172
Strada DECEBAI;, nr. 172A
Strada DECEBAL, nr. 174A
Strada DECEBAL, nr. 176
Strada DECEBAL, nr. 178
Strada DECEBAL, nr. 180
Strada DECEBAL, nr. 180A
Strada DECEBAL, nr. 1808
Strada ELENA DOAMNA, nr. 27
Strada ELENA DOAMNA, nr. 27
Strada ELENA DOAMNA, nr. 27
Strada ELENA DOAMNA, nr. 29
Strada ELENA DOAMNA, nr. 29A
Strada ELENA DOAMNA, nr. 31



CANETA RAZVAN-MIHAI Strada ELENA DOAMNA, nr. 31A

SOCOL ELENA Strada ELENA DOAMNA, nr. 33
BALUTA T ADRIANA Strada ELENA DOAMNA, nr. 35
BUZATU CONSTANTIN Strada ELENA DOAMNA, nr. 37

Strada ELENA DOAMNA, nr. 39
Strada ELENA DOAMNA, nr. 41

NITU FLORENTIN MADALIN
CAZACU C. TUDOR

IVANUS ANA Strada ELENA DOAMNA, nr. 43
TUTU MARIUS CATALIN Strada DECEBAL, nr. 148A
STINGA DUMITRU Strada DECEBAL, nr. 1488
NEAGU LUCIAN Strada DECEBAL, nr. 148C
CENTEA IONEL DANIEL Strada DECEBAL, nr. 148D
SAVU VIRGIL GEORGE Strada DECEBAL, nr. 148E
BUZATU CONSTANTIN Strada DECEBAL, nr. 148G
DIACONU ELENA Strada DECEBAL, nr. 148H
STINGA DUMITRU Strada DECEBAL, nr. 148H
CENTEA IONEL DANIEL Strada DECEBAL, nr. 148]
SAVU VIRGIL GEORGE Strada DECEBAL, nr. 148)
NEAGU LUCIAN Strada DECEBAL, nr. 148)
CIOBANU DUMITRU-ADRIAN Strada DECEBAL, nr. 148J

Strada DECEBAL, nr. 148!}
Strada DECEBAL, nr. 148K

BUTOI V CONSTANTIN
HAITA CRISTIAN FLORIN

Anuntul a avut urmitorul cuprins:

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
PLAN URBANISTIC ZONAL §1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
in vederea realiziell investitiel PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEI NR. 175 SI NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE
mmmwsmmmsmwmmmm 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL,

Inifintor:dna. Modintu logica Cataling, dI, Medintu Constantin Teodor st &l Tonel Denlel
Elsborator: SC ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SRL; RUR: c.arh.urb. Angels Busca (DzGs)
PUBLICULESYE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATI
o supra documentatie PUZ disponibilh I scdiul Primiirici Municipiului Carecal din Pisja Victorici or 10,
wwmmanmem-um
- socpuncs Informayil « Etgpa de documentare si elaborare a smdillor de findamentare
- sectiunes Informagli PUZ/PUD « Etapa elaborinil propunertior ce vor fl supuse procesulul de ovizure
o in pevioads 24,022022 - 10,03.2022 intre orcle 9:00 + 13:00 (zile tucrbioars)
PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA:
« latilain cu beneticiand si proicctzntul documentajici de ubaaisn ideatificares intereselor mutuals, organieate b sediul Primiriei Municipiului Carecol o
prrioada’tius 24.02.2012 - 10.02.2022, intre orede 9:06 - 13:60 Boest sems, 8¢ Vo transitite solicithei cbtre Priméria Municipialui Carecnl de cltre publice] intorosat
Observafille-yor i transenise si'sas depase |s sedial Primiriei Municipiuhi Caracal, Str. Pista Victorici Ry, 10, Gliyes Registraturs, prin fax: (1249)517516 sea prin e-mail ks
whwwawﬁ-pmam.mwwﬁ-hmmm%ﬁdu 10(ufiyier dia curtes
imecioart) §i ls sdresa corneniats de persosta care o Micwt obwervafia, In perioads (15 zile v lo finatizarcs pevioadel de consubiare) 10.03.2022 -24.03.2022
Persoana resppasabild cu Informares §i consultorea publiculai:Cormpertiment Sistern Informational Geogralic, Nomenclaturz Siradala, Maria Giorgiama Pirlogea.
mﬂ s codvul BMC, Pists Victorii ae.10, o (0249)517516, tek: (0249)511386/51 1384 imtorior 132, cnnilofficeorinarhenrscalro.




A fost afisat in urméitoarele locatii:
e lasediul institutiei

¢ inlocuri special amenajate pe teritoriul zonei studiate, pe panouri rezistente la intemperii

in perioada informirii si consultirii publicului au telefonat sau s-au prezentat la sediul Primdriei -
municipiului Caracal i au solicitat informatii cu privire la propunerile preliminare Plan Urbanistic Zonal
si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia in vederea realizarii investitiei ,, Parcelare a imobilelor
situate pe strada Craiovei nr. 175 si nr. 177 pentru construire locuinfe, precum si realizarea locuintei §i
anexd gospoddreascd pe strada Decebal nr. 148D, in municipiul Caracal, jud. Olt”, urmitoarele persoane
ce detin proprietiti in zona studiatii: Dobrin Doina, Lungu Maria, Ciobanu Ioan, Glisca loan, Badea Petre,




Paun Teodor Doru, Pitru Dumitru, Neda Paul, Gramnea Emil, Spinu Gheorghe, Stancioi Marius Emil,
Popescu George, Stroescu Ana. Toate informatiile necesare au fost oferite verbal solicitantilor si nicio
observatie scrisa referitoare la propunerile preliminare nu a fost depusa la sediul institufiei.

Consilier superior, Comp. Comunicare, relafii publice, administrare website si agenda electronica
Elena Carmen STOICA &

NN

(

fntocmit/ 3 ex/ Inspector pringipal‘Comp. Nomenclatur Stradals, Sistem Informational Geografic
Giorgiana Maria Pirloge



ROMANIA
) JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL

Piata Victoriei, nr. 10, cod postal 235200, Caracal

Tel: (0249) 511386/ 511384
Fax: (0249) 517516/ 517518

Ca urmare a cererilor adresate de dl. Medintu Constantin Teodor si dna Medintu lonica Catalina, si dl
Centea lonel Daniel, prin dna. Bugci Angela CNP 2890813284559, cu domiciliul in judetul Olt, mun.
Slatina, cod postal 230086, str. Nicolae Titulescu nr. 7, bl. 7, sc. B, et. 1, ap.2, telefon/fax 0765757557, email
busca_angela@yahoo.ro, in calitate de elaborator al documentatie de urbanism, respectiv S.C Angela Busca
Architecture SRL, Tnregistrate la nr. 24705 din 13.05.2019 respectiv 43449 din 04.09.2019;

In urma analizérii Studiului de oportunitate Parcelare a imeobilelor sitnate pe strada Craiovei nr. 175 si
nr. 177 pentru construire locuinte, precum si realizarea locuinta si anexa gospodéreasca pe strada
Decebal nr. 148D, in municipiul Caracal, jud. Olt, elaborat de $.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE
S.R.L., arh.urb. Angela Busca Cristina (DzoGs), proiect nr. 03/2019;

Avind in vedere Procesul verbal nr. 27372/28.05.2019 Intocmit in urma sedintei din data de 28.05.2019
a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Mun. Caracal, infiin{ata in baza art. 37 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a HCL nr. 06/30.01.2014 cu modificirile si
completdrile ulterioare privind infiintarea CTATU;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 04 din 15.10.2019

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru
“PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEI NR. 175 SINR. 177
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM SI REALIZAREA LOCUINTA SI ANEXA
GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT,,
generat de imobilele’
din str. Decebal nr. 148D (nr. cad. 51713) si str. Craiovei nr. 175 si 177 (ur. cad. 53722 si 55542),
Municipiul Caracal, judetul Olt

cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform plansei Plan de situatie — situatie existenta, anexa la prezentul aviz, teritorinl reglementat,
respectiv zona de studiv, in suprafata de 210155mp este delimitat de str. Decebal la sud, DE la vest, str.
Craiovei la nord, str. Elena Doamna la est. Reglementarile noi se vor stabili pentru parcela din str. Decebal
148D, si parcelele din str. Craiovei nr. 175 si 177. Teritoriul studiat este constituit din subzone Li3 — Subzona
locuingelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in zone de restructurare si subzone M1 -
subzond mixta destinaia locuintelor individuale si colective mici si serviciilor in lungul str. Craiovei.

o Conform extras CF nr. 51713, imolul din str. Decebal 148D, in suprafata de 857mp, este liber de sarcini.
liber de constructi, si se invecineaza la N cu Savu Virgil George-proprietate privata, Sud cu Neagu Lucian-
proprietate privata, la est cu Lungu Teodor-proprietate privata, la vest cale de acces cu nr. cadastral 50142-
(cota de 1/7 din cale de acces in coproprietate). Conform PUG Caracal. terenul este in Li3 — Subzona
locuingelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in zone de restructurare. Terenul are o forma
regulata; addncimea parcelei este mai mica decét latimea.

1diné



o Conform extras CF nr. 53722 si CF nr. 55542, imobilele din str. Craiovei nr. 177 si 175, terenurile in
suprafata de 227 Imp respectiv 1058mp sunt libere de sarcini, libere de constructii si se Tnvecineazi la N cu str
Craiovel, nr. cad. 53378 si ar. cad. 53723, la S cu Piaun Dumitra — proprietate privata, nr. cad. 55624 si nr. cad.
53942, la E cu Mitu Ana, la V cu nr. cad. 50984. Conform PUG parcelele se situeaza in M/ - subzond mixia
destinata locuingelor individuale si colective mici si serviciilor.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Se mentin utilizirile functionale previzute prin PUG.

Parcelele reglementate prin documentatia de urbanism se afla in zona de restructurare, cu interdictie
temporara de construire pentru amplasarea de constructii si amenajiri cu caracter definitiv la o adéncime mai
mare de 50m de aliniament si pe traseele prezumtive ale drumurilor de acces in interiorul cvartalelor. Zona
studiatd are echipare edilitara: retea electricd, refea canalizare §i ap3, refea de gaze naturale (in str. Decebal
148D respectiv str. Craiovei). In vecinitatea terenurilor care au generat documentatia de urbanism sunt
imobile libere de constructii.

Documentatia de urbanism propune ridicarea interdicfiei de construire pe parcelele care au generat
documentatia de urbanism, in vederea realizirii investitiilor, stabilirea reglementarilor la nivelul zonei studiate
si stabilirea de reglementari noi astfel:

o Pentru zona studiata se mentin reglementirile stabilite prin PUG pentru subzonele Li3 si Ml;

© UTR constituit din parcela situata in str. Decebal nr. 148D se va reglementata ca subzona Li3c: se mentin
utilizarile functionale previzute prin PUG pentru Li3; investifia consta in construirea unei locuinte
individuale parter cu anexa/garaj, amenajiri exterioare si imprejmuire;

o UTR constituit din parcelele situate in str. Craiovei nr. 175 si nr. 177 se va reglementa ca subzona Mlc: se
mentin utilizirile functionale previzate prin PUG pentru M1 si completate de prevederile subzonei Lil;
investifia actuala propune 5 loturi in suprafete de 529mp si 53 Imp pentru locuinte individuale izolate P+1 si
cale de acces (drum in coproprietate/servituti de trecere) la drumul public, reglementata legal si urbanistic.

o Se vor stabili eventuale interdictii de construire, servituti si zone de protectie/siguranta, dupi caz.

Se vor respecta servitutile urbanistice non-aedificandi stabilite in PUG si RLU aferent aprobat aj
Municipiului Caracal, cu privire la suprafetele de teren care necesita exproprieri in vederea largirii profilului
stradal existent, delimitate de aliniamentul reglementat si realinierea parcelelor (str. Decebal propusa prin PUG
ca strada de categoria III-5b, 14.00m si str. Craiovei propusa prin PUG ca strada de categoria III-6b, 16.00m).

3. Indicatori urbanistici, reglementari obligatorii (limite valori minime si maxime):

a) Se mentin indicatori urbanistici maximali aprobafi prin PUG:
< Pentru subzona Li3c se mentin reglementirile subzonei Li3 (conform PUG): Regim de iniiltime:
P+2, Hmaxim comisa de 10,00 m si Hmax coama de 15m; se admite un nivel suplimentar retras;
POT maxim: 30%; CUT maxim: P+2=0,9 mp ADC / mp teren;
e Pentru subzona M1¢/Lilc se mentin reglementirile subzonei M1/Lil (conform PUG): Regim de
indltime: P+2, Hmaxim cornisa de 10,00 m si Hmax coama de 15m; se admite suplimentar un nivel
inscris in volumul acoperisului/retras; POT maxim: 35%; CUT maxim: P+2=1,05 mp ADC / mp

teren;

Indicatori urbanistici propusi pentru investitia actuala:
« Locuinta parter si anexa in str. Decebal 148D:
- Regim de inaltime: P;
- POT (P} =13,90%;
- CUT = 0,13 mp ADC / mp teren;
¢ Locuinte str. Craiovei or. 175 siar. 177:
~ Regim de indltime: P+1;
- POT =35%:
- CUT (P+1)=0,7 mp ADC / mp teren;

Regimul de indltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde, cu conditia respectérii Hmaxim
coamarstreasina. Nu se admite depagirea inaltimii maxime reglementate pe fatada orientata spre strada.
'naltimea constructiilor nu va depisi distanta dintre fronturi.

b) Retragerile fata de aliniament, conform prevederilor PUG, pentru zonsz de studiu se vor stabili prin
aplicarea criteriilor: la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului strazii si in conditiile
stabilite prin PUC capitol 2.3.1; se vor respecta interdictiile/restrictiile de construire stabilite pentru zona
rezervata lucrarilor de interes public (drumuri/strizi si regula tesirii aliniamentului, infrastructura edilitara, etc)
si zonele de protectie, respectiv siguranta aferente, precum si pentru zone non-aedificandi (gradini de fataga).
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Pentru investitia propusa, fata de calea de acces(drum in coproprietate) se vor reglementa
alinierea constructiilor, zone non-aedificandi, zone de siguranta/protectie fata de zona rezervata
utilititilor, dupi caz. Sunt propuse:

* Pentru subzona Li3c — str. Decebal nr. 148D: aliniere minim 3,00m fata de calea de acces;

¢ Pentru subzona Mic — str. Craiovei nr. 175 si 177: aliniere minim 3,00m fata de calea de acces.

¢) Retrageri minime (limitele edificabilului cladirilor) fata de limitele laterale si posterioare ale terenulu,
aprobate prin PUG, pentru zona de studin: amplasare traditionala, conform caracterului strazii, pe hotar{cu
acordul vecinului exprimat in forma autentica), minim 1,00m (fara ferestre cu vedere), minim 2,00m sau H/2
dar minim 3,00m; in toate cazurile: se vor respecta conditiile de cod civil; se vor asigura conditiile de Insorire
prin respectarea prevederilor Normelor de igiena si sindtate publica privind mediul de viatd a populatiei (Ord.
MS 119/2014, art. 3); este obligatorie respectarea conditiilor normate de limitare a posibilitatilor de propagare
a incendiilor si asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu in conformitate cu
Normativul de siguranja la foc a constructiilor P118-99 (in curs de modificare); se vor asigura in incinta
locuri de parcare corespunzitor functiunii propuse potrivit necesarului stabilit prin prevederile PUG.

Pentru amplasarea cladirilor in cadrul aceleiasi parcele, in functie de caracteristicile si destinatia
acestora, distanta minima intre cladiri va fi egala cu indlfimea la cornisd a clidirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6,00m pentru subzona Li3, respectiv de 4,00m pentru subzona M1; distanta se poate reduce la
Jjumatate, dar nu mai putin de3,00m pentru construcii care nu au orientate una spre cealalts incéiperi cu
conditii specifice de tnsorire.

Se propun distantele minime ale edificabilului clidirilor fata de limitele de proprietate;

« Pentru zona de studiu se mentin reglementirile stabilite pria PUG;

+ Pentrv subzona Li3c- str. Decebal nr. 148D: retrageri fata de limitele laterale de minim 2,00m
(ferestre cu vedere)/ minim 1,00m fata de limitele laterale, respectiv /2 dar minim 3,00m fata
de cealalti latura, si H/2 dar minim 5,00m fata de limita posterioara;

« Pentru Mlc- str. Craiovei ur. 175 si 177: retrageri fata de limitele laterale de minim 2,006m
(ferestre cu vedere)/minim 1,00m(ferestre de lumina), respectiv minim 3,00m fata de cealalti
latura, si retrageri fata de limita posterioara de minim 2,00m.; pentru anexele parter cu Hmax
streasina/cornisa de max 3,00m care nu produc dezagremente se admite iesirea din banda de
construibilitate si amplasarea la min 1,00m de limitele laterale si postericara.

Retragerile minime propuse fata de limitele laterale si posterioare se vor asigura cu conditia respectirii
criteriilor de stabilire a distantelor fata de limitele terenului in vederea stabilirii edificabilului, aplicate
cumaulativ, conform prevederilor PUG al municipiului Caracal.

Constructiile propuse nu pot impune restrictii cu privire la lucriri de construire, pentru parcelele

invecinate libere de constructii.

d) Spatii libere si spatii plantate (in cazul locuintelor):
¢ Pentru Li3 spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta, procentual din
suprafata parcelelor, minim 30% dar nu mai putin de 2,2mp/ocuitor spatiu verde si
1,3mp/lecuitor spatin de joaca pentru copii; '
¢ Pentru subzona M1/Lil spatiile verzi vor reprezenta winim 30% din suprafata parceielor;
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii si pentru care exista norme diferite de
dimensionare, vor fi luate in considerare cele care prevad o suprafata mai mare de spatii verzi. Zona gradinii
de fatada (intre linia aliniamentului si linia retragerii reglementate de la aliniament) este zona non-aedificandi,
in care nu se pot amplasa constructii si se pot face numai anumite categorii de amenajiri - imprejmuiri, accese
si terase ridicate cu cel mult 0,40m fata de cota terenuhuj din situatia anterioara lucririlor dc terasament
(interdictie definitiva, conform PUG al Municipiului Caracal).

e) Caracteristici ale parcelelor
Pentru zona de studiu se mentin prevederile PUG, respectiv pentru subzona Li3: front minim 12m,
suprafa{d minima 300mp, raport Jatime/adancime cel putin egal maxim 1/5; pentru subzona M1(Lil-exclusiv
locuire): front minim 12m, suprafatd minima 250mp, adéncimea parcelei mai mare sau egala cu latimea.
Parceleie propuse s1 regiementate au dimensiuni atipice, conditionate de insertia in parcelaru
existent, avind litimes parcelei mai mare decit addncimea.

f) Se vor respecta reglementirile specifice subzonei Li3, respectiv M1 completate de Lil, stabilite prin
PUQG, (aspect exterior al cladirilor, imprejmuiri, spatii libere si spatii plantate).

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor. parcajelor, utilitatilor:

o Conform PUG, autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces carosabi
(reglementat legal si urbanistic) Ia drumurile publice, direct sau prir servitute, de minim 3,50m, pentru
fiecare parcela (minim 3,80m in cazul functiunilor pentru care legislatia in vigoare stabileste necesitaiez
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asiguririi accesului mijloacelor de stingere a incendiului in incinta). Circulaiile propuse si numarul de accese
se vor stabili prin respectarea legislatiei in vigoare. Accesele pietonale vor permite circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. Conform RGU, caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; altfel, in mod exceptional se
poate autoriza executarea constructiilor cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Se va reglementa urbanistic si legal accesul; in cazul servitutilor in favoarea mai muitor parcele/
drumurilor in coproprietate intervine obligativitatea reglementarii ca la orice circulatie publica sav
asimilabila circulatiei publice prin respectarea prevederilor anexei 4 la RGU, prevederilor PUG al
municipiului si prevederilor legale conexe, incluzind OAP 1296/2017 si OMT 49/1998.

Pentru subzona Li3 (UTR constituit din parcela din str. Decebal gr. 148D), se admit accese prin
servitute de trecere pentru grupiiri de mai putin de 4 locuinte individuale. In cazul utilizatii terenului in
comun de citre mai multe clidiri se va asigura minim un acces carosabil prin intermediul unei strizj

private.
Orice acces la drumurile publice se va face conform acordului prealabil si autorizatiei eliberate de

administratorul drumului public.

o Stafionarea autovehiculelor: se va asigura in incinta proprie, pentru terenul aflat in subzona Li3
respectiv M1, sau in parcaje publice/de uz public pentru locuri rezervate vizitatorilor in subzona M1, in afara
circulatiilor publice; se vor respecta cerintele minime privind necesarul de spatii de parcare specific activitatii
desfasurate stabilite prin PUG aprobat al municipiului Caracal.

o Utilitafi: cladirile se vor racorda la retelele tehnic-edilitare existente in zona, cu respectarea
prevederilor avizelor eliberate de detindtorii de retele si utilitati publice. Se va urmiri limitarea la maxim a
aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare. Se va asigura captarea rapida si evacuarea
apelor meteorice prin sistematizare verticala spre canalizarea pluviala. Se va asigura colectarea deseurilor
menajere si accesibilitatea dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiena si sdnatate stabilite prin
Ordin Nr.119/2014 a] MS, cu modificarile si completirile ulterioare. Noile retele se vor amplasa in subteran.

Pentru drumurile reglementate ca drumuri private se vor stabili clar obligatiile si raspunderile
legate de infiintarea, realizarea si administrarea lor si a utilitatilor aferente. Indeplinirea conditiei
mentionate va fi verificata obligatoriu la emiterea autorizatiei de construire.

5. Capacitatile de transport admise pentru circulatiile sau aleile propuse va fi analizata prin PUZ conform
normelor specifice utilizarilor si functiunii propuse, firé a crea disconfort proprietatilor din vecinatate.

6. In vederea avizirii si aprobérii documentatiei PUZ, se vor depune documentatia de urbanism, studii de
fundamentare si acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru documentatia

P.U.Z. necesare:

- Etapa elaboririi studiilor de fundamentare si etapa elaborarii analizei diagnostic multicriteriale integrate
a. Studii de fundamentare (valabilitate 3ani) elaborare conform art. 20 din ordin MAP nr. 233/2016

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentafiilor de wrbanism, precum si in acord cu
Reglementarea tehnica GM-010-2000 Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
urbanistic zonal.

- studiu topografic (actualizarea suportului topografic);

- studiu geotehnic si hidrogeologic;

- studiv privind infrastructura tehnico-edilitara, conform C.U nr. 152 din 15.04.2019;

- corelarea concluziilor studiilor de fundamentare (se preia in memoriul de prezentare).

- Etapa elaborarii formei preliminare a documentatiei de urbanism
b. Documentatie de urbanism PUZ elaborata si semnata de cétre specialisti atestati conform Legii. in
concordanta cu art. 18 din ordin MAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
legii nr. 350/2001 privind amenajarea rteritoriului si urbanismul si de claborare si acwalizare a
documentafiiior de wrbanism. precum si in acord cu Reglementarea tehnica GM-010-2000, Ghid privind
metodologia de elaborare s1 confinutul-cadru al Planului urbanistic zonal, cuprinzand:

o Memoriu general

o Regulament de urbanism

o Anexa: scurta descnere a investitiei (limbaj non-tehnic), perspective, scheme, grafice, dupé caz;

o Piese desenate/planse realizate pe suport topografic actualizat (plansa cu incadrarea in localitate a
zonel si relationarea cv prevederile PUG; plansa de analiza a situatiei existente pentru zona ce face
obiectul PUZ; propuncri de reglementari urbanistice, zonificare functionala si echipare edilitarz;
propuners privind circulatia juridica a tererurilor si obiectivele de utilitate publica; propuneri de
mobilare/ ilustrare urbanistica);
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c. Plan de actiune pentru implementarea investititlor propuse;

- Etapa obtinerii de avize si/sau acorduri

d. Documentatie de urbanism PUZ elaborata si semnata de catre specialigti atestati conform Legii, in
concordanta cu art. 18 din ordin MAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentafitlor de wrbanism, precum si in acord cu Reglementarea tehnica GM-010-2000, Ghid privind
metodologia de elaborare si confinutul-cadru al Planului urbanistic zonal, cuprinzand:

o Memoriu general

o Regulament de urbanism

o Piese desenate/planse realizate pe suport topografic actualizat (plansa cu incadrarea in localitate a
zonei si relationarea cu prevederile PUG; plansa de analiza a situatiei existente pentru zona ce face
obiectul PUZ; propuneri de reglementari urbanistice, zonificare functionala; plansa cu propuneri de
reglementari privind asigurarea accesurilor si circulatii; plansa cu propuneri de echipare edilitara;
propuneri privind circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publica; propuneri de
mobilare/ ilustrare urbanistica);

e. Raportul informarii si consultarii publicului:

f. Integrarea in documentatie a propunerilor enuntate de populatie si a rispunsurilor/solutiilor aferente.

g. ANCPI- OCPI Olt (aviz plan topografic actualizat);

h. Avize de amplasament/acorduri/puncte de vedere ale organismelor centrale/teritoriale: APM Olt;
Directia de S#ndtate Publicd; ISU; aviz administrator drum public si aviz Politia Caracal- Birou Rutier;
C.A.O.(ap4, canal); Distributie Energie Oltenia S.A; Distrigaz Sud Retele;

1. Dovada achitérii taxei de emitere a avizului arhitectului-gef;

J- Propunerea de avizare a CTATU a Municipiului Caracal privind emiterea avizului arhitectului-gef;

k. Avizul Arhitectului Sef;

- Etapa redactarii finale a documentatiei PUZ
l. Redactarea finala a documentatie de urbanism PUZ cu integrarea si respectarea tuturor observatiilor
din avize si/sau acorduri, elaborata si semnata de cétre specialisti atestati conform Legii (in ceea ce privegte
coordonarea si in privinta sectiunilor specializate/sectoriale);
m. Dovada Achitarii taxei R.U.R.

- Etapa aprobirii propunerii de documentatie PUZ
n. Hotararea Consiliului Local Caracal de aprobare a documentatiei de urbanism PUZ;
0. Asigurarea caracterului public al documentatiei aprobate si transmiterea documentatiei citre MDRAP,

conform legii.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare i consultare a publicului:
In vederea avizdrii si aprobérii documentatiei PUZ, fnainte de transmiterea documentatiei pe circuitul
tehnic de avizare initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor respecta si aplica prevederile
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenagjare a teritoriului si de wrbunism aprobati prin Ordin MTDR nr. 2701/30.12.2010, si cerintele
consemnate in Regulamentului aprobat prin H.C.L. Municipiul Caracal nr. 17/2012 in conformitate cu
Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului.

P.U.Z. 5i R.L.U. se prezinti in 2 exemplare in format analogic si un exemplar in format digital, la scara
adecvata, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970,
actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuritori la teren, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile
de cadastru si publicitate imobiliara.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 152 /15.04.2019 emis de Priméria Municipiului Caracal.

S-a achitat taxa de 100,00 lei, conform Chitantei nr. 0023379/13.05.2019.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct / prin posta electronica la data de:

ARﬁITECT SEF, intocmit 3ex / Compartiment
Documentatii de Urbanism,,’Publicitate Stradala
T Ay ﬂqéw' -
ING. DUMITRE;S%TT\SHQ’IA-NADIA ARH. NEAGU ISSABELA GIORGIANA

f
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Anexa la Avizul de oportunitate nr. 04/15.10.2019

2 cum tatii de I/J‘rbanism, Publicitate Stradala
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MUNICIPIUL CARACAL ==
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL TN T
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Str. Piata Victoriei Nr. 10, Caracal, 235200, jud. Olt, CIF 4395175 IR e ! ‘3 bl el
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email: office@primariacaracal.ro

CENTIFTEARY MRC 150 908! Cenrifiearnt $5% www.primariacaracal.ro

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL

Ca urmare a cererii dlui Centea Ionel Daniel, domiciliat in Municipiul Caracal, Ale. Résaritului, nr. 4, bl. B36,
sc. 1, et 3, ap. 14, jud. Olt si a dlui Medinfu Constantin Teodor, domiciliat in Municipiul Caracal, Str. Craiovei, nr
177A in calitate de initiatori al documentatiei de urbanism, inregistratd cu nr 74198/20.11.2023 , cu revenire la
cererea nir. 25664 din 20.04.2022 cu completirile ulterioare din prin adresa nr. 6247 din 01.02.2023 in baza cireia s-
a emis Avizul Arhitectului — Sef nr 5 din 11.10.2023, pentru emiterea unui nou Aviz de Arhitectului-Sef;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicati, cu
modificdrile si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 6 dim 22.12.2023
Pentru Planul Urbanistic Zonal i Regulament Local de Urbanism .
aferent, in vederea realizdrii investitiilor
"Parcelare a imobilelor situate pe strada Craiovei nr. 175 si nr. 177 pentru construire locuinte precum si
realizarea locuintei si anexa gospodireasci pe strada Decebal nr. 148D, in municipiul Caracal, jud. Olt”

Generat de: Imobilele in suprafati totald de 4186.00 mp, situate In partea de vest a municipiului Caracal,
cu deschidere la str. Decebal pentru proprietatea domnului Centea Ionel Daniel (857.00mp) prin drum de servitute,
si cu deschidere la str. Craiovei pentru proprietatea sotilor Medintu (3329.00mp), conform cértilor funciare de
informare si CU nr. 152/15.04.2019, si continuare prin CU nr. 101/16.06.2022 si CU nr. 247 din 13.11.2023, sunt
situate in zona Li3 locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare si n zona
M1 - Subzona mixta destinata locuintelor colective si individuale mici si serviciilor, conform PUG Mun. Caracal
aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014;

Imitiator: DL. CENTEA IONEL DANIEL SI DL. MEDINTU CONSTANTIN TEODOR;

Proiectant S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L., proiect nr. 4/2019;

Specialist cu drept de semnituri RUR: arhitect urbanist BUSCA ANGELA CRISTINA (DzGs);

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in P.U.Z. - zona de studiu este in suprafata de 210155,00 mp si

se afla in intravilanul municipiului Caracal, este delimitata la nord de strada Craiovei, la sud de str. Decebal, la est
strada Flena Doamna, la vest strada Lalelelor,

Prevederi P, . - RL.U. aprobate anterior:

A. Imobilele ce au zenerat PUZ :
UTR: Li3 — locuinte individuale si colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in zone de restructurare;

- M1 - Subzona mixta destinata locuintelor colective si individuale mici si serviciilor.
1.Regim de construire:

- Li3 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;

- M1 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;
2.Functiuni predominante:

- Li3 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in zone de restructurare

- M1 - Subzona de locuinte individuale si colective mici cu sau fara spatii cu alta destinate inglobate si
de servicii diverse compatibile cu locuirea, cu regim de inaltime P+2- P+2+M, amplasate de regula pe artere
apartinand tramei stradale majore;
3.Hmax:

- Li3 - Hmax comise 10,00 metri (P+2); Hmax.coama=15,00m;

- M1 - Hmax cornise 10,00 metri (P+2); Hmax.coami=15,00m;
4.POT maxim:

- Li3 = 30%;

- M1 = 45%. Pentru parcelele destinate exclusiv locuirii se aplica prevederile LI1 Pentru parcelele
destinate exclusiv serviciilor se aplica prevederile IS specifice.
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5.CUT maxim:

- Li3=0,9 mp ADC/mp teren,

-M1 =1,2 mp ADC/mp teren . Pentru parcelele destinate exclusiv locuirii se aplica prevederile LI1.
Pentru parcelele destinate exclusiv serviciilor se aplica prevederile IS specifice
6.Retragerea minimi fati de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul striizilor stabilit in PUG):

- Li3 - amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului
strazii, pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0
m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului, retragerea maxima admisa este de 10,0 m
de la aliniament - banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor Pentru zonele
afectate de restructurare reglementarile se stabilesc prin PUZ

- M1 - amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului
strazii. Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0
m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului. Retragerea maxima admisa este de 10,0 m
de la aliniament

7.Retrageri minime fati de limitele laterale:

- Li3 — se stabilesc prin PUZ;

- M1 - cladirile vor fi dispuse de regula izolat si se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale
parcelei cu minim jumitate din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin
de 3 metri iar fata de cealalta limita (de regula amplasata spre punctul cardinal retragerea minima va fi de 1,0 m
daca nu exista ferestre cu vedere si minim 2,0 m daca sunt ferestre cu vedere;

8.Retrageri minime fati de limita posterioari:

- Li3 se stabilesc prin PUZ;

- M1 - retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din néltimea la comige
misurati in punctul cel mai Tnalt fati de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

B. Imobile din zona de studiu. altele decit cele ce au generat PUZ :
UTR: Li3 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in zone de restructurare;
- M1 - Subzona mixta destinata locuintelor colective si individuale mici si serviciilor.
1.Regim de construire:
- L3 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;
- M1 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;

2.Functiuni predominante:
- Li3 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare

- M1 - Subzona de locuinte individuale si colective mici cu sau fara spatii cu alta destinate inglobate si
de servicii diverse compatibile cu locuirea, cu regim de inaltime P+2- P+2+M, amplasate de regula pe artere
apartinand tramei stradale majore;
3.Hmax:

- Li3 - Hmax cornige 10,00 metri (P+2); Hmax.coami=15,00m;

- M1 - Hmax cornige 10,00 metri (P+2); Hmax.coama=15,00m;
5.POT maxim:

- Li3 = 30%;

- M1 = 45%. Pentru parcelele destinate exclusiv locuirii se aplica prevederile LI1. Pentru parcelele
destinate

exclusiv serviciilor se aplica prevederile IS specifice.
5.CUT maxim:

- Li3=0,9 mp ADC/mp teren;

-M1 =1,2 mp ADC/mp teren . Pentru parcelele destinate exclusiv locuirii se aplica prevederile LI1.
Pentru parcelele destinate exclusiv serviciilor se aplica prevederile IS specifice
6.Retragerea minimi fatii de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul strizilor stabilit in PUG):

- Li3 - amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului
strazii, pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0m
daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului, retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la
aliniament - banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor Pentru zonele afectate
de restructurare reglementarile se stabilesc prin PUZ

- M1 - amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului
strazii. Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0 m
daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului. Retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la
aliniament
7.Retrageri minime fati de limitele laterale:

- Li3 — se stabilesc prin PUZ;



- M1 - cladirile vor fi dispuse de regula izolat si se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale
parcelei cu minim jumétate din fnaltimea la comiga mésurata in punctul cel mai inalt fati de teren dar nu mai putin
de 3 metn iar fata de cealalta limita (de regula amplasata spre punctul cardinal retragerea minima va fi de 1,0 m daca
nu exista ferestre cu vedere si minim 2.0 m daca sunt ferestre cu vedere;
8.Retrageri minime fata de limita posterioari:

- Li3 se stabilesc prin PUZ;

- M1 - retragerea fati de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la cornise
miisuratd in punctul cel mai inalt faja de teren dar nu mai putin de 5.0 m

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

A. Imobilele ce au generat PUZ :
1. UTR:

- Li3c - Subzona locuinte individuale si colective mici, cu regim de ialtime P+2, avand caracter urban in
ansambluri preponderent rezidentiale, in zone de restructurare . In urma sedintei de Comisie tehnicd de amenajare a
teritoriului din data de 06.12.2023, avand procesul verbal nr.77797/06.12.2023, membrii comisiei tehnice au propus,
in unanimitate, eliminarea drumului prezumptiv atét din zona de studiu cat §i de pe parcelele ce au generat PUZ

- Milc - Subzona mixta destinata locuintelor colective si individuale mici si serviciilor. In urma sedintei de
Comisie tehnici de amenajare a teritoriului din data de 06.12.2023, avand procesul verbal nr.77797/06.12.2023,
membrii comisiei tehnice au propus, in unanimitate, eliminarea drumului prezumptiv atét din zona de studiu cit si
de pe parcelele ce au generat PUZ

- TL- 9 - subzona transporturilor rutiere

- T1.-10 - subzona transporturilor rutiere

2. Regim de construire:
- Li3c - se poate construi in regim izolat ;
- Mic - se poate construi in regim izolat
- T1-9 - nu este cazul
- T1-10 —nu este cazul

3. Functiuni predominante:
- Li3¢ - Locuinte individuale si colective mici, cu regim de indltime P - P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale;
- Mic - Subzona mixta destinata locuintelor colective si individuale mici si serviciilor
- T1-9 — subzona transporturilor rutiere

- T1-10 - subzona transporturilor rutiere.

4. Hmax. Regimul de iniltime cuprinde subsoluri, demisoluri. mansarde, cu condifia respectarii Hmax.
coama/streasind. Nu se admite depisirea inal{imii maxime reglementate pe fatada orientata spre strada:

- Li3¢c — RH max. propus= P+2; H max. cornisd = +10,00 m: H max. coama = +15,00 m.. conditionat ca
inaltimea cladirilor in planul fajadei s nu depaseasca distanta dintre aliniamente §i nici indlfimea maxima
admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice:

- Mic - RH max. propus= P+2; H max. cornisd = +10,00 m: H max. coama = +15,00 m.. conditionat ca
inaltimea cladirilor in planul fajadei s nu depaseasca distana dintre aliniamente si nici indl{imea maxima
admisa in unitatile de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice;

- T1-9 - indltimea cladirilor in planul fajadei sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente

- T1-10 - inaliimea cladirilor in planul fatadei sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente.

S, POTmax:
- Li3¢ - P.O T. max. propus= 30%.,
- Mic¢-P.O.T. max. propus= 35°%
- T1-9 - P.O.T. max. propus= 20%.,
- T1-10 - P.O.T max propus= 20%.;

6. CUTmax:
- Li3¢ - C.U.T. max propus = 0,9 ADC/mp
- Mic-C.UT. max. propus = 1.05 ADC/mp.
- T1-9 - C.U.T max. propus = 0,50 ADC/'mp.
- T1-10 —C.U.I. max. propus = 0,50 ADC/mp.

7. Retragerea minima a cladirilor fata de aliniamentul reglementat:
- Li3¢: - minim 3.00m,



- 1¢ - minim 3,00m;.

- T1-9 —mu este cazul
- T1-10 —nu este cazul

8. Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:
- Li3c - se poate construi in regim izolat, astfel:

Distanta minima admisibila in baza prezentului regulament intre o constructie si o limita de proprietate
laterala este de 3,00 m, masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa
in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului, iar fata de cealalta laterala distanta minima este de 2,00 m
cand sunt practicate ferestre cu vedere si 1,00m cand nu sunt practicate ferestre cu vedere.

Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitari de maxim 0,16 cm.Se considera ferestre fara vedere
ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod
permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor,
bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de 2,0 m.

Pentru amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceiasi parceld, intre fatadele inspre care sunt orientate
camere de locuit distan{a va fi egali cu fnaltimea clidirii celei mai inalte misuratd in punctul cel mai Inalt fata de
teren dar nu mai putin de 6,0m; distanta se poate reduce la jumdtate, dar nu mai putin de 3,00 m in cazul in care
niciuna dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activita{i ce necesita
lumind naturala.

Pentru anexele gospodiresti parter cu Hmax streasina /comnita de max.3,00 m care nu produc dezagremente
se admite iesirea din banda de construibilitate si amplasarea la minim 1,00 m de limitele laterale gi posterioare dac
nu sunt practicate ferestre de vedere si 2,00 metri dacd sunt prcticate ferestre de vedere.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusive jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de
zapada. In zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii spre
trotuar cu conditia montarii urui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirjjare in canalizarea pluviala si montarii
parazapezilor.In toate cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si sdndtate publica privind mediul de
viatd al populafiei, aprobate prin Ordinul ministrului sandtiii nr. 119/2014, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Mic - Distanta minima admisibila in baza prezentului regulament intre o constructie si limita de
proprietate laterala este de minim 3,00 m, masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de
proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului si fata de cealalta laterala distanta minima
este de 2,00 m (ferestre cu vedere si 1,00m fara ferestre. Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitari de maxim
0,16 cm. Distanta minima de 1,00m se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se
considera ferestre fara vedere ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale care nu
permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de 2,0 m.

Pentru anexele gospodiresti parter cu Hmax streagina /cornitd de max.3,00 m care nu produc dezagremente
se admite iegirea din banda de construibilitate §i amplasarea la minim 1,00 m de limitele laterale si posterioare daca
nu sunt practicate ferestre de vedere si 2,00 metri dacé sunt prcticate ferestre de vedere.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusive jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de
zapada. In zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii spre
trotuar cu conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijare in canalizarea pluviala si montarii
parazapezilor.in toate cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si sandtate publica przvmd mediul de
viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului san&wtii nr. 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- T1-9 -nuestecazul

- T1-10 —nueste cazul

9. Retrageri minime a clidirilor fata de limita posterioari:

- Li3¢ - Distanta minima admisibila in baza prezentului regulament intre o constructie si limita de proprietate
posterioara, pentru constructiile principale este de minim 5,0 m, pentru anexe gospoddresti este de 1,0 m, masurati
la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de propnetate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai
apropiata a zidului. Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se
considera ferestre fara vedere ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale care nu
permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar , potrivit Codului Civil, va fi de 2,0 m..

- In toate cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si sandlate publzca privind mediul de viatd al
populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, cu modificarile si completrile ulterioare.

- Mlc - Retragerea fati de limita posterioara este de minim 2,00 m. Pentru anexele gospodéresti parter cu

Hmax



streasina /cornitd de max.3,00 m care nu produc dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate si
amplasarea la minim 1,00 m de limitele posterioare daca nu sunt practicate ferestre de vedere i 2,00 metri daca sunt
practicate ferestre de vedere.

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor
respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile §i completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea
in vecindtatea funictiunilor protejate si cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil,
cerintele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fajd de drumurile publice
sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, precum §i a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire pe zona
rezervatdi lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea’ modernizarea strazilor (cu excepjia lucrarilor privind drumurile
si infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilire a distanfelor fatd de limite laterale/posterioare
ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin HC.L. nr. 3/2014.

- T1-9 —nu este cazul
- T1-10 - nou este cazul

10.Circulatii si accesuri:

- Li3c - accesul se va face din T1-9¢nr. cadastral 50142) drum de utilitate privata, deschis circulatiei
publicului, este administrat de persoanele fizice ce il au in proprietate. In cazul dondrii acestuia cétre Municipiul
Caracal, aceasta se va face numai dupa echiparea lui cu reele edilitare i dupa realizarea suprastrucurii rutiere si
pietonale cu beton asfaltic/beton ciment.

- Mlc — accesul se va face din T1-10 drum de utilitate privata, deschis circulatiei publicului, este administrat
de persoanele fizice ce il au in proprietate. In cazul dondrii acestuia citre Municipiul Caracal, aceasta se va face
numai dupd echiparea lui cu refele edilitare $i dupd realizarea suprastrucurii rutiere si pietonale cu beton
asfaltic/beton ciment.

- Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor. Autorizarea este permisd dacd se
asigurd acces carosabil la drumuri . publice sau_un_drum deschis circulatief publicului in mod direct sau prin
servitute reglementaid urbanistic prin PUG/PUZ. conform destinafiei construcyiei. accesul carosabil va corespunde
cerinfelor privind securitatea la incendiu §i protecfia civild, potrivit caracteristicilor constructiilor si wilizdrilor
functionale; autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri pietonale dintr-un drum jublic sau un drum deschis
circulatiei publicului- accesurile pietonale vor permite circulafia persoanelor cu handicap / dizabilitayi locomotorii;

- T1-9 —nueste cazul

- T1-10 —nu este cazul

11. Echipare tehnico-edilitara:

- Li3¢ — Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare; se va asigura in mod special evacuarea
rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala spre canalizarea pluviala. Este obligatoriu sa se
asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+2) pe platforme
organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor. Este obligalorie amplasarea
noilor retele in subteran.

- Mlc¢ - Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare; se va asigura in mod special evacuarea
rapida §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala spre canalizarea pluviala. Este obligatoriu sa se
asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+2) pe platforme
organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor. Este obligatorie amplasarea

noilor retele in subteran,

Conditii generale privind asigurarea utilitatilor: Awvrizarea fucrarilor de constructii este permisa numai
dacd existd posibilitarea racorddrii la rejelele existenie de apa canalizare §1 energie electrica Se vor respeciu
prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea’ bransarea la rejele cdilitare existente si realizarea de rejele
edilitare (extinderea: prelungirea: mérivea capacitati vetelelor publice existente sau consiruirea de refele noi; prin
grija si cheltuiala beneficiaruluizinvesutorulur. Propunerile privind infrastruciura de refele de wrilitait vor respecly
prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitare inclusiv contorizarea mdividudald a acestora. §i conditiile
impuse de operatorul de servicii. Extinderile de rejele lucrarile de marwre a capacitafii ort noile rejele construue,
wdiferent de natura ori regimuli rejelei, sunt grevate de servitute publica. Noile rejele si extinderea retelelor existente
se vor realiza in subteran. Se va wrmdri limitarea la maxim a aporiului de ape pluviale evacuate in rejeaua publica
de canalizare. Se va asigura evacuareda rapidd si evacudrca apelor meteorice prin sistemarizare verticald spre
canalizarea pluviald. Este obligatoriu sa se asigure un sisiem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum
public, cu respeciarea normelor de igiend si sandtute stabilite prin Ord. MS Nr.11972014. cu modificart §i
compleidri. Se va urmdri asigurarea colectarii selective a deseurilor menajere.

- T1-9 — nr. cadastral 50142- drum de wtilitate privata, deschis circulanier publicului, este admimstrat de
persoanele fizice ce il au in proprietate. In cazul donari acestuia catre Municipiul Caracal. aceasta se va face numai
dupa echiparea lui cu rejele edilitare si dupa realizarea suprastrucurii rutiere si pietonale cu beton asfaliic/beton

ciment,



- T1-10 --drum de wilitate privata, deschis circulatier publicului, este admimstrat de persoanele fizice ce il
au in proprietate. In cazul dondrii acestuia ciitre Municipiul Caracal, aceasta se va face numai dupa echiparea lui cu
retele edilitare si dupa realizarea suprastrucurii rutiere §i pietonale cu beton asfaltic/beton ciment.

12. Stationarea autovehiculelor, parcaje:

- Li3c - Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
pubhc deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in
propria parcela.

-Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru Jocatari dupa cum urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita
desfasurata pana la 120 mp
- cate doua locuri de parcare la I locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita
desfasurata peste 120 mp
-La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru
vizitatori.

- Mlc - Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
pubhc deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in
propria parcela.

-Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita
desfasurata pana la 120 mp
- cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita
desfasurata peste 120 mp
- cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pana la 100 mp pentru locuinte
semicolective si colective;
- cate doua locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100 mp pentru locuinte
semicolective si colective;
-La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru
vizitatori.

- T1-9 — Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat §i in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de
circulajie, incircare si intoarcere

- T1-10 - Stationarea vehiculelor atat in timpul lucririlor de constructii-reparatii, cét si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand previzute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere

13. Spatii verzi §i spatii plantate:
- Li3c - Spatiile verzi 51 cele amenajate pentru _]OCUl copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata
parcelelor dar nu mai putin de 2.2 mp/locuitor spatiu verde si 1.3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii;

- MIlc - Spatiile verzi si cele amenajate vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor. Suprafete]e libere
neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp §i trat:
peisagistic.

- T1-9 - Suprafeele libere neocupate cu circulaii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore
la fiecare 100 mp si tratate peisagistic
- T1-10 — Suprafetele libere neocupate cu circulatii. parcate §i platforme funciionale vor fi plantate cu un
arbore
la fiecare 100 mp i tratate peisagistic

B. lmobile din zona de studiu. altele decit cele ce au generat PUZ :
1.UTR:

- Li3-2 - subzona locuinte individuale s colective mici. cu maxim P+2 niveluri. in zone de restructurare. in
urma sedintei de Comisie tehnica de amenajare a teritoriului din data de 06 12.2023. avand procesul verbal
ar.77797/06.12.2023. membrii comisier tehnice au propus, in unanimuate. eliminarea drumului prezumptiv
at&1 din zona de studiu cét si de pe parcelele ce au generat PUZ,

- M1 - subzona mixia destunatd locuintelor individuale 3t colective mxcr s servicitlor. in urma sedintei de
Comisie tehmicz de amenajare a teritoriului din data de 06.12.2023, avénd procesul verbal

nr 77797/06.12.2023. membni comisie1 tehnice au propus. in unanimitate, e!lmmared drumului prezumptiv
atat din zona de studiv cat si de pe parcelele ce au generat PUZ:

- T1 - subzona transporturilor rutiere

2.Regim de construire:
- Li3-2 - de regula discontinuu (izolat. cuplat) cu caracter urban;

&



- M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014:

- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

3.Functiuni predominante:

. Li3-2 - subzona de locuinte individuale si colective mici, cu regim maxim de inaltime P+2 niveluri, in zone
de restructurare; se mentin utilizdrile functionale din PUG cu exceptia adaugdrii la utilizari admise a “anexelor
gospodiresti care nu produc murdarie(garaje, bucatarii de vara, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafata
de max.100 mp/unitate locativa™.

- M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

- TI - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

4. Hmax:

- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

- M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

- TI - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

5.POTmax:

- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completarile ulterioare:

- M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014,

- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

6.CUTmax:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificirile i completdrile ulterioare;
M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf.
HCL nr. 03. din 30.01.2014:
- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
7. Retragerea minimi a clidirilor fati de aliniamentul reglementat:

= Li3-2- Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasi de la aliniament potrivit caracterului strizii
si in conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fatd de aliniament. Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasé de
la aliniament retragerea minima admisibild este de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula
calcanului. Retragerea maxima admisi este de 10,0 m de la aliniament. Banda de construibilitate are o adancime de
max. 20,0 m de la alinierea cladirilor: o eventuald extindere a benzii de construibilitate se poate admite numai In
cazul justificirii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studii de volumetrie in relatie cu vecintatile,

- M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03, din 30.01.2014:
8. Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:

»  Li3-2- Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3.
Amplasarea fata de limitele laterale si fatd de limita posterioard; Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una
dinyre limitele laterale de proprietate. fac exceptie: cazurile in care in banda de construibilitate exista. la data aprobarii
prezentului regulament, constructii legal executate pe imita de proprietate — in aceste cazuri estc obligatorie alipirea
la calcan pentru constructii cu functiuni similare; cazul in care exista un proiect de cuplare pe calcan pentru o
constructie cu functiune similara. in cazul in care se admite amplasarea la calcan, clidirea se va retrage fata de cealaltd
limita laterald cu minim 3,0 metri. Pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor {i: fatd de una dintre
limitele laterale : 3.00 metri (distanta minimi determinata de necesitatea realizarii accesului carosabil in interiorul
parcelei si de obligativitatea asiguririi locului/ locurilor de parcare); fata de cealalta limita se poate admite o retragere
minima, in cazu zidurilor fara ferestre cu vedere, de 1.0 m (masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate,
intre limita de proprietate inscrisd in Cartea Funciard si partea cea mai apropiata a zidului) si 2.0 metri in cazul
zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor. bovindourilor §i teraselor.
Picatura streasinei trebuie si cada obligatoriu in curiea proprie: distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv
jgheaburi) si imprejmuirea spre vecini va fi de cel putin 0.1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zipada. Pentru
alte functiuni decat locuintele. retragerile minime laterale vor fi de 4.0 metri. Pentru anexele gospodaresti se admit i
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prevederile Codului Civil. Retragerie minimale inscrise mai sus se vor majora dupa caz potrivit cerintelor sanitare
sau de securitate la incediu.

» M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf.
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL or. 03. din 30.01.2014;

9.Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioari:

- Li3-2- retragerea fata de limita posterioari a parcelei va fi egala cu jumatate din indl{imea la cornise mésurata
in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai puin de 5.0 metri. Pentru anexele gospodéresti se admit §i prevederile
Codului Civil

- M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf.

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.201 4;

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor
respecta: cerinjele Ord M.S. nr. 1192014, cu modificrile si completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea
in vecindlatea functiunilor protejate §i cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil;
cerinfele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fajd de drumurile publice
sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimud juridic al drumurilor, cu modificarile §i
completdrile ulterioare, precum §i a Regulamentului general de urbanism; interdicfia de construire pe zona
rezervatd lucrarilor privind crearea/ reabilitarea’ modernizarea strézzilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumuri
si infrastructura edilitard de interes public): criteriile de stabilire a distantelor fajd de limite laterale/posterioare
ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10. Circulatii si accesuri:
- . Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf. HCL nr. 03. din 30.01.2014:
- M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf.

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014,

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Aurorizarea este permisd dacd se asigurd
acces carosabil la drumuri publice in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PULZ, conform
destinafiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu §i protectia
civila, potrivit caracteristicilor constructiifor si wilizdrilor functionale; autorizarea este permisd dacd se asigurd
accesuri pictonale dintr-un drum_public' accesurile pietonale vor permite circulufia persoanelor cu handicap /
dizabilitdyi locomotorii:

11.  Echipare tehnico-edilitara:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat co
HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completérile ulterioare;
- M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03 din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea utilitatilor: dutorizarea lucrdrilor de construciii este permisa numai dacd
existd posibilitarea racordari la refelele existente de apd. canalizare si energie electrica Se vor respecta prevederile
PUG al mun. Caracal privind racordarea’ bransarea la vetele edilitare existenie si realizarea de rejele ediliiare
(extindereas prelungirea marirea capacitafii rejelelor publice existenie sau construirea de refele noi, prin grija 1
cheltiiala beneficiaruluifinvestitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de wtilitdyi vor respecta
prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate. inclusiv comorizarea individuala a acestord. si condifiile
impuse de eperatorul de servicii. Extinderile de rejele, lucrarile de marire a capacitaiii ori noile rejele construite.
indiferent de natura ort vegimul retelei, sunt grevate de servitute publica. Noile rejele si extinderea refelelor existente
se vor realiza in subteran. Se va wrmari limitarea la maxim a aportudui de ape pluviale evacuate in reteaua publica
de candlizare. Se va asigura evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre
canalizarea pluviald. Esie obligatoriu sé se asigure un sistem de colectare a desewrilor accesibil dintr-un drum
public, cu respectarea normelor de igiend s1 sandiate stabilite prin Ovd. MS Nr 1192014, cu modificari §i
completari. Se va urmari asigurarea coleciarii selective a deseurilor menajere.

12. Stationarea autovehiculelor. pareaje:



- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf.
HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completirile ulterioare;
- M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf.
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
13. Spatii verzi si spatii plantate:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf.
HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile $i completdrile ulterioare;
- M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf.

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Caracal din data
de 06.12. se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
introducerea si respectarea in forma finald a documentatiei PUZ a condifiilor previzute in prezentul Aviz precum
si in avizele si/sau acordurile favorabile necesare objinute, care fac parte integrantd din documentatia P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexati §i vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea fnscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
ar. 247 din 13.11.2023 continuare la CU nr 101/16.06.2022 si la CU nr. 152/15.04.2019 in vederea initierii
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal(P.U.Z) si Regulament Local De Urbanism(R.L.U.) aferent in
vederea realizarii investitiei Parcelare a imobilelor situate pe strada Craiovei nr. 175 si nr. 177 pentru construire
locuinte precum si realizarea locuintei §i anexa gospodireascé pe strada Decebal nr. 148D, in municipiul Caracal,
jud. Olt, emis de Primiria Municipiului Caracal , beneficiari Centea Jonel Daniel si Medintu Constantin Teodor.

o
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ANEXA LA AVIZUL ARHITECTULUI SEF NR. 6 /22.12.2023

"Parcelare a imobilelor situate pe strada Craiovei nr. 175 si nr. 177 pentru construire locuinte
precum si realizarea locuintei si anexa gospodireasci pe strada Decebal nr. 148D, in municipiul
Caracal, jud. Olt
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SCURTA PREZENTARE A INVESTIEI

Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarilor, doamnei Medintu lonica Catalina si a
domnilor Medintu Constantin Teodor si Centea lonel Daniel, in vederea realizérii unei documentatji de
urbanism PUZ - PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEI NR. 175 SI NR. 177
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE PRECUM SI REALIZAREA LOCUINTEI SI ANEXA
GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT, si
analizeazi zona cuprinsa intre strada Craiovei (nord), str. Elena Doamna (est), str. Decebal (sud), si str.
DE (vest) in suprafata totala de 210155 mp.

Conform extras CF nr. 51713, imobilul din str. Decebal nr. 148D, in suprafata de 857 mp, este
liber de sarcini, liber de constructii si este proprieteta domnului Centea lonel Daniel, aflandu-se in zona Li3
- SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONA DE
RESTRUCTURARE

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul: (nr. Cad. 51713 - str. Decebal)

-nord - prop. Savu Virgil George

-sud — prop. Neagu Lucian

-est - prop. Lungu Teodor

-vest — cale acces cu numar cadastral 50142 - (cota de 1/7 din cale de acces in coproprietate)

Conform extras CF nr. 53722 si CF nr. 55542, imobilele din strada Craiovei nr. 177 si 175,
terenurile in suprafata de 2271 mp respective 1058 mp sunt libere de sarcini, libere de constructii, fiind
proprietate sotilor Medintu, afflandu-se in zona M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI SEVICIHILOR.

Vecinititile amplasamentului ce a generat PUZ-ul (nr. Cad 53722 SI NR. 55542 - str.
Craiovei)

-nord — NR. CAD. 53723. Str. Craiovei
-sud — prop. PAUN DUMITRA

-est— MITU ANA

-vest — NR. CAD. 50984

Toate cele trei terenuri sunt afectate de interdictia temporara de construire pentru amplasarea de
constructii si amenajari cu caracter definitiv.

Terenurile cu numar cadastral 51713; nr. 53722; nr. 55542 sunt afectate de un traseu prezumtiv al
drumului de acces in interiorul cvartalului delimitat de strazile Craiovei si Lalelelor. Conform RLU -



regulamentul local de urbanism, strada propusa a se realiza (drumul de acces in interiorul cvartalului) va fi
de categoria IV1.

Pentru terenurile din str. Craiovei nr. 175, 177 (numar cadastral 55542 si 53722) proprietatea sotilor
Medintu se propune parcelarea in 5 loturi cu suprafete cuprinse intre 448.00 mp si 615.00mp pentru
construirea a 5 locuinte individuale cu un regim de inaltime P+1E si suprafata construita de maxim 200.00
mp. Loturile propuse vor avea urmatoarele suprafete:

» Lot1-498.00 mp
> Lot2-512.00mp
» Lot3-615.00mp
» Lot4-551.00 mp
» Lot 5-448.00 mp
Accesul spre loturi se va face printr-o cale de acces din strada Craiovei, cale de acces cu un profil de
7.00m.

Pentru terenul din str. Decebal nr. 148D (numar cadastral 51713), proprietatea dl-ului Centea, se
propune construirea unei locuinte parter si a unei anexe gospodaresti.

Se propun urmatoarele zone functionale:

Li3c — SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONA
DE RESTRUCTURARE

Functiune — locuinte individuale

T1-9 — SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE

Bilant teritorial propus pentru zona Li3c este:
e Steren =857.00 mp
e POT max propus: 30.00%
e CUT max propus : P+2=0.9 mp ADC/mp teren.
e Regim maxim de inaltime: P+2E

e Hmax coama=15.00m
¢ Hmax cornisa=10.00m
¢ S minima spatii verzi = 30%

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei U2 - REGLEMENTARI pentru
zona Li3c (str. Decebal nr. 148D) sunt:

-retragerea fata de aliniament - minim 3.00m

-retragerea fata de limitele laterale - minim 1.00m cu ferestre de lumina si minim 2.00 m cu
ferestre de vedere.

-retragerea fata de cealalta limita — minim 3.00m
-retragerea fata de limita posterioara - minim 5.00 m



Bilant teritorial propus pentru zona T1-9 este:
e Steren =1530.00 mp

Mic- SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI
SEVICILOR

Functiune — locuinte individuale

Bilant teritorial propus pentru zona M1c este:
e Steren =2683.00 mp
e POT max propus: 35.00%
e CUT max propus : P+2=1.05 mp ADC/mp teren.

e Regim maxim de indltime: P+2E
e Hmax coama=15.00m

¢ Hmax cornisa=10.00m

¢ S minima spatii verzi = 30%

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei U2 - REGLEMENTARI pentru
zona M1c (str. Craiovei nr .175, 177) sunt:

-retragerea fata de aliniament — minim 3.00m

-retragerea fata de o limita laterale - minim 1.00m cu ferestre de lumina si minim 2.00 m cu
ferestre de vedere.

- retragerea fata de cealalta limita laterela - minim 3.00 m
-retragerea fata de limita posterioara - minim 2.00 m

Pentru anexele parter cu Hmax streasina /cornisa de max 3.00m care nu produc
dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate si amplasarea la minim 1.00 m
de limitele latereale si posterioare.

Bilant teritorial propus pentru zona T1-10 este:
e Steren = 646.00 mp

Intocmit,
fi'AngelaBusca
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTIILOR PROPUSE

DENUMIRE PROIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE
PE STRADA CRAIOVEI NR. 175 SI NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM
S| REALIZAREA LOCUINTEI SI ANEXA GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR.
148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

BENEFICIAR: MEDINTU CONSTANTIN TEODOR
MEDINTU IONICA CATALINA
CENTEA IONEL DANIEL

PROIECT NR.: 3/2019

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin P.U.Z. se propune urmatoarea esalonare in
timp a lucrarilor precum si o estimare a costurilor:

1. Se vor executa drumurile

-se vor reamenaja circulatiile, carosabile si pietonale, parcarea si accesul catre locuintele propuse.
Costuri private: 120.000 lei

Timp finalizat: 2024

2. Se vor reamenaja spatiile verzi,

-se vor reamenaja spatiile verzi deja existente si se vor crea altele noi conform proiectului.
Costuri private: 60.000 lei

Timp finalizat: 2025

3. Pe terenurile situate pe str. Craiovei si sir. Decebai se doreste amplasarea unor constructii cu
functiunea de locuinte individuale

Aceaste lucrari se vor executa pe baza unui proiect aprobat.

Toate lucrarile intra in sarcina beneficiarului, pe cheltuiala acestuia si se vor executa etapizat.
Costuri private: 1.200.000 lei

Timp finalizat: 2026

Intocmit




ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL
Nr. 8773 din 07.02.2024

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea
realizdrii investitiilor "Parcelare a imobilelor situate pe strada Craiovei nr. 175 si nr. 177
pentru construire locuinfe precum si realizarea locuintei si anexa gospodareasca pe strada
Decebal nr. 148D, in municipiul Caracal, jud. Olt”

In conformitate cu prevederile art. 136 alin (8) lit a) din codul administrativ aprobat prin O.U.G.
nr. 57 din 3.07.2019, cu modificarile si completirile ulterioare, si in conformitate cu prevederile art. 27" lit.
¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, Primarul municipiului Caracal, prin structura responsabild cu urbanismul condusé de arhitectul-
sef din cadrul aparatului de specialitate, supune aprobirii Consiliului Local al municipiului Caracal, ca
urmare a cererii nr. 3327/17.01.2024, adresat de citre beneficiarul documentatiei de urbanism, Centea lonel
Daniel, Medinfu Constantin Teodor si Medintu lonica Cétélina documentatia de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, realizirii investitiilor "Parcelare a imobilelor
situate pe strada Craiovei nr. 175 si nr. 177 pentru construire locuinte precum si realizarea locuintei si anexa
gospodireasca pe strada Decebal nr. 148D, in municipiul Caracal, jud. Olt”

Amplasamentul imobilelor care au generat documentatia de urbanism este situat in intravilanul
municipiului Caracal, in zona de sud a orasului, in zona functionala Li3— locuinte individuale si colective
mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare si M1 - Subzona mixta destinata locuintelor individuale
si colective mici si serviciilor.

In conformitate cu prevederile art. 32. lit. b) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de
investitii propuse de initiatorul documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal,
Primaria Municipiului Caracal a solicitat prin certificatul de urbanism nr. 247/13.11.2023 continuare la
certificatul de urbanism nr. 101/16.06.2022 si certificatul de urbanism nr. 152/15.04.2019 elaborarea unui
plan urbanistic zonal.

In vederea realizarii investitiei pe amplasamentul din, strada Craiovei nr. 175 si nr. 177 si strada Decebal
nr. 148D, Caracal, jud. Olt, prin documentatia de urbanism se solicitd spre aprobare modificari de la
prevederile P.U.G. al municipiului Caracal atét pentru terenul ce agenerat PUZ cét si pentru zona de studiu.
Derogarile solicitate privind utilizari functionale, retrageri fatd de limitele parcelei, indlfime maxima, POT
si CUT, sunt admise conform PUG in situatia in care obiectivul investitiei are destinatii semnificative
oportune pentru municipiul Caracal si aria sa de influenti.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Caracal din
data de 28.05.2019 a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 04/15.10.2019, prin care se stabilit teritoriul care
urmeazi si fie reglementat(teren ce a generat PUZ si zona sa de studiu), categoriile functionale ale dezvoltarii
si eventuale servituti, indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime), dotdrile de interes
public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor, capacititile de transport admise, acorduri/avize
specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd
din procedurile specifice de informare si consultare a publicului.

Avizul arhitectului-sef nr. 6/22.12.2023, fundamentat tehnic de propunerea de avizare a Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal conform procesului-verbal de
sedintd nr. 77797/06.12.2023, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. al municipiului Caracal, si R.L.U.
aferent, aprobat prin HCL nr. 03/2014 si in conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, pentru documentatia completa, inclusiv avize si studii de fundamentare, elaboratd in baza
certificatului de urbanism nr. 247/13.11.2023 continuare la certificatul de urbanism nr. 101/16.06.2022 si



certificatul de urbanism nr. 152/15.04.2019 si avizului de oportunitate nr. 04/15.10.2019, emise de Priméria
Municipiului Caracal. Prin acesta s-au avizat reglementéri punctuale pentru zone noi derivate din cele existente
in PUG Caracal pentru zonele:
-Li3c - Subzona locuinte individuale si colective mici, cu regim de inaltime P+2, avand caracter urban
in ansambluri preponderent rezidentiale, in zone de restructurare;

- Mlc — Subzona mixta destinata locuintelor colective si individuale mici si serviciilor;

- T1 - 9 — subzona transporturilor rutiere;

- T1 -10 — subzona transporturilor rutiere;

-Li3-2: - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, se
mentin utilizarile functionale din PUG cu exceptia addugarii la utiliziri admise a “anexelor gospodaresti care
nu produc murdarie(garaje, bucatirii de vara, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafatd de max.100
mp/unitate locativa”.

Avand in vedere prevederile art. 155 alin (5) lit. f) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora primarul ,asigura elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor
acestora”, supun dezbaterii Consiliului local al municipiului Caracal proiectul de hotarare aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in
vederea realizdrii investitiilor "Parcelare a imobilelor situate pe strada Craiovei nr. 175 si nr. 177 pentru
construire locuinte precum si realizarea locuintei si anexa gospoddreasca pe strada Decebal nr. 148D, in
municipiul Caracal, jud. OlIt”

In baza prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare, art. 56 pct. (7) cu privire la aprobarea documentatiilor de urbanism, ,,in termen de
maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de
primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef,
consiliul judetean sau local are obligatia sa emitd o hotdrdre prin care aproba sau respinge documentatia
de amenajare a teritoriului sau urbanism".




Primaria Municipiului Caracal
Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului

Nr. 8782/07.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizarii
investitiilor "Parcelare a imobilelor situate pe strada Craiovei nr. 175 si nr. 177 pentru construire locuinte
precum si realizarea locuintei si anexa gospodédreasca pe strada Decebal nr. 148D, in municipiul Caracal,
jud. OlIt”

in vederea demaririi procedurilor legale de aprobare de citre Consiliului local al Municipiului Caracal, a fost
intocmit proiectul de hotirire privind documentatia de urbanism PUZ elaborata pentru "Parcelare a imobilelor
situate pe strada Craiovei nr. 175 si nr. 177 pentru construire locuinte precum si realizarea locuintei si anexa
gospodéreasca pe strada Decebal nr. 148D, in municipiul Caracal, jud. Olt”, ca urmare a cererii d-lui Centea
Ionel, inregistratd la nr. 3327/17.01.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificdrile si completirile ulterioare, si ale Normelor metodologice de
aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordin MDRAP nr. 233/2016, si in acord cu prevederile art. 136 alin (8) lit.
b) din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ.

Documentatia de Urbansim a fost initiatd de Centea Ionel Daniel, Medintu Constantin Teodor si Medintu
Tonica Catalina, pentru imobilele situate pe strada Craiovei nr. 175 si nr. 177, strada Decebal nr. 148D, Caracal,
jud. Olt, in suprafati totald de de 4186,00 mp si este compus din : Steren- 857,00 mp., teren ce are categoria de folosinta
arabil intravilan avand nr. cadastral 51713, proprietatea dlui Centea Ionel Daniel si teren 2271,00 mp ce are categoria
de folosinta arabil si curti constructii intravilan cu nr. cadastral 53722, teren 1058, ce are categoria de folosinta arabil
intravilan cu nr. cadastral 55542 proprietatea dlui Medintu Constantin Teodor si dnei Medintu Ionica Cétilina
cartilor funciare de informare i CU nr. 247/13.11.2023 continuare la certificatul de urbanism 152/15.04.2019,
certificatul de urbanism 101/16.06.2022 si avizului de oportunitate nr. 04/15.10.2019, se afld in zona functionala Li3
— locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare si M1 - Subzona mixta
destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor, conform PUG Mun. Caracal aprobat prin HCL nr.
03/30.01.2014;

A fost intocmit dosarul documentatiei de urbanism cuprinzand:

a) Certificatul de urbanism nr. 247/13.11.2023 continuare la certificatul de urbanism 101/16.06.2022 si
certificatul de urbanism 152/15.04.2019 prin care se solicita elaborarea documentatiei PUZ in baza avizului de
oportunitate conform prevederilor art. 32 din Legea 350/2001

b) Avizul de oportunitate nr. 04/15.10.2019;

¢) Raportul informarii si consultarii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregititoare
6508/05.02.2019

d) Documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent — elaborata de S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE
S.R.L, proiect nr. 3/2019; Specialist cu drept de semnitura RUR: arhitect urbanist BUSCA ANGELA
CRISTINA (Dz Gs);

e) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

f) Studii de fundamentare: studii topografice; studiu geotehnic; studiu echipare tehnico-edilitara; studiu de
circulatie;

g) Raportul informdrii si consultirii publicului in etapa elaborérii propunerilor nr. 17999/17.03.2022;

h) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

i) Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia Mediului Olt, nr. 10581/31.10.2020;

j) Aviz OCPI, PVR - suport topografic actualizat — PVR nr 257/15.12.2022 (nr. cad. 51713), PVR nr.
1498/20.07.2023 (nr. cad. 53722 si nr cad 55542)

k) Aviz MAI inspectoratul de Politie Judetean Olt, Serviciul Rutier —nr. 366559/18.10.2021;

1) Aviz Distributie Oltenia CTE nr. 7111/25.05.2022;

m) Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 314.632.416/13.12.2019;

n) Aviz de amplasament SC Compania de apa Olt nr. 4809/18.12.2019;




0) Aviz Directia de siinatate publici a judetului Olt nr.518/584/11.12.2019;

p) Punct de vedere de specialitate MAI-ISU Olt nr. 3089826/14.01.2020 ;

q) Avizul Arhitectului Sef nr. 6/22.12.2023 fundamentat tehnic de propunerea de avizare a CTATU a Mun.
Caracal, conform PV al sedintei din 77797/06.12.2023;

r) Extras CF de informare pentru nr. cad 51713 si nr cad 53722, nr cad 55542;

s) Dovada achitirii taxei R.U.R— ARHI STIL CONCEPT SRL, Raiffeisen Bank — nr. ordin 1/29.04.2022;

In acord cu prevederile art. 32. lit. ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de investitii propuse de
initiatorul documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014,
Centea Ionel Daniel, Medintu Constantin Teodor si Medintu Ionica Catilina a solicitat prin certificatele de
urbanism nr. 152/15.04.2019 continuare la certificatul de urbanism nr. 101/16.06.2022 si certificatul de urbanism nr.
247/13.11.2023 prin elaborarea unui plan urbanistic zonal in baza unui aviz de oportunitate. Prin Avizul de
Oportunitate nr. 04/15.10.2019, conform art. 32, pct. (4) din aceeasi lege, s-a stabilit teritoriul care urmeazi sa fie
reglementat(teren ce a generat PUZ si zona sa de studiu), categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti,
indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime), dotérile de interes public necesare, asigurarea
acceselor, parcajelor, utilitatilor, capacititile de transport admise, acorduri/avize specifice ale organismelor centrale
si/sau teritoriale pentru P.U.Z., obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului.

Conform art. 32, pet. (5) ilt. a) din legea nr. 350/2001, prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi
cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de alinjament si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei.

In urma propunerii de avizare a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a municipiului
Caracal exprimata in sedinta din data de 06.12.2023, s-a emis Avizul arhitectului-sef nr. 6/22.12.2023 pentru Planul
urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru realizarea investitiilor.

Modificérile 1a PUG / reglementiirile noi (propuse prin PUZ) avizate sunt:
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

A. Imobilele ce au generat PUZ:
1. UTR:

» Li3c - Subzona locuinte individuale si colective mici, cu regim de inaltime P+2, avand caracter urban in
ansambluri preponderent rezidentiale, in zone de restructurare . In urma sedintei de Comisie tehnica de amenajare
a teritoriului din data de 06.12.2023, avand procesul verbal nr.77797/06.12.2023, membrii comisiei tehnice au
propus, in unanimitate, eliminarea drumului prezumptiv atdt din zona de studiu cét si de pe parcelele ce au
generat PUZ

= Mlc — Subzona mixta destinata locuintelor colective si individuale mici si serviciilor. In urma sedintei de
Comisie tehnici de amenajare a teritoriului din data de 06.12.2023, avand procesul verbal nr.77797/06.12.2023,
membrii comisiei tehnice au propus, in unanimitate, eliminarea drumului prezumptiv atét din zona de studiu cat
si de pe parcelele ce au generat PUZ

= T1 -9 - subzona transporturilor rutiere

= T1 -10 — subzona transporturilor rutiere

2. Regim de construire:

Li3c - se poate construi in regim izolat ;
Mlc - se poate construi in regim izolat
T1 -9 —nueste cazul

T1-10 —nu este cazul

3. Functiuni predominante:
» Li3c - Locuinte individuale si colective mici, cu regim de inaltime P - P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale;
= Mic - Subzona mixta destinata locuintelor colective si individuale mici si serviciilor
= T1-9 —subzona transporturilor rutiere
= T1-10 - subzona transporturilor rutiere

4. Hmax. Regimul de iniltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde, cu conditia respectarii Hmax. coama/streagina.
Nu se admite depagirea inaltimii maxime reglementate pe fatada orientata spre strada:



= Li3c— RH max. propus= P+2; H max. cornisd = +10,00 m; H max. coama = +15,00 m., conditionat ca iniltimea
cladirilor in planul fatadei sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente §i nici indlfimea maxima admisa in unitatile
de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice;

»  Mlc— RH max. propus= P+2; H max. cornisd = +10,00 m; H max. coamd = +15,00 m., condifionat ca indl{imea
cladirilor in planul fatadei sd nu depaseasca distanta dintre aliniamente si nici inal{imea maxima admisd in unitatile
de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice;

= T1-9 —inaltimea cladirilor in planul fatadei si nu depdgeasci distanta dintre aliniamente

= T1-10 —finaltimea cladirilor in planul fajadei s nu depaseasca distanta dintre aliniamente.

5. POTmax:
®  Li3¢ — P.O.T. max. propus= 30%.;
®= Milec- P.O.T. max. propus= 35%
= T1-9 —P.O.T. max. propus= 20%.;
= T1-10 —P.O.T. max. propus=20%.;

6. CUTmax:
» Li3¢c — C.U.T. max. propus = 0,9 ADC/mp
» Mic- C.U.T. max. propus = 1,05 ADC/mp.
= T1-9 —C.U.T. max. propus = 0,50 ADC/mp.
» Ti1-10 —C.U.T. max. propus = 0,50 ADC/mp.

7. Retragerea minima a cliddirilor fati de aliniamentul reglementat:
=  Li3c: - minim 3,00m;
=  Milec - minim 3,00m;.
= T1-9 —nu este cazul
= T1-10 —nu este cazul

8. Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:
= Li3c - se poate construi in regim izolat, astfel:

Distanta minima admisibila in baza prezentului regulament intre o constructie si o limita de proprietate laterala
este de 3,00 m, masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea
Funciara si partea cea mai apropiata a zidului, iar fata de cealalta laterala distanta minima este de 2,00 m cand sunt
practicate ferestre cu vedere si 1,00m cand nu sunt practicate ferestre cu vedere.

Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitari de maxim 0,16 cm.Se considera ferestre fara vedere ferestrele
cu parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod permanent. In cazul
zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor
distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de 2,0 m.

Pentru amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceiasi parceld, intre fatadele Inspre care sunt orientate camere
de locuit distanta va fi egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fati de teren dar nu
mai putin de 6,0m; distanta se poate reduce la jumitate, dar nu mai putin de 3,00 m in cazul in care niciuna dintre
constructii nu are pe fafadele respective camere de locuit sau destinate altor activitati ce necesitd lumind naturala.

Pentru anexele gospodaresti parter cu Hmax streagina /cornitd de max.3,00 m care nu produc dezagremente se
admite iesirea din banda de construibilitate si amplasarea la minim 1,00 m de limitele laterale si posterioare dacd nu sunt
practicate ferestre de vedere si 2,00 metri dacd sunt preticate ferestre de vedere.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusive jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada.
In zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii spre trotuar cu
conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijjare in canalizarea pluviala si montarii
parazapezilor.in toate cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si scndtate publica privind mediul de viatd
al populagiei, aprobate prin Ordinul ministrului sénatétii nr. 119/2014, cu modificarile si completérile ulterioare.

= Miec - Distanta minima admisibila in baza prezentului regulament intre o constructie si limita de proprietate
laterala este de minim 3,00 m, masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa
in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului si fata de cealalta laterala distanta minima este de 2,00 m (ferestre
cu vedere si 1,00m fara ferestre. Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitari de maxim 0,16 cm. Distanta minima
de 1,00m se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se considera ferestre fara vedere
ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod permanent.
In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si
teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de 2,0 m.



Pentru anexele gospodaresti parter cu Hmax streasina /cornitd de max.3,00 m care nu produc dezagremente se
admite iesirea din banda de construibilitate si amplasarea la minim 1,00 m de limitele laterale si posterioare dacd nu sunt
practicate ferestre de vedere si 2,00 metri daca sunt prcticate ferestre de vedere.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusive jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada.
In zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii spre trotuar cu
conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijjare in canalizarea pluviala si montarii
parazapezilor.in toate cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si sdnditate publica privind mediul de viatd
al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului s@natatii nr. 119/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

= TI1-9 —nueste cazul
» T1-10 —nu este cazul;

9. Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioara:

=  Li3c¢c — Distanta minima admisibila in baza prezentului regulament intre o constructie si limita de proprietate
posterioara, pentru constructiile principale este de minim 5,0 m, pentru anexe gospodiresti este de 1,0 m, masurati la
rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai
apropiata a zidului. Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se considera
ferestre fara vedere ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale care nu permit vederea
in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor,
bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar , potrivit Codului Civil, va fi de 2,0 m..

-In toate cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si sdndtate publica privind mediul de viatd
al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului s&natatii nr. 119/2014, cu modificérile si completirile
ulterioare.

= Mic — Retragerea fatd de limita posterioard este de minim 2,00 m. Pentru anexele gospodéresti parter cu Hmax
streagina /cornisd de max.3,00 m care nu produc dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate si
amplasarea la minim 1,00 m de limitele posterioare dacd nu sunt practicate ferestre de vedere si 2,00 metri daci sunt
practicate ferestre de vedere.

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor
respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in
vecindtatea functiunilor protejate §i cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil;
cerintele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fatd de drumurile publice sau
de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire pe zona rezervatd lucrdrilor
privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strazilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile i infrastructura edilitard
de interes public), criteriile de stabilire a distantelor fatd de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct.
2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C L. nr. 3/2014.

= T1-9 —nueste cazul

= Ti1-10 —nueste cazul

10.Circulatii si accesuri:

s Li3e - accesul se va face din T1-9(nr. cadastral 50142) drum de utilitate privata, deschis circulatiei publicului,
este administrat de persoanele fizice ce il au in proprietate. In cazul dondrii acestuia citre Municipiul Caracal, aceasta se
va face numai dupi echiparea lui cu retele edilitare si dupd realizarea suprastrucurii rutiere si pietonale cu beton
asfaltic/beton ciment.

* Milc — accesul se va face din T1-10 drum de utilitate privata, deschis circulatiei publicului, este administrat de
persoanele fizice ce il au in proprietate. In cazul donarii acestuia citre Municipiul Caracal, aceasta se va face numai
dupi echiparea lui cu retele edilitare §i dupd realizarea suprastrucurii rutiere gi pietonale cu beton asfaltic/beton ciment.

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se asigurd
acces _carosabil la drumuri publice sau un drum deschis circulatiei publicului, in mod direct sau prin servitute
reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerinfelor
privind securitatea la incendiu si protectia civild, potrivit caracteristicilor constructiilor §i utilizarilor funcfionale;
autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri pietonale dintr-un drum public sau un drum deschis circulatiei
publicului; accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap / dizabilitdti locomotorii;

* T1-9 —nuestecazul
= T1-10 —nueste cazul

11.  Echipare tehnico-edilitara:
» Li3c— Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare; se va asigura in mod special evacuarea rapida
si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviala. Este obligatoriu sa se asigure un



s1STem ae colectare a deseurilor Tie in Interiorul clagirn e (pentru cladiri cu cel muli ¥—+2) pe plarrorme organizate; se
recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor. Este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran.

= Mlc — Toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare; se va asigura in mod special evacuarea rapida
si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviala. Este obligatoriu sa se asigure un
sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se
recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor. Este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran.

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd
existd posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare si energie electricd. Se vor respecta prevederile
PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente §i realizarea de refele edilitare
(extinderea/ prelungirea/ mdrirea capacitafii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija si
cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de retele de utilitdti vor respecta prevederile
legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, s§i conditiile impuse de
operatorul de servicii. Extinderile de retele, lucrdrile de mdrire a capacitatii ori noile refele construite, indiferent de
natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele si extinderea refelelor existente se vor realiza
in subteran. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd de canalizare. Se
va asigura evacuarea rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este
obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor
de igiend si sandtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri si completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii
selective a degeurilor menajere.

= T1 -9 - nr. cadastral 50142- drum de utilitate privata, deschis circulatiei publicului, este administrat de
persoanele fizice ce il au in proprietate. In cazul dondrii acestuia catre Municipiul Caracal, aceasta se va face numai dupa
echiparea lui cu retele edilitare si dupa realizarea suprastrucurii rutiere si pietonale cu beton asfaltic/beton ciment.

= T1-10 — drum de utilitate privata, deschis circulatiei publicului, este administrat de persoanele fizice ce il au
in proprietate. In cazul dondrii acestuia catre Municipiul Caracal, aceasta se va face numai dupd echiparea lui cu retele
edilitare i dupa realizarea suprastrucurii rutiere si pietonale cu beton asfaltic/beton ciment.

12. Stationarea autovehiculelor, parcaje:
= Li3c - Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public,
deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria
parceld.
®  _Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum
urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita
= desfasurata pana la 120 mp
- cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita
= desfasurata peste 120 mp
La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori.
= Mile - Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public,
deci In afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria
parcela.
=  Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum
urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana
la 120 mp
- cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata
peste 120 mp
- cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pana la 100 mp pentru locuinte semicolective si
colective;
- cate doua locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100 mp pentru locuinte semicolective si
colective;
La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori.
= TI1 -9 — Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrérilor de constructii-reparatii, cét si in timpul functiondrii
cladirilor se va face 1n afara drumurilor publice, fiecare unitate avind prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie,
incércare si intoarcere
= T1 - 10 - Stationarea vehiculelor atat in timpul lucririlor de constructii-reparatii, cét gi in timpul functiondrii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avind previzute in interiorul parcelei spatii de circulatie,

incércare si intoarcere.



13. Spatii verzi si spatii plantate:

» Li3c — Spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor
dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joacd pentru copii;

*  MlIc - Spatiile verzi si cele amenajate vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor. Suprafetele libere
neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp si tratate
peisagistic.

= TI1-9 - Suprafefele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 100 mp si tratate peisagistic

= TI1-10 - Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje i platforme functionale vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 100 mp si tratate peisagistic

B. Imobile din zona de studiu, altele decit cele ce au generat PUZ ;
1.UTR:

® Li3-2: - Locuinte individuale §i colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, se mentin
utiliziirile functionale din PUG cu exceptia addugdrii la utiliziri admise a “anexelor gospodaresti care nu produc
murdirie(garaje, bucatirii de vard, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafati de max.100 mp/unitate
locativd”;

= M1 - subzona mixti destinatd locuintelor individuale si colective mici si serviciilor. In urma sedintei de Comisie
tehnici de amenajare a teritoriului din data de 06.12.2023, avand procesul verbal nr.77797/06.12.2023, membrii
comisiei tehnice au propus, in unanimitate, eliminarea drumului prezumptiv atit din zona de studiu cat si de pe
parcelele ce au generat PUZ;

» T1 - subzona transporturilor rutiere.

2.T1 - Regim de construire:
= Li3-2 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban
= MI - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;
=TI - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

3.Functiuni predominante:

= Li3-2 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, inclusiv anexele
gospodaresti care nu produc murdarie(garaje, bucitirii de vara, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafata
de max.100 mp/unitate locative

= M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

= T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

4. Hmax:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completérile ulterioare;
= M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;
= T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

5.POTmax:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu modificérile si completérile ulterioare;
s M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;
= T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nor. 03. din 30.01.2014;

6. CUTmax:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu modificérile si completarile ulterioare;
= M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL
nr. 03. din 30.01.2014;



» T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

7.Retragerea minimi a clidirilor fati de aliniamentul reglementat:
= Li3-2- amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului strazii si
in conditiile capitolului 2.3.1 Amplasarea fatd de aliniament:
-pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de
3,0m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului. Retragerea maxima admisa este de 10,0 m de
la aliniament

- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor; o eventuala extindere a
benzii de construibilitate se poate admite numai in cazul justificarii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studiu
de volumetrie in relatie cu vecinatitile;.
= M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

» T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
or. 03. din 30.01.2014;

8.Retrageri minime a cEidirilor fata de limitele laterale:
= Li3-2- cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3
Amplasarea fati de limitele laterale pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi:
- fati de una dintre limitele laterale: 3,00 metri (distantd minima determinati de necesitatea realizarii
accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurérii locului/locurilor de parcare
-fata de cealaltd limitd se poate admite o retragere minima, in cazul zidurilor fird ferestre cu vedere, de
1,0 metri (masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara
si partea cea mai apropiata a zidului) §i 2,0 metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in
cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor;
Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate, fac exceptie:
scazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobarii prezentului regulament, constructii legal
executate pe limita de proprietate - in aceste cazuri este obligatorie alipirea la calcan pentru constructii cu functiuni
similare;
scazul in care exista un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune similara
_In cazul in care se admite amplasarea la calcan, clidirea se va retrage fati de cealaltd limitd laterald cu minim
3,0 metri;
- picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusive
jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada.
- pentru alte functiuni decét locuintele retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri.
-pentru anexele gospodéresti se admit si prevederile Codului Civil.
-retragerile minimale Inscrise mai sus se vor majora dupd caz potrivit cerinfelor sanitare sau de securitate la
incendiu;
= M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL
nr. 03. din 30.01.2014;
= T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
ar, 03, din 30.01.2014;

9. Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioari:

= Li3-2 - retragerea fata de limita posterioar3 a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la cornige masurata
in punctul cel mai fnalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Pentru anexele gospodaresti se admit si
prevederile Codului Civil
= M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL
nr. 03. din 30.01.2014;
= T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr, 03. Din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor
respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in
vecindtatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil;
ceringele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fafd de drumurile publice sau
de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile 5i completdrile
ulterioare, precum §i a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire pe zona rezervatd lucrdrilor
privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strdzilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile §i infrastructura edilitard



de interes public), criteriile de stabilire a distantelor fatd de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct.
2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10. Circulatii si accesuri:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03, din 30.01.2014, cu modificarile si completarile ulterioare;
= M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

= T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se asigurd acces
carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform
destinafiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu §i protectia civild,
potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizdrilor functionale; autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri
pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap / dizabilitdfi
locomotorii;

11.  Echipare tehnico-edilitara:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu modificirile si completarile ulterioare;
= M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;
= T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: dutorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd
existd posibilitatea racorddrii la retelele existente de apd, canalizare §i energie electricd. Se vor respecta prevederile
PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente si realizarea de refele edilitare
(extinderea/ prelungirea/ mdrirea capacitafii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija si
cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitdti vor respecta prevederile
legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, §i condifiile impuse de
operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitaii ori noile refele construite, indiferent de
natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele §i extinderea refelelor existente se vor realiza
in subteran. Se va uwrmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd de canalizare. Se
va asigura evacuarea rapidd §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este
obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor
de igiend si sandtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri si completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii
selective a deseurilor menajere.

12. Stationarea autovehiculelor, parcaje:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completirile ulterioare;
= MI - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL
nr. 03. din 30.01.2014;
= T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

13. Spatii verzi si spatii plantate:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completérile ulterioare;
= M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL
nr. 03. din 30.01.2014;
= T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal din data de
06.12.2023 se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
introducerea §i respectarea in forma finald a documentatiei PUZ a conditiilor prevdzute in prezentul Aviz precum §i in
avizele si/sau acordurile favorabile necesare obfinute, care fac parte integrantd din documentatia P.U.Z.



Pentru documentatia PUZ se propune aceeasi valabilitate cu a PUG Caracal si RLU aferent prin aprobarea prin
hotarare a Consiliului Local al municipiului Caracal.

In acord cu prevederile art. 11 si art. 12 din Ord. 2701/30.12.2010 si Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal,
aprobat prin H.C.L. nr. 17/31.07.2012, se prezinta Consiliului local al municipiului Caracal, spre insusire sau
respingere in vederea fundamentrii deciziei de adoptare sau neadoptare a Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament
Local de Urbanism (RLU) aferent, realizarii investitiilor "Parcelare a imobilelor situate pe strada Craiovei nr. 175 si
nr. 177 pentru construire locuinte precum si realizarea locuintei si anexa gospodireascé pe strada Decebal nr. 148D,
in municipiul Caracal, jud. Olt”, urméatoarele rapoarte:

- Raportul informdrii si consultirii publicului nr. 6508/05.02.2019 cu privire la implicarea publicului in
etapa pregititoare;
- Raportul informdrii si consultdrii publicului in etapa elaborarii propunerilor nr. 17999/17.03.2022

Raportul informirii si consultdrii publicului cu privire la etapa aprobarii documentatiei PUZ, desfasurate in
conformitate cu Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, H.G. nr. 831/2022 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica si Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Supunem spre analizare de citre Consiliul Local al Municipiului Caracal documentatia Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, realizarii investitiilor "Parcelare a imobilelor situate pe strada
Craiovei nr. 175 si nr. 177 pentru construire locuinte precum si realizarea locuintei si anexa gospodéreasca pe strada
Decebal nr. 148D, in municipiul Caracal, jud. Olt” si prezentam spre dezbatere documentatia complet, inclusiv:
regulamentul local de urbanism, planul de reglementiri urbanistice vizat spre neschimbare, raportul informarii i
consultarii publicului si avizul arhitectului sef (ce nu se supune aprobdrii Consiliului Local conform art. 37 alin. 1* din
Legea nr. 350/2001) — anexe ale proiectului de hotérére privind aprobarea documentafiei.

ARHITECT SEF, COMPARTIMENT 5
GIS, NOMENCLATURA STRADALA
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