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STUDIU DE OPORTUNITATE

1. DATE GENERALE

1.1. Obiect: ~REGLEMENTAREA REGIMULUI DE
CONSTRUIRE DIN LOCUINTE INDIVIDUALE iN
LOCUINTE COLECTIVE D+P+3 RETRAS Sl
SERVICIi LA PARTER”

1.2. Amplasament : Mun. Caracal, Str. Olteniei, Nr. 9, cad. nr. 53486, Jud. Olt

1.3 Beneficiar: HAGIU STEFAN si HAGIU NiCULINA

Mun. Caracal, str. Caldrasi, nr. 11A Jud. Olt

1.4 Proiectant: C.P BAMPROIECT S.R.L. §
PROIECTARE - ARHITECTURA SI URBANISM

str. Brazda Lui Novac, nr. 83, Bl. C8b, ap. 2, Mun. Craiova,
Jud. Dolj, Tel: 0741 233 084; 0351 807 432, E-mai:

bamproiect@yahoo.com

1.5 Faza: AVIZ DE OPORTUNITATE
PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z.



STUDIU DE OPORTUNITATE
« PIESE SCRISE

Memoriu de prezentare - cuprinde prezentarea investifiei si operatiunii propuse, modul
de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice si sociale, categoriile
de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in
sarcina autoritatii publice locale.

o PIESE DESENATE

1. INCADRARE iN PUG

2. PLAN TOPOGRAFIC/ CADASTRAL CU ZONA DE STUDIU

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA - SITUATIA EXISTENTA

4. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA

INTRODUCERE:

Terenul ce face obiectul P.U.Z. apartine in exclusivitate proprietarilor HAGIU STEFAN $i
HAGIU NICULINA, conform documentelor de proprietate, este situat in intravilanul Mun.
Caracal, Str. Olteniei, Nr. 9 (CF: 53466, CAD 534686), Jud. Dolj, delimitat dupd cum urmeaza:

» la Nord: Proprietari Cerbea Carmen si Cerbea Vasile - Nr. Cad. 50212 si Str.
Bicaz
e la Sud: Strada Olteniei
o la Vest: Proprietar Zamfir Flori — Nr. Cad. 55195
e laEst: Proprietari Frunza Ecaterina Lavinia si Frunza Valerica Viorel — Nr. Cad.
53469
In prezent, parcela mai sus mentionata, in suprafatad de 1420 mp (plan topografic/ cadastral
cu zona de studiu), pentru care s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 253/16.11.2023,
obiectul Planului Urbanistic Zonal ce vizeaza schimbarea functiunii terenului si reglementarea
regimului de construire din locuire individuala in locuire colectivad (D+P+3gretras) $i Servicii cu
functiuni complementare locuirii, modificare indicii urbanistic al terenurilor.

Situl este situat in Tn intravilanui Municipiul Caracal, Conform P.U.G. amplasamentul se afla
in Zona Centrala adiacentd, TARGUL DINLAUNTRU”.SIR 4, ZC 47, Str. Olteniei, Nr. 9, cad.
nr. 53466, Jud. Olt, terenul care face obiectul documentatiei este liber de constructii si are
categoria de folosinta curti constructii, conform extrasul de carte funciara nr. 53466/UAT
Caracal.

Situl este in cote majore plat si nu are elemente naturale vaioroase care sa justifice masuri
de valorificare si protejare. Se poate mentiona cd zona este construibild si nu ridica probleme
geotehnice deosebite.

OBIECTUL LUCRARII: Elaborare P.U.Z. pentru schimbarea functiunii terenului Si
reglementarea regimului de construire din locuire individuald in locuire colectiva



(D+P+3reTras) si Servicii cu functiuni complementare, si modificare indicii urbanistic al
terenurilui.

2. INDICI URBANISTICI, BILANT TERITORIAL, REGLEMENTARI

Terenul este situat total in intravilan Municipiul Caracal, Conform P.U.G. amplasamentul se afla
in Zona Centrald adiacentd ,TARGUL DINLAUNTRU”. SIR 4 ,ZC 4 — Zona centrala adiacenta
,Targul dinlduntru.”, Se propune conform Certificatul de Urbanism nr. 253/16.11.2023, ce vizeaza
schimbarea functiunii terenului si reglementarsa regimului de construire din locuinte individuala in
locuinte colectiva (D+P+3gretras) si Servicii la Parter cu functiuni complementare zena de locuire.

zona va fi reglementata si impartita in UTR:
1. U.T.R. LOCUINTE COLECTIVE D+P+3r
2. U.T.R. LOCUINTE INDIVIDUALE P+2E

In afara spatiilor construite se vor amenaja suprafete pentru circuiatii carosabile si pietonale,
spatii verzi si de agrement.
Terenul care a generat PlJZ are suprafata de 1420 mp,

» Suprafata construita: 40%;

» Circulatii carosabile si pietonale locuri de parcari: 40%;

o Spatii verzi: 20% ;
Locurile de parcare se vor realiza in incinta proprietatii, conform prevederilor R.G.U. si RLU
aferent PUG aprobat cu Hotararea Consiliului Local nr. 03/30.01.2014;

o Regimul maxim de inalfime in zona locuinte individuale este P+2+M si va fi raportata la
Procentul Ocupare a Terenuiui si nu va depasi C.U.T. 1.20
e Regimul maxim de fndltime in zona locuinte colective este P+2+M si va fi raportata la
Procentul Ocupare a Terenului si nu va depasi C.U.T. 1.44 adica cu 20% fata de cel
aprobat in PUZ cu HCL nr. 38/2012.
« Aliniamentul si limita de aliniere a constructiilor vor fi analizate in documentatia P.U.Z. si
RLU aferent.
Indicatorii urbanistici propugi pentru amplasamentul studiat sunt:
U.T.R. ZONA/Subzona Locuinte colective cu functiuni complementare locuirii:
POT max = 40%
CUT max = 1,44

e U.T.R. ZONA/Subzona locuinte individuale cu functiuni complementare locuirii:
POT max = 35%
CUT max — 1,20



3. MODUL DE INTEGRARE A OBIECTIVULUI iN TERITORIU

Folosinta actuala a terenului -- Curi construciji.

Amplasamentul studiat este situat in intravilan Municipiul Caracal, Conform P.U.G.
amplasamentul se afld in Zona Centrald adiacentd ,TARGUL DINLAUNTRU”. SIR 4, ZC 4 —
Zona centrald adiacenta ,Targul dinlduntru.”. Se propune schimbarea functiunii terenului si
reglementarea regimului de construire din locuire individuala in locuire colectiva (D+P+3reTras) $i
Servicii la Parter cu functiuni complementare zona de locuire, si modificare indicii urbanistic al

terenurilor.
Integrare a obiectivului in teritoriu va fi tot de locuire conform statulu zonei de locuinte si functiuni

complementare din zona adiacenta zonei Centrale.

4. CONSECINTELE ECONOMICE

Terenul este in cote majore plat si nu are elemente naturale valoroase care sa justifice masuri de
valorificare si protejare. Se poate mentiona cd zona este construibiid si nu ridicad probleme
geotehnice deosebite

Nu se propune o interventie majora asupra circulatiei din zona.
Nu exista elemente valoroase ale cadrului natural.

Amplasamentul se afld intr-o zona echipata cu:

retea alimentare apa;

retea canalizare;
retea distributie energie electrica;

retea distribufie gaze naturale;
Acestea vor putea furniza brangamentele necesare viitoarei functiuni.

Apele uzate vor fi colectate de reteaua de canalizare stradala existenta.

Artera de circulatie principald in zona este Strada Olteniei, cu 2 fire de circulafie de la care se
propune accesul pentru circulatia auto si pietonala n incinta, din partea de Sud, de asemenea se
propune modernzarea accesului la teren din partea de Sud.

Pentru circulatia auto si pietonald in incintd vor fi realizate platforme de parcare auto si de
circulatie betonate conform prevederilor R.G.U. si RLU aferent PUG com.

Prin grija beneficiarului, scurgerea apele pluviale de pe acoperis vor fi preluate prin ghene(sau
burlane) de colectare, conform documentatiilor prezentate, fara a afecta proprietatile invecinate;
costurile pentru aceste lucrari vor fi suportate de catre beneficiar.

Vor fi respectate prevederile legale cu privire la conditile speciale ce vizeaza persoanele cu
handicap locomotor.

Vor fi respectate accesele si cdile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute de
normativele in vigoare.




Programul de investitie va fi suportat de investitor.

Din partea administratiei publice locale, se va solicita sprijinul si infelegerea pentru disconfortul
care se va crea in zona pe perioada executiei si realizarea investitie.

*

5. OPORTUNITATEA INVESTITIEI

In ultimii 30 de ani au fost §i incd mai sunt inregistrate cereri pentru locuinte in zona, din motive
economice si de migrare spre mun. Caracal din comune invecinate, deoarece in mun. Caracal
existd posibiliti{i de angajare, condifii pentru pregatire scolara $i mijloace de comunicare §i
transport n tara si in afara tarii.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte si dotari din zona si pentru
crearea zone moderne si zone de agrement, servicii cu dotari turistice care serveste zonele din

muncipiului Caracal.

Investifia se adreseaza persoangior cu un venit bugetar mediu i programului “Prima Casa”
lansat de Guvernul Romaniei, cat si persoanelor care viziteaza si vor sa descopere zonele
judetului de asemenea dotarile turistice ce vor servii localnicii cu categorii deferite de varsta.

Programul de investitie respecta Legislatia aferentd domeniului urbanismului si amenajarii
teritoriului, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HGR nr. 525/1997, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea locuintelor- L114/96, cu
prevederile si modificarile actuale, (suprafete minime necesare familiilor). Spatiile locuibile vor fi
organizate Tn locuinte individuale (unifamiliale) si locuinte colective cu functiuni complementare
impartite in garsonierd (de 1 camera) si in apartamente cu 2 si 3 camere, functiuni
complementare asigura confortul si serviciile necesare zona de locuire . De asemenea se va
asigura necesarul de locuri de parcare in incinta $i subteranul cladirii respectdnd locuri de
parcare necesar investitiei si conform HGR nr. 525/1997, PUG si RLU mun. Caracal.

Investitorul se obliga sa faca informare publica in presa si prin panouri dispuse intr-un loc
vizibil, pe amplasamentul pe care urmeaza a fi facuta investitia.

investitorul se obliga sa faca informare publica prin anunt in ziar privind intentia studierii zonei prin P.U.Z
si prin panouri cu date ale investitiei in locuri vizibile ale amplasamenuiu unde urmeaza sa se faca
investitia.
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