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HOTARAREA NR. 111/26.06.2024

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru "Infiintare Centru de zi pentru persoane
vérstnice in municipiul Caracal, strada Priméverii, nr. 18, jud. Olt”

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 32198/23.05.2024 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 32202/23.05.2024 al Directiei Urbanism si Amenajarea
Teritoriului a Primariei Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate
stradal;

- Raportul informadrii §i consultdrii publicului in etapa pregititoare nr. 11655/20.02.2024,
respectiv Raportul informarii si consultérii publiculut in etapa elaborarii studiilor de fundamentare i
a propunerilor preliminare nr. 28451/10.05.2024;

- Raportul informérii si consultdrii publicului privitor la implicarea publicului in etapa
aprobarii, prin procedura transparentei decizionale, nr. 37355 din 19.06.2024;

- Avizul arhitectului sef nr. 2/22.05.2024;

- Prevederile art. 27" lit. ¢), art. 29 alin. (2!), art. 32 alin. (1) lit. b) si alin. (5) lit. a), art. 47,
art. 48! alin (4), art. 56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (1), art. 30 alin. (2), art. 35 alin. (3) si (4) si art. 43 din Ordinul nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 5, art. 6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului i de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 16 alin. (1), art. 32 din H.C.L. Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr. 03/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activitati de amenajarea teritoriului, urbanism, agricultura, protectia
mediului si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

in temeiul art. 196 alin. 1 lit. a i art. 197 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:

ART. 1. (1) Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) st Regulament
Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru "Infiintare Centru de zi pentru persoane virstnice in
municipiul Caracal, strada Primdverii, nr 18, jud. Olt”, beneficiar UAT Municipiul Caracal,
conform anexei parte integrantd din prezenta hotaréare.

(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este aceeasi cu valabilitatea PUG al
municipiului Caracal si RLU aferent, aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014, cu modificarile i completirile
ulterioare.



ART. 2. UAT Municipiul Caracal, in calitate de inifiator al documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru "Infiintare Centru
de zi pentru persoane véirstnice in municipiul Caracal, strada Priméverii, nr 18, jud. Olt”, in termen
de 15 zile de la aprobarea acesteia de catre Consiliul local al Municipiului Caracal, va transmite
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, un exemplar al documentatiei
aprobate, in format tiparit si in format digital, pentru preluarea in Observatorul Teritorial National.

ART. 3. Prezenta hotirire poate fi contestatd la instanta de contencios administrativ
competentd conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

ART. 4. Prezenta hotirire se comunicd Institutiei Prefectului judetului Olt, Primarului
Municipiului Caracal, directiilor din cadrul Primariei Municipiului Caracal, ANCPI — OCPI Oit.
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Hotararea a fost adoptata cu 18 voturi pentru
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE
o DENUMIREA LUCRARII:

PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE
AFERENT PENTRU OBIECTIV DE INVESTITIE "INFIINTARE CENTRU DE ZI
PENTRU PERSOANE VARSTNICE IN MUNICIPIUL CARACAL"

. BENEFICIAR : UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
MUNICIPIUL CARACAL

o PROIECTANTUL GENERAL :S.C ARHI STIL CONCEPT S.R.L.

J NR. PROIECT : 124

. DATA ELABORARII : 2024

1.2. OBIECTUL PUZ

Prezenta documentatie a fost realizata la solicitarea beneficiarului UNITATEA
ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL CARACAL reprezentata prin DOLDUREA ION
- PRIMAR,

in vederea realizarii unei documentatii de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PENTRU OBIECTIV DE INVESTITIE
"INFIINTARE CENTRU DE ZI PENTRU PERSOANE VARSTNICE IN MUNICIPIUL CARACAL"

si analizeaza o zona in suprafata totala de 8.400,00 mp.

Terenul care a generat PUZ are o suprafata de 4.982,00 mp situat in partea de sud-est a
municipiului Caracal la adresa str. Primaverii nr.18, si este intravilan. Terenul care urmeaza a fi
reglementat este un teren de colt cu deschidere spre doua strazi: str. Primaverii si str.
Trandafirilor. Parcela CF: 59448 este proprietate, domeniu privat al beneficiarului UNITATEA
ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL CARACAL reprezentata prin DO LBUREA |
— PRIMAR conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 58448/UAT/C 'a:'nm s[’;’:f;}
* CONCEPT

o
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Vecinatétile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:

» |a NORD - Drum acces - Str. Primaverii; cea mai apropiata constructie la momentul elaborarii
prezentei documentatii, in zona de nord este o locuinta la o distanta de
31,24m fata de edificabilul propus;

e La SUD - Drum acces - Str. Trandafirilor, cea mai apropiata constructie la momentul elaborarii
prezentei documentatii, in zona de sud este o locuinta la o distanta de
76,01m fata de edificabilul propus;

e La VEST - Proprietati private: CF: 57752; 57753; 57754, 57755; 57756 — nu prezinta constructii
supraterane. Cea mai apropiata constructie la momentul elaborarii
prezentei documentatii, in zona de vest este la o distanta de 34,94m fata
de edificabilul propus;



e La EST - fiind un teren de colt, intersectie a strazilor Primaverii si Trandafirilor. Cea mai
apropiata constructie la momentul elaborarii prezentei documentatii, in
zona de nord-est este o locuinta la o distanta de 46,22m f
edificabilul propus; siin sud —est 24,51m.

DOLDUREA ION - PRIMAR conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr.
99448/UAT Caracal si are categoria de folosinta arabil, fara sarcini. Parcela care a ge
prezenta documentatie PUZ se afla in zona Li 2, astfel in scopul realizarii OBIECTIV DE
INVESTITIE "INFIINTARE CENTRU DE ZI PENTRU PERSOANE VARSTNICE IN MUNICIPIUL
CARACAL" se doreste schimbarea regimului economic al terenului si stabilirea criteriilor
de construibilitate, modalitatea de integrare a investitiei propuse.

Terenul care a generat PUZ si terenurile studiate prin PUZ se afla in zona
functionala Li 2 - LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELUR,
IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

Tema - program a documentatiei este de a schimba regimul economic al terenului si
de a stabili criteriilor de construibilitate, modalitatea de integrare a investitiei propuse. In
acest scop - OBIECTIV DE INVESTITIE "INFIINTARE CENTRU DE ZI PENTRU PERSOANE
VARSTNICE IN MUNICIPIUL CARACAL" se propune crearea unei subzone a zonei IS -
INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL, in relatie cu subzona IS 6 -~ Subzona
constructiilor pentru sanatate. Noua subzona propusa IS 6 - 2 — Subzona constructii
pentru sanatate.

Regimul economic va fi pastrat conform subzonei IS 6 al PUG si RLU al mun.
Caracal, insa se va pune accentul pe constructii sociale si de recuperare medicala,
propunerile vor viza si modificari ale regimului tehnic ale subzonei pentru integrarea in
zona de locuinte a OBIECTIVULUI DE INVESTITIE "INFIINTARE CENTRU DE ZI PENTRU
PERSOANE VARSTNICE IN MUNICIPIUL CARACAL, conform zonei si confom legilor in
vigoare.

Pentru zona de studiu INDICATORII RAMAN NESCHIMBATI cu exceptia stabilirii
limitelor laterale, posterioare si a benzii de construibilitate avand in vedere faptul ca in
prezent nu se permite construirea pe aceste parcele, nefiind reglementati acesti parametri
(Li2 ~ cap. 6 - Limite laterale si posterioare se stabilesc prin PUZ), astfel se va propune o
noua zona derivata din Li2 si anume Li2-12.

Investitia este oportuna prin functia propusa, initiata de administratia publica.
Terenul este potrivit pentru a gazdui aceasta functiune din punct de vedere a suprafetei,
accesibilitatii, pozitiei, astfel consideram posibila si favorabila investitia propusa.
Totodata, se activeaza un teren in prezent arabil care reprezinta o disfunctionalitate a
tesutului construit al orasului si se propune solutionarea acesteia, se vine cu un aport de
natura sociala destinat persoanelor varstnice.

Propunerile urbanistice vor tine cont de respectarea Codului Civil si a Ordinului
Ministerului S&natatii privind insorirea;

De asemenea, lucrarea raspunde temei formulate de beneficiar si se incadreaza in
Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991 si Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul,



Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare i
continutul-cadru aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritatile si

reglementarile de urbanism, cu precizarea urmatoarelor elemente: -
fivE R,l\@f\
Mo

stabilirea criteriilor de construibilitate a functiunii existente dln
LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE in regim econdmi

—stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;
i
IS 6 — 2~ SUBZONA CONSTRUCTII PENTRU SANATATE 3 4

de Inaltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de uthgz
terenului — CUT, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

—realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul
juridic si circulatia terenurilor, masuri de delimitare p&na la eliminare a efectelor
unor riscuri naturale si antropice.

—Pentru zona de studiu din Li 2 - LOCUINTE INDIVIDUALE §SI
COLECTIVE MICl, CU MAXIM P+2 NIVELURl, IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE in regim economic propus Li 2 - 12-
LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z .

Plan Urbanistic General al Orasului Caracal, aprobat cu H.C.L. a Mun. Caracal
nr.03/30.01.2014

Plan de mobilitate urbana durabila al Municipiului Caracal publicat in iulie 2021

Plan de Amenajare Teritoriala a Judetului Olt.

Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal 2013-2020

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile
ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele méasuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITAT! URBANE indicativ P132-93
(inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventjilor la normele legale de
igiena si sanatate publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.




Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu
ulterioare. e &

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a terltorlqjﬁl nﬁ% )
Sectiunea | — Retele de transport. !

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritori
Sectiunea a ll-a Apa.

Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
Sectiunea a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-
Sectiunea |V:Reteaua de localitai

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Natjonal -
Secfiunea V — Zone de risc natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI:

Zona in care se afla parcelele ce fac obiectul studiului de fatd sunt amplasate in partea de
sud-est a intravilanului orasului Caracal, evolutia lor fiind astfel parte a evolutiei orasului.

Cu mii de ani in urma se poate spune cd a fost o asezare (sat), situatd mai tarziu pe
vechiul drum roman ce lega Sucidava de Romula-Malva.

Trecerea de la nivelul de asezare rurala la cea de targ, se va face mai tarziu, odata cu
dezvoltarea agriculturii si a comertului in aceastd parte a tari, si cresterii importantei drumurilor
comerciale ce veneau din Transilvania pe valea Oltului la Dunare si al Craiovei si Bucurestilor, ce
se intretéiau la Caracal.

in timp devine orag-capital4 a fostului judet Romanati.

Pe 24 noiembrie 1994 Caracalul a fost declarat municipiu, recunoastere a noii etape de
dezvoltare axata pe dezvoltarea serviciilor.

Important pentru dezvoltarea orasului este apropierea de localitatile importante din zona,
municipiul Caracal aflandu-se in jumatatea sudica a judetului Olt, la 40 km de Slatina, 40 km de
Corabia si la 37 km de Bals. Fata de cel mai important orag din regiune — Craiova — Caracal este
situat la doar 54 km.

2.2, POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Datorita supratelelor de teren libere din intravilan, din zonele periferice si datorita extinderii

zonelor rezidentiale, devie necesar rezolvarea acestor terenuri arabile din tesutul urban construit.
Integrarea unui Centru de zi pentru persoane varstnice vine cu un aport pozitiv de natura sociala,
necesar in zona.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE:
Suprafata care face obiectul lucrdrii de fatd este reprezentatd de parcela situata in
intravilanul teritoriului mun. Caracal, judetul Olt, pe str. Primaverii nr. 18, nr. cad. 59448 cu o

suprafata de 4.982,00 mp.
Zona studiata este in relatie de vecinatate cu zona centrala fiind pozitionata in partea de

sud-est.




Suprafata care face obiectul studiului relationeaza bine cu localitatea din punct de vedere
al accesibilitatii, al cooperarii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institutiile de interes general,
dezvoltarea zonei fiind usor de obtinut prin dezvoltarea acestor oportunitati.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL.:

terasa Caracal.
a)date climatice

Regimul termic este caracterizat printr-o temperaturé medie anuala de 11 °C, si ufiime
al temperaturile extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor ianuarie-februarie,
respectiv iunie-iulie.

Regimul termic este determinatd in primul rand de radiatia solara- directs si difuzs- al
carui nivel energetic cu o medie de 130.000 kcal pe o suprafatéd de un cm? asigura conditii
optime activitétilor agricole si prin maximul prezent in maximul de vegetatie din lunile iunie, iulie.

Un al doilea element care-si pune amprenta asupra climei este circulatia atmosferica.

Circulatia atmosferica imbraca forma ciclonului african, de natura tropicald, ciclon care
aduce in lunile de vard, deasupra Caracalului un aer fierbinte , transportat pe directia sud-vest
sub forma Austrului.

larna sensul circulatiei atmosferice se inverseaza, ajungand deasupra zonei aer foarte
rece, aer adus de anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivat,

Cu o viteza medie anuald redus3, de doar 3m/s, vantul este prezent frecvent in lunile
februarie si aprilie, dar mai ales Tn octombrie si decembrie.

Circulatia atmosfericé, dar mai ales pozitia geograficd determina, pentru intraga zona din
sud vestul Olteniei, o cantitate redusa de precipitatii 400 - 500 mm anual, precipitatii care nu sunt
uniform distribuite inregistrandu-se n anii secetosi chiar si trei luni consecutive fara precipitatii.

Schimbarile climatice din ultima pericadd se manifestd prin amplificarea fenomenelor
extreme: amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantitéti mari de precipitatii intr-un timp
scurt, perioade mari farad precipitatii, intensificari ale vantului.

Si cu toate acestea, conditile climatice din zona Caracal, au fost si sunt favorabile
habitatului si in general activitatilor umane.

b) zonele cu risc seismic.

Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.

in judetul Olt au fost localizate si cutremure crustale de micd intensitate, arealul
circumscris judetului Olt se incadreaza in macrozona cu magnitudine seismica.

Municipiul Caracal se situeaza conform zonarilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in
zona de intensitate macroseismica | = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde
unei perioade medii de revenire de 50 ani.

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismicd - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1 — 2008, teritoriul municipiului Caracal prezintd o
valoare de varf a acceleraiei terenului ag = 0,16g, pentru cutremure cu intervalul mediu de
recurentd IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de raspuns Tc = 1,00 sec

c) zonele cu risc ridicat la alunecéri de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Roméniei din punct de vedere al
alunecdrilor de teren 1999" alunecérile din judetul Olt sunt, In general, incadrarile in categoria
adancime mica (1,50 m), mai rar categorile superficiald (<1,00 m) si adancd (5 —~ 20 m)
preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versantii ce mérginesc
vdile, reactivate sau primare.,

Intre localitatile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele producerii
pagubelor la hazardurile naturale - alunecari de teren- Mun Caracal nu se regaseste.

2.4. CIRCULATIA




Zona din care face parte terenul studiat are acces la strazi de categoria a lll-a (9-12m)
aceasta fiind;

- Strada Primaverii cu acces direct la terenurile ce a generat P.U.Z. —cat.

- Strada Trandafirilor cu acces direct la terenurile ce a generat P.U.Z. @@M%N

* 7
Conform PUG si RLU aferent al Mun Caracal si Planului de mobilitate urba (
Municipiului Caracal publicat in iulie 2021 la momentul elaborarii proiectului =-
modernizare strazi, strada Primaverii va fi amenajata conform profil IIl.1 cu 6m -\ ; sabil
banda) si cate 1,50m frotuar pe ambele parti. De asemenea, conform dociy eﬁi’;}f‘ﬂ‘iﬂr"i‘{foo
mentionate strada Trandafirilor este propusa de a fi transformata in profil 111.5b si anume e
carosabil (3,5m banda), 1,5 m banda de biciclisti pe ambele sensuri si trotuare a cate 2,0m, astfel
se propune largirea strazii si crearea unui profil stradal de 14,00m. Prin prezenta documentatie s-
a urmarit posibilitatea implementarii acestor propuneri de mobilitate durabila, acestea nefiind
impuse prin prezentul PUZ dar se tine cont de ele pentru a putea fi realizate in perspectiva.
Pentru a fi realizate asemenea investitii ~ supralargirea strazilor, modernizare si reabilitare cailor
de circulatie se vor face studii de specialitate care vor avea ca scop investitia de dezvoltarea a
strazilor,
Circulatia propusa pe teren este de natura privata pentru investitia propusa, la nevoie se
poate mari profilul stradal la 7.00m daca solutia de arhitectura si functiunea va studia si
demonstra nevoia acestui lucru, in caz contrar se propune la ramanerea solutiei propuse prin

PUZ.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR:
Parcelele studiate se afla in intravilanul localitatii.
Pe suprafetele de teren studiate (si cea care a generat PUZ) nu exista nicio constructie

supraterana. Fondul construit existent pe parcelele vecine este definit de prezenta constructiilor
cu regim mic de inaltime, destinate n general functiunii de locuire individuala (Li2. Li3).

Din punctul de vedere al aspectului architectural, o mare parte dintre cladirile existente
sunt finisate la exterior cu materiale clasice (tencuieli pe baza de var si nisip), prezint4 invelitori
din tigla ceramica sau tabld zincatd. Tampléria este realizati din PVC si geam termopan sau
lemn.

Parcelele studiate au suprafata relativ plana.
Terenul ce a generat P.U.Z. se afla in afara zonei istorice protejate.
Nu exista plantatii de protectie.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA:

In zona studiatd sunt la data initierii PUZ echipare edilitara, respectiv retea electrics si
retea de gaze naturale. Prin avizele obtinute in cadrul proiectului derulat in cadrul procedurii de
autorizare a constructiei, va fi prezentat modul de racordare a retelelor existente la investitia
propusa. Pentru apa si canalizare se va efectua racordul la reteaua edilitara in momentul
finalizarii proiectului derulat in prezent de CAO “Reabilitarea retelei de apa si extinderea retelei
de canalizare pe str. Primaverii’ conform Aviz CAO nr. 4395175.

2.7. PROBLEME DE MEDIU:
Zona nu este supusd unor riscuri naturale sau antropice. Municipiul Caracal este o
localitate veche, iar istoria ei nu consemneazd evenimente naturale care s& perturbe sau s3

stopeze dezvoltarea acesteia.
Zona studiata nu are de remarcat valori de patrimoniu care sa necesite protectie si nici
potential turistic sau balnear.




2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI:
Terenurile care formeaza zona studiata sunt proprietate privat.
Primaria Mun. Caracal, ca autoritate locald, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare prin asigurarea unel dezvoltan controlate in teritoriu. Legea
,I
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si aprobarea acesteia in vederea schlmbarn reg|mu|w economic si stabilirea conditiilor in care=se
integreaza OBIECTIV DE INVESTITIE "INFIINTARE CENTRU DE Zi PENTRU PERSOANE
VARSTNICE IN MUNICIPIUL CARACAL". Tn acest context elaborarea documentatiei si
promovarea spre avizare si aprobare reprezintd evidenta punctului de vedere favorabil al

proiectantului.

teritoriului si urbanism.
Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in di

elaborare si/ sau dezbatere pubhca

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Ridicarea Topografica:

in scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizata ridicarea topograficd de
catre S.C. GEOTOP CADING CONSULT S.R.L. Aceasta, impreuna cu studiul topo a ajutat la
determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului, poziionarea fatd de
parcelele vecine, pozitionarea fatd de drumuri, precum si la caracteristicile altimetrice ale
terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la bazd ridicarea
topografica actualizata realizaté in coordonate in sistemul national de referinté Stereo 1970.

3.1. PREVEDERI ALE PUG
Zona studiaté se afld in intravilanul localitatii Caracal in partea de sud-est.
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Caracal aprobat prin H.C.L. nr.
03/30.01.2014 terenul se incadreaza in urmatoarea zona functionala:

Terenul care a generat PUZ:

Li 2 - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

Indicii privind utilizarea terenului in subzona Li2, sunt:

POT maxim =30 %

CUT maxim pentru inaltimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren
Rh max = P+2

Terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:

Li 2 - LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

Indicii privind utilizarea terenului in subzona Li2, sunt:

POT maxim =30 %

CUT maxim pentru inaltimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren

Rh max = P+2

3.2, VALORIFICARE CADRULUI NATURAL




Nu s-au identificat elemente ale cadrului natural care sa necesite rezolvarea unor situatji
de integrare si valorificare.

Constructia propusa se va adapta la teren, prin realizarea unor lucrari minime de
sistematizare verticala.

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI.

corespunzator, conform legilor in vigoare.
Pentru investitia propusa se asigura:
* accese carosabile si pietonale;
+ acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloate
stingere a incendiilor;
Se poate aprecia ca accesul la investitie se inscrie in limitele normale admise pentru
aceasta activitate, nu produce niciun fel de degradari ale mediului ambiant gi nici nu este in
masura sa afecteze posibile obiective amplasate pe traseele din zona.

3.4. ZONIFICARE _ FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, _ BILANT
TERITORIAL., INDICI URBANISTICI

Se propune urmatoarea zona functionala:
Pentru terenul care a generat PUZ:
IS 6 - 2- SUBZONA CONSTRUCTII PENTRU SANATATE

Functiune — Subzona constituita de constructii cu regim de inaltime maxima P+2E
niveluri, cu caracter urban destinata serviciilor medico - sociale.

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:

Li 2 - 12 - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI,
IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE.

Functiune — Subzona constituita, de locuinte individuale si colective mici, cu regim de
inaltime P + P+2 niveluri, cu caracter urban in ansambluri preponderent rezidentiale.

Pentru terenul care a generat PUZ:

Bilant teritorial propus pentru subzona IS 6 — 2 pentru terenul nr cad. nr. 59448 este:

. Steren = 4.982,00 mp

o POT maxim = 30 % (Pentru centru de zi POT maxim 20%)
o CUT maxim=0.9

o Rh max = P+2E

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii

-retragerea fata de aliniament - La intersectia dintre strazi Primaverii si
Trandafirilor, in vederea asigurarii triunghiului de vizibilitate, pentru stabilirea
aliniamentului reglementat se aplica regula tesirii aliniamentului.

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi
de categoria | si a ll-a si de 6.00 metri pe strézi de categoria a lll-a.



- fata de str. Primaverii si fata de str. Trandafirilor se propune o retragere minima de
5.00m.
- banda de construibilitate - in limita edificabilului propus prin plansa de
Reglementari urbanistice.

-retragerea fata de limitele laterale - cladirile se vor amplasa, de regutr—
regim izolat, retragerile fatd de limitele laterale vor fi de minim jumatate din ipAtlinaa’ls
comise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

-retragerea fata de limita posterioara - retragerea fata de limita pste‘roa @\fg’iﬁf\‘
fi de minim 5.00m calculata de la limita circulatiei carosabile care deserv argela, b

Sté- ¥ s et
conform edificabilului propus prin plansa de Reglementari urbanistice. &;l\%‘}

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:

Bilant teritorial pentru subzona Li2 - 12 este:

Raman valabili indicatorii si regimul de inaltime din RLU aferent PUG Caracal pentru
Li2,

avand in vedere ARTICOLUL 5, 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT,Z\ DE LIMITELE
LATERALE si POSTERIOARE ALE PARCELELCR - se stabilesc prin PUZ, iar banda de
construibilitate este de maximum 20m, se propune:;

- amplasarea fata de aliniament

Banda de construibilitate, in cazul in care se realizeaza cel mult 4 cladiri principale sau 6
apartamente, se poate majora la mai mult de 20 m fata de aliniamentul reglementat cu conditia
respectarii retragerii fata de limita posterioara. Celelalte reglementari, aferente subzonei Li2 din
RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, se pastreaza;

- retragerea fata de limitele laterale (conf. reglementari aprobate prin PUG, cap. Il - 2.3
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii — 2.3.3 Amplasarea fata de limitele
laterale si fata de limita posterioara):

a) amplasare traditionala pe hotar (cu acordul vecinului
exprimat in forma autentica) pentru minim 1,00m (fard ferestre cu
vedere) sau minim 2,00m fata de o latura (cu ferestre cu vedere). Fara
acordul vecinului cu respectarea inaltimii cladirilor invecinate prin
retrageri de H/2 (dar min 3,00m pentru locuinte/min 3,80m-4,00m pentru
alte functiuni) fata de cealalta latura;

b) realizénd cuplarea la calcan si retrageri pentru a asigura
distanta fata de cladirea invecinatd cel putin egala cu Hmax, dar min
3,00m pentru locuinte*/min 3,80m-4,00m pentru alte functiuni** fata de
limita terenului;

-retragerea fata de limita posterioara - Fatd de limita posterioard a parcelei se vor
asigura retrageri de H/2 dar nu mai putin de 5,00m

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de
limitele laterale si posterioare - Se vor respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014,
cu modificérile si completarile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in vecinatatea
functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de Insorire; prevederile
Noului Cod Civil; cerintele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999;
conditile de amplasare fafd de drumurile publice sau de interes public, a
prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdictia



de construire pe zona rezervata lucrérilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea
strazilor (cu exceptia lucrarilor privind drumurile si infrastructura edilitaré de interes
public); criteriile de stabilire a distantelor fatd de limite laterale/posterioare ale
parcelelor, conform pet. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C:
3/2014.

-circulatii si accese
Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent
Caracal aprobat conf HCL nr, 03. din 30.01.2014;

i
(%% \{/E/

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Ay Lopza a""»
L

este permisa daca se asigurd acces carosabil la drumuri publice, in mod d/ Satlds

prin servitute reglementatd urbanistic prin  PUG/PUZ,  conform  destinafiei
constructiei; accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la
incendiu si protectia civilé, potrivit caracteristicilor constructiilor i utilizarilor
functionale; autorizarea este permisd dacé se asigurd accesuri pietonale dintr-un
drum public; accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap /
dizabilitti locomotorii;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal
aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea utilitatilor: Autorizarea lucrarilor de
constructii este permisé numai dacé existd posibilitatea racordarii la refelele
existente de apd, canalizare si energie electrica. Se vor respecta prevederile PUG al
mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente i realizarea
de refele edilitare (extinderea/ prefungirea/ mérirea capacitatii retelelor publice
existente sau  construirea de refele noj) prin grja si cheltuiala
beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitéti vor
respecta prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv
contorizarea Individuald a acestora, si conditile impuse de operatorul de servici.
Extinderile de refele, lucrérile de mérire a capacitatii ori noile retele construite,
indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publica. Noile refele
si extinderea refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va urmari limitarea la
maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publics de canalizare. Se va
asigura evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald
spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a
deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiend si
sanatate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificéri si completéri. Se va
urmari asigurarea colectarii selective a deseurilor menajere.

Celelalte reglementari care nu sunt stipulate pentru Li 2 - 12 - se pastreaza
reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

3.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

In zona studiata se propun urmatoarele utilitati executate din fonduri proprii ale
beneficiarului:

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua publica existenta
in imediata vecinatate a terenurilor ce fac obiectul de studiu P.U.Z.

Reteaua de evacuare a apelor uzate se va face prin racordarea la reteaua publica
existenta in imediata vecinatate a terenurilor ce fac obiectul de studiu P.U.Z aflata in proiect CAO
de extindere in momentul elaborarii prezentei documentatii.
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Alimentarea cu apa se va face prin racordarea la reteaua publica existenta in imediata
vecinatate a terenurilor ce fac obiectul de studiu P.U.Z aflata in proiect CAO de extindere si
reabilitare in momentul elaborarii prezentei documentatii.

Alimentarea cu gaze se va face prin racordarea la reteaua publica existenta in imediata
vecinatate a terenurilor ce fac obiectul de studiu P.U.Z. daca va fi cazul si nevoie p

tine cont de zonele de protectie.

Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreaza in nor )y
in vigoare respectandu-se distantele intre vecini, protectia impotriva zgomotului,\i
rezultate dupa consumare se depoziteaza in locuri special amenajate fara '
gospodariile vecine.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI
Nu este cazul.

3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Terenurile studiate sunt situate in intravilanul mun Caracal, fiind terenuri in proprietate
privata.
Suprafata totala a zonei analizate este de 8.400,00 mp.
Terenul care a generat PUZ, are o suprafatd de 4.982,00mp

3.8. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA
NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA.
Popunerea functionala a acestui PUZ este necesara avand in vedere aportul social pe
care il aduce pentru persoanele varstnice.
Astfel, investita propusa are rolul de a raspunde nevoilor cetatenilor mun. Caracal.

4. COSTURI
41. CATEGORII DE COSTURI
Costurile investitiei propuse vor fi suportate integral de beneficiar si aici ne referim la
amenajare spatiu verde, amenajare acces, locuri de parcare si realizare posibile constructii,
bransarile la retelele infrastructurii urbane existente.

5. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND

DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

Solutia pe care o propune PUZ-ul este postrivita terenului studiat avand in vedere
parametri analizati.

Din punct de vedere al circulatiei:

Investitia propusa are o influentd minima asupra tramei stradale din zona. Este recomandata
modernizarea strazii prin amenajarea intersectiei si asfaltarea strazilor Primaverii si Trandafirilor
~ marirea profilului stradal, delimitare clara a zonei carosabile de cea pietonala. In partea
desentata sunt prezentate doua variante de modemizarea circulatiei. Se propune in cadrul
acestui proiect implementarea primei variante. Traficul prognozat de vehicule nu va depasi
capacitatea maxima de circulatie pe sens a strdzii din care se face accesul Str. Primaverii si
Trandafirilor.

Din punct de vedere a accesibilitatii edilitare:

Pozitia terenului este una favorabild, retelele infrastructurii edilitare fiind in proximitate si
anume pe str. Primaverii si Trandafirilor. Pentru racordarea imobilului propus prin P.U.Z. Ia
retelele edilitare se va depune documentatia de avizare in cadrul etapei de autorizatie de
construire pentru realizarea racordului.

Se vor respecta cerintele prevazute in avizele solicitate prin CU aferent PUZ si avizele de
amplasament ale retelelor edilitare aferente etapei de DTAC.
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Din punct de vedere geotehnic:
Amplasamentul este relativ plan din punct de vedere morphologic cu usoare denivelari si
permite integrarea investitiei propuse. La executia proiectului se vor respecta recomandarile
studiului cum ar fi: adancimea de fundare de minim 1.0m de |a cota terenului existent, realizarez
fundatiilor continue armate si fundatii isolate cu grinzi de echilibrare; realizarea de trotuare
etanse usor mai ridicate decat terenul amenjat se recomanda ridicarea cote| terenulm aff

Din punct de vedere topografic:
Masurarea a fost facuta in sistem de coordonate Stereo 1970. Calculul suprafelor se va ERCNa) -~
cu programul automat TOPOSYS iar reprezentarea grafica se va efectua cu programul CASE
care permite reprezentarea la scara a suprafetelor masurate. Baza topografica cuprinde :

- masuratorile topografice efectuate in cadrul lucrarii:

- planul topografic;

- suprafata pe care se va desfasura lucrarea este de 0.4982ha;
Masuratorile se vor efectua conform normelor tehnice in vigoare.

6. CONCLUzII

Solutia pe care o propune PUZ-ul de a schimba regimul economic al terenului si de
a stabili criteriilor de construibilitate, modalitatea de integrare a investitiei propuse. In
acest scop - OBIECTIV DE INVESTITIE "INFIINTARE CENTRU DE ZI PENTRU PERSOANE
VARSTNICE IN MUNICIPIUL CARACAL" se propune crearea unei subzone a zonei IS —
INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL, in relatie cu subzona IS 6 - Subzona
constructiilor pentru sanatate. Noua subzona propusa IS 6 - 2 -~ Subzona constructii
pentru sanatate.

Regimul economic va fi pastrat conform subzonei IS 6 al PUG si RLU al mun.
Caracal, insa se va pune accentul pe constructii sociale si de recuperare medicala
propunerile vor viza si modificari ale regimului tehnic ale subzonei pentru integrarea in
zona de locuinte a OBIECTIVULUI DE INVESTITIE "INFIINTARE CENTRU DE ZI PENTRU
PERSOANE VARSTNICE IN MUNICIPIUL CARACAL, conform zonei si confom legilor in
vigoare.

Pentru zona de studiu INDICATORII RAMAN NESCHIMBATI cu exceptia stabilirii
limitelor laterale si posterioare si marirea benzii de construibilitate aferente functiunilor
admise, avand in vedere faptul ca in prezent nu se permite construirea pe aceste parcele,
nefiind reglementati acesti parametri (Li2 - cap. 6 — Limite laterale si posterioare se
stabilesc prin PUZ).

Investitia este oportuna prin functia propusa, initiata de administratia publica.
Terenul este potrivit pentru a gazdui aceasta functiune din punct de vedere a suprafetei,
accesibilitatii, pozitiei, astfel consideram posibila si favorabila investitia propusa.
Totodata, se activeaza un teren in prezent arabil care reprezinta o disfunctionalitate a
tesutului construit al orasului si se propune solutionarea acesteia, se vine cu un aport de
natura sociala destinat persoanelor varstnice.

Prin regimul tehnic se intelege - stabilirea regulilor de ocupare a terenului, de amplasare
a constructiilor si amenajérilor, prezentarea consecintelor economice si sociale |a nivelul unitatii
teritoriale de referinta, prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor
si utilitatilor.

Totodata stabileste conditile de amplasare a investitiei propuse propus in raport cu
limitele de proprietate, caile de acces si indicatorii urbanistici rezultati.
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Solutia propusa are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor
pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precf
a se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare a terenuluj/ pro USI pnn
prezentul PUZ pentru aceasta zona. !

A\ ]
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu @mm@ 3
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/%§. 8/"‘%0
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale n wgoare
stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urméatoarele oblectlve
principale:

- incadrarea In Planul Urbanistic General al mun. Caracal;
- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zonele

adiacente;
- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele

prevazute prin tema.

e Intocmit,

( arh. lonescu Aurel-_ﬂ%z\}r

\\

arh. stag. Tatiana Andrei
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S.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L.
Str. G-ral Aurel Aldea, nr. 25, biroul nr. 2, parter
Municipiul Slatina, Jud. Olt

PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PR
P.U.Z

Dupa aprobarea fazei P.U.Z., investitorul va demara procedurile de realizare a
investitiei. Intr-o prima etapa vor fi elaborate proiectele de studiu de fezabilitate,
proiectele de executie, respectiv proiectul tehnic, faza D.T.A.C. si detaliile de executie.
Acestea vor fi elaborate in conformitate cu normele tehnice si cu respectarea fazei
P.U.Z. aprobate.

Lucrarile de constructii si instalatii, vor fi executate in baza autorizatiei de
construire, de catre un antreprenor. La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate,
in conformitate cu reglementarile tehnice.

In cadrul etapei de executie a lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de
santier, se vor intocmi actele privind calitatea lucrarilor de constructii.

Pentru punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate autorizatiile
necesare.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de investitor.

Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

a. Dupé aprobarea in Consiliul Local al orasului Caracal a prezentului P.U.Z., se
va obtine Certificat de Urbanism pentru categorile de lucrari necesare
investitiei — "INFIINTARE CENTRU DE ZI PENTRU PERSOANE VARSTNICE
IN MUNICIPIUL CARACAL" si racordare la retele tehnico-edilitare.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
l. Constructii noi:
» constructie pentru CENTRU DE ZI PENTRU PERSOANE VARSTNICE,
= imprejmuire teren, daca va fi cazul
» platforme carosabile si parcaje
= constructii tehnico-edilitare
= amenajare spatiu verde si amplasare mobilier urban, amplasare
iluminare

Il Modernizare si racorduri la drumurile publice pentru asigurarea acceselor
carosabile — la nivelul trotuarului (daca va fi cazul).

[r. Alee pietonala.

IV.  Racorduri la retele tehnico-edilitare si retele de incinta.

b. Obtinere Certificat de Urbanism



g

VARSTNICE

Tncepere lucréari conform Autorizatie de Constructie.

Incheiere lucrari conform Autorizatie de Constructie.

Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funcia

catre acesta din fonduri europene.

Intocmit, ;—" ;
\Y :

arh. lonescu AureI-Lq’“ : ;
T i
B

\
Wy \‘.l \

) e
arh. stag. Tatiana Andref’
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

VARSTNICE IN MUNICIPIUL CARACAL"

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e DENUMIREA LUCRARII :

PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PENTRU OBIECTIV DE INVESTITIE "INFIINTARE CENTRU DE 2z
PENTRU PERSOANE VARSTNICE IN MUNICIPIUL CARACAL"

e BENEFICIAR : UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL CARACAL

e PROIECTANTUL GENERAL : S.C ARHI STIL CONCEPT S.R.L

e NR.PROIECT: 124

o DATAELABORARII: 2024

DISPOZITII GENERALE
1.ROLUL R.L.U.

Articolul 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1)Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care std la baza
elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora
ulterior in zona studiata.

2)Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si amenajérilor aferente acestora.

3)Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme-obhgatoru pentru

i
2. BAZA LEGALA A ELABORARII \ :

1)La baza elaborérii prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in principal:

autorizarea executarii constructiilor.



Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor,
republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA
AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93 (inlocuitpartial prin normativ i
Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea $i sanctionarea contraventjilor la normele legale de igiend si sanatate
publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea | — Retele de
transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a ll-a Apa.

Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lli-a- zone
protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Natjonal-Sectiunea 1V:Reteaua de
localitat

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea V — Zone de risc
natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale



Tn cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata:

Planul Urbanistic General al Municipiului Caracal;

3.DOMENIUL DE APLICARE
Articolul 2 - DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturo
amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.

Terenul care a generat PUZ are o suprafata de 4.982,00 mp situat in partea de sud-est a municipiului Caracal la
adresa str. Primaverii nr.18, si este intravilan. Terenul care urmeaza a fi reglementat este un teren de colt cu deschidere
spre doua strazi: str. Primaverii si str. Trandafirilor. Parcela CF: 59448 este proprietate, domeniu privat al beneficiarului
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL CARACAL reprezentata prin DOLDUREA ION - PRIMAR
conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 59448/UAT Caracal.

Conform

Planului Urbanistic General — Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014 elaborator S.C. MINA
M COM S.R.L. Bucuresti cu modificarile ulterioare, imobilele sunt situate in urmatoarele zonele functionale:

Terenul care a generat PUZ:

Li 2 - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE

cu acces din
T1 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE

Terenurile din zona de studiu PUZ:

Li 2 - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE

cu acces din
T1 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ este in suprafata totala de 8.400,00 mp — suprafata zona de
studiu si parcela pe care se propune a fi aplasata investitia 4.982,00 mp — parcela ce apartine UAT Mun. Caracal. Se
propune reglementarea intregii zone studiate, si stabilirea criteriilor de construibilitate pentru parcela beneficiarului CF. nr.
59448/UAT Caracal.

Se propun urmatoarele zone functionale:

Pentru terenul care a generat PUZ:
= IS 6 - 2 ~ SUBZONA CONSTRUCTIl PENTRU SANATATE pentru realizare OBIECTIV DE

INVESTITIE "INFIINTARE CENTRU DE ZI PENTRU PERSOANE VARSTNICE IN MUNICIPIUL

CARACAL"
Functiune - Subzona constituita de constructii cu regim de inaltime maxima P+2E niveluri, cu caracter

urban destinata serviciilor medico-sociale.




Accesul se face pe teren din - T1 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE ~ Str. Primaverii si Str.
Trandafirilor, parametri raman neschimbati. Pe teren se propune circulatie carosabila si pietonala inchisa
publicului, va fi folosita doar in scopul investitiei.

Functiune - Circulatie carosabila si pietonala

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:

» Li 2 -~ 12 - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+ ELURI, IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE.

=  Functiune ~ Subzona constituita, de locuinte individuale si colective mici, cu regim de inaltime P + P+2
niveluri, cu caracter urban in ansambluri preponderent rezidentiale.

Accesul se face pe teren din - T1 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE ~ Str. Primaverii si Str.
Trandafirilor, parametri raman neschimbati.

»  Functiune - Circulatie carosabila si pietonala

Pentru terenul care a generat PUZ CF. nr. 59448/UAT Caracal :

REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona IS 6 - 2 — SUBZONA CONSTRUCTII PENTRU SANATATE pentru
realizarea OBIECTIV DE INVESTITIE "INFIINTARE CENTRU DE ZI PENTRU PERSOANE VARSTNICE IN MUNICIPIUL
CARACAL"

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE
- spitale generale, spitale de urgenta, institutii medicale de specialitate;
- stationare, ambulatorii;
- unitati medico-sociale;
- centre de sanatate; -
- policlinici
- dispensare medicale;
- centre de transfuzii;
- cabinete medicale de specialitate;
- cabinete de medicina de familie;
- cabinete de fizioterapie
- |aboratoare medicale
- abinete stomatologice
- armacii si puncte farmaceutice;
- spatii libere pietonale;
-~ spatii plantate



parcaje la sol si multietajate aferente institutiilor medicale;

pentru serviciile dispersate in alte zone functionale se admit conversii numai

in functiunile permise in vecinatate sau complementare functiunilor din

vecinatate;

- se admit completari cu functiuni complementare
multifunctionale care includ servicii medicale;

- Centru de zi pentru persoane varstnice si servicii afere

b

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geot®
seismicd; institutiile si echipamentele publice din zona centralFvertsned
clasa | de importanta si expunere la cutremur potrivit P100-1/2006

- cabinetele medicale individuale si punctele farmaceutice se pot amplasa si in
toate subzonele de locuit;

- amplasarea de localuri de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se
va putea face numai la minim 100 m de lacasuri de cult, spitale, unitati de
ocrotire si unitati de invatamant pentru minori

- Detalierea reglementarilor pentru policlinici si spitale se va face printr-o
documentatie de urbanism (vezi ,generalitati, caracterul zonei aferent IS 6")

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- amplasarea de functiuni care atrag un volum semnificativ de vehicule si/sau
pietoni in zona protejata C2 (policlinici, spitale etc)

- activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
si deteriorand finisajul acestora;

- oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2 - lucrari de
terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,

- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE ACLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- in cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim se recomanda a fi de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri pentru functiuni care atrag un mare numar de pietoni si vehicule si 500
mp cu deschidere de 15,0 m pentru constructii cu frecventare mai redusa;

- Constructiile cu raza de servire si adresabilitate/frecventare redusa se pot amplasa si pe parcele
avand minim 300 mp si un front la strada de minim 12.00 metri in cazul constructiilor insiruite
(cuplate la doua calcane), si de minim 15.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

- Conform edificabilului propus in partea desenata a subzonei IS 6-2, aliniamentul la strazile
Primaverii si Trandafirilor vor fi de minim 5.00.
- cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule si/sau pietoni vor fi retrase de la aliniament cu
minim 6-10 metri; in zonele in care regimul de aliniere existent este situat pe aliniament amplasarea
acestui tip de cladiri nu este recomandata;
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strézi de categoria | si a ll-a si de
6.00 metri pe strézi de categoria a ll-a.
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- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care atrag fluxuri
semnificative de pietoni si masini, se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5,00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele ad|acente prezmt
calcane este obligatorie alipirea la acestea; in cazul in care noile cladiri creaza aglome
(au un numar mare de utilizatori concomitent) trotuarul din dreptul cladiri 2
putin 2,50 m (daca din calcul nu rezulta mai mult);

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATER
ALE PARCELELOR: :
-retragerea fata de limitele laterale - cladirile se vor amplasa, de reg
A
retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumétate din inalfimea la comizé
de 5.00 metri.

-retragerea fata de limita posterioara - retragerile fata de limita posterioara va fi de minim jumatate
din in&ltimea la comise, dar nu mai putin de 5.00 metri, conform edificabilului propus.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv
jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada.
In zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii spre
trotuar cu conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijarea in canalizare pliviala si
montarii parazapezilor. In toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/ 2014, cu modificarile
si completarile ulterioare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala distanta
minima intre cladiri este inaltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 6.00 metri;
distanta poate fi redusa prin studiu de insorire pana la inaltimea constructiei celei mai joase dar nu
mai putin de 4,0 m; - in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice
de insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la jumatate din inaltimea celei mai inalte dar nu mai
putin de 4.00 metri;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:
- parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica;
- numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;
- in toate cazurile se vor asigura separatii functionale ale acceselor;
-1n cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-
un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spafile publice a persoanelor cu
dizabilitati.

Nu se propun modificari pentru circulatile publice existente in zona studiata pentru functiunea si categoria
de importanta a constructiei propuse prin PUZ, se vor asigura accesul si circulatia autoturismelor, autospecialelor
fara a crea disconfort proprietatilor invecinate, daca se vor exista fonduri se recomanda modernizarea tramei stradale
prin asfaltare si delimitare spatiu carosabil de cel petonal si amenajarea intersectiei. Masurile de imbunatatire a
circulatie se recomanda nu se impun.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:



ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitali se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitati vezi
capitolul 2.7.1. Parcaje

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru
vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacentd la o distanta de maxim 250 metri;
- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa s
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu gf
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

regimul maxim de inaltime (Rh maxim) cladiri este de P-P+2, maxim +15,
+10,00m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
fnvecinate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul zonei, reprezentativitatea functjunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare;
- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale); - se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticald la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor
publice, [a un bazin de retentie situat in incinta proprietatii;

toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; - este
nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice - se
recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV, internet,
telefonie, gaze, agent termic etc) si stabilirea unui program de trecere a retelelor ezistente in
subteran; - pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de
energie si de apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat de comunicatii
prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie spatiile
verzi si cele amenajate urban vor reprezenta minim 20% din suprafata parcelelor.

- Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la
fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si hisericilor cu garduri
vii sau cu garduri transparente ce vor avea inél{imea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca.
0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot i lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

Pentru alte functiuni si limite laterale si posterioare vezi capitolul 2.7.3. imprejmuiri gardurile spre
strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune similara) fara a
depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul 2.7.3. Imprejmuiri




SECTIUNEA Iil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

Indicatori urbanistici, subzona IS 6 - 2
- Pentru CENTRU DE ZI PENTRU PERSOANE VARSTNICE
- POT maxim = 20%;

- Rh max = P+2E ' =¥ i"/AS: )
- H max =+1500m Oé}/iyu -“‘\5\,{‘;:,2,
o GIRIRY

- Pentru spitale, centre de sanatate, unitati medico-sociale: POT maxim = 40 %.

- Pentru policlinici, dispensare, ambulatorii, stationare, centre de transfuzie: POT maxim = 40 %.

- Pentru celelalte categorii se vor incadra in POT-ul zonei in care se insereaza. - pentru fiecare functiune
se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul de mai sus. 25-40% in functie de specific.
CUuT

- Pentru spitale, centre de sanatate, unitati medico-sociale: CUT maxim = 2,0.

- Pentru policlinici, dispensare, ambulatorii, stationare, centre de transfuzie: CUT maxim = 1,2,

- Pentru celelalte categorii se vor incadra in CUT-ul zonei in care se insereaza.

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:

REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona Li2 - 12 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE
MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

SECTIUNEA [ : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU
aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;
- locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter;
- gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu confort
ridicat, indiferent de marime)
- spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele
cu confort ridicat, indiferent de marime)
- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
- locuri de joaca pentru copii;
- spatii pentru sport si recreere
- mobilier urban;
- spatii libere pietonale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI Se pastreaza reglementarile aferente
subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

- anexe gospodaresti avand o suprafata desfasurata de maxim 100,00 mp / unitate locativa, care
nu produc murdarie;
- Incazul existentei serviciilor la parterul constructiilor de locuit se recomanda:
- acces separat de cel al locatarilor;
- accesul marfii si locurile de parcare necesare aprovizionarii sa nu deranjeze accesul locatarilor in
imobile;
- activitatile desfasurate la parterele imobilelor de locuinte colective sa nu produca poluare
- Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile
de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practicé profesionals private cu grad
redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu:



cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultants, asiquréri proiectare, reprezentante,
aqgentii imobiliare, agentii de turism.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU
aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr, 03. din 30.01.2014:/

- activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii
de alimentatie publicd, depozite de marfa, ateliere de reparatii efc.;
- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand fung
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;
- curéatatorii chimice;
- depozitare en-gros sau mic-gros;
- depozitari de materiale refolosibile; AR/
- platforme de precolectare a deseurilor urbane: Od,}/‘fum};iv\ ™
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau tO¥&&/L1UL
- activitali productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile
publice;
- autobaze si statii de intretinere auto:
- statii de betoane;
- lucréri de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatile publice si constructiile
invecinate;
- orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea necontrolat a apelor meteorice sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.
- anexe gospodaresti
- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $1 CONFIGURARE ACLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
Banda de construibilitate, in cazul in care se realizeaza cel mult 4 cladiri principale sau 6 apartamente,

se poate majora la mai mult de 20 m fata de aliniamentul reglementat cu conditia respectarii retragerii fata de
limita posterioara. Celelalte reglementari, aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014, se pastreaza:

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:
- retragerea fata de limitele laterale (conf. reglementari aprobate prin PUG, cap. Il - 2.3 Reguli de
amplasare si retrageri minime obligatorii — 2.3.3 Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita
posterioara):
a) amplasare traditionala pe hotar (cu acordul vecinului exprimat in forma
autentica) pentru minim 1,00m (faré ferestre cu vedere) sau minim 2,00m fata de o
latura(cu ferestre cu vedere). Fara acordul vecinului cu respectarea inaltimii cladirilor
invecinate prin retrageri de H/2 (dar min 3,00m pentru locuinte/min 3,80m-4,00m pentru
alte functiuni) fata de cealalta latura;
b) realizand cuplarea la calcan si retrageri pentru a asigura distanta fata de
cladirea invecinaté cel putin egala cu Hmax, dar min 3,00m pentru locuinte*/min 3,80m-
4,00m pentru alte functiuni** fata de limita terenului;




-retragerea fata de limita posterioara - Fat de limita posterioara a parcelei se vor a?gt&f
H/2 dar nu mai putin de 5,00m [l

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de ite 21
posterioare - Se vor respecta: cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificéri ijf} RpiE }
ulterioare, inclusiv privind amplasarea in vecinatatea functiunilor protejate si cu privireYaddiguisz
conditillor de insorire; prevederile Noului Cod Civil; cerintele privind securitatea la incendiu stabilite
prin P118/1999; condifile de amplasare fad de drumurile publice sau de interes public, a
prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificérile si completarile
ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire pe zona
rezervata lucrarilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strézilor (cu exceptia lucrarilor privind
drumurile si infrastructura edilitara de interes public); criterille de stabilire a distantelor fatd de limite
laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr. 3/2014.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE:
Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisé
daca se asigurd acces carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementats
urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei; accesul carosabil va corespunde
cerinfelor privind securitatea la incendiu si protectia civild, potrivit caracteristicilor constructiilor si
utilizarifor funcfionale; autorizarea este permisé dacé se asigurd accesuri pietonale dintr-un drum
public; accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap / dizabilitéti locomotorii;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014:

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea utilitatilor: Autorizarea lucrérilor de constructii este
permisa numai daca existd posibilitatea racordarii la refelele existente de apa, canalizare si energie
electrica. Se vor respecta prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele
edilitare existente si realizarea de refele edilitare (extinderea/ prelungirea/ marirea capacitafii
refelelor  publice existente sau construirea de refele noi) prin grija s cheltuiala
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limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publica de canalizare. Se va
asigura evacuarea rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticals spre
canalizarea pluviald. Este obligatoriu s& se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil
dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiend si sinatate stabilite prin Ord. MS
Nr.119/2014, cu modificéri si completéri. Se va urméri asigurarea colectarii selective a deseurilor
menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE:
Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL

nr. 03. din 30.01.2014;
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
Indicatori urbanistici, subzona Li2-12

- POT - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat
conf HCL nr. 03. din 30.01.2014:

- CUT - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat
conf HCL nr. 03. din 30.01.2014:

- Rh max - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal
aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

- H cornisa - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal
aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

- H coama - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal
aprobat conf HCL nr, 03. din 30.01.2014:

Accesul se face pe teren din - T1 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE - Str. Pri_maverii-si Str.
Trandafirilor, parametri raman neschimbati. "

f::‘?::n
»  Functiune - Circuldtié cargsabila si pietonala

;':,"0? ARHISTI:'%';.\

* ¢ =l .
& s ) Intocmit,
7, Ry * [/
N \
2 o AN A }
ROW - ;
=" arh. lonescu Aurel-Lazar ._.{a ot
s

arh. stag. Tatiana Andrei (Silve_gtru)

T
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BORDEROU

NR. PL. NUME PLANSA

u.o1 BORDEROU

u.02 INCADRARE IN JUDET

u.03 LOCALIZARE MUN. CARACAL

U.04 INCADRARE IN ZONA

u.05 INCADRARE IN PUG - ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

u.06 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

u.o7 RIDICARE TOPOGRAFICA

u.08 PROPUNERI REGLEMENTARI URBANISTICE SI ZONIFICARE FUNCTIONALA
u.09 PROPUNERE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

u.10 CAI DE COMUNICATIE EXTRAS PUG

U1 ANALIZA S| PROPUNERE CAI DE COMUNICATIE - 1

U.12 ANALIZA S| PROPUNERE CAI DE COMUNICATIE - 2

U.13 PROPUNERI CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR S| OBIECTIVE UTILITATE PUBLICA
U.14 CONCEPT MOBILARE URBANISTICA

’ }.\

$.C. ARHI STIL CONCE Beneficiar: Proiect nr.:
J28/67/2011 C.U.l. 28013302 UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
str. G-ral Aurel Aldea, nr. 25 MUNICIPIUL CARACAL 124/2024
e-mail: arhistilconcept@yahoo.com
Mun. SLATINA, jud. OLT MUN. CARACAL, STR. PIATA VICTORIEI, NR.1Q, JUD. OLT
Titlu proiect Faza:
Scara; | PLAN URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENT LOCAL DE aza.
e URBANISM AFERENT PENTRU OBIECTIV DE INVESTITIE
Specificatie Nume @atura "INFINTARE CENTRU DE 2| PENTRU PERSOANE PUZ
N m L VARSTNICE IN MUNICIPIUL CARACAL"
| ] ! 1'\/1:/ MUN, CARACAL, STR. PRIMAVERII. NR.18, CF; 69448, JUD. OLT
SEF PROIECT |ARH.IONESCU AUREL [ ' Data: |Titlu plansa Plansa nr.:
PROIECTAT ARH. STAG. TATIANA ANDREI| - g 2024 BORDERQU U.01
DESENAT ARH. STAG, TATIANA ANDREI s




JUD. VALCEA

MUN. CARACAL,
JUD. OLT

JUD. DOLJ

JUD. TELEORMAN

~

5.C. ARHI STIL CONCEPT §8.&
J28/67/2011 C.U.L 28013362
sir. G-ral Aurel Aldea. nr. 25

e-mail. arhis|

ahoo.com
Mun. SLATINA, jud. OLT

ST
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
MUNICIPIUL CARACAL

i.’-’roiect L

i 12412024

MUN. CARACAL, STR PIATA VICTORIEL NR.40, JUD. OLT

Specificatie

Titlu proiect ) —
@l | PLAN URBANISTIC ZONAL S! REGULAMENT LOCAL DE aza

i Scar:
URBANISM AFERENT PENTRU OBIECTIV DE INVESTITIE
Nume [S l:\| 1:5000 ‘ “INFIINTARE CENTRU DE Z! PENTRU FERSOANE PUZ
4

VARSTNICE IN MURICIPIUL CARACAL™
fts CARACA, STR PRIMAVIRA M3 1E GF- S8ei8 5 1=

SEF PROIECT

ARH.IONESCU AUREL

Plansa ar.:

PROIECTAT

IARH. STAG. TATAMNA ANDRE)]

INCADRARE IN JUDET

u.02

|DESENAT

JARH. STAG. TATIANA ANDRE]




JUDETUL OLT, ROMANIA

PRAH BRARA |TULCEA
N Gavsovina {2\

£ LALDMITA
_—BUEUREST: %ﬂ
L7 | A
i CALARZSI N\:f b4
CONSTANTA
GIURGIL] -~~~ TON

o g

. |/ |\ N
LA \{‘wi-’J \
A 290\ |
[[S aRuISTIL <) Y
\; 3 -
5.C. ARHI STIL CONCEPT $.R.L, e Haneficiar: - Proiect nr-
.sytrza G/ ?a7| Q ﬁ?;:m%ég'lh ?82051 3302 UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA 124/2024
f e-r'nail: arhisti!conceplt@.yahoo.com MUNICIPIUL CARACAL
Mun. SLATINA, jud. OLT MUN. CARACAL, STR. PIATA VICTORIEI, NR.10, JUD. OLT
Titlu protect Faza:
Scara: | PLAN URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENT LOCAL DE aza:
e g URBANISM AFERENT PENTRU OBIECTIV DE INVESTITIE
Specificatie Nume 1:2000 "INFIINTARE CENTRU DE ZI PENTRU PERSOANE PUZ
: VARSTNICE IN MUNIGIPIUL CARACAL"
1 i MUN. CARACAL, STR. PRIMAVERII, NR.18, CF: 59448 JUD, OLT_
SEF PROIECT | ARH.IONESCU AUREL Data: |Titlu plansa Plansa nr.:
PROIECTAT  |sRH. STAG. TATIANAANDREI__ 77 2024 LOCALIZARE MUN. CARACAL U.03
DESENAT ARH. STAG. TAT|ANAANDRE&Vl 2 ,
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