ROMANIA PROIECT
JUDETUL OLT Nr. 135/23.07.2024
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL

HOTARARE

REFERITOR LA: vanzarea unei locuinte pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, situatd in municipiul Caracal, Bld. Nicolae Titulescu, nr. 88, ~, Jud. Olt,
catre Cioroianu Ion - Benone, titular al contractului de inchiriere nr. 1664/2008

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 42224/16.07.2024 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 42256/16.07.2024 al Directiei Patrimoniu din cadrul Primdriei
Municipiului Caaracal;

- Dispozitia Primarului Municipiului Caracal nr.751/16.05.2023 privind constituirea Comisiei de
vénzare a locuintelor din fondul constituit prin Programul de constructii de locuinte pentru tineri destinate
inchirierii;

- Procesul verbal nr. 39747/02.07.2024 al Comisiei de analizd a cererilor de cumparare a
locuintelor pentru tineri construite din fonduri A.N.L. in municipiul Caracal;

- Prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 19° din Hotirdrea Guvernului nr. 962/2001 pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 1650 alin. 1 si art. 1652 din Codul Civil;

- Prevederile art. 129 alin. 2 lit. ¢ coroborat cu alin. 6 lit. b, art. 139 alin. 1, art. 154 alin. 1, din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Avizul Comisiei pentru activititi economico-financiare a Consiliului Local al municipiului
Caracal;

in temeiul art. 136 alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmétorul
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. Consiliul local al municipiului Caracal aprobd vanzarea unei locuinte pentru tineri,
construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situatd in municipiul Caracal, Bld. Nicolae Titulescu,
nr. 88, bl. D1, sc. B, et. 1, ap. 10, Jud. Olt, citre Cioroianu Ion - Benone titular al contractului de inchiriere
nr. 1664/2008, conform anexei nr. 1, parte integrantd din prezenta hotérare.

ART. 2. (1)Vénzarea locuintei identificata la art. 1 din prezenta hotérére, se va face, dupa caz, cu

plata integrala sau in rate, conform prevederilor legale.

(2) Pretul final de véanzare, are in vedere valoarea de vanzare cuvenitid Agentiei Nationale
pentru Locuinte si 1% din pretul calculat al locuintei in beneficiul administratorului, conform anexei nr. 1,
parte integranta din prezenta hotérare.

(3) Consiliul local al municipiului Caracal aproba ca pretul final de vanzare prevazut la
alin. (2) sa fie actualizat cu recuperarea investitiei calculatd si viratd citre A.N.L. pana la data perfectarii
in forma autenticd a contractului de vanzare.



ART. 3. (1) In cazul achizitionarii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferentd, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii
contractului de vanzare in forma autentificata.

(2) Ratele lunare cuprind o dobanda anuala care acoperd dobanda de referintd a Bancii
Nationale a Romaniei, la care se adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabild la
valoarea rimasi de achitat. Rata dobanzii de referinta este cea valabild la data incheierii contractului de
vénzare si riméne neschimbati pe intreaga duratd a contractului.

ART. 4. (1) Transferul dreptului de proprietate asupra fiecarei locuinte se produce dupa achitarea
integrala a valorii de vAnzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate previzute de lege.

(2) Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de
proprietate asupra cotelor-parti de constructii §i instalatii, precum si asupra dotérilor care, prin natura lor,
nu se pot folosi decit in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

(3) Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra fiecdrei locuinte, titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-pérti de teren aferent fiecdrei locuintei, pe
durata existentei cladirii, conform prevederilor legale in vigoare.

ART. 5. In contractul de vinzare al locuintei se vor inscrie clauzele prevazute in anexa nr. 2, parte
integranté din prezenta hotarare.

ART. 6. Cheltuielile ocazionate cu perfectarea contractului de vanzare in fata notarului public si
intabularii ulterioare a apartamentului in Cartea Funciara va fi suportat de cumpérétor.

ART. 7. Se imputerniceste Primarul Municipiului Caracal sd semneze la notarul public, contractul
de vanzare-cumpérare pentru locuinta prevazutd la art.1 din prezenta hotérare.

ART. 8. Primarul municipiului Caracal prin directiile din cadrul Primériei municipiului Caracal va
duce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri.

ART. 9. Prezenta hotarire poate fi contestatd la instanta de contencios administrativ competenta
conform prevederilor Legii nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

ART. 10. Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publica si se comunica Institugiei Prefectului -
Tudetul Olt, Primarului municipiului Caracal si directiilor din cadrul Primériei municipiului Caracal.

PRIMAR, AVIZAT
PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIRLUI CARACAL,
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Anexanr. 2
la H.C.L. nr.

in contractul de vinzare a locuintelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobinda aferenti, se
inscriu clauzele previzute la art.10 alin.2? din Legea nr.152/1998 republicati cu modificirile si
completiirile ulterioare, astfel:

o transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrala a valorii de vanzare, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

® pina la achitarea valorii de vanzare, locuintele riméan in administrarea autorititilor administratiei
publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale 1In care acestea sunt amplasate;

e cumparitorul se obligd si achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de plata, acesta datoreaza majoréri de intarziere;

® cxecutarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de maximum 3 luni..
Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare
fiind recalculati corespunzator;

e suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa minimum 36
de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrala a
valorii de vanzare;

e dupa expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de platd a ratelor lunare, In cazul
neachitdrii primei rate, contractul de vaAnzare-cumpdirare se considerd reziliat de drept, fard nicio altd
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta
la data notificata;

e posibilitatea achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobanda, pana la
data achitérii integrale;

e pentru chiriasii care au solicitat cumpdrarea locuintei dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi
de la data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, vanzarea nu este conditionata de varsta
solicitantului si nu se opereaza interdictia de vanzare.

e locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la data
dobaéndirii acestora, pentru chiriasii ce au solicitat cumpararea dupa minimum un an neintrerupt de la data
incheierii primului contract de inchiriere. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciara in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite in favoarea institttiilor de credit definite conform OUG nr. 99/2006 privind institutiile
de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile
si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului romén, in cazul
creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare.
Institutiile de credit sau, dupd caz, statul roman, prin organele competente, vor putea valorifica locuintele si
anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, In conditiile legii,lin cazul neindeplinirii
obligatiilor din contractele de credit de citre proprietarii locuintelor. In cazul rezilierii contractului pentru
incilcarea acestei clauze, titularul contractului este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se In venituri la A.N.L. si urmand regimul prevazut de lege.

¢ in cazul contractelor de vAnzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instrainare a locuintei prin
acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii , pentru chiriasii ce au solicitat cumpararea dupa
minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, inclusiv exceptia de
aplicare a acesteia, prevazute de lege, opereaza dupa achitarea integrald a valorii de vanzare si efectuarea
transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului."

e dreptul de proprietate dobéndit in baza contractelor de vinzare incheiate de beneficiar in conditiile
legii se inscrie sau se noteaza, dupa caz, in cartea funciara potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicata,
cu modificarile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile ulterioare. Interdictia de instrainare prevazuta la art. 10 alin. (2) lit. ) din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se radiaza la cererea persoanelor interesate, dupa
implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare, pentru chiriasii ce au
solicitat cumpararea dupa minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de
inchiriere, in conditiile legii. Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2)
lit. f) teza a treia din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, nu atrage
radierea interdictiei de instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani.




e pentru chiriasii care au solicitat cumpdrarea locuintei dupd expirarea a minimum 6 ani consecutivi
de la data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii si pentru care vanzarea nu este
conditionata de varsta solicitantului si pentru care nu se opereaza interdictia de vanzare dreptul de
proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare Incheiate de beneficiar in conditiile legii se inscrie sau se
noteaza, dupa caz, in cartea funciara potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009. republicata, cu modificarile
ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile ulterioare.

In contractul de vinzare cu plata integrali pentru chiriasii ce au solicitat cumpararea dupa
minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere se inscrin
urmiitoarele clauze:

e locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la data
dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara
in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in
favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobaté cu modificéri si completdri prin Legea nr.227/2007, cu
modificarile si completirile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului
roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in
vigoare. Institutiile de credit sau, dupd caz, statul romén, prin organele competente, vor putea valorifica
locuintele si anterior expiririi termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul
neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de cétre proprietarii locuintelor.

e dreptul de proprietate dobéndit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in conditiile
legii se inscrie sau se noteazi, dupa caz, in cartea funciara potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicata,
cu modificdrile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, republicata, cu
modificérile ulterioare.

e interdictia de instriinare se radiaza la cererea persoanelor interesate, dupa implinirea termenului de
5 ani de la data dobéndirii locuintei prin contractul de vinzare, in conditiile legii.

In contractul de vinzare cu plata integrali pentru chiriasii care au solicitat cumpirarea locuintei
dupi expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de
inchiriere, catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat
inchirierea in conditiile legii, nu opereaza interdictia de vanzare.



ROMANIA
JUDETULOLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL Nr. 42224 din 16.07.2024

REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotérére referitor la vanzarea unei locuinte pentru tineri, construitd prin Agentia
Nationala pentru Locuinte, situatd in municipiul Caracal, bld. Nicolae Titulescu, nr.88,
, Jud. Olt, citre Cioroianu Ion - Benone titular al contractului de Inchiriere nr. 1664/2008

Potrivit art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificdrile i completarile ulterioare
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, locuintele pentru tineri destinate inchirierii se pot
vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum un an
de inchiriere neintrerupta citre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul céreia s-a continuat
inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea si fie conditionaté de varsta solicitantului.

Stabilirea pretului de vénzare al locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii in Municipiul
Caracal, conform modalitdtii de calcul previzutd de Legea nr.152/1998, republicata, cu modificérile si
completdrile ulterioare si a Hotdrdrea Guvernului nr. 962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998, cu modificarile si completdrile ulterioare, se face de citre Comisia de vénzare a
locuintelor, constituita prin Dispozitia Primarului Municipiului Caracal nr.751/16.05.2023.

Prin solicitarea de cumpdrare inregistratd la institutia noastrd cu nr.37643/20.06.2024, domnul
Cioroianu Ion - Benone, a optat pentru cumpérarea cu plata integrald sau in rate a pretului de vanzare a
locuintei pe care o detine in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 1664/2008, situatd in
municipiul Caracal, bld. Nicolae Titulescu, nr.88, , Jud. Olt, cu respectarea
prevederilor legale n materie.

Comisia de analiza a cererilor de vanzare, prevazutd mai sus, in urma verificarilor inscrisurilor
justificative anexate la cererea de cumpdrare depusa, a constatat indeplinirea cumulativd a conditiilor de
vanzare prevazute de lege.

Fata de cele mai sus mentionate propun aprobarea proiectului de hotérare referitor la vinzarea unei
locuinte pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situatd in municipiul Caracal,
bld. Nicolae Titulescu, nr.88, Jud. Olt, catre domnul Cioroianu Ion - Benone
titular al contractului de Inchiriere nr. 1664/2008.




ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL Nr.42256 din 16.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotérare referitor la vanzarea unei locuinte pentru tineri, construitd prin Agentia
Nationald pentru Locuinte, situati in municipiul municipiul Caracal, bld. Nicolae Titulescu, nr.88, ,
, Jud. Olt, domnul Cioroianu Ion - Benone titular al contractului de inchiriere nr.
1664/2008.

Prin solicitarea de cumparare inregistratd la institutia noastrd cu nr. 37643/20.06.2024, domnul
Cioroianu Ion - Benone a optat pentru cumpdrarea cu plata integrald sau in rate a pretului de vanzare a
locuintei pentru tineri, construiti prin Agentia Nationala pentru Locuinte pe care o define in calitate de
titular al contractului de inchiriere nr. nr. 1664/2008, situatd in municipiul Caracal, bld. Nicolae Titulescu,
nr.88, . ~ _ ,Jud. Ol

Situatia juridicd a locuintelor ANL este reglementatd de o normé speciald care este Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si respectiv H.G. nr. 962/2001 privind
aprobarea normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, astfel in
conformitate cu prevederile art. 8 alin. 2 din Legea nr. 152/1998, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare, locuintele pentru tineri destinate inchirierii fac obiectul proprietdtii private a
statului si sunt administrate de autoritdtile administratiei publice locale din unitdfile administrativ
teritoriale in care sunt amplasate.

Vénzarea locuintelor pentru tineri se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si respectiv H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea
normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificarile si
completarile ulterioare. .

Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, se pot vinde la solicitarea titularilor contractelor de
inchiriere, dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de
inchiriere, catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in
conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului si fara interdictie de vanzare
sau dupa minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia
consemnarii interdictiei de vanzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciara, in conditiile legii. Tranzactia va face obiectului unui contract de
vanzare cumparare.

Astfel, procedura de vénzare a locuintelor pentu tineri destinate inchirierii respectiv conditii
restrictive, stabilirea pretului de vanzare si modalitatea de platd, transferul dreptului de proprietate,
garantii, obligatiile vanzitorului §i cumparatorului, interdictii, rezolutiunea si nulitatea contractului, sunt
prevazute la art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare si art.19? din H.G. nr.962/2001 privind punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile si completérile ulterioare.

Vianzarea locuintelor pentru tineri se face cu respectarea urméitoarelor conditii obligatorii :

a) pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale
beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu
garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in



cartea funciara, sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din
valoarea de vanzare;

b) titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singura data de
cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

c) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in intretinerea acestuia - sa nu detina o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu
exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata
utila de 37 m2, suprafata utila minimala/persoana, prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

d) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in intretinerea acestuia - sa nu detina la data incheierii contractului de vanzare-cumparare un teren
atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personala, republicata. La data incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice
procedura prealabila pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicata;

e) la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depaseasca cu 100% céastigul salarial mediu net pe economie.

f) indeplinirea conditiei referitoare la venitul mediu pe membru de familie, prevazuta la art. 10 alin. (2)
lit.g din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se stabileste raportat la
castigul salarial mediu net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National
de Statistica, Thainte de data incheierii contractului de vanzare.

Stabilirea pretului de vanzare al locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii Tn Municipiul Caracal,
conform modalititii de calcul prevazutd de Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificérile si completérile
ulterioare si a Hotardrea Guvernului nr. 962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, se face de citre Comisia de vanzare a locuintelor,
constituitd prin Dispozitia Primarului Municipiului Caracal nr.751/16.05.2023.

Valoarea de vanzare a locuintei se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) si €) din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, la data vanzarii acesteia.

Valoarea de vanzare a locuintei reprezinta valoarea de investitie a locuintei, diminuata cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in
functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale, ale
sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale si virata catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin.
(13) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Valoarea obtinuta se
actualizeaza cu rata inflatiei, comunicata de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre
data punerii in functiune a locuintei si data vanzarii acesteia, data vanzarii fiind considerata data depunerii
cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Valoarea actualizata se pondereaza cu coeficientul
prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d') din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Pentru stabilirea pretului de vanzare a locuintei, la valoarea de vanzare calculati se adauga
comisionul de pana la 1% al unitatii prin care se efectueaza vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de
evidenta si vanzare. Cota de pana la 1% se aplica la valoarea de vanzare calculata a locuintei, stabilita
conform art. 10 alin. (2) lit. d) teza intai din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Vanzarea locuintelor prevazute la alin. (1) se realizeaza de catre autoritatile administratiei publice
locale, respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti, sau de catre operatorii economici in a caror
administrare se afla imobilele respective, precum si de catre autoritatile administratiei publice centrale din
domeniul invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii, sau de catre unele unitati aflate in subordinea
ori sub coordonarea acestor autoritati, potrivit legii.

In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice raman in administrarea consiliilor locale sau a autoritatilor administratiei
publice centrale din domeniul invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii, sau a unor unitati aflate in



subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati pana la vanzarea a jumatate plus unu din numarul
locuintelor pe care le deservesc.

1. Valoarea de investitie a imobilului (Vii) se comunica de catre Agentia Nationala pentru Locuinte,
denumita in continuare A.N.L., prin protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea publica
locala.

2. Autoritatea publica locala stabileste suprafata construita efectiva a fiecarei locuinte, inclusiv cotele
indivize aferente fiecarei locuinte (Scar).

3. Valoarea de investitie a locuintei (Vi) se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de investitie a
imobilului (Vi) si suprafata construita desfasurata (Scqi) a imobilului, multiplicat cu suprafata construita a
locuintei (Scar).

Vi = (Vii/Scdi) X Scar

4. Se determina valoarea de investitie diminuata (Vi) astfel: valoarea de investitie a locuintei (Vi)
diminuata cu valoarea rezultata in urma scaderii contravalorii sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei (Vir), calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii,
retinuta de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale
si virata catre A.N.L.

Vid = Vit — Viir

5. Se stabileste rata inflatiei (Ri)*, comunicata de Institutul National de Statistica, pentru perioada
cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de
consum IPC, total (Ri = IPCiota1 — 100), disponibil la adresa web:
http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipcl &lang=ro.

In sensul normelor metodologice, in cuprinsul sintagmei ,,rata inflatiei (Ri), comunicata de Institutul
National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei®;
pentru actualizarea cu rata inflatiei, data vanzarii este considerata data depunerii cererii de achizitionare a
locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare.

6. Se actualizeaza valoarea de investitie cu rata inflatiei.

V1= (Viia x Ri)/100 + Vi

7. Valoarea rezultata la pct. 6, V1, se pondereaza cu coeficientul (Cp) prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d*)
din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

V2=V1xCp

8. La valoarea de vanzare calculata pentru fiecare locuinta se adauga un comision (C) de pana la 1% din
valoarea de vanzare calculata a locuintei, prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

C=1%xV:

9. Valoarea finala de vanzare a locuintei se calculeaza:

Vu=V2+ C

Pretul final de vanzare previzut in prezenta hotdrdre se va actualiza cu amortizarea calculati si
recuperarea investitiei calculata si viratd citre AN.L. pand la data perfectdrii in forma autenticd a
contractului de vanzare.

In cazul achizitiondrii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, plata
avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de
véanzare in forma autentificata, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a)in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
80%, dar nu mai mult de 100%;

b)in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
50%, dar nu mai mult de 80%;

¢)in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe economie.



In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea pretului final conform
prevederilor alin. (8), se adauga cuantumul integral al dobanzii, stabilita conform prevederilor art. 10 alin.
(2!) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, valoarea finala fiind
esalonata in rate lunare egale pentru intreaga perioada a contractului.

In aplicarea prevederilor art. 10 alin. (2!) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, rata dobanzii anuale de referinta a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii
de politica monetara stabilita de Banca Nationala a Romaniei. Rata dobanzii de referinta este cea valabila
la data incheierii contractului de vanzare si ramane neschimbata pe intreaga durata a contractului.

Ratele lunare egale cuprind o dobindi anuali care acoperi dobianda de referinta a Bincii
Nationale a Roméniei, valabili la data incheierii contractului de vanzare si care va ramane neschimbata
pe intreaga durata a contractului la care se adauga doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind
aplicabila la valoarea ramasa de achitat.

Transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrala a valorii de vanzare,
cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

Pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman in administrarea autoritatilor administratiei
publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, iar cele destinate in
mod exclusiv inchirierii de catre tineri specialisti din invatamant sau din sanatate in administrarea
autoritatilor administratiei publice centrale din domeniul invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii
ori in administrarea unor unitati aflate in subordinea sau sub coordonarea acestor autoritati, pana la data
transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora. De la data semnarii contractului
de vanzare cu plata in rate lunare egale si pana la achitarea integrala a valorii de vanzare, cheltuielile
pentru intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de
vanzare cu plata in rate lunare egale.

Obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de
teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu
plata in rate lunare egale.

Cumpdritorul se obliga sa achite ratele lunare la scadenta. Pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de plata, acesta datoreaza majoriri de intirziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate
in termen, calculati pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadentd si pind la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioada de maximum 3 luni.

Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice locale in care sunt amplasate
locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere
motivata cu 15 zile inainte de data stabilita pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit
suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator.

Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa minimum 36
de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrala a
valorii de véanzare.

Dupi expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare, in cazul
neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumpérare se considera reziliat de drept, fara nicio alta
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificata. in acest caz, titularul contractului este decazut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se venituri la A.N.L.

In situatia in care titularul contractului de vénzare cu plata in rate lunare nu intelege si-si exercite
dreptul de a solicita suspendarea executirii obligatiei de plati a ratelor pentru o perioadd de maximum 3
luni, vAnzitorul va notifica titularul contractului(cumparitorul) in caz de neplata a ratelor lunare aferente
unei perioade de 2 luni consecutive, sd procedeze la indeplinirea obligatiilor de plati. Neplata ratelor pe o
perioadd de 3 luni consecutive, da dreptul vanzitorului de a rezilia contractul, fard somatie, fard punerea in
intArziere si fard sesizarea instantei de judecata, prezentul contract constituind titlu executoriu.

in cazul rezilierii contractului titularul contractului este decizut din dreptul de a solicita restituirea
sumelor achitate, acestea constituindu-se 1n venituri la A.N.L..



in situatia in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea executirii obligatiei
de platd a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationald pentru Locuinte, anterior ratei
lunare scadente, despre durata suspendérii si numarul suspendérilor solicitate de citre titularul contractului
de vénzare cu plata in rate.

Odati cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi
decit in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste si
dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare. Dobandirea cotei-pérti (suprafetei) de teren aferente
locuintei A.N.L. pe durata existentei clidirii va fi mentionata in contractul de vanzare.

In cazul achizitionirii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumpdritorul are posibilitatea achitérii in
avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase, inclusiv dobanda, pani la data achitérii integrale. fn cazul
achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pand la data achitérii
integrale, dobinda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei sau

b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

Dobaénda se va aplica la suma ramasd de achitat ce reprezintd diferenta dintre valoarea datorata la
incheierea contractului si suma ratelor efective platite pana la momentul rambursérii in avans si valoarea
achitata anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii cumparatorului, astfel:

a) rambursare partiald prin mentinere rata si reducere perioada;
b) rambursare partiala prin reducere rata si mentinere perioada.

In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, valoarea contractului de
vanzare cu plata in rate va fi diminuatd cu contravaloarea dobénzii calculate prin diferenta dobénzii
initiale si a celei aplicate la noua valoare raimasa de achitat.

Dreptul de proprietate dobandit de beneficiar in baza contractelor de vanzare prevazute se inscrie
sau se noteaza, dupa caz, in cartea funciara potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea
institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.99/2006 privind institutiile
de credit si adecvarea capitalului, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr.227/2007, cu
modificarile si completirile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului
roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor
legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupa caz, statul romén, prin organele competente, vor putea
valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in
cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de cétre proprietarii locuintelor.

Interdictia de instriinare se radiazi la cererea persoanelor interesate, dupa implinirea termenului de
5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare, in conditiile legii.

Radierea dreptului de ipotecd constituit nu atrage radierea interdictiei de instrdinare anterior
implinirii termenului de 5 ani.

In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instrdinare a locuintei
prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia,
opereazd dupd achitarea integrald a valorii de vénzare si efectuarea transferului de proprietate asupra
locuintei in favoarea beneficiarului.

Cumparitorul vireaza sumele reprezentdnd valoarea de vénzare a locuintelor ANL in contul
autorititii administratiei publice locale, care ulterior vireazi sumele in contul Agentiei Nationale pentru
Locuinte, in vederea finantirii programului de locuinte pentru tineri. Sumele reprezentdnd comisionul de
1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se incaseazé de catre Municipiului Caracal, in calitate de



entitate prin care se realizeazd vanzarea locuintelor; aceste sume se constituie venit la bugetul local si
acoperd cheltuielile de evidenta si vanzare a spatiilor locative mentionate .

Sumele obtinute din vinzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, incasate de administratia publici
locala, se vireazs, dupa retinerea sumelor reprezentand comisionul de 1%, in contul Agentiei Nationale
pentru Locuinte.

Sumele obtinute din penalititile de intirziere pentru neindeplinirea obligatiilor de plata la scadenti
inclusiv cele datorate de autoritatea locald pentru neindeplinirea obligatiei de vanzare a locuintelor in
termen de 90 de zile de la data la care acestea indeplinesc conditiile pentru a fi vandute, se vireazi de citre
autoritatea administratiei publice locale in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis in acest sens
la unitdtile Trezoreriei Statului. Regulile particulare ale vanzirii locuintelor ANL generate de actuala
legislatie se coroboreaza si cu prevederile Legii 170/2010 pentru completarea art. 45 din Legea cadastrului
si a publicitatii imobiliare si pentru modificarea art.10(1) din Legea locuintei, care statueaza faptul ci
locuintele si unitafile individuale pot fi instriinate si dobandite prin acte juridice intre vii, incheiate in
forma autenticd notariald, sub sanctiunea nulititii absolute, iar dovada dreptului de proprietate asupra unei
unitdti de locuit se face numai pe baza actelor de proprietate si a extrasului de carte funciara pentru
informare.

In urma solicitarii de cumpdrare inregistrati sub nr.37643/20.06.2024. depusd de domnul
Cioroianu Jon Benone, titular al contractului de inchiriere nr. 1664/2008. pentru locuinta construiti prin
Agentia Nationald a Locuintei situatd in Municipiul Caracal, str. Nicolae Titulescu. nr. 88. sc.B. et.1.
ap.10. Jud. Olt. au fost verificate inscrisurile justificative anexate la aceasta fiind declarati ca eligibild in
urma indeplinirii cumulative a conditiilor de vanzare previzute de lege. si potrivit procesului verbal al
Comisiei de vénzare din sedinta nr. 39747/ 02.07.2024, s-a procedat la calcularea pretului final de
vénzare.

Fad de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,
art.19? din H.G. nr. 962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificirile
si completdrile ulterioare, Dispozifiei Primarului Municipiului Caracal nr. 751/16.05.2023 privind
constituirea Comisiei de vénzare a locuintelor din fondul constituit prin Programul de constructii de
locuinge pentru tineri destinate inchirierii, conform prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare si art.1650 alin.
1, art.1652 din Codul Civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, cu modificirile si completirile ulterioare,
consideram ca sunt indeplinite conditiile legale de fond si de forma drept pentru care propunem analiza si
adoptarea in plenul Consiliului Local al Municipiului Caracal a proiectului de hotirare referitor la
vénzarea unei locuinfe pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situati in
municipiul Caracal, str. Nicolae Titulescu, nr. 88, sc.B, et.1, ap.10, Jud. Olt, citre Cioroianu Ion Benone,
titular al contractului de inchiriere nr. 1664/2008.
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