RCMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 94/16.05.2024
CARACAL
HOTARARE

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament
Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizirii investitiei “Locuinti P+M” pe strada Aprodul Purice
nr. 15, Municipiul Caracal

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 30708 din 16.05.2024 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 30771/16.05.2024 al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului a

Primériei Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate stradala;

- Raportul informérii si consultérii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregititoare nr.
1430/09.01.2023 si in etapa elaborarii propunerilor nr. 47117/01.08.2023;

- Raportul informdrii §i consultirii publicului privitor la implicarea publicului in etapa aprobarii, prin
procedura transparentei decizionale, nr. ....................... din ..ocrvereees

- Avizul arhitectului sef nr. 1/14.02.2024;

- Prevederile art. 27" lit. c), art. 29 alin. (2), art. 32 alin. (1) lit. ¢) si alin. (5) lit. ), art. 47, art. 48! alin
(4), art. 54 alin. (3), art. 56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (1), art. 30 alin. (2), art. 35 alin. (3) si (4) si art. 43 din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 5, art. 6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Prevederile art. 16 alin. (1), art. 32 din H.CL. Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr. 03/2014;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. a din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrative, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agriculturs,
protectia mediului si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

iIn temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmétorul
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. (1) Consiliul Local al municipiului Caracal aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizirii investitiei “Locuintd P+M”
pe strada Aprodul Purice nr. 15, Municipiul Caracal, beneficiar Mihai Muresan, conform anexei parte integranta
din prezenta hotarare.
(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este aceeasi cu valabilitatea PUG al municipiului
Caracal i RLU aferent, aprobat prin H.C.L. al Municipiului Caracal nr. 03/2014.



ART. 2. Mihai Muresan, in calitate de initiator al documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizirii “Locuintd P+M” pe strada
Aprodul Purice nr. 15, Mun. Caracal municipiul Caracal, judetul Olt, in termen de 15 zile de la aprobarea
acesteia de catre Consiliul local al Municipiului Caracal, va transmite Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Administrafiei Publice, un exemplar al documentatiei aprobate, in format tiparit si in format digital, pentru
preluarea in Observatorul Teritorial National.

ART. 3. Prezenta hotarire poate fi contestatd la instanta de contencios administrativ competenti
conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare.

ART. 4. Prezenta hotédrire se comunica Institutiei Prefectului judefului Olt, Primarului Municipiului
Caracal, directiilor din cadrul Primiriei Municipiului Caracal, ANCPI — OCPI Olt si citre initiatorul
documentatiei, Mihai Muresan.

AVIZAT
PENTRU LEGALITATE:
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI CARACAL

VIOREL EMIf, RADESCU
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
o DENUMIREA LUCRARII :
PLAN URBANISTIC ZONALE (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI ,LOCUINTA P+M” PE
STRADA APRODUL PURICE NR.15, MUN. CARACAL

o BENEFICIAR : Mihai Muresan

e PROIECTANTUL GENERAL :S.C ARHI STIL CONCEPT SRLL. |

e NR.PROIECT: 324

o DATA ELABORARII : 2022/2023

1.2, OBIECTUL PUZ

Prezentul studiu a fost realizat la solicitarea beneficiarului Mihai Muresan, in vederea
realizarii unei documentatii de urbanism PLAN URBANISTIC ZONALE (P.U.Z) SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA REALIZARII
INVESTITIEI ,LOCUINTA P+M” PE STRADA APRODUL PURICE NR.15, MUN. CARACAL si
analizeaza o zona in suprafata totala de 60.111,00 mp.

Terenul care a generat PUZ-ul are o suprafata de 2.679,00 mp situat in partea de sud a
municipiului Caracal, cu deschidere spre str. Aprodul Purice si este in proprietatea domnului
Mihai Muresan conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 57590/UAT Caracal.

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:

La NORD - Proprietate privata —~ GRIGORE MARIN:;

La SUD - Drum acces - Str. Aprodul Purice — (14,39m deschidere);

La VEST - CF 54722;

La EST - SUD - Proprietate privata — Oprica Maria; EST - NORD -
nr.cad. 57032

Terenul, in suprafata totald de 2.679,00 mp este proprietatea beneficiarului
conform Contractului de Vénzare — Cumpdrare nr. 1189, din 09.07.2020 si are categoria de
folosinta arabil. Pe teren se doreste constructia unei locuinte individuale izolate avand
regimul de inaltime P (parter) cu mansarda.

Terenul studiat se afla in zona functionala Li 3 - SUBZONA DESTINATA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI IN ZONA DE
RESTRUCTURARE.

Tema - program a documentatiei este de a stabili criteriile de construibiliatate
pentru terenul studiat prin propunerea de a fi creata o subzona noua denumita Li3-5
SUBZONA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI. Regimul economic va fi pastrat conform subzonei Li 3 al PUG si RLU al mun.
Caracal, propunerile vor viza modificari ale regimului tehnic ale subzonei pentru a putea fi
realizata investitia ,Locuinta P+M” confom legilor in vigoare.



Pentru zona de studiu se propune schimbarea regimului economic ale
parcelelor aflate in zona Li 3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI, CU
MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE DE RESTRUCTURARE* in SUBZONA LI 3 - 2 - LOCUINTE
INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE DE
RESTRUCTURARE. Pentru parcelele aflate in SUBZONA M1 - INDICATORII RAMAN
NESCHIMBATI. Se propune desfiintarea drumului prezumtiv pe toata zona de studiu.

Investitia este oportuna prin completarea tesutului urban din zona,
caracterizat prin functiunea de locuire individuala, astfel investitia propusa se integreaza
si este oportuna si totodata activeaza un teren in prezent arabil care reprezinta o
disfunctionalitate a tesutului construit al orasului si propune solutionarea acesteia.

Propunerile urbanistice vor {ine cont de respectarea Codului Civil i a Ordinului Ministerului
Sanatatii privind insorirea;

De asemenea, lucrarea raspunde temei formulate de beneficiar si se incadreaza in Normele
metodologice de aplicare a Legii 50/1991 si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriufui si
urbanismul.

Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si
continutul-cadru aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritatile si
reglementrile de urbanism, cu precizarea urmatoarelor elemente:

— stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

— stabilirea criteriilor de construibilitate a functiunii existente din UTR Li 3 -
SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE Sl COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ZONE DE RESTRUCTURARE* in regim economic propus Li 3 -5
—~ SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU REGIM DE
INALTIME  P-P+2, AVAND CARACTER URBAN IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE, IN ZONE DE RESTRUCTURARE.

— stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de
aliniere, regim de inaltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul
de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

— realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si
circulatia terenurilor, mésuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor
riscuri naturale si antropice.

— Pentru zona de studiu se propune schimbarea regimului economic ale parcelelor
aflate in zona Li 3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI,
CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE DE RESTRUCTURARE* in SUBZONA LI
3 — 2 - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ZONE DE RESTRUCTURARE. Pentru parcelele aflate in
SUBZONA M1 — INDICATORII RAMAN NESCHIMBATI. De asemenea, pentru
T1 - subzona transporturi rutiere - indicatorii raman neschimbati.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z .

Plan Urbanistic General al Orasului Caracal, aprobat cu H.C.L. al Mun. Caracal
nr.03/30.01.2014

Plan de Amenajare Teritoriald a Judetului Olt.

Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal 2013-2020

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare




Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93
(inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de
igiena si sanatate publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, republicata, cu modificarile
Ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile
ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | — Retele de transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a I-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-
Secfiunea |V:Reteaua de localitafj

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Natjonal -
Sectiunea V ~ Zone de risc natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.EVOLUTIA ZONEL:

Zona in care se afla parcelele ce fac obiectul studiului de fatd sunt amplasate in partea de
sud a intravilanului orasului Caracal, evolutia lor fiind astfel parte a evolutiei orasului,

Cu mii de ani in urmé se poate spune cd a fost o asezare (sat), situatd mai tarziu pe vechiul
drum roman ce lega Sucidava de Romula-Malva.

Trecerea de la nivelul de asezare rurald la cea de térg, se va face mai tarziu, odati cu
dezvoltarea agriculturii si a comertului in aceasta parte a tarii, si cresterii importantei drumurilor
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comerciale ce veneau din Transilvania pe valea Oltului la Dunére si al Craiovei si Bucurestilor, ce
se intretdiau la Caracal.

in timp devine oras-capitala a fostului judet Romanati.

Pe 24 noiembrie 1994 Caracalul a fost declarat municipiu, recunoastere a noii etape de
dezvoltare axatd pe dezvoltarea serviciilor.

Important pentru dezvoltarea orasului este apropierea de localitétile importante din zon4,
municipiul Caracal aflandu-se In jumatatea sudica a judefului Olt, la 40 km de Slatina, 40 km de
Corabia si la 37 km de Bals. Fatd de cel mai important orag din regiune — Craiova — Caracal este
situat la doar 54 km.

2.2.POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Datorita supratelelor de teren libere din intravilan, din zonele periferice si datoriti extinderii

zonelor rezidentiale, devie necesar rezolvarea acestor terenuri arabile din tesutul urban construit.

2.3. INCADRAREA N LOCALITATE:

Suprafata care face obiectul lucrédrii de fatd este reprezentatd de parcela situata in
intravilanul teritoriului mun. Caracal, judetul Olt, pe str Aprodul Purice nr.15, nr. cad. 57590, cu o
suprafata de 2.679,00 mp.

Zona studiata este in relatie de vecinatate cu zona centrala fiind pozitionata in partea de
sud.

Suprafata care face obiectul studiului relationeaza bine cu localitatea din punct de vedere al
accesibilittii, al cooperérii in domeniu! edilitar si al servitutilor cu institutiile de interes general,
dezvoltarea zonei fiind usor de obtinut prin dezvoltarea acestor oportunitati.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL:

Oragul Caracal este situat in sudul Romaniei, la vest de Olt, la marginea rasariteans a
Cémpiei Romanatjlor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul Tnalt Leu-Rotunda si
terasa Caracal.

a)date climatice

Clima, specifica zonei geografice din sud ~ estul Olteniei, este temperat continental.

Regimul termic este caracterizat printr-o temperaturé medie anuald de 11 °C, si un inerval
al temperaturile extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor ianuarie-februarie,
respectiv iunie-iulie.

Regimul termic este determinaté in primul rand de radiatia solara- directa si difuza- al c&rui
nivel energetic cu o medie de 130.000 kcal pe o suprafatd de un cm? asigura conditii optime
activitatilor agricole si prin maximul prezent in maximul de vegetatie din lunile iunie, iulie.

- Un al doilea element care-si pune amprenta asupra climei este circulatia atmosferica.

Circulatia atmosferica imbracd forma ciclonului african, de natur tropicala, ciclon care
aduce n lunile de vara, deasupra Caracalului un aer fierbinte, transportat pe directia sud-vest
sub forma Austrului.

larna sensul circulatiei atmosferice se inverseaza, ajungand deasupra zonei aer foarte rece,
aer adus de anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivat.

Cu o vitezd medie anuald redusd, de doar 3m/s, vantul este prezent frecvent in lunile
februarie si aprifie, dar mai ales in octombrie si decembrie.

Circulatia atmosferica, dar mai ales pozitia geograficad determina, pentru intraga zona din
sud vestul Olteniei, o cantitate redusa de precipitatii 400 - 500 mm anual, precipitatii care nu sunt
uniform distribuite inregistrandu-se in anii secetosi chiar si trei luni consecutive f4ra precipitatii.

Schimbérile climatice din ultima perioadd se manifestd prin amplificarea fenomenelor
extreme: amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantitati mari de precipitatii intr-un timp
scurt, perioade mari fard precipitatii, intensificari ale vantului.

$i cu toate acestea, conditile climatice din zona Caracal, au fost si sunt favorabile
habitatului si in general activitatilor umane.

b) zonele cu risc seismic.

Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.




In judetul Olt au fost localizate si cutremure crustale de mica intensitate, arealul circumscris
judetului Olt se incadreaza in macrozona cu magnitudine seismic.

Municipiul Caracal se situeaza conform zonarilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in
zona de intensitate macroseismica | = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde
unei perioade medii de revenire de 50 ani.

Conform reglementrii tehnice ,Cod de proiectare seismicd - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1 - 2006, teritoriul municipiului Caracal prezintd o
valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0,16g, pentru cutremure cu intervalul mediu de
recurentd IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de raspuns Tc = 1,00 sec

c) zonele cu risc ridicat la alunecéri de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Roméaniei din punct de vedere al
alunecarilor de teren 1999" alunecérile din judetul Olt sunt, in general, incadrarile in categoria
adancime mica (1,50 m), mai rar categorile superficiala (<1,00 m) si adanca (5 — 20 m)
preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versantii ce mérginesc
vaile, reactivate sau primare.

intre localitatile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele producerii
pagubelor la hazardurile naturale — alunecéri de teren- Mun Caracal nu se regéseste.

2.4. CIRCULATIA
Zona din care face parte terenul studiat are acces la strazi de categoria a lll-a, cu acces:

- Strada Aprodul Purice, (cat IlI.5) - acces direct la teren ce a generat P.U.Z. (avand un profil
existent general de 14.00m.
Astfel, conform Avizului favorabil al Politiei Rutiere Olt, investitia propusa este oportuna si
nu va crea dificultati traficului. Necesarul de parcare se asigura in interiorul parcelei, unde
este asigurat accesul carosabil.

Nu se propun modificari pentru circulatile publice existente in zona studiata pentru
functiunea si categoria de importanta a constructiei propuse prin PUZ, se vor asigura
accesul si circulatia autoturismelor, autospecialelor fara a crea disconfort proprietatilor
invecinate.

Se propune desfiintarea drumului prezumtiv pe toata suprafata studiata.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR:
Parcela studiata se afla in intravilanul localitatii.
Pe suprafata de teren studiata-nu exista nicio constructie. Fondul construit existent pe

parcelele vecine este definit de prezenta constructiilor cu regim mic de inaltime, destinate in
general functiunii de locuire individuala.

Din punctul de vedere al aspectului architectural, o mare parte dintre cladirile existente sunt
finisate la exterior cu materiale clasice (tencuieli pe baza de var si nisip), prezinta invelitori din
tigla ceramica sau tabla zincatd. Tamplaria este realizata din PVC si geam termopan sau lemn.

Parcela studiata are suprafata plana.
Terenul ce a generat P.U.Z. se aflé in afara zonei istorice protejate.
Nu exista plantatii de protectie.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA:

In zona studiatd sunt la data initierii PUZ echipare edilitara, respectiv retea electrica, retea
de apa, canalizare si retea de gaze naturale, la limita parcelei si anume pe stada Aprodul Purice.

Prin avizele obtinute in cadrul proiectului derulat, va fi prezentat modul de racordare a
retelelor existente la investitia propusa.

2.7. PROBLEME DE MEDIU:




Zona nu este supusa unor riscuri naturale sau antropice. Municipiul Caracal este o localitate
veche, iar istoria ei nu consemneaza evenimente naturale care sa perturbe sau s& stopeze
dezvoltarea acesteia.

Zona studiatd nu are de remarcat valori de patrimoniu care sa necesite protectie si nici
potential turistic sau balnear.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI:

Terenul care formeaza zona studiata sunt proprietate privata.

Primaria Mun. Caracal, ca autoritate locald, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu. Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, faciliteaza accesul populatiei la
luarea decizilor din administratia publicd, la consultarea documentatilor de amenajarea
teritoriului si urbanism.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diverse faze de
elaborare si / sau dezbatere publica.

in cazul de fatd initiatorul P.U.Z. este proprietarul parcelei care va determina PUZ.
Obiectivele P.U.Z. constau in identificarea solutiei, avizarea si aprobarea acesteia in vederea
modificarii conditiilor in care lotul devine construibil pentru investitia — locuinta P+M. In acest
context elaborarea documentatiei si promovarea spre avizare si aprobare reprezintd evidenta
punctului de vedere favorabil al proiectantului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Ridicarea Topografica:

in scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizatd ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului,
pozitionarea fatd de parcelele vecine, pozitionarea fatd de drumuri, precum si la caracteristicile
altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la bazi ridicarea
topografica actualizata realizaté in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970.

3.1.PREVEDERI ALE PUG

Zona studiata se afld in intravilanul localittii Caracal in partea de sud.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Caracal aprobat prin H.C.L. nr.
03/30.01.2014 terenul se incadreaza in urmatoarea zona functionala:

Terenul care a generat PUZ:

Li 3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ZONE DE RESTRUCTURARE*

Indicii privind utilizarea terenului in subzona Li3, sunt;

POT maxim =30 %

CUT maxim pentru indlfimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren

Rh max = P+2

Terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:

Li 3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ZONE DE RESTRUCTURARE*

Indicii privind utilizarea terenului in subzona Li3, sunt:

POT maxim =30 %

CUT maxim pentru indlfimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren



Rh max = P+2

Si

M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVDUALE SI COLECTIVE MICI
SI SERVICIILOR

Indicii privind utilizarea terenului in subzona M1, sunt:

POT maxim =45 %

CUT maxim pentru indltimi P+2= 1.2 mp ADC /mp teren

Rh max = P+2

Si

T1 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE

3.2.VALORIFICARE CADRULUI NATURAL
Nu s-au identificat elemente ale cadrului natural care sé necesite rezolvarea unor situatji
de integrare i valorificare.
Constructiile propuse se vor adapta la teren, prin realizarea unor lucréri minime de
sistematizare verticala.

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIELI
Strada Aprodul Purice in zona terenului ce au generat PUZ, are un profil de 14.00m
contine 1 banda pe sens - 3,50 m carosabil x 2 = 7m (1 band4 de circulatie pe sens), cate 1.5
m spatiu verde pe ambele sensuri si cate 2.00m pietonal pe ambele sensuri.

Investitia propusa nu se afla in apropierea unei circulatii rutiere care sa prezinte
aspecte critice. Nu exista in imediata vecinatate a terenului intersectii cu probleme sau
incomodari intre tipurile de circulatie.

Pentru locuintele unifamiliale propuse cu acces si lot propriu se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

-+ alei (semi)carosabile Tn interiorul zonei parcelate prevazute cu supralargiri.

Se poate aprecia ¢a accesul la investitie se inscrie in limitele normale admise pentru
aceasta activitate, nu produce niciun fel de degradari ale mediului ambiant si nici nu este in
masurd sa afecteze posibile obiective amplasate pe traseele din zona.

In toate cazurile numarul si configuratia acceselor precum si profilul transversal al
circulatiilor propuse se vor stabili prin respectarea legilatiei si reglementarilor in vigoare. Accesele
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si vor fi
dimensionate. conform normelor de frafic greu. Se vor asigura accese. pietonale, potrivit
importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesul fa drumuri publice va fi reglementat legal (inscris in CF) si urbanistic (respecta
regulile urbanistice valabile pentru amplasamentul respectiv, inscrise intr-o documentatie de tip
PUG/PUZ aprobata.)

3.4.ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Se propune urmatoarea zona functionala:
Pentru terenul care a generat PUZ:

Li 3 -5 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU REGIM DE
INALTIME P-P+2, AVAND CARACTER URBAN IN ANSAMBLURI PREPONDERENT
REZIDENTIALE, IN ZONE DE RESTRUCTURARE pentru realizare investitie “Locuinta P+M”
PE STRADA APRODUL PURICE NR.15, MUN. CARACAL




Functiune - locuinta individuala cu regim mic de inaltime

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:

Li 3—-2 - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI,
IN ZONE DE RESTRUCTURARE pentru zona studiata aferenta Li3, conform PUG mun.
Caracal.

Functiune — Locuinte individuae si colective mici, cu maxim P+2 niveluri in zone
de restructurare se mentin utilizarile functionale PUG cu exceptia adaugirii la_utilizari
admise a “anexelor gospodaresti care nu produc murdarie (qaraje, bucatarii de vara, spatii
de depozitare, filigorii, piscine) in suprafata de max. 100 mp/ unitate locativa”.

Se pastreaza reglementarea din Li3 pana la realizarea unei documentatii de
urbanism se instituie interdictie temporara de construire pentru amplasarea de constructii
si_amenajari cu caracter definitive la o adancime mai mare de 50m de aliniament si pe
traseele prezumtive functionale ale drumurilor de acces in interiorul cvartalelor.

M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE
MICI SI SERVICIILOR, pentru zona studiata, parcelele care apartin acestei zone, conform
PUG al mun. Caracal. Se vor mentine indicatorii conform RLU si PUG al mun. Caracal
aferent M1.

Functiune — Se mentin utilizarile functionae stabilite prin PUG si RLU al mun.
Caracal, cu privire la lucrari aferente retelelor edilitare, precum si cu privire la stabilirea
aliniamentului reglementat si realinierea parcelelor generate de modernizarea profilului
stradal pentru str. General Magheru, dupa caz.

T1 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE - pentru zona studiata, parcelele care
apartin acestei zone, conform PUG al mun. Caracal. Se vor mentine indicatorii conform
RLU aferent PUG al mun. Caracal.

Functiune — Se mentin utilizarile functionale stabilite prin PUG si RLU al mun.
Caracal.

Pentru terenul care a generat PUZ:

Bilant teritorial propus pentru subzona Li3 -5 (pentru terenul nr cad. 57590) este:
o Steren = 2679,00 mp
o Sconstruita propusa= 210,00 mp
o Sdesfasurata propusa= 336,00 mp
o S minima spatii verzi = 30%

e POT max propus: se mentine paramentri existenti, conform RLU si PUG al Mun.
Caracal, POT aferent Li3 = 30%

o CUT max propus : se mentine paramentri existenti, conform RLU si PUG al Mun.
Caracal, CUT aferent Li3 = 0,9 mp ADC/mp teren

¢ Regim maxim de inltime: se mentine paramentri existenti, conform RLU si PUG al
Mun. Caracal, Rh = P+2E

e Hmax coama = +15,00m
¢ Hmax cornisa=+10,00m

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei U.06
PROPUNERI DE REGLEMENTARE URBANISTICA, zona Li3-5 sunt:



-retragerea fata de aliniament — minim 3.00m, maxim 40,00m
- banda de construibilitate are o adancime de maxim 25m de la alinierea cladirilor.

-retragerea fata de limitele laterale - minim 1.00m (construit la rosu, perpendicular
pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea
cea mai apropiata a zidului). Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitari de maxim
0,16¢m. Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre
la vedere. Se considera ferestre fara vedere ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si
ferestrele fixe executate din materiale ce nu permit vederea in mod permanent. In cazul
Zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor,
logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului
Civil, de 2,00 m.

-retragerea fata de limita posterioara - intre o constructie si limita de proprietate
pentru constructii principale este de minim 10,00 m, pentru anexe este de 1,0 m,
masurati la rosu perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa
in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului. Distanta minima se admite in
cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se considera ferestre fara
vedere, ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestre fixe executate din materiale
care nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate
ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor
distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Cidului Civil, de 2,00m.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia
acoperisului (inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor
fi montate obligatoriu opritori de zapada. In zonele in care amplasarea cladirilor se face
pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii spre frotuar cu conditia montarii
unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijarea in canalizare pliviala si montarii
parazapezilor. In toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/ 2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Bilant teritorial si limite pentru subzona T1 este:
Raman valabili indicatorii si regimul de inaltime din RLU aferent PUG Caracal
pentru T1

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:

Bilant teritorial pentru subzona Li3 - 2 este:
Raman valabili indicatorii si regimul de inaltime din RLU aferent PUG Caracal

pentru Li3
- Indicii privind utilizarea terenului in subzona Li3 aferent Li3-2, sunt:
POT maxim = 30 %
CUT maxim pentru indlfimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren
Rh max = P+2
- Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii
Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale previzute la
capitolul 2.3.3. Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita posterioara:
Se interzice dispunerea cladirilor la calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate |
fac exceptie:
» Cazurile in care banda de construibilitate exista, la data aprobarii prezentului
regulament, constructii legale executate pe limita de proprietate — in aceste
cazuri este obligatorie alipirea la calcan pentru constructii cu functiuni similaare;




» Cazul in care exista un proiect de cuplare la calcan pentru o constructie cu
functiune similara. In cazul in care se admite amplasarea la calcan, cladirea se
va retrage fata de celalta limita laterala cu minim 3,00m;

Pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi;

= Fata de una dintre limitele laterale: 3,00m (distanta minima determinate de
necesitatea realizarii accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea
asigurarii locului/ locurilor de parcare)

» Fata de cealalata limita se poate admite o retragere minima, in cazu! zidurilor
fara ferestre cu vedere, de 1,00m (masurati la rosu, perpendicular pe limita de
proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si cea mai
apropiata a zidului) si 2,0m in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu
vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor;

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia
acoperisului (inclusive jgheaburi) si imprejmuirile vecinilor va fi de cel putin 0,1m si vor fi montate
obligatoriu opritori de zapada.

Pentru alte functiuni decat locuinte retragerile minime laterale vor fi de 4,0m.

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0m.

Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil.

Retragerile minime inscrise mai sus se vor majora dupa caz potrivit cerintelor sanitare
sau de securitate la incendiu.

Bilant teritorial si limite pentru subzona M1 este:

Raman valabili indicatorii si regimul de inaltime din RLU aferent PUG Caracal
pentru M1

Bilant teritorial si limite pentru subzona T1 este:
Raman valabili indicatorii si regimul de inaltime din RLU aferent PUG Caracal
pentru T1

In toate cazurile se vor respecta prevederile PUG al municipiului Caracal privind
conditiile de insorire prin respectarea prevederilor Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata a populatiei aprobate prin Ord. MS 119/2014 si modificate si completate prin Ord.
MS 994/2018.

Reglementarile privind retragerile fata de limitele terenului se vor argumenta prin studii
de insorire cand amplasarea cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este
mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, dupa caz. Este obligatorie
respectarea reglementarilor de protectie la incendiu privind amplasarea constructiilor si
distantele minime de siguranta, precum si (**) respectarea distantelor minime laterale pentru
asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu, in conformitate cu
Normativul de siguranfa la foc a constructiilor Pl 18-99. Se vor realiza retrageri determinate de
(*) necesitatea asigurarii accesujui si circulatiei carosabile, precum si de obligativitatea
asigurarii in incinta a necesarului de locuri de parcare stabilit prin PUG corespunzator
functiunilor. Se va respecta necesitatea separatiei functionale prin asigurarea distantelor
potrivit reglementarilor specifice din PUG si se va prevedea o zona de protective (zone de
protectie sanitara, distante de protectie la incendiu, perdele verzi de protectie etc.) in cazul
juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile cu respectarea reglementarilor
tehnice.

Se vor respecta reglementarile de protectie sanitara si reglementarile de protectie a
mediului si criteriul privind necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente
urbanistice. Amplasarea fraditionala nu este permisa in zonele de urbanizare si restructurare
urbana (zone de extindere a intravilanului sau zone de parcelare/reparcelare). d) Se vor
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respecta reglementarile obligatorii  stabilite prin  PUG, pentru subzona functional
corespunzatoare, inclusiv privind aspectul exterior al cladirilor, imprejmuiri, spatii libere si spatii
plantate. Pentru zona Li 3-2, in afara reglementarilor din prezentul aviz, raman valabile
reglementarile din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal.

3.5.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
In prezent terenul studiat beneficiaza de toate utilitatile la limita parcelei.
Alimentare cu energie electrica: se va realiza prin extinderi de retele din strazile
principale prin retele subterane. Necesitatea tensiunii si dimensionarea conductorilor se va
realiza |a partea de proiect tehnic.

In zona studiata se propun urmatoarele utilitati executate din fonduri proprii ale
beneficiarului:

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua publica
existenta in imediata vecinatate a terenului ce face obiectul de studiu P.U.Z., retea aflata la limita
de SUD a amplasamentului, la strada Aprodul Purice.

Reteaua de evacuare a apelor uzate este propusa prin P.U.Z. in partea de SUD a
amplasamentului, Ia strada Aprodul Purice. Se propune asigurarea racordarii noilor constructii la
reteaua publica.

Alimentarea cu apa va fi asigurata prin racord |a reteaua publica a orasului existenta in
vecinatatea amplasamentului, respectiv pe strada Aprodul Purice;

In zona se va propune si extindere retelei de telecomunicatii prin racordul la reteaua
existenta in vecinatate.

Alimentarea cu gaze va fi asigurata prin racord la reteaua publica a orasului existenta in
vecinatatea amplasamentului, respectiv pe strada Aprodul Purice;

Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreaza in normativele aflate
in vigoare respectandu-se distantele intre vecini, protectia impotriva zgomotului, iar deseurile
rezultate dupa consumare se depoziteaza in locuri special amenajate fara sa afecteze
gospodariile vecine.

3.6.PROTECTIA MEDIULUI
Nu este cazul.

3.7.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Terenul studiat este situat in intravilanul mun Caracal, fiind teren in proprietate privata.
Suprafata totala a zonei analizate este de 60.111,00 mp.

Terenul, in suprafata totala de 2.679,00mp

Obiective SEVESO — nu este cazul

Investitia propusa nu se incadreaza in tipul obiectivelor Seveso si nu este situata in
apropierea unui astfel de obiectiv care intra sub incidenta Directivei SEVESO transpusa prin
Legea nr. 59/2016 — privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase. In cazul aparitiei unor obiective ce intra in incidenta Directivei SEVESO,
acestea vor respecta prevederile Legii nr. 59/2016.

Restriciile in dezvoltarea teritoriald vor fine seama de amplasarea obiectivelor
industriale tip SEVESO (conform prevederilor HGR 804/2007) existente, precum i a celor care
se vor construi in viitor (zonele de planificare la urgenta stabilite pentru fiecare obiectiv economic
cu sursa de risc).
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Amplasarea noilor constructii ce se vor realiza in zona NOU PROPUSA vor tine
seama de respectarea distantelor prevazute in Nomativele: NP 004-03 tabel 4.5, NP 037-
1999 tabel 3 si tabel 4, NP 037/1/1999 Anexa 2B si Anexa 2C.

Parcela care a general PUZ nu prezinta constructii supraterane, autorizatii, nu
este inscrisa in lista monumentelor istorice si nu se afla in zona de protectie a acestora.
De asemenea, pe parcela nu se identifica statii PECO sau GPL.

3.8.PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA.
Popunerea functionala a acestui PUZ este necesara pentru completarea necesarului de
locuire din zona.
Astfel, investita propusa are rolul de a raspunde nevoilor beneficiarilor fara a deranja ci chiar
de a echilibra si de a omogeniza nucleul rezidential pentru locuitorii mun. Caracal in zona de sud.

4, COSTURI

4.1.CATEGORII DE COSTURI

Costurile investitiei propuse vor fi suportate integral de beneficiar si aici ne referim la
amenajare spatiu verde, amenajare acces, locuri de parcare si realizare constructie ce va
reprezenta locuinta individuala cat si bransarile la retelele infrastructurii urbane existente.

5. CONCLUzII

Solutia pe care o propune PUZ-ul este de a stabili criteriile de construibiliatate pentru
terenul studiat prin propunerea de a fi creata o subzona noua denumita Li3-5 SUBZONA
DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI.
Regimul economic va fi pastrat conform subzonei Li 3 al PUG si RLU al mun. Caracal,
propunerile vor viza modificari ale regimului tehnic ale subzonei pentru a putea fi realizata
investitia ,Locuinta P+*M” confom legilor in vigoare. Se propune desfiintarea drumului
prezumtiv pe toata zona de studiu. Prin regimul tehnic se intelege - stabilirea regulilor de
ocupare a terenului, de amplasare a constructiilor si amenajarilor, prezentarea consecintelor
economice si sociale la nivelul unitafii teritoriale de referinta, prezentarea functiunilor, a
vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Totodata stabileste conditile de amplasare a investitiei propuse propus in raport cu limitele
de proprietate, caile de acces si indicatorii urbanistici rezultati.

Solutia propusé are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si pentru
a se realiza incadrarea in coeficientji urbanistici, de ocupare si utilizare a terenului, propusi prin
prezentul PUZ pentru aceastd zona.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte individuale in zona.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000
al Ministerului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza
stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urméatoarele obiective
principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al mun. Caracal;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivete prevézute prin

tema.
Intocmit,/.

arh. lonescu Aurel-Lazar

arh. stag. Tatiana Andréi
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DISPOZITII GENERALE
1.ROLUL R.L.U.

Articolul 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1)Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora
ulterior in zona studiata.

2)Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

3)Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru

autorizarea executarii constructiilor.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1)La baza elaborérii prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in principal:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare



Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor,
republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE
AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93 (inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiend si sanatate
publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national ~ Sectiunea | — Retele de
transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a Il-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nafional - Sectjunea a lll-a- zone
protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-Sectiunea |V:Reteaua de
localita

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea V — Zone de risc
natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale



In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata:

Planul Urbanistic General al Municipiului Caracal;

3.DOMENIUL DE APLICARE
Articolul 2 - DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.

Imobilele reglementate sunt situate in intravilanul mun. Caracal, pe strada Aprodul Purice, nr.15.
cad.57590, mun. Caracal, jud Olt, si analizeaza o zona cuprinsa intre strada Pop lon la Nord, Aprodul Purice la Sud,
Alexandru cel Bun la Est si str. Rahovei la Vest. Terenul care a generat studiul PUZ are suprafata 2.679,00 mp, teren ce
are categoria de folosinta arabil intravilan. Terenul este in proprietatea domnului Mihai Muresan conform Extrasului de carte
funciara pentru informare nr. 57590/UAT Caracal. Pentru studiul PUZ se analizeaza o suprafata totala de 60.111,00 mp
pentru stabiliarea construibilitatii si oportunitatii investitiei propuse de catre beneficiar. Se desfiinteaza drumul prezumtiv
pe toata zona de studiu.

Conform

Planului Urbanistic General — Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014 elaborator S.C. MINA
M COM S.R.L. Bucuresti cu modificarile ulterioare, imobilele sunt situate in urmatoarele zonele functionale:

Terenurile care au generat PUZ:

Li 3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE
DE RESTRUCTURARE*

cu acces din
T1 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE

Terenurile din zona de studiu PUZ:

Li 3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE DE
RESTRUCTURARE*

M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVDUALE SI COLECTIVE MICI S

SERVICIILOR
T1 - TRANSPORT RUTIER

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ este in suprafata totala de 60.111,00 mp.

Se propune reglementarea intregii zone studiate, si stabilirea criteriilor de construibilitate pentru parcela
beneficiarilor nr. cad.57590, in prezent a subzonei Li3, celelante imobile situate in zona de studiu in Li3, M1 si T1
a caror prevederi raman neschimbate fata de RLU aferent PUG al municipiului Caracal.

Se propun urmatoarele zone functionale:

Pentru terenul care a generat PUZ:



» Li3-5-SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE Si COLECTIVE MICI, CU REGIM DE INALTIME P-
P+2, AVAND CARACTER URBAN IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE, IN ZONE
DE RESTRUCTURARE pentru realizare investitie “Locuinta P+M” PE STRADA APRODUL
PURICE NR.15, MUN. CARACAL

Functiune ~ locuinta individuala cu regim mic de inaltime

Accesul se face pe teren din - T1 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE - parametri raman neschimbati.

*  Functiune - Circulatie carosabila si pietonala

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:

v" Li3~2- LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE DE
RESTRUCTURARE pentru zona studiata aferenta Li3, conform PUG mun. Caracal,
Functiune - Locuinte individuae si colective mici, cu maxim P+2 niveluri in zone de restructurare
se_mentin utilizarile functionale PUG cu exceptia adaugirii la utilizari admise a “anexelor
gospodaresti care nu produc murdarie (garaje, bucatarii de vara, spatii de depozitare, filigorii,
piscine) in suprafata de max. 100 mp/ unitate locativa”.
Se pastreaza reglementarea din Li3 pana la realizarea unei documentatii de urbanism se instituie
interdictie temporara de construire pentru amplasarea de constructii si amenajari cu caracter
definitive la o adancime mai mare de 50m de aliniament si pe traseele prezumtive functionale ale
drumurilor de acces in interiorul cvartalelor.

v’ M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI
SERVICIILOR, pentru zona studiata, parcelele care apartin acestei zone, conform PUG al mun.
Caracal. Se vor mentine indicatorii conform RLU si PUG al mun. Caracal aferent M1.

Functiune — Se mentin utilizarile functionae stabilite prin PUG si RLU al mun. Caracal, cu privire
la lucrari aferente retelelor edilitare, precum si cu privire la stabilirea aliniamentului reglementat
si realinierea parcelelor generate de modernizarea profilului stradal pentru str. General Magheru,

dupa caz.

v' T1 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE - pentru zona studiata, parcelele care apartin acestei
zone, conform PUG al mun. Caracal. Se vor mentine indicatorii conform RLU aferent PUG al

mun. Caracal.
Functiune — Se mentin utilizarile functionae stabilite prin PUG si RLU al mun. Caracal.

REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona Li 3 - 5 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MICI. CU REGIM DE INALTIME P-P+2, AVAND CARACTER URBAN IN ANSAMBLURI PREPONDERENT
REZIDENTIALE, IN ZONE DE RESTRUCTURARE pentru realizare investitie “Locuinta P+M” PE STRADA APRODUL
PURICE NR.15, MUN. CARACAL

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE



- locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;

- locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la
parter;

- gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau
in cele cu confort ridicat, indiferent de marime);

- spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati
locative sau in cele cu confort ridicat, indiferent de marime);

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;

- locuri de joaca pentru copii;

- spatii pentru sport si recreere;

- mobilier urban;

- spatii libere pietonale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

anexe gospodaresti avand o suprafata desfasurata de maxim 100,00 mp / unitate locativa, care nu
produc murdarie;

In cazul existentei serviciilor la parterul constructiilor de locuit se recomands:

acces separat de cel al locatarilor;

accesul marfii si locurile de parcare necesare aprovizionarii sa nu deranjeze accesul locatarilor in
imobile;

activitatile desfasurate la parterele imobilelor de locuinte colective sa nu produca poluare

Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de
functiuni cuprinzand activitéi pentru servicii specializate si practica profesionala private cu grad redus de
perturbare a locuirii $i program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete
medicale, birouri de avocaturd, nofariale, consultantd. asiqurdri, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare, agentii de turism.

Se admit lucréri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatjilor publice aprobate numai in
conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionald a parterului unui intreg tronson de
cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scaré comun.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitdti generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele
categorii de alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie,
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.:

- curétatorii chimice;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitéri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitafi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile
publice;

- autobaze si staiji de intretinere auto;

- statii de betoane;

- lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatile publice si constructiile
invecinate;

- orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea necontrolaté a apelor meteorice sau
care impiedicé evacuarea si colectarea acestora.



SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $| CONFIGURARE ACLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 200 mp pentru locuinte insiruite,
250mp pentru locuinte cuplate si 300mp pentru locuinte individuale. Un front minim Ia strada de 8,00 metri pentru
locuinte insiruite, 12 metri pentru locuinte cuplate sau locuinte individuale.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament se va face cu o retragere minim 3,00m si maxim
40,00m de la aliniamentul reglementat de PUZ.

Este interzisa depasirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri.

In fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite nicio constructie cu exceptia
imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale si carosabile de incinta, parcaje, elemente
publicitare (totem/pilon/panou publicitar).

lesirile din retragerea fata de aliniament la constructiile cu caracter definitiv (trepte de acces,
vitrine, rampe de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streasina s.a.) sunt acceptate, dar fara s3
depaseascd 1,50 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:

Pentru constructii izolate retragerile minim admise vor fi:

-retragerea fata de limitele laterale - minim 1.00m (construit la rosu, perpendicular pe limita
de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata

a zidului). Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitari de maxim 0,16¢m. Distanta minima

se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre la vedere. Se considera ferestre
fara vedere ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale ce nu
permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere
precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va
fi, potrivit Codului Civil, de 2,00 m. Fata de una dintre limitele laterale: 3,00 (distanta minima
determinata de necesitatea realizarii accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea
asigurarii locului/ locurilor de parcare).

-retragerea fata de limita posterioara - infre o constructie si limita de proprietate pentru constructii
principale este de minim 10,00 m, pentru anexe este de 1,0 m, masurati la rosu perpendicular pe limita
de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a
zidului. Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se
considera ferestre fara vedere, ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestre fixe executate din
materiale care nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu
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vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va
fi, potrivit Cidului Civil, de 2,00m.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori
de zapada. In zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor
invelitorii spre trotuar cu conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijarea in
canalizare pliviala si montarii parazapezilor. In toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatati
nr. 119/ 2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cl&dirii celei
mai inalte masurata in punctul cel mai nalt fatd de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la
jumatate, in cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate
altor activitéti care necesita lumina naturald sau in cazuri stabilite prin PUZ.

Toate acestea vor fi corelate cu respectarea OMS nr. 119/2014.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:
Circulatia rutiera din vecinatatea terenului studiat se desfasoara pe strazile adiacente terenului - strada Aprodul

Purice. Accesul la teren se va face direct din strada fara a afecta circulatia existenta. Nu se modifica

Zona din care face parte terenul studiat are acces la strazi de categoria a ll-a, cu acces:

- Strada Aprodul Purice, (cat I1.5) - acces direct la teren ce a generat P.U.Z. (avand un profil existent

general de 14.00m.

Astfel, conform Avizului favorabil al Politiei Rutiere Olt, investitia propusa este oportuna si nu va crea

dificultati traficului. Necesarul de parcare se asigura in interiorul parcelei, unde este asigurat accesul carosabil.

Nu se propun modificari pentru circulatiile publice existente in zona studiata pentru functiunea si categoria

de importanta a constructiei propuse prin PUZ, se vor asigura accesul si circulatia autoturismelor, autospecialelor
fara a crea disconfort proprietatilor invecinate. Se desfiinteaza drumul prezumtiv pe toata zona de studiu.

ARTICOLUL 9 ~ STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de
uz public, deci In afara circulatjilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea
parcajelor aferente in propria parcela.

pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare capitolul 2.7.1. Parcaje din RLU al Mun.
Caracal

amplasarea de garaje se poate face la parterul si subsolul blocurilor noi sau, in mod exceptional,
in constructii independente multietajate, prevazuta din proiectul ansamblului de locuinte
colective;

inalfime maxima admisibila la corise 10,00 metri (P+2);

se admite suplimentarea cu unul sau doua niveluri dupa cum urmeaza:

se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza
de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de fa intersectia
aliniamentelor

in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, dacé
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundaré pe
intreaga parceld; daca regimul diferd cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere



in trepte, primul tronson prelungind inéltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima
egala cu distanta dintre aliniamente;
- inaltimea maxima la coama: 15,0 m

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR;
-regimul maxim de findltime (Rh maxim) cladiri este de P-P+2, maxim +15,00 m, H maxim comisa
+10,00m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- cladirle noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cl3dirile
invecinate; - se vor aplica prescriptiile generale cuprinse la capitolul 2.2.5. Aspectul exterior al
cladirilor al RLU al Mun Caracal.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare vertical
spre canalizarea pluviala; Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in
interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de
solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor

-  este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE SI SPATII PLANTATE:

- spatile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata
parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca
pentru copii

- Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la
fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
vii sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca.
0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele efc.

- Pentru locuinte si alte functiuni decat cele de mai sus precum si pentru limite laterale si
posterioare vezi capitolul 2.7.3. Imprejmuiri din RLU al Mun. Caracal

- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune
similara) fara a depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul 2.7.3. Imprejmuiri din RLU al Mun,
Caracal

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

Indicatori urbanistici, subzona Li3-5
- POT maxim = 30%;

- CUT maxim=0,9

- Rh max = P-P+2

- H max cornisa = +10.00 m

- H max coama =+15.00m



REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona T1 SUBZONA TRANSPORTURI - raman prevederile si
retragerile aferente T1 conform PUG si RLU al Mun. Caracal in vigoare — acces Strada Aprodul Purice

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-circulatie pietonala si carosabild;

-constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

-constructii i amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere si pe cale fixa
legate de transportul in comun;

-conducte de alimentare cu apa si canalizare, conducte de gaze, retele de termoficare, electrice,
telecomunicatii;

-pentru realizarea lucrarilor tehnico-edilitare se vor prevedea masuri de protectie adaptate profilului
existent;

-parcaje;

-spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;

-piste de biciclete;

-fasii plantate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lucrérile, constructiile, amenajarile amplasate n zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
- 83 nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;

- 58 nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpéri sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor sau care modifica echilibrul panzei subterane;

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE ACLADIRILOR

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE:

- Orice constructie trebuie s& fie accesibila printr-un drum public avand caracteristicile necesare pentru a
satisface exigentele de securitate, apdrarea contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate caile de
interventie pentru maginile de pompieri prevazute in NORMATIVUL P 118/1998.

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie s fie pastrate libere in
permanenta.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora. Procedura de trecere in domeniul public al terenurilor necesare executiei
circulatiilor (strézi, trotuare, spatii verzi de aliniament) intrd n sarcina Primériei Orasului Caracal. Se desfiinteaza
drumul prezumtiv pe toata zona de studiu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrérilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionérii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de
circulatie, incarcare si intoarcere.

ARTICOLUL 10 ~ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
- In&ltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinier.



ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functjunii,

- Firmele, afigajele si mobilierul urban se vor subordona unui concept coerent pentru imaginea urbana
perceptibild din spatiul public.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
-Autorizarea executarii constructilor este permiséd numai dacd existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare, gaze si de energie electrica.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE:
- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA A
- imprejmuirile vor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.7.3. Imprejmuiri ai RLU aferent PUG al
Mun. Caracal.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATERENULUI
Indicatori urbanistici, subzona T1 - nu este cazul
"Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 - TRANSPORT RUTIER
REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona Li3-2 - LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI, CU MAXIM

P+2 NIVELURI, IN ZONE DE RESTRUCTURARE pentru zona studiata aferenta Li3, conform PUG mun. Caracal.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;

- locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la
parter;

- gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau
in cele cu confort ridicat, indiferent de marime);

- spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati
locative sau in cele cu confort ridicat, indiferent de marime);

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;

- locuri de joaca pentru copii;

- spatii pentru sport si recreere;

- mobilier urban;

- spatii libere pietonale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

5) anexe gospodaresti avand o suprafata desfasurata de maxim 100,00 mp / unitate locativa, care nu
produc murdarie;

6) Incazul existentei serviciilor la parterul constructiilor de locuit se recomanda:

- acces separat de cel al locatarilor;

- accesul marfii si locurile de parcare necesare aprovizionarii sa nu deranjeze accesul locatarilor in
imobile;

- activitatile desfasurate la parterele imobilelor de locuinte colective sa nu produca poluare
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7) Se permite schimbarea destinafiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de
functiuni cuprinzénd activitéti pentru servicii specializate si practica profesionali private cu grad redus de
perturbare a locuirii $i program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete
medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultanta. asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii

imobiliare, agentii de turism.

8) Se admit lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatjilor publice aprobate numai in
conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionald a parterului unui intreg tronson de
cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scaré comuna.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele
categorii de alimentatie public, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie,
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor efc.:

curatatorii chimice;

depozitare en-gros sau mic-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

autobaze gi statji de intretinere auto;

statii de betoane;

lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolaté a apelor meteorice sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE ACLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 200 mp pentru locuinte insiruite,
250mp pentru locuinte cuplate si 300mp pentru locuinte individuale. Un front minim la strad de 8,00 metri pentru
locuinte insiruite, 12 metri pentru locuinte cuplate sau locuinte individuale, conform PUG al Mun Caracal, aferente

zonei Li3.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Amplasarea cladirilor se va face la aliniament potrivit caracterului strazii si in conditiile
capitolului 2.3.1. Amplasarea fata de aliniament al RLU aferent PUG Caracal.

Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament, retragerea minima
admisibila este de 3,0 m daca nu intervine regula alinierii parcelelor sau regula calcanului.
Retragerea maxima admisa este de 10,00m de la aliniament.

Banda de construibilitate are o adancime de max.20,00 m de la alinierea cladirilor; o eventuala
extindere a benzii de construibilitate se poate admite numai in cazul justificarii solutiei propuse
in cadrul PUD cu studiu de volumetrie in relatie cu vecinatatile.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

ALE PARCELELOR:
-retragerea fata de limitele laterale - Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor
generale prevazute la capitolul 2.3.3. Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita posterioara.
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Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una din limitele laterale de proprietate, fac exceptie:

= Cazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobarii prezentului regulament,
constructii legal executate pe limita de proprietate — in aceste cazuri este obligatorie alipirea la
calcan pentru constructii cu functiuni similare;

= Cazul in care exista un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune similara

In cazul in care se admite aplasare la calcan, cladirea se va retrage fata de cealalta limita laterala cu
minim 3, 00 m.

Pentru constructii izolate retragerile minim admise vor fi:

= Fata de una dintre limitele laterale: 3,00 (distanta minima determinata de necesitatea realizarii
accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurarii locului/ locurilor de
parcare)

» Fata de cealalata limita se poate admite o retragere minima , in cazul zidurilor fara ferestre cu
vedere, de 1,00m (masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de
proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului) si 2,00 m in cazul
zidurilor in care sunt practicate ferestrele cu vedere precum a balcoanelor, logiilor, bovindourilor
si teraselor.

Picatura streasinei frebuie sa cada obligatoriu in curte proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0.1 m si vor fi montate obligatoriu
opritori de zapada.

Pentru alte functiuni decat locuintele retragerile minime laterale vor fi de 4,00m

-retragerea fata de limita posterioara - refragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de
5,00m.

Pentru anexele gospodaresti si prevederile Codului Civil.

Retragerile minime inscrise mai sus se vor majora dupa caz potrivit cerintelor sanitare sau de securitate
la incendiu.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei
mai Thalte masuraté in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la
jumatate, in cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate
altor activitdfi care necesita lumin naturald sau in cazuri stabilite prin PUZ.

Toate acestea vor fi corelate cu respectarea OMS nr. 119/2014.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:

- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in cazul
utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;

- pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de trecere.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de
uz public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea
parcajelor aferente in propria parcela.

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare capitolul 2.7.1. Parcaje din RLU al Mun.
Caracal
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amplasarea de garaje se poate face la parterul si subsolul blocurilor noi sau, in mod exceptional,
in constructii independente multietajate, prevazuta din proiectul ansamblului de locuinte
colective;

inélime maxima admisibila la cornige 10,00 metri (P+2);

se admite suplimentarea cu unul sau doua niveluri dupa cum urmeaza:

se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza
de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor

in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundaré pe
intreaga parcel; daca regimul difera cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere
Tn trepte, primul tronson prelungind inéltimea cladirii de pe strada principald pe o lungime minima
egalé cu distanta dintre aliniamente:

inaltimea maxima la coama: 15,0 m

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

inaltime maxima admisibila la cornise 10,00 metri (P+2); se admite suplimentarea cu unul sau
doua niveluri dupa cum urmeaza:

se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza
de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor

in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de in&ltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe
Intreaga parcela; daca regimul difera cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere
in trepte, primul tronson prelungind inéltimea cladirii de pe strada principald pe o lungime minima
egald cu distanta dintre aliniamente;

inaltimea maxima la coama: 15,0 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate;

este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice care creaza o
imagine inadecvata locului.

sunt interzise mansardele false.

este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor de interior la exterior.

se vor aplica prescriptile generale cuprinse la capitolul 2.2.5. Aspectul exterior al cladirilor din
RLU al PUG Caracal

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluviala;

-Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru
cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a

deseurilor

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE:
- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor
dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii
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- Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100
mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste
4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

- serecomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
vii sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca.
0,30 m i o parte transparenta dublata de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

- Pentru locuinte si alte functiuni decat cele de mai sus precum si pentru limite laterale si
posterioare vezi capitolul 2.7.3. Imprejmuiri din RLU al PUG Caracal.

- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune
similara) fara a depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul 2.7.3. Imprejmuiri din RLU al PUG
Caracal.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
Indicatori urbanistici, subzona Li3-2, se mentin indicatorii de ocupare si inaltime ai zonei Li3
aferent RLU al PUG al Mun Caracal.

- POT maxim = 30%;

- CUT maxim pentru inaltimi P+2= 0,9mp ADC /mp teren
- Rh max = P+2

- Hcornisa = +10.00 m

- Hcoama = +15.00m

REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATIA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI SERVICILOR, pentru zona studiata.

Se pastreaza reglementarile din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din
30.01.2014.

REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona T1 - SUBZONA TRANSPORTUR! RUTIERE, pentru zona
studiata.

Se pastreaza reglementarile din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din

30.01.2014.
Se desfiinteaza drumul prezumtiv pe toata zona de studiu.

Intocmit, P

arh. lonescu Aurel-Lazar
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OPRICA MARIA
INVENTAR DE COORDONATE
Nr. X Y
Pct. [m] [m]
57 289647.634 | 447782.436
54 289706.482 | 447782.155
34 289729.527 | 447781.930 |
58 289729.717| 447775.764
59 289740.501 447776.293
60 289766.823| 447777.200
61 289777.628| 447777.620
62 289781.713| 447777.629
68 289801.959| 447778.513
63 289801.830| 447780.743
69 289801.844| 447789.357
70 289803.313| 447789.593
71 289803.119| 447798.872
64 289788.647 | 447798.470
72 289770.032| 447798.032
73 289770.020| 447797.567
65 289737.310| 447797.369
74 289693.544 | 447796.582
66 289676.340| 447795.378
67 289664.612| 447795.952
49 289646.859

447796.823

P_AN TTPOGRAMC PINTRY
DLAN URBANIST C ZONAL INTRAVI_AN

LOCAUTATIA CARACALSTRADA APRSDUL PURCE.
NR.i5,.UD.0uT
(NR.CAD-Z7390)

SCERE 11500

Beneficiar:

.:':"- '.’ 2, .
AN $.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L. Proiect nr.:
. "|| 328767 /2011 C.UL 28013302
) s G-ral Aurel Aldea, nr. 25 MURESAN MIHAI 324/2022
. mnalgﬂls&m?é%qmmm MUN, CARACAL, STR. APRODUL PURICE NR 16, JUD. OLT
= T . | Tittu proiect . Faza:
Scara: | pLABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (RU.2) S| REGULAMENT PUZ
B N LOCAL DE URBANISM (R.LU.) AFERENT IN VEDEREA REALIZARI
Specificatie Nume Sempatura NVESTITIEL "LOGUINTA Poh" BE STRADA APRODUL PURICE NR 16
1:500 MUN, CARACAL
9_ MUN. CARACAL, STR. APRODUL PURICE NR.15, JUD. OLT B
SEF PROIECT |ARH.IONESCU AUREL Q Z\ f Data: | Tillu plansa | Plansa nr.:
PROIECTAT  |scresmcaossmumssre # E}EE!" 2023 RIDICARE TOPOGRAFICA u.09
DESENAT 5.C. TERRACADASTRU RS SRL b.‘ 2024 J
TR -




LPRIETAR -A—A MURESEY

NTRAV

P_ AN TOPCGRA=.C =INTRJ
P_AN UR3AN ST'C ZCNA_

“AN

{ OCALITATEA CARACA_.STRADA APRCDUL PUR.CE,
NR.15,000.0.T
(NR.CAD-57590)

NR.CAD-54721

NR.CAD-57032

SCARA 1:500
o GRIGORE MARIN
68 63 v === 71
h‘_‘)-;.j (:, £ _{_
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OPRICA MARIA
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LEGENDA
=20 SPATHVERZI  sa2mamp
[T aL=icarosasiLe-rarcar S=65,01 mp
= ALEI PIETONALE $<62,00 mp
== TROTUARE S=167,20 mp
=== CONSTRUCTIE PROPUSA- | [A.C.= 31000
@ LOCUINTA P+M u
SUPRAFATA TEREN | = 2.679,00 mp |
e===  GARD EXISTENT CU PLASA L=345,88 m
pm—————. L=68bm
BILANT TERITORIAL
) | PROPUS | TOTAL | -
S;=  267900m? !
Sc=  [21000m?] 21000 m?
Sy= _ |420.00m? | 420,00 m2
POT. 783% | 7,83%
c.UT. 015 | 015

INVENTAR DE COORDONATE

Nr. X Y
Pct. [m] [m]
57 289647.634| 447782436
54 289706.482| 447782.155
34 289729.527| 447781.930
58 289729.717 | 447775.764
59 289740.501| 447776.293
60 289766.823 | 447777.200
61 289777.628| 447777.620
62 289781.713| 447777.629
68 289801.959| 447778.513
63 289801.830| 447780.743
69 289801.844 | 447789.357
70 289803.313| 447789.593
71 289803.119| 447798.872
64 289788.647 | 447798.470
72 289770.032| 447798.032
73 289770.020| 447797.567
65 289737.310| 447797.369
74 289693.544| 447796.582
66 289676.340| 447795.378
67 289664.612| 447795.952
289646.859| 447796.823
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A A o A — N ki
o $.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L. Beneficiar: Project nr.:
J 2816712011 C.U.. 28013302
.G 1a Aurel Akiea, . 25 MURESAN MIHAI 324/2022
s | ;m\aléfﬂr&cﬂﬁ%ﬁyahmmm MUN. CARACAL, STR. APRODUL PURICE NR.16, JUD. OLT
[ s ) . | Titlu project o Faza:
SCara: | g AsoRARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PU.2) S| REGULAMENT PUZ’
Specificatie Nume jj\natura 1:500 | vesTrie LOGUNTA Poliv B STRADA APRODUL FORGE RA. 15
MUN. CARACAL
P ] (] MUN. CARACAL, STR. APRODUL PURICE NR.15. JUD. OLT —
SEF PROIECT |ARH.IONESCU AUREL \L ]_ (WLt ~Data: [T plansa Plansa nr.:
PROIECTAT i R 2023/ | PLAN DE SITUATIE - MOBILARE PROPUS u.10
_D_ESENAT e suaT:rwaMmﬂ (W) =4 2024 B




S.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L.
Str. G-ral Aurel Aldea, nr. 25, biroul nr. 2, parter
Municipiul Slatina, Jud. Olt

PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupa aprobarea fazei P.U.Z., investitorul va demara procedurile de
realizare a investitiei. Intr-o prima etapa vor fi elaborate proiectele de
executie, respectiv proiectul tehnic, faza D.T.A.C. si detalile de executie.
Acestea vor fi elaborate in conformitate cu normele tehnice si cu
respectarea fazei P.U.Z. aprobate.

Lucrarile de constructii si instalatii, vor fi executate in baza
autorizatiei de construire, de catre un antreprenor. La finalizarea lucrarilor,
acestea vor fi receptionate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

In cadrul etapei de executie a lucrarilor, sub supravegherea
dirigintelui de santier, se vor intocmi actele privind calitatea lucrarilor de

constructii.
Pentru punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate

autorizatiile necesare.
Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de
investitor.
Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al orasului Caracal a prezentului
P.U.Z., se va obtine Certificat de Urbanism pentru categoriile de
lucrari necesare investitiei — locuinta unifamiliala si racordare la
retele tehnico-edilitare.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi.
L. Constructii noi:
O constructie pentru locuire,
O Tmprejmuire teren pe limitele de proprietate, daca va fi cazul
0 platforme carosabile si parcaje
O constructii tehnico-edilitare
. Racorduri la drumurile publice pentru asigurarea acceselor
carosabile — la nivelul trotuarului (daca va fi cazul).

[ll.  Alee pietonala.
I\V. Racorduri la retele tehnico-edilitare si retele de incinta.




b. Obtinere Autorizatie de Constructie locuinta.

c. Incepere lucrari conform Autorizatie de Constructie.

d. Incheiere lucrari conform Autorizatie de Constructie.

e. Receptie lucréri necesare investitiei si intabulare n Cartea

Funciara.

AsT?

Lucrarile enumerate vor fi ﬂna\ate din fonduri private.
/L ,




ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL
Nr. 30708 din 16.05.2024

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea
realizérii investitiei “Locuintd P+M?” pe strada Aprodul Purice nr. 15, Mun. Caracal

In conformitate cu prevederile art. 136 alin (8) lit a) din codul administrativ aprobat prin O.U.G.
nr. 57 din 3.07.2019, cu modificérile si completrile ulterioare, si in conformitate cu prevederile art. 27! lit.
c) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completirile
ulterioare, Primarul municipiului Caracal, prin structura responsabild cu urbanismul condusi de arhitectul-sef
din cadrul aparatului de specialitate, supune aprobarii Consiliului Local al municipiului Caracal, ca urmare a
cererii nr. 22237/03.04.2024 adresat de citre beneficiarul documentatiei de urbanism, Mihai Muresan
documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in
vederea realizirii investitiei “Locuintd P+M” pe strada Aprodul Purice nr. 15, Mun. Caracal, judetul Olt.

Amplasamentul imobilelor care au generat documentatia de urbanism este situat in intravilanul
municipiului Caracal, in zona de sud a orasului, in zona functionala Li3— locuinte individuale si colective
mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare si M1 - Subzona mixta destinata locuintelor individuale
si colective mici si serviciilor.

In conformitate cu prevederile art. 32. lit. b) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completrile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de
investitii propuse de initiatorul documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal,
Priméria Municipiului Caracal a solicitat prin certificatul de urbanism nr. 112/14.05.2020 elaborarea unui plan
urbanistic zonal.

in vederea realizirii investitiei pe amplasamentul din ,str. Aprodul Purice, nr 15, Caracal, jud. Otlt, prin
documentatia de urbanism se solicita spre aprobare modificéri de la prevederile P.U.G. al municipiului Caracal
atit pentru terenul ce agenerat PUZ cat si pentru zona de studiu. Derogirile solicitate privind utiliziri
functionale, retrageri fatd de limitele parcelei, indltime maximd, POT si CUT, sunt admise conform PUG in
situatia in care obiectivul investitiei are destinatii semnificative oportune pentru municipiul Caracal si aria sa
de influenta.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Caracal din
data de 22.03.2023 a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 4/10.05.2023, prin care se stabilit teritoriul care
urmeazd si fie reglementat(teren ce a generat PUZ si zona sa de studiu), categoriile functionale ale dezvoltarii
si eventuale servituti, indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime), dotirile de interes
public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor, capacitatile de transport admise, acorduri/avize
specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi
din procedurile specifice de informare i consultare a publicului.

Avizul arhitectului-sef nr. 1/14.02.2024, fundamentat tehnic de propunerea de avizare a Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal conform procesului-verbal de sedinti
nr. 77797/06.12.2023, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. al municipiului Caracal, si R.L.U. aferent,
aprobat prin HCL nr. 03/2014 si in conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, pentru documentatia completd, inclusiv avize si studii de fundamentare, elaborati in baza
certificatului de urbanism nr. 228/31.10.2022 si avizului de oportunitate nr. 4/10.05.2023, emise de Primiria
Municipiului Caracal. Prin acesta s-au avizat reglementdri punctuale pentru zone noi derivate din cele
existente In PUG Caracal pentru zonele:



-_Li3-5 - Subzona locuinte individuale si colective mici, cu regim de inaltime P — P+2, avand caracter

urban in ansambluri preponderent rezidentiale, in zone de restructurare
- T1 — subzona transporturilor rutiere,

-Li3-2: - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, se
mentin utilizdrile functionale din PUG cu exceptia adaugdrii la utilizdri admise a “anexelor gospodiresti care
nu produc murdérie(garaje, bucétirii de vara, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafati de max.100
mp/unitate locativa” (zond derivata din Li3 conform HCL nr 12/26.01.2024);

Avand in vedere prevederile art. 155 alin (5) lit. f) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora primarul ,,asigura elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor
acestora”, supun dezbaterii Consiliului local al municipiului Caracal proiectul de hotarare aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, ,
in vederea realizdrii “Locuintd P+M” pe strada Aprodul Purice nr. 15, Mun. Caracal.

In baza prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, art. 56 pct. (7) cu privire la aprobarea documentatiilor de urbanism, ,in termen de
maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de
primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef,
consiliul judetean sau local are obligatia sa emitd o hotdrdre prin care aproba sau respinge documentatia de
amenajare a teritoriului sau urbanism".




Primaria Municipiului Caracal
Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului

Nr. 30771/16.05.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizirii
investitiei “Locuintd P+M” pe strada Aprodul Purice nr. 15, Mun. Caracal.

in vederea demararii procedurilor legale de aprobare de ciatre Consiliului local al Municipiului Caracal, a fost
intocmit proiectul de hotérare privind documentatia de urbanism PUZ elaborata pentru “Locuinti P+M” pe strada
Aprodul Purice nr. 15, Mun. Caracal, ca urmare a cererii d-lui Mihai Muresan, inregistrata la nr. 22237/03.04.2024, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare, si ale Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordin MDRAP
nr. 233/2016, si in acord cu prevederile art. 136 alin (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ.

Documentatia de Urbansim a fost initiatd de Mihai Muresan, pentru imobilul situat pe Aprodul Purice nr. 15,
Mun. Caracal, de 2679,00 mp teren ce are categoria de folosinta arabil intravilan avind nr. cadastral 57590 conform
extrasului de carte funciard pentru informare si CU nr. 228/31.10.2022 se afla in zona functionala Li3 - 2 — locuinte
individuale i colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare (zoni derivati din Li3 conform HCL
nr 12/26.01.2024) si M1 - Subzona mixta destinatd locuintelor individuale si colective mici si serviciilor, conform
PUG Mun, Caracal aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014;

A fost intocmit dosarul documentatiei de urbanism cuprinzand:

a) Certificatul de urbanism nr. 228/31.10.2022 prin care se solicita elaborarea documentatiei PUZ in baza avizului
de oportunitate conform prevederilor art. 32 din Legea 350/2001

b) Avizul de oportunitate nr. 4/10.05.2023;

¢) Raportul informarii si consultdrii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregititoare
1430/09.01.2023

d) Documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent — elaborata de SC ARHI STIL CONCEPT SRL, proiect nr.
324/2022/2023; Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Ionescu Aurel-Lazar (DE);

e) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

f) Studii de fundamentare: studii topografice; studiu geotehnic; studiu echipare tehnico-edilitara; studiu de
circulatie;

g) Raportul informarii si consultéirii publicului in etapa elaborarii propunerilor nr. 47117/01.08.2023;

h) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

1) Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia Mediului Olt, nr. 5237/29.05.2023;

j) Aviz OCPI, PVR - suport topografic actualizat — PVR nr 1687/16.08.2023;

k) Aviz MAI inspectoratul de Politie Judetean Olt, Serviciul Rutier —nr. 446139/20.06.2023;

1) Aviz Distributie Oltenia CTE nr. 10145/06.06.2023;

m) Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 31506-318.775.421/07.06.2023;

n) Aviz de amplasament SC Compania de apa Olt nr. 2078/25.05.2023;

o) Punct de vedere de specialitate MAI-ISU Olt nr. 3640341/07.08.2023 (favorabil);

p) Avizul Arhitectului Sef nr. 1/14.02.2024 fundamentat tehnic de propunerea de avizare a CTATU a Mun.
Caracal, conform PV al sedintei din 77797/06.12.2023;

q) Extras CF de informare pentru nr. cad 57590

1) Dovada achitarii taxei R.U.R— ARHI STIL CONCEPT SRL, EXIMBANK OF ROMANIA — nr. ordin
83/26.09.2023;

In acord cu prevederile art. 32. lit. ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completdrile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de investitii propuse de initiatorul
documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014, Mihai



Muresan a solicitat prin certificatul de urbanism 228/31.10.2022 elaborarea unui plan urbanistic zonal in baza unui aviz
de oportunitate. Prin Avizul de Oportunitate nr. 4/10.05.2023, conform art. 32, pet. (4) din aceeasi lege, s-a stabilit
teritoriul care urmeazi si fie reglementat(teren ce a generat PUZ si zona sa de studiu), categoriile functionale ale
dezvoltarii si eventuale servituti, indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime), dotrile de interes
public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor, capacitiile de transport admise, acorduri/avize specifice
ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z., obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile
specifice de informare §i consultare a publicului.

Conform art. 32, pct. (5) ilt. a) din legea nr. 350/2001, prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi
cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clidirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei.

In urma propunerii de avizare a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a municipiului Caracal
exprimata in sedinta din data de 06.12.2023, s-a emis Avizul arhitectului-sef nr. 1/14.02.2024 pentru Planul urbanistic
zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru realizarea investitiilor.

Modificérile la PUG / reglementdrile noi (propuse prin PUZ) avizate sunt:
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

A. Imobilul ce au generat PUZ:

1. UTR:
= Li3-5 - subzoni locuinte individuale si colective mici, cu regim de inaltime P-P+2, avind caracter urban in
ansambluri preponderent rezidentiale, in zone de restructurare;

2. Regim de construire:
= Li3-5 - se poate construi in regim izolat ; pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 200
mp pentru locuinte insiruite, 250mp pentru locuinte cuplate si 300mp pentru locuinte individuale. Un front minim
la stradd de 8,00 metri pentru locuinte insiruite, 12 metri pentru locuinte cuplate sau locuinte individuale.
3. Functiuni predominante:
- Li3-S - Locuinte individuale si colective mici, cu regim de iniltime P - P+2 niveluri, fn ansambluri preponderent
rezidentiale;
UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;
- locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter;
- gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu confort ridicat,
indiferent de marime);
- spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu
confort ridicat, indiferent de marime);
- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
- locuri de joaca pentru copii;
- spatii pentru sport si recreere;
- mobilier urban;
- spatii libere pietonale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

1) anexe gospodaresti avand o suprafata desfasurata de maxim 100,00 mp / unitate locativa, care nu produc
murdarie;

2) In cazul existentei serviciilor la parterul constructiilor de locuit se recomanda:

- acces separat de cel al locatarilor;

- accesul marfii si locurile de parcare necesare aprovizionarii sa nu deranjeze accesul locatarilor in imobile;

- activitatile desfasurate la parterele imobilelor de locuinte colective sa nu produca poluare

3) Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de
functiuni cuprinzénd activitati pentru servicii specializate si practicd profesionala private cu grad redus
de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete
medicale. birouri de avocaturd, notariale, consultanid. asigurdri. proiectare, reprezentanie. agentii
imobiliare. agentii de turism.

4) Se admit lucrdri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice aprobate numai in
conditiile promovirii unor proiecte vizand transformarea functionald a parterului unui intreg tronson de
cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scari comuna.




UTILIZARI INTERZISE

- activitdti generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de
alimentatie publica, depozite de marf3, ateliere de reparatii etc.;

- seinterzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scirilor etc.;

- curatitorii chimice;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitiri de materiale refolosibile; 7

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- statii de betoane;

- lucréri de terasament de naturd s afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care

impiedicd evacuarea si colectarea acestora.

4. Hmax. Regimul de inéltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde, cu conditia respectirii Hmax. coama/streasina.
Nu se admite depisirea inaltimii maxime reglementate pe fatada orientata spre strada:
® Li3-§ - regimul maxim de fniltime (Rh maxim) clidiri este de P-P+2, maxim +15,00 m, H maxim cormnisa
+10,00m;

5. POTmax:
®=  Li3-5 - P.O.T. max. propus= 30%.;

6. CUTmax:
® Li3-5 - C.U.T. max. propus = 0,9 ADC/mp.

7. Retragerea minimi a clidirilor fatii de aliniamentul reglementat:
= Li3-5: - Amplasarea constructiilor fatd de aliniament se va face cu o retragere minim 3,00m si maxim 40,00m de
la aliniamentul reglementat de PUZ.

-  Este interzisa depéasirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri.

- In fagia non-aedificandi dintre aliniament §i aliniere nu se permite nicio constructie cu exceptia
Imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale si carosabile de incint3, parcaje, elemente
publicitare (totem/pilon/panou publicitar).

- legirile din retragerea fatd de aliniament la constructiile cu caracter definitiv (trepte de acces, vitrine,
rampe de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streasina s.a.) sunt acceptate, dar fira si depaseasca 1,50
m.
8. Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:

®= Li3-5 - se poate construi in regim izolat iar retragerea fata de limitele laterale este minim 1.00m (construit la
rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai
apropiata a zidului). Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitari de maxim 0,16cm. Distanta minima se admite
in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre la vedere. Se considera ferestre fara vedere ferestrele cu parapet
minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale ce nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor
in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta
minima fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de 2,00 m. Fata de una dintre limitele laterale: 3,00 (distanta minima
de determinata de necesitatea realizarii accesului carosabil in interiorul parcelei si de obigativitatea asiguririi

locului/locurilor de parcare).

¢ Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcel

- intre fafadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu iniltimea cladirii celei mai

inalte masurata in punctul cel mai fnalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la jumtate, in
cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activitai care
necesita lumina natural3 sau in cazuri stabilite prin PUZ.

Toate acestea vor fi corelate cu respectarea OMS nr. 119/2014.

9. Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioari:
. Li3-5 — intre o constructie si limita de proprietate pentru constructii principale este de minim 10,00 m,
pentru anexe este de 1,0 m, masurati la rosu perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa
in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului. Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt



practicate ferestre cu vedere. Se considera ferestre fara vedere, ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestre fixe
executate din materiale care nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu
vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit
Cidului Civil, de 2,00m.

- Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv
jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada. In zonele
in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii spre trotuar cu conditia
montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijarea in canalizare pliviala si montarii parazapezilor. In
toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/ 2014, cu modificarile si completarile ulterioare

- In toate cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viatd al

populaiei, aprobate prin Ordinul ministrului sdnatétii nr. 119/2014, cu modificérile si completarile ulterioare.

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor
respecta: ceringele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile i completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in
vecindtatea functiunilor protejate i cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil;
cerinfele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fafd de drumurile publice
sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile §i
completiirile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism, interdictia de construire pe zona rezervatd
lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strdzilor (cu excepfia lucrdrilor privind drumurile si
infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilire a distantelor fafd de limite laterale/posterioare ale
parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014..

10.Circulatii si accesuri:
= Li3-5 - Circulatia rutiera din vecinatatea terenului studiat se desfasoara pe strazile adiacente terenului —

strada Aprodul Purice. Accesul la teren se va face direct din strada fara a afecta circulatia existenta. Nu se modifica.
Zona din care face parte terenul studiat are acces la strazi de categoria a IIl-a, cu acces:

- Strada Aprodul Purice, (cat II1.5) - acces direct la teren ce a generat P.U.Z. (avind un profil existent
general de 14.00m.

Astfel, conform Avizului favorabil al Politiei Rutiere Olt, investitia propusa este oportuna si nu va crea
dificultati traficului. Necesarul de parcare se asigura in interiorul parcelei, unde este asigurat accesul carosabil.

Nu se propun modificari pentru circulatiile publice existente in zona studiata pentru functiunea si categoria
de importanta a constructiei propuse prin PUZ, se vor asigura accesul si circulatia autoturismelor, autospecialelor fara
a crea disconfort proprietatilor invecinate. Se desfiinteazi drumul prezumtiv pe toati zona de studiu.

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se asigurd
acces carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform
destinatiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu i protectia civilg,
potrivit caracteristicilor constructiilor §i utilizdrilor functionale; autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri
pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulafia persoanelor cu handicap / dizabilitdti
locomotorii;

11.  Echipare tehnico-edilitara:

= Li3-5 — toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald
spre canalizarea pluviala; Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie
(pentru cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a
deseurilor

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran.

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: durorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai
dacd existd posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare si energie electricd. Se vor respecta
prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ brangarea la refele edilitare existente §i realizarea de refele
edilitare (extinderea/ prelungirea/ mdrirea capacitatii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin
grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitdji vor respecta
prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, §i conditiile
impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitafii ori noile refele construite,
indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele si extinderea refelelor existente
se vor realiza in subteran. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd
de canalizare. Se va asigura evacuarea rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre



canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a degeurilor accesibil dintr-un drum public,
cu respectarea normelor de igiend si sdndtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri si completdri. Se va
urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

12. Stationarea autovehiculelor, parcaje:

= Li3-5- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor
aferente in propria parcela.

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare capitolul 2.7.1. Parcaje din RLU al Mun. Caracal

- amplasarea de garaje se poate face la parterul si subsolul blocurilor noi sau, in mod exceptional, in constructii
independente multietajate, prevazuta din proiectul ansamblului de locuinte colective;

- indltime maxima admisibila la cornige 10,00 metri (P+2);

- se admite suplimentarea cu unul sau doua niveluri dupa cum urmeaza:

- se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade

- cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia aliniamentelor

- in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strdzi avand regim diferit de indltime, dacd diferenta
este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundaré pe Intreaga parceld; daca
regimul diferd cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind
inaltimea cladirii de pe strada principald pe o lungime minim3 egald cu distanta dintre aliniamente;

- inaltimea maxima la coama: 15,0 m.

13. Spatii verzi si spatii plantate:
= Li3-5 — spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor
dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii
- Terenul liber ramis in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100 mp;
plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste
4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

B. Imobile din zona de studiu, altele decit cele ce au generat PUZ :
1.UTR:
s Li3-2 - subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare,
» M1 - subzona mixta destinati locuintelor individuale si colective mici §i serviciilor.
» T1 — subzona transporturilor rutiere

2.T1 - Regim de construire:
= Li3-2 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;
= M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;
= T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr.
03. din 30.01.2014;

3.Functiuni predominante:
= Lj3-2 - subzona de locuinte individuale si colective mici, cu regim maxim de inaltime P+2 niveluri, in zone
de restructurare; se mentin utilizdrile functionale din PUG cu exceptia addugarii la utilizdri admise a “anexelor
gospodaresti care nu produc murdarie(garaje, bucatirii de vard, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafatd de
max.100 mp/unitate locativa”.
= M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;
» T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr.
03. din 30.01.2014;

4. Hmax:
®  Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL

nr. 03. din 30.01.2014;
= M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL

nr. 03. din 30.01.2014;



" T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

5.POTmax:
® Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun, Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu medificarile si completarile ulterioare;
" M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;
" T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

6.CUTmax:
® Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completarile ulterioare;
= MI - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL
ar. 03. din 30.01.2014;
® T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr.
03. Din 30.01.2014;

7.Retragerea minimi a clidirilor fati de aliniamentul reglementat:

®* Li3-2- Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului strizii si in
condifiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fai de aliniament. Pe strizile pe care regula este amplasarea retrasa de la
aliniament retragerea minima admisibili este de 3,0 m daci nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula
calcanului. Retragerea maximé admisa este de 10,0 m de la aliniament. Banda de construibilitate are o adincime de max.
20,0 m de la alinierea clidirilor; o eventuald extindere a benzii de construibilitate se poate admite numai in cazul
Justificérii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studii de volumetrie in relatie cu vecinititile.

= M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL

nr. 03. din 30.01.2014;

® T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr.

03. din 30.01.2014;.

8.Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:

» Li3-2- Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale previzute la capitolul 2.3.3.
Amplasarea fata de limitele laterale si fatd de limita posterioard; Se interzice dispunerea clidirilor cu calcan pe una dintre
limitele laterale de proprietate, fac exceptie: cazurile in care in banda de construibilitate exists, la data aprobarii
prezentului regulament, constructii legal executate pe imita de proprietate — in aceste cazuri este obligatorie alipirea la
calcan pentru constructii cu functiuni similare; cazul in care existd un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie
cu functiune similara. in cazul in care se admite amplasarea la calcan, clidirea se va retrage fati de cealalta limita laterald
cu minim 3,0 metri. Pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi: fati de una dintre limitele laterale : 3,00
metri (distanta minimé determinati de necesitatea realizarii accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea
asigurdrii locului/ locurilor de parcare); fati de cealaltd limitd se poate admite o retragere minima, in cazu zidurilor fira
ferestre cu vedere, de 1,0 m (misurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate nscrisa
in Cartea Funciard si partea cea mai apropiata a zidului) si 2,0 metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu
vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor. Picitura streasinei trebuie si cadi obligatoriu
In curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv jgheaburi) si Imprejmuirea spre vecini va fi de cel putin
0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zipadi. Pentru alte functiuni decat locuintele, retragerile minime laterale
vor fi de 4,0 metri. Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil. Retragerie minimale inscrise mai
sus se vor majora dupa caz potrivit cerintelor sanitare sau de securitate la incediu.

= M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL nr.
03. Din 30.01.2014;

= T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr.
03. din 30.01.2014;

9.Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioari:

 Li3-2- retragerea fa{ad de limita posterioari a parcelei va fi egala cu jumitate din indl{imea la cornise masurata in
punctul cel mai inalt faa de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Pentru anexele gospodiresti se admit si prevederile
Codului Civil

= M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL
nr. 03. din 30.01.2014;



® T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr.
03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor
respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in
vecindtatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil;
cerinfele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fafd de drumurile publice sau
de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construirve pe zona rezervatd lucrdrilor
privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strdzilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile i infrastructura edilitard
de interes public); criteriile de stabilire a distanfelor fatd de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pet.
2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10. Circulatii si accesuri:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL
ar. 03. din 30.01.2014;
" MI1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL
nr. 03. din 30.01.2014;
" T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr.
03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Auforizarea este permisd dacd se asigurd
acces carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform
destinafiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu si protectia civild,
potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizdrilor functionale; autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri
pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulaia persoanelor cu handicap / dizabilitdyi
locomotorii;

11.  Echipare tehnico-edilitara:
®* Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completirile ulterioare;
® M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
or. 03. din 30.01.2014;
® T1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr.
03. Din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: dutorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd
existd posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare si energie electricd. Se vor respecta prevederile
PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente si realizarea de retele edilitare
(extinderea/ prelungirea/ mdrirea capacitafii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija si
cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de retele de utilititi vor respecta
prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, §i condifiile
impuse de operatorul de servicii. Extinderile de retele, lucrdrile de mdrire a capacitafii ori noile refele construite,
indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele si extinderea refelelor existente
se vor realiza in subteran. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd de
canalizare. Se va asigura evacuarea rapidd §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre
canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum public,
cu respectarea normelor de igiend si sdndtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificcri si completdri. Se va
urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

12. Stationarea autovehiculelor, parcaje:

®* Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile i completirile ulterioare;

® M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

" T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr.
03. din 30.01.2014;

13. Spatii verzi si spatii plantate:

® Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

= M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL
nr. 03. din 30.01.2014;



® T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr.
03. din 30.01.2014;

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal din data de
22.03.2023 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
introducerea §i respectarea in forma finald a documentatiei PUZ a condifiilor previzute in prezentul Aviz precum §i in
avizele si/sau acordurile favorabile necesare obfinute, care fac parte integrantd din documentafia P.U.Z.

Pentru documentatia PUZ se propune aceeasi valabilitate cu a PUG Caracal si RLU aferent prin aprobarea prin
hotérére a Consiliului Local al municipiului Caracal.

In acord cu prevederile art. 11 si art. 12 din Ord. 2701/30.12.2010 si Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal,
aprobat prin H.C.L. nr. 17/31.07.2012, se prezinta Consiliului local al municipiului Caracal, spre insusire sau respingere
in vederea fundamentarii deciziei de adoptare sau neadoptare a Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de
Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizarii investitiei “Locuintd P+M” pe strada Aprodul Purice nr. 15, Mun. Caracal,
jud. Olt, urméatoarele rapoarte:

- Raportul informérii si consultarii publicului nr. 1430/09.01.2023 cu privire la implicarea publicului in
etapa pregatitoare;
- Raportul informérii si consultarii publicului in etapa elaboririi propunerilor nr. 47117/01.08.2023

Raportul informdrii si consultarii publicului cu privire la etapa aprobirii documentatiei PUZ, desfasurate in
conformitate cu Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, H.G. nr. 831/2022 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica si Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Supunem spre analizare de citre Consiliul Local al Municipiului Caracal documentatia Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizirii investitiei “Locuintd P+M” pe strada
Aprodul Purice nr. 15, Mun. Caracal, jud. Olt §i prezentam spre dezbatere documentatia completd, inclusiv:
regulamentul local de urbanism, planul de reglementiri urbanistice vizat spre neschimbare, raportul informarii gi
consultérii publicului si avizul arhitectului gef(ce nu se supune aprobiarii Consiliului Local conform art. 37 alin. 13 din
Legea nr. 350/2001) — anexe ale proiectului de hotérare privind aprobarea documentatiei.
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Nr 1430 din 09.01.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z)) SIREGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFERENT iN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI ,, LOCUINTA P+M” PE STRADA APRODUL
PURICE NR. 15, MUN. CARACAL,

Conform prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, §i HCL al municipiului Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism in
municipiul Caracal a fost informat si consultat publicului cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de
urbanism PUZ §i RLU aferent pentra ,, LOCUINTA P+M” PE STRADA APRODUL PURICE NR. 15, MUN.
CARACAL, jud. Olt, generat de imobilul cu nr. cad. 57590, initiatori: MIHAl MURESAN, proiectant : S.C.
ARHI STIL CONCEPT S.R.L. (arh.urb. RUR- D E - Ionescu Aurel Lazar), astfel:

1. Etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ

Initiatorul si Primédria Municipiului Caracal au adus la cunostintd publicului intentia de elaborare a PUZ si
obiectivele acestuia, inainte de transmiterea documentatiei pe circuitul de avizare, prin:

- Anunt afisat la locul realizérii investitiei si la avizierul institutiei — Primaria Municipiului Caracal, str.
Piata Victoriei nr. 10, curte interioara
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- Publicarea anunfului si documentatiej Studiului de oportunitate pe pagina de internet a institutiei
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- Publicarea anuntului in loc vizibil la parcela care a generat PUZ
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- Anunful - cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele
si transmite observatii la sediul autoriti{ii publice competente pentru aprobarea PUZ — a avut urmitorul
continut:
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PRIMARLA MUNICTPIUL VT CARACAL,
Dt axunfulei- 19.12.2022

INTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.} $T REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.LU.) AFERENT
IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEL ,, LOCTINTA P+M”™ PE STRADA APRODEL. PURICE NR. 13, MUN. CARACAL,
CF « 51590, str. Apeodiad Pucice, wr. 15, . Carzed, pod, O
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| INTFIATOR: DL. MIHAI AIURESAN

ELAPORATOR: §.C. ARHE STIL CONCEPT 3.RL
PUBLICUL ESTE INVITAT 5A TRANSMITA OBSERVATIT St PROPUNERI
privind tatentia do sisborare » FUZ 5 RLU, b voderes realizart! irectitiel  LOCUINTA PA? PESTRADA APRODI'L PURICE NR13, MUN, CARACAL

in perivada 19.12.2022 ~ 06.01.2023

Persaana responsadild cu informarex §i consuliarex publicutui: Directia arbanism, A j itory rhatdism, Publicitaie Stradcla, Mavia
Ghmiuu Pirlngu unpmor principal in cedrul PMC, Piaja Victoried ar10, fax: (0249)517516, tel: (0249)5 11386!51 1384- mlenor 132, :-mml m;-;m;;u

Documentatia de urbasism se poate consulu pe pagun de internet & institutied, Ia sdresa hitps:/Arwer,p i 1 ro/urbani m-pug-puz-pudlmiomm-pﬁ-pud-h-fnu-de—dubnm
aprobare/etapa-pregatitoare. b sauhsedmlemnnchxpuﬂm(‘ama] str. Pm[:Vldormulo Coimparti

Observatiile suot mecesare ja vederea euberaru izuly dcu.m. i sworﬁ i snlsa.udepusehsedmlprnanmmpntﬂmCmLm Pup Vwmm:m 10, Ghisenl Registraturs, |
prin fux say prin e-maif b sdresa: officepdmpsiacarncalio: vor purts ment R peatru plan b zooal”.

Rasponsul la observagille transmise! va fi afisal la wvizierul Primanied Municipiutui Carscal, str. Pisis Victoriei nr. 10 si 12 adresa icata de p carex is observatia, in |

perioade 09.01.2023-23.03.2023
l:upek preconizate peatrl co.snmru pnbumhl p:m 1s aprobares docnwmentatiel de urbankim:
eqtare in pericads estimats IANUARTE 2023 - FEBRUARIE 2023;

cum Aot DL
. ﬁmﬁ&mﬂm_mﬁwmmm estimata MARTIE 2023 - APRILIE 2023,
Egmﬂmmﬁgﬂg_w:mhﬂﬁm:obmumkmmnmww h de decizionaln, in periocada estimata MAY 2023 - TUNIE 2013,
* Consulatres si se va face prin afisares & iei pe sife-ul p CnmulsxpunﬁumﬂmhdupozzmczhsmmmhwdmlmmmhudmskPmla
Victoried 01,10, Compuummdoumhmdeurbunnm,wbbmaxesmdm Anmiulpnvmd P i va fi aficat de csire Primasia Caracal pe propria pagina de internet

sila sedxuldenh Victosiel at. 10, si de catre investilor in zons parcelei care a generst Plaoul Urbumthom!

Consilier superior, Comp. Comunicare, relatii publice, administrare website si agenda electronica
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Elena Carmen STOICA

Intoemit/ 3 ex/ Compartiment Slstem Informational Geografic, Nomeclatura Stradali,

Maria Giorgiana PIRLO((E?L/\i @/ P
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MUNICIPIUL CARACAL

PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL

Str. Piata Victoriei Nr. 10, Caracal, 235200, jud. Olt, CIF 4395175
tel: 0249 511 384 | D249 511 386 | fax: 0249 517 516
email; office@primariacaracal.ro LS

www.primariacaracal.ro
CEETINICARE MEC SO Y00 Usrtificat nr En5L P

Nr. 47117 din 01.08.2023

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI PRIVITOR LA IMPLICAREA
PUBLICULUI IN ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR DOCUMENTATIEI DE URBANISM PLAN

URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA
REALIZARII INVESTITIEI ,, LOCUINTA P+M” PE STRADA APRODUL PURICE NR. 15, MUN. CARACAL,

Conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010, al Ministerului Dezvoltarii Regionale §i Turismului gi
Hotarérii Consiliului Local al municipivlui Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuluj si de urbanism in municipiul
Caracal, a fost informat gi consultat publicul cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism Plan urbanistic zonal
(PUZ) si Regulament local de urbanism (RLU) pentru “Locuinta P+M”, str Aprodul Purice, nr. 15, mun. Caracal, jud
Olt, beneficiari: Mihai Muregan, S.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L. (arh.urb. RUR- D E — Ionescu Aurel Lazar),
astfel:

LImplicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor
Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de PUZ s-a ficut inainte de transmiterea
documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, prin urmatoarele activitifi:

. S-a publicat pe propria pagina de internet anuntul cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul
si orarul in care se pot consulta documentele si transmite observatii la sediul autoritdfii publice competente pentru
aprobarea PUZ. De asemenea au fost puse la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor
PUZ, inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nonethnic.
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Au fost identificati §i notificati proprietarii ale cdror imobile sunt invecinate si existd posibilitatea de a se
considera afectati de propunerile PUZ. Cu adresele, transmise personal sau cu confirmare de primire, nr.
41808/12.07.2022 au fost notificate persoanele ce defin proprietiti invecinate privind consultarea asupra propunerilor
preliminare Plan urbanistic zonal (PUZ) si Regulament local de urbanism (RLU) pentru “Locuinta P+M”, str Aprodul
Purice, nr. 15, mun. Caracal, jud Olt, respectiv:

[NR CRT Nume si prenume/Denumire a Adresa domiciliu/sediu
ALEEA VIRGIL CARIANOPOL Nr. 1, BLOC A1, SCARA 1, ETAJ 1, APT. 5,
1 _ ||| STOICA CAROLICA-ALEXANDRL MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT _
5 GONGEA MITICA STRADA ALEXANDRU CEL BUN Nr. éfTa, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL
- e STRADA NANTERRE Nr. 76, MUNICIPIUL CRAIOVA, JUDET: DOLJ,

3 TARNA DANIEL ROMANIA

STRADA ALEXANDRU CEL BUN Nr. 20,
4 DRAGOI SOFIA MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
5 BAROANA ION STRADA ALEXANDRU CEL BUN Nr. 20-A, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL

oLT
6 STIRCU ADRIAN STRADA ALEXANDRU CEL BUN Nr.ozlj_, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL
, DRAGO! LAMAIA STRADA ALEXANDRU CEL BUN Nrszt:_, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL
g SUTU EUGEN STRADA ALEXANDRU CEL BUN Nr. 26, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL
. oLT .

o GUSA GEORGETA STRADA ALEXANDRU CEL BUN Nr. (z)zz-TA, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL




STRADA ALEXANDRU CEL BUN Nr. 30, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL !

10
TEODORESCU ELENA I ot
11 SUTU STEFAN SI ALTH STRADA CIRESILOR Nr. 31, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 7
— | _ |
i S —— STRADA ALEXANDRU CEL BUN Nr. 34, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL
| OLT, SUB. 14 i
STRADA PARULUI Nr. 2, BLOC F, SCARA 2, ETAJ 1, APT. 7, MUNICIPIUL
| B PENE ALEXANDRU CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 3
4 BUZATY CRISTIER STRADA ALEXANDRU CEL BUN Nr. ézL-TA, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL
'_— SO == —— e ——— —a — E—
ALEEA CRESEI Nr. 1, BLOC E9, SCARA 1, APT. 4, MUNICIPIUL CARACAL,
5 | MIU NICOLAE o UDETUL OLT
16 ORAGO! VALODIE STRADA ALEXANDRU CEL BUN Nr.o.’,Lt-J;_, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL
17 | BORUGA STANA STRADA APRODUL PURICE Nr. 1, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
= BENESCU ILEANAMONICA | STRADAPANAMA Nr. 5, SECTORUL 1, MUNICIPIUL BUCURESTI, SECT. 1,
e bl ROMANIA
19 BENESCU MIHAELA STRADA PANAMA Nr. 5, SECTORUL 1, MUNICIPIUL BUCURESTI, SECT. 1,
| e ROMANIA
20 DEDIU ALEXANDRINA STRADA APRODUL PURICE Nr. 3, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
21 | DUMITRESCUMARIA | STRADA APRODUL PURICE Nr. 5, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETULOLT |
STRADA 1 DECEMBRIE 1918 Nr. 2, BLOC M4, SCARA A, ETAJ 3, APT. 9,
n @2 p MEEAASUMITRESCAIS RIEN MUNICIPIUL MANGALIA, JUDET: CONSTANTA, ROMANIA
BULEVARDUL ANTONIUS CARACALLA Nr. 23, BLOC 23, SCARA 1, ETAJ 2,
23| DUMITRESCU NICOLAE-SERGIU APT. 4, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
24 ONEL NICOLETA-DANIELA STRADA POP ION Nr. 5, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
| | STRADA ALMASU MARE Nr. 12, BLOC 51, APT. 12, SECTORUL4, |
> | DAMIANANAMARIA MUNICIPIUL BUCURESTI, SECT. 4, ROMANIA
STRADA ILIE OPREA Nr. 10A, BLOC L1, SCARA 4, ETAJ 1, APT. 127,
2 ENACHE XENIA-NICOLETA SECTORUL 4, MUNICIPIUL BUCURESTI, SECT. 4, ROMANIA
INTRAREA LIBERTATII Nr. 2, BLOC B1, SCARA 1, ETAJ 1, APT. §,
A DEFTA VALERIU ) MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
28 | DUMITRESCU FLORIAN SAT BUCINISU, COMUNA BUCINISU, JUDET: OLT, ROMANIA
29 COLONESCU ALEXANDRU STRADA APRODUL PURICE Nr. 13, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
STRADA SOLD. GHITA SERBAN Nr. 4, BLOC X17, ETAJ 7, APT. 31,
30 COLONESCU1ULIA SECTORUL 3, MUNICIPIUL BUCURESTI, SECT. 3, ROMANIA
31 OPRICA MARIA STRADA APRODUL PURICE Nr. 17, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
3 BONDRESCU ADRIAN-LUCIAN | STRADA APRODUL PURICE Nr. 17, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT |
33 BONDRESCU CRISTIAN STRADA APRODUL PURICE Nr. 17, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
34 BONDRESCU JENI-DANIELA | STRADA APRODUL PURICE Nr. 17, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
35 [ MIHA| GHEORGHE STRADA RAHOVEI Nr. 11, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
36 MIHAI SAVIAN STRADA APRODUL PURICE Nr. 19, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
- GAMAN DANTELA STRADA APRODUL PURICE Nr. 17-A, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL
OLT, SUB. 14
STRADA OLTETULUI Nr. 16, SAT OSICA DE SUS, COMUNA OSICA DE SUS,
38 MIHAI ROBERT-ADRIAN - JUDET: OLT, ROMANIA
39 NEGRILA MIRCEA STRADA APRODUL PURICE Nr. 21, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT




40 | BURADA ION | STRADA RAHOVEI Nr. 7, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
a1 ISCRU GHEORGHE STRADA RAHOVEI Nr. 9, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
42 CIRPACIU MIOARA STRADA RAHOVEI Nr. 32, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
43 MIHAI ION STRADA RAHOVE! Nr. 13, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
44 | TRIFULAURENTIU STRADA RAHOVE Nr. 13, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
BULEVARDUL ANTONIUS CARACALLA Nr. 120, MUNICIPIUL CARACAL,
a5 CIRSTEA CARMEN-CAMELIA JUDETUL oL
46 | TOPIRCEAN BOGDAN-LUCIAN | STRADA APRODUL PURICE Nr. 51, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
a7 NEGRILA MARIA _ STRADA PETRE PUICAN Nr. 44, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
a8 STANICA IONEL STRADA RAHOVEI Nr. 17-A, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
a9 BADAI MARIN STRADA POP ION Nr. 1, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
N BULEVARDUL ANTONIUS CARACALLA Nr. 33, BLOC 1B, SCARA 1, ETAJ 4,
>0 et APT. 16, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT 3
BULEVARDUL ANTONIUS CARACALLA Nr. 23, BLOC 23, SCARA 1, ETAJ 2,
| 51 | DUMITRESCU NICOLAE-SERGIU APT. 4, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
52 ONELNICOLETA-DANIELA | STRADA POP ION Nr. 5, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
53 GRIGORIE MARIN " STRADA POP ION Nr. 7, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
54 ADAM LAVINIA-FLORIANA "STRADA POP ION Nr. 7, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
55 MITRUCRISTINEL | STRADAPOP ION Nr. 9, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
56 MITRU MARIANA STHADA POP ION Nr. 94, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
! ST?ADf( STIUBEI Nr. 40-42, ETAJ 5, APT. 22, SECTORUL 3, MUNICIPIUL
>7 nmitaladiint iy BUCURESTI, SECT. 3, ROMANIA
- SR TNFRATIRII Nr. 13, BLOC C15, SCARA 1, ETAI 4, APT. 15,
>8 BADEA MIHAITA-GABRIEL MUNICIPIUL CRAIOVA, JUDET: DOLJ, ROMANIA B
|59 POPA TUDOR STRADA POP ION Nr. 15, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
o SOPAION STRADA STOLNICUL VASILE Nr. 20, BLOC 3, SCARA 2, ETAJ 2, APT. 74,
SECTORUL 2, MUNICIPIUL BUCURESTI, SECT. 2, ROMANIA
61 STANCU VALENTINA STRADA POP [ON Nr. 17, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
62 STANCU ION-DANIEL STRADA POP [ON Nr. 17, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
STRADA PARULUI Nr. 4, BLOC F, SCARA 1, APT. 7, MUNICIPIUL CARACAL,
63 VELTAN ANGELA oL o
64 CIUCA MARIUS STRADA POP 10N Nr. 3-A, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
p ALEEA VIRGIL CARIANOPOL Nr. 10, BLOC F1, SCARA 1, APT. 2,
s MITRICA ADRIAN MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
6 SAD RIARIAN STRADA 1 DECEMBRIE 1918 Nr. 13(;;L-¢, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL
STRADA INFRATIRII Nr. 13, BLOC C15, SCARA 1, ETAJ 4, APT. 15,
87 || PADEADANA-MIRAELA MUNICIPIUL CRAIOVA, JUDET: DOLJ, ROMANIA
68 POPA GHEORGHE _ STRADA POP ION Nr. 15-A, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT




Anuntul a avut urmétorul cuprins:

Nota: zampilae va e caracienistia ttabilite - Sizrstand GOcmiTdOem — conform a0z I Eartodoloma kst prin ord. MDRT 270172010, pet A. model paseo 1
PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL,
Data snunfului:10.67.2023

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
PLAN URBANISTIC ZONAL $1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
in vederea realizarii lnvosﬂtiel LOCUINTA P+M” PE STRADA APRODUL PURICE NR. 15, MUN. CARACAL,

—57590, st Aprodol Purice, or, 15, . Coracal, jod. Okt

ARGCUMENTARE: Ix prezenl teremul are categoria de folosinta arabil sl asie siteat tn intravitanel man. Caracal. Imoblind (teren) este Hiver de sarcind of s» afla fn sad 143 - sab locuinte Indtvidaate st cobactiv
k], <o maxim P+2 nivedard, In zome de restractarare, conform PUG al mun, Caracal, Pe parcela stacista an exiefs consiructil. Se propune siabiiirea cviterillor de comsitoibiiitate pratrn lotal alerent afeveate: CF - $7559;
in vederen peadizaril unei locufnte Individuale. Terensl are acces direct din strada Aprodal Purice sl are o suprafata de 2.679,06mp din mssuratori.

INITIATOR: DL. MIBAIM:

TURESAN
ELABORAYOR: 5.C. ARHI STIiL CONCEPT SRL

PUBLICULESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATI $1 PROPUNERI
& asupra documentatiei PUZ disponibils 1a sediul Primériei Municipiului Caracal din Piafa Victoriei nr. 10,
Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate stradald, si pe pagine de internet a institupiei:
- sectivnea Iyformatti PUZ/PUD - Etapa de documeniare si elaborare a studiilor de fitndamentare
- sectiunea Informatii PUZ/PUD - Etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare
s in perioada 10.07.2023 — 24.07.2023 intre orele 9:00 + 13:00 (zile lucrdtoare)
PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA:
o Intalnir cu beneficiarul si proiectantul docurmentatiei de wrbanism pentru identificarea intereselor mutiale, organizate la sediul Primériei Municipiulni Carecal, in perioada
10.07.2023 ~ 24,07.2023, intre orele 9:00 - 13:00. In acest sens, se vor iransmite solicitiri citre Prinytria Municipiulul Caracal de cétre publicul interesat,

Obsemtﬂle'vm ﬂ tmnsnnse £i/sau depuse la sediul Primiriei Mm:clpxulm Caracal, Str. Piaja Victoriei Nr. 10, Ghigeu Registratura, prin fax: (0249)517516 sav prin e-mail la
acal.g0; materislele transmise vor purta mentiunea ..Recomandari peatru plan urbanistic zonal™

Raaspunsul Ia obsm'a{ﬂk transmise;va fi publicat pe pagina de intemnet a Primiiriei Municipiului Ceracalsi afizat 1a sediul institufiei, Piats Victoriei nr, 10 (avizier din curtes
intevioara) #i la adresa conmunicath de persoana care a filcut observalia, in perioada (15zile de 1a finalizarea periondei de consultare) 25.07.2023-08.08.2023

Persoana responsabili cu informarea i consnltarea publicului:Compartiment Docurnentaii de Urbanism, Publicitate Stradla, Mavia Giorglana Pirlogea consxhet principal
i cadrul PMC. Pisfa Victoriei 1r.10, fax: (0249)S17516. tel; (0249)511386/511384- interior 132, e-mil:office@ocimariacerssal.ro, miaria.

A fost afigat tn urmatoarele locatii:
® 1a sediul institutiei




® in locuri special amenajate pe teritoriul zonei studiate, pe panouri rezistente la intemperii

In perioada informérii si consultdrii publicului cu privire la propunerile preliminare Plan urbanistic zonal
(PUZ) si Regulament local de urbanism (RLU) pentru “Locuinta P+M”, str Aprodul Purice, nr. 15, mun. Caracal,
jud Olt, a solicitat informatii despre documentatie domnul Stoica Carolica — Alexandru. Toate informatiile necesare

au fost oferite verbal solicitantului.
La intitutie a fost transmisd si o solicitare scrisi de citre domnul Popa lon, inregistrati cu nr.

45430/24.07.2023, rispunsul fiind transmis prin posta catre solicitant.

Consilier superior, Comp. Comunicare, relatii publice, administrare website si agenda electronica
Elena Carmen STOICA \

fntocmit/ 3 ex/ Consilierpris ipal Cofnp. Nomenclatur Stradala, Sistem Informafional Geografic
Giorgiana Maria P1r10g(a_}z’r



MUNICIPIUL CARACAL
PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL

Str. Piata Victoriei Nr. 10, Ceracal, 235200, jud. Olt, CIF 4395175
tel: 0249 511 384 | 0249 511 386 | fax: 0249 517 516
email: office@primariacaracal.ro

CHRTTPICARE MRC IS0 900T Certifient mr 8630

Ca urmare a cererii adresata de dl Mihai Muregan, domiciliat in Municipiul Caracal, str Aprodul Purice , nr. 16,
jud. Olt, in urma analizdrii Studiului de Oportunitate in vederea realizdrii investitiei "Locuintd P+M” pe str Aprodul
Purice, nr 15, elaborat de proiectant general 8.C. ARHISTIL CONCEPT S.R.L., proiectant: arh lonescu Aurel Lazir,

membru RUR domenii D E, proiect nr. 234/2022;
Avénd in vedere Procesul verbal nr. 16360/22.03,2023 intocmit in urma sedingei din data de 22.03,2023 a Comisiei

Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Mun. Caracal, infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a HCL ar. 150/31.10.2019 cu modificérile si completirile ulterioare

privind componenta si organizarea CTATU; .
In conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile i

completirile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 4 din 10.05.2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal (PUZ) si Regulamentului local de urbanism (RLU),
aferent in vederea realiziirii investitiei

"Locuinti P+M?”, pe str. Aprodul Purice, nr 15, judetul Olt,

generat de: Terenul ce a generat studiul P.U.Z, are suprafata de 2679,00 mp si se afld in proprietatea lui Mihai
Mursan. Categoria de folosin{d a terenului este arabil, conform cirtii funciare de informare nr. 57590 si CU nr. 228

din 31.10.2022.

cu respectarea urmaétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform plangei anexa la prezentul aviz, teritoriul reglementat, respectiv zona de studiu, este delimitat la nord de

Strada Aleea Teilor, la sud de str. Aprodul Purice, la est str Alexandru cel Bun, la vest str Rahovei.
Suprafata totald a teritoriului care urmeazi si fie reglementat prin PUZ este de 60111,00 mp.

Se propune reglementarea:
terenului ce a generat PUZ,cu nunérului cadastral mai sus-mentionat, in suprafata de 2670,00 mp

a subzonei Li3 §i M1 din zona de studiu cu excepfia celorlalte imobilele situate in T1 ale ciéror prevederi
rdmén neschimbate fatd de RLU aferent PUG al municipiului Caracal.

In zona de studiu exista o documentatie de urbanism in curs de aprobare.
Teritoriul reglementat nu intra in aria zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se incadreazi in

prevederile legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase in activititile de amenajare a teritoriului si urbanism.

2. Categoriile fanctionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

A. Pentru terenul care a generat PUZ:
pentru subzona Ii 3-5 - Subzoni locuinte individuale si colective mici, cu regim de Tniltime P-P+2, avind

caracter urban in ansambluri preponderent rezidentiale, in zone de restructurare;

1din7



B. Pentru zong de siudiu.:
- pentru subzona Li 3-2: - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare,

se mentin utilizérile functionale din PUG cu exceplia addugdrii la utiliziri admise a “anexelor gospodiéresti care nu
produc murdirie(garaje, bucitirii de vard, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafati de max.100 mp/unitate
locativa™.

Se pastreazi reglementarea din Li3: pand la la realizarea unei documentati de urbanism se instituie interdictie
femporara de construire pentru amplasarea de constructii si amenajari cu caracter definitiv 1a o adancime mai mare
de 50 m de aliniament si pe traseele prezumtive ale drumurilor de acces in interiorul cvartalelor;

- pentru subzona T1- subzona transporturilor rutiere

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime), reglementari:
a)Indicatori urbanistici
A. Pentru terenul care a generat PUZ:
- pentru subzona Li3-5: P.O.T. max. propus= 30%; C.U.T. max. propus = 0,9; RH max. propus= P+2E; H

max. cornigi = +10,00 m; H max. coami =+15,00 m; S. min. sp verzi = 30%.
Regimul de niltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde, cu conditia respectiirii Hmaxim coama/ streasina.

Nu se admite depigirea indlfimii maxime reglementate pe fatada orientata spre strada.

B. Pentru zona de studiu
~ pentru subzona Li3-2: rimén valabili indicatorii §i regimul de inélfime din RLU aferent PUG Caracal ptr.

Li3 Regimul de indltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde, cu conditia respectarii Hmaxim coama/
streasind. Nu se admite depasirea Iniltimii maxime reglementate pe fatada orientata spre strada.
- pentru subzona T1 — subzona transporturilor ruticre.

b)Retrageri fata de aliniament:

A. Pentru terenul care a generat PUZ:
- pentru subzona Li3-5: minim 3,00m, maxim 40,00m de la aliniamentul reglementat de PUZ .

B. Pentru zona de studiu

- pentru subzona Li3-2:
- amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului strazii si in conditiile

capitolului 2.3.1 Amplasarea fatd de aliniament
-pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0 m daca
mu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului, Retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la
aliniament

- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor; o eventuali extindere a benzii
de construibilitate se poate admite numai in cazul justificirii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studiu de
volumetrie in relatie cu vecinatitile.

- pentru subzona T1: rdmén valabile retragerile din RLU aferent PUG Caracal ptr T1

In toate cazurile se vor respecta prevederile PUG si RLU privind Amplasarea fata de drumurile publice sau de

interes public (cap. 11, pct. 2.3.-2.3.5.).

c¢) Retragerilor minime (limitele edificabilului) fata de limitele laterale §i posterioare ale terenului:

A. Pentru terenul care a generat PUZ:

- pentru subzona Li3-5: se poate construi in regim izolat sau cuplat, astfel:

Pentru constructii izolate pe parceld: - retragerile fatd de limitele laterale - minim 1.00m (construit la rosu,
perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprictate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea
mai apropiata a zidului). Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitari de maxim 0,16cm. Distanta
minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre la vedere. Se considera ferestre fara
vedere ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale ce nu permit vederea
in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil,

de 2,00 m.

- fata de limita posterioara - intre o constructie si limita de proprietate pentru
constructii principale este de minim 10,00 m, pentru anexe este de 1,0 m, masurati la rosu perpendicular
pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a
zidului. Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se
considera ferestre fara vedere, ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestre fixe executate din materiale
care nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere
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precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi,

potrivit Cidului Civil, de 2,00m.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv
jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatorin opritori de zapada. In
zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii spre trotuar cu
conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijarea in canalizare pliviala si montarii
parazapezilor. In toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/ 2014, cu modificarile si completarile

ulterioare,

In toate cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si sindtate publica privind mediul de viatd
al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sandtitii nr. 119/2014, cu modificarile si completérile ulterioare.
In toate cazurile se vor respecta cerinfelor Normelor de igiena si sandtate publica przvznd mediul de viatd al
populafiei, aprobate prin Ordinul ministrului sinatatii nr. 119/2014, cu modificdrile si completérile ulterioare.

B. Pentru zona de studiu

- pentru subzopa Li3-2:
- cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3 Amplasarea

fatd de limitele laterale si fata de limita posterioara,

- se interzice dispunerea clidirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate, fac exceptie:
scazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobarii prezentului regulament, constructii
legal executate pe limita de proprietate - in aceste cazuri este obligatorie alipirea la calcan pentru constructii
cu functiuni similare;
ecazul in care exista un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune similara

- in cazul in care se admite amplasarea la calcan, clidirea se va retrage fafi de cealaltd limitd laterald cu minim

3,0 metri;
- pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi:
- fafii de una dintre limitele laterale: 3,00 metri (distantd minimd determinati de necesitatea realizarii

accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurdirii locului/locurilor de parcare
-fatd de cealaltd limitd se poate admite o retragere minimé, in cazul zidurilor fard ferestre cu vedere, de
1,0 metri (masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in
Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului) §i 2,0 metri in cazul zidurilor in care sunt practicate
ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor;
- picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie, distanta intre proiectia acoperisului (inclusive
jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va i de cel putm 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opnton de zapada.
- pentru alte functiuni decét locuintele retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri.
- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din indlfimea la cornise masuraté in punctul
cel mai inalt fati de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.

-pentru anexele gospodaresti se admit §i prevederile Codului Civil.
-retragerile minimale fnscrise mai sus se vor majora dupd caz potrivit cerinfelor sanitare sau de securitate la

incendiu.
- pentru subzona T1: rimén valabile retragerile din RLU aferent PUG Caracal ptr T
In toate cazurile se vor respecta prevederile PUG al municipiuntui Caracal privind conditiile de insorire prin

respectarea prevederilor Normelor de igiena si sindtate publica privind mediul de viaté a populatiei aprobate prin
Ord. MS 119/2014 si modificate si completate prin Ord. MS 994/2018.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

o Circulafii si accese
A. Pentru terenul care a generat PUZ:
- pentru subzona Li3-5-_accesul se va face din T1 ce are categoria 111.5b.

B. Pentru zona de studiu-Pentru Li3-2, M1 si T1 rimén valabile reglementérile subzonelor specifice Li3, Ml
T1 din RLU aferent PUG.

In toate cazurile:
- Numirul si configuratia acceselor, precum si profilul transversal al circulatiilor propuse se vor stabili prin

respectarea legislatiei si reglementarilor in vigoare. Accesele la drumurile publice trebuie si permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor si vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Se vor asigura
accesele pietonale, potrivit importantei si dest'inap'ei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat
s& permita circulafia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace speuf' ce de dep!asare
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Accesu] la drumuri publice va fi reglementat legal (inscris in C.F.) si urbanistic (respecta regulile

urbanistice
valabile pentru amplasamentul respectiv, Inscrise fntr-o documentatie PUG/ PUZ aprobata ).

- Documentatia de urbanism va detalia - pentru circulatiile publice sau asimilabile circulatiei publice —
suprafetele de teren: pentru categoria de drum —ampriza si zona de siguranti; necesare parcérilor; conformate pentru
a permite circulatia persoanelor cu dizabilitifi; cu destinatia de cale de acces, de evacuare si de intervenie, inclusiv
pentru amplasarea de hidranti, in conformitate cu dispozitiile legale imperative ale ISU, dupi caz; pentru amenajari
specifice infrastructurii de iluminat; alte amenajiri aferente strizilor; privind realizarea obiectivelor de utilitate
publica si conform circulatiei terenurilor intre detinatori, dupi caz.

- In cazul servituilor in favoarea mai multor parcele (cel putin doua) sau a drumurilor in coproprietate
intervine obligativitatea reglementarii ca la orice circulafie publica sau asimilabila circulatiei publice - de utilitate
privata deschis circulatiei publice - prin documentatie de urbanism elaborata cu respectarea prevederilor anexei 4
lJa RGU aprobat prin HG 525/96 cu modificdrile si completérile ulterioare, a Ord. MI nr. 49/1998 aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizare strazilor in localitdtile urbane, a OG nr. 43/1997 (republicare 1)
privind regimul dramurilor, precum si a actelor normative conexe in vigoare si a prevederilor PUG al mun. Caracal
aprobat prin HCL nr, 3/2014 si RLU aferent. Pentru drumurile private se vor stabili clar regimul juridic, obligatiile
si rispunderile legate de Infiintarea, realizarea si administrarea lor si a utilitétilor aferente.

o Stationarea autovehiculelor: conform preseriptiilor specifice pentru subzonele funcponale si cu respectarea
cerintelor minime privind necesarul de spatii de parcare specific functiunii, stabilite prin RLU aferent PUG al
municipiului Caracal.

o Utilitati: conform prescriptiilor subzonelor functionale si regulilor stabilite prin PUG;

Cladirile se vor racorda la retelele tehnic-edilitare publice existente in zona. Se vor respecta regulile
aprobate prin PUG al mun. Caracal privind racordarea la refele edilitare existente si realizarea de refele edilitare
(extinderea/ prelungirea/ marirea capacitatii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) inclusiv prin
grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilititi vor respecta
conditiile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuala a acestora, si conditiile
impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, mérirea capacitatii sau inlocuirea refelelor. Extinderile de reele,
lucririle de mirire a capacitatii ori noile refele construite, indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de

servitute publica. Noile refele si extinderea refelelor existente se vor realiza in subteran.

Pana la extinderea retelelor publice de apa-canal se pot accepta solutii individuale locale, cu asigurarea
""" de racordare la viitoarele retele publice si cu conditia respectiirii normelor de protectie sanitara si in
baza avizelor Agentiei pentru Protectia Mediului si Agentiei Nationale Apele Romane.
Se va uyrmdri asigurarea colectirii selective a deseurilor menajere si accesibilitatea dintr-un drum
public, cu respectarea normelor de igiend i sinitate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificari i

completiri.

5. Capacitiitile de transport admise:— nu se propun modificéri pentru circulatiile publice existente in zona
studiata si functiunii si categoriei de importanta a constructiilor propuse, se vor asigura accesul si circulaii pentru
autoturisme, autospeciale, firé a crea disconfort proprietitilor din vecinitate.

6. Spatii libere si spatii plantate: conform prevederilor PUG al mun. Caracal specifice subzonelor specifice M1,
Li3, Tl;

7. Studii/acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale necesare in vederea avizérii si
aprobdrii documentatiei de urbanism PUZ:

6.1 Pentru etapa elabordrii studiilor de fundamentare si analizei diagnostic multicriteriale integrate

Studii de fundamentare elaborate anterior/in timpul elaborérii PUZ de ciitre specialisti atestafi, cu observarea si
respectarea: art. 20 din ordin MAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodolaogice de aplicare a legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentafiilor de
urbanism, precum si Reglementarii tehnice GM-010-2000 Ghid privind metodologia de eluborare si confinuiul-
cadru al Planului urbanistic zonal si reglementarilor tehnice specifice:

studiu geotehnic; studiu topografic / suport topografic actualizat; studiu de circulatie — organizarea
circulatiei si transporturilor; studiu privind echiparea tehnico-edilitara;

corelarea concluziilor studiilor de fandamentare (in memoriul de prezentare) si generarea unei conceptii
unitare.

6.2 Pentru etapa elaboririi formei preliminare a documentatiei de urbanism

- Certificat de urbanism in termen de valabilitate;
- Documentatie de urbanism PUZ elaborata in concordanta cu art. 18 din ordin MAP nr. 233/2016 pentru aprobarea

Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentaiilor de wurbanism, precum si in acord cu Reglementarea tehnica GM-010-
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2000, Ghid privind metodologiu de elaborare si confinutul-cadrit ol Planufui urbanistic zonal si cu prevederile
Regulamentului HCL al mun. Caracal nr. 150/2019 cu modificarile si completdrile ulterioare:

- Parte scrisa: memoriu general; regulament local de uwrbanism; anexa - scurla prezentare generala 2
investitiei (cuprinzdnd si cartograme, scheme, grafice, reprezentéri 3D etc.) in limbaj non-tehnic;

- Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;
- Piese desenate: planga cu Incadrarea in localitate a zonei si relationarea cu prevederile PUG — scara

recomandata 1:2000/ 1:5000; plange de analiza a situatiei existente pentru zona ce face obiectul PUZ - sc. rec.
1:500/ 1:1000; propuneri de reglementari urbanistice, zonificare functionala si echipare edilitara - sc. rec. 1:500/
1:1000; propuneri privind regimul juridic, circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publica~ sc. rec.
1:500/ 1:1000; plansa cu propuneri de mobilare / ilustrare urbanistica — sc. rec. 1:500 /1:1000 sau la scara redusa;
propuneri privind accesuri, circulafii si stationarea autovehiculelor — sc. rec. 1:500/1:1000; alte piese desenate —
scheme/grafice/ reprezentiri 3D etc;

Documentatia Plan Urbanistic Zonal va cuprinde reglementari specifice detaliate pentru zona
studiata si va fi elaborata si semnata de eiitre specialigti atestati - conform prevederilor legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Reglementirile privind circulatiile, accesurile si echiparea tehnico-edilitara vor fi elaborate si semnate de specialisti
atestati conform legii si se vor argumenta pe baza studiilor de fundamentare de specialitate, cu respectarea
avizelor/acordurilor emise pentru propunerile variantei definitive. La elaborarea si prezentarea propunerilor se va
avea in vedere realizarea investitiilor in etape, dupi caz.

6.3 Pentru etapa obtinerii de avize si/sau acorduri. in vederea oblinerii Avizului arhitectului-sef:

-Certificat de urbanism in termen de valabilitate;

-PVR OCPI - suport topografic actualizat;

-Avizul/decizia Agentiei pentru Protectia Mediului Olt;

-Aviz/acord C.A.O.(ap4, canal);

-Aviz/acord Distrigaz Sud Retele;

-Aviz/acord Distributie Energie Oltenia S.A;

-Aviz/punct de vedere Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta — Olt;

-Avizul/acordul Serviciului Politiei Rutiere Olt;
-Aviz/acord Primiria Municipiului Caracal: acord prealabil administrator drum public pentru acces la drumul

public;
-Dovada achitirii taxei de emitere a avizului arhitectului-sef;
-Propunerea de avizare a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a mun. Caracal;

-Alte avize/acorduri/studii/documente conform legislatiei in vigoare si care pot apdrea ca necesare pe parcursul
avizirii/aprobarii;

Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de propunerea de avizare a CTATU a mun. Caracal emisa
in conditiile legii pe baza documentatiei complete, parti scrise si desenate, inclusiv acorduri/avize cu caracter
tehnic si obligatoriu/studii de fundamentare obtinute/elaborate pentru varianta definitiva a PUZ si RLU.
6.4 Pentru etapa redactdrii finale a documentatiei PUZ ce se inainteazi spre aprobare:

-Certificat de urbanism in termen de valabilitate;

-Extras de Carte Funciara la zi; extras de Plan Cadastral la zi;

-Raportul informarii si consultdrii publicului;

-Avize/acorduri favorabile obtinute, aflate in termen de valabilitate;

-Avizul arhitectului-sef;

-Integrarea in documentatie a propunerilor enunfate de populatie si a raspunsurilor/solutiilor aferente;
-Documentatia finala PUZ (cu introducerea si respectarea tuturor observatiilor/conditiilor previzute in avize si/sau
acorduri) elaborata pe suport topografic actualizat avizat OCPI, insugit - semnat si stampilat - de citre specialisti
atestati conform Legii (in ceea ce priveste coordonarea si sectiuni specializate/sectoriale);

-Dovada Achitirii taxei de exercitare a dreptului de semnitura R.U.R.

Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului: propunerile preliminare ale documentatiei PUZ se aduc la cunostintii publicului, fnainte de transmiterea
documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, prin afisarea anunfului privind elaborarea propunerilor in loc vizibil
pe parcela care a generat PUZ, pe panou rezistent la intemperii conform cu modelul nr.2 prevézut in anexa care face
parte integrantii din metodologia aprobaté prin Ordinul nr. 2701/30.12.2010 privind informarea si consultarea
publicului, §i conform regulamentului aprobat prin H.C.L. Municipiul Caracal nr. 17/2012. Pentru aprobarea
documentatiei PUZ, se vor respecta prevederile Ordinului nr. 2701/30.12.2010 si Regulamentului aprobat prin
H.C.L. Municipiul Caracal nr. 17/2012. Informarea si consultarea publicului in etapa aprobérii PUZ se face conform
legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu completrile ulterioare, si conform
legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificirile si completdrile ulterioare.

P.U.Z. si R.L.U. se prezinti in 2 exemplare in format analogic si un exemplar in format digital, la scara
adecvata, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat
pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuritori la teren, cu respectdrea si Integrarea limitelor imobilelor
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inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si

publicitate imobiliara.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 228/31.10.2022 emis de Primédria Municipiului Caracal.

S-a achitat taxa de 150,00 lei, conform chitantei nr. 3796/18.01.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de 10.05.2023.

ARHITEET SEF,

DUMITRES& =
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Anexa

ia Avizul de opertunitate nr. 4 din 10.05.2023
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MUNICIPIUL CARACAL
PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL

Str. Piata Vicioriei Nr. 10, Caracal, 235200, jud. Olt, CIF 4395175
tel: 0249 511 384 | 0249 511 386 | fax: 0249 517 516
email: office@primariacaracal.ro

; i www,primariacaracal.ro
CERTTFICARE MEC [5O 2001 Certificet nr. 865C F

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL

Ca urmare a cererii dlui Mihai Muresan, domiciliat in Municipiul Caracal, str Aprodu!l Purice, nr. 16, in calitate
de initiator al documentatiei de urbanism, inregistratd cu nr 58819/27.09.2023 , pentru emiterea Avizului de
Arhitect-Sef;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 1 din 14.02.2024
Pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent, in vederea realizarii investitici
“Locuinti P+M” pe strada Aprodul Purice nr, 1S, Mun. Caracal

Generat de: Imobilul in suprafafi totala de 2.679,00 mp, situat in partea de sud a municipiului Caracal, cu
deschidere la str. Aprodul Purice, proprietatea domnului Mihai Muresan, conform cértii funciare nr. 57590 a
apartinut zonei functionale Li3 locuinte individuale §i colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de
restructurare, conform CU nr. 228/31.10.2022 emis in baza PUG Mun. Caracal aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014.
De la data eliberdrii CU nr 228/31.10.20202 péni in prezent a fost aprobatd documentatia de urbanism PUZ si RLU,
prin HCL nr 12/26.01.2024, unde zona functionala Li3, din zona de studiu, a devenit Li3-2 — subzond locuinte
individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare conform documentatiei de urbanism
PUZ si RLU aprobat;

Initiator: DL. MIHAI MURESAN;

Proiectant S.C ARHI STIL CONCEPT S.R.L., proiect nr. 324/2022/20223;

Specialist cu drept de semniituri RUR: arhitect urbanist IONESCU AUREL-LAZAR (D E);

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z. - zona de studiu este in suprafata de 60.111,00 mp si
se afla in intravilanul municipiului Caracal, este delimitata la nord de strada Pop Ion, la sud de str. Aprodul Purice,

la est strada Alexandru cel Bun, la vest strada Rahovei,

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
A. Imobilele ce au generat PUZ :
UTR: Li3 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in zone de restructurare;
- Li3-2 - subzona locuinte individuale $i colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare,
- T1 — subzona transporturilor rutiere
1.Regim de construire:
- Li3 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;

- Li3-2 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;
- T1 - conform studiilor de specialitate. Pentru constructiile de birouri, parcela minima construibil se

recomandi a fi de minim 400 mp, cu un front la stradd de minim 15 metri. Pentru noi incinte gi pentru extinderi ale
incintelor tehnice se vor elabora docuentatii de urbanism conform normelor specifice.
2.Functiuni predominante:

- Li3 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in zone de restructurare

- Li3-2 - subzona de locuinte individuale si colective mici, cu regim maxim de inaltime P+2 niveluri, in
zone de restructurare; se mentin utilizérile functionale din PUG cu exceptia addugarii la utilizari admise a “anexelor
gospodaresti care nu produc murdirie(garaje, bucatirii de vari, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafati
de max.100 mp/unitate locativa”

- T1 — subzona transporturilor rutiere

3.Hmax:
- Li3 - Hmax cornige 10,00 metri (P+2); Hmax.coam#=15,00m;
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- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal
aprobat conf HCL nr, 03. din 30.01.2014;

- T1 — iniltimea clidirilor in planul fatadei nu va depési distanta dintre aliniamente i nici indl{imea
maximi admisa in unititile de referinia adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.
4,POT maxin:

- Li3 = 30%;

- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat
conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

- T1 — conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 50%
5.CUT maxim:

- Li3=0,9 mp ADC/mp teren;

- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf HCL ar. 03. din 30.01.2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

- T1 — conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 1,0 mp ADC/mp teren

6.Retragerea minimi fati de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul strizilor stabilit in PUG):

- Li3 - amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului
strazii, pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0
m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului, retragerea maxima admisa este de 10,0 m
de la aliniament - banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor Pentru zonele
afectate de restructurare reglementarile se stabilesc prin PUZ

- Li3-2- Amplasarea clidirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului
striizii §i in conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fati de aliniament. Pe strizile pe care regula este amplasarea
retrasi de la aliniament retragerea minima admisibild este de 3,0 m daci nu intervine regula realinierii parcelelor
sau regula calcanului. Retragerea maxima admisi este de 10,0 m de la aliniament. Banda de construibilitate are o
adancime de max. 20,0 m de la alinierea clidirilor; o eventuali extindere a benzii de construibilitate se poate admite
numai in cazul justificérii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studii de volumetrie in relafie cu vecinitatile.

- T1 - conform reglementarilor din UTR adiacent;

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe
strada respectivii majoritatea cladirilor mai noi se afld fn aceast situatie, sau se vor retrage la o distantd de minim
6,00 metri 1n cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada;

- in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale clidirilor de la aliniament la o distanti de
minim 10,00 metri pe strizile de categoria I si I 5i de minim 8,00 metri pe strizile de categoria I1I

7.Retrageri minime fatii de limitele laterale:

- i3 — se stabilesc prin PUZ;

- Li3-2- Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale previzute la capitolul
2.3.3. Amplasarea fati de limitele laterale si fata de limita posterioard; Se interzice dispunerea clddirilor cu calcan
pe una dintre limitele laterale de proprictate, fac exceptie: cazurile in care in banda de construibilitate exista, la
data aprobarii prezentului regulament, constructii legal executate pe imita de proprietate — in aceste cazuri este
obligatorie alipirea la calcan pentru constructii cu functiuni similare; cazul in care existd un proiect de cuplare pe
calcan pentru o constructie cu functiune similara. fn cazul in care se admite amplasarea la calcan, clidirea se va
retrage fati de cealaltd limita laterald cu minim 3,0 metri. Pentru constructiile izolate retragerile minime admise
vor fi: fati de una dintre limitele laterale : 3,00 metri (distanta minima determinatd de necesitatea realizarii
accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurarii locului/ locurilor de parcare); fatd de cealaltd
limita se poate admite o retragere minima, in cazu zidurilor fird ferestre cu vedere, de 1,0 m (masurati la rosu,
perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisi in Cartea Funciari si partea cea mai
apropiatd a zidului) si 2,0 metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor. Picitura streaginei trebuie sd cadd obligatoriu in curtea proprie;
distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv jgheaburi) si imprejmuirea spre vecini va fi de cel pufin 0,1 m si vor
fi montate obligatoriu opritori de zipada. Pentru alte functiuni decét locuintele, retragerile minime laterale vor fi
de 4,0 metri. Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil. Retragerie minimale inscrise mai
sus se vor majora dupi caz potrivit cerintelor sanitare sau de securitate la incediu.

- T1 - distanta fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inéltimea cladirii, dar nu mai putin
de 6,0 metri; conform studiilor de specialitate.

8.Retrageri minime fati de limita posterioara:

- Li3 se stabilesc prin PUZ;

- Li3-2- retragerea fafi de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inil{imea la cornige’
masurati in punctul cel mai nalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Pentru anexele gospodiresti se admit
si prevederile Codului Civil

- T1 - conform studiilor de specialitate.

B. Imobile din zona de studiu, altele deciit cele ce au generat PUZ :
UTR: Li3 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in zone de restructurare;
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- Li3-2 - subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare,

- M1 - Subzona mixta destinata locuintelor colective si individuale mici si serviciilor.

- T1 — subzona transporturilor rutiere
1.Regim de construire:

- Li3 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;

- Li3-2 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;

- M1 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;

- T1 — conform studiilor de specialitate. Pentru constructiile de birouri, parcela minima construibila se
recomandi a fi de minim 400 mp, cu un front la stradi de minim 15 metri. Pentru noi incinte §i pentru extinderi ale
incintelor tehnice se vor elabora docuentatii de urbanism conform normelor specifice.
2.Functiuni predominante:

- Li3 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare

- Li3-2 - subzona de locuinte individuale si colective mici, cu regim maxim de inaltime P+2 niveluri, in
zone de restructurare; se mentin utilizarile functionale din PUG cu exceptia adaugdrii la utilizari admise a “anexelor
gospodiresti care nu produc murdarie(garaje, bucatarii de vard, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafa(d
de max.100 mp/unitate locativd™

- M1 - Subzona de locuinte individuale si colective mici cu sau fara spatii cu alta destinate inglobate si
de servicii diverse compatibile cu locuirea, cu regim de inaltime P+2- P+2+M, amplasate de regula pe artere
apartinand tramei stradale majore;

- T1 - subzona transporturilor rutiere
3.Hmax:

- Li3 - Hmax cornise 10,00 metri (P+2); Hmax.coama=15,00m;

- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

- M1 - Hmax cornise 10,00 metri (P+2); Hmax.coamd=15,00m;

- T1 - inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depési distanta dintre aliniamente si nici indlfimea
maxima admisa in unitatile de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.
5.POT maxim:

- Li3 = 30%,;

- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat
conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificdrile si completirile ulterioare;

- M1 = 45%. Pentru parcelele destinate exclusiv locuirii se aplica prevederile LI1. Pentru parcelele
destinate exclusiv serviciilor se aplica prevederile IS specifice.

- T1 — conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 50%
5.CUT maxim: .

- Li3=0,9 mp ADC/mp teren,;

- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat
conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

- M1 =1,2 mp ADC/mp teren . Pentru parcelele destinate exclusiv locuirii se aplica prevederile LI1.
Pentru parcelele destinate exclusiv serviciilor se aplica prevederile IS specifice

- T1 - conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 1,0 mp ADC/mp teren
6.Retragerea minimi fati de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul striizilor stabilit in PUG):

- Li3 - amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului
strazii, pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0 m
daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului, retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la
aliniament - banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor Pentru zonele afectate
de restructurare reglementarile se stabilesc prin PUZ

- Li3-2- Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasé de Ia aliniament potrivit caracterului
strazii si in conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fatd de aliniament. Pe strazile pe care regula este amplasarea
retrasi de la aliniament retragerea minimd admisibila este de 3,0 m daci nu intervine regula realinierii parcelelor sau
regula calcanului. Retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la aliniament. Banda de construibilitate are o
adancime de max. 20,0 m de la alinierea clidirilor; o eventuald extindere a benzii de construibilitate se poate admite
numai in cazul justificirii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studii de volumetrie in relatie cu vecinatatile.

- M1 - amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului
strazii. Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0 m
daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului. Retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la
aliniament

- T1 — conform reglementarilor din UTR adiacent;
- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul n care pe
strada respectivi majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distan{i de minim
6,00 metri in cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada;
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- in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10,00
metri pe strazile de categoria I si I si de minim 8,00 metri pe strizile de categoria Il
7.Retrageri minime fati de limitele laterale:

- Li3 — se stabilesc prin PUZ;

- Li3-2- Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale previzute la capitolul
2.3.3. Amplasarea fatd de limitele laterale i fatd de limita posterioard; Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan
pe una dintre limitele laterale de proprietate, fac exceptie: cazurile in care in banda de construibilitate exist3, la data
aprobarii prezentului regulament, constructii legal executate pe imita de proprietate — in aceste cazuri este obligatorie
alipirea la calcan pentru constructii cu functiuni similare; cazul in care existi un proiect de cuplare pe calcan pentru
o constructie cu functiune similard. Tn cazul in care se admite amplasarea la calcan, cladirea se va retrage fafa de
cealalti limita laterald cu minim 3,0 metri. Pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi: fati de una
dintre limitele laterale : 3,00 metri (distanta minima determinati de necesitatea realizirii accesului carosabil in
interiorul parcelei si de obligativitatea asigurdrii locului/ locurilor de parcare); fatd de cealaltd limiti se poate admite
o retragere minima, in cazu zidurilor firi ferestre cu vedere, de 1,0 m (masurati la rogu, perpendicular pe limita de
proprietate, intre limita de proprietate inscrisi in Cartea Funciard si partea cea mai apropiati a zidului) si 2,0 metri
in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor i
teraselor. Picdtura streasinei trebuie si cadd obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusiv jgheaburi) si imprejmuirea spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de
zipada. Pentru alte funcfiuni decét locuintele, retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri. Pentru anexele
gospodiresti se admit si prevederile Codului Civil. Retragerie minimale inscrise mai sus se vor majora dupd caz
potrivit cerintelor sanitare sau de securitate la incediu.

- M1 - cladirile vor fi dispuse de regula izolat si se vor retrage fati de una dintre limitele laterale ale
parcelei cu minim jumitate din inilfimea la corniga masurata in punctul cel mai inalt fafd de teren dar nu mai putin
de 3 metri iar fata de cealalta limita (de regula amplasata spre punctul cardinal retragerea minima va fi de 1,0 m daca
nu exista ferestre cu vedere si minim 2,0 m daca sunt ferestre cu vedere;

- T1 ~ distanta fa{a de limitele parcelei va fi de minim jumatate din nélfimea cladirii, dar nu mai putin
de 6,0 metri; conform studiilor de specialitate.
8.Retrageri minime fagi de limita posterioara:

- Li3 se stabilesc prin PUZ;

- Li3-2- retragerea fafi de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumétate din indltimea la cornige
misurati in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Pentru anexele gospodiresti se admit si
prevederile Codului Civil

- M1 - retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din inil{imea la cornige
masurati in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

- T1 - conform studiilor de specialitate.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

A. Imobilele ce au generat PUZ :
1. UTR:
- Li3-5 - subzoni locuinte individuale si colective mici, cu regim de inaltime P-P+2, avind caracter urban in

ansambluri preponderent rezidentiale, In zone de restructurare;

2. Regim de construire:
- Li3-5- se poate construi in regim izolat ; pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafafi minima de
200 mp pentru locuinte insiruite, 250mp pentru locuinte cuplate si 300mp pentru locuinte individuale. Un
front minim la stradd de 8,00 metri pentru locuinte insiruite, 12 metri pentru locuinte cuplate sau locuinte

individuale.

3. Functiuni predominante:
- Li3-5 - Locuinte individuale si colective mici, cu regim de inaltime P - P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale;

UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;

- locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter;

- gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu confort
ridicat, indiferent de marime);

- spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele
cu confort ridicat, indiferent de marime);

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;

- locuri de joaca pentru copii;

- spatii pentru sport si recreere;



- mobilier urban;
- spatii libere pietonale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
1) anexe gospodaresti avand o suprafata desfasurata de maxim 100,00 mp / unitate locativa, care nu

produc murdarie;

2) In cazul existentei serviciilor la parterul constructiilor de locuit se recomanda:

- acces separat de cel al locatarilor;

accesul marfii si locurile de parcare necesare aprovizionarii sa nu deranjeze accesul locatarilor in

imobile;

- activitatile desfasurate la parterele imobilelor de locuinte colective sa nu produca poluare

3) Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de
functiuni cuprinznd activiti{i pentru servicii specializate si practicd profesionald private cu grad
redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu:
cabinete _medicale. birouri de _avocaturd, notariale, consultan(d, asigurdri, proiectare.
reprezentanie, agentii imobiliare, agentii de turism.

4) Se admit lucrdri ample de remodelare a fajadelor, acceselor sau spatiilor publice aprobate numai in
conditiile promovirii unor proiecte vizind transformarea functionald a parterului unui intreg tronson

de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scar comuna.

UTILIZARI INTERZISE
activitdti generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii

de alimentatie public3, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie,

holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scérilor etc.;

- curftdtorii chimice;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobaze si statii de intrefinere auto;

- statii de betoane;

- lucréiri de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;

orice lucréiri de terasament care pot si provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care

impiedicd evacuarea si colectarea acestora.

4. Hmax. Regimul de iniltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde, cu conditia respectirii Hmax.
coama/streasini. Nu se admite depigirea indltimii maxime reglementate pe fatada orientata spre strada:
Li3-5 — regimul maxim de indl{ime (Rh maxim) clidiri este de P-P+2, maxim +15,00 m, H maxim cornisa

+10,00m;
T1 —~ Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 — Transport Rutier.

5. POTmax:
- Li3-5 -P.0.T. max. propus= 30%.;

6. CUTmax:
- Li3-5 — C.U.T. max. propus = 0,9 ADC/mp

7. Retragerea minimi a cléidirilor fatd de aliniamentul reglementat:
- Li3-5: - Amplasarea constructiilor fatd de aliniament se va face cu o retragere minim 3,00m si maxim

40,00m de la aliniamentul reglementat de PUZ.
- Este interzisi depasirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri.

- In fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite nicio constructie cu
exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale si carosabile de incintd,
parcaje, elemente publicitare (totem/pilon/panou publicitar).

Iesirile din retragerea fati de aliniament la constructiile cu caracter definitiv (trepte de acces,
vitrine, rampe de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streasin s.a.) sunt acceptate, dar fara
si depaseasca 1,50 m.minim 3,00m;

8. Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:



- Li3-5 - se poate construi in regim izolat iar retragerea fati de limitele laterale este minim 1.00m
(construit la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si
partea cea mai apropiata a zidului). Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitari de maxim 0,16cm. Distanta
minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre la vedere. Se considera ferestre fara vedere
ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale ce nu permit vederea in mod
permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor,
bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de 2,00 m.

» Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

- fnire fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu indlfimea cladirii celei mai
inalte masuratd in punctul cel mai inalt fati de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la jumatate,
in cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activitati
care necesita lumind naturald sau in cazuri stabilite prin PUZ.

- Toate acestea vor fi corelate cu respectarea OMS nr. 119/2014.

9. Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioara:

- Li3-5 — intre o constructie si limita de proprietate pentru constructii principale este de minim 10,00 m,
pentru anexe este de 1,0 m, masurati la rosu perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa
in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului. Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt
practicate ferestre cu vedere. Se considera ferestre fara vedere, ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestre fixe
executate din materiale care nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre
cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi,
potrivit Cidului Civil, de 2,00m.

- Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv
jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada. In
zonele in care amplasarea cladirilor se face pe alinjament se admite orientarea pantelor invelitorii spre trotuar cu
conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirjarea in canalizare pliviala si montarii
parazapezilor. In toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/ 2014, cu modificarile si completarile ulterioare

- In toate cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viatd al
populafiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanattii nr. 119/2014, cu modificarile si completérile ulterioare.

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor
respecta. cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea
in vecindtatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil;
cerinfele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; condifiile de amplasare fatd de drumurile publice
sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile gi
completdrile ulterioare, precum 5i a Regulamentului general de urbanism, interdicfia de construire pe zona
rezervatd lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strizilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile
si infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilive a distanfelor fajd de limite laterale/posterioare
ale parcelelor, conform pet. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin HC.L. nr. 3/2014.

10.Circulatii si accese:
- Li3-5 - Circulatia rutiera din vecinatatea terenului studiat se desfasoara pe strazile adiacente terenului —

strada Aprodul Purice. Accesul la teren se va face direct din strada fara a afecta circulatia existenta. Nu se modifica.
Zona din care face parte terenul studiat are acces la strazi de categoria a Ill-a, cu acces:
- Strada Aprodul Purice, (cat IIL.5) - acces direct la teren ce a generat P.U.Z. (avand un profil existent
general de 14.00m.
Astfel, conform Avizului favorabil al Politiei Rutiere O, investitia propusa este oportuna si nu va crea
dificultati traficului. Necesarul de parcare se asigura in interiorul parcelei, unde este asigurat accesul carosabil.
Nu se propun modificari pentru circulatiile publice existente in zona studiata pentru functiunea si
categoria de importanta a constructiei propuse prin PUZ, se vor asigura accesul si circulatia autoturismelor,
autospecialelor fara a crea disconfort proprietatilor invecinate.

- Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se
asigurd acces carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ,
conform destinatiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu §i
protectia civild, potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizdrilor functionale; autorizarea este permisd dacd se
asigurdi accesuri pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulafia persoanelor cu
handicap / dizabilitdli locomotorii;




11. Echipare tehnico-edilitara:

- Li3-5 — toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se vaasigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala spre
canalizarea pluviala; Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii
fie (pentru cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea
selectiva a deseurilor

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran.

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Autorizarea lucrdrilor de construcfii este permisd numai
dacd existd posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare §i energie electricd. Se vor respecta
prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente gi realizarea de refele
edilitare (extinderea/ prelungirea/ mdrirea capacitatii rejelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin
grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitdfi vor respecta
prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, si conditiile
impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitafii ori noile refele construite,
indiferent de natura ovi regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile rejele si extinderea refelelor existente
se vor realiza in subteran. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd
de canalizare. Se va asigura evacuarea rapidd §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre
canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum
public, cu respectarea normelor de igiend §i sdndtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificari gi
completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

12.Stationarea autovehiculelor, parcaje:

- Li3-5- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor
aferente in propria parcela.

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare capitolul 2.7.1. Parcaje din RLU al Mun.
Caracal

- amplasarea de garaje se poate face la parterul si subsolul blocurilor noi sau, in mod exceptional, in
constructii independente multietajate, prevazuta din proiectul ansamblului de locuinte colective;

- inil{ime maxima admisibila la cornise 10,00 metri (P+2);

- se admite suplimentarea cu unul sau doua niveluri dupa cum urmeaza:

- se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

- cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor

- in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strdizi avand regim diferit de indltime, daci
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe
intreaga parceld; daci regimul diferd cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in
trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principald pe o lungime minimé
egald cu distanta dintre aliniamente;

- inaltimea maxima la coama; 15,0 m.

13. Spatii verzi si spatii plantate:

- Li3-5 — spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din
suprafata parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de
joaca pentru copii

- Terenul liber ramis in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la
fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti

existenti avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

B. Imobile din zona de studiu, altele decit cele ce au generat PUZ :
1.UTR:
- Li3-2 - subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare,
- M1 - subzona mixti destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor.
- T1 - subzona transporturilor rutiere.
2.Regim de construire:
- Li3-2 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;
- M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;




- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL ur. 03. din 30.01.2014;

3.Functiuni predominante:
- Li3-2 - subzona de locuinte individuale si colective mici, cu regim maxim de inaltime P+2 niveluri, in zone

de restructurare; se mentin utilizirile functionale din PUG cu exceptia addugirii la utilizdri admise a “anexelor
gospodiresti care nu produc murdirie(garaje, bucitirii de vard, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafata
de max.100 mp/unitate locativa”.

- M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

4.Hmax:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL. nr. 03. din 30.01.2014;
- M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
5.POTmax:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile §i completarile ulterioare;
- M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL ar. 03. din 30.01.2014;
- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
6.CUTmax:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completirile ulterioare;
- M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf.
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
7.Retragerea minima a clidirilor fata de aliniamentul reglementat:
®  Li3-2- Amplasarea clidirilor se va face la aliniament sau retrasi de la aliniament potrivit caracterului strizii
si in conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fatii de aliniament. Pe strizile pe care regula este amplasarea retrasa de
la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0 m dac¥ nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula
calcanului. Retragerea maximi admisa este de 10,0 m de la aliniament. Banda de construibilitate are o addncime de
max. 20,0 m de la alinierea clidirilor; o eventuali extindere a benzii de construibilitate se poate admite numai in
cazul justificarii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studii de volumetrie in relatie cu vecinititile.
- M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL ar. 03. din 30.01.2014;
- TI1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
8.Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:
= Li3-2- Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3.
Amplasarea fafi de limitele laterale si fati de limita posterioara; Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una
dintre limitele laterale de proprietate, fac exceptie: cazurile in care in banda de construibilitate existi, la data aprobarii
prezentului regulament, constructii legal executate pe imita de proprietate — in aceste cazuri este obligatorie alipirea
la calcan pentru constructii cu functiuni similare; cazul In care existd un proiect de cuplare pe calcan pentru o
constructie cu functiune similara. Tn cazul in care se admite amplasarea la calcan, cladirea se va retrage fati de cealaltd
limita laterald cu minim 3,0 metri. Pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi: fati de una dintre
limitele laterale : 3,00 metri (distanta minimi determinati de necesitatea realizirii accesului carosabil in interiorul
parcelei si de obligativitatea asigurarii locului/ locurilor de parcare); fata de cealalti limita se poate admite o retragere
minimi, in cazu zidurilor fari ferestre cu vedere, de 1,0 m (misurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate,
intre limita de proprietate inscrisd in Cartea Funciard gi partea cea mai apropiati a zidului) §i 2,0 metri in cazul
zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor.
Picitura streasinei trebuie si cadd obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv
jgheaburi) si imprejmuirea spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zipada. Pentru
alte functiuni decét locuintele, retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri. Pentru anexele gospodaresti se admit si
prevederile Codului Civil. Retragerie minimale inscrise mai sus se vor majora dupi caz potrivit cerintelor sanitare
sau de securitate la incediu.



= MI1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf.

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
9. Retrageri minime a cladirilor fatii de limita posterioara:
- Li3-2- retragerea fati de limita posterioari a parcelei va fi egala cu jumitate din inaltimea la cornige masuraté
in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Pentru anexele gospodaresti se admit gi prevederile

Codului Civil
- M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf.

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor
respecta: ceringele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea
in vecindtatea funcfiunilor protejate §i cu privire la asigurarea condiiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil;
cerinfele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; condifiile de amplasare fayd de drumurile publice
sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism, interdicfia de construire pe zona
rezervatd lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strdzilor (cu excepfia lucrdrilor privind drumurile
si infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilire a distanjelor faid de limite lalerale/posterioare
ale parcelelor, conform pet. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10. Circulatii i accesuri:
- . Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf. HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf.

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se asigurd
acces carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform
destinaiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu §i protecfia
civild, potrivit caracteristicilor constructiilor i utilizdrilor funcfionale; autorizarea este permisd dacd se asigurd
accesuri pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulafia persoanelor cu handicap /
dizabilitdfi locomotorii;

11.  Echipare tehnico-edilitara:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificérile si completarile ulterioare;
- M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1 -~ Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014,;

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd
existd posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare §i energie electricd. Se vor respecta prevederile
PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la retele edilitare existente si realizarea de refele edilitare
(extinderea/ prelungirea/ mdrirea capacitafii refelelor publice existente sau construirea de rejele noi) prin grija si
cheltuiala beneficiaruluifinvestitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitdfi vor respecta
prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, §i condifiile
impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitafii ori noile refele construite,
indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele si extinderea refelelor existente
se vor realiza in subteran. Se va urmdyri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd
de canalizare. Se va asigura evacuarea rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre
canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum
public, cu respectarea normelor de igiend §i sdndtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificari si
completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

12. Staticnarea autovehiculelor, parcaje:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf.

HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completarile ulterioare;



- M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf.

HCL ur. 03. din 30.01.2014;
- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
13. Spatii verzi si spatii plantate:

- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf.
HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificirile si completérile ulterioare;

- M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat cont.
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr., 03. din 30.01.2014;

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism a Municipiului Caracal din data
de 06.12.2023 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
introducerea §i respectarea in forma finald a documentafiei PUZ a conditiilor prevdzute in prezentul Aviz precum
si in avizele si/sau acordurile favorabile necesare obfinute, care fac parte integrantd din documentatia P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai Impreuna cu planga de reglementari anexati si vizat spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii infocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 228/31.10.2022 in vederea initierii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal(P.U.Z) si Regulament
Local De Urbanism(R.L.U.) aferent in vederea realizarii investitiei “Locuintd P+M” pe strada Aprodul Purice nr. 15,
Mun. Caracal, jud. Olt, emis de Prim&ria Municipiului Caracal , beneficiar Mihai Muregan.
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ANEXA LA AVIZUL ARHITECTULUI SEF NR. 1/14.02.2024

Pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent, in vederea realizirii investitiei
“Locuintd P+M” pe strada Aprodul Purice nr. 15, Mun. Caracal
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Nr. 42853/18.07.2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

privind procedura transparentei decizionale pentru aprobarea documentatiei de urbanism in vederea
realizdrii investitiei
,» Aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal ( PUZ) si Regulament

Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizirii investitiei ,, Locuinta P+M?” pe str.
Aprodul Purice, nr. 15, Municipiul Caracal”

Conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010, al M.D.R.T. si hotérérii Consiliului Local al
Municipiului Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
municipiul Caracal a fost informat si consultat publicul in etapa pregatitoare si in etapa elabordrii
propunerilor preliminare aferente elabordrii documentatiei de urbanism ,, Aprobarea
documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal ( PUZ) si Regulament Local de Urbanism
(RLU) aferent, in vederea realizirii investitiei ,, Locuin{ad P+M?” pe str. Aprodul Purice, nr. 15,
Municipiul Caracal”. S-a incheiat raportul informarii si consultdrii publicului nr. 1430 din
09.01.2023, cu privire la implicarea publicului in etapa pregétitoare si in etapa elaborérii propunerilor
documentatiei de urbanism nr. 47117 din 01.08.2023.

A fost emis Avizul arhitectului-sef nr. 1 din 14.02.2024, fundamentat tehnic de propunerea de
avizare a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal conform
procesului-verbal de sedintd nr. 77797/06.12.2023, s-a emis In acord cu prevederile P.U.G. al
municipiului Caracal, si R.L.U. aferent, aprobat prin HCL nr. 03/2014 si in conformitate cu Legea
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, pentru documentatia complets, inclusiv
avize si studii de fundamentare, elaboratd in baza certificatului de urbanism nr. 228/31.10.2022 si
avizului de oportunitate nr. 04/15emise de Primé&ria Municipiului Caracal.

Conform prevederilor art. 6 din Ordinului nr. 2701/2010 - ,.informarea si consultarea publicului in
etapa aprobdrii flecdrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, cu completdrile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul
acces la informatiile de interes public, cu modificdrile si completdrile ulterioare”, astfel :

e A fost publicat anunful pe pagina web a Primériei Municipiului Caracal:

Proiect de hotarare nr. 94/16.05.2024 privind ..Aprobarea dccumentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (
PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent. in vederea realizarii Investitiei “Locuinta P+M” pe
strada Aprodul Purice. nr. 15, Municipiul Caracal” - Primaria Caracal
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Proiect de hotérére nr. 84/16.05.2024 privind , Aprobarea dccumantatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonat { PUZ) si Regulament it PRIMARIA CARACAL
Local de Urbanism (RLU) eferent. in vederea realizarii Invastitie “Locuinta P+M" pe strada Aprodul Purice, nr. 15, Municipiul Carecal” SERVICH ONLINE
Categorie - Transparontd decizionald

Astaz!. 21.05.2024 Municipul Carace! prin Pumar — Doidurea fon, anunta deschwderea procadurn de de alaborare a proi i de hotardre nr. $4 din

16.06.2024: ALEGERI 2024

Aprobares dccumentatiior de wbanism Pian Urbanisuc Zonel (PUZY st Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent in vederaa realizani inveshitior “Locuinta P+M™ ps strada Aprodul

Pusice_nr 15 Municipul Caracal

Propunen sugest, opin cu valoars de racomandare privind prosectul de act normativ supus procedum de transparentd dacizionala se pol depune pand la data de 31.05.2024: n ISEUL R°
- prin formufarul online disponibil pa pagina da intemet a insttute: 1a inkui NHPs www rimanacarace! ro/contact’, )

- camesa) in lormat eiectronic pe adresa de e-man office@pnmanacaracal ro PIAICS I ONLINE
- pmposté pe adresa s Prata Vicionei nr 10, Municipihur Caracal. Jud On

- 1a sedwl msttuter, ta Biraul de Relati cu Publicut al Instiutiat din str Piata Victonei, nr. B. zila lucrétoare intre orele 0800.1400

Matenalgle iransmise voi purta LAp i de urbanism Plan Urbanisiic Zonal [ PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLL) aferent, In vederss

realizarki investitiel “Loculnia P+M™ pe Strada Aproduf Purice, nr. 15, Municlpiu! Caracal”
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o A fost afigat anuntul la avizierul Primériei Municipiului Caracal din data de 21.05.2024
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Municipiul Caracal prin Primar - Doldurea Ion

Astazi, 21.05.2024 Municipiul Caracal prin Primar - Doldurea Ion, anunti deschiderea procedurii de transparenti
decizionali a procesului de elaborare a proiectului de hotirire nr. 94 din 16.05.2024:

,» Aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal ( PUZ) si Regulament Local de Urbanism
(RLU) aferent, in vederea realiziirii investitiei ,, Locuinti P+M” pe strada Aprodul Purice, nr. 15, Municipiul
Caracal”.

Paragraf descriptiv — Imobilul in suprafati totald de 2679 mp, situat in partea de sud a municipiului Caracal,
cu deschidere la str. Aprodul Purice, proprietatea domnului Mihai Muresan, conform cirtii funciare nr. 57590 a
apartinut zonei functionale Li3 locuinte individuale §i colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare,
conform CU nr, 228/31.10.2022 emis in baza PUG Municipiul Caracal aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014.
Documentatia aferentd proiectului de act normativ include :
e referatul de aprobare nr. 30708 din 16.05.2024 al Primarului municipiului Caracal;
o raportul de specialitate nr. 30771 din 16.05.2024 al Directiei Urbanism i Amenajarea Teritoriului a Primériei
Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate stradala;

e rapoarte ale informarii si consultdrii publicului;

¢ avizul arhitectului gef nr. 1/14.02.2024

Documentatia poate fi consultata:

* pe pagina de internet a institutiei, la adresa htips://www.primariacaracal.ro/transparenta-decizionala/

* la sediul institutiei Primariei Municipiului Caracal, str. Piata Victoriei nr. 8, Compartiment Juridic-Contencios,
zile lucritoare intre orele 08%° — 14%;

» proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusé la Biroul de Relatii cu Publicul al
Institutiei, din str. Piaa Victoriei, nr.8, zile lucritoare intre orele 8- 14%.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus procedurii de
transparenta decizionald se pot depune pani la data de 31.05.2024:

[x]Jprin  formularul online disponibil pe pagina de internet a institufiei la  linkul
https://www.primariacaracal.ro/contact/;

[x] ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: office@primariacaracal.ro;

[x] prin postd, pe adresa str. Piata Victoriei nr. 10, Municipiului Caracal, Jud Olt.;

[x] 1a sediul institutiei, la Biroul de Relatii cu Publicul al Institutiei, din str. Piata Victoriei, nr. 8, zile lucritoare
intre orele 08%°-14%

Materialele transmise vor purta mentiunea,, Aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal
( PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realiziirii investitiei ,, Locuinti P+M” pe
strada Aprodul Purice, nr. 15, Municipiul Caracal .
Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a institutiei, la
linkul https://www.primariacaracal.ro/transparenta-decizionala/ .
Nepreluarea recomanddrilor formulate si inaintate in scris va fi justificaté in scris.
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Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizarii unei intilniri in care s se dezbati public proiectul de act

normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cétre o asociatie legal constituitd sau de cétre o altd autoritate
sau institutie publicd pand la data de 31.05.2024.

Pentru informatii suplimentare, vé stdm la dispozitie la urmétoarele date de contact: telefon: 0249511384 — interior
116, e-mail: office@primariacaracal.ro, persoand de contact: Gheorghe Victoria-Alina.

Nu s-au prezentat persoane pentru a consulta documentatia de urbanism si nu au fost transmise
recomandri si opinii, pana la data intocmirii prezentului raport. Nu a fost solicitatd dezbatere publici.

Responsabil Legea nr. 52/2003,

Victoria-Alina Gheorghe

Za
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www.primariacaracal.ro

Nr. 43580 din 24.07.2024

NOTA INTERNA

CATRE,
Secretar General al municipiului Caracal

Pentru introducerea pe ordinea de zi, in sedinta de Consiliul Local a
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism
(RLU) aferent, in vederea realizarii investitiei “Locuintda P+M” pe strada Aprodul Purice nr.
15, Mun. Caracal, se completeazad Raportul de specialitate cu Avizul nr.4 din 15.07.2024
emis de catre Arhitectul Sef al Consiliului Judetean Olt.

ARHITEQT SEF,

DUMITRES(NJ\J

COMPARTIMENT SISTEM INFORMATIONAL GEOGRAFIC,
NOMECLATURA STRADALA,

PiRL(Z.:fFC M% GIORGIANA




ROMANIA
JUDETUL OLT
CONSILIUL JUDETEAN OLT

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de Mihai MURESAN, cu domiciliul/sediul? in judetul

OLT, municipiul/orasul/comuna CARACAL, satul . ......... ,sectorul . ......... ,
codpostal .. ........ , str. APRODUL PURICE nr.16,bl. . . ........ ySC. i
et. .......... - | T ,telefonffax . . ........ ,e-mail . ......... ,

inregistraté Ia nr. 6871 din 06.06.2024 .,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i

urbanismul, cu modificarile i completdrile ulterioare, se emite urmatorul:
AViZ

Nr.4 din 15.07.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru : “ Realizarea investitiei: Locuinta P+M pe
strada Aprodul Purice nr.15. “

Generat de: Imobilul in suprafat3 totald de 2.679,00 mp, situat in partea de sud a
municipiului Caracal, cu deschidere la str. Aprodul Purice, proprietatea domnuiui Mihai
Muresan, conform cartii funciare nr. 57590 a apartinut zonei functionale Li3 locuinte
individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, conform
CU nr. 228/31.10.2022 emis in baza PUG Municipiul Caracal aprobat prin HCL nr.
03/30.01.2014. De la data eliberdrii CU nr 228/31.10.20202 péna fn prezent a fost
aprobati documentatia de urbanism PUZ si RLU, prin HCL nr 12/26.01.2024, unde
zona functional Li3, din zona de studiu, a devenit Li3-2 — subzoné locuinte individuale
si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare conform
documentatiei de urbanism PUZ si RLU aprobat;

Initiator: Domnul MIHAI MURESAN;

Proiectant S.C ARHI STIL CONCEPT S.R.L., proiect nr. 324/2022/20223,;
Specialist cu drept de semnéaturd RUR: arhitect urbanist IONESCU AUREL-LAZAR
(DE);

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z. - zona de studiu este in
suprafata de 60.111,00 mp si se afla in intravilanul municipiului Caracal, este delimitata
la nord de strada Pop lon, la sud de str. Aprodul Purice, la est strada Alexandru cel

Bun, la vest strada Rahovei,
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
A. Imobilele ce au generat PUZ :

UTR: Li3 —~ locuinte individuale si colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in zone de

restructurare;
Li3-2 - subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone

de restructurare,
- T1 - subzona transporturilor rutiere

1.Regim de construire:




cazul justificarii solutiei propuse n cadrul unui PUD cu studii de volumetrie in relatie
cu vecinatatile.

- T1 — conform reglementérilor din UTR adiacent;

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in
care pe strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afld Tn aceasta situatie, sau
se vor retrage la o distantd de minim 6,00 metri in cazul in care fronturile dominante
noi sunt retrase de la strada;

-Tn cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta
de minim 10,00 metri pe strizile de categoria | si Il si de minim 8,00 metri pe strazile
de categoria |l

7.Retrageri minime fata de limitele laterale:

- Li3 — se stabilesc prin PUZ;
- Li3-2- Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale

previzute la capitolul 2.3.3. Amplasarea fatd de limitele laterale si fatd de limita
posterioara; Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale
de proprietate, fac exceptie: cazurile in care in banda de construibilitate exista, la data
aprobarii prezentului regulament, constructii legal executate pe imita de proprietate —
in aceste cazuri este obligatorie alipirea la calcan pentru constructii cu functiuni
similare; cazul in care existd un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu
functiune similara. Tn cazul in care se admite amplasarea la calcan, cladirea se va
retrage fati de cealalti limita laterald cu minim 3,0 metri. Pentru construcfiile izolate
retragerile minime admise vor fi: fatd de una dintre limitele laterale : 3,00 metri (distan{a
minim& determinati de necesitatea realizérii accesului carosabil Tn interiorul parcelei
si de obligativitatea asigurérii locului/ locurilor de parcare); fatd de cealait limita se
poate admite o retragere minimd, in cazu zidurilor f&ra ferestre cu vedere, de 1.0m
(masurali la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate
inscrisd in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului) si 2,0 metri in cazul
zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor,
logiilor, bovindourilor si teraselor. Picdtura streasinei trebuie s& cadéa obligatoriu in
curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv jgheaburi) $i imprejmuirea
spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada.
Pentru alte funciiuni decét locuinfele, retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri.
Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil. Retragerie minimale
inscrise mai sus se vor majora dupé caz potrivit cerinfelor sanitare sau de securitate
la incediu.

- T1 - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din in&ltimea cladirii,
dar nu mai putin de 6,0 metri; conform studiilor de specialitate.

8.Retrageri minime fata de limita posterioara:

- Li3 se stabilesc prin PUZ;
- Li3-2- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din

inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai puin de
5.0 metri. Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil
- T1 — conform studiilor de specialitate.

B. Imobile din zona de studiu, altele decét cele ce au generat PUZ :
UTR: Li3 — locuinte individuale si colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in zone de

restructurare;
-Li3-2 - subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone

de restructurare,




- Li3 - amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit
caracterului strazii, pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament
retragerea minima admisibila este de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii
parcelelor sau regula calcanului, retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la
aliniament - banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea
cladirilor Pentru zonele afectate de restructurare reglementarile se stabilesc prin PUZ
- Li3-2- Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament
potrivit caracterului strdzii si in conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fatd de
aliniament. Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament
retragerea minima admisibild este de 3,0 m dacad nu intervine regula realinierii
parcelelor sau regula calcanului. Retragerea maxima admisd este de 10,0 m de la
aliniament. Banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea
cladirilor; o eventuald extindere a benzii de construibilitate se poate admite numai in
cazul justificdrii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studii de volumetrie in relatie
cu vecinatatile.

- M1 - amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit
caracterului strazii. Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament
retragerea minima admisibila este de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii
parcelelor sau regula calcanului. Retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la
aliniament

- T1 — conform reglementérilor din UTR adiacent;

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in
care pe strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afli In aceasta situatie, sau
se vor retrage la o distantid de minim 6,00 metri in cazul in care fronturile dominante
noi sunt retrase de la strada;

- in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta
de minim 10,00 metri pe strazile de categoria | i lf $i de minim 8,00 metri pe strazile
de categoria i

7.Retrageri minime fa{é de limitele laterale:

- Li3 — se stabilesc prin PUZ;

- Li3-2- Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale
prevazute la capitolul 2.3.3. Amplasarea fata de limitele laterale si fatd de limita
posterioard; Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale
de proprietate, fac exceptie: cazurile Tn care in banda de construibilitate exista, la data
aprobérii prezentului regulament, constructii legal executate pe imita de proprietate —
in aceste cazuri este obligatorie alipirea la calcan pentru construclii cu functiuni
similare; cazul in care existd un proiect de cuplare pe caican pentru o constructie cu
functiune similara. In cazul in care se admite amplasarea la calcan, clidirea se va
retrage fati de cealalta limita laterald cu minim 3,0 metri. Pentru constructiile izolate
retragerile minime admise vor fi: fats de una dintre limitele laterale : 3,00 metri (distanta
minima determinatd de necesitatea realizarii accesului carosabil in interiorul parcelei
si de obligativitatea asigurarii locului/ locurilor de parcare); faté de cealaltd limita se
poate admite o retragere minima, Tn cazu zidurilor fara ferestre cu vedere, de 1,0 m
(masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate
inscrisd in Cartea Funciara si partea cea mai apropiaté a zidului) si 2,0 metri in cazul
zidurilor Tn care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor,
logiilor, bovindourilor si teraselor. Picatura streasinei trebuie sd cada obligatoriu Tn
curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv jgheaburi) si imprejmuirea
spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada.
Pentru alte functiuni decét locuintele, retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri.



1)
2)

3)

4)

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
anexe gospodaresti avand o suprafata desfasurata de maxim 100,00 mp / unitate

locativa, care nu produc murdarie;
In cazul existentei serviciilor la parterul constructiilor de locuit se recomanda:

acces separat de cel al locatarilor,;
accesul marfii si locurile de parcare necesare aprovizionarii sa nu deranjeze accesul

locatarilor in imobile;
activitatile desfasurate la parterele imobilelor de locuinte colective sa nu produca

poluare

Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitdti pentru servicii specializate si practica
profesionald private cu grad redus de perturbare a locuirii $i program de activitate de
12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura,
notariale, consultanid, asiqurér, proiectare, reprezentanfe, ageniii imobiliare, agentii
de turism.

Se admit lucrdri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice
aprobate numai in conditiile promovérii unor proiecte vizand transformarea functionala
a parterului unui intreg tronson de clédire, respectiv apartamentele deservite de cel

putin o scard comuna.

UTILIZARI INTERZISE
activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie,

unele categorii de alimentatie publica, depozite de marfé, ateliere de reparatii etc.;

se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea
de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;
curatatorii chimice;

depozitare en-gros sau mic-gros,

depozitéri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare gi productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

autobaze si statii de intrefinere auto;,

statii de betoane;

lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

orice lucrdri de terasament care pot sé provoace scurgerea necontrolatd a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

Hmax. Regimul de inaltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde, cu conditia
respectérii Hmax. coamalstreasind. Nu se admite depésirea ndlfimii maxime
reglementate pe fatada orientata spre strada:

Li3-5 — regimul maxim de inaitime (Rh maxim) cladiri este de P-P+2, maxim +15,00

m, H maxim cornisa +10,00m;
T1 - Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona

T1 — Transport Rutier.

5. POTmax:
-Li3-5 — P.O.T. max. propus= 30%.;

6. CUTmax:



- In toate cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si sanétate publica
privind mediul de viaté al populafiei, aprobate prin Ordinul ministrului sénatatii nr.
119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditii genierale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale
si posterioare - Se vor respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile si
completérile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in vecinétatea funcfiunilor protejate
si cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevedenie Noului Cod Civil; cerintele
privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fafé de
drumurile publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor, cu modificdrile $i completdnile ulterioare, precum g$i a
Regulamentului general de urbanism; interdicfia de construire pe zona rezervata
lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/ modemizarea strézilor (cu excepfia lucrarilor
privind drumurile §i infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilire a
distantelor fafd de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din
RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10.Circulatii gi accese:
Li3-5 - Circulatia rutiera din vecinatatea terenului studiat se desfasoara pe strazile

adiacente terenului — strada Aprodul Purice. Accesul la teren se va face direct din
strada fara a afecta circulatia existenta. Nu se modifica. Zona din care face parte
terenul studiat are acces la strazi de categoria a lll-a, cu acces:

Strada Aprodul Purice, (cat Ill.5) - acces direct la teren ce a generat P.U.Z. (avand un
profil existent general de 14.00m.

Astfel, conform Avizului favorabil al Politiei Rutiere Olt, investitia propusa este oportuna
si nu va crea dificultati traficului. Necesarul de parcare se asigura in interiorul parcelei,
unde este asigurat accesul carosabil.

Nu se propun modificari pentru circulatiile publice existente in zona studiata pentru
functiunea si categoria de importanta a constructiei propuse prin PUZ, se vor asigura
accesul si circulatia autoturismelor, autospecialefor fara a crea disconfort proprietatilor
invecinate.

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Auforizarea este
permisd dacéd se asigurd acces carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin
servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinafiei constructiei;
accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu §i protectia
civild, potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizérilor funcfionale; autorizarea este
permisé dacéd se asigura accesuri pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale
vor permite circulatia persoanelor cu handicap / dizabilitati locomotorii;

11.Echipare tehnico-edilitara:

Li3-5 — toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticald spre canalizarea pluviala; Este obligatoriu sa se asigure un
sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult
P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea
selectiva a deseurilor

este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran.

Conditii generale privind asigurarea utilitailor: Autorizarea lucrarilor de constructii
este permisd numai dacé existd posibilitatea racordérii la refelele existente de apa,



B. Imobile din zona de studiu, altele decét cele ce au generat PUZ :
1. UTR:
Li3-2 - subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone

de restructurare,
M1 - subzona mixtd destinata locuintelor individuale si colective mici i serviciilor.
T1 — subzona transporturilor rutiere.
2. Regim de construire:
Li3-2 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;
M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun.
Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun.
Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
3. Functiuni predominante:
Li3-2 - subzona de locuinte individuale si colective mici, cu regim maxim de inaltime
P+2 niveluri, in zone
de restructurare; se mentin utilizdrile functionale din PUG cu exceptia adaugarii la
utilizari admise a “anexelor gospodéresti care nu produc murdérie(garaje, bucétarii de
vara, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafatd de max.100 mp/unitate
locativa®.
-M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun.
Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
-T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun.
Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
4. Hmax:
-Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun.
Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
-M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun.
Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
-T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun.
Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
5. POTmax:
-Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun.
Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completarile ulterioare,
-M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun.
Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
-T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun.
Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
6. CUTmax:



Li3-2- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din
Inaltimea la cornise mésurata in punctul cel mai inalt fafa de teren dar nu mai putin de
5.0 metri. Pentru anexele gospodéresti se admit si prevederile Codului Civil

M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun.

Caracal aprobat conf. HCL nr. 03. din 30.01.2014;
T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun.

Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale
si posterioare - Se vor respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificérile si
completérile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in vecinatatea funcfiunilor protejate
si cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil; cerinfele
privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; condifiile de amplasare falé de
drumurile publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor, cu modificdrile si completdnile ulterioare, precum i a
Regulamentului general de urbanism; interdicfia de construire pe zona rezervatd
lucrérilor privind crearea/ reabilitarea/ modemizarea strézilor (cu excepfia lucrérilor
privind drumurile si infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilire a
distanfelor fafé de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din
RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10. Circulatii i accesuri:
. Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun.

Caracal aprobat conf. HCL nr. 03. din 30.01.2014;
M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun.

Caracal aprobat conf. HCL nr. 03. din 30.01.2014,
T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun.
Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Auforizarea
este permisd dacd se asigurd acces carosabil la drumuri publice, in mod direct sau
prin servitute reglementata urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinafiei constructiei;
accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu si protectia
civild, potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizarilor funcfionale; autonzarea este
permisd daca se asigurd accesuri piefonale dintr-un drum public; accesurile pietonale
vor permite circulafia persoanelor cu handicap / dizabilitafi locomotoni;

11.Echipare tehnico-edilitara:
Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun.
Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completérile

ulterioare;
M1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun.

Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014,
T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun.

Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea utilitatilor: Autorizarea lucrarilor de
constructii este permisd numai dacd existé posibilitatea racordarii la refelele existente
de apd, canalizare si energie electricd. Se vor respecta prevederile PUG al mun.
Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente i realizarea de
refele edilitare (extinderea/ prelungirea/ mérirea capacitafii refelelor publice existente
sau construirea de refele noi) prin grija si cheltuiala beneficiaruluifinvestitorului.
Propunerile privind infrastructura de refele de utilitéti vor respecta prevederile legale in
vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv conforizarea individuald a acestora, $i
conditiile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrarile de matire a




Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC)
se poate Intocmi numai dupéd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 228 din 31.10.2022, emis de Primaria municipiului

CARACAL .
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