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MEMORIU TEHNIC DE SPECIALITATE - P.U.Z.

1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI
beneficiar: NITA MARIAN

NITA CARMEN DANIELA
proiectant general: DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.
proiect: 29/2021
adresd: Jud. Olt, Mun. Caracal, Bulevardul Antonius Caracalla; nr. cad. 55135
faza de proiectare: CONSULTAREA ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE - P.U.Z.
perioada de elaborare: AUGUST 2024

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie are ca obiect consultarea populatiei asupra propunerilor preliminare P.U.Z.,
etapa solicitatd prin avizul de oportunitate nr. 3 din 19.04.02023*/ revizuit 25.06.2024, in conformitate cu
cerintele Certificatului de urbanism obtinut cu nr. 280 din 14.12.2023, pentru elaborare PLAN URBANISTIC
ZONAL (P.U.Z.) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI
“CONVERSIE FUNCTIONALA SI CONSTRUIRE CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA P+1E+M” PE BD. ANTONIUS
CARACALLA, NR.125 DIN MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, ce serveste la reglementarea terenului
identificat cu nr. cadastrale 55135.

e Rolul Planului Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementiri specifice pentru o anumiti zond dintr-o localitate
urband sau rurald, compusd din mai multe parcele / loturi, acoperind o mare parte din functiunile: locuire,
institutii si servicii, unitdti de productie si depozitare, cii de comunicatie, spatii plantate, agrement si sport,
destinatie speciald, gospodarie comunald, echipare edilitard, in functie de cerintele temei.

Are caracter de reglementare specificd detaliatd pentru o zond si asigurd corelarea dezvoltirii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitatii sau completeaza
prevederile acestuia.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi preluate in viitoarele Planuri Urbanistice Generale
ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezintd o fazi de investitie, ci este o fazi premergatoare realizarii
investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal pot figura si in planurile de investitii si de dezvoltare
ale localitdtii sau zonei, altele nu, ele urmand a fi inscrise intr-o etap3 ulterioars.

e Solicitdri ale temei program

Terenul care a generat P.U.Z. are suprafata totald de 691,00 mp si se afl3 in proprietatea lui Nita

Marian si Nita Carmen Daniela, conf. Contract de vanzare, autentificat cu nr. 3450 din 30.07.2002.

Conform avizului de oportunitate nr. 3 din 19.04.2023*/ revizuit 25.06.2024, suprafata totald a
teritoriului care urmeaza si fie reglementat prin PUZ este de 72.000 mp. Se propune reglementarea : terenului
ce a generat P.U.Z, in suprafata de 691 mp si a subzonei Li2 din zona de studiu.
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Teritoriul reglementat nu intrd in aria zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se
incadreazd in prevederile legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism.

Terenul ce a generat P.U.Z , nu este liber de constructii, cuprinde o locuint3 unifamilial3 si doud
anexe (conform extrasului de plan cadastral), este invecinat in partea de nord cu Str. Antonius Caracalla, in sud
cu Bulevardul Antonius Caracalla si est cu terenuri proprietate privatd necadastrate. Imobilul este liber de
sarcini.

Y -

Incadrare in P.U.G Municipiul Caracal aprobat cu H.C.L. nr. nr 03/30.01.2014

Solicitarea temei-program consta in schimbarea utilizdrii functionale prin conversia functionald din
subzona Li2 (Subzona de locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale) in subzona M1-5 (Subzona mixtd destinatd locuintelor individuale si colective mici
si serviciilor), pdstrarea categoriei de folosintd curti — constructii, propunerea unei clidiri cu functiune mixta si
reglementdri noi cu privire la indicatori POT, CUT, retrageri fatd de aliniament si fat3 de limitele terenului.

Categoria de folosinta a terenului este teren curti - constructii.

Accesul la teren se face in partea de sud prin Bulevardul Antonius Caracalla si in nord terenul are
acces la Strada Antonius Caracalla.

Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si continutul-cadru
aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, priorititile si reglementirile de urbanism, cu
precizarea urmatoarelor elemente:

— parcelarea terenurilor;

= stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

— schimbarea utilizarii functionale prin conversia functionald din subzona Li2 (Subzona de locuinte
individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale) in subzona
M1-5 (Subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor),

— pastrarea categoriei de folosintd curti — constructii,

— propunerea unei clddiri cu functiune mixtd si reglementari noi cu privire la indicatori POT, CUT, retrageri
fatd de aliniament si fata de limitele terenului.

— pentru zona de studiu se propun urmétoarele subzone : din UTR Li2 - Locuinte individuale si colective
mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale (conform PUG Mun.Caracal
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aprobat prin HCL nr 03/30.01.2014) in UTR Li2-4 - Locuinte individuale si colective mi‘cu“cAu maxim P+2
niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale;

— stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de indltime,
procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime
obligatorii), permisiuni, restrictii;

— realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si circulatia
terenurilor, mdsuri de delimitare pan3 la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice.

Prin reglementdrile urbanistice se va prezenta modul de construire, avand in vedere urmitoarele:

= respectarea retragerilor minime fatd de limitele de proprietate;
" asigurarea acceselor auto si pietonale;

. modul in care este ocupat terenul;

. amenajare pe parceld.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea studiului de oportunitate aferent P.U.Z. s-au consultat documentatii si proiecte
elaborate anterior prezentei documentatii:

- Plan Urbanistic General Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. al Mun. Caracal nr.03/30.01.2014;
- Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal pentru perioada 2013-2020, elaborata in anul 2013.

Elaborarea lucrérii se sprijind pe legislatia, STAS-urile si normativele in vigoare:

- legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificirile si
completarile ulterioare;

= H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism
cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 — Republicare;

- Ordin M.L.P.A.T. nr. 179/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000.

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare Metodologie din 30 decembrie 2010 de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii. text actualizat la data de
31.10.2012, cu modificdrile si completérile ulterioare;

- lLegeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Llegea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica. Republicat in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011.

- Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliars, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Legeanr. 138 din 27.04.2004 privind imbunétatirile funciare. cu modificirile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de
amplasament;
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- Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbéﬁe, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificirile si completirile ulterioare;

- 0.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, cu modificirile si completirile ulterioare;

- 0.G.nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a
stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

- Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane;

- Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igien3 si a recomandérilor privind
mediul de viata al populatiei.

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Teritoriul din care face parte terenul reglementat este amplasat in vecinatatea zonei centrale a
orasului, intr-un tesut urban in care predomina locuinte individuale si functiuni mixte conexe locuirii. In zona in
care este amplasat terenul ce a generat P.U.Z. se afld insertii de functiuni mixte.

2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Datorita amplasdrii imobilului pe o arterd majord de circulatie la nivelul orasului (Bulevardul Antonius
Caracalla), in legaturd directa cu centru existd posibilitatea amplasarii de functiuni mixte care s creeze noi
nuclee functionale la nivel local cu scopul asigurdrii dotarilor de proximitate pentru locuitorilor Municipiului
Caracal.

2.3 INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul ce a generat P.U.Z. cu o suprafatd de 691,00 mp si este situat in intravilanul Municipiului
Caracal, in partea central esticd a acestuia, cu deschidere la Bulevardul Antonius Caracalla, fiind o arterd
majora de circulatie la nivelul orasului, care face legatura directd cu centrul si cu iesirea spre Bucuresti.

Vecindtdtile terenurilor ce au generat P.U.Z. se prezintd astfel:

= NORD: Str. Antonius Caracalla

= EST: terenuri proprietate privatd necadastrate

= SUD: Bulevardul Antonius Caracalla si terenuri proprietate
privatd necadastrate

= VEST: Str. Antonius Caracalla

2.4 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Geomorfologic, arealul analizat se caracterizeaza printr-o fragmentare mai accentuatd in nord,
creatd de vaile Tesluiului si Oltetului, si printr-o serie de vai seci si paralele in sud, care imprima relieful cu
un aspect larg valurit in care se intalnesc frecvent gorgane (ridicituri de pamant pietros in forma de
capitd, movild) si mici ochiuri de apa ale iazurilor.
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Din punct de vedere geomorfologic, judetul Olt reprezintd o unitate geomorfologicd situatd in
sudul tdrii care, teritorial, se suprapune cu suprafetele vechilorjudete Old si Romanati.

Municipiul Caracal este situat in marea unitate morfologic Campia Roméana, subdiviziune a
Campiei Olteniei, subunitatea Campia Romanatului. Aceastd subunitate este reprezentatd printr-un
complex de cdmpuri siterase din care regdsim pe teritoriul administrativ alorasului, Cdmpul Leu-Rotunda
si terasa Caracal.

Trecerea dinspre camp cétre nivelele de terasa se face prin deniveliri usoare cu panta depana la
5%, reprezentatd printr-o banda continu3 pe directia aproximativa nord — sud.

Campul Leu-Rotunda ocupd partea de vest a teritoriului si reprezinta interfluviul dintre Jiu si Olt,
cu o configuratie asimetrica, cu o ldtime mai mare de la cumpina apelor catre raul Olt, Interfluviul Leu-
Rotunda constituie cel mai intins pinten piemontan, Villafranchian din Campia Olteniei.

Campul prezintd un relief pseudo colinar, usor ondulat, generat de prezenta unor dune
consolidate, presdrat cu movile sau méguri, cu altitudini cuprinse antre 130.00-140.00m. Cea mai mare
altitudine este de 140.70 masurata in Movila Liiceni localizats lalimita de nord vest a teritoriului.

Vaile afluente ale raului Olt, prezinté cursuri paralele cu directia vest-est, ragmentéand acest camp.
Versantii vdilor sunt slab afectati de fenomene de eroziune.

Terasa Caracal cu terasa inferioard apartine sistemului de terase de pe partea dreapta a raului Olt,
cu un relief situat sub altitudinea de 100.00, in nord si 90.00m, in sud.Ocupd jumatatea de est a
teritoriului administrativ almunicipiului Caracal.

Relieful este aproximativ plan cu o panté de cca 0.25- 0.50% spre est catreraul Olt.

Terasa Hotereni sau terasa joasd apare doar pe o suprafatd mic la limita de est a teritoriului
administrativa Mun. Caracal. Aceasta are o altitudine relativi de cca.15.00m.

Hidrogeologic

Oltul la aproximativ 12 km depdrtare de oras. Este unul dintre raurile mari din Romania. Tn acest
sector Oltul primeste pe dreapta ca afluenti raul Teslui si paraul Gologan. Debitul mediu multianual
inregistrat la Stoenegti este de circa 174 m3/s. Debitul maxim anual provine in majoritate din ploile de
primavard si este de 2.700-3.000 m3/s. Debitul mediu zilnic minim anual variazi intre 24-29 m3/s.
Fenomenul de iarnd are o duratd de 40 de zile din care podul de gheatd ajunge la circa 18-20 zile. Din
punct de vedere al regimului chimic, Oltul face parte din categoria apelor bicarbonate cu mineralizare
mijlocie (200-250 mg/l). Caracteristica vailor afluentilor Oltului din zona Caracal este adancimea mics Si
paralelismul pe directia NV-SE.

Din punct de vedere hidrogeologic, in zona Municipiului Caracal sunt identificate dou3 sisteme
acvifere principale:
- Acviferul freatic, cu nivel liber;
- Acviferele de medie adéncime, sub presiune, caracteristice Stratelor de Candesti si Stratelor de

Fratesti.
Caracteristicile acviferelor din zond
Acviferul freatic existent in zona cercetata permite captarea unui debit Q = 0,60 — 2.00l/s, pentru

denivelari de 0.30 -~ 5.00 m.

Nivelul apelor subterane in acviferul freatic din zon3 se afl3l la adancimi de 4-10.00m.
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Orizonturile acvifere de medie adéancime, cantonate in Stratele de Candesti, sunt alcatuite din
nisipuri si pietrisuri marunte in alternant& cu orizonturi argiloase.
Nivelul piezometric din aceste formatiuni este ascensional, ajungdnd la adancimi de peste 25.00m.
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Orizonturile de medie addncime cantonate in Stratele de Fratesti sunt formate din nisipuri si
pietrisuri. Nivelul apelor subterane in aceste formatiuni se situeazd la adancimi de 20.00-30.00 m.
Capacitatea de debitare a Stratelor de Fratesti este Q=1-5.00 I/s.

Principalele resurse subterane de apa tehnic utilizabile sunt:

- Captarea Frasinet a orasului Caracal, amplasata in partea de nord a localitatii, este constituitd din 24
de puturi forate la adancimi de 130.00-180.00 m, avéind capacitatea proiectatd de captare Q = 80.00
I/s. in prezent se afl3 in conservare;

- Captarea Stoenesti este amplasatd in lungul DNG6 Caracal-Bucuresti, intre localitdtile Caracal si
Stoenesti. Captarea, constituitd din 32 puturi forate la adancimi de 54.00-100.00 m, poate debita
Q=75.00 I/s. In prezent se afl3 in conservare;

- Captarea Redea - Deveselu este amplasatd in zona de sud - est a municipiului Caracal si este
constituita din 32 de puturi care pot debita Q=140.00 I/s. Aceast3 captare furnizeaza municipiului
Caracal debitul de apa potabild de 25.00 I/s

- Captarea Chelaru — Redea este amplasati in zona de vest a localitatii, in prelungirea captérii Redea —
Deveselu. Din aceastd captare pot fi activate 32 puturi cy debitul Q=150.00 I/s.

- Frontul de captare al Uzinei de vagoane Caracal este constituit din 5 puturi forate la adancimi de
70.00-80.00 m, care pot furniza un debit, Q=15.00 I/s, utilizat in cadrul unitatii;

- Captarea IPILF este formatd din 14 puturi amplasate pe directia nor-sud in zona de nord a localittii.
Captarea poate furniza debitul Q=3.00 /s utilizat pentru zonele rurale.

Din punct de vedere climatic, amplasamentul cercetat se incadreazs intr-o zona de clima
continentala, respectiv intr-un tinut cu clima de campie caracterizatd prin veri foarte calde cu
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precipitatii nu prea bogate, ce cad mai ales cub form3 de averse si prin ierni moderate cu viscole
rare.

Temperatura aerului prezintd medii anuale de ordinul a 11,0° - 11,2°C.

Vara poate ajunge la valori de 35,0°C si de -25,0°C iarna.

Numadrul mediu anual al zilelor cu inghet este de 100.

Precipitatiile atmosferice inregistreaza cantitati medii anuale de cca 500-550mm, cu valori
medii pentru luna iunie de ordinul a cca. 71,3mm si pentru luna februarie de 28,2mm.

Cea mai mare parte a precipitatiilor cad in semestrul cald, cAnd aversele insotite de descarcéri
electrice sunt frecvente.

Cantitatile maxime cazute in 24 ore au atins 85,0mm (29 august 1927).

Stratul de zdpada are o duratd medie anuald de cca 5 zile, cu grosimi medii decadale ce
variaza intre 6,0 si 14,0 cm.

in zona, frecventele medii anuale ale vanturilor sut de 24,6% - E, 18,7% - V 5i 9,6% - NV, cu un

calm atmosferic avand o frecventa de 26,3%. Vitezele medii anuale ale vanturilor oscileazs intre 1,2 si
4,3m/sec.

Meteoclimatic, zona geograficd in care se afld orasul Caracal are un climat temperat-continental, cu
usoare influente submediteraneene.

Dintre factorii climatogeni, deosebit de importantd este radiatia solard sub forma flobald, deoarece
constituie sursa energetica ce sta la baza tuturor proceselor si fenomenelor climatice.

Radiatia solard totald se ridicd in zond la aproximativ 130.000 kcal/cm?, in aceasta incadrindu-se atit
radiatia solaréd cét si radiatia difuzd. Aceasta radiatie influenteaz pozitiv procesul de vegetatie al plantelor.
Energia caloricd maxima se intaIneste in lunile iunie-iulie, iar cea mic in lunile ianuarie-februarie.

Stratul de zdpadd persista peste putin timp, albedoul solurilor negre este de 7%. Vara, cerul fiind mai
senin, energia calorica ajunge la sol si are valori mai mari, in schimb cerul este mai acoperit si creste radiatia
difuzd, scdzand cantitatea de energie solari.

Tn Caracal, climatul local este influentat iarna de anticiclonul siberian, crivatul, uneori aduce geruri mari.
Vara se intdlneste circulatia ciclonului tropical african care permite patrunderea maselor de aer cald,
manifestat deseori de vdnturi calde si uscate.

Factorii dinamici care influenteaza timpul din zona Caracal sunt reprezentati de formatiunile barice ce se
deplaseazd deasupra tarii noastre, in sud-vestul acesteia.

Temperatura medie anuald este de 11°C.
Temnperatura minima absolutd este de -31°C.
Temperatura maxima absoluta este de +40,5°C.

Regimul precipitatiilor este deficitar (400-500 mm), cu perioade lungi de seceta (80-100 zile) intalnite de
obicei la inceputul si sfarsitul perioadei de vegetatie.

Vanturile sunt influentate de relief. Valea Oltului canalizeaz curentii de aer pe directiile nord-sud. in
timpul iernii predomina vanturile geroase dinspre stepa rusa (Crivat), in est iar din sud-vest bate Austrul care
are intensitatea mai mica decat Crivatul si prevesteste seceta.

Geologic, sub raport tectono-structural, teritoriul judetului Olt se suprapune pe cele doud mari unitjti
situate la exteriorul Carpatilor: Depresiunea Geticé, in nord si Platforma Moesica, in sud.

Din punct de vedere geologic, orasul Caracal apartine platformei Moesice, unde apar la zi depozite
cuaternare, incepand cu pleistocenul mediu.
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Fundamentul cristalin, de varstd Proterozoic superior (Pts), cuprinde sisturi epimetamorfice cloritoase.
Cuvertura debuteazd cu depozite detritice atribuite Ordovicianului si eventual unei parti a Cambrianului.

Conform studiilor stratigrafice au fost stabilite mai multe cicluri majore de sedimentare.

Ciclul Ordovician — Caronifer prezints caracter predoinant detritic, doar in Silurian si Devonianul inferior,
in rest prezintun caracter pelitic.

Din Devonioanul superior pan3 in Namurian, sedimentarea este predominant carbonatics (dolomitic
calcaroasd cu nivele evaporitice), iar in restul carboniferului revine sedimentarea detritici cu episoade
cabunoase pe alocuri. Grosimea depozitelor corespunzitoare acestui ciclu este variabila.

Pleistocenul mediu - superior apare pe suprafata cdmpului Leu-Rotund3 si este reprezentat prin argile si
argile nisipoase roscate sau nisipuri prafoase.

Pleistocenul superior ocups suprafata terasei Caracal si este reprezentat prin pietrisuri, bolovanisuri cu
grosimea de 5.00 — 7.00m, acoperite de depozite prluviale reprezentate de pamanturi coezive, uneori
loessoide.

Holocenul inferior are o raspandire redus3 pe teritoriul municipiului Caracal fiind prezent in cadrul terasei
joase (terasa Hotarani) si este constituit din pietrisuri, bolovdnisuri si nisipuri.

Seismic,

Municipiul Caracal se situeazi conform zonarilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in zona de intensitate
macroseismicd | = 7, (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50
ani.

Din punct de vedereal normativului ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare pentru
cladiri, indicativ P 100/1 — 2013, intensitatea pentru proiectare a hazardului seismiceste descrisd de valoarea
de varf a acceleratiei terenului, ag(acceleratia terenului pentru proiectare) determinatd pentru intervalul
mediu de recurentd de referintd (IMR) de (225) ani, cu 20% probabilitate de depdsire in 50 de ani. In cazulzonei
in dicutie, acceleratia ag are valoarea 0,20g. Perioada de control (colt) a spectrului de rdspuns recomandat3
pentru proiectare este Tc=1,0s.

Adancimea de inghet, in zon3 este de 0,80-0,90 m (fatd de suprafata terenului) conform STAS 6054/77.

2.5 ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Zona din care face parte terenul studiat are acces la strada de categoria a lll-a, aceasta fiind:

- Bulevardul Antonius Caracalla, strada asfaltatd, cu acces direct la terenul care au generat P.U.Z. (avdnd un
profil existent general de 14,00m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat conform HCL
nr.03/30.01.2014 de 14,00m, respectiv 7,00 m carosabil, 1,50 m spatiu verde (de o parte si de alta a axului
strazii, pe fiecare sens), 2,00 m pietonal (de o parte si de alta a axului strazii, pe fiecare sens);

Prin  prezenta documentatie se va tine cont de circulatiile carosabile propuse prin P.U.G., fie ele
orientative sau reglementate.

2.6 OCUPAREA TERENULUI

2.6.1. Principalele caracteristici ale functiunilor

Principalele caracteristici ale functiunilor in zona studiati sunt:

Circulatiile — care se desfisoar3 atat carosabil, cat si pietonal, astfel in zona studiats se afl3 Bulevardul
Antonius Caracalla, Strada Antonius Caracalla, Strada Traian, Strada Petru Rares, Strada Paraului, Strada
Muncii, prin care se face legitura cu centrul localitatii.
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Terenuri curti-constructii — terenul ce au generat PUZ si terenurile din zona studiat3 reglementata prin
P.U.Z.

Spatiile verzi — care se desfidsoara de-a lungul strazilor.

Zone de locuinte individuale — care se gdsesc in partea sudici, nordicd, estica si vestica a terenului ce a
generat PUZ.

2.6.2. Identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor
Terenurile ce au generat P.U.Z. se afld in proprietatea persoanelor fizice : Nitd Marian si Nitd Carmen
Daniela, conf. Contract de vanzare, autentificat cu nr. 3450 din 30.07.2002, iar celelalte terenuri din zona
studiatd apartin persoanelor fizice sau juridice sau domeniului public al UAT Mun. Caracal.

2.6.3. Analiza fondului construit

in ceea ce priveste gradul de ocupare al zonei, cu fond construit, densitatea zonei este mare, cu regim
de indltime variabil intre P, P+1E si P+1E+M. Terenul ce a generat P.U.Z. se invecineazs cu locuinte si dotéari de
proximitate pentru locuinte.

2.7 ECHIPAREA EDILITARA

Din punctul de vedere al utilitdtilor urbane, terenul studiat este racordat la toate retelele edilitare
existente in zond. Imobilul este racordat la acestea respectand prevederile conform P.U.G. Municipiul Caracal,
aprobat conform HCL nr.03/30.01.2014.

2.7.1 Alimentarea cu apa

in prezent, conform avizului de la Compania de Apa Olt S.A., cu nr. 3665 / 23.08.2024, zona este
traversata pe Bulevardul Antonius Caracalla de conducta de alimentare cu apa si canal, apartinand retelei
retea de canal. La realizarea obiectivului se va tine seama de normativele de proiectare, executie si intretinere
cu privire la intersectarea, protejarea si distantele minime de amplasare fat3 de retelele publice aflate in zona.

Avizatorul emite avizul conditionat — prioritare proiect POIM : solicitantul avizului trebuie s3 aib3 in
vedere faptul ca pe B-dul Antonius Caracalla SC CAO SA are in implementare Proiectul regional : Dezvoltarea
infrastructurii de apd si apd uzatd din Judetul Olt, in perioada 2014-2020, finantat cu fonduri europene
nerambursabile. In cadrul contractului de lucrsri C104 — Extinderea si reabilitarea retelelor de alimentare cu
apd si apa uzatd, inclusiv surse existente in aglomerarea Caracal, se realizeazi urmitoarele investitii :
Reabilitare retea de apd si canal ap& uzatd pe B-dul Antonius Caracalla. Propunerea solicitantului avizului nu va
afecta in niciun caz traseul investitiilor ce se vor realiza prin POIM.

2.7.2 Alimentarea cu energie electrici

Pentru reazlizarea obiectivului propus se vor obtine urmitoarele avize de la administratorul retelelor
electrice existent in zona: Aviz de Amplasament de la DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA si aviz tehnic de
racordare pentru racordarea la RED a viitorului consumator. Racordarea la RED se va face in conformitate cu
Ordinul 59 al Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei din 2013 "Regulament privind
racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public”, in care sunt stipulate continutul cererii de
racordare si documentele conexe acestuia, drepturile solicitantilor precum si etapele care trebuie parcurse
pentru eliberarea avizului tehnic de racordare. :

De asemenea, avizul impune respectarea conditiilor de coexistentd fatd de instalatiile OD in
conformitate cu Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei 225/2020 - ordin ce
introduce modificdri la Ordinul ANRE 239 / 2019 (pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor
de protective si de siguranta aferente capacitatilor energetice) si Ordinul ANRE 25 / 2016 (privind aprobarea
Metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament de citre operatorii de retea).
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Tn urma constatérilor de mai sus si discutiilor purtate dn cadrul sedintei Comisiei Tehnico-Economici
Zona Slatina a Distributie Energie Oltenia S.A., s-a avizat favorabil lucrarea, cu urmdtoarele preciziri : prezentul
aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilititi privind corectitudinea solutiilor, exactitatea calculelor,
corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii
legale a obiectivului de investitii precum si pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

2.7.3 Alimentare cu gaze naturale

n zona studiats, pe Bulevardul Antonius Caracalla existi conducta de gaze DN=140 mm PERP si
bransamente subterane, iar pe Strada Antonius Caracalla existd conducta de gaze DN=90 mm PERP. Conform
planului anexa la prezentul aviz, lucrérile propuse pot afecta SDGN.

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra
retelei de distributie de gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Racordarea la reteaua de distributie de gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie
de solicitdrile din zona respectivd, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7 /2022.

Lucrdrile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de regleare — masurare (daca
situatia din teren o impune) se realizeazd de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor
Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE
nr.7/2022, prin intermediul unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in
Domeniul Energiei (ANRE) selectat de acesta.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9m fat3 de generatoarea superioara a acestora
sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o
indltime de aprox. 0,2m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pand la 0,5m la capitul acestora.
Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucririlor derulate in zona respectiva.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucriri de orice naturi in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-mdsurare a gazelor naturale
(PMSRS / PMSRM), a statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor
naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE - 2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr.89 / 2018, a
prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 / 2012, cu modificirile si completarile
ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47 / 2003.

Tn zona de protectie si de sigurantd se interzice executarea lucrarilor de orice naturd fira aprobarea
prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

Avand n vedere cd sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin certificate de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, se va solicita si
avizul DGSR.

2.7.4. Telecomunicatii
Nu este cazul.

2.8 PROBLEME DE MEDIU

Ecosistemul municipiului Caracal este influentat de ocuparea terenului de populatie prin crearea de
locuinte, utilizarea apei din subteran in evacuarea apelor uzate, poluarea aerului si solului generatd de
activitdtile agentilor economici si traficul rutier. Se mentioneazj ci poluatorii importanti proveniti din industrie
au restrans sau chiar au inchis activitatea, reducandu-se in acest fel sursele de poluare a factorilor de mediu.
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Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasd coordonare
a factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se cont de problemele specifice ale obiectivelor economice din
zona, existente sau viitoare.

2.8.1. Cadrul natural - identificarea zonelor expuse la riscuri naturale

° Inundatii

Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale in ceea ce priveste inundatiile. Zona studiatd nu se afli
in apropierea unor cursuri de apd. In zona studiatd nu exist3 zone inundabile.

° Alunecdri de teren
Zona studiatd nu este supusa riscurilor naturale in ceea ce priveste alunecarile de teren.
° Zone de risc seismic

Conform “Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural ”, zona
studiata se incadreaza in categoria terenurilor cu intensitate seismicd moderat§ cu o intensitate seismica VI
exprimata in grade MSK, potential inexistent la redus de alunecéri si inundatii.
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Plan de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural

2.8.2. Pericole de accident major in care sunt implicate subsante periculoase

Din analiza efectuata la nivel zonal in ceea ce priveste alunecirile de teren sau a cutremurelor de
pamant, rezultd urmatoarele:

e Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale previzibile.

e Amplasamentul studiat nu ridicd probleme de mediu.

* Nu existd statii PECO si GPL in proximitatea amplasamentului studiat.

* Exista o statie Rompetrol (benzinarie) la o distanta de 460 m fata de terenul de face obiectul PUZ.
e Nu exista retele de inaltd tensiune in zon4.

®

Existd retea de joasa tensiune in vecinatatea imobilului, la sud, pe limita de proprietate, L0,4KV PTCZ
44 CARACAL-CIRCUITUL 1, conform GIS DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA. Aceste retele nu afecteazj
propunerea.

e Nu exista obiective seveso, conform Legii nr.59/2016.
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2.9 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului in elaborarea
documentatiilor de tip P.U.Z., proceduri care in prezent este in curs de desfasurare.

Primaria Municipiului Caracal a adus la cunostinta publicului intentia de elaborare a P.U.Z. si
obiectivele acestuia, Tnainte de transmiterea documentatiei pe circuitul de avizare, prin:

Anunt afisat la locul realizdrii investitiei si la avizierul institutiei ~ Primaria Municipiului Caracal, Str. Piata
Victoriei nr.10, curte interioara

Publicarea anuntului si documentatiei pe pagina de internet a institutiei

Anuntul — cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si
transmite observatii la sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea PUZ.

3  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Ridicarea Topografica:
Tn scopul realizirii investitiei pe terenul studiat a fost realizati ridicarea topografica. Aceasta a ajutat
la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului, pozitionarea fatd de parcelele
vecine, pozitionarea fatd de drumuri, precum si la caracteristicile altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la bazi ridicarea topografica
actualizatd, realizata in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970.

Studiul geotehnic :
Tn urma cercetrilor de teren, a analizelor de laborator si birou efectuate, se desprind concluziile:
- Amplasamentul este plan din punct de vedere morfologic

- Stratul de pdmant prospectat de la suprafata (0-6m) este mediu la bun pentru fundare si este constituit din
:Umpluturi nisip argiloase la prafoase, negricioase la cafenii, cu indesare medie, cu compresibilitate mare
la medie, in primii 1.4-1.7m, Nisipuri argiloase la prafoase, cu elemente de pietris, cafenii galbui, cu
indesare medie, cu compresibilitate mare la medie saturate, de la 1.4-1.7 m in jos, avad caracteristicile
fizico-mecanice detaliate in studiul geotehnic anexat documentatiei de fat3.

- Presiunile conventionale variazj intre P conv = 175 kPa, pentru adancimea de fundare Df=0,8 m si litimea
fundatiei B=0,6m si P conv = 251 kPa pentru Df=4m si B=2m conform tabelului 1 din studiul geotehnic;

- Presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incdrcdri fundamentale), variaza intre Ppl=177 kPa
pentru Df=0,8m si B=0,6m si Ppl=257 kPa, pentru adancimea de fundare Df=4m si latimea fundatiei B=2m;

- Presiunile admisibile la starea limitd de capacitate portantd (incdrcéri speciale) variazi de la Pcr=241 kPa
pentru adancimea de fundare Df=0,8 m si litimea fundatiei B=0,6m si Pcr = 376 kPa.

- Adancimea minimi de fundare a constructiilor se recomands a fi de 1.0m de la nivelul terenului amenajat;

- Serecomanda realizarea de fundatii continue armate si fundatii izolate cu grinzi de echilibrare;

- Se recomanda ridicarea cotei amenajate cu scopul eliminarii baltirilor din apropierea constructiei si
asigurdrii indepartarii apelor de suprafat3.

- Din punct de vedere al categoriei geotehnice amplasamentul studiat se incadreazi in categoria geotehnica
1, cu risc geotehnic redus si s-au avut in vedere : importanta redusé la normald a constructiei, natura
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terenului (terenuri medii la bune de fundare), nivel al apei si riscul epuismente normale, risc redus la
moderat din punct de vedere al vecinatatilor.

Din punct de vedere al seismicitatii, suprafata cercetata se afli in zona D de seismicitate, valoarea
acceleratiei terenului pentru proiectare este ag0,20g, perioada de control Tc=1.0s, are gradul 7 de seismicitate.

Coeficientul lui Poisson este pentru terenurile din zona up = 0,30.

Pentru fazele ulterioare (DTAC; PT) este necesara aprofundarea studiului geotehnic prin realizarea de
foraje, incercari si analize de laborator suplimentare pe amplasamentul concret al constructiilor.

Studiu de circulatie:

Se propune amenajarea accesului auto si pietonal pentru zona studiata cat si realizarea cailor de acces
auto, pietonale si parcarilor in incinta studiata. Se propune amenajarea actualei cai de acces auto care sa
indeplineasca conditia de parcare pentru vizitatori cat si pentru parcarea personala a beneficiarului.

Accesul va avea latimea de 7,00 m in loc de 4,00 m cat este in prezent. Accesul va fi tip semideschis,
cu porti de acces armonice, care se vor deschide in timpul programului de lucru din cladirea cu functiunea
mixta propusa. Locurile de parcare pentru cladirea mixta au acces direct din B-dul Antonius Caracalla.

Se vor amenaja 3 locuri de parcare auto in incinta, 2 pentru clienti si 1 loc personal. Din cele doua
locuri pentru parcarea clientilor unul va fi folosit de persoanele cu dizabilitati cand este necesar, acest loc
pentru parcare va fi de tip mixt daca nu se afla client cu dizabilitati se poate utiliza in regim normal de catre
ceilalti clienti.

Locurile pentru parcare se incadreaza in normativul pentru locuri de parcare aferent functiunilor
comerciale, adica un loc de parcare la 50 mp, intrucat functiunea comerciala nu va depasi 110 mp.

Nu se va amenaja loc special pentru parcarea auto marfa, intrucat destinatia propusa comerciala este
mica in cadrul cladirii cu functiune mixta si astfel, aprovizionarea cu tipurile de marfa necesare se poate face
cu stationare temporara pe partea dreapta a B-dului Antonius Caracalla, in dreptul incintei.

Accesul pietonal in viitoarea constructie se va face direct din B-dul Antonius Caracalla, pentru clienti,
accesul secundar pentru personal se va realiza prin incinta beneficiarului.

Se va realiza o semnalizare rutiera, atat orizontala, cat si verticala, prin montarea de indicatoare
rutiere, amplasate corespunzator, astfel incat circulatia si relatiile de trafic sa fie in concordanta cu standardele
SR 1848 —1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.

Se va corela semnalizarea orizontala cu cea verticala (conform planurilor Ci 1). intreaga semnalizare
orizontala se va reface pe strada existenta, conform planului de semnalizare propus astfel incat relatiile de
trafic in incinta sa fie corespunzétoare.

Conform celor mentionate anterior, se vor realiza amenajarile necesare in incinta beneficiarului care
sa conduca la o parcare si un acces pietonal regelmentat corect pentru un flux de circulatii , astfel B-dul
Antonius Caracalla va avea categoria de drum II1.5.

Executia acceselor/parcarilor conf. plansei Ci.2 se poate realiza pentru parcarea clientilor ce vor
beneficia de investitia propusa cat si pentru accesul beneficiarului la locuintele individuale personale, atat
locuinta existenta cat si locuinta propusa in cladirea cu functiune mixta.

In vederea desfdsurdrii unei circulatii in conditii depline de sigurantd si confort atat in interiorul
incintei, cat si pe traseul B-dului Antonius Caracalla, se recomanda realizarea unei semnalizari orizontale si
verticale conform planului de semnalizare propus Ci.2.

Se vor amenaja 3 locuri de parcare auto, 2 pentru vizitatori si un 1 loc pentru parcarea personala.

Studiu privind infrastructura tehnico-edilitars :
Zona studiata beneficiaza de toate utilitatile tehnico-edilitare, astfel investitia este oportuna.
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Alimentare cu energie electrica: se va realiza din B-dul Antonius Caracalla subteran. Necesitatea
tensiunii si dimensionarea conductorilor se vor realiza la partea de proiect tehnic. Conform plansei studiului de
retele tehnico-edilitare, in incinta se va face o sigura retea de bransament. La executia studiului s-au
respectat prescriptiile normativului 1-7/2011, normele de protectia muncii si PSI in vigoare.

Alimentarea cu gaze naturale: se va realiza un singur racord general. Necesitatea presiunii de lucru si
dimensionarea tevilor efective se vor realiza la partea de proiect tehnic. La executia studiului s-au respectat
prescriptiile normativului I-13/2015, pentru executarea instalatiilor de incilzire, normele de protectia muncii
si PSI in vigoare. La executie studiului s-au respectat prescriptiile normativului 1-912015 si NP 133/2013 ,
normele de protectia muncii si PSI in vigoare.

Alimentarea cu apa: se va realiza racord de pe B-dul Antonius Caracalla si mai departe se va face
racordarea edificarii.

Canalizare: se va realiza racordarea din B-dul Antonius Caracalla, un singur racord general si mai
departe racordarea edificarii printr-un racord intermediar. Canalizarea va fi prin cadere libera. Daca prin
proiectul tehnic va fi necesara modificarea solutiei, aceasta se va face conform normativelor in vigoare.

3.2 PREVEDERI ALE PUG APROBAT

Conform P.U.G. CARACAL aprobat prin H.C.L. nr. 03/30.01.2014, terenul se incadreazi in Zona
Locuintelor — Li2 ~ Subzona de locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale.

Reglementdrile tehnice conform P.U.G. Caracal pentru Zona Locuintelor — Li2 — Subzona de locuinte
individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale sunt:
- P.O.T. max. = 30%;
- C.U.T. max. pentru indltimi P+2 = 0,9mp;
- R.h. max. = P+2.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Tn zona studiats precum si in apropierea ei nu existd zone declarate protejate, monumente ale naturii
sau rezervatii naturale care sd implice restrictii de construire. Pentru imbundtatirea microclimatului si pentru
protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase. Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata total3
a parcelei afectata proiectului.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

n zona terenului ce a generat P.U.Z, pentru Bulevardul Antonius Caracalla se propune un profil de
14,00 m (tindnd cont de profilul propus in P.U.G. Municipiul Caracal aprobat) cu 2 benzi — 7,00 m carosabil
(cate o banda de circulatie pe sens de 3,5m), 1,50 m spatiu verde pe fiecare sens, de o parte si de alta a axului
strazii si 2,00 m pietonal pe fiecare sens, de o parte si de alta a axului strizii.

Accesul carosabil si pietonal pe fiecare parceld se va realiza din Bulevardul Antonius Caracalla, arterd
de categoria a lll-a.

n ceea ce priveste circulatiile si accesele:

- Parcela este construibild numai dacé este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietédtile invecinate;

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;
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‘ il
- Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie

pastrate libere in permanent3.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesit3 spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Realizarea obiectivului de investitie nu va avea un impact semnificativ asupra fluentei sau a conditiilor
de siguranta in care se va desfasura circulatia auto in zona de studiu.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Propunerea urbanisticd a avut in vedere urméatoarele principii:

° Stabilirea unor reguli de construire care sa fie compatibile cu tendinta actuald de dezvoltare a zonei;

o Stabilirea unor reguli clare de construire, de aliniere a constructiilor in concordantd cu clidirile deja
existente in zona, aflate in stare foarte buna;

° Rezolvarea arhitectural-volumetricd care si permit3 realizarea unui ansamblu reprezentativ din punct

de vedere urban in concordanti cu situatia existents.

Reglementarile obligatorii se vor stabili in conformitate cu zonele functionale propuse, care se prezinta

astfel:
e Pentru terenul ce a generat P.U.Z.:

- M1-5 - subzond mixta destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor
° Pentru zona studiata reglementati:

-Li2-4 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale

Pentru terenul reglementat prin acest studiu se propun urmétorii indicatori urbanistici:
M1-5 subzona mixta destinaté locuintelor individuale si colective mici si serviciilor

- P.O.T. max. propus= 45%; - C.U.T. max. propus = 1,2;

- Hmax. cornisa = +8,00 m; - Hmax. coama = +10,00 m;

- RH max. propus= P+1E+M; - S. min. sp verzi = 30%.
Pentru zona studiata reglementatd se propun urmétorii indicatori urbanistici:
Li2-4

- P.O.T. max. propus= 30%; - C.U.T. max. propus =0,9;

- H max. cornisa = +8,00 m; - Hmax. coama = +10,00 m;

- RH max. propus= P+2E; - S. min. sp verzi = 30%

BILANTUL TERITORIAL EXISTENT-PROPUS

BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT PUZ
Situatie existenta Situatie propusa
Suprafatd Procent Suprafatd Procent

(mp) (%) (mp) (%)
Li2 - Subzona locuinte individuale si colective mici, cu
maxim P+2 niveluri in ansambluri preponderant 691.00 100% & =
rezidentiale
M1-5 - s.ubzo.nz.a r.nlxta ’d?stlnata locuintelor individuale N = 691.00 100%
si colective mici si serviciilor

1. Constructii — Locuinta existenta 178.00 32.90% 178.00 45%
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2. Constructii — Anexe C2 si C3 50.00 50.00
3. Constructie mixtd propusd - - 85.00
4. Circulatii pietonale (pe parcela) 83.00 12.01% 96.00 14%
5. Parcdri la sol (pe parcela) 22.00 3.18% 33.00 5%
6. Spatii verzi 360.00 52.10% 251.00 36%
Suprafata total3 teren ce a generat PUZ 691.00 100% 691.00 100%

Notd:Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata totald de 691.00mp, cf acte si
mdsurdtori cadastrale.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z.
Situatie existent3 Situatie propusa
Suprafata Procent Suprafata Procent
(mp) (%) (mp) (%)
Li2 - Subzond locuinte individuale si colective mici, cu maxim
P+2 niveluriin ansambluri preponderant rezidentiale 691.00 0,95% = =
M1-5.—sub'zqn§ mix'Fé“destinaté locuintelor individuale si T B 691.00 0,95%
colective mici si serviciilor
Li2-4 - Subzona locuinte individuale si colective mici, cu 65503.00 90,98% 65503.00 90,98%
maxim P+2 niveluri in ansambluri preponderent
rezidentiale- parcele din zona de studiat3 reglementats
T1 ~ Subzona transporturilor rutiere — din zona de studiu 5806.00 8,07% 5806.00 8,07%
Suprafata totald teren reglementat prin P.U.Z. 72000.00 100% 72000.00 100%

Notd:Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata totald de 72000.00mp, cf acte si
mdsurdtori cadastrale.

Pe plansa U2 - Reglementdri Urbanistice- Zonificare functionald a fost trasata limita edificabilului
respectand retragerile obligatorii de la limitele proprietatii, dupa cum urmeaza:
® Retragerile fatd de limitele laterale vor fi de minim 1,40 m, in cazul constructiilor existente si se vor
retrage fatd de limitele laterale cu minim 1,50 m si cu minim 7,00 m pentru asigurarea accesului
carosabil, in cazul propunerilor noi;

® Constructiile propuse vor fi amplasate partial pe aliniament, in cazul dotirilor mixte la care este
necesar accesul publicului si retrasd fatd de aliniament conform plansei U2-Reglementéri urbanistice,
cu minim 6,00m, pentru asigurarea accesului carosabil;

® Constructiile se vor amplasa pe limita de proprietate partial, pentru cele existente si retrase cu minim
5,0 metri fata de limitele posterioare, in cazul propunerilor noi;

Parcelele vor avea asigurate minim un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau, in
cazul utilizérii terenului in comun de cétre mai multe cladiri, prin intermediul unei strézi private.

Tmprejmuirea terenului se va realiza pe limita de proprietate, va avea iniltimea de max. 2.5m siva fi
transparentd.

Pentru fazele urmatoare de proiectare se vor respecta indicatorii urbanistici maximali propusi pe
plansa U2 - Reglementari urbanistice - Zonificare functionali.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

in cadrul documentatiei P.U.Z., pentru utilititi se propun solutii locale sau prin racordare la cele din
zona.
Alimentarea cu apa se va realiza prin bransament la reteaua magistrala a localitatii Caracal.
Alimentarea cu energie termicd a clddirilor din cadrul obiectivului studiat se va face de catre fiecare
utilizator in parte, prin respectarea conditiilor de mediu.
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Alimentarea cu energie electrici se va face prin racordarea la reteaua existenta a localitatii Caracal.
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la reteaua existentd a localitatii Caracal.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Pentru obtinerea unor constructii de calitate cu asigurarea protectiei factorilor de mediu, sunt
obligatorii realizarea si mentinerea, pe intreaga durati de existentd a constructiilor, a urmatoarelor cerinte
fundamentale aplicabile:

- rezistentd mecanica si stabilitate;

- securitate la incendiu;

- igiend, sandtate si mediu inconjurétor;

- siguranta si accesibilitate in exploatare;

- protectie impotriva zgomotului;

- economie de energie si izolare termicd;

- utilizare sustenabild a resurselor naturale.

in acest sens, sunt importante mdsurile de asigurare a protectiei surselor de apa Tmpotriva
poludrii/degradarii lor, asigurarea epurdrii apelor uzate, asigurarea de zone verzi in cadrul lotului si de plantatii
tip aliniament pe cdile de circulatie din vecinitate.

Se va asigura necesarul de spatii verzi, de minim 30% din suprafata incintei.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Din punct de vedere al proprietétii, terenurile cuprinse in zona studiata sunt:

- terenuri apartinand proprietatii private a persoanelor fizice sau juridice;
- terenuri apartinand domeniului public al UAT.

3.9 PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA
NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Proiectul de fatd va atrage dupa sine majorarea potentialului zonei. Acest fapt va contribui semnificativ
la continua dezvoltare a zonei si implicit a proximititii acesteia. Din perspectiva specificului zonei, in urma
investitiei, aceasta va cunoaste un progres continuu in functie de necesitati si se va corela cu viitoarele cereri
ale zonei si ale utilizatorilor acesteia. Astfel, propunerea functionald a acestui P.U.Z. are potentialul de a
accentua crearea unor functiuni complementare locuirii, contribuind la economia orasului.

3.10. CATEGORII DE COSTURI

Analizand costurile estimative ale proiectului, majoritatea costurilor de implementare sunt
responsabilitatea investitorului. Tn aceasts categorie de costuri intrd construirea circulatiilor de incints,
realizarea parcarilor, racordarea la retelele tehnico — edilitare, realizarea constructiilor care vor adposti
locuinte si functiunile complementare locuirii.

Investitorul urmdreste asigurarea cadrului optim de dezvoltare al proiectului acestuia in
conformitatete cu necesarul si potentialul zonei. Ulterior investitiile, indiferent de natura acestora, pot contura
si modela profilul zonei sau il pot completa. Prin prisma acestor modificari, natura investitiilor poate varia in
functie de planul de dezvoltare al zonei.
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Din punct de vedere al costurilor de investitii din responsabilitatea orasului, acestea constau in
realizarea si modernizarea circulatiilor publice, lucriri de extindere a retelelor tehnico-edilitare (retea publics
de alimentare cu apd, canalizare menajer si pluviald, alimentare cu energie electric3, alimentare cu gaze
naturale), lucrdri care se pot face etapizat in functie de fluxul de utilizatori ai zonei.

n urma realizirii P.U.Z,, se va stabili care sunt categoriile de costuri ce vor putea fi alocate si care sun
actorii urbani implicati. Termenul estimativ de realizare a documentatiei P.U.Z. este la finalul anului 2023.

4 CONCLuzI

Tn urma studierii zonei, proiectul propus reprezintd o investitie oportun3 la nivelul ntregii zone. Prin
investitia propusd se va crea un nou nucleu functional mixt intr-o zond rezidentiald, destinat locuitorilor
orasului. Terenul va profita de accesibilitate, datorit3 amplasarii pe artera de circulatie importants, respectiv
Bulevardul Antonius Caracalla. De asemenea, zona este intr-o continu3 dezvoltare, acest aspect se poate
observa prin insertiile noi de functiuni din ultimii ani ceea ce duce la un interes crescut al investitorilor.

Sef Proiect,
Drd. Ms.urb. Marilena-Virginia BRASTAVICEANU
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