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RLU AFERENT PUZ ESTE STRUCTURAT ASTFEL:
. Dispozitii generale

1.1. Rolul RLU

.2. Baza legala a elaborarii

.3. Domeniul de aplicare
Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

II.1.§:_§ReguIi cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit.

I1.2.. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
I1.3.. Reguli cu privire la echiparea edilitara.
I.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
I.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
11.5. Reguli cu privire ocupare si utilizare a terenului
I1.6. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
I.7. Aspectul si finisaje exterioare, imprejmuiri $i amenajari
11.8. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
11.9. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
11.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
11.11. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
11.12. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
1L Zonificarea functionala
III.1. Unitati si subunitati functionale

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
L — locuirea
IS - institutii si servicii
ID - unitati de productie si depozitare
C - cai de comunicatie
SP - spatii plantate, agrement, sport
DS - destinatie speciala
GC - gospodarie comunala
TE - echipare edilitara

V. Unitati teritoriale de referinta
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII| GENERALE
1. ROLUL R.L.U.

R.L.U. are rolul de a reglementa modul de construire al terenului situat in intravilanul Mun. Caracal,
str. Olteniei, nr. 9, cu nr. cadastral 53466 si cu suprafata totala de 1420,00 mp, proprietatea
domnului Hagiu Stefan si al doamnei Hagiu Niculina, cu categoria de folosinta curti constructii
si liber de constructii, conform extrasului de carte funciara pentru informare C.F. nr. 53466
Caracal din 11/01/2024.

Terenul este situat in zona Subzona Istorica de Referinta SIR 6: Zona istorica protejata , Targul
dinlauntru”, perimetrala centrului istoric de locuire unifamiliala pe loturi, ZC4 ZONA CENTRALA
ADIACENTA “TARGUL DINLAUNTRU” (categoria functionalda M1a), conform CU nr. 253 din
16.11.2023 si P.U.G. al municipiului Caracal aprobate prin H.C.L. nr. 3/2014, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare
urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata
a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal cuprinde si detaliaza
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori,
pe zone, in conformitate cu caracteristiciile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in
baza unui studiu de specialitate.

Dupa aprobare Planul urbanistic zonal impreuna cu regulamentul local de urbanism aferent
sunt opozabile in justitie.

Situatia existenta

Terenul este situat in intravilanul Mun. Caracal, str. Olteniei, nr. 9, cu nr. cadastral 53466 in
zona Subzona lIstorica de Referinta SIR 6: Zona istorica protejata ,Targul dinlauntru”,
perimetrald centrului istoric de locuire unifamiliald pe loturi, ZC4 ZONA CENTRALA
ADIACENTA “TARGUL DINLAUNTRU” (categoria functionala M1a), conform CU nr. 253 din
16.11.2023 si P.U.G. al municipiului Caracal aprobate prin H.C.L. nr. 3/2014, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Situatia propusa

Prin documentatia de urbanism elaborata, s-a studiat solutionarea din punct de vedere
arhitectural si urbanistic a investitiei, pentru terenul este situat in intravilanul Mun. Caracal, str.
Olteniei, nr. 9, cu nr. cadastral 53466 in zona Subzona Istorica de Referinta SIR 6: Zona istorica
protejata ,Targul dinlauntru”, perimetrala centrului istoric de locuire unifamiliala pe loturi, ZC4
ZONA CENTRALA ADIACENTA “TARGUL DINLAUNTRU?” (categoria functionald M1a)
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Se propune P.U.Z. pentru schimbarea functiunii terenului si reglementarea regimului de
construire din locuire individuala in locuire colectiva (D+P+3reTras) S$i Servicii cu
functiuni complementare, si modificare indicii urbanistic al terenurilui.

Planul Urbanistic Zonal si RLU aferent definesc regulile de construire si stabilesc posibilitatile
de utilizare si ocupare a terenurilor. Dupa aprobarea sa, Planul Urbanistic Zonal (PUZ) devine
un act de autoritate administrativa, avand valoare juridica (fiind opozabil in justitie) si este utilizat
pentru:

e eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatilor de construire pentru
obiectivele din zona ce face obiectul PUZ;

o fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica;

e respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile PUZ si ale prezentului
regulament local de urbanism;

e alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei publice
locale.

Reglementarile cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii pentru toti factorii interesati,
putand fi modificate doar la actualizarea Planului Urbanistic General sau printr-un nou
PUZ, elaborat, avizat si aprobat in conditjile legii.

Potrivit prevederilor Art. 18 alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, PUZ cuprinde reglementari privind:

e zonificarea functionala;
e echiparea edilitara pentru zona ce face obiectul PUZ,
e circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publica.

In baza prezentului regulament, se pot emite certificate de urbanism si autorizatii de
construire pentru obiectivele care respecta intocmai prescriptile de construibilitate stabilite
prin documentatie — regim de aliniere si inaltime, POT, CUT, echipare edilitara, accese, spatii
verzi si plantate, suprafete minime destinate locurilor de parcare necesare obiectivelor de
investitie etc.

In cazul in care solicitarea nu se inscrie intocmai in prevederile prezentei documentatii, prin
certificatul de urbanism se poate solicita, dupa caz, elaborarea unei noi documentatii de
urbanism (PUZ/PUD).

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII PUZ SI RLU

Documentatia respecta prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare.

PUZ si prezentul RLU aferent PUZ au fost elaborate in conformitate cu prevederile ,Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ GM-

010-2000, prin Ord. nr. 176/N/2000.
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Regulamentul are la baza prevederile legislatiei in vigoare in domeniul urbanismului:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordin MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji;

Ordinul MPLAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism” - Indicativ G.M.-007 - 2000

Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

La baza elaborarii PUZ au stat, de asemenea:

LEGEA nr.287/20019 pentru aprobarea codul Civil actualizat 2022 republicat, actualizat la
zi si consolidate prin: Lege 138/2014 — pentru modificarea gi completarea Legii nr. 134/2010
privind Codul de procedura civila, precum si pentru modificarea si completarea unor acte
normative conexe si a Legea 60/2012 privind aprobarea OUG 79/2011 pentru
reglementarea unor masuri necesare intrarii in vigoare a Legii nr. 287/2009 privind Codul
civil, Monitorul Oficial 255/2012

Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

Certificat de urbanism C.U. nr. 253 /16.11.2023, eliberat de Primaria Mun. Caracal-Jud. Olt.

Plan de cadastral si extras al cartii funciare.

Obiectivele stabilite de initiatorul documentatiei pentru "REGLEMENTAREA REGIMULUI
DE CONSTRUIRE DIN LOCUINTE INDIVIDUALE IN LOCUINTE COLECTIVE D+P+3
RETRAS SI SERVICII LA PARTER”.

Avizul de oportunitate, nr. 5/15.04.2024, eliberat de Primaria Mun. Caracal-Jud. Olt.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se va aplica asupra terenului studiat cu scopul obtinerii Autorizatiei de
Construire, avand in vedere oportunitatea investitiei conform C.U. si a avizului de oportunitate,
eliberat de primaria Municipiului Caracal-Olt pentru amplasament. Potentialul de dezvoltare al
zonei poate fi pus in valoare, iar reglementarile stabilite prin prezentul regulament au fost
formulate in acest scop.



Prezentul regulament se elaboreaza si se aproba in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu completarile si modificarile ulterioare,
avand valabilitatea stabilita prin hotararea Consiliului Local de aprobare a documentatiei.

Regulament Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor investitii $i
amenajarilor ce se vor amplasa pe terenul intravilan in interiorul zonei delimitate in prezenta
documentatie.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

I.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT.

In conformitate cu prevederile Legii Nr. 292/03.12.2018, art. 8 alin. (1), privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, obiectivul de investitie nu se
supune evaluarii de mediu si nu se supune procedurii de evaluare adecvata.

Amplasamentul studiat nu se afla in apropierea unor surse de alimentare cu apa pentru
consumul populatiei si nici in rezervatii naturale sau peisagistice ori in aria de protectie a unor
valori ale patrimoniului natural sau construit.

I.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.

e Se asigura minimum un acces auto si pietonal separate pentru obiectivul de investitii propus,
ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora, sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate.

e Parcelele trebuie sa aiba acces dintr-un drum public, direct sau prin servitute, cu latimea de
minimum 3,50 m pentru a permite accesul mijloacelor de interventie (mijloacele de stingere
a incendiilor) si a mijloacelor de transport grele.

e In ceea ce priveste organizarea circulatiei, pe langa reglementarile specifice zonei se
instituie urmatoarele reguli:

- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conforme cu o banda de circulatie (3,50
m latime) pentru cele cu o lungime de pana la 10,00 m

- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conforme cu doua benzi de circulatie
(7,00 m latime) pentru cele cu lungimea mai mare de 10,00 m

- Stationarea vehiculelor este permisa numai in afara circulatiilor publice (in incinta)

e Lucrarile privind circulatia se incadreaza in prevederile O.G. nr. 43/1997 si Legii nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, ca rezolvare a profilurilor de artere corespunzatoare categoriei
tehnice a strazilor, conform prevederilor.

e Se vor lua toate masurile tehnice pentru asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

e La proiectarea lucrarilor de strazi se va tine seama de standardele in vigoare — STAS nr.
10144/1-6 si normativul pentru proiectarea parcajelor.



STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice (reglementarea nu este obligatorie
in cazul imobilelor monumente istorice); pentru norme specifice pe activitati conform
capitolul 2.7.1. Parcaje’ .

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru
vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat la o
distanta de maxim 250 metri;

I1.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticala spre canalizarea pluviala;

- se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitdtii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitaré si obtinerii avizului agentiei de protectie a mediului.

in zona terenului studiat exista retea de alimentare cu ap4, reteaua de canalizare, retea de
alimentare cu energie electrica si retea de alimentare cu gaze naturale.
Municipiul Caracal - Olt, detine in prezent retele de alimentare cu apa, retea de canalizare,
energie electrica, telecomunicatii si gaze naturale.
Alimentarea cu apa, alimentarea cu energie electrica si sistemul de canalizare descrise in
cadrul Memoriului se vor realiza dupa cum urmeaza:
e Alimentarea cu energie electrica — constructia se va racorda la reteaua electrica
existenta in zona.
¢ Alimentarea cu apa se va face de la reteaua de alimentare cu apa existenta in zona.
e Evacuarea apele menajere se va face prin racord la refeaua de canalizare
existenta.
e Incalzirea spatiilor se va asigura prin intermediul unei centrale termice alimentate cu
combustibil lichid sau solid.
e conform cu Planul de echipare cu utilitati este prezentat in plansa 04 a documentatiei
PUZ.
e Respectarea conditionarilor stabilite prin avizele detinatorului retelei si al DSP-Olt si
ISU, precum si prin aviz/acordul/ decezia eta de mediu

La proiectarea si executia retelei de apa se va respecta STAS 8591/1-91, Decretul Ministerului
Sanatatii 1059/1967.

Apele evacuate vor respecta prevederile NTPA 002/2002 (consolidat in 2005) — Normativ
privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare, avand in vedere
functiunea obiectivului de investitii.

'conf. R.L.U.- CARACAL



La proiectarea si executarea retelei de apa se va respecta STAS 8591/1-91, Decretul
Ministerului Sanatatii nr. 1059/1967. Incalzirea spatiilor se va asigura prin intermediul unei
centrale electrice.

Pentru alimentarea cu energie electrica se vor executa racorduri la reteaua existenta,
conform avizului detinatorului retelei, avand in vedere consumul specific acestui tip de
functiune.

Se va avea in vedere asigurarea unei solutii pentru situatii de avarie, prin amplasarea unui
generator electric. Totodata, pot fi luate in calcul si solutii alternative, de capacitate redusa, cum
ar fi sistemele fotovoltaice.

Pentru protectia impotriva tensiunilor accidentale de natura atmosferica, va fi prevazuta o
instalatie de paratrasnet, necesara conform calculului de oportunitate efectuat in conformitate
cu prevederile Normativului 17/ 2011, fiind asigurata printr-o instalatie cu autoamorsare.

4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Dimensiuni sau forme ale parcelei din orasul vechi, care nu se inscriu in prevederile prezentului
regulament?, dimensiune terenului care face obiectul prezenta documentatie P.U.Z. are suprafata de
1420 m?. Si are acces direct din artere de categoriile Ill sau IV str. Olteniei si str. Bicaz.

Amplasamentul este organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea constructiei, astfel:

e Zona ocupata cu constructii
e Zona de accese, alei, parcaje
e Zona verde cu rol decorativ si de protectie
pentru constructii, Terenul trebuie sa aiba acces direct sau prin artere de categoriile Ill sau IV
la reteaua de circulatie majora.
I.5. REGULI CU PRIVIRE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
valoare orientativa pana la elaborare PUZCP.
% PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
» POTmax.: 60%.

> Pentru functiunile din zone: IS, Li1a, M1a, M2a si Lca.

% COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
» CUTmax: intre 0,6 (regim inaltime P) si 2,4 (regim de inaltime P+4)
» Pentru functiunile din gama IS, Li1a, M1a si Lca

Indicatorii urbanistici propusi pentru amplasamentul studiat sunt:
e U.T.R. 1 - Subzona Locuinte colective cu functiuni complementare locuirii:
POT max = 40%
CUT max = 1,38
Regimul de inaltime D+P+2E+1EgreTras care se coreleaza cu specificul vecinatatii si azonei

2conf. R.L.U.- CARACAL



I.6. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltime maxima admisibila la cornigse 10,00 metri (P+2) si 12 m terenul care a generat PUZ
(P+2+1RretrAs); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata
maxima de 60% din aria construita, dar nu mai inalt de H.maxim 15,00 m la coama.

I.7. ASPECTUL SI FINISAJE EXTERIOARE, IMPREJMUIRI S| AMENAJARI

cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei gi se vor armoniza cu cladirile
invecinate; in acest scop catre circulatiile publice vor fi orientate corpuri de birouri si
spatii comerciale si de prezentare care se armonizeaza cu locuintele majoritare in zona.

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

se recomanda corelarea volumului constructiilor noi cu al celor existente pe parcelele
adiacente

La proiectarea cladirilor noi se va tine seama de raportul construit/liber existent in
desfasurarea strazii; se recomanda ca acest raport sa fie cuprins intre 3/1 si 1/1.

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;

Este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate
si culori naturale ale materialelor. Culorile de contrast nu vor ocupa mai mult de 10%
din fiecare fatada.

Sunt recomandate acoperisurile cu panta (tip sarpanta), in general in patru ape (fara
timpan) si cu pante intre 20°-45°,

Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori.
Este interzisa utilizarea imitatiilor materialelor traditionale (imitatie de piatra, imitatie de
tigla ceramica etc) cu exceptia cazurilor justificate printr-un studiu istoric.

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare.

I.8. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

In afara zonei construite, se vor amenaja zone pentru circulatii carosabile si pietonale, parcaje,
precum si spatii verzi, dimensionate, conform RGU aprobat prin HG nr. 525/1996 — Anexa 5.
PARCAJE si respectiv Anexa 6. SPATII VERZI S| PLANTATE, care vor fi organizate in interiorul
incintei astfel:

spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor in cazul locuintelor si
20% din suprafata parcelelor in cazul altor functiuni; fac exceptie functiunile care prin
norme specifice prevad o suprafata mai mare de spatii verzi, caz in care se aplica
norma specifica
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spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
40%din gradina de fatada se va planta cu arbori;

spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor
fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp.;

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere

se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi fructiferi;

in lipsa acordului vecinului, arborii se vor planta la 2,00 m de limita de proprietate
comuna

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si
parcaje; din acelasi motiv se recomenda inglobarea parcajelor in cladirea principala,
supra sau subteran.

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale

constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate

iIMPREJMUIRI

se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor
cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea inal{imea de maxim 1,5 m cu un
soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.

Pentru alte functiuni si limite laterale si posterioare vezi capitolul 2.7.3. Imprejmuiri

gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu
functiune similara) fara a depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul 2.7.3.
Imprejmuiri®. Dupéa caz, imprejmuirea catre cile de circulatie majore poate fi dublata de
gard viu. Imprejmuirile perimetrale pot fi opace si nu vor depési inaltimea maxima de
2,00 m. Se vor realiza cu respectarea prevederilor Codului Civil.

PARCAJE
Cerinte minime de spatii de parcare pe raza municipiului Caracal, in cazul:

constructiilor de locuinte
a) Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa

cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata
construita desfasurata pana la 120 mp

- cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu
suprafata construita desfasurata peste 120 mp

- cate unlocde parcare la 1 apartament cu suprafata pana la 100 mp pentru

3conf. R.L.U.- CARACAL
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locuinte semicolective si colective;
- cate doua locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100 mp
pentru locuinte semicolective si colective;
b) la numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10%
pentru vizitatori

iN ANSAMBLURILE DE LOCUINTE COLECTIVE este interzisd amenajarea de garaje
individuale (inclusiv baterii de garaje) pe domeniul public sau privat al municipiului.

In ansamblurile de locuinte colective asigurarea necesarului de locuri de parcare se va face:

in cladirea principala (de regula in cazul ansamblurilor noi); variante: garaje
colective la subsol/subsoluri sau subsol si parter sau pe terasa, garaje individuale
la demisol sau parter);

" in parcaje colective amplasate in subteran sau in cladiri multietajate. in aceste
cazuri terasa constructiei se va amenaja ca spatiu verde/loc de joaca.

- 1n parcaje colective la sol in ansamblurile noi in care din proiectare se asigura
conform normelor in afara numarul de locuri de parcare si necesarul de spatii verzi,
locuri de joaca

In mod exceptional, in ansamblurile de locuinte colective existente se va permite
amplasarea parcajelor colective la sol ca solutie provizorie, in cazul in care amenajarea nu
se face in detrimentul asigurarii spatiilor verzi minime necesare pe locuitor si a celorlalte
amenajari necesare functionarii corecte a ansamblului si zonei adiacente.

in ansamblurile de locuinte in care exista deja garaje individuale amenajate pe domeniul
public sau privat al orasului Primaria va elabora un program de desfiintare a acestora si
inlocuire cu una dintre solutiile eficiente mentionate mai sus.

1.9. REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

La realizarea noilor constructii si amenajari, ca si la extinderea constructiilor existente, se vor
respecta urmatoarele reguli:

In proiectare se va urméri ca orientarea spatiilor sa respecte prevederile Regulamentului
General de Urbanism (R.G.U.)

Retragerile fata de axele circulatjilor publice adiacente vor respecta profilurile reprezentate
in planga de Reglementari, in concordanta cu avizele administratorilor cailor de circulatie
adiacente;

Toate constructiile, circulatiile si amenajarile: locurile de parcare, spatiile verzi si plantate,
imprejmuirile etc. vor fi proiectate gi executate in conformitate cu reglementarile legislatiei
nationale in vigoare privind calitatea in constructii, protectia mediului si sanatatii populatiei,
precum si cu reglementarile locale, cu respectarea acordurilor si avizelor obtinute la faza
Documentatie tehnica pentru autorizarea lucrarilor de constructii, precum si de prevederile
prezentului regulament, care stau la baza emiterii certificatelor de urbanism;

In cazul in care pe parcelele invecinate se solicita realizarea de constructii noi, este interzisa
amplasarea acestora pe limita de proprietate catre terenul care face obiectul prezentului
PUZ;
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- Orice interventie in zona se va autoriza doar in conditiile stabilite prin avizele impuse prin
certificatele de urbanism.

Detaliile privind conditiile specifice de care trebuie sa se {ina seama la amplasarea si
conformarea constructiilor, amenajarilor si circulatiilor se vor stabili prin proiecte tehnice ce se
vor autoriza in conditiile impuse prin acorduri/avize si conform plansa de iulstrare urbanistica
din prezentul PUZ

1.10. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul si limita de aliniere a constructiilor se vor realiza conform sectiunilor propuse prin
P.U.Z, cu respectarea limitei proprietatii publice.

in afara spatiilor construite se vor amenaja suprafete pentru circulatii carosabile si pietonale si
spatii verzi. Parcarile auto si spatiile verzi se vor realiza in cadrul incintei, conform R.L.U si
R.G.U.

Avéand in vedere scopul explicit de promovare a unei investitii, in plansa de reglementari si
propuneri apar in mod informativ si explicit date despre suprafata.

e Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demis olurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara
amenajata a terenului pe aliniament.

e Amplasarea cladirilor se face:

e Pe aliniament — de regula in zona centrala si in cartiere comerciale

e Retrasa de la aliniament — regula caracteristica in primul rand zonelor de locuit si
amplasarii altor functiuni protejate*

e amplasare fata de aliniament obiectivul propus in prezenta documentatie PUZ se face cu
asigurare locuri de parcari de la alimiament pana la caldire propusa intre 6,00m — 10,00 m
maxim

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care nu sunt servicii
sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; obligativitatea se refera numai la
cladirile principale, in cazul constructiilor anexa este interzisa amplasarea acestora la strada

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de categoria
| si all-a gi de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20,00 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va
respecta retragerea existenta pe parcelele adiacente (care nu sunt parcele de colt) cu
incadrarea in limitele minime si maxime de mai jos:

Retragerea in cazul locuintelor va fi de minim 2,0 m si maxim 5,0 m
Retragerea in cazul altor functiuni va fi minim 3,0 m si maxim 10 m

4conf. R.L.U.- CARACAL In sensul Ordinului Ministrului Sanatatii nr.536/1997, si conform Ordinul nr. 1257/2023 pentru modificarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014
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La realizarea imprejmuirilor, se va respecta aliniamentul stabilit faia de axele circulatiilor publice
adiacente, Str. Olteniei si Str. Bicaz, conform profilurilor reprezentate in plansa de Reglementari,
aliniament stabilit pe baza analizei situatiei existente, a functiunii propuse si respectiv, a avizelor
obtinute. Aliniamentul este figurat in planga de Reglementari cu linie continua de culoare neagra.

Pentru accesele carosabile, precum si pentru constructiile amplasate in apropierea cailor de circulatie
de mare viteza, se vor respecta conditile de amplasare si conformare din avizele administratorilor
drumurilor respective, astfel incat sa se asigure conditiile de vizibilitate pentru siguranta circulatjei
publice.

I.11. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Constructiile noi/extinderile constructiilor existente vor pastra fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor o retragere egala cu cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata
la corniga, dar nu mai putin de 3,00 m, cu exceptia situatiilor in care pe una din limitele laterale
exista o constructie cu calcan, caz in care noua constructie se va alipi calcanului existent sau
cu respectare Codului Civil pentru distanta minima.

Se vor respecta distante minime egale cu jumatate din inaltimea constructiei dar nu mai putin
de 3,00 m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu exceptia distanta minima limita
laterala stanga de propritate conform plansa de llustrare Urbanistica si plan amplasament, cu
respectare servitute potrivit Codului Civil.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 m.

1.12. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile izolate de pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distante egale cu jumatate dininaliimea
la cornisa a celei mai inalte dintre ele.

Distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre ale unor spatii care nu necesita lumina naturala.

Distanta intre constructii va fi egala cu inal{imea celei mai inhalte constructii, dar nu mai mica de
6,00 m. Distanta se poate reduce la jumatate (3,00 m) daca fatadele nu au usi/ferestre.

Se vor respecta conditiile de protectie impotriva incendiilor si normele tehnice specifice.

In cazul fatadelor cu ferestre cu vedere, precum si in cazul balcoanelor/logiilor i teraselor, se
va respecta cel putin distanta minima potrivit Codului Civil.

e parcela se considera construibila daca are o suprafata de minim 350 mp cu un front la
strada de minim 12.0 m si adancimea mai mare sau egala cu latimea daca prevederile
specifice functiunilor nu prevad mai mult;

e in cazul parcelelor destinate exclusiv locuintelor se pot aplica prevederile minimale de
la capitolul 2.6 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru constructji,
Tabelul 3 Conditii minime de construibilitate in parcelarul existent in Li1 si Li2

e retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inal{imea la
cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m
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amplasare fata de LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE ALE obiectivul propus in prezenta
documentatie PUZ va fi 3,00m minim si 5,00 m fata de limita de propritate posterioare

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornige a cladirii celei
mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 4.0m; distanta se poate
reduce la jumatate, dat nu mai putin de 4,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu are
camere locuibile.

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA
lil.1. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

zona destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor in zona protejata istorica
protejata , Targul dinlauntru, de-a lungul str. Bicaz si N. Titulescu cu constructii de maxim P+2
niveluri, cu regim de construire in general discontinuu (cuplat, izolat); cu functiune dominanta
locuirea dar incluzand un numar de servicii de interes public;

UTILIZARE FUNCTIONALAS®:

Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in ansambluri preponderent
rezidentiale

UTILIZARI ADMISE
- repararea si consolidarea imobilelor existente cu avizul Ministerului Culturii;

- se admit conversii functionale totale compatibile cu caracterul zonei in concordanta cu
destinatia initiala a cladirilor relevate printr-un studiu istoric cu avizul Ministerului
Culturii;

- se admit conversii functionale partiale care pastreaza minim 30% din functiunea initiala
a constructiei, cu avizul Ministerului Culturii

- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;

- spatii libere pietonale;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite desfiintarea constructiilor parazitare cu avizul Ministerului Culturii;

- se admite desfiintarea cladirilor existente lipsite de valoare culturala sau istorica cu
avizul Ministerului Culturii;

- conversiile functionale se admit, in toate cazurile, numai daca sunt asigurate toate
cerintele pentru noua functiune (accese, spatii de parcare, spatii verzi, conditii de insorire
etc);

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
institutiile si echipamentele publice din zona centrala

Sconf. R.L.U.- CARACAL
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UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:
e orice utilizari de natura sa deprecieze zona

e activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Documentatie PUZ studeaza zona in suprafata de cca. 20000 mp, include terenul ce a generat
PUZ (in suprafata totala de 1.420 mp), conform plan topografic/ cadastral cu zona de studiu
pentru care s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 253 din 16.11.2023, are functiunea de curti
constructii subzona M1a

Zonificarea functionale propuse sunt de locuire individoale si locuire colective cu regim de
inaltime D+P+2+1E Retras.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Acest capitol a preluat unitatilor din Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea “Ghidului
privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” - Indicativ G.M.-007 — 2000
si din R.L.U aferent PUG Mun. Caracal aprobate prin H.C.L. nr. 3/2014, documentatie PUZ
studeaza zona in 2(doua) Unitati teritoriale de referinta (U.T.R. 1 si U.T.R. 2)

L — locuirea

IS - institutii i servicii

C - cai de comunicatie

SP - spatii plantate, agrement, sport

GC - gospodarie comunala

TE - echipare edilitara

Pentru Autorizarea oricarei lucréri de construire se vor respecta prevederile prezentei
documentatii si conditiile impuse prin avize.

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare
urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata
a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Dupa aprobare Planul urbanistic zonal impreuna cu regulamentul local de urbanism aferent
sunt opozabile in justitie.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament UTR-urile, reprezinta
instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ, se delimiteaza
conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se contureaza
prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor
de interventie.

e U.T.R. 1 - Subzona Locuinte colective cu functiuni complementare locuirii:
POT max = 40%
CUT max = 1,38
Regimul de inaltime D+P+2E+1Eretras care se coreleaza cu specificul vecinatatii si
azonei

e U.T.R. 2 - Subzona locuinte individuale cu functiuni complementare locuirii:

POT max = 35%
CuUT max = 1,20
Regimul de inaltime P+2E care se coreleaza cu specificul vecinatatii si azonei

PENTRU U.T.R. 1 Sl 2 - UTILIZARE FUNCTIONALAS:

Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in ansambluri preponderent
rezidentiale

UTILIZARI ADMISE
- repararea si consolidarea imobilelor existente cu avizul Ministerului Culturii;

- se admit conversii functionale totale compatibile cu caracterul zonei in concordanta cu
destinatia initiala a cladirilor relevate printr-un studiu istoric cu avizul Ministerului
Culturii;

- se admit conversii functionale partiale care pastreaza minim 30% din functiunea initiala
a constructiei, cu avizul Ministerului Culturii

- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;

- spatii libere pietonale;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se admite desfiintarea constructiilor parazitare cu avizul Ministerului Culturii;

- se admite desfiintarea cladirilor existente lipsite de valoare culturala sau istorica cu
avizul Ministerului Culturii;

- conversiile functionale se admit, in toate cazurile, numai daca sunt asigurate toate
cerintele pentru noua functiune (accese, spatii de parcare, spatii verzi, conditii de insorire
etc);

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
institutiile si echipamentele publice din zona centrala

Sconf. R.L.U.- CARACAL
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UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

e orice utilizari de natura sa deprecieze zona

e activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUG.
In cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitati si subunitati functionale.

Pentru unitatile si subunitatile cu caracteristici similare se poate formula si aplica acelasi set
de prescriptii.

INFORMAREA PUBLICA:

Investitorul se obliga sa faca informare publica in presa si prin panouri dispuse intr-un loc vizibil,
pe amplasamentul pe care urmeaza a fi facuta investitia.

*

PROIECTANT

C.P. BAMPROIECT S.R.L.
COORDONATOR,

DR. ARH. MOHAMMAD AL-BASHTAWI
arhitect urbanist atestat,
pentru intocmire documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului.
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