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MEMORIU TEHNIC DE SPECIALITATE - P.U.Z.

1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

beneficiar: STROE ANA CARMEN

proiectant general: DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.

proiectant asociat: URBANA LINES S.R.L.

proiect: 56/2024

adresa: MUN.CARACAL, JUD. OLT STR.ALUNULUI NR.21, NR.CAD.53210
faza de proiectare: AVIZ DE OPORTUNITATE

perioada de elaborare: SEPTEMBRIE 2024

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie are ca scop obtinerea avizului de oportunitate, in urma etapei de consultarea
populatiei 1 - Etapa de intentie PUZ, pentru care s-a obtinut certificatul de urbanism Nr.117 din 24.05.2024
PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL” STR. ALUNULUI NR.21, MUNICIPIUL CARACAL, JUD.OLT; ce serveste la reglementarea terenului
indentificat prin nr.cad.53210.

Terenul ce a generat P.U.Z., cu nr.cad. 53210 are suprafata de 7.500 mp si este situat in Mun.Caracal
Judetul Olt.

Terenul este obtinut prin baza contractului de donatie numarul 538 din 28.02.2014. Intabulat cu
drept de proprietate, cota actuala 1/1.Varia M.Vintila doneaza nepoatei, Stroe Ana-Carmen terenul in
suprafata de 7.500 mp, teren arabil situat in extravilanul Mun.Caracal, Jud.Olt, in T.75, P 43.Imobilul este inscris
in Cartea Funciara a Mun.Caracal sub nr.53210, imobil reconstituit in baza L 18/1991 conform tiltului de
proprietate nr.7819/55/05.10.2000 emis de Comisia Judetului Olt.

Terenul cu nr.cad.53210 nu a fost scos din circuitul civil prin vreun act de trecere in proprietate de
stat, nu este ipotecat, conform extrasului de carte funciara 10601/26.02.2014 emis de Primaria Mun.Caracal,
Jud.Olt.Prezentul contract de donatie a fost emis de catre notarul public Cernat Paulina.

Terenurile cu nr.Cad. 53210 care face obiectivul lucrarii este in intravilan si este lipsit de sarcini si face
parte din categoria de folosinta arabil si se afla in zona de impozitare D, conf.Certificatului de Urbanism Nr.117
din 24.05.2024,

Proiectul Tsi propune reglementarea urbanistica a terenului aflat pe str.Alunului Nr.21, din Municipiul
Caracal, judetul Olt.

Solicitarea temei -constd in construirea unui ansamblu rezidential pe Str. Alunului Nr.21 avand
regimul economic in conformitate cu R.L.U. subzonei Li3 (Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
Niveluri, in zone de restructurare) .

Se propun reglementari noi in raport cu situatia existenta: schimbarea categoriei de folosinta din
arabil n curti - constructii, pastrarea utilizarii functionale conf.P.U.G.-Municipiul Caracal, eliminarea drumului
prezumtiv care traverseaza imobilele si este propus prin P.U.G.-MUNICIPIUL CARACAL, propunerea unor
locuinte individule si reglementari noi cu privire la indicatori POT, CUT, retrageri fata de aliniament si fata de
limitele terenului.

Accesul la teren se face in partea de Sud prin str. Alunului.
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Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si continutul-cadru

aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritatile si reglementarile de urbanism, cu

precizarea urmatoarelor elemente:

— stabilirea unor functiuni compatibile zonei;

— stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de inaltime,
procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime
obligatorii), permisiuni, restrictii;

pastrarea functiunii admise zonei in conformitate cu R.L.U. zona functionala Li3 —Locuinte individuale si
colective mici, cu maxim P+2, in zone de restructurare.(conform PUG Mun.Caracal aprobat prin HCL nr
03/30.01.2014); Cu specificatii Li3-2-Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2, in zone de
restructurare.
— realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si circulatia
terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice.
Prin reglementarile urbanistice se va prezenta modul de construire, avand in vedere urmatoarele:
. respectarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate;
. asigurarea acceselor auto si pietonale;

. modul in care este ocupat terenul;
. amenajare pe parcela.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea studiului de oportunitate aferent P.U.Z. s-au consultat documentatii si proiecte elaborate

anterior prezentei documentatii:

Plan Urbanistic General Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. al Mun. Caracal nr.03/30.01.2014;
Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal pentru perioada 2013-2020, elaborata in anul 2013.

Elaborarea lucrarii se sprijind pe legislatia, STAS-urile si normativele in vigoare:
Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificarile si
completarile ulterioare;
H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism cu
modificarile si completarile ulterioare;
Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 — Republicare;
Ordin M.L.P.A.T. nr. 179/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica , Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000.
Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare Metodologie din 30 decembrie 2010 de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii. text actualizat la data de
31.10.2012, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica. Republicat in Monitorul
Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011.
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- Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legeanr. 138 din 27.04.2004 privind Tmbunatatirile funciare. cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de
amplasament;

- Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legeanr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice
ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.G.nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a
stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

- Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane;

- Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei.

2  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Teritoriul din care face parte terenul reglementat este amplasat in zona de S-E in zona limitrofa a
orasului Caracal fiind terenuri arabile. in zona in care este amplasat terenul ce a generat P.U.Z. se afld parcele
libere de constructii .

Se poate observa ca in imediata vecinatate a arealului studiat exista anumite insertii noi de locuinte
individuale.

2.2 TNCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul ce a generat P.U.Z. cu o suprafata de 7.500 mp si este situat in intravilanul Municipiului
Caracal, in partea de Sud-Est a acestuia, cu deschidere la Str. Alunului, fiind o artera de circulatii importanta ce
face legatura la nivelul orasului.

Vecinatatile terenului ce au generat P.U.Z. se prezinta astfel:

= NORD: Str.Ciocirlan Alexandru
= EST: Tomescu Vasile

= SUD: DE333/2

= VEST: Dumitrescu Gheorghita
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2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Geomorfologic, arealul analizat se caracterizeaza printr-o fragmentare mai accentuata in nord, creata
de vaile Tesluiului si Oltetului, si printr-o serie de vai seci si paralele in sud, care imprima relieful cu un aspect
larg valurit in care se intalnesc frecvent gorgane (ridicaturi de pamant pietros in forma de capita, movild) si mici
ochiuri de apa ale iazurilor.

Din punct de vedere geomorfologic, judetul Olt reprezinta o unitate geomorfologica situata in sudul
tarii care, teritorial, se suprapune cu suprafetele vechilorjudete Old si Romanati.

Municipiul Caracal este situat Tn marea unitate morfologica Campia Romana, subdiviziune a Campiei
Olteniei, subunitatea CAmpia Romanatului. Aceasta subunitate este reprezentata printr-un complex de campuri
siterase din care regdsim pe teritoriul administrativ alorasului, CAmpul Leu-Rotunda si terasa Caracal.

Trecerea dinspre camp catre nivelele de terasa se face prin denivelari usoare cu panta depana la 5%,
reprezentata printr-o banda continua pe directia aproximativa nord — sud.

Campul Leu-Rotunda ocupa partea de vest a teritoriului si reprezinta interfluviul dintre Jiu si Olt, cu o
configuratie asimetricd, cu o [atime mai mare de la cumpana apelor catre raul Olt, Interfluviul Leu- Rotunda
constituie cel mai intins pinten piemontan, Villafranchian din Campia Olteniei.

Campul prezinta un relief pseudo colinar, usor ondulat, generat de prezenta unor dune consolidate,
presarat cu movile sau maguri, cu altitudini cuprinse antre 130.00-140.00m. Cea mai mare altitudine este de
140.70 masurata Tn Movila Liiceni localizata lalimita de nord vest a teritoriului.

Vaile afluente ale raului Olt, prezinta cursuri paralele cu directia vest-est, ragmentand acest camp.
Versantii vailor sunt slab afectati de fenomene de eroziune.

Terasa Caracal cu terasa inferioara apartine sistemului de terase de pe partea dreapta a raului Olt, cu
un relief situat sub altitudinea de 100.00, in nord si 90.00m, in sud.Ocupad jumadtatea de est a teritoriului
administrativ almunicipiului Caracal.

Relieful este aproximativ plan cu o panta de cca 0.25- 0.50% spre est catreraul Olt.

Terasa Hotereni sau terasa joasa apare doar pe o suprafatd mica la limita de est a teritoriului
administrativ a Mun. Caracal. Aceasta are o altitudine relativa de cca.15.00m.

Hidrogeologic
Oltul la aproximativ 12 km departare de oras. Este unul dintre raurile mari din Romania. in acest sector
Oltul primeste pe dreapta ca afluenti raul Teslui si paraul Gologan. Debitul mediu multianual inregistrat la
Stoenesti este de circa 174 m3/s. Debitul maxim anual provine in majoritate din ploile de primavara si este de
2.700-3.000 m3/s. Debitul mediu zilnic minim anual variaza intre 24-29 m3/s. Fenomenul de iarna are o durata
de 40 de zile din care podul de gheata ajunge la circa 18-20 zile. Din punct de vedere al regimului chimic, Oltul
face parte din categoria apelor bicarbonate cu mineralizare mijlocie (200-250 mg/l). Caracteristica vailor
afluentilor Oltului din zona Caracal este adancimea mica si paralelismul pe directia NV-SE.
Din punct de vedere hidrogeologic, in zona Municipiului Caracal sunt identificate doua sisteme acvifere
principale:
- Acviferul freatic, cu nivel liber;
- Acviferele de medie adancime, sub presiune, caracteristice Stratelor de Candesti si Stratelor de Fratesti.
Caracteristicile acviferelor din zona
Acviferul freatic existent in zona cercetata permite captarea unui debit Q = 0,60 — 2.00l/s, pentru
denivelari de 0.30—-5.00 m.
Nivelul apelor subterane n acviferul freatic din zona se aflal la adancimi de 4-10.00m.
Orizonturile acvifere de medie adancime, cantonate in Stratele de Candesti, sunt alcatuite din nisipuri
si pietrisuri marunte in alternanta cu orizonturi argiloase.
Nivelul piezometric din aceste formatiuni este ascensional, ajungand la adancimi de peste 25.00m.
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Orizonturile de medie adancime cantonate in Stratele de Fratesti sunt formate din nisipuri si pietrisuri.
Nivelul apelor subterane in aceste formatiuni se situeaza la adancimi de 20.00-30.00 m. Capacitatea de
debitare a Stratelor de Fratesti este Q=1-5.00 |/s.

Principalele resurse subterane de apa tehnic utilizabile sunt:

- Captarea Frasinet a orasului Caracal, amplasata in partea de nord a localitatii, este constituita din 24 de
puturi forate la adancimi de 130.00-180.00 m, avand capacitatea proiectatd de captare Q = 80.00 I/s. Tn
prezent se afla in conservare;

- Captarea Stoenesti este amplasata in lungul DN6 Caracal-Bucuresti, intre localitatile Caracal si Stoenesti.
Captarea, constituitd din 32 puturi forate la adancimi de 54.00-100.00 m, poate debita Q=75.00 I/s. In
prezent se afla in conservare;

- Captarea Redea — Deveselu este amplasata in zona de sud — est a municipiului Caracal si este constituita
din 32 de puturi care pot debita Q=140.00 |/s. Aceastd captare furnizeaza municipiului Caracal debitul
de apa potabila de 25.00 I/s

- Captarea Chelaru — Redea este amplasata in zona de vest a localitatii, in prelungirea captarii Redea —
Deveselu. Din aceasta captare pot fi activate 32 puturi cy debitul Q=150.00 I/s.

- Frontul de captare al Uzinei de vagoane Caracal este constituit din 5 puturi forate la adancimi de 70.00-
80.00 m, care pot furniza un debit, Q=15.00 I/s, utilizat in cadrul unitatii;

- Captarea IPILF este formata din 14 puturi amplasate pe directia nor-sud in zona de nord a localitatii.
Captarea poate furniza debitul Q=3.00 I/s utilizat pentru zonele rurale.
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Din punct de vedere climatic, amplasamentul cercetat se incadreaza intr-o zona de clima continentala,
respectiv intr-un tinut cu clima de cdmpie caracterizata prin veri foarte calde cu precipitatii nu prea bogate, ce
cad mai ales cub forma de averse si prin ierni moderate cu viscole rare.

Temperatura aerului prezinta medii anuale de ordinul a 11,0° - 11,2°C.

Vara poate ajunge la valori de 35,0°C si de -25,0°C iarna.

Numarul mediu anual al zilelor cu inghet este de 100.

Precipitatiile atmosferice inregistreaza cantitati medii anuale de cca 500-550mm, cu valori medii
pentru luna iunie de ordinul a cca. 71,3mm si pentru luna februarie de 28,2mm.

Cea mai mare parte a precipitatiilor cad in semestrul cald, cand aversele insotite de descarcari electrice
sunt frecvente.

Cantitatile maxime cazute in 24 ore au atins 85,0mm (29 august 1927).

Stratul de zapada are o durata medie anuala de cca 5 zile, cu grosimi medii decadale ce variaza intre 6,0
si 14,0 cm.

in zona, frecventele medii anuale ale vanturilor sut de 24,6% - E, 18,7% - V si 9,6% - NV, cu un calm
atmosferic avand o frecventa de 26,3%. Vitezele medii anuale ale vanturilor oscileaza intre 1,2 si 4,3m/sec.

Orizonturile de medie adancime cantonate in Stratele de Fratesti sunt formate din nisipuri sipietrisuri.
Nivelul apelor subterane in aceste formatiuni se situeaza la adancimi de 20.00-30.00 m. Capacitatea de
debitare a Stratelor de Fratesti este Q=1-5.00 |/s.

Principalele resurse subterane de apa tehnic utilizabile sunt:

- Captarea Frasinet a orasului Caracal, amplasata in partea de nord a localitatii, este constituita din 24 de
puturi forate la adancimi de 130.00-180.00 m, avand capacitatea proiectatd de captare Q = 80.00 I/s. In
prezent se afla in conservare;

- Captarea Stoenesti este amplasatd in lungul DN6 Caracal-Bucuresti, intre localitatile Caracal si Stoenesti.
Captarea, constituitd din 32 puturi forate la adancimi de 54.00-100.00 m, poate debita Q=75.00 I/s. in
prezent se afla in conservare;

- Captarea Redea — Deveselu este amplasata in zona de sud — est a municipiului Caracal si este constituita
din 32 de puturi care pot debita Q=140.00 I/s. Aceasta captare furnizeazad municipiului Caracal debitul de
apa potabild de 25.00 I/s

- Captarea Chelaru — Redea este amplasatad in zona de vest a localitatii, in prelungirea captarii Redea —
Deveselu. Din aceasta captare pot fi activate 32 puturi cy debitul Q=150.00 I/s.

- Frontul de captare al Uzinei de vagoane Caracal este constituit din 5 puturi forate la adancimi de 70.00-
80.00 m, care pot furniza un debit, Q=15.00 I/s, utilizat in cadrul unitatii;

- Captarea IPILF este formata din 14 puturi amplasate pe directia nor-sud in zona de nord a localitatii.
Captarea poate furniza debitul Q=3.00 I/s utilizat pentru zonele rurale.

Meteoclimatic, zona geografica in care se afla orasul Caracal are un climat temperat-continental, cu
usoare influente submediteraneene.

Dintre factorii climatogeni, deosebit de importanta este radiatia solara sub forma flobala, deoarece
constituie sursa energetica ce sta la baza tuturor proceselor si fenomenelor climatice.

Radiatia solard totalad se ridicd in zond la aproximativ 130.000 kcal/cm?, in aceasta incadrandu-se atat
radiatia solara cat si radiatia difuza. Aceasta radiatie influenteaza pozitiv procesul de vegetatie al plantelor.
Energia calorica maxima se intalneste in lunile iunie-iulie, iar cea mica in lunile ianuarie-februarie.

Stratul de zapada persista peste putin timp, albedoul solurilor negre este de 7%. Vara, cerul fiind mai
senin, energia calorica ajunge la sol si are valori mai mari, in schimb cerul este mai acoperit si creste radiatia
difuza, scazand cantitatea de energie solara.
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n Caracal, climatul local este influentat iarna de anticiclonul siberian, crivitul, uneori aduce geruri mari.
Vara se intalneste circulatia ciclonului tropical african care permite patrunderea maselor de aer cald,
manifestat deseori de vanturi calde si uscate.

Factorii dinamici care influenteaza timpul din zona Caracal sunt reprezentati de formatiunile barice ce se
deplaseaza deasupra tarii noastre, in sud-vestul acesteia.

Temperatura medie anuala este de 11°C.
Temnperatura minima absoluta este de -31°C.
Temperatura maxima absoluta este de +40,5°C.

Regimul precipitatiilor este deficitar (400-500 mm), cu perioade lungi de seceta (80-100 zile) intalnite de
obicei la Tnceputul si sfarsitul perioadei de vegetatie.

Vanturile sunt influentate de relief. Valea Oltului canalizeazd curentii de aer pe directiile nord-sud. in
timpul iernii predomina vanturile geroase dinspre stepa rusa (Crivat), in est iar din sud-vest bate Austrul care
are intensitatea mai mica decat Crivatul si prevesteste seceta.

Geologic, sub raport tectono-structural, teritoriul judetului Olt se suprapune pe cele doud mari unitati
situate la exteriorul Carpatilor: Depresiunea Getica, in nord si Platforma Moesica, in sud.

Din punct de vedere geologic, orasul Caracal apartine platformei Moesice, unde apar la zi depozite
cuaternare, incepand cu pleistocenul mediu.

Fundamentul cristalin, de varstd Proterozoic superior (Pts), cuprinde sisturi epimetamorfice cloritoase.
Cuvertura debuteaza cu depozite detritice atribuite Ordovicianului si eventual unei parti a Cambrianului.

Conform studiilor stratigrafice au fost stabilite mai multe cicluri majore de sedimentare.

Ciclul Ordovician — Caronifer prezinta caracter predoinant detritic, doar in Silurian si Devonianul inferior, in
rest prezintaun caracter pelitic.

Din Devonioanul superior pana in Namurian, sedimentarea este predominant carbonatica (dolomitic
calcaroasa cu nivele evaporitice), iar in restul carboniferului revine sedimentarea detritica cu episoade
cabunoase pe alocuri. Grosimea depozitelor corespunzatoare acestui ciclu este variabila.

Pleistocenul mediu — superior apare pe suprafata cdmpului Leu-Rotunda si este reprezentat prin argile si
argile nisipoase roscate sau nisipuri prafoase.

Pleistocenul superior ocupa suprafata terasei Caracal si este reprezentat prin pietrisuri, bolovanisuri cu
grosimea de 5.00 — 7.00m, acoperite de depozite prluviale reprezentate de pamanturi coezive, uneori
loessoide.

Holocenul inferior are o raspandire redusa pe teritoriul municipiului Caracal fiind prezent in cadrul terasei
joase (terasa Hotarani) si este constituit din pietrisuri, bolovanisuri si nisipuri.

Seismic,

Municipiul Caracal se situeaza conform zonarilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in zona de intensitate
macroseismica | = 7; (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50
ani.

Din punct de vedereal normativului ,,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare pentru
cladiri, indicativ P 100/1 — 2013, intensitatea pentru proiectare a hazardului seismiceste descrisa de valoarea de
varf a acceleratiei terenului, ag(acceleratia terenului pentru proiectare) determinata pentru intervalul mediu
de recurentd de referintd (IMR) de (225) ani, cu 20% probabilitate de dep3sire in 50 de ani. In cazulzonei in
dicutie, acceleratia ag are valoarea 0,20g. Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns recomandata
pentru proiectare este Tc=1,0s.

Adancimea de inghet, in zona este de 0,80-0,90 m (fata de suprafata terenului) conform STAS 6054/77.

10 | 19



PROIECTANT GENERAL PROIECTANT ASOCIAT
NOW CONCEPT STUDIO S.C. URBANA LINES S.R.L.
S.C. DESIGN & MANAGEMENT SERVICES J40/9719/2023. CUI 48220990

|\ S.R.L. Str.Drumul Dealu Bradului nr.91,

J40/2396/2016. CUI 35675744 BI.D3, Ap.49, Sector 4 Bucuresti
O Str.Vintila Mihailescu nr.12, BI.79,Sc.2, Email: urbanalines@gmail.com
e Ap.63, Sector 6 Bucuresti Tel. +40 743 513 867

Email: designm.services@gmail.com
Tel. +40 760 735 746

2.4 ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Zona din care face parte terenul studiat are acces la strazi de categoria a lll-a :
- Strada Alunului, strada neasfaltatd, care se afla la limita de nord a terenului ce a generat P.U.Z. (avand un

profil existent de 3,50m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat conform HCL
nr.03/30.01.2014 de 9,00m).

- Se propune o strada de categoria Ill a, ce o sa asigure accesul carosabil la loturile propuse, accesul
carosabil se va realiza de pe str.Alunului

2.5 OCUPAREA TERENULUI

2.6.1. Principalele caracteristici ale functiunilor
Principalele caracteristici ale functiunilor in zona studiata sunt:
Circulatiile — Subzona situata in zone de restructurare, preponderent in partea de S a orasului.
Terenuri curti-constructii — terenurile ce au generat PUZ.
Spatiile verzi — care se desfasoara de-a lungul strazilor.

2.6.2. Identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor
Terenurile ce au generat PUZ se afla in proprietatea persoanelor fizice : Stroe Ana Carmen

2.6.3. Analiza fondului construit

n ceea ce priveste gradul de ocupare subzona constituita de locuinte individuale si colective mici, cu
regim de inaltime P+ P+2 niveluri, cu carcater urban in ansambluri preponderent rezidentiale.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

Din punctul de vedere al utilitatilor urbane, terenul studiat se poate racorda la toate retelele edilitare
existente Tn zona. Imobilul va fi racordat la acestea respectand prevederile conform P.U.G. Municipiul Caracal,
aprobat conform HCL nr.03/30.01.2014.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se va asigura in mod special evacuarea
rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala spe canalizarea pluviala conf. Certificatului de
Urbanism Nr.117 din 24.05.2024.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Din analiza efectuata la nivel zonal in ceea ce priveste alunecdrile de teren sau a cutremurelor de
pamant, rezultd urmatoarele:

o Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale previzibile.
. Amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu.

Ecosistemul Municipiului Caracal este influentat de ocuparea terenului de populatie prin crearea de
locuinte, utilizarea apei din subteran in evacuarea apelor uzate, poluarea aerului si solului generatd de
activitatile agentilor economici si traficul rutier. Se mentioneaza ca poluatorii importanti proveniti din industrie
au restrans sau chiar au inchis activitatea, reducandu-se in acest fel sursele de poluare a factorilor de mediu.
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Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare
a factorilor poluanti in cadrul orasului, tinandu-se cont de problemele specifice ale obiectivelor economice din
zona, existente sau viitoare.

2.8.1. Cadrul natural — identificarea zonelor expuse la riscuri naturale
e Inundatii
Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale in ceea ce priveste inundatiile. Zona studiata nu se afla
n apropierea unor cursuri de apa. in zona studiatd nu exista zone inundabile.
e Alunecari de teren
Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale Tn ceea ce priveste alunecarile de teren.

e 7Zone de risc seismic

Conform ”Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural ”, zona
studiata se incadreaza in categoria terenurilor cu intensitate seismica moderata cu o intensitate seismica VIlI
exprimata in grade MSK, potential inexistent la redus de alunecari si inundatii.

UCRAINA

Ltotaoa

by 16 Rmoba
AT AR TN
[eSp—

v et

o g b e

— N T
— A VOO

e ———
Hory =

A CALARASI
G

% T
R G CONETANTA Y
g + RRTEREORMAN k/ ! '
"y 1S3 I i
e AU P

HULGHuRIA

Plan de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural

Conform investigatiilor din studiul geotehnic, terenul studiat se incadreaza in categoria geotehnica 2,
cu risc geotehnic moderat.

Pericole de accident major in care sunt implicate subsante periculoase
Teritoriul reglementat nu intrd in aria zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se incadreaza
in prevederile legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism.

Din analiza efectuatala nivel zonal in ceea ce priveste zonele cu risc natural, rezultd urmatoarele:
- Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale previzibile.

- Amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu.
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- Exista o statie Petrosud (benzinarie) la o distanta de 220 m fata de terenul de face obiectul PUZ si o
statie Rompetrol (benzinarie) la o distanta de 320 m fata de terenul de face obiectul PUZ.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare
a factorilor poluanti in cadrul orasului, tinandu-se cont de problemele specifice ale obiectivelor economice din
zona, existente sau viitoare.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile populatiei vor fi prezentate public Th urma procedurii de implicare a publicului in elaborarea
documentatiilor de tip P.U.Z., procedura ce se afla in curs de desfasurare.

in urma Etapei pregatitoare- anuntarea intentiei de elaborare P.U.Z., Primaria Municipiului Caracal a
adus la cunostinta publicului intentia de elaborare a PUZ si obiectivele acestuia, fnainte de transmiterea
documentatiei pe circuitul de avizare, prin :

- Anunt afisat la locul realizarii investitiei si la avizierul institutiei — Primaria Municipiului Caracal, str. Piata
Victoriei nr.10, curte interioara;

- Publicarea anuntului si documentatiei pe pagina de internet a institutiei

- Anuntul - cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele
si transmite observatii la sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea PUZ.

In perioada informarii si consultdrii publicului nu au fost inregistrate in scris observatii sau
recomandari privind propunerea de PUZ si RLU aferent acestuia in vederea realizarii investitiei Construire
ansamblu rezidential pe strada Alunului nr.21, Municipiul Caracal, judetul Olt.

Se apreciaza ca sunt indeplinite cerintele Ordinul MDRT nr.2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in ceea ce priveste implicarea publicului in etapele elaborarii PUZ (etapa
pregatitoare, elaborarea studiilor de fundamentare si a propunerilor documentatiei PUZ), in vederea
transmiterii documentatiei de urbanism pe circuitul tehnic de avizare.

in conformitate cu prevederile art. 39 din metodologia aprobatd prin Ord. 2701/2010, “in vederea
aprobarii PUZ in scopul fundamentarii deciziei Consiliului local / Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
structura de specialitate asigura elaborarea raportului consultarii publicului referitor la opiniile colectate,
raspunsurile date si argumentarea lor. In vederea fundamentirii tehnice a deciziei, autorititile administratiei
publice locale pot solicita opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu”.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 PREVEDERI ALE PUG APROBAT

Conform P.U.G. CARACAL aprobat prin H.C.L. nr. 03/30.01.2014, terenul se incadreaza in Zona
Locuintelor — Li3 — Subzona de locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2, in zone de restructurare.

Reglementdrile tehnice conform P.U.G. Caracal pentru Zona Locuintelor — Li3 — Subzona de locuinte
individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri,in zone de restructurare sunt:
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Conform P.U.G. CARACAL terenul are urmatorii indicatori urbanistici:
P.O.T. max. = 30%;

C.U.T. max. pentru inaltimi P+2 = 0,9mp;

R.h. max. = P+2.

3.2 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

n zona studiatd precum si in apropierea ei nu existd zone declarate protejate, monumente ale naturii
sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei
afectata proiectului.

3.3 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

in zona terenului ce a generat P.U.Z. pentru Strada Alunului se propune un profil de 9,00 m, (tinand
cont de profilul propus in P.U.G. Municipiul Caracal aprobat) cu 2 benzi — 6,00 m carosabil (1 banda de
circulatie pe sens), 1,50m pietonal de o parte si de alta a strazii.

In interiorul parcelei se propune o strada cu un profil stradal de 9,00 m, cu 2 benzi -6,00 m carosabil
cu o banda de circulatie pe sens, 1,50 m de o parte si de alta a strazii. Aceasta asigura accesul la parcelele
propuse.

n ceea ce priveste circulatiile si accesele:

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Realizarea obiectivului de investitie nu va avea un impact semnificativ asupra fluentei sau a conditiilor
de siguranta in care se va desfasura circulatia auto in zona de studiu.

3.4 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

Reglementarile obligatorii se vor stabili in conformitate cu zonele functionale propuse, care se prezinta
astfel:
Li3-2 — subzona de locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare

Pentru terenul reglementat prin acest studiu se propun urmatorii indicatori urbanistici:
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Li3-2 P.O.T. max. propus= 30%; RH max. propus= P+2E;
C.U.T. max. propus =0,9; H max. cornisa = +10,00 m;
H max. coama = +15,00 m;

S. min. sp verzi = 30%.

BILANTUL TERITORIAL EXISTENT-PROPUS

BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT PUZ

Situatie existenta Situatie propusa
Suprafata Procent Suprafata
(mp) (%) (mp)

Procent (%)

Li3 - Subzona locuinte individuale si colective
mici, cu maxim P+2 niveluri in zone de 7.500 100% - -
restructurare - Teren arabil

Li3 - Subzona locuinte individuale si colective
mici, cu maxim P+2 niveluri in zone de - - 6446,00 86%
restructurare - Teren curti- constructii

T1-3- Subzona transporturilor rutiere 1054,00 14%
(Se intentioneazd trecerea in domeniul public) -
Suprafata totala teren ce a generat P.U.Z. 7.500 100% 7,500 100%

Pe plansa U2 - Reglementdri Urbanistice- Zonificare functionald a fost trasata limita edificabilului
respectand retragerile obligatorii de la limitele proprietatii, dupa cum urmeaza:
e Retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim 3,00 m;

e Retragerile fata de aliniament vor fi de minim 3,00m;
e Retragerile fata de limitele posterioare vor fi de minim 5,00 metri.

Parcelele vor avea asigurate minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau, in
cazul utilizarii terenului Tn comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.

Se propune o strada de categoria Ill a, ce o sa asigure accesul carosabil la loturile propuse, accesul
carosabil se va realiza de pe str.Alunului

Imprejmuirea terenului se va realiza pe limita de proprietate, va avea indltimea de max. 2,5m si va fi
transparenta.

Pentru fazele urmatoare de proiectare se vor respecta indicatorii urbanistici maximali propusi pe plansa
U2 - Reglementari urbanistice - Zonificare functionala.

3.5 PROTECTIA MEDIULUI

Pentru obtinerea unor constructii de calitate cu asigurarea protectiei factorilor de mediu, sunt
obligatorii realizarea si mentinerea, pe intreaga duratd de existentd a constructiilor, a urmatoarelor cerinte
fundamentale aplicabile:

- rezistentd mecanica si stabilitate;
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- securitate la incendiu;

- igiena, sanatate si mediu Tnconjurator;

- siguranta si accesibilitate in exploatare;

- protectie impotriva zgomotului;

- economie de energie si izolare termica;

- utilizare sustenabila a resurselor naturale.

Tn acest sens, sunt importante mdasurile de asigurare a protectiei surselor de apa mpotriva
poluarii/degradarii lor, asigurarea epurarii apelor uzate, asigurarea de zone verzi in cadrul lotului si de plantatii
tip aliniament pe caile de circulatie din vecinatate.

Se va asigura necesarul de spatii verzi, de minim 30% din suprafata incintei dar nu mai putin de 2,2
mp/locuitor spatiu verde. Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un
arbore la fiecare 100mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
Conf.Certificatului de Urbanism Nr.117 din 24.05.2024.

3.6 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Din punct de vedere al proprietatii, terenurile cuprinse in zona studiata sunt:
- terenuri apartinand proprietatii private a persoanelor fizice sau juridice;
- terenuri apartinand domeniului public al UAT.

3.7 PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Prin intermediul acestei propuneri, care include functiunea de locuire, se va ajunge la cresterea
numarului de utilizatori Tn aceasta zona, respectiv potentiali consumatori, fapt care conduce la randul sau la
atragerea agentilor economici in aceasta zona periferica a orasului.

Odata cu implementarea, respectiv finalizarea investitiei propuse prin prezenta documentatie, zona va
cunoaste un aport considerabil, cu un numar crescut de utilizatori permanenti.

Dezvoltarea proiectului va atrage dupa sine majorarea potentialului zonei si a numarului de investitori,
cu precadere privati. Acest fapt va contribui semnificativ la continua dezvoltare a zonei si implicit a proximitatii
acesteia.

Din perspectiva specificului zonei, Tn urma investitiilor, aceasta va cunoaste un progres continuu in
functie de necesitati si se va corela cu viitoarele cereri ale zonei si ale utilizatorilor acesteia.

3.8 CATEGORIILE DE COSTURI

Analizand costurile estimative ale proiectului, majoritatea costurilor de implementare sunt
responsabilitatea investitorului. in aceastd categorie de costuri intrd construirea circulatiilor de incints,
realizarea parcdrilor, racordarea la retelele tehnico — edilitare, realizarea constructiilor care vor adaposti
locuintele.
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Investitorul urmareste asigurarea cadrului optim de dezvoltare al proiectului acestuia in conformitate
cu necesarul si potentialul zonei. In aceasta directie, investitiile vor fi realizate in mod etapizat in functie de
importanta acestora in cadrul proiectului la scara larga. Ulterior investitiile, indiferent de natura acestora, pot
contura si modela profilul zonei sau il pot completa. Prin prisma acestor modificari, natura investitiilor poate
varia in functie de planul de dezvoltare al zonei.

Din punct de vedere al costurilor de investitii din responsabilitatea orasului, acestea constau in
realizarea si modernizarea circulatiilor publice, lucrari de extindere a retelelor tehnico-edilitare (retea publica
de alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviald, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze
naturale), lucrari care se pot face etapizat in functie de fluxul de noi utilizatori ai zonei.

n timp, Tn paralel cu procesul de extindere a fondului construit, costurile destinate investitiilor vor fi
orientate in directia noilor tendinte de dezvoltare. Altfel spus, zona va atrage permanent investitii si investitori
in baza cresterii potentialului si a numarului de locuitori si utilizatori.

Tn urma realizérii P.U.Z., se va stabili care sunt categoriile de costuri ce vor putea fi alocate si care sun
actorii urbani implicati. Termenul estimativ de realizare a documentatiei P.U.Z. este la finalul anului 2024.

joi, 12 septembrie 2024
Sef Proiect,
Drd.Ms.urb. Marilena-Virginia BRASTAVICEANU

intocmit,
Drd.Ms.urb. Marilena-Virginia BRASTAVICEANU
urb. Elena-Oana FURCA
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