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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL
Partea | - Dispozitii generale

Capitolul 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1. Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente zonei de
studiu propusa in documentatia INITIERE SI ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI
“ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC - LOCUINTA INDIVIDUALA INCLUZAND SPATII PENTRU PROFESII
LIBERALE” pe Str. 1 Decembrie 1918 nr. 3, Mun. Caracal si analizeaza o zona in suprafata totala de 12.450,00
mp.

1.2. Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in R.L.U., sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ si
pentru zona reglementata prin PUZ.

1.3. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale P.U.Z

1.4. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de catre
Consiliul Local. Dupa aprobare, P.U.Z./ R.L.U. aferent devine baza legala care reglementeaza modul de construire
din zona ce face obiectul P.U.Z.

1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului
General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit, ale Regulamentului Local
de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare, pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

1.6. R.L.U. se aplica pentru zona studiata prin PUZ cu o suprafata totala de analizeaza o zona in suprafata totala de
12.450,00 mp, terenul care a generat PUZ are 1.197,00 mp, conf. Avizului de oportunitate nr. 8/ 30.06.2024 emis de

PMC.

Terenul, in suprafata totald de 1.197,00 mp este proprietatea beneficiarului conform Contractului de
Donatie nr. 2688, din 12.10.2023 si are categoria de folosinta curti constructii si arabil, terenul este intravilan. Pe teren
exista doua constructii supraterane, care dateaza din 2001 cu functiune de constructii anexa cu o suprafata de C1 -
229,00mp, C2 - 37,00mp, regim de inaltime parter — acestea vor fi pastrate asa cum sunt si se prevede o distanta
minima de 3.00m intre aceasta si edificabilul propus. Prin prezenta documentatie se doreste constructia unui alt corp de
‘cladire amplasat pe aceeasi parcela. B Sl I

Functiunea noului corp de cladire propus va fi echipament de interes public — locuinta individuala
incluzand spatii pentru profesii liberale, detalierea functiunilor se va face in etapa de autorizatie de constructie, iar
functiunile care pot fi propuse sau comasate sunt detaliate in subzona functionala nou propusa si Regulamentul Local de
Urbanism aferent prezentei documentatii. Se vor propune functiuni compatibile cu zona centrala @ mun. Caracal.
Profesiile liberale vor ocupa cel putin 50% din constructia propusa.

Capitolul 2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in principal:
Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. NR 525/ 1996 republicat si Ghidul de aplicare al R.G.U,,
aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal — elaborat de Institutul
National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCUREST! indicativ
GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. NR. 176/N/16.08.2000.




Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicata.
H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE
AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93 (inlocuit partial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventjilor la normele legale de igiené si sanatate publica,
republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea fn constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile i completérile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicé si regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea | — Retele de transport.
Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Il-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a- zone protejate.
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-Sectjunea |V:Reteaua de localitai
Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectjunea V — Zone de risc natural
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

Alte legi si reglementari specifice.

In cadrul Regulamentului Local de” Urbanism se preiau/ studiaza si se propune solutia in baza a toate prevederile
cuprinse fn documentatile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata: Planul
Urbanistic General si RLU aferent, ale Mun. Caracal, si alte orase din judetul Olt.

Capitolul 3. Domeniul de aplicare

3.1. Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor din terenul ce a generat PUZ-ul de fata cu o suprafafa de 1.197,00 mp.
Terenul, Tn suprafatd totald de 1.197,00 mp este proprietatea beneficiarului conform Contractului de Donatie nr. 2688,
din 12.10.2023 si are categoria de folosinta curti constructii si arabil, terenul este intravilan. Pe teren exista doua
constructii supraterane, care dateaza din 2001 cu functiune de constructii anexa cu o suprafata de C1 - 229,00mp, C2 -
37,00mp, regim de inaltime parter - acestea vor fi pastrate asa cum sunt si se prevede o distanta minima de 3.00m
intre aceasta si edificabilul propus. Prin prezenta documentatie se doreste constructia unui alt corp de cladire amplasat

pe aceeasi parcela.



Functiunea noului corp de cladire propus va fi echipament de interes public — locuinta individuala
incluzand spatii pentru profesii liberale, detalierea functiunilor se va face in etapa de autorizatie de constructie, iar
functiunile care pot fi propuse sau comasate sunt detaliate in subzona functionala nou propusa si Regulamentul Local de
Urbanism aferent prezentei documentatii. Se vor propune functiuni compatibile cu zona centrala a mun. Caracal.
Profesiile liberale vor ocupa cel putin 50% din constructia propusa

Terenul studiat se afla in zona functionala ZC 5 — ZONA CENTRALA PERIMETRALA CARE ESTE ZONA
ISTORICA PROTEJATA DE REMANENTA MARTURIILOR URBANISTICE ALE DEZVOLTARII CLASEI BURGHEZIEI
AGRICOLE SITUATA IN CENTRUL MUN. CARACAL CE SE INVECINEAZA IN PARTEA DE NORD CU ZC4 S| ZC3.
Imobilul se afla in zona de protectie a monumentelor istorice. Necesar de mentionat faptul ca parcela se afla intr-o
pozitie care este potrivita pentru investitia si tema propusa.

Terenul care a generat PUZ se afla in zona de protectie a monumentelor istorice: cod LMI OT — Il -=m - B
— 08706 — Casa str. 1 Decembrie 1918, nr. 10/ inc. sec. XX, cod cod LMI OT — [l —=m - B — 08707 — Casa str. 1
Decembrie 1918, nr. 12/ inc. sec. XX. Acestea sunt pozitionate in sudul parcelei care a generat PUZ - peste strada.
Avand in vedere faptul ca monumentele reprezinta locuinte individuale si faptul ca investitia propusa are ca functiune
locuinta individuala incluzand spatii pentru profesii liberale, consideram ca nu va afecta in mod negativ ci pozitiv
contextual urban.

- Tema - program a documentatiei este de a stabili criteriile de construibiliatate pentru terenul care a
generat studiul PUZ, prin propunerea de a fi creata o subzona pentru acest teren - denumita ZC5-2 SUBZONA A
ZONEI CENTRALA PERIMETRALA DESTINATA ECHIPAMENTELOR DE INTERES PUBLIC in vederea realizarii
investitiei "ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC - LOCUINTA INDIVIDUALA INCLUZAND SPATII PENTRU

PROFESII LIBERALE"

3.2. Limita zonei studiate prin P.U.Z. este figurat in plansa Reglementri urbanistice - zonificare functionala.

Partea Il = Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

Capitolul 4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent documentatiei ,INITIERE S| ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI “ECHIPAMENTE
DE INTERES PUBLIC - LOCUINTA INDIVIDUALA INCLUZAND SPATII PENTRU PROFESII LIBERALE” se afla in
“intravilanul mun Caracal, este permisé autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991, cu modificérile si completarile
ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitéti cu efecte negative asupra mediului,

4.3, Tn perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4, Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zona reglementata, se va realiza avand in vedere
normele si legislatia in vigoare

4.5, Se propune reciclarea deseurilor.

Capitolul 5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public



5.1,  Expunerea la riscuri naturale. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor
Legii nr. 10/1995 republicat privind calitatea in constructii.

5.2. Aspectul exterior al constructiilor. Se va respecta caracterul general al zonei. Se vor folosi materiale pentru finisaje
moderne si durabile.

Capitolul 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Pentru fiecare zona functionalé se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau faté de alte limite
naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie

in cazuri de seisme sau incendi.

6.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale conform anexei 3 la H.G.R. nr. 526/1996.

6.3. Pentru toate categorile de constructii se recomandé orientarea, astfel incat sé se asigure insorirea spatiilor pentru
locuit, servicii si comerciale, publice, complexelor si bazelor sportive.

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si cel privat.
6.5. Regim de aliniere - linia constructiilor care urméareste fronturile construite ale cladirilor.,
6.6. Faté de aliniament constructiile pot fi amplasate in urmétoarele situatii: pe aliniament sau retrase de la aliniament.

6.7. Autorizarea executdrii constructiilor este permisé, cu respectarea retragerilor fatd de aliniament impuse prin
prezentul regulament; se vor corobora prevederile inscrise in plansa - "Reglementéri urbanistice - Zonificare functionald".

6.8. Se respectd cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificérile si completrile ulterioare, inclusiv privind
amplasarea in vecinatate functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de insorire.

6.9.  Se respectd conditile de amplasare fatd de drumurile publice sau de interes public - cu stabilirea distantelor
~ minime fatd de aliniamentul reglementat determinat de profilele stradale stabilite prin P.U.G. aprobat al Mun. Caracal.

6.10. Se respecta criterile de stabilire a distantelor fatd de limitele laterale/posterioare ale parcelelor, Regulamentul
Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat al Mun. Caracal. Criterile de stabilire a amplasérii fata de limitele laterale si
posterioare sunt:

e Regula calcanului

e Regimul de construire Conditiile de cod civil Conditile de insorire

o Reglementérile de protectie la incendiu

o Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei

o Necesitatea separatiilor functionale.

Capitolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii: accese auto si accese pietonale



7.1.  Autorizarea este permisa dacé se asigurat accesul carosabil la drumuri/circulatii publice, in mod direct sau prin
servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei;

7.2. Accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitate la incendiu si protectia civild, potrivit caracteristicilor
constructiilor si utilizarilor functionale;

7.3.  Autorizare este permis daca se asigura accesele pietonale dintr-un drum public; Accesele pietonale vor permite
circulatia personelor cu handicap/dizabilitati locomotorii.

74. Accesele pietonale trebuie prevéazute pentru toate constructile si amenajrile de orice fel. Zonarea functionala a
teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile, accese pietonale si parcaje,
corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

7.5.  Executarea strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile tehnice de executie din
normative si standarde.

7.6. Racordarea circulatiilor din incinta la drumurile publice va respecta gabariul autovehiculelor de transport si
distributie necesare functiunii.

7.7.  Pentru drumurile ce se termind in fundéturi este necesar amenajarea acestora in asa fel incét sa
permitd intoarcerea vehiculelor.

7.8.  Accesele carosabile si pietonale nu trebuie sé fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere. lesirile din incint4 trebuie s& fie bine marcate si semnalizate astfel incéat sa fie vizibile in orice conditii atmosferice.

In dreptul iesirilor din incintd, trotuarul va fi intrerupt si rotuniit la colturi.

7.9. Crearea de noi accese sau orice alte interventii asupra drumului public se fac cu acordul si autorizatia eliberate de
administratorul drumului, cu respectarea prevederilor OG, nr. 43/1997 cu modificérile si completrile ulterioare, precum si

a Regulamentului general de urbanism;

7.10. Se va respecta interdictia de construire pe zona rezervata lucrurilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea
strézilor (cu exceptia lucrérilor privind drumurile si infrastructura edilitara de interes public).

Capitolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

8.1.2. De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie

a mediului, cu avizul Agentiei de Protectie a Mediului si Agentiei Nationale Apele Romaéne;

b) beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua

centralizatd publica, atunci cand aceasta se va realiza.



c) se poate deroga de la prevederile primului alineat cu avizul organelor administratiei publice
competente, dacd beneficiarul se obligd sad prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are
capacitatea necesard, sau se obliga fie sa mareascd capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiascd noi retele. Tn acest caz autorizatia de construire poate fi emisé in conditiile legii, numai dupé
finalizarea si receptionarea de catre administratia locald/furnizorii de utilitdti a lucrarilor de
extindere/realizare a retelelor edilitare respective.

8.1.3. Dupa realizarea retelelor nu se vor mai autoriza niciun fel de constructii fard racordare la retelele
mentionate.

8.1.4. Solutiile individuale pot utiliza instalatii de capacitate mica (inclusiv de preepurare, pentru
canalizare).

8.1.3. Realizarea de retele edilitare (Art. 28 din R.G.U.)

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de cdtre
investitor sau beneficiar, partial sau in Tntregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale si cu respectarea parametrilor stabiliti prin studiul de fezabilitate/proiectul tehnic aprobat.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta Tn intregime de investitor

sau de beneficiar.
Realizarea de retele edilitare noi/extinderea retelelor existente se va realiza exclusiv in subteran.
Retelele aeriene existente vor fi mutate in subteran etapizat, pe baza unor proiecte coordonate.
8.1.4. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare (Art. 29 din R.G.U.)

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publicd a
statului, dacd legea nu dispune altfel.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a Orasului, dacd legea nu dispune altfel.

Lucrdrile prevdzute mai sus, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publicd.

~ Capitolul 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii

9.1. Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau prin servitute de trecere, avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind ocuparea terenului din
R.G.U.

9.3. Parcelele se pot unifica sau demembra, caz in care prevederile prezentului regulament se aplica intregului lot sau
loturilor rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari,

Capitolul 10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

10.1.  Suprafata spatilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului. Se va tine
seama de marime si functiunea dominant a zonei, in care este amplasat constructia.



10.2.  In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmitoarelor categorii de imprejmuiri, numai in
conditile in care destinatia constructiilor o impune:

10.3. Parcaje (Art. 33 din R.G.U.)
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spafii de parcare se emite numai daca existd

posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire emisé de consiliul judetean sau de catre primar, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform Anexei nr. 5 a
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.526/1996, republicatd, cu modificarile si completdrile

ulterioare.

Pentru toate constructiile noi gararealparcarea vehiculelor, inclusiv spafiile de manevrd aferente se vor asigura in
interiorul proprietatii.

10.4. Spatji verzi si plantate (Art. 34 din R.G.U.)
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi i plantate, in functie de destinatja si de
capacitatea constructiei, conform Anexei nr. 6 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996,

republicata.

La nivelul orasului se vor identifica arborii valorosi i vor fi protejati corespunzétor. Se recomanda ca la amenajarea
spatiilor verzi sa se aiba in vedere n special plantarea de arbori din speciile locale.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor existente se vor realiza plantatii de aliniament la o distanta
minima de 1,50 m fata de pozitia retelelor edilitare.

10.5.  Tmprejmuiri (Art. 35 din R.G.U.)
In conditiile prezentului regulament, este permisé autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri:

a) fmprejmuiri opace, de protectie;
b) imprejmuiri transparente.

In ‘ambele situafii, aspectul Tmprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca si in cazul aspectului exterior al

constructjei.

Daci prin reglementarile specifice nu se impun alte reguli, imprejmuirile la strada vor fi transparente §i vor avea
in&ltimea de 1,80... 2,20 m, din care un soclu opac cu indlfimea maximéa de 0,60 m si o parte transparents, realizata din
metal, lemn sau similar, care sa permité vizibilitatea in ambele directji, dublate de garduri vii,

Imprejmuirile laterale si posterioare vor fi opace, din zidérie sau lemn, si vor avea inéltimea maxima de 2,20 m.

Portile se vor deschide spre incintd sau paralel cu axul strazii (prin glisare sau translare). Este interzisa ocuparea
temporaré sau definitiva a suprafetelor circulatjilor publice carosabile si/sau pietonale cu elemente fixe sau mobile ale
fmprejmuirilor. In cazul garajelor sau altor anexe cu usi rabatabile cétre circulafiile publice, acestea vor fi autorizate doar
retras de la aliniament cu o distanta care sa asigure confortul i siguranta traficului auto si pietonal.

Partea Il = Zonificarea functionala

Capitolul 11. Unitati si subunitati functionale



Terenul care a generat PUZ-ul are o suprafata de 1.197,00 mp situat in partea central perimetral de est a
municipiului Caracal, cu deschidere spre str. 1 Decembrie 1918 si este in proprietatea domnului lonita Cornel conform
Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 60071/ UAT Caracal.

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:

e La NORD - Proprietate privata — CF 50172, CF 57650; alipire la calcan intre anexa
beneficiarului si vecin.

e La SUD - Drum acces - Str. 1 Decembrie 1918 — (28,33m deschidere) 58323; cea mai
apropiata constructie este la peste 10m.

e La VEST - Proprietate privata — CF 59417, CF 59418, CF 60110; cea mai apropiata
constructie este la peste 5m.

e La EST - Proprietate privata — CF 52033, cea mai apropiata constructie este la peste 8m,
acelasi vecin are o anexa alipita cu terenul beneficiarului pe o distanta de 3,36m.

Terenul, in suprafata totala de 1.197,00 mp este proprietatea beneficiarului conform Contractului de
Donatie nr. 2688, din 12.10.2023 si are categoria de folosinta curti constructii si arabil, terenul este intravilan. Pe teren
exista doua constructii supraterane, care dateaza din 2001 cu functiune de constructii anexa cu o suprafata de C1 -
229,00mp, C2 - 37,00mp, regim de inaltime parter — acestea vor fi pastrate asa cum sunt si se prevede o distanta
minima de 3.00m intre aceasta si edificabilul propus. Prin prezenta documentatie se doreste constructia unui alt corp de

cladire amplasat pe aceeasi parcela.

Functiunea noului corp de cladire propus va fi echipament de interes public - locuinta individuala
incluzand spatii pentru profesii liberale, detalierea functiunilor se va face in etapa de autorizatie de constructie, iar
functiunile care pot fi propuse sau comasate sunt detaliate in subzona functionala nou propusa si Regulamentul Local de
Urbanism aferent prezentei documentatii. Se vor propune functiuni compatibile cu zona centrala a mun. Caracal.
Profesiile liberale vor ocupa cel putin 50% din constructia propusa

PRIN ACEST R.L.U. SE REGLEMENTEAZA
Zonificare propusa:

Pentru terenul ce a generat P.U.Z.: 60071/ UAT Caracal, in suprafata de 1.197,00 mp.
- ZC5-2 - Zona centrala perimetrala (derivata din ZC5 cu modificari privind retrageri fata de limitele terenului si

indicatori urbanistici POT, CUT)

Pentru zona studiata (vecinatatile)
- ZC5 - Zona centrala perimetrala, respectiv T1 subzona transporturilor rutiere - Reglementarile raman conform PUG

si RLU aferent Mun. Caracal aprobate prin HCL nr. 3/2014;

Partea IV — Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Se vor respecta prevederile prezentate in Partea | - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor, a prezentului

regulament, la care se adaugé cele specificate in cele ce urmeaza.
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Generalitati. Caracterul zonei

Terenul studiat se afla in zona functionala ZC 5 — ZONA CENTRALA PERIMETRALA CARE ESTE ZONA ISTORICA
PROTEJATA DE REMANENTA MARTURIILOR URBANISTICE ALE DEZVOLTARII CLASEI BURGHEZIEI AGRICOLE
SITUATA IN CENTRUL MUN. CARACAL CE SE INVECINEAZA IN PARTEA DE NORD CU ZC4 SI ZC3. Imobilul se
afla in zona de protectie a monumentelor istorice. Necesar de mentionat faptul ca parcela se afla intr-o pozitie care este
potrivita pentru investitia si tema propusa.

Terenul care a generat PUZ se afla in zona de protectie a monumentelor istorice: cod LMI OT — Il = m - B — 08706 —
Casa str. 1 Decembrie 1918, nr. 10/ inc. sec. XX, cod cod LMI OT Il = m - B — 08707 — Casa str. 1 Decembrie 1918,
nr. 12/ inc. sec. XX. Acestea sunt pozitionate in sudul parcelei care a generat PUZ - peste strada. Avand in vedere
faptul ca monumentele reprezinta locuinte individuale si faptul ca investitia propusa are ca functiune locuinta individuala
incluzand spatii pentru profesii liberale, consideram ca nu va afecta in mod negativ ci pozitiv contextual urban.

ZC5 -2 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI SERVICIILOR
Pentru terenul care a generat P.U.Z. 60071/ UAT Caracal

ZC5-2 - Zona centrala perimetrala
Subzona mixta, destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor, echipamente de interes public.

Functiune - locuinta individuala incluzand spatii pentru profesii liberale.

Sectiunea | = Utilizarea functionala

Art. 1. = Utilizari admise
— locuinta individuala incluzand spatii pentru profesii liberale

- Locuinte individuale incluzand spatii cu alte destinatii compatibile cu locuirea - comert, servicii, birouri etc.
—  Locuinte individuale, incluzand spatii pentru profesii liberale;
- Servicii, comert cu amanuntul, echipamente publice;
~— Se admite repararea extinderea si supraetajarea constructiilor existente; -~ :
—  Se admit conversile functionale compatibile cu caracterul zonei pentru functiuni publice de interes mummpal
administrative, culturale, de invaramant, funciuni tertiare;
—  Se admit conversi functionale potrivit destinatilor initiale ale cladirilor pe baza studiilor istorice si cu acordul

Ministerului Culturii.
- Sunt permise activitdtile manufacturiere compatibile cu zona centrald si zona de locuit (produse hand-made de

serie micd sau unicat).
—  Sediu al unor firme, servicii financiar-bancare, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii

si alte servicii profesionale, birouri;
—  Spatii plantate;

Art. 2. - Utilizari admise cu conditionari
—  Spatii culturale;
—  Servicii sociale, colective si personale;
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—  Sediu al unor organizatii politice, profesionale etc.;

—  Servicii turistice;

—  Locuinte colective mici, cu maximum 4 apartamente, incluzand spatii cu alte destinatii compatibile cu locuirea
(comert, servicii, birouri etc.);

—  Tnvatamant prescolar si scolar;

—  Lécasuri de cult;

—  Pensiuni sau minihoteluri cu maximum 20 de locuri de cazare;

—  Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

—  Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; amenajarea curtilor pentru accesul public (pentru terase de
alimentatie publica, spatii expozitionale si alte utilizéri atractive pentru public);

—  Locuinte colective;

—  Se admite desfiintarea construcfiilor parazitare;

—  Se admite desfiintarea cladirilor/partidelor de cladiri existente, lipsite de valoare culturald, istorica sau
ambiental;

—  Conversia locuintelor in alte functiuni permise; se poate realiza o conversie parfiald sau integrald;

—  Conversille functionale se admit, n toate cazurile, numai daca sunt asigurate toate cerintele pentru noua
functiune (acces, spatii de parcare, spatii verzi, conditii de insorire etc.);

Art. 3 - Utilizari interzise

—  Orice alte utilizari decét cele prevézute la articolele 2 si 3;

—  Orice utilizari de natura sa deprecieze zona;

—  Lucrari de terasament de natur sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

— Orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice;

—  Tinand seama de caracteristicile parcelarului, nu vor fi permise activitatile care atrag un mare numér de
participanti concomitent, necesitand un mare numér de locuri de parcare (vezi normele de la capitolul 2.7.1.
Parcaje), decat in urma elaborarii PUZCP. '

Sectiunea Il - Conditii Specifice de Amplasare si Conformare a Constructiilor

Art. 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

—  Pentru locuinte individuale incluzand spatji cu alte destinatii compatibile cu locuirea - comer}, servicii, birouri,
dispuse cuplat la calcan sau izolat, terenul minim este de 500 mp, cu o deschidere la stradd de minim 12,00
metri;

—  Pentru celelalte categorii se vor respecta prevederile existente si aprobate pentru zona ZC5 prin PUG si RLU al

Mun. Caracal.

Art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

—  Pentru terenul care a generat PUZ - pentru ZC5-2 (categorii functionale componente Li1, M1, IS), cu regim de
construire inchis sau deschis / front discontinuu (izolat sau cuplat) retras faté de aliniamentul reglementat, se va
respecta retragerea existenta pe parcelele adiacente (care nu sunt parcele de colf), cu incadrarea in limitele
minime de 3,00 m si maxim 5.00m, in cazul in care pe una dintre limitele laterale exista un calcan, prevaleaza
regula calcanului, daci nu intervine regula realinierii parcelelor (criteriu obligatoriu); banda de constructie pentru
constructiile noi nu va avea o adancime mai mare de 20 m de la alinierea cladirilor.
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Se vor respecta prevederile PUG si R.L.U. privind amplasarea fata de drumurile publice sau de interes public
(cap. ll, per. 2.3.-2.3.5.);

Zona gradini de fatada (intre aliniament si linia retragerii reglementate de la aliniament) este zoné non -
edificandi - nu se pot amplasa constructii, cu exceptia imprejmuirilor accesurilor si teraselor la cel mult 0,40 m
fatd de cota terenului din situatia anterioara lucrérilor de terasament.

Art. 6 - Amplasarea Constructiilor Fata de Limitele Laterale si Posterioare ale Parcelei

— retragerea fata de limitele laterale - se realizeaza in mod obligatoriu acces de 3,50m
pentru accesul autovehiculelorspeciale si autoturismelor retragere fata de una dintre limitele
laterale, fata de cealalta laterala conform PUG si RLU Caracal — minim 1.00m fara ferestre cu
vedere, minimum 2.00m pentru ferestre cu vedere.

— retragerea fata de limita posterioara - intre o constructie si limita de proprietate pentru
constructii principale este de minim 5,00 m, pentru anexe este de 1,0 m, masurati la rosu
perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si
partea cea mai apropiata a zidului. Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu
sunt practicate ferestre cu vedere. Se considera ferestre fara vedere, ferestrele cu parapet
minim de 1,80 m si ferestre fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod
permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit
Cidului Civil, de 2,00m.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu
opritori de zapada. In zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea
pantelor invelitorii spre trotuar cu conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu
dirijarea in canalizare pliviala si montarii parazapezilor. In toate cazurile se vor respecta cerintele
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sanatatii nr. 119/ 2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 7 - Amplasarea Constructiilor pe Aceeasi Parceld

Conditiile de amplasare vor respecta reglementérile de protectie impotriva incendiilor si normele tehnice

specific investitiei. Se propune pastrarea unei distante de H/2 din inaltimea celei mai inalte constructii dar nu
mai putin de 3.00m.

Art. 8 - Accese si Circulatii

Pentru terenul care a generat PUZ pentru subzona ZC5-2 (categorii functionale componente Li1, M1,
IS) se va asigura acces carosabil direct din drumul public (str. 1 Decembrie 1918, cat. I3, conform PUG):

Pentru functiuni din categoria IS se va asigura cel putin un acces carosabil de minim 4,00 metri latime; accesul
de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului; -
Pentru functiuni din categoria Li1 si M1 este obligatoriu accesul direct de minim 3,50 m latime. Pentru utilizri
care nu implicd accesul publicului, este posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept de trecere, pentru
gabarit auto, legal obtinut prin una din proprietétile invecinate. De reguld, accesul de aprovizionare si accesul
de serviciu vor fi separate de accesul publicului, cu respectarea prevederilor anexei 4 la RGU, aprobat prin HG
525/96 (cu modificarile si completarile ulterioare);
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—  Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice pentru persoanele cu dizabilitat.

Art. 9 - Parcarea/Gararea Autovehiculelor

— Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei. In cazul in care nu se pot asigura, in limitele
parcelei, locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin forme legale) realizarea unui parcaj
in cooperare sau concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat la o distanta de maxim 250 m.
Se va asigura necesarul de spatiu de parcare specific functiunii, stabilit prin R.L.U. aferent PUG al municipiului
Caracal - capitolul 2.7.1. ,Parcaje”.

— Pentru constructiile de locuinta unifamilialé vor fi prevazute: 1 loc de parcare la 1 locuinta cu SCD de péné la
120 mp; céte 2 locuri de parcare la 1 locuintd cu SCD peste 120 mp.

— Pentru constructiile comerciale vor fi prevézute locuri de parcare pentru clienti: un loc de parcare la 75 mp
suprafafa desfasuratd a constructiei pentru unitati de pand la 400 mp SCD; un loc de parcare la 50 mp
suprafaté desfasurata a constructiei pentru unitdti comerciale intre 400 i 2000 mp SCD.

— Pentru unitéfi de alimentatie publica va fi prevazut 1 loc de parcare la 26 mp SCD (sau un loc de parcare la 4
locuri la mese). La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Art. 10 - inéltimea Maxima a Constructiilor
— Regim maxim de inéltime: se mentine paramentri existenti, conform RLU si PUG al Mun. Caracal, Rh = P+2

— Hmax coama = +15,00m

— Hmax cornisa=+10,00m

Art. 11 - Aspectul Exterior al Cladirilor
Fatadele cladirilor vor fi simple si vor armoniza cu restul zonei. Nu se vor permite imitatii stilistice sau

utilizarea materialelor necorespunzatoare pentru finisajele exterioare.

Art. 12 - Conditii de Echipare Edilitara

Toate constructiile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare, iar n cazul in care retelele publice
nu sunt suficiente, se vor instala sisteme de preepurare si colectare a apelor uzate. Autorizatia de construire
‘poate fi conditionaté de asigurarea echipéri edilitare sau prezentarea solutiilor individuale alese (daca sunt -
necesare anumite resurse investitiei sau nu este cazul). Se va urmari asigurarea colectarii selective a
deseurilor menajere conform normelor in vigoare.

Art. 13 - Spatii Verzi si Plantate
Suprafata minima plantata va reprezenta 26% din fiecare incinta.

Art. 14 - imprejmuiri
Tmprejmuirile catre strada vor fi recomandabil transparente, cu o indltime maxima de 2,20 m, avand un
soclu de maxima 0,60 m si recomandat a fi dublate de un gard viu sau arbusti decorativi.

Sectiunea lll - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Art. 15 - Procent Maxim de Ocupare a Terenului
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT max) va fi de 40%.
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Art. 16 - Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT max) va fi de 1.2

Pentru zona studiata (vecinatatile)
- ZC5 - Zona centrala perimetrala, respectiv T1 subzona transporturilor rutiere - Reglementarile raman conform PUG

si RLU aferent Mun. Caracal aprobate prin HCL nr. 3/2014;

Obiective SEVESO - nu este cazul

Investitia propusa nu se incadreaza in tipul obiectivelor Seveso si nu este situata in apropierea unui astfel de
obiectiv care intra sub incidenta Directivei SEVESO transpusa prin Legea nr. 59/2016 — privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase. In cazul aparitiei unor obiective ce intra in
incidenta Directivei SEVESO, acestea vor respecta prevederile Legii nr. 59/2016. Restrictiile in dezvoltarea teritoriald vor
tine seama de amplasarea obiectivelor industriale tip SEVESO (conform prevederilor HGR 804/2007) existente, precum
si a celor care se vor construi in viitor (zonele de planificare la urgenta stabilite pentru fiecare obiectiv economic cu sursa
de risc). Amplasarea noilor constructii ce se vor realiza in zona ZC5 ~ 2 vor tine seama de respectarea
distantelor prevazute in Nromativele: NP 004-03 tabel 4.5, NP 037-1999 tabel 3 si tabel 4, NP 037/1/1999 Anexa 2B
si Anexa 2C. Pe suprafata terenului studiat si implicit a terenului care a generat PUZ, nu au fost identificate la momentul
elaborarii documentatiei: linii de inalta sau medie tensiune, statii peco sau GPL. Parcela pe care se va efectua investitia

nu prezinta vreo constructie monument istoric dar este in zona de protectie monument iar prezenta documentatie este
insotita de avizul Min Culturii.

Intocmit

arh. lonescu Aurel-Laza (Silvestru)
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