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1.DATE ISTORICE GENERALE Caracal:

in Evul mediu, agezarea a fost influentaté in dezvoltarea sa de comeriul cu produse agricole, fiind
situatd la intretéierea drumurilor comerciale ce coborau de-a lungul Oltului cu cele ce urmau linia de

demarcatie dintre deal si campie de la vest la est.

Etimologia numelui Caracal este in aga fel explicatd incat ea devine istorie ca semn al vietii intre
Antichitatea romana si inceputurile statale roméanesti din Evul mediu.

Originea latina a numelui Caracal este sustinuta de preotul Dumitru Balaga care a afirmat c& numele
popular al agezrii era Caracél, iar cetétenii lui se numeau ,céracaleni” si ca vechiul targ agezat pe marele
drum carpato-trans-danubian isi trage cu probabilitate numele de la mesterii in confectionatul mintenelor de
lan& (caracalla, -ae si caracallis, -is - in latinegte inseamné haind de land cu maneci i glugd, minor sau
major), pe care le vindeau in special céltorilor ce urcau spre Sarmisegetusa, pe vreme geroasa.

Acest fel de imbracaminte s-a vandut in targul numit Caracal din Antichitate pana in anii 1935-1936.
Documentar, localitatea apare mentionata pentru prima data, intr-un hrisov din 17 noiembrie 1538, prin care
Radu voda Paisie ii déruieste lui Radu mare clucer doud mosii gi anume Siligtea Bistret i a treia parte din
Poiana Urétii pe care domnitorul le avea cumparate de la jupanita Marga din Caracal, pentru 30.000 de aspril.
Caracalul a fost mogie a boierilor Craiovesti si Brancoveni, jupanita Marga fiind soré bund dupad mama cu
domnitorul Neagoe Basarab si fiica a lui Parvu | Craiovescu,

Satul Caracal facea parte din zestrea acestei jupanite. A fost casatoritd cu Marcea, mare postelnic gi
a avut doi fii, pe Vldsan si pe Matei ban.

Un document din 6 februarie 1580 mentioneazd cé Radu Vodé Célugérul cumpéra de la jupanita Marga

~ din Caracal satul Falcoii cu 35.000 aspril (este vorba despre fata lui Matei din Caracal, nepoata Margéi cea

béitrana).

In 1587, la 30 august, aceeasi jupanita Marga, fiica lui Matei din Caracal si sotie a lui lvan postelnic,

lasé jumatate din Caracal si din sate cu {igani, manéstirii Glavacioc.

Asezarea apare ca centru comercial al zonei, caracter pe care fl péstreazd i mai tarziu.
Dezvoltarea social-economicé de la sfarsitul secolului al XVI-lea, a determinat importante transformari. La
Caracal, se finea anual un balci si saptdmanal un targ in zona de Nord a oragului, numita Targul Vechi.

Intr-un document din 18 ianuarie 1569 Mihnea voievod dé o carte pentru satul Voinigesti, scrisa
Gheorghe, in Scaunul Caracél. Tn acelagi an, la 9 septembrie, domnitorul da un alt hrisov pentru |

Rédinesti, scris ,in mijlocul Caracalului.”

posibil s4 fi existat aici o curte boiereascd a boierilor Craiovesti, avand in vedere descendenfa Margai cea

- -bétrana. -




Mentiunile despre Caracal se inmultesc din a doua jumatate a secolului al XVI-lea, Domnitorul Mihai
Viteazul alege s4 fsi faca resedinta la Caracal, in- judeful Romanati, unde stapanea un domeniu format din- 23
de sate cu mosiile lor. Aceste sate apar mentionate in hrisovul dat la Targovigte pe 6 septembrie 1598,
majoritatea situate la sud de Caracal: Fércagul, Slaveni, Gostavéfu, Babiciu, Scarigoara, Rusénesti, Silistea
Créacestii Dracului, Cilieni, Tia, lliceni, Plaviceni, Silistioara, Visina, Crugovul, Studina de Jos, Studina Mare,
Studinita, Frasinetul de Jos, Frasinetul de Sus, Vladila, Deveselu, Redea i Comanca.

Pentru administrarea acestor mogii domnitorul a ridicat Curtea domneasca din Caracal, in jurul anului
1597, unde statea o parte din an. Aici Mihai Viteazul a emis o serie de documente, care au ca formula de
incheiere ,dat la curtea mea domneasca din Caracal.” Dintre documentele emise la Caracal amintim pe cel din
19 septembrie 1598 prin care intareste unui oarecare Bélan mai multe parti de mosii cumpérate din satul
Radinesti.
Curtea domneascé cuprindea edificii laice si clericale, cladiri anexe, turnul de observatie, biserica g
clopotnita. Era inconjuraté de un parapet de lemn care a fost inlocuit mai tarziu. La 10 septembrie 1598,
pornind din tab&ra de la Caracal, Mihai Viteazul a trecut Dundrea si a atacat trupele turcesti din rasérit, la
Nicopole, unde dupa cum afirma fntr-un memoriu personal ,mi-a fost ucis calu alb sub mine gi am fost rénit
intr-0 spatd.” Este evident rolul administrativ si strategic pe care il avea Curtea domneasca din Caracal fapt
pentru care domnitorii Matei Basarab gi Constantin Brancoveanu au refacuto.

Primul document care dovedeste statutul de orag al Caracalului este cel din 26 februarie 1627, in
care apar ca martori pentru satul Studina ,negustori gi orégeni ... jupan Caranica, jupan lacomi, luvan
negustoriul, Dumitru Grecu, Stan si Cézan parcélabi, Jitea judetul cu 12 pargari din Caracal (sic) §i
Maican®, Acest act a fost scris in casa ,unchiagului Badea din Caracal.”

Consideratia de ordseni pentru acesti locuitoriai Caracalului nu putea fi decét o reflectare a pozifiei
agezarii n anii de fnceput ai secolului XVII.

Calstorii straini care au trecut prm Caracal, au ramas |mpre3|onat| de curtea si ‘biserica domneasca din
resedinta judefului Romanafi. De asemenea, importanta ecomomicé a agezarii este reliefatd in mentjunile
célatorului strain Deodado. Acesta aminteste ,pe la 1640 la targul ce se finea miercurea la Caracal veneau

multi negustori stréini si se vindea un mare numar de vite". Aceeasi observatie gasim si la_episcopul catolic
Petre Bogdan Baksic care, trecand prin oragul Caracal, precizeaza cd ,se vad vechile case ale domnului
Mihai, acela care a purtat rézboi cu sult’anul dar toate sunt ruinate in afara de bisericé acum incd in buné

o vie intinsa si o biserica de piatra la care duce o carare deschisa (ce porneste) de la case.” La sfa‘r“,*fitbtlw -
secolului XVIII, Caracalul prezenta acelagi interes de mai inainte pentru aceleasi case domnesti i rosturi in

comerful intern si international.

_ Stolnicul Constantin Cantacuzino inscrie fn anul 1700 castelul domnesc pe harta sa, publicata de. hai
Anton Maria del Chiaro in cartea Istoria delle moderne revoluzzioni della Valachia tiparité la Venetia in 1718.




fn Condica domnitorului Constantin Brancoveanu se precizeaza cé in 1703, martie 15, “100 taleri s-au
dat lui Parvu logofat Fércasanu, pentru lucrul caselor domnesti din Caracal’, fapt ce dovedeste importanta pe
care domnitorii Tarii Roméanesti o acordau Curtii Domnesti din resedinta Romanatilor.!

in urma pacii de la Passarovitz din 1718, Oltenia pané la Olt intra sub stapanire austriacd. S-a hotérat
sd se realizeze o hartd amanunfitd a provinciei ocupate. Comandantul trupelor imperiale din Transilvania,
Contele Stainville, a insércinat cu aceasta lucrare pe capitanul Friederich Schwantz. Aceasta harta realizata
intre anii 1720 - 1722 cuprindea pe langa Oltenia si mici parti din Transilvania, Bulgaria, Muntenia, Banat gi
Serbia. Aceastd hartd a fost completata cu stemele tuturor judetelor din Oltenia de catre inginerul locotenent
Berndt in 1723, Intr-o stafistica din 1722-1728, numité Conscriptia virmondian, Caracalul este trecut in randul
targurilor, Importante venituri erau obtinute din taxele vamale incasate in urma tranzactjilor efectuate in piata

si pe tot teritoriul agezarii, In anul 1770 Frederich Wilhelm von Bauer, general in armata rusa, inginer si

topograf, trecand prin Tarile Roméane, a intocmit o lucrare cu privire la Oltenia in care a prezentat succint sate

gi orage.

Despre Caracal, Bauer scrie cé era ,oras si resedintd domneasca cu trei biserici , o capitanie si un targ

asezat intr-o vale",
Acest loc nu este altul decét centrul oragului unde s-a desfésurat incé de la infiinfarea sa viata
comerciala cea mai intensé, cu pravaliile negustorilor si institutiile oragului, S
Harta intocmité de Specht in 1790 (un prim plan al oragului) 1l aratd, inconjurat de paduri si de o
poiand acoperitd de vii care-i dau forma rotunda i in care se vede rascrucea a numeroase drumuri

comerciale.

0 perioada stirile despre Caracal se raresc pentru ca in ultimele decenii ale secolului al XVli-lea
afldm c& ,Mihai vod4 Sutu, ddrui mosia oragului Caracal, boierului Filipescu ca un lucru slobod ce era“. La
_ randul s&u banul Constantin Filipescu, va darui in anul 1793 mosia lui de 14.000 de pogoane, oragului, cu

1 https:/lcniptcaracal.rofindex.php?page=istoria-zonei
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conditia ,....sd o stdpaneasca ordsenii si purtand grija cu a lor cheltuiald pentru toate oranduielile atat ale
- bisericii trebuinte cét si ale gcolii, a se intemeia cu dascal vrednic si pururea in toatd vremea"
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Lesser and Greater Wallachia (Oltenia and Muntenia) (1790)

Harta Carac

Analizand documentele si relatarile célatorilor straini despre Caracal, putem spune cé de las
secolului al XVIl-lea incepe sa se faca simfita trecerea Caracalului de la targ la oras, a cérui dezvo
contura in secolele urméatoare.

secondsurvey/?bbox=2703179.279259888%2C5482436.43367703%2C2721361.7373632244%2C5489535,522679015&layers=168
; %2C164




1. DATE GENERALE:
Obiectul studiului istoric este terenul care a generat PUZ are o suprafata de 500,00 mp, situat-in
partea central perimetrala de sud a municipiului Caracal, cu deschidere spre str. lon Heliade Radulescu si
este in proprietatea domnului Vizante Toma conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 51680/

UAT Caracal.

Pe teren exista o constructie cu functiunea de locuinta cu o suprafata de 86,00mp, cu acte, locuinta
edificata in 2013, regim de inaltime parter. Prin prezenta documentatie se doreste constructia altui corp de
cladire, amplasat la strada (pe locul unei vechi constructii care a fost desfiintata, fapt pentru care a si rezultat

calcanul vecinului din vest).

Functiunea noului corp de cladire propus va fi una mixta, la alegerea beneficiarului se va propune un
spatiu destinat serviciilor cu posibilitate de a gazdui si locuinta la etaj, detalierea functiunilor se va face in
etapa de autorizare de construire, iar functiunile care pot fi propuse sau comasate sunt detaliate in subzona
functionala nou propusa si Regulamentul Local de Urbanism aferent documentatiei PUZ la care face referire
acest studio istoric. Se vor propune funciuni precum servicii comerciale compatibile cu locuirea.

Imobilul se afla la periferia subzonei istorice de referinta nr. 03 — str, Heliade Radulescu cu

deschidere la strada de 11,35m. Locuinta existenta pe teren nu este monument istoric si nu este inscrisa in
Lista Monumentelor Istorice conform Listei Monumentelor Istorice actualizata prin Ordinul nr. 2361/2010 al
Ministerului Culturii si Cultelor pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul Ministerului Culturii si Cultelor

publicat in Monitorul Oficial al Romaniei in 01.10.2010.

Din punct de vedere juridic imobilul este situat in intravilanul municipiului Caracal, str. Heliade
Radulescu nr.9, are categoria de folosinta curti constructii, liber de sarcini si este proprietatea domnului

Vizante Toma, conform: extras de carte funciara nr. 51680.
“Deoarece imobilul se afla in zona de protectie a monumentelor Istorice, studiul istoric cuprinde in

analiza imobilului vizat, toata insula urbanistica din care face parte, aceasta fiind delimitata de strazile:

Heliade Radulescu, lancu Jianu, Calea Bucuresti si str. General Gheorghe Magheru.

Anallza |storicaazonel siaparqglel = e ey A
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Imobilul studiat se afla pe Strada Heliade Radulescu nr 9, imobil ce face obiectul studiulufy

plan al oragului Caracal, care aparfine inginerului G. Gruzanescu, (1895 — 1896) putem obsew\%a@ré =4
insula urbanistica in aceasi forma ca si astazi. Tot in aceasta perioada apar informatii cu referire la strazile
localitatii, suprafata orasului de 410.500 ha, populatia de 11.690 locuitori diviziunea oragului fn & suburbii
Protoseni, Targul d'afard, Sf. Nicolae, Boldul, si Sf.lon, localurile 12 biserici si alte institufii publice ale vremil,

Dupa prima jumétate a sec XIX, a luat nagtere oragul modern, prin constructia de edificii particulare
impuntoare si edificii reprezentative pentru institutiile administrative, canalizarea paraului ce traversa
orasul, pavarea strézilor si a soselelor si amenajarea unei gradini publice. Dupa cum putem observa in
planul de mai jos nu exista mentionata nicio cladire importanta pentru viemea respectiva.




Img. Primul plan al oragului Caracal ing. G. Gruzénescu (1895 — 1896). Sursa: Arhiva Nationala, Filiala Olt -

‘Dupa cum se poate observa insula urbana are o morfologie asemanatoare. Putem observa modificari in

trama stradala inainte si dupa canalizarea paraulw ce traverseazi orasul process care s-a desfasurat in-
penoada 1906 - 19082,

_In ultimele doud decenii ale secolului al XIX-lea, in Caracal existau cazinouri, gradlnl de vara, cafenele, -
restaurante Spre sfargitul secolului al XIX-lea activitatea comerciald s-a intensificat. In Caracal existau

ateliere de croitorie, ncaltaminte, fierarii, bécanii. S-a dezvoltat si industria ugoars, prelucrarea produselor
agricole.

In perioada interbelica a avut loc o crestere economico-sociald §i dezvoltare a sistemului edilitar. Dintre

intocmit de inginerul Edgar Rusu.

3 hitps://www.primariacaracal.ro/wp-content/uploads/2022/03/MEMORIU-PUG-CARACAL-decembrie.pdf
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Planul oragului Caracal ing. G. Gruzanescu 1928. Sursa: Arhiva Nationala, Filiala Olt

Insula urbana studiata apare in planuri in forma cunoscuta in contemporan in perioada interbelica.

~ Din planul orasului de mai sus se poate observa ca, insula urbanistica in forma actuala se gaseste de
peste 100 de ani. A fost schimbate numele strazilor dupa cum se poate abserva si in planul de mai sus dar si
planul din 1948, la Nord in loc de actuala str. Calea Bucuresti se afla str. Mihai Bravu, actuala str. lancu

Jianu - se regasea sub numele de str; Maresal Averescu, actuala strada General Magheru se regaseasub
numele de str. Corabiel,. = ' e s s

Pe de alta parte strada |.E. Radulescu isi pastreaza numele de peste 100 de ani. Singura cladire
mentionata cu valoare pe planul de mai sus se poate observa ca apartine unei alte insule urbanistice de vis
a vis si se afla la o distanta de peste 50m fata de actuala parcela a beneficiarului, corespunde in prezent cu
constructia care gazduieste in prezent Scoala nr. 2 far in 1928 gazduia Scoala Profesionala.




inca str. sudica apare ca str. Golesti si nu sunt mentionate locuintele care in prezent sunt declarate
- monument, se mentin punctele de reper Scoala Profesionala, Biserica Sf. Nicolae, Uzina electrica si baia

~comunala.

si strazile cu care se intersecteaza.

~ Pe planul la care facem referire, din reprezentarea graficé, se poate identifica foarte clar str, | EHeliade
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Img. Plan nedatat indentificat in planurile de snstematlzare aflate in arhlva ananel Caracal,

Planul nedatat de mai sus se afla ca incadrare in timp dupa 1948, si se poate observa ca este
reprezentativ lucrarilor de sistematizare facute pana in 1980, deducem ca ar corespune perioadei (1950-
1980). Strazile mentionate mai sus sunt redenumite cu numele care se regasesc si astazi: calea Bucuresti, str.
lancu Jianu, str. General Magheru, constanta ramane |.H. Radulescu.

~ Pe acest plan, s observa clar ¢é insula urbanistics studiaté a fost acolité de proiectele de sistematizare
care au vizat alte zone ale orasului, cum ar fi constructia de blocuri rezidentiale i institutii I locul unor
interventii urbanistice majore, zona s-a dezvoltat infr-un mod organic, férd o planificare centralizatd riguroasa.

. Morfologia neregulata a parcelelor i a construcfiilor din aceasté insula este un indiciu evident al acestui tipde ..
~ dezvoltare spontand. Dimensiunile mici ale investifiilor, predominante in zond, reflecté un caracter urban mai

putin intensificat, unde casele si micile afaceri familiale au fost cele mai frecvente fipuri de constructn,
amplasate direct la strada.

Aceastd dezvoltare organica, care a rdmas relativ neafectatd de proiectele mari de sistematizare, este
un punct central al planului, iar aceastd functiune continué sa se propund si prin investitia urbanistica actuald.
Investifia propusa respectd si se aliniaz4 la traditia zonei, sugerand o dezvoltare care pastreaza dimensiunile
mici ale constructiilor si o utilizare mixté a terenului, unde functiunile rezidentiale se imbina cu cele comermale
S|m||ar cu structura exnstenta Astfel, se propune o contmuare a caracterului orgamc al zonel cu investitit

s
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Planul orasului Céracal, sﬁportr pentrt’jr situatia existenta a actualului PUG (harta din spatele hastitli ros
data din 1960) s
- Prindocumentatia PUZ, se propune reconstructia unei funcfiuni similar cu cea care a fost ga m&f&ﬁg}y

vorbind pe acelasi amplasament, respectand reglementarile propuse de PUZ-ul actual. Aceasta nu reprezinta
doar o simpl reconstructie, ¢i si o adaptare a functiunii la nevoile si standardele contemporane. Propunerea
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de a construi o locuinta individuald cu un mic spatiu commercial la parter pe acelasi teren, la scara si cu
caracteristicile reglementate in PUZ, se incadreazé intr-o evoluie urbanisticd naturald, avand in vedere
istoricul zonei si tendintele de dezvoltare ale acesteia. Astfel, propunerea nu doar cd menfine funcionalitatea
originard a terenului, dar si integreaza noile cerinte urbanistice impuse de reglementdrile actuale, intr-un mod

care respecta continuitatea caracterului zonei.

Avand in vedere istoricul acestei amplaséri, propunerea reprezintd o evolufie organicd a zonei,
continuénd traditia urbanistica a locuintelor individuale fntr-un context adaptat nevoilor contemporane. De-a
lungul decadelor, aceast zond a evoluat, iar schimbérile sale reflectd atat influenfele externe ale dezvoltérii
urbane, cat si necesitatea de a réspunde cerintelor actuale ale locuitorilor. Astfel, proiectul propus nu doar ca
se aliniaza cu dezvoltarea urbanistica anterioard, dar contribuie si la pastrarea unui echilibru intre noile

constructii si peisajul existent.

In prezent, terenul care a generat PUZ suferd de o disfunctionalitate semnificativa, dat fiind cé pe teren
lipseste obiectul arhitectural principal, vizibil la strada si existé doar o locuinta in aliniamentul din spate, care
poate fi observata ca a fost de fapt o anexa convertita in locuinta, care, in prezent nu satisfice nevoile familiei
beneficiarilor, Aceasta absentd a unei construciii principale afecteaza coerenta si integrarea zonei in contextul
urbanistic general, intrucat terenul nu indeplineste rolul sdu urbanistic de a oferi un spafiu funcfional

corespunzator cenntelor de dezvoltare. Lipsa unui obiect arhitectural pe amplasament face ca zona si fie
perceputd ca incompletd, ceea ce poate genera o stare de disconfort vizual si functional pentru locuitorii $|
vizitatorii acestei zone. Aceasta poate fi dovedita in principal prin lipsa acoperirii calcanulw vecmulw care prin
demolarea vechii constructii care era pe teren, a nascut o disfunctionalitate morfologica.

Prin urmare, investifia propusé reprezintd o oportunitate de a corecta aceste disfunctionalitati, prin
integrarea unui obiect arhitectural adecvat pe terenul respectiv. Astfel, se va asigura nu doar imbunatatirea
aspectului vizual al zonei, dar si al functionalitétii acesteia, contribuind la o dezvoltare urbanistica armonioasa
si adaptatd nevoilor actuale ale comunitafii. Reconstruirea unui obiect arhitectural pe terenul respectiv va

restabili legatura cu I istoria Urbanistica a zonei $i va sprijini mtegrarea armonioasa a noii constru’c’tu in contextul
urban existent.

Caracteristicile zonei protejate

Zona este functional mlxta fiind formata din cladiri de locuit si altele de functiun complementare locuirii
(firme de comert, servicii locale de vanzari bunuri, etc). Dispunerea cladirilor pe parcela este in general refrasa
cu 2 - 3 m sau dispusa pe aliniament pe aceasta strada.
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7 Imaginea Harta éeriéhé:27024. ‘Google maps 7

In imaginea de mai sus apar constructiile, parcelele si strazile actuale. Se observa o dezvoltare
organica a tesutului construit cu o tendinta spre urbanizare, consecinta globalizarii. Insula urbanistica studiata
are ca regula de amplasare in parcela - aliniamentul la strada. De asemenea, vis-a-vis se regaseste alinierea
lastrada. Aceasta amplasare in parcela este datorata si functiunii constructiilor: servicii comerciale si locuire.

Terenul care a generat Puz se afla in ZONA DE PROTECTIE PENTRU MONUMENTE ISTORICE,

deoarece se afla pe aceeasi insula urbanistica (tesut urban delimitat de strazile: lon Heliade Radulescu,
General Gheorghe Margheru, Calea Bucurestu si lancu Jianu) cu o casa declarata monumentistoric.

Astfel, pe aceeasi insula urbanistica la pertiferia nordica se afla Casa declarata monument istoric Cod
LMI OT-Il-m-B-08724, la adresa str, Calea Bucuresti nr.16, casa edificata in 1894. Intre limita de proprietate
sudica cea mai apropriata de parcela beneficiarului si limita nordica a acestuia pe cea mai scuta linie este o
distanta de 24,00m lar distanta intre extramitatea nordica cea mai apropiata de casa-monument si constructia
monument propriu-zisa sunt 46.66,00 m. AN
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16 Calea Bucuregti Caracal, Olt County

Imaginea Perspectlva 2024, Google maps. Casa declarata monument istoric Cod LMI OT-Il-m- B 08724,
la adresa str. Calea Bucuresti nr.16, casa edificata in 1894

Protejarea monumentelor istorice se realizeaza si pnn instituirea zonei de protectle conform art. 9

alin.(1) al Legii 422-2001
J(.) Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, delimitatd pe baza reperelor

 topografice, geografice sau urbanistice, In funcfie de trama stradals, relief si caracteristicile monumentului

storic, cTLTpZ caz, pr/n care se aslgura conservarea mtegrata si punerea in valoare a monumentulu istoric Sl e

a cadrului s&u construit sau natural.”
Zonele de protectie au fost delimitate pe teritoriul minim necesar conservérii fizice a monumentului

istoric (vecinétatea directé) si a perceperii sale corespunzatoare, in raport de relief, compozifia arhit ecturala,
~amonumentului istoric si compozifia urbanistica (artere, prospecte).

Tn majoritatea situafiilor, zonele de protectie a monumentelor, ansamblurilor i siturilor se limiteaza la
vecinitatea imediata a acestora. Reducerea zonelor de protectie de la 100 m. aga cum instituie cu caracter
tranzitoriu Legea 422-2001 este motivaté de optimul urmarit intre nevoia de protecie si constrangerile_—
procedurilor administrative legate de monitorizarea i controlul activitailor din zona de protectie. ;’f’j*““"“‘“’«’ 4

Zone de protectie extinse au fost delimitate doar pentru acele monumente care beneficigz
perspective directe ample ori au o volumetrie care genereaza perspective directe ample. Acestea se
pe str. C. Dobrogeanu Gherea (Foisorul de Foc) Str. Mihai Viteazul, Cuza Vodd i Craiovei (in rapo
Parcul Poroineanu). Valorile urbanistice se materializeazé cu precadere n interiorul perimetrului delimitat de
Str, Bogdan Petriceicu Hasdeu, Marului si Andrei Muresanu.
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Caracteristicie zonei:

Imobilul (terenul si constructiile) se afla in zona ZC5 ~ Zona centrala perimetrala care este zona
istorica protejata de remanenta marturiilor urbanistice ale dezvoltarii clasei burgheziei agricole
situate in centrul mun, Caracal. Zona cuprinde monumente aflate in Lista Monumentelor Istorice precum si
cladiri cu valoare ambientala. Conform Certificatului de Urbanism nr 213 din 10.10.2023, care citeaza studiul
istoric elaborat, aceasta zona cuprinde in cea mai mare parte un ansamblu urban (clasificat eronat ca
monument), potrivit studiului istoric se propune declasarea acestuia pentru lipsa unei coerente care sa
justifice regimul de protective ca MI pentru toate imobilele. Zona se caracterizeaza prin constructii de paxim
P+1-2 niveluri, cu regim de construire discontinuu (cuplat, izolat); cu functiunea dominanta locuirea dar

incluzand un numar de servicii de interes public.

Vi

1727554 ‘0
e 0.9,%, @)

Imaginea 4. Detaliu zona istorica de referinta 03, PL 04 - U.T.R. PLANSA PENTRU PRIMARIE - ZONA
ISTORICA PROTEJATA_38. hitns://www.primariacaracal.ro. 2024

Imobilul se afla in zona de protectie a monumentelor istorice. Necesar de mentionat faptul ¢
afla intr-o pozitie care este potrivita pentru investitia si tema propusa, nu se afla in imediata ve
constructie declarata monument, cea mai apropiata este dispusa in partea opusa a parcelg:
vedere faptul ca se propune prin PUZ alipirea la calcan a constructiei si o inaltime maxima de P£{;.
considera ca are un impact favorabil zonei construite.
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Conform Planului Urbanistic Zonal al ZCP al Municipiului Caracal intocmit de Irina Calinescu BIA,
agresiunile zonei si starea fizica a cladirilor sunt generate de: lipsa de intretinere; ruptura urbanisticaprodusa
de interventiile din anii 1960-1980 si lipsa unei baze de date asupra valorilor urbanistice si arhitecturale.

Valoarea zonei este data de cladirea Hagiescu Miriste, construita la 1895 si de parcul natural
Constantin Poroineanu-intrarea sudica a parcului.

Gradul de protectie:

Prin PUG s-a impus protejarea valorilor urbanistice, architectural si memoriale amplasate in zona
istorica central de o maniera difuza. Aceasta protectie se realizeaza individual prin clasarea in Lista
Monumentelor Istorice, prin protectie zonala si prin instituirea unei Zone Construite Protejate (ZCP) de

interes local.

Zonele de protectie au fost delimitate pe teritoriul minim necesar conservarii fizice a
monumentului istoric (vecinitatea directd) si a perceperii sale corespunztoare, in raport de relief,
compozifia arhitecturald a monumentului istoric gi compozifia urbanistica (artere, prospecte).

In majoritatea situafiilor zonele de protectie a monumentelor, ansamblurilor si siturilor se limiteaza la
vecinitatea imediaté a acestora. Reducerea zonelor de protectie de la 100 m, aga cum instituie cu caracter

tranzitoriu Legea 422-2001 este motivatd de optimul urmarit intre nevoia de protectie si constrangerile

procedurilor administrative legate de monitorizarea gi controlul activitétilor din zona de protectie.

Zone de protectie extinse au fost delimitate doar pentru acele monumente care beneficiazé de
perspective directe ample ori au o volumetrie care genereazé perspective directe ample. Acestea se géasesc
pe str. C. Dobrogeanu Gherea (Foisorul de Foc) Str. Mihai Viteazul, Cuza Vod4 si Craiovei (in raport cu

Parcul Poroineanu). -

Instituirea zonelor de protectie prin delimitare urbanistica inlocuieste statutul tranzitoriu instituit prin
prevederile art. 59 Din Legea 422-2001 prin care ,Pan4 la instituirea zonei de protectie a fiecérui monument

istoric potrivit art, 9 se considera zona de protectie suprafata delimitatd cu o raza de 100 m in localitafi. .
urbane, 200 m in localitali rurale si 500 m in afara localitafilor, masuraté de la limita exterioard, de jur-

Tmprejurul monumentului istoric.”

Analiza fondului construit

Desfasurata stradala
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Imaginea Perspectiva str. Heliade adulescu. Goolemaps 202

Perspectiva din imaginea 5 este reprezentativa pentru studiu deoarece prezinta diversitatea tesutului
urban. Se poate observa cladirea vecina terenului care a generat PUZ in partea de vest care genereaza
calcan si afecteaza imaginea urbana in sens negativ. Vecinul din est reprezinta o constructie parasite care
nu se regaseste in lista monumentelor,

Cromatica fatadelor este destul de diversa si neuniforma.

Toate constructile au parterul inaltat. In general parterul cladirilor adaposteste functiuni de locuinta si

“'functlum comerciale. e e e e

Analiza limbajului arhitectural

IVIUIl

mentuonata malstist—— =

Astfel, de-a lungul frontului stradal intalnim cladiri ce marcheaza inceputul secolului al XX-lea si sfarsitul
secolului XX, constructii cu forme rectangulare, in cazul monucu frontoane si ferestre decorate. Intalnim

Monumenul-care a generat zona- de protectle Jin-cazul terenulul beneﬂmatulul este . constructlaparter
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Imaginea cm /mlat fata de beeﬂciar in péa de vIast - sfr., Hliade Radulescu. Goole maps. 2024,
Fara valoar istoica, calcan.

ST

l’aliﬁagiﬁ‘eé | AVecir'i imediat fahtavdé ’Ben'efrmar in partea de éét ~ o Hél/acié Radulescu. Google maps. 2024.

Constructie parasita, nu este incadrata ca monument istoric
VALOAREA IMOBILULUI STUDIAT

Scopul studiului este de a demonstra ca pe parcela beneficiarului se poate construi investitia propusa
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN

Zonal. Detaliile imobilului si modalitatea de incadrare in tesutul construit se va face in etapa de /
Construire. '

Importanta in raport cu fondul construit existent
- Imobilul de pe Strada Heliade Radulescu Nr. 9, este un teren cu forma -aproximati

dreptunghi, de o lungime mult mai mare decat latimea.
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In interiorul parcelei se doreste construirea unui spatiu destinat serviciilor comerciale la parter si
locuintei la etaj. Constructia este conditionata si nu va genera un flux de autoturisme. Parcarea se va face in

interiorul parcelei exclusiv. Locuinta existenta va ramane nemodificata.

Consideram ca imobilul beneficiarului este situat in afara zonei de protectie a monumentului istoric
(imediata vecinatate), in zona cu redus de protectie. Valoarea sa culturala este data de ansamblul urban in
care se afla. Prin constructia noua se poate veni cu un plus valoare zonei culturale si poate completa

perspectiva intr-o maniera armonioasa.
Elemente arhitecturale ale imobilului studiat

Volumetria constructiei propuse pe imobilul studiat

Constructia propusa va avea fatadele principale spre strada si spre partea estica a terenului (fatade care
se vor vedea si in perspectiva) si va solutiona problema calcanului existent in prezent. Planimetric,
constructia va avea volumetria rectangulara, se va studia solutia in cadrul autorizatiei de construire, in cadrul

PUZ se stabilesc criteriile de construibilitate.
Pentru terenul care a generat PUZ!

Bilant terltorlal propus pentru subzona ZC5-1 - (pentru terenul nr cad. 51680) este:
e Steren= 500,00 mp
e Sconstruita MAXIM propusa= 225,00 mp
e Sdesfasurata propusa= 600,00 mp

o S minima spatii verzi = 30%
e POT max propus = 45%
) CUT max propus = =12

o Reglm maxim de maltlme se mentine paramentri existenti, conform RLU si PUG al Mun.

Caracal, Rh = P+1

e Hmax coama = +12,00m s
e Hmax cornisa=+10,00m et

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei U06 ~ CONCEPT PROPUS -

PLAN DE SITUATIE din documentatia PUZ pentru zona ZC5 - 1 - sunt:
-retragerea fata de aliniament - minim 2.00m

aferente (10cm) fata de limita de vest, fata de limita de est se realizeaza i |n mod obligaf
3,50m pentru accesul autovehiculelor speciale si autoturismelor.

de proprietate, intre Ilmlta de proprletate inscrisa in Cartea Func:ara si partea cea mai apropiata a
zidului. Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se
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considera ferestre fara vedere, ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestre fixe executate din
materiale care nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre
cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de
hotar va fi, potrivit Cidului Civil, de 2,00m.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu
opritori de zapada. In zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea
pantelor invelitorii spre trotuar cu conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu
dirijarea in canalizare pliviala si montarii parazapezilor. In toate cazurile se vor respecta cerintele
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sanatatii nr. 119/ 2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Concluzie

Din analiza pozitiei imobilului situdiat, in functie de monumentele aflate in zona, trama stradala,
~parcelar, regulile de amplasare in parcela, valorile arhitecturale - se desprinde concluzia conform careia
construirea investitiei propuse prin PUZ poate influenta pozitiv tesutul urbanistic in care se afla, nu afecteaza
trama stradala iar monumentele istorice cele mai apropiate sunt la distante suficient de mari si opuse ca
pozitie, incat sa fie afecatate-de interventiile propuse. In aceasté etapd, ne pozifioném favorabil fata de
investifia propusd. Se va studia morfologia constructiei propuse in etapa urmatoare.

Intocmit,
S.C. ARHISTIL CONCEPT S.R.L.

Arh. lonescu Aurel Laz

Sppmpis” 0w/
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