Studiu de fundamentare echipare edilitara aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI "ECHIPAMENTE DE
INTERES PUBLIC, SERVICII COMERCIALE SI LOCUINTA" pe Str. lon Heliade
Radulescu nr. 9, Mun. Caracal.

1. DENUMIREA OBIECTIVULUI

1.1.  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
o DENUMIREA LUCRARI: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) Sl
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA
REALIZARII INVESTITIEl "ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC, SERVICII
COMERCIALE SI LOCUINTA" pe Str. lon Heliade Radulescu nr. 9, Mun.
Caracal

o FAZA: P.UZ

BENEFICIAR : VIZANTE TOMA

PROIECTANTUL GENERAL :S.C ARHI STIL CONCEPT SRR.L.

o DATA ELABORARII : 2023/24

1.2.  OBIECTUL

Prezenté' doréurﬁenta»tylie are ca obiect stabilirea situatiei existente, a disfdhcﬁbnalitétjlof .

“constatate pe teren si pre coordonarea retelelor edilitare aferente propuse prinPLAN-—————
URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT

IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI "ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC, SERVICII
COMERCIALE SI LOCUINTA" pe Str. lon Heliade Radulescu nr. 9, Mun. Caracal.

13.  SURSEDOCUMENTARE

1. PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
- AFERENT IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI "ECHIPAMENTE DE INTERES
PUBLIC, SERVICII COMERCIALE SI LOCUINTA" pe Str. lon Heliade Radulescu nr. 9,

Mun. Caracal.
2. Certificat de urbanism si avizul de oportunitate aferent PUZ

3. Avizele de utilitati aferente PUZ

2. ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

241.  Incadrare in teritoriu si in localitate

Terenul care a generat PUZ-ul are o suprafata de 500,00 mp situat in partea
central perimetral de sud a municipiului Caracal, cu deschidere spre str. lon Heliade Radulescu si



este in proprietatea domnului Vizante Toma conform Extrasului de carte funciara pentru
informare nr. 51680/ UAT Caracal.

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:

e La NORD - Proprietate privata — fara numar cadastral; intre edificabilul
nou propus si locuinta existenta pe teren sunt minim 11.37m.

e La SUD - Drum acces - Str. lon Heliade Radulescu - (11,35m
deschidere); cea mai apropiata locuinta se afla la distanta de 11.66m

e La VEST - CF 55510; locuinta vecina amplasata pe limita de
proprietate, a se observa in ridicarea topografica.

e La EST - Proprietate privata — fara numar cadastral, constructie la
distanta de 7,52m, constructie fosta locuinta, acum parasita.

Terenul, in suprafatd totala de 500,00 mp este proprietatea beneficiarului
conform Contractului de Vanzare — Cumpdrare nr. 2045, din 17.03.2004 si are categoria de
folosinta curs constructii, terenul este intravilan. Pe teren exista o constructie cu functie
de locuinta cu o suprafata de 86,00mp, cu acte, locuinta edificata in 2013, regim de
inaltime parter. Prin prezenta documentatie se doreste constructia altui corp de cladire,
amplasat la strada (pe locul unei vechi constructii care a fost desfiintata, fapt pentru care
a si rezultat calcanul vecinului din vest).

7 Functiunea noului corp de cladire propus va fi una mixta, la alegerea
beneficiarului se va propune un spatiu destinat serviciilor cu posibilitate de a gazdui si
locuinta la etaj, detalierea functiunilor se va face in etapa de autorizare de construire, iar
functiunile care pot fi propuse sau comasate sunt detaliate in subzona functionala nou

—propusa si Regulamentul-Local de Urbanism aferent prezentei documentatii. Se vor -
propune funciuni compatibile cu locuirea.

Terenul studiat se afla in zona functionala ZC 5 - ZONA CENTRALA
PERIMETRALA. Necesar de mentionat faptul ca parcela se afla intr-o pozitie care este
potrivita pentru investitia si tema propusa. Dupa cum se poate observa in plansa U.05 -
SITUATIE EXISTENTA=PLAN DE SITUATIE - parcela se afla la periferia zonei ZC5 iar

 peste strada lon Heliade Radulescu, paralel cu accesul pe parcela beneficiarului se a,fla, -
—zonele Li1si M1 (in partea de Sud), in partea de Est se afla zona IS2. Astfel, inurma—

analizei situatiei existente se evidentiaza caracterul mixt al zonei si anume combinarea
locuintelor cu servicii.

=2 2 7 Clrculatn accese auto S pletonale

Accesul la terenul studlat prln PUZ se reallzeaza din latura de sud dm str str. lon Heliade
Radulescu.

Zona din care face parte terenul studiat are acces la strazi de categoria a lll-a, aceasta fiind:

- Strada lon Heliade Radulescu, (cat I11.3) cu acces direct la teren ce a generat P.U.Z.

(avand un profil existent general de 12.00m.
- Strada General Gheorghe Magheru, (cat IIl.6) la Est fata de terenul ce a generat P.U.Z.

(avand un profil existent general de 16.00m.
- Strada Calea Bucuresti, (cat Ill.7) la Nord fata de terenul ce a generat P.U.Z. (avand un

profil existent general de 28.00m.

-~ - Strada lancu-Jianu {cat 1ll.4) la Vest fata de terenul ce a generat P.U.Z. (avand un profil -~~~

existent general de 12.00m.
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2.3.  Echipare edilitara existenta
2.3.1. Retea de alimentare cu apa potabild si retea de canalizare apé pluviald si
menajera
Conform avizului SC Compania de Apa Olt SA aferent PUZ-ului, aviz nr. 1189/ 11.06.2024
se avizeaza intocmirea prezentului PUZ. : iy
-~ Inprezentin zona studiati existé retele de apa si canal gestionate de catre societatea SC -
Compania de Apa Olt SA, si anume pe str.|. H. Radulescu. :
Deoarece investitia nou propusd reprezintd functiunea de locuintd individuala si spatiu

—comercial-de-mici-dimensiuni-se-poate-considera-ca-exista-un-debit disponibil de-ap& si-presiune
= ~ pentru noul obiectiv. - . — , e e ,
-~~~ Pentru realizarea racordului in interiorul parcelei pentru-noua constructie, se va lua legatura Sl
s cu reprezentantii SC Compania de Apa Olt SA in vederea parcurgerii etapei urmétoare — cea de :
obtinere a avizului de amplasament, pentru eliberarea autorizatiei de construire.
~In ce priveste reteaua de canalizare, se poate efectua racordul din str. [.H. Radulescu.
Avand in vedere faptul ca Avizul este acordat cu conditia respectarii unor cerinte legate de
‘proiectul regional POIM, care se afld n implementare de catre SC CAO SA pe amplasamentul
existent. Solicitantii avizului trebuie sa tind cont de faptul ¢&, in cadrul proiectului ,Dezvoltarea
infrastructurii de apa si apd uzatd din judetul OIt" (2014-2020), finantat din fonduri europene
nerambursabile, se realizeaza lucrari de extindere si reabilitare a retelelor de alimentare cu apa
si apd uzatd, inclusiv surse existente in aglomerarea Caracal, prin contractul de lucrari Cl 04.
Printre investitiile prevazute se numard reabilitarea retelei de alimentare cu apé pe Strada I.H.
Radulescu. Astfel, propunerea solicitatd nu va afecta in niciun caz traseele investitiilor ce se vor
. implementa-prin POIM. In acest sens, sunt atasate planurile cu-retelele de apa-si-apd uzatd -~ -

propuse pentru investitiile POIM.
Astfel, in cadrul obtinerii Autorizatiei de Construire se va tine cont de proiectul CAO SA si de

conditiile impuse.
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Orice lucrare sé respecte legislatia in vigoare, Legea 50/1991, privind autorizarea lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare. La realizarea obiectivului se
va tine seama de normativele de prmectare executie si intretinere cu privire la intersectarea,
,protejarea si distantele minime de amplasare fata de ret,elele publlce aflate n zona.

Accesul neautorizat sau daune provocate de alte lucréri asupra retelelor de apa si de
canalizare, atrag dup& sine sanctionarea celui care le-a produs, in conformitate cu dispozitiile
Regulamentului Serviciului de alimentare cu apa si canalizare al SC Compania de Apa Olt SA.

Se vor respecta prevederile certificatului de urbanism nr. 213/ 10.10.2023 (valabil 24 luni)
emis de Primdria Municipiului Caracal.

In conditiile in care pe amplasamentul solicitat se gésesc retele de utilitéti publice care nu au
- fost pozitionate in documentatie din cauza modificérilor aparute in-timp,-dar si-a vechimii montarii. . - - - - -+
acestora in subteran, beneficiarul investitiei propuse are obligatia de a sista lucrarile si de a
instiinta SC Compania de Apa Olt SA pentru stabilirea unor solutii de deviere, ale céror cheltuiel

vor fi suportate de investitor.



2.3.2. Retea de distributie gaz

Conform aviz Distrigaz Sud Retele (DGSR) nr. 52361/ 319.983.022/ 14.06.2024 aferent
prezentului PUZ existd conducte de distributie a gazului natural in zona studiata. Cea mai
apropiata retea de distributie a gazului natural este amplasata pe str. [.H. Radulescu. Astfel, se
apreciaza ca se poate efectua racordarea in urmatoarele etape deoarece reteaua Distrigaz Sud
Retele - se afla chiar pe strada din care se face accesul pe parcela care a generat PUZ.
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, I%mg.iAnea,Iréwz_ Distrlgaz Sud,ReteIe__(DGS,R) nr. 52361/319 983,022/ 14. 06 2024 [

- 'Lmu'é'r'éﬁ'l‘é\‘/ii'to'ar'é'pfdpijéé"p?rih'PUZ pot afecta structura sistemului de d'is'trE)ﬁ'tié'ga'zé” B

(PM/PMR/SRS/SRM) rasuﬂatbrl caSété de brotectle GN srcamlne vana precum si elemente
subterane / supraterane ce compun instalatiile de protectle catodica (SPC) aferente conductelor
-~ deotelingropate — cabina cu subansamblun aferente (postament, legatura conductd si priza -
anodlca bransament electnc prlza de pamant) in functle de S|tuatla d|n teren

it ';A‘stfe!',*in'ur_ma"analizérii'documentayel PUZ,'compama DGSR'aemlte un aviz favorabil PUZ.
' ' Pentru realizarea racordului, se va lua legatura cu reprezentanti DGSR in vederea
parcurgerii etapei urmatoare — cea de obfinere a avizului de amplasament pentru ehberarea
autorizatiei de construire. - o

Zonele de protéct,ie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea i
executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018,
Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile ulterioare si Ordinului
47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/ sau instalatii subterane propuse care se vor

constructnle sau mstalatnle subterane prmectate si sunt prezentate in tabelul 1 si 2 din NTPEE -
2018.




Avizul acordat nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezinta o
informare privind reteaua de distributie gaze naturale existenta in zona studiata, in vederea
elaborarii documentatiei PUZ. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va realiza in
regim de medie presiune, conform cerintelor din Regulamentul privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale, aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. Pentru aceasta, este
necesara depunerea unei cereri de racordare, care poate fi inregistrata fie fizic la unul dintre
birourile DGSR, fie online, accesand site-ul companiei. De asemenea, orice lucrare de
reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-mé&surare va fi realizata de
beneficiarul investitiei, respectand reglementérile ANRE si utilizand un operator economic
autorizat de ANRE.

Adancimea de pozare a conductelor va fi de minimum 0,9 m fata de generatoarea
superioard a acestora sau a tubului de protectie, iar adancimea brancementelor va scadea la 0,5
m la capatul acestora. Aceste valori pot suferi modificari in functie de lucrarile derulate fn zona,
cum ar fi reabilitarea strazilor sau transformarea unor spatii verzi in drumuri sau parcari. Orice
modificare a traseelor retelelor de distributie gaze naturale va fi stabilitd de Distrigaz Sud Retele,
iar solicitarea avizului de deviere va putea fi facuta online sau la birourile DGSR, in baza unei
documentatii specifice. Conform legislatiei in vigoare, toate cheltuielile pentru modificarea
retelelor de distributie vor fi suportate de solicitant, iar reteaua deviata va intra in patrimoniul
ENGIE Romania SA fara despagubiri suplimentare.

fn zona de protectie si sigurant3 a retelelor de gaze naturale este interzisa executarea unor
lucrari de orice naturd fara aprobarea prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

- Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si a reglementérilor ANRE,

este interzisd construirea de orice fel in zonele de siguranta ale obiectivelor de gaze naturale, iar
in cazul in care este necesar sa se efectueze lucrari pe aceste terenuri, solicitantul va suporta
toate cheltuielile pentru modificarile necesare. De asemenea, este interzisa interventia asupra
conductelor si echipamentelor de gaze naturale fard acordul prealabil al operatorului de sistem.
Toate lucrérile de constructie sau de modificare a infrastructurii in apropierea retelelor de
distributie gaze naturale trebu1e sa respecte normele tehnice pnvmd d|stantele minime de

'S|guranta

2 3 3 Retea de dlstrlbutle a energlel electnce

Conform aviz dlstr|but|e energie D|str|but|e Energle Oltenla Nr 12990/ 14 06 2024 aferent
terenul studiat prin PUZ are in proximitate re’;ea de energie electrica la care poate efectua

bransarea pe-strada-l.-H.-Radulescu-Astfel, COMISIA-TEHNICO-ECONOMICA-a Distributie

Energie Oltenia Avizeaza Favorabil lucrarea mentionata cu precizarea ca in urmatoarea etapa

 beneficiarul va solicita aviz de amplasament si aviz tehnic pentru racordarea la RED a vutorulw

consumator,

Racordarea la RED se va face in conformitate cu Ordinul 56 al Autoritétii Nationale de

“Reglementare n Domeniul Energiei din 2013 “Regulament privind racordarea utilizatorilor la

~ delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitétii energetice) si Ordinul ANRE - - - -

retelele electrice de interes public’, in care sunt stipulate continutul cererii de racordare i
documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si etapele care trebuiesc parcurse
pentru eliberarea avizului tehnic de racordare.

Beneficiarul va urmari respectarea conditiilor de coexistenta fata de instalatile OD in
conformitate cu Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei 225/2020 —
ordin ce introduce modificari la Ordinul ANRE 236/2019 (pentru aprobarea Normei tehnice privind

25/2016, cu toate actualizarile ulterioare (privind Metodologia pentru emiterea avizelor de
amplasament de catre operatorii de retea).



2.4, Disfunctionalitati si prioritati

In urma vizitei efectuate la fata locului si a analizei avizelor aferente PUZ nu au fost
identificate disfunctionalitdti la nivelul retelelor edilitare din zona.

2.5. Propunere de diminuare a disfunctionalitétilor
In vederea realizarii investitiel PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI :
"ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC, SERVICII COMERCIALE SI LOCUINTA" pe Str. lon
Heliade Radulescu nr. 9, Mun. Caracal, se vor respecta prevederile mentionate in capitolele
anterioare, normativele si avizele aferente PUZ-ului si ale etapelor urmatoare — autorizatiei de

construire.

2.6. Concluzii

Pentru racordarea imobilului propus prin P.U.Z. la retelele edilitare se va depune
documentatia de avizare in cadrul etapei de autorizatie de construire pentru realizarea
racordului. Pozitia terenului este una favorabild pentru investitia propusa prin PUZ,
retelele infrastructurii edilitare fiind in proximitate spatiala imediata si anume pe str. I.H.
Radulescu.
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