ARMI $TIL CONCEPT $oReLs
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STUDIU DE INSORIRE

(conform Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sénéatate publica
privind mediul de viaté al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului s&natatii nr. 119/2014)

o DENUMIREA LUCRARI: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA
REALIZARII INVESTITIEI"ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC, SERVICII
COMERCIALE SI LOCUINTA" pe Str. lon Heliade Radulescu nr. 9, Mun.
Caracal.

FAZA: P.U.Z.

‘BENEFICIAR : VIZANTETOMA

PROIECTANTUL GENERAL :S.C ARHI STIL CONCEPT S.R.L.
NR. PROIECT : 273

DATA ELABORARII : 2024

1. Dategenerale

Documentatia de fatd este intocmita ca fiind necesara fn vederea fundaméhtarii investitiei propuse prin
Planul Urbanistic Zonal (PUZ), in conformitate cu prevederile Ordinului privind aprobarea continutului

documentatiilor de-urbanism, reglementate de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
~ constructii, actualizatd prin Ordonanta de Urgenta nr. 100/2016, Ordonanta de Urgenta nr. 40/2017 si

~ Legeanr. 147/2017. De asemenea, documentatia respectd si dispoziiile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, care reglementeaza
procesul de elaborare si aprobare al documentatiilor de urbanism, inclusiv al PUZ-urilor. Aceasta
documentatie are ca scop asigurarea unei evaluéri detaliate si conforme cu reglementérile in vigoare,
pentru a sprijini procesul de planificare si autorizare al investitiei propuse.

2. Destinatie gi amplasament

Terenul care a generat PUZ-ul are o suprafata de 500,00 mp situat in partea central perimetral de sud a
municipiului Caracal, cu deschidere spre str. lon Heliade Radulescu si este in proprietatea domnului
Vizante Toma conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 51680/ UAT Caracal.



_ARHI $TIL CONCEPT $.R.L,

proiectare in constructii, amenajari interioare s§i exterioare

CUI 28013302-J28/67/2011 _str.G-ral Aurel Aldea-nr.25-SLATINA-jud.OLT

tel.: 0349417375 e-mail: arhistilconcept@yahoo.com

Terenul, in suprafati totald de 500,00 mp este proprietatea beneficiarului conform
Contractului de Vanzare — Cumparare nr. 2045, din 17.03.2004 si are categoria de folosinta curs
constructii, terenul este intravilan. Pe teren exista o constructie cu functie de locuinta cu o suprafata de
86,00mp, cu acte, locuinta edificata in 2013, regim de inaltime parter. Prin prezenta documentatie se
doreste constructia altui corp de cladire, amplasat la strada (pe locul unei vechi constructii care a fost
desfiintata, fapt pentru care a si rezultat calcanul vecinului din vest).

Functiunea noului corp de cladire propus va fi una mixta, la alegerea beneficiarului se va
propune un spatiu destinat serviciilor cu posibilitate de a gazdui si locuinta la etaj, detalierea functiunilor se
va face in etapa de autorizare de construire, iar functiunile care pot fi propuse sau comasate sunt detaliate
in subzona functionala nou propusa si Regulamentul Local de Urbanism aferent prezentei documentatii. Se

vor propune funciuni compatibile cu locuirea. -

Coordonatele geografice pentru amplasamentul situat pe Strada . lon Heliade Radulescu nr. 9, in
municipiul Caracal, judetul Olt sunt aproximativ:

o Latitudine: 44.1105° N
o Longitudine: 24.3515° E

Pentru calculul studiului de insorire s-au folosit aceste valori de pornire a pozitiei geografice.

~ Caracteristicile migcarii soarelui pe amplasamentul studiat sunt urmatoarele:

% la solStitiul de vara (in data de 20 iunie) soarele rasare la ora 5:31 (ora locala astrologica -
nemodificatd conform sistemului timpului de vara), si apune la ora 21:03.

% Pe data de 21 decembrie (la solstitiul de larn&) soarele rasare la ora 7:47 gi apune la ora 16:40.
* Pentru realizarea investifiel a fost eliberat certficatul de urbanism nr. 213 din 10.10.2023.
Vecinététile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:

e LaNORD - Proprietate privata — fara numar cadastral; intre edificabilul nou propus
si locuinta existenta pe teren sunt minim 11.37m.

e La SUD - Drum acces - Str. lon Heliade Radulescu — (11,35m deschidere); cea
mai apropiata locuinta se afla la distanta de 11.66m

e La VEST - CF 55510; locuinta vecina amplasata pe limita de proprietate, a se
observa in ridicarea topografica.

e La EST - Proprietate privata — fara numar cadastral, constructie la distanta de

7,52m, constructie fosta Iocuinta? acum parasita.
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3. Caracteristicile generale ale construcfiei

in conformitate cu legislatia in vigoare, in cadrul documentatiei de tip Plan Urbanistic Zonal (PUZ), nu este
necesar sa se stabileasca in detaliu caracteristicile constructiilor propuse, atata timp cét acestea respecta
reglementrile urbanistice stabilite prin regulamentul propus. Potrivit Legii 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, actualizatd, si Ordonantei de Urgenta nr. 100/2016 privind reglementarea
unor méasuri in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, etapa de stabilire a caracteristicilor tehnice
detaliate ale constructiilor este prevazutd pentru faza de autorizare a constructiei, si nu in cadrul PUZ-ului.

Astfel, PUZ-ul reglementeaza utilizarea terenului, tipologia generald a constructiilor si indicatorii urbanistici
(in&ltimea maxima, procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului etc.), iar detaliile
tehnice specifice, cum ar fi volumul, dimensiunile exacte sau materialele de constructie, vor fi stabilite in
cadrul documentatiei pentru autorizarea de construire, conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul. De asemenea, Legea nr. 147/2017 precizeaza ca pentru obfinerea autorizatiei de .
construire se va analiza conformitatea constructiei cu reglementérile urbanistice si cu planurile de urbanism
aprobate, iar aceasti fazi este responsabila pentru stabilirea tuturor caracteristicilor tehnice ale lucrarilor

propuse.

Prin urmare, PUZ-ul propus se aliniaza reglementarilor legale in vigoare iar detaliile suplimentare privind
caracteristicile constructulor vor fi anahzate si reglementate ulterior, in cadrul procedurn de autonzare a

~ constructief, ——— e e

In cadrul PUZ se reglemenfeaza:

Pentru térenul care a generat PUZ:
~ Bilant teritorial propus pentru subzona 205 1 - (pentru terenul nr cad 51680) este:

e Steren=500,001 mp
e Sconstruita MAXIM propusa= 225,00 mp
e Sdesfasurata propusa= 600,00 mp -
e S minima spatii verzi = 30%
e POT max propus = 45%
e CUT max propus = 1.2
e Regim maxim de inaltime: se mentine paramentri existenti, conform RLU si PUG al Mun. Caracal,
Rh = P+1
e Hmax coama = +12,00m
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e Hmax cornisa=+10,00m

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei U06 - CONCEPT PROPUS
- PLAN DE SITUATIE pentru zona ZC5 - 1 - sunt:

-retragerea fata de aliniament — minim 2.00m

- banda de construibilitate pentru constructia nou propusa are o adancime de maxim 25m de la
aliniamentul cladirii propuse.

-retragerea fata de limitele laterale - se realizeaza alipirea la calcan, cu rosturile de rezistenta

aferente (10cm) fata de limita de vest, fata de limita de est se realizeaza in mod obligatoriu acces
de 3,50m pentru accesul autovehiculelor speciale si autoturismelor.

-retragerea fata de limita posterioara - intre o constructie si limita de proprietate pentru constructii
principale este de minim 5,00 m, pentru anexe este de 1,0.m, masurati la rosu perpendicular pe
limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai
apropiata a zidului. Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre
cu vedere. Se considera ferestre fara vedere, ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestre fixe
executate din materiale care nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt
practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor
distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Cidului Civil, de 2,00m.

~ Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului -

(inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu
opritori de zapada. In zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea

dirijarea in canalizare pliviala si montarii parazapezilor. In toate cazurile se vor respecta cerintele
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sanatatii nr. 119/ 2014, cu modificarile si completarile ulterioare. .

~pantelor-invelitorii spre trotuar cu-conditia montarii-unui sistem de colectare a apelor meteorice cu

Amplasament pe aceeasi parcela:

~ Minimum 3.00m intre- constructii pe aceeasi parcela cu respectarea normelor in vigoare cu
privire la insorire.

In scopul stabilirii conditiilor de insorire, se propune cu negru o amprenta a edificabilului, in care a fost
propusa o volumetrie simplificata care respecta POT, CUT, retrageri — pentru a putea fi observata o viitoare
investitie ce implicatii poate avea din punct de vedere a insoririi.

4. Cerinte minime admise

Conform ordinului 994/2018, pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de
viaté al populatiei, «<amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o
duraté de minim 1h si 30 min. Zilnic, la solstitiul de iarnd, a tuturor incéperilor de locuit. Pentru a nu se
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umbri reciproc, distanta dintre cladiri trebuie s fie cel putin egald cu inalfimea cladirii celei mai inalte. In
cazul de fata distanta dintre constructia propusa si constructiile existente se propune a fi de minim 3.00m
dar nu mai putin de h/2, fapt care contribuie la o buna iluminare a tuturor spatiilor.

5. Determinarea lumindrii naturale gi a insoririi

Prezentul studiu de insorire are scopul de prezentare a variatiei umbrelor |&sate de cladirea ce
urmeaza a se construi (investitia propusa) pe toate cladirile afectate, astfel:

< Cladirile cu regim de inaltime parter din partea nord a amplasamentului cu functia de locuinta
« Cladirea parter amplasata la vestul amplasamentului.
# Tesutul urbanistic al insulei studiate prin PUZ.

decembrie (solstitiile de vara si de iamna). Pe 20 iunie (in data solstitiului de vara), discul solar parcurge

drumul cel mai lung pe bolta cereascd, rezultand cea mai lungd zi din an. Asta inseamnd, ca punctul _

de rasérit pe orizont este deplasat la limita cétre N (fata de Estul geografic - la 90° azimut), cel de apus
este aproximativ catre NV, cel mai apropiat de directia nordului (pe parcursul anului). In urma aceste
situatji unele parti a fatadelor pot primi soare intr-un mod mai favorabil in aceastd perioada (la
inceputul verii), decat in general pe parcursul anului. De exemplu soarele de dimineaté si de apus

~ atinge - sub un unghi mic - chiar si fatadele orientate catre N. Tnaltimea aparents a soarelui pe aceastd
~ data (pe 20 iunie) este cel mai mare pe parcursul unuian (atinsa la ora pranzului), rezultand astfel cele -

mai scurte umbre.

Cealalta data caracteristicd a migcérii aparente a soarelui este 22 decembrie, ziua solstifiului de iama.

Tn aceasta zi soarele se afla cel mai scurt timp pe bolta cereasca (deasupra unui anume loc), deci ziua

 (lumina zilei) este cea mai scurté din an. O buné parte din suprafetele fatadelor pot fi defavorizate din -

aceastd cauza, in ceea ce priveste accesul lor la radiatia solara. Pe aceasté data (22 decembrie)
inaltimea maxima atins& de soare deasupra orizontului este cea mai mica pe parcursul anului. Asta
rezultd umbre lungi, $i poate cauza obturarea luminii directe solare de cétre obstacole, care n alte
perioade a anului nu deranjeaza. Astfel, analiza umbrelor capété cea mai mare importanté pe data de
22 decembrie, find vorba de situatia cea mai nefavorabild din punct de vedere al insoririi. Din aceasta
cauza este firesc, cé fatadele (respectiv ferestrele), care pe aceastd data primesc lumind, vor beneficia
in mod sigur de razele solare i in alte zile a anului (situatia putand fi deranjaté eventual de arbore

foioase).
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Din motivele ingirate mai sus, studiul de insorire a fost facut pentru datele calendaristice de 20 iunie, si
22 decembrie, celelalte zile din an reprezentand o situatie usor apreciabila (intre aceste doua extreme

a situatiei insoririi).

Studiul de umbrire a terenului (documentatia de tip PUZ, se studiaza umbra constructiei existente, a
tesutului urban si a unei posibile mobilari). Includerea corpurilor de cladiri invecinate (a spatjului
central) a fost necesar pentru a depista orele in care acestea cauzeazd umbrirea zonei studiate. Alte
obstacole mai indepartate deranjeaza foarte putin insorirea spatjilor studiate — puténd fi aduse in
discutie numai in prima ora dupé rasdrit si inainte de apusul soarelui. Planul de situatie, inalimile
spatiilor si modelul 3D, care stau la baza studiului de insorire, au fost preluate din google earth.

Mentiune: Pozitiile de referinta exacte ale soarelui (de rasarit, apus, miazézi) este determinate de
pozitia geografica a amplasamentului studiat, si au fost stabilite cu exactitate pe baza coordonatelor
acestui loc. Astfel rezultatele studiului de insorire pot fi valabile strict numai pentru locul studiat, si
pentru cladirea cu orientarile i marimile definite.
{n urma studiului s-au constatat urmétoarele
Referitor clidirea propusa: aceasta va avea fatada principala spre strada sau spre curtea
interioara, de asemenea fatada nordica - cea orientata spre locuinta existenta va avea

~ suficienta lumina intrucat va avea o distanta de minim 3.00m, singura fatada “moarta” va fi cea
alipita la calcan, care nu va dispune de ferestre. Astfel spatiile vor beneficia de lumina naturala 1,

5> ore la solstitiu de iama si vara, si incaperile de locuit vor beneficia alternativ de lumina solara in
intervalul orar 09:30 — 16:15, dupa care intra alternativ in umbra proprie.

Referitor la cladirile invecinate

~Pentru toate celelalte imobile, imobilul propus nu modificé gradul de insorire al acestora.

CONCLUZIA STUDIULUI DE INSORIRE

fn cadrul unei analize detaliate de insorire pentru investitia propusé pe amplasamentul din municipiul Caracal,
Strada lon Heliade Radulescu nr 9, se poate observa urmatoarele aspecte cheie, care sustin concluzia
pozitiva privind integrarea proiectului in mediul urban existent:

1. Evaluarea iluminatiei naturale si a penetratiei luminii solare
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Orientarea amplasamentului: Amplasamentul beneficiaza de o orientare favorabila pentru captarea
luminii naturale. Fatadele principale ale cladirii propuse sunt orientate spre interiorul curtii, iar
acestea se afla pe laturile sud, sud-est si nord. Astfel, se asigurd o expunere semnificativa la soare
pe parcursul zilei, in special in intervalele orare de maxima lumina solard (in special intre orele 09:30
si 16:15). Aceasta se datoreaza pozitiondrii geografice, zonei geoclimatice favorabile si configuratiei
aerisite a terenului.

Zona deschisd si regimul de inaltime al cladirilor: Tn vecinatatea amplasamentului, regimul de
inéltime al cladirilor este predominant mic si mediu, fara prezenta unor constructii mari sau dense
care s creeze umbre semnificative. Acest lucru contribuie la o buna penetrare a luminii solare pe
parcursul zilei si asiguré un flux de lumind naturald continuu, fara a fi obstructionat de cladiri inalte

sau constructii din apropiere. .

2. Evaluarea ilumindrii pentru imobilele din jur:

~Imobilele-invecinate nu vor fi afectate demodificarile aduse de noua constructie, avand in-vedere -

faptul c& distantele intre cladirea propusa si cele existente sunt suficient de mari pentru a permite
patrunderea luminii naturale. De asemenea, pentru aceste imobile, nu se preconizeazé o modificare
a gradului de insorire.

3. Proiectul propus si integrarea in contextul urban existent

- Armonizarea cu zona centrala: Amplasamentul se aflé intr-o zon& centrald, unde regimul de inaltime

al constructiilor este mixt, cu predominanta unor cladiri cu regim de inaltime mica si medie. Astfel,
imobilul propus se va incadra in mod natural in peisajul urban existent, fara a genera disfunctionalitafi

4. Aspecte legale si reglementari urbanistice

in ceea ce priveste lumina naturald, confortul vizual sau termic.

Conformitatea cu reglementarile PUZ: Proiectul propus va respecta reglementarile stabilite in cadrul
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) aprobat, inclusiv normele referitoare la amplasarea construciilor,
regimul de inaltime, distantele minime intre constructii si spatiile verzi. Prin urmare, nu exista motive
de ingrijorare in ceea ce priveste impactul asupra zonel. '

Studiul de insorire si cerintele legale: Conform legislatiei in vigoare (Legea 50/1991, Legea
350/2001, Ordonanta de Urgenté 100/2016 si 40/2017), studiul de Tnsorire este un document esential
pentru evaluarea impactului asupra iluminarii naturale si nu este necesar sa detaliem caracteristicile
specifice ale constructiilor propuse n etapa de PUZ, atét timp cat acestea respecté reglementarile
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urbanistice stabilite. Detaliile suplimentare legate de volumetria si amplasarea exacta a constructiei
vor fi clarificate in cadrul etapei de autorizare a constructiei, conform reglementarilor specifice.

Studiul de insorire aratd ca amplasamentul propus beneficiaza de o expunere adecvata la lumina natural,
avand in vedere regimul de inéltime al cladirilor din vecinétate, configuratia terenului si orientarea fatadelor.
Zona este suficient de aerisita pentru a permite patrunderea luminii solare in mod eficient, iar proiectul propus
nu va genera umbra semnificativa asupra imobilelor invecinate. Astfel, investitia propusa se aliniaza corect
si eficient cu caracteristicile zonei, fara a afecta negativ mediul urban sau confortul locuintelor existente.
Proiectul contribuie la dezvoltarea echilibrata si sustenabild a zonei centrale a municipiului Caracal, avand
un impact pozitiv asupra calitatii vietii Iocuitorilg\rj asupra integrérii armonioase a noilor constructii.
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