NOW CONCEPT STUDIO | S.C. DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.

J40/2396/2016. CUI 35675744 Cont: RO22BRDE410SV/52945854100 BN ARG
Str.Vintila Mihailescu nr.12, B1.79,Sc.2, Ap.63, Sector 6 Bucuresti INTERIOR DESIGN | CONCEPT STUDIO

Tel. +40 771 594 361 +40 760 735 746. Email: designm.services@gmail.com

URBANISM

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIE
SOLICITAT PRIN C.U. NR. 280/ 14.12.2023:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA
REALIZARII INVESTITIEI ”“CONVERSIE FUNCTIONALA SI CONSTRUIRE
CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA P+1E+M” PE BD. ANTONIUS CARACALLA
NR.125 DIN MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT

NITA MARIAN
NITA CARMEN DANIELA
proiectant general: DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.

beneficiar:

proiect: 29/2021

Jud. OIt, Mun. Caracal, Bulevardul Antonius Caracalla
nr. 125; nr. cad. 55135

faza de proiectare: AVIZ ARHITECT SEF
perioada de elaborare: MARTIE 2025

adresa:

pagini: 20


mailto:designm.services@gmail.com

NOW CONCEPT STUDIO | S.C. DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.

J40/2396/2016. CUI 35675744 Cont; RO22BRDE410SV52945854100 oA A N
Str.Vintila Mihailescu nr.12, B1.79,Sc.2, Ap.63, Sector 6 Bucuresti INTERIOR DESIGN  CONCEPT STUDIO

Tel. +40 771 594 361 +40 760 735 746. Email: designm.services@gmail.com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Cuprins

PARTEA | - DISPOZITH GENERALE ...ttt ettt sttt sttt be e st st st st e b e saeesaeesane e 3
CAPITOLUL 1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM ....coiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee e, 3
CAPITOLUL 2. BAZA LEGALA A ELABORARI ...ttt s s st ssasasssens 3
CAPITOLUL 3. DOMENIUL DE APLICARE. ...t e e 4
PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR .......cceuerereveeeecereeeeessenennene. 4
CAPITOLUL 4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL CONSTRUIT «..eitieitieiie ettt ettt sttt ettt ettt st st ne e e 4
CAPITOLUL 5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC ... etttttttttttttttettttt ettt ettt ettt ettt ettt sttt sttt st st st st st st et st st et st st et st et s e st e e et e e et nenenenenenenenennne 5
CAPITOLUL 6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII......ccceeeiieiieiiieieieieeeeee, 5
CAPITOLUL 7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE AUTO SI
PIETONALE ...ttt ettt ettt ettt et e e e et e e e e e e e e an b bttt e e e e e e e absbee e e e e e e e e nnnseeeeaeeeeaannnenteeaesesanannns 6
CAPITOLUL 8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA ......oovrrieiiereeeeeeeveeeeennes 6
CAPITOLUL 9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUGCT I ettt sttt ettt st ettt sttt s b et e bt et sbe e st e s bt sae et e sbe et e st e sbeenbesbeesb e besaeensenbeeananees 7
CAPITOLUL 10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRL................... 7
PARTEA [1l = ZONIFICAREA FUNCTIONALA ..ottt et ves ettt seaea s essssssssssassannnas 7
CAPITOLUL 11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE ¢ttt eeeeeeeeeeeeeeeneeeeseeeneeeneeees 7
PARTEA IV — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl SUBUNITATILOR FUNCTIONALE.......ccooiiiiiiieeeeenn, 8
GENERALITATI: CARACTERUL ZONE....cvveietieeeetetseeseeeete st sae s s s s sansessanaes 8

M1-5 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI
SERVICHLOR ...ttt ettt ettt et e e e sttt e e e e e e e s aabeeeeeeee e s s annbaateeeeeseaannrebeeaaeessannnns 8
SECTIUNEA | = UTILIZARE FUNCTIONALA ........coooomimitieieieiieeeeeteteee ettt et ssasasasases s s s s 8
Articolul 1. — Utilizari @0mMiSe ...ccueeeiieeeiiie ettt e e s e 8

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari........ccccoecuieiiiiiiie i 9

Articolul 3. — ULIliZari INTEIZISE......eevieiieiieeieee et 10

SECTIUNEA 1l CONDITII DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR ..........ccoevreeneerernrrann. 10
Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) .........ccccccceevveenns 10

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament ..........cccoecvveeieiiie e, 11

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor....11
Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altelepe aceeasi parcela........ccccceeecvveennnes 12

Articolul 8. — CirCUlatii SI @CCESE....ciiiiiiieee et e e e e e e e e e aabee e e e e e e e eeannes 12


mailto:designm.services@gmail.com

NOW CONCEPT STUDIO | S.C. DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.

J40/2396/2016. CUI 35675744 Cont: RO22BRDEA410SV/52945854100 RBAN PLANAING N
Str.Vintila Mihailescu nr.12, B1.79,Sc.2, Ap.63, Sector 6 Bucuresti INTERIOR DESIGN ~ CONCEPT STUDIO
Tel. +40 771594 361 +40 760 735 746. Email: designm.services@gmail.com
Articolul 9. — Stationarea autoVehiCUIEIOr .........cccuviiiieiee e 12
Articolul 10. — Tnaltimea maxim& admisibild @ clAdIrilor..........cvoveveeeieeieeeecceee e, 12
Articolul 11. — Aspectul exterior al Cladirilor .......c.eeiivciiii e 12
Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara .......ccccceveeiiiiiiiiiee e 13
Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate .......ccccceveciiiiieiiii e 13
N ATeto ) LI T 1o Yo Yo=Y 13010114 PO 13
SECTIUNEA 11l POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI ........................... 14
Articolul 15. — Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)u.ccueeecieecieecee e e 14
Articolul 16. — Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) c.cccceriiiieiiieeeeceeeee e, 14
Li2-4 — LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE ........eeeeiieeee ettt et e e e s e et e e e e e e e nnneeeeeeeeeas 14
SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA .........cocooviiiiiiiteieteieeeete ettt 14
Articolul 1. — Utilizari @dmMiSE ...cccuveeiieiiiie ettt ettt e sttt e e s e s s 14
Articolul 2. — Utilizari admise cu conditioNari........cccceeciiiiiiiiiiei e 15
Articolul 3. — Utilizari INTEIZISE .....ueeiieiiiieeiee ettt st s s 15
SECTIUNEA 1l CONDITII DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR ..........ccoevrveeeerererereranne. 15
Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) .........cccceeeeeuveeennns 15
Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament ..........cccoecviiieciiii e, 16

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor....16

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altelepe aceeasi parcela.........c.ccceuveeennes 16
Articolul 8. — CirCUlatii ST @CCESE....uuiiiiiiiiee ettt e et e e e stre e e e et e e e e ebre e e e sreeeaeeaes 16
Articolul 9. — Stationarea autoVEhICUIEION .........cc.uviiiiiee e 16
Articolul 10. — Tn3ltimea maxima admisibild @ clAdIFIOr........ocvvieieeeieieieecieeeeceeee e 17
Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor .......c..ooiiviiiiicc e 17
Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara ..........ccccceiieieciiiieee e 17
Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate ........cccceveiieecciie e 18
AFtICOIUL 14, = TMPIEIMUIIT...eeeieieiieee ettt s ettt ss sttt ettt eseresenenas 18
SECTIUNEA 11l POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI ............c.ccoeonee.e. 18
Articolul 15. — Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)..cccccciieieeieee et et 18
Articolul 16. — Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) ccccouieiriciieiieiiee e 18

2|20


mailto:designm.services@gmail.com

NOW CONCEPT STUDIO | S.C. DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.

J40/2396/2016. CUI 35675744 Cont; RO22BRDE410SV52945854100 oA A N
Str.Vintila Mihailescu nr.12, B1.79,Sc.2, Ap.63, Sector 6 Bucuresti INTERIOR DESIGN  CONCEPT STUDIO

Tel. +40 771 594 361 +40 760 735 746. Email: designm.services@gmail.com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

PARTEA | - DISPOZITII GENERALE

CAPITOLUL 1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1 Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor si amenajarilor aferente zonei de studiu propusa in documentatia ,ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN
VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI "CONVERSIE FUNCTIONALA SI CONSTRUIRE CLADIRE CU
FUNCTIUNE MIXTA P+1E+M” PE BD. ANTONIUS CARACALLA, NR.125 DIN MUNICIPIUL CARACAL,
JUDETUL OLT.”

1.2 Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse Tn R.L.U., sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul PUZ si pentru zona reglementata prin PUZ.

1.3 Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

1.4 Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
se aproba de catre Consiliul Local. Dupa aprobare, P.U.Z./R.L.U. aferent devine baza legala care
reglementeaza modul de construire din zona ce face obiectul PUZ.

1.5 Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si,
implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.6 R.L.U. se aplica pentru zona studiata prin PUZ cu o suprafata totald de 72.000 mp, conf Avizului de
oportunitate nr. 3 din 19.04.2023 emis de Primdria Municipiului Caracal .

Terenul ce au generat P.U.Z. au o suprafata totala de 691,00 mp.

Zona studiata - reglementata prin P.U.Z. este cuprinsa Tn intravilanul localitatii Caracal, judetul Olt
si este delimitata la nord : de strada Traian, la sud : de Bulevardul Antonius Caracalla, la est : de strada
Paraului si la vest : de Strada Petru Rares.

CAPITOLUL 2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

e  Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicat si Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.AT. nr. 21/N/10.04.2000.

e  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - elaborat
de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si amenajarea Teritoriului
URBANPROIECT BUCURESTI indicativ. GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.LPAT. nr
176/N/16.08.2000.

e Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata;

e Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;
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e Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

e Legea nr.287/2009 privind Codul Civil;

e Legea nr.7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata

e Llegea nr. 226/2013, privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG
195/2005 privind protectia mediului;

e Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996;

e Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a;

e H.G. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

e Ordonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;

e P.U.G. aprobat al Municipiului Caracal;

e Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile ulterioare;

e Ordin M.LP.AT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000;

e Ordin M.L.P.AT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;

o Alte legi si reglementari specifice.

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza certificatului de urbanism nr. 82 din
31.03.2023 si in baza Avizului de oportunitate nr. 3 din 19.04.2023, ambele emise de Primaria
Municipiului Caracal.

CAPITOLUL 3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1.Planul urbanistic zonal Tmpreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor din intravilan (Intravilanul este format din
suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din localitate si trupuri existente in
cadrul teritoriului administrativ). P.U.Z. propus studiaza o suprafata care este in intravilanul orasului
Caracal in suprafata de 72.000 mp.

3.2.Limita zonei studiate prin P.U.Z. este figurata in plansa U2 - Reglementari urbanistice — zonificare
functionala.

PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

CAPITOLUL 4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL CONSTRUIT

4.1.Pe teritoriul studiat, aferent documentatiei ,,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI
"CONVERSIE FUNCTIONALA SI CONSTRUIRE CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA P+1E+M” PE BD.
ANTONIUS CARACALLA, NR.125 DIN MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT”, este permisa
autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.2.Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra mediului.

4.3.Tn perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr.
804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.
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4.4.Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zona reglementata, se va realiza avand
in vedere normele si legislatia Tn vigoare.
4.5.Se propune reciclarea deseurilor.

CAPITOLUL 5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1.Expunerea la riscuri naturale. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

5.2.Aspectul exterior al constructiilor. Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea cu
aspectul cladirilor invecinate valoroase (materiale, registre, detalii, volumetrie). Se va urmari
ridicarea aspectului arhitectural al cladirilor si aspectul urbanistic al zonelor de amplasare. Se vor
folosi materiale pentru finisaje moderne si durabile.

CAPITOLUL 6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1.Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau fata de
alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea conditiilor obligatorii
de confort, dar si de interventie Tn cazuri de seisme sau incendii.

6.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale conform anexei 3 la H.G.R. nr. 525/1996.

6.3.Pentru toate categoriile de constructii se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru locuit, servicii si comerciale, publice, complexelor si bazelor sportive.

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si cel privat.

6.5.Regim de aliniere — linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

6.6.Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate in urmatoarele situatii: pe aliniament sau retrase
de la aliniament.

6.7.Autorizarea executarii constructiilor este permisa, cu respectarea retragerilor fata de aliniament
impuse prin prezentul regulament; se vor corobora prevederile inscrise in plansa — “U2-
Reglementari urbanistice — Zonificare functionala”.

6.8.Se respecta cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, inclusiv
privind amplasarea in vecinatatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de
Tnsorire;

6.9.Se respecta conditiile de amplasare fata de drumurile publice sau de interes public — cu stabilirea
distantelor minime fata de aliniamentul reglementat determinat de profilele stradale stabilite prin
P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.3/2014.

6.10.Se respecta criteriile de stabilire a distantelor fata de limitele laterale/posterioare ale parcelelor,
conform pct.2.3.3.2. din Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.3/2014. Criteriile de stabilire a amplasarii fatd de limitele laterale si posterioare sunt:

- Regula calcanului

- Regimul de construire

- Conditiile de cod civil

- Conditiile de insorire

- Reglementarile de protectie la incendiu

- Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei

- Necesitatea separatiilor functionale.
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CAPITOLUL 7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE AUTO Sl
PIETONALE

7.1. Autorizarea este permisa daca se asigura access carosabil la drumuri/circulatii publice, in mod
direct sau prin servitute reglementata urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei;

7.2. Accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu si protectia civila, potrivit
caracteristicilor constructiilor si utilizarilor functionale;

7.3. Autorizarea este permisa daca se asigura accesele pietonale dintr-un drum public; Accesele
pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap/dizabilititi locomotorii. in cazul PUZ de
parcelare / reparcelare sau in cazul utilizarii terenului in comun de cdtre mai multe cladiri, se va
reglementa accesul din drumuri (private) de utilitate private deschise circulatiei publice (servituti de
trecere sau drumuri in coproprietate).

7.4. Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel. Zonarea
functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile,
accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

7.5. Executarea strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile tehnice de
executie din normative si standarde.

7.6. Racordarea circulatiilor din incinta la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor de
transport si distributie necesare functiunii.

7.7. Pentru drumurile ce se termina in fundaturi este necesara amenajarea acestora in asa fel incat sa
permita intoarcerea vehiculelor.

7.8. Accesele carosabile si pietonale nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere. lesirile din incinta trebuie sa fie bine marcate si semnalizate astfel incat sa fie
vizibile in orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din incintd, trotuarul va fi intrerupt si
rotunjit la colturi.

7.9. Crearea de noi accese sau orice alte interventii asupra drumului public se fac cu acordul si
autorizatia eliberate de administratorul drumului, cu respectarea prevederilor OG, nr. 43/1997 cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism;

7.10. Se va respecta interdictia de construire pe zona rezervatd lucrarilor privind crearea/
reabilitarea/ modernizarea strazilor (cu exceptia lucrarilor privind drumurile si infrastructura
edilitara de interes public).

CAPITOLUL 8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord la
retelele existente.

8.2. Se va face bransarea la retele edilitare — ap3d, canalizare, energie electrica de catre beneficiar.

8.3. Se poate face bransarea la reteaua de gaze naturale din zona.

8.4. Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

8.5. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de catre investitor
sau beneficiar.

8.6. Retelele de alimentare si racordurile la retelele electrice, de apa, de canalizare, de gaze naturale,
energie termica si cablu TV vor fi amplasate subteran.

8.7. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau
local, dupa caz.
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8.8. Se recomanda consumul de energie din surse regenerabile.

CAPITOLUL 9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau prin servitute de
trecere, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din R.G.U.

9.3. Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se aplica
intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

CAPITOLUL 10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanta a zonei, in care este amplasata
constructia.

10.2. In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

- Imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm inaltime;

- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;

- Imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesita o protectie

special3;

- indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;

- portitele Tmprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante in planul

imprejmuirii.

PARTEA Il - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

CAPITOLUL 11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Terenul ce au generat documentatia P.U.Z. au o suprafata de 691 mp. Terenul ce se propune a fi
studiat si reglementat prin P.U.Z. are o suprafatd de 72 000 mp si este delimitat la nord : de strada
Traian, la sud : de Bulevardul Antonius Caracalla, la est : de strada Paraului si la vest : de Strada Petru
Rares.

Terenul ce a generat P.U.Z. a fost incadrat in urmatoarele zone functionale:
. Pentru terenul ce a generat P.U.Z.:
- M1-5 - subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor
. Pentru zona studiata reglementata:

- Li2-4 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale
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PARTEA IV — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA Il — REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE

OCUPARE A TERENURILOR, a prezentului regulament, la care se adauga cele specificate in cele ce
urmeaza.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism — PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM
CERTIFICATULUI DE URBANISM NR. 82 DIN 31.03.2023 - terenul aflat pe Bulevardul Antonius Caracalla,
nr.125, nr. cad. 55135, localitatea Caracal, jud. Olt, in suprafata de 691 mp, iar conform Avizului de
oportunitate Nr. 3 din 19.04.2023, zona studiata reglementata este delimitata la nord : de strada Traian,
la sud : de Bulevardul Antonius Caracalla, la est : de strada Paraului si la vest : de Strada Petru Rares.

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se afla in proprietatea lui Nita Marian si Nita Carmen
Daniela, conform actelor de proprietate anexate la documentatie.

Amplasamentul este situat in partea de central-estica a localitatii Caracal. Vecinatatile sunt
reprezentate de zone cu locuire individuala, zone mixte si servicii.

Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

A. Pentru terenul care a generat P.U.Z.:

M1-5 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI Si
SERVICIILOR

Subzona de locuinte individuale si colective mici cu sau fara spatii cu alta destinatie inglobate si
de servicii diverse compatibile cu locuirea, cu regim de Thaltime P+1E+M, amplasate de regula pe artere
apartinand tramei stradale majore.

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

(1) Locuinte individuale Tn regim de construire continuu sau discontinuu;

(2) Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

(3) Cabinete pentru recuperare medicala : kinetoterapie;

(4) Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

(5) Pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;

(6) Parcaje la sol;

(7) Spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
)

Spatii libere pietonale;
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Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

(1) Locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a parcajelor si a sistemului de colectare
a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS
536/1997; suprafata de teren;

(2) Amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parceld se poate realiza
numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii.

(3) Anexe ale locuintelor: anexe, gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, bucatarie de
vard etc), adaposturi pentru maxim 5 animale de casd, anexe de agrement (piscina, chiosc etc) in
suprafata totald construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa; sere de maxim 250 mp;
anexele locuintelor nu vor fi amplasate spre strada;

(4) Se admite conversia locuintelor in alte functiuni permise in zona, astfel:

Functiunile altele decat locuirea sunt permise numai daca nu se incadreaza in urmatoarele
cazuri:

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 22:00, producand
dezagremente, la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate;

- functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile Tn zonele de locuit la
mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate;

- sa nu aiba program muzical si sa nu utilizeze instalatii de sonorizare in spatii deschise.
Alte utilizari decat locuirea individuala, admise in zona:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel orasenesc si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta n diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri;

- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, birouri, activitati manufacturiere compatibile cu
locuirea, spatii de intretinere corporala si recreere in spatii acoperite cu conditia ca suprafata acestora
sa nu depdseasca 250 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 10
autoturisme concomitent si sa nu incalce conditiile generale cuprinse la acest articol referitor la
amplasarea constructiilor cu alte functiuni;

- pentru functiuni comerciale, servicii profesionale si birouri cu suprafete intre 250 mp si 600 mp ACD,
care indeplinesc celelalte conditii de mai sus detalierea amplasarii se va face intr-o documentatie PUD;

- se admit spatii (Acd maxim 600 mp) de mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului si
depozitare de mici dimensiuni avand spatiile pentru birouri orientate spre circulatia publica, care
indeplinesc celelalte conditii de mai sus cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD;

- se admit hoteluri cu maxim 50 locuri de cazare cu conditia ca spatiile de alimentatie publica aferente sa
nu aiba program peste orele orele 22:00 si detalierea reglementarii sa se faca prin PUD.

- se admit spatii inchise pentru spectacole, recreere sau sport pentru maxim 100 utilizatori concomitent;
- lacasuri de cult

- se admit localuri de alimentatie publica cu respectarea conditiilor restaurante, baruri, cofetarii,
cafenele, discoteci etc.;

- se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacitate de maxim trei posturi care nu includ
activitati cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis Tn zona de locuit (tinichigerie, vopsitorie etc)
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- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m fnaltime pentru activitatea proprie;
amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, pe imprejmuirea de la strada sau pe
fatada cladirii, la minim 5,00 m de limita proprietatilor nvecinate.
- sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de localuri de
alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice;
- amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai
la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de
invatamant pentru minori;
- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor
amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori.

Pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integralda a spatiilor de parcare si
manevre auto Tn incinta. Toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlata.

(5) Orice alte utilizari decat cele incluse la articolele 1 si 2.

Articolul 3. — Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele utilizari:

- Orice functiuni care nu pot asigura spatiile de parcare si manevra auto conform capitolului 2.7.1.
Parcaje din R.L.U. al P.U.G. Municipiul Caracal, precum si suprafata de spatii verzi minima normata
pentru functiunea respectiva, potrivit prezentului regulament (in cazul in care prezentul regulament nu
include conditii exprese se vor aplica prevederile Regulamentului General de Urbanism sau altor
reglementari specifice)

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
- statii de intretinere auto cu mai mult de trei posturi;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Parcela se considera construibila daca:
- Are o suprafata de minim 350 mp si un front de minim 15,00 m pentru locuinte individuale si
pentru alte functiuni si minim 12,00 m pentru locuinte cuplate; pentru parcelele rezervate exclusiv
locuirii se admit si dimensiunile si suprafetele minime din Tabelul 3 Conditii minime de
construibilitate Tn parcelarul existent in Lil si Li2 de la capitolul 2.6. Reguli cu privire la forma si
dimensiunile terenului pentru constructii.
- Adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;
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(2)

Pentru amplasarea de locuinte colective mici sau locuinte semicolective, suprafata minima a parcelei
nu va fi mai mica de 100 mp inmultit cu numarul de apartamente.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1)

(2)

(3)
(4)

Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului strazii
si in conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fata de aliniament

Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila
este de 3,0 m, daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului;

Retragerea maxima admisa este de 10,00 m de la aliniament.

Constructiile propuse vor fi amplasate partial pe aliniament, in cazul dotarilor mixte la care este
necesar accesul publicului si retrasa fata de aliniament conform plansei U2- Reglementari
urbanistice, cu minim 6,00 m, pentru asigurarea accesului carosabil.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim 1,40m, in cazul constructiilor existente si se vor
retrage fata de limitele laterale cu minim 1,50m si cu minim 7,00 m pentru asigurarea accesului
carosabil, in cazul propunerilor noi. Constructiile se vor amplasa pe limita de proprietate partial,
pentru cele existente si retrase cu minim 5,00 m fata de limitele posterioare, in cazul propunerilor
noi.

Banda de construibilitate se defineste potrivit Fig.12 din R.L.U. al P.U.G. Municipiul Caracal.
Amplasarea cladirilor trebuie sa asigure respectarea conditiilor de fnsorire prevazute in HG
536/1997 pentru functiunile protejate (locuinte, spatii de Tnvataméant, de sdndtate etc.) de pe
parcela proprie si parcelele adiacente; in general respectarea acestei conditii se asigura prin
pastrarea intre constructii a unei distante minime egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte;
reducerea acestei distante se poate face pana la % din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte
printr-un studiu de insorire care sa demonstreze respectarea conditiei asigurarii a 1,5 ore de insorire
la solstitiul de iarna pentru toate incaperile de locuit si alte utilizari care necesita insorire atat la
imobilul propriu cat si la cele invecinate.

Cladirile vor fi dispuse de regula izolat, cu exceptia cazurilor de mai jos, si se vor retrage fata cel
putin una dintre limitele laterale ale parcelei conform celor indicate la Art. 6 punctul (1);

Este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care in banda de construibilitate exista constructii cu
functiuni compatibile pe limita de proprietate (regula calcanului);

Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta este in curs
un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor constructii cuplate;

Pentru anexele parter cu inaltimea la streasina/cornisa de maxim 3,0 m care nu produc nici un fel de
dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate si amplasarea la minim 1,0 m de
limitele laterale si limita posterioara a proprietatii; amplasarea anexelor pe limitele
laterale/posterioare de proprietate se admite numai in cazul cuplarii la calcanul anexelor adiacente;
Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri.
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Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altelepe aceeasi parcela

(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornise a cladirii
celei mai Tnalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 4.0 m; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu
are orientata spre cealalta incaperi cu conditii specifice de nsorire (vezi al doilea alineat de la art.6).

Articolul 8. — Circulatii si accese

(1) Accesul se va face din T1, Bulevardul Antonius Caracalla ce are categoria Ill.5.

(2) Pentru locuinte parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica Th mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3.50 m
latime;

(3) Pentru alte functiuni decat locuinte si anexe ale acestora este obligatoriu accesul direct de minim
3.50 m Iatime dintr-un drum public;

(4) Pentru alte reglementari vezi capitolul 2.4 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
conform din R.L.U. al P.U.G. Municipiul Caracal.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitati vezi capitolul 2.7.1.
Parcaje, stabilite prin RLU aferent PUG al Mun. Caracal.

(2) Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat la o distanta de maxim 250 metri.

Articolul 10. — iniltimea maxima admisibil3 a cladirilor

(1) Tnaltimea maxima admisibild la cornise este de 8,00 metri (P+1E+M);
(2) Tnaltimea maxima la coama: 10,0 m;

(3) Regimul de inaltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde, cu conditia respectarii H maxim
coama / streasina.
(4) Nu se admite depasirea inaltimii maxime reglementate pe fatada orientate spre strada.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clddirile invecinate;

(2) Se interzice realizarea unor mansarde false;

(3) Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principal3;

(4) Se recomanda corelarea volumului constructiilor noi cu al celor existente pe parcelele adiacente

(5) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

(6) Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta";
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(7)

(8)
(9)

Este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori
naturale ale materialelor. Culorile de contrast nu vor ocupa mai mult de 20% din fiecare fatada.

Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori.

Este interzisa utilizarea materialelor de interior la exterior (exemplu: gresia ceramica).

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

(1)
(2)

(3)

(4)

Cladirile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare publice existente in zon3;

Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluvial3;

Se admit Tn mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele
de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara si obtinerii avizului
Agentiei de Protectie a Mediului.

Se vor respecta regulile aprobate prin PUG al Mun. Caracal privind racordarea la retelele edilitare
existente si realizarea de retele edilitare (extinderea/prelungirea/marirea capacitatii retelelor
publice existente sau construirea de retele noi) inclusiv prin grija si cheltuiala
beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de retele de utilitati vor respecta
conditiile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora,
si conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau Tnlocuirea
retelelor. Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent
de natura ori regimul retelei, sunt grevate de servitute publica. Noile retele si extinderea retelelor
existente se vor realiza in subteran.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

(1)

(2)
(3)
(4)
(5)

(6)
(7)

(8)

Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor in cazul locuintelor si 20% din
suprafata parcelelor in cazul altor functiuni; fac exceptie functiunile care prin norme specifice
prevad o suprafata mai mare de spatii verzi, caz in care se aplicd norma specifica (vezi 2.7.2. Spatii
verzi, conform R.L.U. al P.U.G. Municipiul Caracal)

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

Se vor identifica, proteja si pastra Tn timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

Se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi fructiferi;

in lipsa acordului vecinului, arborii se vor planta la 2,00 m de limita de proprietate comuna;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se
recomanda inglobarea parcajelor in cladirea principald, supra sau subteran.

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor
sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre
cladirile invecinate.

Articolul 14. — imprejmuiri

(1)

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m
si 0 parte transparenta dublata de gard viu;
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(2) Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

(3) Pentru alte functiuni si limite laterale si posterioare vezi capitolul 2.7.3. imprejmuiri;

(4) Gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a Tmprejmuirilor adiacente (cu functiune
similard) fard a depasi inaltimea maxim3 prevazut la articolul 2.7.3. Imprejmuiri.

SECTIUNEA il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent de ocupare a terenului (P.0.T.)

(1) P.O.T. maxim = 45%;
(2) Pentru parcelele destinate exclusiv locuirii se aplica prevederile LI1;
(3) Pentru parcelele destinate exclusiv serviciilor se aplica prevederile IS specifice.

Articolul 16. — Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 1,2 mp ADC/mp teren;
(2) Observatie: Pentru parcelele destinate exclusiv locuirii se aplica prevederile LI1;
(3) Pentru parcelele destinate exclusiv serviciilor se aplica prevederile IS specifice.

B. Pentru zona de studiu:

Li2-4 — LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, iIN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE

Subzona constituita, de locuinte individuale si colective mici, cu regim de inaltime P + P+2
niveluri, cu caracter urban in ansambluri preponderent rezidentiale

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

(1) Reparatii si extinderi la locuintele existente

(2) Locuinte individuale in regim de construire discontinuu

(3) Locuinte cu partiu special care include spatii pentru profesiuni liberale

(4) Echipamente publice specifice zonei rezidentiale

(5) Pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare

(6) Parcaje la sol

(7) Spatii verzi amenajate, plantarea se va face specii care contribuie la ameliorarea climatului
(8) Spatii libere pietonale

(9) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

)
)
)
)
)
)
)
)
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Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

(1)

(2)
(3)
(4)
(5)
(6)

(7)

Locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a : parcajelor si spatiilor de manevra
auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii
in concordanta cu prevederile OMS 536/1997;

Amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza
numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii;

Anexe gospodaresti care nu produc murddrie (garaj, bucatdrie de vara, spatiu de depozitare,
filigorie) in suprafata totald construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa;

Adaposturi pentru maxim 5 animale de cas3;

Sere de maxim 250 mp (dar nu mai mult de 50% din suprafata parcelei);

Se admite mansardarea cladirilor cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a
unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu
atragd mai mult de 5 autoturisme concomitent, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit
peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Articolul 3. — Utilizari interzise

(1)
(2)

(3)
(4)
(5)
(6)
(7)
(8)

(9)

Functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depasesc parametrii
mentionati la articolul 2

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici concomitent sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitati;

Anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri etc)
Depozitare en-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

Autobaze si statii de intretinere auto;

(10) Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;

(11) Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

(12) Orice alte utilizari decat cele incluse la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1)
(2)
(3)

Pentru parcele existente la data intrarii in vigoare a PUG-ului se admit dimensiunile si suprafetele
minime din Tabelul 3 Conditii minime de construibilitate Tn parcelarul existent in Lil si Li2;
Dimensiunile recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului): suprafata parcelelor
500 mp, lungimea minima a aliniamentului 15,00 m;

Pentru reparceldri se admit dimensiunile si suprafetele minime dinTabelul 2 Parcelari in L1, L2, L5 -
conditii minime de construibilitate;
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(4) Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.

(5) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind ocuparea
terenului din R.G.U.

(6) Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se aplica
intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Banda de construibilitate, in cazul in care se realizeaza cel mult doua cladiri principale, se poate
majora la mai mult de 20 m fata de aliniamentul reglementat cu conditia respectarii retragerii fata
de limita posterioara.

(2) Tn toate cazurile se vor respecta prevederile PUG si RLU privind Amplasarea fatd de drumurile
publice sau de interes public (cap.ll, pct.2.3 — 2.3.5).

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Cladirile vor fi dispuse izolat, cuplat sau insiruit, in functie de caracteristicile parcelarului;

(2) Insertii in parcelar existent (conf. reglementari aprobate prin PUG, cap.ll — 2.3 Reguli de amplasare
si retrageri minime obligatorii - 2.3.3. Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita
posterioara) :

a. Amplasarea traditionald pe hotar (cu acordul vecinului exprimat in forma autenticd) penru minim
1,00m (fara ferestre cu vedere) sau minim 2,00m fata de o laturd (cu ferestre cu vedere). Fara
acordul vecinului cu respectarea inaltimii cladirilor invecinate prin retrageri de H/2 (dar minim
3,00m pentru locuinte / min 3,80 m — 4,00 m pentru alte functiuni) fata de cealalta latur3;

b. Realizand cuplarea la calcan si retrageri pentru a asigura distanta fata de cladirea invecinata cel
putin egald cu Hmax., dar min. 3,00m pentru locuinte/min. 3,80m-4,00m pentru alte functiuni fata
de limita terenului;

(3) Retrageri minime fata de limita posterioara : se vor asigura retrageri de H/2, dar min 5,00m.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altelepe aceeasi parcela

(2) Tntre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu inaltimea cladirii
celei mai Tnalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 6.0m; distanta se
poate reduce la jumatate, Tn cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele respective
camere de locuit sau destinate altor activitati care necesita lumina naturala.

Articolul 8. — Circulatii si accese

Se vor prelua reglementarile conform P.U.G. Municipiul Caracal aprobat conform H.C.L. nr.03 /
30/01/2014.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea
parcajelor aferente in propria parcela.

(2) Numarul minim obligatoriu de locuri de parcare :

- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata
pana la 120 mp;
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- cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliald cu lot propriu cu suprafata construita
desfasurata peste 120 mp;

- cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pana la 100 mp pentru locuinte semicolective si
colective;

- cate doud locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100 mp pentru locuinte
semicolective si colective;

(3) La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga un supliment de 10% pentru vizitatori.

(4) Amplasarea de garaje se poate face la parterul sau subsolul locuintelor.

Articolul 10. — indltimea maxima admisibil3 a cladirilor

(1) Tnaltimea maxim3a admisibila la cornise este de 10,00 metri (P+2);

(2) Se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

(3) Cladirile de colt pot avea incd un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor;

(4) Tn cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strdzi avand regim diferit de inaltime, daci
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundara pe
intreaga parceld; daca regimul diferd cu doua sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in
trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principald pe o lungime minima
egala cu distanta dintre aliniamente;

(5) Tnaltimea maxima la coama: 15,0 m;

(6) Regimul de inaltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde, cu conditia respectarii H maxim
coama / streasina.
(7) Nu se admite depasirea inaltimii maxime reglementate pe fatada orientate spre strada.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

(2) Cladirile noi se vor realiza astfel incat aspectul sau exterior sa nu contravina functiunii acesteia, sa
nu intre in contradictie cu aspectul general al zonei si sa nu depreciaze valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

(2) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluvial3;

(3) Este obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii (pentru
cladiri cu cel mult P+2), fie pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru
colectarea selectiva a deseurilor;

(4) Se vor respecta regulile aprobate prin PUG al Mun. Caracal privind racordarea la retelele edilitare
existente si realizarea de retele edilitare (extinderea/prelungirea/marirea capacitatii retelelor
publice existente sau construirea de retele noi) inclusiv prin grija si cheltuiala
beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de retele de utilitati vor respecta
conditiile legale Tn vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuala a acestora, si
conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau nlocuirea
retelelor. Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent
de natura ori regimul retelei, sunt grevate de servitute publica. Noile retele si extinderea retelelor
existente se vor realiza in subteran.
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Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

(1) Spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata
parcelelor, dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca
pentru copii;

(2) Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare
100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;

(3) Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; Tn cazul tdierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

Articolul 14. — imprejmuiri

(1) Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice garduri vii sau cu garduri
transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte
transparenta dublata de gard viu;

(2) Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii, iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

(3) Pentru locuintele collective mici se admit numai Tmprejmuiri joase, transparente, de maxim 1,2 m
inaltime si/sau imprejmuiri de gard viu.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent de ocupare a terenului (P.0.T.)

(1) P.O.T. maxim =30%

Articolul 16. — Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim pentru inaltimi P+2 = 0,9 mp ADC/mp teren

n toate cazurile :

(1) Numarul si configuratia acceselor, precum si profilul transversal al circulatiilor propuse se vor stabili
prin respectarea legislatiei si reglementarilor in vigoare. Accesele la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si vor fi dimensionate conform normelor
pentru traffic greu. Se vor asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(2) Accesul la drumuri publice va fi reglementat legal (inscris in C.F.) si urbanistic (respecta regulile
urbanistice valabile pentru amplasamentul respective, inscrise intr-o documentatia PUG/PUZ
aprobata).

(3) Documentatia de urbanism va detalia — pentru circulatiile publice sau asimilabile circulatiei publice —
suprafetele de teren : pentru categoria de drum —ampriza si zona de siguranta; necesare parcarilor;
conformate pentru a permite circulatia persoanelor cu dizabilitati; cu destinatia de cale de acces, de
evacuare si de interventie, inclusive pentru amplasarea de hidranti, in conformitate cu dispozitiile
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(5)

legale imperative ale ISU, dupd caz; pentru amenajari specific infrastructurii de iluminat; alte
amenajari aferente strazilor; privind realizarea obiectivelor de utilitate publica si conform circulatiei
terenurilor intre detinatori, dupa caz.

in cazul servitutilor in favoarea mai multor parcele (cel putin doud) sau a drumurilor in
coproprietate intervine obligativitatea reglementarii ca la orice circulatie publica sau asimilabila
circulatiei publice — de utilitate privata deschis circulatiei publice — prin documentatie de urbanism
elaborata cu respectarea prevederilor anexei 4 la RGU aprobat prin HG 525/96 cu modificarile si
completarile ulterioare, a Ord. Ml nr.49/1998 aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane, a OG nr.43/1997 (republicare 1) privind regimul drumurilor,
precum si a actelor normative conexe in vigoare si a prevederilor PUG al Mun. Caracal aprobat prin
HCL nr.3/2014 si RLU aferent. Pentru drumurile private se vor stabili clar regimul juridic, obligatiile si
raspunderile legate de infiintarea, realizarea si administrarea lor si a utilitatilor aferente.

Se va urmari asigurarea colectarii selective a deseurilor menajere si accesibilitatea dintr-un drum
public, cu respectarea normelor de igienad si sanatate stabilite prin Ord. MS Nr. 119/2014, cu
modificari si completari.

miercuri, 19 martie 2025

Sef Proiect,

Manager de proiect,

Tntocmit,

Drd. urb. Marilena-Virginia BRASTAVICEANU
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