RKUOMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 01/08.01.2025
CARACAL
HOTARARE

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament
Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Construire ansamblu rezidential, pe Aleea Macului nr. 2, municipiul
Caracal, judetul OIlt”

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 80869 din 19.12.2024 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 108/03.01.2025 al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Primériei
Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate stradala;

- Raportul informdrii si consultarii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregititoare
66718/09.11.2022 si in etapa elaborarii propunerilor 9442/12.02.2024;

- Raportul informadrii si consultarii publicului privitor la implicarea publicului in etapa aprobarii, prin
procedura transparentei decizionale, nr. ............... din ...

- Avizul arhitectului sef nr. 3/22.07.2024;

- Prevederile art. 27" lit. ¢), art. 29 alin. (21), art. 32 alin. (1) lit. c) si alin. (5) lit. a), art. 47, art. 48! alin
(4), art. 54 alin. (3), art. 56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificdrile si completirile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (1), art. 30 alin. (2), art. 35 alin. (3) si (4) si art. 43 din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobareca Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 5, art. 6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 16 alin. (1), art. 32 din H.C.L. Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al municipiului
Caracal nr. 03/2014;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. a din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activitati de amenajarea teritoriului, urbanism, agriculturd, protectia mediului si
turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmitorul
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. (1) Consiliul Local al municipiului Caracal aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Construire ansamblu rezidential, pe
Aleea Macului nr. 2, municipiul Caracal, judetul Olt”, beneficiari Pirlogea Angelica si Pirlogea Daniel-Florin,
conform anexei parte integrantd din prezenta hotérare.

(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este aceeasi cu valabilitatea PUG al municipiului
Caracal si RLU aferent, aprobat prin H.C.L. al Municipiului Caracal nr. 03/2014.
ART. 2. (1) Pirlogea Angelica si Pirlogea Daniel-Florin, sau terti investitori, in termen de maxim 3 ani
de la aprobarea prezentei hotaréri, vor transfera domeniului public al Municipiului Caracal terenul destinat
largirii aleii Macului.



(2) Pirlogea Angelica $1 Pirlogea Daniel-Florin, sau terfl nvestitori, 1n termen de maxim 3 ani de
la aprobarea prezentei hotérari, vor transfera domeniului public al Municipiului Caracal terenul, aferent subzonei
T1-8, echipat cu utilitati.

(3) Receptia la terminarea lucrdrilor a cladirilor, realizate in baza autorizatiilor de construire
emise in temeiul reglementérilor prezentei documentatii de urbanism, nu se poate efectua fird ca acestea sa fie
racordate la utilitatie publice.

ART. 3. Pirlogea Angelica si Pirlogea Daniel-Florin, sau terti investitori, vor realiza pe o suprafatd de
teren de minim 615 mp din subzona M1-7, functiuni pentru scopuri publice asa cum sunt ele definite in cap.
2.2.6.2. dinR.L.U. aferent P.U.G. al municipiului Caracal aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014. Receptia la terminarea
lucrdrilor aferentd acestor investitii se va efectua inainte sau cel mult concomitent cu receptia la terminarea
lucrarilor investitiei/investitiilor din subzona Li 4-2.

ART. 4. Pirlogea Angelica si Pirlogea Daniel-Florin, in calitate de initiatori ai documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Construire ansamblu
rezidential, pe aleea Macului nr. 2, municipiul Caracal, judetul Olt”, in termen de 15 zile de la aprobarea acesteia
de citre Consiliul local al Municipiului Caracal, vor transmite Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice, un exemplar al documentatiei aprobate, in format tiparit si in format digital, pentru
preluarea In Observatorul Teritorial National.

ART. 5. Prezenta hotdrare poate fi contestatd la instanta de contencios administrativ competentd conform
prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificéarile si completarile ulterioare.

ART. 6. Prezenta hotirire se comunicd Institutiei Prefectului judetului Olt, Primarului Municipiului
Caracal, directiilor din cadrul Primiriei Municipiului Caracal, ANCPI — OCPI Olt si cétre initiatorii
documentatiei, dna. Pirlogea Angelica si dl. Pirlogea Daniel-Florin.
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MEMORIU TEHNIC PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIE
SOLICITAT PRIN C.U.NR.198/14.09.2023:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) I
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA REALIZARII
INVESTITIElI “CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL” PE ALEEA MACULUI,
NR.2, MUN.CARACAL, JUDETUL OLT

PIRLOGEA DANIEL - FLORIN
PIRLOGEA ANGELICA - FLORENTINA
proiectant general: DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.

beneficiar:

proiect: 36/2022
Jud. Olt, Mun. Caracal, Aleea Macului Nr.2; nr. cad.
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faza de proiectare: AVIZ ARHITECT SEF
perioada de elaborare: FEBRUARIE 2024
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) $| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFERENT N VEDEREA REALIZARH INVESTITIEI “CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL” PE ALEEA
MACULUI, NR.2, MUN.CARACAL, JUDETUL OLT

LISTA DE SEMNATURI:
proiectant general: DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.
Proiectant asociat: URBANA LINES S.R.L.

Sef proiect: Drd. Master Urb. Marilena Virginia BRASTAVICEANU

Drd. Master Urb. Marilena Virginia BRASTAVICEANU

proiectat/desenat:
Urb. Elena Oana FURCA

BORDEROU

PIESE SCRISE: MEMORIU TEHNIC DE SPECIALITATE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN DE ACTIUNE ~P.U.Z.

PIESE DESENATE: UO1. INCADRARE IN ZONA
U02. INCADRARE N P.U.G. MUN. CARACAL
U1. SITUATIE EXISTENTA

U2. REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE FUNCTIONALA
U3. REGLEMENTARI URBANISTICE ~ ECHIPARE EDILITARA

U4. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

US. POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA
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MEMORIU TEHNIC DE SPECIALITATE - P.U.Z.

1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI
beneficiar: PIRLOGEA DANIEL — FLORIN
PIRLOGEA ANGELICA - FLORENTINA
proiectant general: DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.
Proiectant asociat URBANA LINES S.R.L.
proiect: 36 /2022
adresd: Jud. Olt, Mun. Caracal, Aleea Macului Nr.2 ; nr. cad. 59369
faza de proiectare: AVIZ ARHITECT SEF
perioada de elaborare: FEBRUARIE 2024

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie are ca obiect obfinerea avizului APM Olt, in conformitate cu cerintele
Certificatului de urbanism obtinut cu nr. 198 din 14.09.2023 Si a avizului de oporunitate nr.2 din 06.04.2023,
pentru , ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z)) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFERENT TN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL” PE ALEEA MACULUI,
NR. 2, MUN.CARACAL, JUDETUL OLT, ce serveste la reglementarea terenului identificat cu nr. cadastrale
59369/UAT CARACAL.

e Rolul Planului Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o anumitd zond dintr-o localitate
urban sau rurald, compuséd din mai multe parcele / loturi, acoperind o mare parte din functiunile: locuire,
institutii si servicii, unitati de productie §i depozitare, cai de comunicatie, spatii plantate, agrement si sport,
destinatie speciald, gospodarie comunald, echipare edilitard, in functie de cerintele temei.

Are caracter de reglementare specificd detaliatd pentru o zond si asigurda corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitdtii sau completeaza
prevederile acestuia.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi preluate in viitoarele Planuri Urbanistice Generale
ale unei localitati.

Pianul Urbanistic Zonal nu reprezintd o fazd de investitie, ci este o fazd premergatoare realizarii
investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal pot figura si In planurile de investitii si de dezvoltare
ale localitdtii sau zonei, altele nu, ele urmand a fi inscrise intr-o etapa ulterioara.

e Solicitari ale temei program

Terenul care a generat P.U.Z. are suprafata totald de 12.300,00 mp si se afld in proprietatea lui
Pirlogea Daniel — Florin si Pirlogea Angelica - Florentina, conf. Contract de vanzare, autentificat cu nr. 3491 din
02.11.2021.
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Conform avizului de oportunitate nr. 2 / 06.04.2023, suprafata totald a teritoriului care urmeazi si
fie reglementat prin PUZ este de 225.385 mp. Se propune reglementarea : terenului ce a generat P.U.Z, in
suprafata de 12.300 mp si a subzonei Li4-1 din zona de studiu.

Teritoriul reglementat nu intra Tn aria zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se
incadreaza n prevederile legii nr.59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism.

Terenul este liber de constructii si este invecinat in partea de nord cu terenul viran cu nr. cad. 59014,
insud cu terenul cu nr. Cad. 59100, la vest cu terenul viran necadastrat si la est cu terenul cu nr. Cad. 59140.

Incadrare in P.U.G Municipiul Caracal aprobat cu H.C.L. nr. nr 03/30.01.2014

Solicitarea temei-program constd in lotizarea terenului ce a generat P.U.Z. si construirea unui
ansamblu rezidential de locuinte individuale si 0 zona mixta.

Categoria de folosinta a terenului este teren arabil 9900 mp si curti constructii 2400 mp.
Accesul |a teren se face in partea de sud si vest din Aleea Macului.
Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si continutul-cadru
aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritdtile si reglementirile de urbanism, cu
precizarea urmatoarelor elemente:

— parcelarea terenurilor;

— stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

— schimbarea categorieie de folosintd a terenului din teren arabil (9900 mp) in curti constructii si
pastrarea categoriei de folosinta a terenului curti constructii existent (2400 mp).

— Schimbarea functiunii terenului din UTR Li4 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2
niveluri, in zone de dezvoltare (conform PUG Mun.Caracal aprobat prin HCL nr 03/30.01.2014) in UTR

LAY _ Larints individiala i ralactivia mici At maavies Do nivaliirl in sAana da danualéara: erhimharan
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functiunii terenului din UTR Li4 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone
de dezvoltare (conform PUG Mun.Caracal aprobat prin HCL nr 03/30.01.2014) in UTR M1-7 — Subzona
mixtd destinatd locuintelor individuale si colective mici si serviciilor, si T1-8 — subzona transporturilor
rutiere;

pentru zona de studiu se propun urmatoarele subzone : Li4 — 1, care derivd din Li4 si T1, conform avizul
de oportunitate nr.2 din 06.04.2023.

stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de naltime,
procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime
obligatorii), permisiuni, restrictii;

realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si circulatia
terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice.

Prin reglementarile urbanistice se va prezenta modul de construire, avand in vedere urmatoarele:

. respectarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate;
] asigurarea acceselor auto si pietonale;

. modul in care este ocupat terenul;

. amenajare pe parcela.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea studiului de oportunitate aferent P.U.Z. s-au consultat documentatii si proiecte

elaborate anterior prezentei documentatii:

Plan Urbanistic General Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. al Mun. Caracal nr.03/30.01.2014;
Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal pentru perioada 2013-2020, elaborata in anul 2013.

Elaborarea lucrdrii se sprijind pe legislatia, STAS-urile si normativele in vigoare:
Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificarile si
completdrile ulterioare;
H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism
cu modificarile si completarile ulterioare;
Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 — Republicare;
Ordin M.L.LP.A.T. nr. 179/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnici ,Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000.
Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare Metodologie din 30 decembrie 2010 de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii. text actualizat la data de
31.10.2012, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificirile si completarile ulterioare;
Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici. Republicat in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011.
Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificrile si completarile
ulterioare;
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- Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatatirile funciare. cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.20086, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de
amplasament;

- Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane, cu
maodificarile si completarile ulterioare;

- lLegeanr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificdrile si completarile uiterioare;

- 0.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.G.nr.43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a
stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

- Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane;

- Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei.

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 EVOLUTIA ZONEI

Teritoriul din care face parte terenul reglementat este amplasat intr-o zona periferica a orasului unde
se gasesc dispersat locuinte individuale. Se poate observa ca in imediata vecinatate a arealului studiat, la est,
existd anumite insertii noi de locuinte individuale.

2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Datorita suprafetelor de teren libere din intravilan, din zonele periferice exista posibilitatea amplasarii
unui ansamblu rezidential in zona n curs de dezvoltare, pentru a se crea un nou nucleu de locuire, destinat
locuitoritor Municipiului Caracal.

2.3 INCADRAREA iN LOCALITATE

Terenul ce a generat P.U.Z. cu o suprafata de 12.300,00 mp, si este situat in intravilanul Municipiului
Caracal, in partea vest a acestuia, cu deschidere la Aleea Macului, care are legiturad cu strada Macesului si
strada Gheorghe Doja, care are legatura directd cu zona centrald a Municipiului Caracal.

Vecindtatile terenurilor ce au generat P.U.Z. se prezint3 astfel:

»  NORD: terenuri proprietate privata cu nr. cad. 59014
»  EST: nr. cad. 59100
= SUD: nr. cad. 59100 Aleea Macului

=  VEST: teren viran necadastrat



NOW CONCEFPT STUDIO | 8.C. DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.

140/2396/2016. CUT 35675744 Cont: RO22BRDE410SV52945854100 e e A N OW
Str, Vintila Mih#ilescu nr.12, BL.79,S¢.2, Ap.63, Sector 6 Bucuresti INTERIOR DESIGN '
Tel. +40 771 594 361 +40 760 735 746. Email: designm.services ail.com

2.4 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Geomorfologic, arealul analizat se caracterizeazd printr-o fragmentare mai accentuata in nord,
creatd de viile Tesluiului si Oltetului, si printr-o serie de vai seci si paralele in sud, care imprima relieful cu
un aspect larg valurit in care se intdlnesc frecvent gorgane (ridicdturi de padmant pietros in forma de
capitd, movild) si mici ochiuri de apa ale iazurilor.

Din punct de vedere geomorfologic, judetul Olt reprezintd o unitate geomorfologica situatd in
sudul tarii care, teritorial, se suprapune cu suprafetele vechilorjudete Old si Romanati.

Municipiul Caracal este situat in marea unitate morfologicd Campia Romand, subdiviziune a
Campiei Olteniei, subunitatea Campia Romanatului. Aceastd subunitate este reprezentatd printr-un
complex de cdmpuri siterase din care regdsim pe teritoriul administrativ alorasului, CAmpul Leu-Rotunda
si terasa Caracal.

Trecerea dinspre cAmp catre nivelele de terasa se face prin deniveldri usoare cu pantd depana la
5%, reprezentata printr-o banda continua pe directia aproximativd nord — sud.

Campul Leu-Rotunda ocupa partea de vest a teritoriului si reprezinta interfluviul dintre Jiu si Olt,
cu o configuratie asimetricd, cu o latime mai mare de la cumpana apelor cdtre raul Olt, Interfluviul Leu-
Rotunda constituie cel mai intins pinten piemontan, Villafranchian din Campia Olteniei.

Campul prezintda un relief pseudo colinar, usor ondulat, generat de prezenta unor dune
consolidate, presarat cu movile sau maguri, cu altitudini cuprinse antre 130.00-140.00m. Cea mai mare
altitudine este de 140.70 masurata Tn Movila Liiceni localizata lalimita de nord vest a teritoriului.

Vaile afluente ale raului Olt, prezinta cursuri paralele cu directia vest-est, ragmentand acest camp.
Versantii vailor sunt slab afectati de fenomene de eroziune.

Terasa Caracal cu terasa inferioara apartine sistemului de terase de pe partea dreaptd a rdului Olt,
cu un relief situat sub altitudinea de 100.00, in nord si 90.00m, Tn sud.Ocupd jumatatea de est a
teritoriului administrativ almunicipiului Caracal.

Relieful este aproximativ plan cu o panta de cca 0.25- 0.50% spre est catreraul Olt.

Terasa Hotereni sau terasa joasa apare doar pe o suprafatd micad la limita de est a teritoriului
administrativ a Mun. Caracal. Aceasta are o altitudine relativa de cca.15.00m.

Hidrogeologic

Oltul la aproximativ 12 km depirtare de oras. Este unul dintre raurile mari din Romania. In acest
sector Oltul primegte pe dreapta ca afluenti rdul Teslui si pardul Gologan. Dehitul mediu multianual
inregistrat la Stoenesti este de circa 174 m3/s. Debitul maxim anual provine in majoritate din ploile de
primévard si este de 2.700-3.000 m3/s. Debitul mediu zilnic minim anual variazd intre 24-29 m3/s.
Fenomenul de iarnd are o duratd de 40 de zile din care podul de gheata ajunge la circa 18-20 zile. Din
punct de vedere al regimului chimic, Oltul face parte din categoria apelor bicarbonate cu mineralizare
mijlocie (200-250 mg/l). Caracteristica vailor afluentilor Oltului din zona Caracal este adancimea mic3 si
paralelismul pe directia NV-SE.
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Din punct de vedere hidrogeologic, in zona Municipiului Caracal sunt identificate doud sisteme
acvifere principale:
- Acviferul freatic, cu nivel liber;
- Acviferele de medie adancime, sub presiune, caracteristice Stratelor de Candesti si Stratelor de
Fratesti.
Caracteristicile acviferelor din zond
Acviferul freatic existent in zona cercetata permite captarea unui debit Q = 0,60 — 2.00l/s, pentru
denivelari de 0.30 - 5.00 m.
Nivelul apelor subterane in acviferul freatic din zona se aflal la addncimi de 4-10.00m.
Orizonturile acvifere de medie adancime, cantonate in Stratele de Candesti, sunt alcatuite din
nisipuri si pietrisuri marunte in alternanta cu orizonturi argiloase.
Nivelul piezometric din aceste formatiuni este ascensional, ajungand la adancimi de peste 25.00m.
Orizonturile acvifere de medie adancime, cantonate in Stratele de Candesti, sunt alcatuite din
nisipuri si pietrisuri marunte n alternan{d cu orizonturi argiloase. Nivelul piezometric din aceste
formatiuni este ascensional, ajungand la adancimi de peste 25.00m.
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Planul de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a: Zone de risc natural — Valori de vérf a
acceleratiei terenului - ag
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Planul de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a: Zone de risc natural — Perioada de
control(colt) a spectrului de réspuns, Tc
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Principalele resurse subterane de apa tehnic utilizabile sunt:

- Captarea Frasinet a orasului Caracal, amplasatd in partea de nord a localitétii, este constituitd din 24
de puturi forate la adancimi de 130.00-180.00 m, avand capacitatea proiectatd de captare Q = 80.00
I/s. Tn prezent se afl3 in conservare;

- Captarea Stoenesti este amplasatd in lungul DN6 Caracal-Bucuresti, intre localitdtile Caracal si
Stoenesti. Captarea, constituitd din 32 puturi forate la adancimi de 54.00-100.00 m, poate debita
Q=75.00 I/s. in prezent se afla in conservare;

- Captarea Redea — Deveselu este amplasatd in zona de sud — est a municipiului Caracal si este
constituitd din 32 de puturi care pot debita Q=140.00 I/s. Aceastd captare furnizeazd municipiului
Caracal debitul de apa potabild de 25.00 /s

- Captarea Chelaru — Redea este amplasatad in zona de vest a localitatii, in prelungirea captarii Redea ~
Deveselu. Din aceasta captare pot fi activate 32 puturi cy debitui Q=150.00 I/s.

- Frontul de captare al Uzinei de vagoane Caracal este constituit din 5 puturi forate la adancimi de
70.00-80.00 m, care pot furniza un debit, Q=15.00 I/s, utilizat in cadrul unitatii;

- Captarea IPILF este formata din 14 puturi amplasate pe directia nor-sud in zona de nord a localitatii.
Captarea poate furniza debitul Q=3.00 /s utilizat pentru zonele rurale.

Din punct de vedere climatic, amplasamentul cercetat se incadreazd intr-o zona de clima
continentald, respectiv intr-un tinut cu clima de cdmpie caracterizata prin veri foarte calde cu
precipitatii nu prea bogate, ce cad mai ales cub form3 de averse si prin ierni moderate cu viscole
rare.

Temperatura aerului prezintd medii anuale de ordinul a 11,0° - 11,2°C.
Vara poate ajunge la valori de 35,0°C si de -25,0°C iarna.
Numarul mediu anual al zilelor cu inghet este de 100.

Precipitatiile atmosferice inregistreaza cantitati medii anuale de cca 500-550mm, cu valori
medii pentru luna iunie de ordinul a cca. 71,3mm si pentru luna februarie de 28,2mm.

Cea mai mare parte a precipitatiilor cad in semestrul cald, cand aversele insotite de descarcari
electrice sunt frecvente.

Cantitdtile maxime cézute in 24 ore au atins 85,0mm (29 august 1927).

Stratul de zdpada are o duratd medie anuald de cca 5 zile, cu grosimi medii decadale ce
variaza intre 6,0 si 14,0 cm.

n zona, frecventele medii anuale ale vanturilor sut de 24,6% - E, 18,7% - V 5i 9,6% - NV, cu un
calm atmosferic avand o frecventa de 26,3%. Vitezele medii anuale ale vanturilor oscileaza intre 1,2 si
4,3m/sec.

Meteoclimatic, zona geograficd in care se afld orasul Caracal are un climat temperat-continental, cu
usoare influente submediteraneene.

Dintre factorii climatogeni, deosebit de importanta este radiatia solara sub forma flobald, deoarece
constituie sursa energetica ce sta la baza tuturor proceselor si fenomenelor climatice.
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Radiatia solard totald se ridicd in zon3 la aproximativ 130.000 kcal/cm?, in aceasta incadrindu-se atét
radiatia solard cat si radiatia difuza. Aceastd radiatie influenteazd pozitiv procesul de vegetatie al plantelor.
Energia calorica maxima se intdlneste in lunile iunie-iulie, iar cea mica in lunile ianuarie-februarie.

Stratul de zapada persista peste putin timp, albedoul solurilor negre este de 7%. Vara, cerul fiind mai
senin, energia calorica ajunge la sol si are valori mai mari, in schimb cerul este mai acoperit si creste radiatia
difuzd, scdzand cantitatea de energie solara.

In Caracal, climatul local este influentat iarna de anticiclonul siberian, crivitul, uneori aduce geruri mari.
Vara se intdlneste circulatia ciclonului tropical african care permite pétrunderea maselor de aer cald,
manifestat deseori de vanturi calde si uscate.

Factorii dinamici care influenteaza timpul din zona Caracal sunt reprezentati de formatiunile barice ce se
deplaseaza deasupra tarii noastre, in sud-vestul acesteia.

Temperatura medie anuala este de 11°C.
Temperatura minima absolutd este de -31°C.
Temperatura maxima absoluta este de +40,5°C.

Regimul precipitatiilor este deficitar (400-500 mm), cu perioade lungi de secet3 (80-100 zile) intalnite de
obicei la inceputul si sfarsitul perioadei de vegetatie.

Vanturile sunt influentate de relief. Valea Oltului canalizeaza curentii de aer pe directiile nord-sud. In
timpul iernii predoming vanturile geroase dinspre stepa rusa (Crivat), in est iar din sud-vest bate Austrul care
are intensitatea mai micd decat Crivatul si prevesteste seceta.

Geologic, sub raport tectono-structural, teritoriul judetului Olt se suprapune pe cele doud mari unitati
situate la exteriorul Carpatilor: Depresiunea Getica, in nord si Platforma Moesic3, in sud.

Din punct de vedere geologic, orasul Caracal apartine platformei Moesice, unde apar la zi depozite
cuaternare, incepand cu pleistocenul mediu.

Fundamentul cristalin, de varstd Proterozoic superior (Pts), cuprinde sisturi epimetamorfice cloritoase.
Cuvertura debuteazi cu depozite detritice atribuite Ordovicianului si eventual unei parti a Cambrianutui.

Conform studiilor stratigrafice au fost stabilite mai multe cicluri majore de sedimentare.

Ciclul Ordovician — Caronifer prezinta caracter predoinant detritic, doar in Silurian si Devonianul inferior,
n rest prezintdun caracter pelitic.

Din Devonioanul superior pana in Namurian, sedimentarea este predominant carbonatica (dolomitic
calcaroasd cu nivele evaporitice), iar In restul carboniferului revine sedimentarea detriticd cu episoade
cabunoase pe alocuri. Grosimea depozitelor corespunzatoare acestui ciclu este variabila.

Pleistocenul mediu — superior apare pe suprafata cdmpului Leu-Rotund3 si este reprezentat prin argile si
argile nisipoase roscate sau nisipuri prafoase.

Pleistocenul superior ocupa suprafata terasei Caracal si este reprezentat prin pietrisuri, bolovanisuri cu
grosimea de 5.00 — 7.00m, acoperite de depozite prluviale reprezentate de paméanturi coezive, uneori
loessoide.

Holocenul inferior are o raspandire redusa pe teritoriul municipiului Caracal fiind prezent in cadrul terasei
joase (terasa Hotarani) si este constituit din pietrisuri, bolovanisuri si nisipuri.
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Seismic,

Municipiul Caracal se situeaza conform zonérilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in zona de intensitate
macroseismica | = 74 (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50
ani.

Din punct de vedereal normativului ,Cod de proiectare seismicd - Partea | - Prevederi de proiectare pentru
cladiri, indicativ P 100/1 — 2013, intensitatea pentru proiectare a hazardului seismiceste descrisi de valoarea
de varf a acceleratiei terenului, ag(acceleratia terenului pentru proiectare) determinata pentru intervalul
mediu de recurenta de referint (IMR) de (225) ani, cu 20% probabilitate de depasire in 50 de ani. in cazulzonei
in dicutie, acceleratia ag are valoarea 0,20g. Perioada de control (colt) a spectrului de rdspuns recomandata
pentru proiectare este Tc=1,0s.

Adincimea de fnghet, Tnh zona este de 0,80-0,90 m (fatd de suprafata terenului) conform STAS 6054/77.

2.5 ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Zona din care face parte terenul studiat are acces la strada de categoria a lll-a, aceasta fiind:

- Aleea Macului, stradd neasfaltatd, drum de pamant, cu acces direct la terenul care au generat P.U.Z.
(avand un profil existent general variat si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat
conform HCL nr.03/30.01.2014, categoria a Il a, respectiv 1.2, de 10,00m : 7,00 m carosabil (doud benzi
de 3,50 m), 1,50 m pietonal (dou3 trotuare), de o parte si de alta a strizii);

n plansa de Reglementéri Urbanistice — Unit&ti teritoriale de referinta, conf. P.U.G. Municipiul Caracal,
aprobat prin HCL nr.03/30.01.2014 sunt propuse doud circulatii orientative, care traverseazi terenul care face
obiectul prezentei documentatii pe directia Nord — Sud.

Prin prezenta documentatie se propune o circulatie carosabild care traverseazd terenul pe directia Nord-
Sud, circulatie care va facilita dezvoltarea ulterioara a tesutului urban localizat la nord de imobilul care face
obiectul P.U.Z. Tn urma comisiei CTATU, prin avizul de oportunitate nr.2 din 06.04.2023 s-a stabilit propunerea
si reglementarea unui singur drum, conform plansei U2 — Reglementari urbanistice — Zonificare functionala.

2.6 OCUPAREA TERENULUI

2.6.1. Principalele caracteristici ale functiunilor
Principalele caracteristici ale functiunilor in zona studiata sunt:

Circulatiile —~ care se desfasoarad atat carosabil, cat si pietonal, astfel in zona studiata se afld Strada
Macesului, care face legdtura cu Str. Elena Doamna, Str. Stefan cel Mare, dar si cu Str. Gheorghe Doja, prin
care se face legatura cu centrul localitatii.

Terenuri curti-constructii — terenurile ce au generat PUZ.

Spatiile verzi — care se desfasoara de-a lungul strazilor.

Zona de locuinte individuale — care se gasesc in partea estica si nordica a terenului ce a generat PUZ.
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2.6.2. Identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor
Terenurile ce au generat P.U.Z. se afla in proprietatea persoanelor fizice : Pirlogea Daniel — Florin si
Pirlogea Angelica - Florentina, conf. Contract de vanzare, autentificat cu nr. 3491 din 02.11.2021, iar celelalte
terenuri din zona studiatd apartin persoanelor fizice sau juridice sau domeniului public al UAT Mun. Caracal.

2.6.3. Analiza fondului construit

n ceea ce priveste gradul de ocupare al zonei, cu fond construit, densitatea zonei este mici, cu regim
de naltime variabil intre P si P+1E.

Un alt aspect de mentionat este faptul ca terenul ce a generat P.U.Z. nu se Tnvecineazd cu alte dotari,
in imediata vecindtate exista terenuri virane.

2.7 ECHIPAREA EDILITARA

Din punctul de vedere al utilitdtilor urbane, terenul studiat se poate racorda la toate retelele edilitare
existente Tn zond. Imobilul va fi racordat la acestea respectdnd prevederile conform P.U.G. Municipiul Caracal,
aprobat conform HCL nr.03/30.01.2014. Conform C.U. Nr. 198 / 14.09.2023, in zoni nu exista utilitdti edilitare.

2.7.1. Alimentarea cu apa
in prezent, conform avizului de amplasament de la Compania de Apa Olt S.A., nr. 761 / 03.05.2023,
pe Str. Aleea Macului nr.2, nu exista retele de apa si canal, conform schitei anexate avizului.

Avizul de amplasament este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului propus si
nu constituie aviz tehnic de bransare / racordare la retelele de apé si de canalizare. La realizarea obiectivului se
va tine seama de normativele de proiectare, executie si intretinere cu privire la intersectarea, protejarea si
distantele minime de amplasare fata de retelele publice aflate ih zona.

Tn conditiile in care pe amplasamentul solicitat se gisesc retele de utilitdti publice care nu au fost
pozitionate Tn documentatie din cauza modificdrilor aparute in timp, dar si a vechimii montarii acestora in
subteran, beneficiarul investitiei propuse are obligatia de a sista lucrérile si de a instiinta S.C. COMPANIA DE
APA OLT S.A. pentru stabilirea unor solutii de deviere, ale cdror cheltuieli vor fi suportate de investitor.
Extinderile de retele edilitare se vor face prin grija beneficiarului.

2.7.2. Alimentarea cu energie electrica

Conform avizului favorabil CTE de la Distributie Energie Oltenia, cu nr. 9881 / 05.05.2023, pentru
realizarea obiectivului propus in zona se obtfine urmatoarele avize de la administratorul retelelor electrice
existente fn zond : aviz amplasament, aviz tehnic de racordare pentru racordarea la RED a viitorului
consumator. Racordarea la RED se va face in conformitate cu Ordinul 59 al Autorititii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei din 2013 "Regulament privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice
de interes public", In care sunt stipulate continutul cererii de racordare si documentele conexe acesteia,
drepturile solicitantilor precum si etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului tehnic de racordare.

Se vor respecta conditiilor de coexistenta fata de instalatiile OD in conformitate cu Ordinul Autoritatii
Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei 225/2020 - ordin ce introduce modificiri la Ordinul ANRE
239/ 2019 (pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurani aferente
capacitdtilor energetice) si Ordinul ANRE 25/2016, cu toate actualizirile ulterioare (privind aprobarea
Metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament de cdtre operatorii de retea). Avizul CTE nu tine loc de
aviz de amplasament.

in urma Comisiei Tehnico-Economicid Zona Slatina a Distributie Energie Oltenia S.A. s-a avizat
favorabil avizul CTE pentru prezenta documentatie P.U.Z.



NOW CONCEPT STUDIO | S.C. DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.

ARCHITECTURE

140/2396/2016. CUI 35675744 Cont: RO22BRDE410SV 52945854100 URBAN PLANNING N OW
Str.Vintila Mihdilescu nr.12, B1.79,5¢.2, Ap.63, Sector 6 Bucuresti INTERIOR DESIGN E3t 4
Tel, +40 771 594 361 +40 760 735 746. Email: designm.services@gmail.com

2.7.3. Alimentarea cu gaze naturale

fn zona studiatd, conform avizului de principiu Distrigaz Sud Retele cu nr.29118-318.660.693 /
02.05.2023, pe Aleea Macului nu exista retea de gaze naturale.

Racordarea ta reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie
de solicitarile din zona respectivd, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr.7 / 2022.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9m fat3 de generatoarea superioara a acestora
sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o
indltime de aprox.0.2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pané la 0,5 m {a capatul acestora.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrdri de orice naturd in proximitatea conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale, a statiilor de
protectie catodicd, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare gaze naturale se realizeazd numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploaarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr.123/2012 precum si a Ordinului MEC nr.47/2003.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide
combustibile, depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se
stabilesc conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

in zona de protectie se interzice executarea lucrdrilor de orice naturd fird aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avizul Distrigaz Sud Retele s-a emis favorabil pentru PUZ si RLU, in conformitate cu prevederile
Ordinului MEC nr.47/2003, pentru amplasamentul obiectivului propus.

2.7.4. Telecomunicatii
Nu este cazul.

Conform avizului de oportunitate nr.2 din 06.04.2023, pentru asigurarea utilitdtilor se vor respecta
prescriptiile subzonelor functionale si regulile stabilite prin P.U.G. Mun. Caracal.

Cladirile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona, dacad acestea existi. Se
vor respecta regulile aprobate prin P.U.G. al Mun. Caracal privind racordarea la retele edilitare existente si
realizarea de retele edilitare (extinderea/prelungirea/marirea capacititii retelelor publice existente sau
construirea de retele noi) inclusiv prin grija si cheltuiala beneficiaruluifinvestitorului. Propunerile privind
infrastructura de retele de utilitdti vor respecta conditiile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv
contorizarea individuald a acestora, si conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea
capacitatii sau inlocuirea retelelor. Extinderile de retele, lucrdrile de marire a capacitatii ori noile retele
construite, indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de servitute publica.

Noile retele si extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran sunt in sarcina beneficiarului
PUZ dacd administratia publica locala nu are fonduri alocate in acest sens.

Pand la extinderea retelelor publice de apa-canal se pot accepta solutii individuale locale, cu
asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele publice si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitard si in baza avizelor Agentiei pentru Protectia Mediului si Agentiei Nationale Apele Romane.

Se va urmari asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere si accesibilitatea dintr-un drum
public, cu respectarea normelor de igiena si sanatate stabilite prin Ord. MS Nr. 119/ 2014, cu modificari si
completari.
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2.8 PROBLEME DE MEDIU

Din analiza efectuata la nivel zonal in ceea ce priveste alunecirile de teren sau a cutremurelor de
pamant, rezultd urmatoarele:

. Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale previzibile,

. Amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu.

Ecosistemul municipiului Caracal este influentat de ocuparea terenului de populatie prin crearea de
locuinte, utilizarea apei din subteran in evacuarea apelor uzate, poluarea aerului si solului generatd de
activitatile agentilor economici si traficul rutier. Se mentioneaza ca poluatorii importanti proveniti din industrie
au restrans sau chiar au inchis activitatea, reducandu-se in acest fel sursele de poluare a factorilor de mediu.

2.8.1. Cadrul natural — identificarea zonelor expuse la riscuri naturale

o Inundatii

Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale in ceea ce priveste inundatiile. Zona studiati nu se afld
in apropierea unor cursuri de apa. Tn zona studiata nu exist3 zone inundabile.

. Aluneciri de teren
Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale Tn ceea ce priveste alunecdrile de teren.
. Zone de risc seismic

Conform "Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural 7, zona
studiata se incadreaza in categoria terenurilor cu intensitate seismica moderata cu o intensitate seismica VIl
exprimata in grade MSK, potential inexistent la redus de alunecéri si inundatii.
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Plan de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural
2.8.2. Pericole de accident major in care sunt implicate subsante periculoase

Din analiza efectuata la nivel zonal in ceea ce priveste alunecarile de teren sau a cutremurelor de
pamant, rezulta urmatoarele:

e Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale previzibile.
e Amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu.
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Exista o statie Lukoil (benzinarie) la o distanta de 950 m fata de terenul de face obiec
Nu exista reteie de Tnalta tensiune in zona.
Existd retea de medie tensiune in vecinatatea imobilului, la nord, pe limita de proprie
PTAB Macesului si pe directia Nord-Sud, traverseaza imobiiul, L20KV CARAC V-CAR |
220, conform GIS DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA. Aceste retele nu afecteaza parcelar
e Nu existd obiective seveso, conform Legii nr.59/2016.
Pentru viitor se propune conservarea gi imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicic

a factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se cont de problemele specifice ale obiectivelo
zond, existente sau viitoare.

2.9 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile populatiei vor fi prezentate public Tn urma procedurii de implicare a publicu’
documentatiilor de tip P.U.Z., procedura care in prezent este in curs de desfasurare.

1. Etapa pregdtitoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ — care s-a desfasu
25.10.2022 - 08.11.2022 astfel:
- Anunt afisat la locul realizarii investitiei si la avizierul institutiei ~ Primaria Municipiufui C
Victoriei nr. 10, curte interioard
- Publicarea anuntului si documentatiei Studiului de oportunitate pe pagina de internet a ins
- Anuntul — cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consu
si transmite observatii la sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea PUZ.

Rezultatele informarii si consultarii publicului asupra initierii si evolutiei propunerilor P.

Tn perioada informarii si consultarii publicului nu au fost inregistrate in scris observatii ¢
privind propunerea de P.U.Z. si R.L.U. aferent acestuia in vederea realizarii investitiei Cons
rezidential pe Aleea Macului nr.2, Municipiul Caracal, Jud.Olt.

2. Etapa propunerilor preliminare — care s-a desfasurat in perioada 25.01.2024 - 08.02.2
- S-a publicat pe propria pagina de internet anuntul cu privire la posibilitatea, modul si p
orarul in care se pot consulta documentele si transmite observatii la sediul autoritétii pub
pentru aprobarea PUZ. De asemenea, au fost puse la dispozitia publicului spre consuita
aferente propunerilor PUZ, inclusiv materiale explicative scrise si desenate, ntr-un limbaj n«
- Au fost identificati si notificati proprietarii ale cdror imobile sunt fnvecinate si existd posi
considera afectati de propunerilor PUZ.
- Anunt afisat la locul realizdrii investitiei si la avizierul institutiei — Primaria Municipiului C
Victoriei nr. 10, curte interioara
- Anuntul s-a afisat in loc special amenajat pe teritorul zonei studiate, pe panou rezistent la i
n perioada informérii si consultarii publicului cu privire la propunerile preliminare PUZ s
persoane ce detin proprietati in zona studiatd si au solicitat detalii despre documentati
Primariei, cat si telefonic.
Toate informatiile necesare au fost oferite verbal solicitantilor si nicio observatie scri
propunerile preliminare nu a fost depusa la sediul institutiei.
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3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Ridicarea Topografica:

Tn scopul realizdrii investitiei pe terenul studiat a fost realizat3 ridicarea topografici. Aceasta a ajutat la
determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului, pozitionarea fatd de parcelele vecine,
pozitionarea fata de drumuri, precum si la caracteristicile altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea topograficd actualizata,
realizata in coordonate fn sistemul national de referinta Stereo 1970.

Studiul geotehnic:

n urma cercetérilor de teren, a analizelor de laborator si birou efectuate, se desprind concluziile:

- Amplasamentul este plan din punct de vedere morfologic cu usoare denivelari favorizante baltirilor
- Stratul de pdmant prospectat de la suprafata (0-6m) este mediu la bun de fundare si este constituit din :
o Strat vegetal si umpluturi nisipoase cu pietris, negricioase la cafenii, cu Indesare medie, pe primii
60-80 cm
o Argile prafoase nisipoase la slab nisipoase, negricioase la cafenii si gdlbui, plastic consistente |la
vartoase, cu compresibilitate mare la medie, umede la 0.6-0.8m in jos, avand caracteristicile fizico-
mecanice detaliate in studiul geotehnic.
Date hidrogeologice
- Adancimea minima de fundare a constructiilor se recomanda a fi de 1.0m de la nivelul terenului amenajat
- Serecomanda realizarea de fundatii continui armate si fundatii izolate cu grinzi de echilibrare
- Se recomanda ridicarea cotei amenajate cu scopul elimindrii baltirilor din apropierea constructiei si
asigurarii indepartérii apelor de suprafata.

Din punct de vedere al categoriei geotehnice amplasamentul studiat se incadreazad in categoria
geotehnica 2, cu un risc geotehnic Moderat si s-au avut In vedere : importanta normald a constructiei, natura
terenului, nivelul al apei fara riscul epuismentelor, risc redus la moderat din punct de vedere al vecinatatilor.

Din punct de vedere al seismicitatii, suprafata cercetatd se afld in zona D de seismicitate, valoarea
acceleratiei terenului pentru proiectare este Ag=0.20g, perioada de control (colt) Tc=1.0s, are gradul 7 de
seismicitate.

Studiul geotehnic a fost intocmit in conformitate cu normativul NP 074-2014 privind Documentatiile
geotehnice pentru constructii si conform NP 112 ~ 2014 pentru proiectarea structurilor de fundare directa.

Studiu de fundamentare echipare edilitara

Amplasamentul beneficiaza de toate utilitdtile tehnico-edilitare numai prin extinderea retelelor
existente de prima parte a strazii Macesului, astfel investitia este oportuna.

Se pot realiza si surse altenative, astfel, energia electricd prin montarea de panouri fotovoltaice,
pentru canalizare prin realizarea de bazine etanse vidanjabile in fiecare incintd cu avizul obligatoriu al DSP,
pentru alimentarea cu apad cu put propriu pe fiecare lot, cu avizul obligatoriu SGA Olt, iar pentru incalzire si
alimentare cu apa calda se poate realiza electric din panourile fotovoltaice pentru centrala termica murala.

Alimentarea cu energie electricd se poate realiza prin extindere de retea publicid. Tensiunea din
reteaua existenta este acoperitoare pentru locuinte.
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Alimentarea cu gaze naturale se poate realiza prin extindere de retea publica. Dimensionarea tevilor
efective se va realiza la partea de proiect tehnic, dimensionarea din prezentul studiu este maximala, presiunea
de lucru existentd este acoperitoare pentru investitiile propuse.

Alimentarea cu apa se poate realiza prin extinderea de retea publicid. Presiunea de lucru este
acoperitoare pentru alimentarea cu apa a investitiilor propuse — locuinte.

Canalizarea se poate realiza prin extinderea de retea publicd. Dac3 prin proiectul tehnic va fi necesara
modificarea solutiei din prezentul studiu, aceasta se va face conform normativelor in vigoare.

Extinderile retelelor de utilititi se pot executa prin parteneriat public-privat si vor rimane in domeniul
public al UAT Caracal. Astfel beneficiarul poate finanta extinderea lor, iar priméria poate accepta prin acte
realizarea retelelor de cétre investitor pentru buna desfasurare a investitiei.

Studiu de circulatii

Se propune amenajarea circulatiilor auto atat pe str. Macesului cét si pe Aleea Macului, reglementarea
acceselor pe loturile propuse cu acces direct din Aleea Macului si amenajarea accesului pe drumul prezumtiv
existent pe lotul propus reglementarii.

Se propune incadrarea strazii Macesului in categoria de drum 1.5, conform PUG, cu profil de drum cu
latimea de 14,00 m, din care 7,00 m carosabil, cate o banda pe sens de 3,50 m, trotuare de cate 2,00 m pe
ambele parti ale carosabilului si intercalare spatiu verde de cate 1,50 m pe fiecare parte a carosabilului.

Se propune incadrarea Aleei Macului in profilul de strada 111.2, conform PUG, cu profil de drum cu
latimea de 10,00 m, din care 7,00 m carosabil cu doua benzi pe sens de cate 3,50 m si trotuare de cate 1,50 m
pe ambele parti ale carosabilului.

Se propune incadrarea drumului prezumtiv de pe lot (accesul pe viitorul drum) in categoria lll.1 cu un
profil de strada de 9,00 m din care 6,00 m carosabil, cat o banda pe sens de cate 3,00 m si cu trotuar de 1,50 m
pe ambele parti ale carosabilului.

Pentru incadarea in categorie a strazii Macesului, nu este necesard cedarea céatre Consiliul Local
Caracal a unei suprafate de teren.

Pentru incadrarea in categorie a Aleei Macului cat si pentru accesul pe viitorul drum care in prezent
este prezumtiv, beneficiarul va ceda catre Consiliul Local Caracal suprafata de teren de 1509.41mp, impértit
astfel: pentru Aleea Macului va ceda pe toata lungimea iar pentru accesul pe viitorul drum va ceda lotul
aferent realizarii drumului.

Accesele in loturile propuse se vor face auto si pietonale, pentru fiecare lot propus se va face acces de
tip simplu cu porti de acces, fard necesitatea |atirii benzilor pentru crearea acceselor in incinta.

Beneficiarii loturilor vor fi obligati ca tn incinta sa creeze locuri pentru stationare, dar se poate opri si
pe partea carosabild, in limitele legale si conform legilor ciculatiilor auto.

Se va realiza 0 semnalizare rutierd, atat orizontald, cat si verticald, prin montarea de indicatoare
rutiere amplasate corespunzator, astfel incat circulatia si relatiile de trafic s3 fie in concordanta cu standardele
SR 1848 —1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.

Concluzii : Conform celor mentionate in situatia propus3, drumurile existent si propus se pot realiza in
conformitate cu drumurile aprobate prin PUG si RLU Caracal, astfel vor avea categorii de drum dupd cum
urmeaza : Aleea Macului - [11.2, str. Macesului - 1.5 si drumul propus - [I1.1.

Executia acceselor in incinta loturilor conf. plansei Ci-2 se poate realiza pentru parcarea beneficiarilor
loturilor. Vizitatorii pot opri pe partea carosabila pe perioada limitata conform legilor de circulatie.

Atat drumurile existente cat si drumul propus vor raméne in domeniul public al UAT Caracal.
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3.2 PREVEDERI ALE PUG APROBAT
Conform P.U.G. CARACAL aprobat prin H.C.L. nr. 03/30.01.2014, terenul se incadreazi in Zona
Locuintelor — Li4 — Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare.
Reglementarile tehnice conform P.U.G. Caracal pentru Zona Locuintelor — Li4 — Locuin{e individuale si
colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare sunt:
- P.O.T. max. = 30%;
- C.U.T. max. pentru indltimi P+2 = 0,9mp;
- R.h. max. =P+2.
- Minim 20% din suprafati va fi destinat3 dotéarilor publice.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Tn zona studiati precum si in apropierea ei nu exist3 zone declarate protejate, monumente ale naturii
sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata total3 a parcelei
afectatd proiectului.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru terenul care a generat P.U.Z. : pentru subzona Li4-2 si pentru subzona M1-7, ambele subzone
au acces la Aleea Macului, strada de categoria a lil a, neasfaltatd —~ drum de pdmant (avand un profil existent
general variat si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat conform HCL nr.03 / 30.01.2014,
categoria a lll.2, de 10 m = 2 benzi x 3,00 m + 2 trotuare x 1,50 m.

Pe directia Nord-Sud, parcela ce a generat P.U.Z, va fi traversatd de drum T1-8, ce va facilita
dezvoltarea ulterioard a tesutului urban localizat la Nord de aceasta. T1-8 va avea categoria ill.1 de 9 m = 2
benzi x 3,00 m + 2 trotuare x 1,50 m. In ultima parceld cu acces la Aleea Macului va fi previzut un loc de
intoarcere al autovehiculelor la capit.

Pentru zona de studiu raméan valabile reglementarile subzonelor specifice Li4-1, T1 din RLU aferent
PUG.

Tn ceea ce priveste circulatiile si accesele:

- Parcela este construibilda numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m dintr-o
circulatie publica In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate;

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.

Realizarea obiectivului de investitie nu va avea un impact semnificativ asupra fluentei sau a conditiilor
de siguranta in care se va desfasura circulatia auto in zona de studiu.
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3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Propunerea urbanistica a avut in vedere urmatoarele principii:

. Stabilirea unor reguli de construire care sa fie compatibile cu tendinta actuald de dezvoltare a zonei;

. Stabilirea unor reguli clare de construire, de aliniere a constructiilor in concordanta cu cladirile deja
existente Tn zond, aflate in stare foarte buna;

. Rezolvarea arhitectural-volumetrica care s3 permita realizarea unui ansamblu reprezentativ din punct

de vedere urban in concordanta cu situatia existenta.

Reglementarile obligatorii se vor stabili in conformitate cu zonele functionale propuse, care se prezintad
astfel:
e Pentruterenul ce a generat P.U.Z.:
- Li4-2 - subzona de locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare
-M1-7 - subzona mixt3 destinatd locuintelor individuale si colective mici si serviciilor
- T1-8 — subzona transporturi rutiere
e Pentru zona studiatd reglementata:
- Li4-1 - subzona de locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare
- T1 - subzond transporturi rutiere

Pentru terenul reglementat prin acest studiu se propun urmatorii indicatori urbanistici:

Lid-2 P.O.T. max. propus= 30%; H max. cornisd = +10,00 m;
C.U.T. max. propus = 0,9; H max. coama = +15,00 m;
RH max. propus= P+2E; S. min. sp verzi = 30%

M1-7 P.O.T. max. propus= 45%; H max. cornisa = +10,00 m;
C.U.T. max. propus = 1,2; H max. coama = +15,00 m;
RH max. propus= P+2E;

T1-8 Nu e cazul.

BILANTUL TERITORIAL EXISTENT-PROPUS
BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT PUZ

Situatie existentd Situatie propusa
Suprafata Procent Suprafata Pracent
(mp) (%) (mp) (%)

Li4 - Subzona locuinte individuale si colective
mici, cu maxim P+2 niveluri in zone de 12300.00 100% - -
dezvoltare-Teren arabil si teren curti - constructi

Li4-2 - Subzona locuinte individuale si colective

mici, cu maxim P+2 niveluri in zone de - - 9575.72 78%
dezvoltare

'Ml'-7_ - Subzqna m|x-ta de:st.m..ata Io_cgmtelor B _ 1214.87 10%
individuale si colective mici si serviciilor

T1-8 - 'Subzo[\a transpoﬂrturilor rtftiere (S'e _ - 1509.41 12%
intentioneazd trecerea in domeniul public)

Suprafatd totala teren ce a generat P.U.Z. 12300.00 100% 12300.00 100%

Notd:Rezultatul bilantului teritorial propus este roportat la suprafata totald de 12,300.00mp, ¢f acte si mdsurdtori cadostrale.
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BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z.

Situatie existentd | Situatie propusa
Suprafatd Procent Suprafata Procent
(mp) (%) (mp) (%)
Li4 - Subzonad locuinte individuale si colective mici, cu
maxim P+2 niveluri Tn zone de dezvoltare-Teren arabill 12300.00 5,45% - -
si teren curti - constructii )
Lid-2 - Subzona locuinte individuale si colective mici, cu - - 9575.72 4,24%
maxim P+2 niveluri in zone de dezvoltare
M1-7 - Subzona mixta destinata locuintelor individuale - - 1214.87 0,54%
si colective mici si serviciilor N
T1-8 -Subzona transporturilor rutiere (Se intentioneazd - - 1509.41 0,67%
trecerea in domeniul public)
Li4-1 - Subzon3 locuinte individuale si colective mici, cu| 209823.00 93,10% 209823.00 93,10%
maxim P+2 niveluri in zone de dezvoltare — parcele din
zona de studiu
T1 — Subzona transporturilor rutiere — din zona de 3262.00 1,45% 3262.00 1,45%
studiu
Suprafatd totala teren reglementat prin P.U.Z. 225385.00 100% 225385.00 100%

Bilantul teritorial a fost realizat tinand cont de suprafata terenului conf acte si masuratori cadastrale.

Pe plansa U2 - Reglementdri Urbanistice- Zonificare functionald a fost trasatd limita edificabilului

respectand retragerile minime obligatorii de la limitele proprietatii, dupd cum urmeaza:
e Pentru subzona Li4-2 : se poate construi in regim izolat sau cuplat, astfel :

Pentru constructii izolate pe parceld : retragerile fatd de limitele laterale, cu respectarea inaltimii
cladirilor invecinate prin retrageri de H/2, dar minim 3,00m. Fata de limita posterioard, cu respectarea
inaltimii cladirilor invecinate prin retrageri de H/2, dar minim 5,00m. Pentru anexele gospodaresti se
admit si prevederile Codului Civil. in toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena si
sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii
nr.119/2014, cu modificarile si completérile ulterioare.

Pentru constructii cuplat pe parceld: se vor alipi pe calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se vor
retrage fatd de cealaltd limit3 la o distantd de cel putin jumatate din thaltimea la cornisé in punctul cel
mai Tnalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,00m; in cazul in care parcela se invecineazd pe ambele
limite laterale cu clddiri retrase fatd de limita proprietétii avand fatade cu ferestre, clddirea se va
realiza Tn regim izolat. Fata de limita posterioard, cu respectarea inaltimii cladirilor invecinate prin
retrageri de H/2, dar minim 5,00m. Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil.
n toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiend si sdnétate publicd privind mediul de
viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014, cu modificirile si
completarile ulterioare.

e Pentru subzona M1-7 : retragerile fatd de limitele laterale, cu respectarea inaltimii clddirilor invecinate
prin retrageri de H/2, dar minim 3,00 m, respectiv 8,00m. Fat{d de limita posterioard, cu respectarea
indltimii cladirilor invecinate prin retrageri de H/2, dar minim 5,00m. Pentru anexele gospodéiresti se admit
si prevederile Codului Civil.

e Pentrusith7nna T1-8 - Nu e cazull
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Parcelele vor avea asigurate minim un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau, in
cazul utilizarii terenului Tn comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.

Tmprejmuirea terenului se va realiza pe limita de proprietate, va avea indltimea de max. 2.5m si va fi
transparenta.

Pentru fazele urméatoare de proiectare se vor respecta indicatorii urbanistici maximali propusi pe
plansa U2 - Reglementari urbanistice - Zonificare functional3.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

in cadrul documentatiei P.U.Z., pentru utilititi se propun solutii locale sau prin racordare la cele din
zona. Conform C.U. Nr. 198/14.09.2023, in zona nu exista utilitati edilitare.

Alimentarea cu apa se va realiza prin bransament la reteaua magistrala a localitatii Caracal.

Alimentarea cu energie termicd a clidirilor din cadrul obiectivului studiat se va face de catre fiecare
utilizator in parte, prin respectarea conditiilor de mediu.

Alimentarea cu energie electricd se va face de la o statie de transformare a energiei electrice.

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la reteaua existenta a localitatii Caracal.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Pentru obtinerea unor constructii de calitate cu asigurarea protectiei factorilor de mediu, sunt
obligatorii realizarea si mentinerea, pe intreaga duratd de existentd a constructiilor, a urmatoarelor cerinte
fundamentale aplicabile:

- rezistentd mecanica si stabilitate;

- securitate la incendiy;

- igiend, sanatate si mediu inconjurator;

- siguranta si accesibilitate in exploatare;

- protectie impotriva zgomotului;

- economie de energie si izolare termica;

- utilizare sustenabild a resurselor naturale.

fn acest sens, sunt importante masurile de asigurare a protectiei surselor de apd impotriva
poluarii/degradarii lor, asigurarea epurarii apelor uzate, asigurarea de zone verzi in cadrul lotului si de plantatii
tip aliniament pe cdile de circulatie din vecinatate. Se va asigura necesarul de spatii verzi, de minim 30% din
suprafata incintei.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Din punct de vedere al proprietétii, terenurile cuprinse in zona studiata sunt:
- terenuri apartinand proprietatii private a persoanelor fizice sau juridice;
- terenuri apartindnd domeniului public al UAT.
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3.9 PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA
NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Prin intermediul acestei propuneri, care include functiunea de locuire, se va ajunge la cresterea
numarului de utilizatori In aceastd zond, respectiv potentiali consumatori, fapt care conduce la randul sau la
atragerea agentilor economici in aceastd zona periferica a orasului.

Odata cu implementarea, respectiv finalizarea investitiei propuse prin prezenta documentatie, zona va
cunoaste un aport considerabil, cu un numar crescut de utilizatori permanenti.

Dezvoltarea proiectului va atrage dupa sine majorarea potentialului zonei si a numarului de investitori,
cu precadere privati. Acest fapt va contribui semnificativ la continua dezvoltare a zonei si implicit a proximitatii
acesteia.

Din perspectiva specificului zonei, in urma investitiilor, aceasta va cunoaste un progres continuu in
functie de necesitati si se va corela cu viitoarele cereri ale zonei si ale utilizatorilor acesteia.

Astfel, propunerea functionala a acestui P.U.Z. are potentialul de a accentua crearea locuintelor si
functiunilor complementare acestora, de a crea o nouda zona rezidentiald, n extremitatea vesticd a
Municipiului Caracal si de a crea noi locuinte, contribuind considerabil |la economia orasului.

3.10 CATEGORIILE DE COSTURI

Analizand costurile estimative ale proiectului, majoritatea costurilor de implementare sunt
responsabilitatea investitorului. in aceastd categorie de costuri intrd construirea circulatiilor de incint3,
realizarea parcarilor, racordarea la retelele tehnico — edilitare, realizarea constructiilor care vor adaposti
locuintele si functiunile complementare locuirii.

investitorul urmadreste asigurarea cadrului optim de dezvoltare al proiectului acestuia in
conformitatete cu necesarul si potentialul zonei. In aceast3 directie, investitiile vor fi realizate in mod etapizat
in functie de importanta acestora in cadrul proiectului la scara larga. Ulterior investitiile, indiferent de natura
acestora, pot contura si modela profilul zonei sau il pot completa. Prin prisma acestor maodificari, natura
investitiilor poate varia in functie de planul de dezvoltare al zonei.

Din punct de vedere al costurilor de investitii din responsabilitatea orasului, acestea constau in
realizarea si modernizarea circulatiilor publice, lucrari care se pot face etapizat in functie de fluxul de noi
utilizatori ai zonei. Termenul estimativ de realizare a documentatiei P.U.Z. este la finalul anului 2024.

4 CONCcCLuzi

Prezenta documentatie de urbanism P.U.Z. stabileste reglementarile pentru zona studiata si respectd
Planul Urbanistic General al Municipiul Caracal si Regulamentul General de Urbanism.

Principalele beneficii ale prezentei documentatii, pentru investitor si pentru Primdria Municipiului
Caracal sunt :
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- dezvoltarea coerentd a zonei din punct de vedere al organizdrii circulatiilor publice (UTR T1- subzona
transporturilor rutiere) si asigurarea acceselor auto si pietonale;

- Schimbarea functiunii terenului din UTR Li4 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri,
in zone de dezvoltare (conform PUG Mun.Caracal aprobat prin HCL nr 03/30.01.2014) in UTR Li4-2 -
Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare; schimbarea functiunii
terenului din UTR Li4 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare
in UTR M1-7 - Subzona mixtd destinatd locuintelor individuale si colective mici si serviciilor, si T1-8 -
subzona transporturilor rutiere;

- pentru zona de studiu se propun urméatoarele subzone : Li4 - 1, care deriva din Li4 5i T1, conform avizul de
oportunitate nr.2 din 06.04.2023.

- dezvoltarea coerentd a sistemului parcelar; reglementarea regimului de aliniere, a regimului de naltime,
procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime
obligatorii, permisiuni, restrictii pentru zonele functionale (pe baza Planul Urbanistic General al Municipiul
Caracal si Regulamentul General de Urbanism);

- extinderea / prelungirea retelelor publice tehnico-edilitare existente sau construirea de retele noi pentru
realizarea bransamentelor necesare imobilului.

fn urma studierii zonei, proiectul propus reprezint o investitie oportuni la nivelul intregii zone. Prin
investitia propusa se va crea o noud zond rezidentiald moderna.

Terenul va profita de accesibilitate, prin existenta unei artere importante situate in vecindtatea
acestuia. De asemenea, zona este intr-o continud dezvoltare, acest aspect se poate observa prin insertiile noi
de locuinte din ultimii ani ceea ce duce la un interes crescut al investitorilor.

Tntocmit,
Sef Proiect,
urb. Marilena-Virginia BRASTAVICEANU

iémﬁigm/é/
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URBANISM

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIE
SOLICITAT PRIN C.U. NR. 198/ 14.09.2023:

CONTINUARE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

(P.U.Z.) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN
VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI "CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL” PE ALEEA MACULUI, NR.2, MUN.CARACAL, JUDETUL OLT

PIRLOGEA DANIEL - FLORIN

beneficiar: | .
PIRLOGEA ANGELICA - FLORENTINA

proiectant general: | DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.
proiectant asociat: | URBANA LINES S.R.L.
contract: | 36/2022

Jud. Olt, Mun. Caracal, Aleea Macului Nr.2; nr. cad.
59369

faza de proiectare: | H.C.L. PUZ

adresa:

perioada de elaborare: | decembrie 2024

pagini: 25
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

PARTEA | - DISPOZITII GENERALE
CAPITOLUL 1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1 Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor si amenajarilor aferente zonei de studiu propusa in documentatia ,CONTINUARE
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFERENT IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL” PE ALEEA
MACULUI, NR. 2, MUN.CARACAL, INITIAT SI OBTINUT PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE NR.2 DIN
06.04.2023, IN BAZA CERTIFICATULUI DE URBANISM NR.114 DIN 18.07.2022”

1.2 Prescriptiile (permisiuni si restrictii} cuprinse in R.L.U., sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul PUZ.

1.3 Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

1.4 Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
se aprobd de cétre Consiliul Local. Dupa aprobare, P.U.Z./R.L.U. aferent devine bazd legald care
reglementeazd modul de construire din zona ce face obiectul PUZ.

1.5 Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si,
implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.6 R.L.U. se aplica pentru zona studiata prin PUZ cu o suprafata totald de 225.385 mp, conf Avizului
de oportunitate nr. 2 din 06.04.2023 emis de Primaria Municipiului Caracal. R.L.U. a fost intocmit
in conformitate cu Avizul Arhitect Sef nr.3 din 22.07.2024.

Terenurile ce au generat P.U.Z. au o suprafata totala de 12.300,00 mp si se afla in proprietatea
lui Pirlogea Daniel — Florin si Pirlogea Angelica - Florentina, conf. Contract de vanzare, autentificat cu nr.
3491 din 02.11.2021.

Zona studiatd/reglementata prin P.U.Z. este cuprinsa in intravilanul localitatii Caracal, judetul
Olt si este delimitata la nord de Str. Aleea Doinei, la sud de Str. Aleea Margaretei, la est de terenuri
extravilane, la vest de Aleea Viorelelor si Aleea Trifoiului.

Terenul cu suprafata de 12.300 mp este liber de constructii si este invecinat in partea de nord
cu terenul viran cu nr. cad. 59014, in sud cu terenul cu nr. Cad. 59100, la vest cu terenul viran
necadastrat si la est cu terenul cu nr. Cad. 59140.

Teritoriul reglementat nu intrd in aria zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se
incadreazd in prevederile legii nr.59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in
care sunt implicate substante periculoase in activitdtile de amenajare a teritoriului si urbanism.

CAPITOLUL 2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii regulamentului de fatd stau:
- Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificarile si
completdrile ulterioare;

1]25
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- H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatad in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;
- Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 — Republicare;
- Ordin M.L.P.AT. nr. 179/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000.
- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare Metodologie din 30 decembrie 2010 de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism.
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii. text actualizat la data de
31.10.2012, cu modificérile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica. Republicat in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011.
- Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificdrile si
completérile ulterioare;
- Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatatirile funciare. cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii
de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri si programe;
- Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de
amplasament;
- Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- 0.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;
- 0.G. nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;
- Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane;
Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei.
Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza certificatului de urbanism nr. 198 din
14.09.2023, in baza Avizului de oportunitate nr. 2 din 06.04.2023 si a Avizului Arhitect Sef nr.3 din
22.07.2024, cele trei fiind emise de Primaria Municipiului Caracal.

CAPITOLUL 3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul urbanistic zonal Tmpreund cu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor din intravilan (Intravilanul este format din
suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din localitate si trupuri existente in cadrul
teritoriului administrativ).

2125
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Conform avizului de oportunitate nr. 2 / 06.04.2023, suprafata totald a teritoriului care
urmeaza sa fie reglementat prin PUZ este de 225.385 mp. Se propune reglementarea : terenului ce a
generat P.U.Z, in suprafata de 12.300 mp (din care minim 5% din suprafatd, respectiv 615 mp, va fi
previzutd pentru scopuri publice —excluzand terenul necesar strazilor) si a teritoriului din zona de studiu
situat in UTR Li4-1 (conform propunerii) — Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri,
in zone de dezvoltare.
3.2.Limita zonei studiate prin P.U.Z. este figurata in plansa U2 - Reglementari urbanistice — zonificare

functionald, si respectd limita zonei studiate din Avizul de Oportunitate.

PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

CAPITOLUL 4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI St PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL CONSTRUIT

4.1.Pe teritoriul studiat, aferent documentatiei,, CONTINUARE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
(P.U.Z.) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT iN VEDEREA REALIZARII
INVESTITIEl "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL” PE ALEEA MACULUI, NR. 2, MUN.CARACAL,
INITIAT SI OBTINUT PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE NR.2 DIN 06.04.2023, IN BAZA
CERTIFICATULUI DE URBANISM NR.114 DIN 18.07.2022", ce serveste la reglementarea terenului
identificat cu nr. cadastral 59369/UAT CARACAL si a imobilelor din zona studiata reglementata,
este permisd autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.

4.2.Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra mediului.

4.3.Tn perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intrad sub incidenta prevederilor H.G. nr.
804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.

4.4.Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zona reglementata, se va realiza avand
in vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5.Se propune reciclarea deseurilor.

CAPITOLUL 5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1.Expunerea la riscuri naturale. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

5.2.Aspectul exterior al constructiilor. Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea cu
aspectul cladirilor invecinate valoroase (materiale, registre, detalii, volumetrie). Se va urmari
ridicarea aspectului arhitectural al cladirilor si aspectul urbanistic al zonelor de amplasare. Se vor
folosi materiale pentru finisaje moderne si durabile.

CAPITOLUL 6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Pentru fiecare zona functionald se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau fata de
alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea conditiilor obligatorii
de confort, dar si de interventie n cazuri de seisme sau incendii.

3125



NOW CONCEPT STUDIO | S.C. DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.

3402396 2016. CUI 35675744 Cont: RO22BRDE410SV52945854100 e
Str.Vintila Mihaileseu nr.12. BL.79.5¢.2. Ap.63. Sector 6 Bucuresti INTERIOR DESIGN € LML ERT ST 0010

Tel. +40 771 594 361 +40 760 735 746. Email: desisnm.serviceswe smail.com

6.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fat de punctele cardinale conform anexei 3 la H.G.R. nr. 525/1996.

6.3.Pentru toate categoriile de constructii se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru locuit, servicii publice si comerciale.

6.4. Aliniamentul reprezintd limita de demarcatie intre terenul apartindand domeniului public si cel
privat.

6.5.Regim de aliniere — linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale clddirilor.

6.6.Fatd de aliniament constructiile pot fi amplasate in urmédtoarele situatii: pe aliniament sau retrase
de la aliniament.

6.7. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, cu respectarea retragerilor fatd de aliniament
impuse prin prezentul regulament; se vor corobora prevederile inscrise in plansa — “U2-
Reglementari urbanistice — Zonificare functionala”.

6.8.5Se respectd cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv
privind amplasarea in vecinatatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de
insorire;

6.9.Se respecta conditiile de amplasare fatd de drumurile publice sau de interes public — cu stabilirea
distantelor minime fat3 de aliniamentul reglementat determinat de profilele stradale stabilite prin
P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.3/2014.

6.10.Se respects criteriile de stabilire a distantelor fata de limitele laterale/posterioare ale parcelelor,
conform pct.2.3.3.2. din Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.3/2014. Criteriile de stabilire a amplasarii fatd de limitele laterale si posterioare sunt:

- Regula calcanului

- Regimul de construire

- Conditiile de cod civil

- Conditiile de insorire

- Reglementirile de protectie la incendiu

- Circulatia carosabild si parcarea in interiorul incintei

- Necesitatea separatiilor functionale.

CAPITOLUL 7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE AUTO §I
PIETONALE

7.1. Autorizarea este permisi dacd se asigurd access carosabil la drumuri/circulatii publice, in mod
direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei;

7.2. Accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu si protectia civila, potrivit
caracteristicilor constructiilor si utilizarilor functionale;

7.3. Autorizarea este permisd daca se asigurd accesele pietonale dintr-un drum public; Accesele
pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap/dizabilitati locomotorii. Tn cazul PUZ de
parcelare / reparcelare sau in cazul utilizérii terenului in comun de cdtre mai multe clddiri, se va
reglementa accesul din drumuri (private) de utilitate private deschise circulatiei publice (servituti
de trecere sau drumuri in coproprietate).

7.4. Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajérile de orice fel. Zonarea
functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile,
accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

7.5. Executarea strazilor si a lucrdrilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile tehnice
de executie din normative si standarde.

7.6. Racordarea circulatiilor din incinta la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor de
transport si distributie necesare functiunii.
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7.7. Pentru drumurile ce se termina in fundaturi este necesara amenajarea acestora in asa fel incat sa
permita intoarcerea vehiculelor.

7.8. Accesele carosabile si pietonale nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere. lesirile din incinta trebuie sa fie bine marcate si semnalizate astfel incat sa fie
vizibile in orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din incintd, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit
la colturi.

7.9. Crearea de noi accese sau orice alte interventii asupra drumului public se fac cu acordul si
autorizatia eliberate de administratorul drumului, cu respectarea prevederilor OG, nr. 43/1997 cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism;

7.10. Se va respecta interdictia de construire pe zona rezervatd lucrdrilor privind crearea/
reabilitarea/ modernizarea strazilor (cu exceptia lucrarilor privind drumurile si infrastructura
edilitara de interes public) .

CAPITOLUL 8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilitatii de racord la
retelele existente.

8.2. Se va face bransarea la retele edilitare — ap3, canalizare, energie electrica si gaze natural de cétre
beneficiar.

8.3. Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

8.4. Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de cdtre investitor
sau beneficiar.

8.5. Retelele de alimentare si racordurile la retelele electrice, de ap3, de canalizare, de gaze naturale,
energie termica si cablu TV vor fi amplasate subteran.

8.6. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau
local, dupa caz.

8.7. Se recomanda consumul de energie din surse regenerabile, includ energia solara si eoliana, energia
oceanica si energia hidroelectrica, energia geotermala si bioenergia, dupa caz.

CAPITOLUL 9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau prin servitute de
trecere, avind caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din R.G.U.

9.3. Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se aplica
intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

CAPITOLUL 10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZ! §I IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend si protectia
mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanta a zonei, in care este amplasata
constructia.
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10.2. Tn conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:
- imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm inél{ime;

- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate n interiorul parcelei;

- imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii funct{ionale care necesitd o protectie
speciala;

- indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;

- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante in planul
imprejmuirii.

PARTEA Hil - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

CAPITOLUL 11. UNITATI S$I SUBUNITATI FUNCTIONALE

Terenul ce au generat documentatia P.U.Z. au o suprafatd de 12.300,00 mp. Terenul ce se
propune a fi studiat si reglementat prin P.U.Z. are o suprafatd de 225.385 mp si este delimitat la nord
de Aleea Doinei, la sud de str. Margaretei, la est de terenuri extravilane, la vest de Aleea Viorelelor si
de Aleea Trifoiului. Suprafata totald a teritoriului care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este de
225.385 mp.

Terenul ce a generat P.U.Z. a fost incadrat in urméatoarele zone functionale:

o Pentru terenul ce a generat P.U.Z.:

- Li4-2 — subzona de locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de
dezvoltare

-M1-7 —subzona mixti destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor

- T1-8 — subzona transporturi rutiere
. Pentru zona studiata reglementata:

- Li4-1 — subzon3 de locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de

dezvoltare
- T1 - subzona transporturi rutiere.

PARTEA 1V - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA Il —REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR, a prezentului regulament, la care se adauga cele specificate in cele ce urmeaza.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism conform certificatului de urbanism nr. 198 din
14.09.2023 - terenul aflat pe Aleea Macului Nr.2 , nr. cad. 59363, localitatea Caracal, jud. Olt, in suprafatd
de 12,300,00 mp, iar conform Avizului de oportunitate Nr. 2 din 06.04.2023, Avizului Arhitect Sef nr. 3
din 22.07.2024 si Avizului Consiliului Judetean Olt nr. 12 din 16.10.2024, zona studiatd reglementatad este
delimitatd la nord de Aleea Doinei, la sud de str. Margaretei, la est de terenuri extravilane, la vest de
Aleea Viorelelor si de Aleea Trifoiului.

Amplasamentul este situat in partea de vest a localitatii Caracal. Vecinatatile sunt reprezentate
de locuinte individuale, iar conf. P.U.G. Mun. Caracal se incadreazd in subzona Li4-Locuinte individuale si
colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare.
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Conform avizului de oportunitate nr. 2 / 06.04.2023, Avizului Arhitect Sef nr. 3 din 22.07.2024
si Avizului Consiliului Judetean Olt nr. 12 din 16.10.2024, suprafata totala a teritoriului care urmeaza sd
fie reglementat prin PUZ este de 225.385 mp. Se propune reglementarea : terenului ce a generat P.U.Z,
n suprafata de 12.300 mp, avand categoria de folosinta curti constructii (2.400mp) si arabil (9.900mp),
intravilan, conform cartii funciare 59369 si a subzonei Li4-1 si T1 din zona de studiu.

Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti:
A. Pentru terenul care a generat P.U.Z.:

LI4 -2- SUBZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI,
IN ZONE DE DEZVOLTARE

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

1) locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;

2) locuinte colective mici, locuinte semicolective

3) locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter;

4) gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu
confort ridicat, indiferent de marime)

5) spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in
cele cu confort ridicat, indiferent de marime).

6) spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

7) locuri de joaca pentru copii;

8) spatii pentru sport si recreere

9) mobilier urban;

10) spatii libere pietonale;

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

(1) Anexe gospodaresti care nu produc murdarie (gararea a 1-2 masini, depozitare casnica:magazii,
sorpoane, bucdtarie de vara, adapost animale de paza si companie, agrement: umbrare, pergole,
chioscuri, sere de agrement, piscine si altele asemenea), in suprafata totala construita desfasurata
de maxim 100 mp/unitate locativa. Anexele gospodaresti nu se realizeaza obligatoriu in interiorul
benzii de construibilitate.

(2) Adaposturi pentru maxim 2 animale de casa

(3) Sere de maxim 50 mp

(4) Se admite mansardarea cladirilor cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfiasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

(5) Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depdgeasca 200 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, sd nu atragd
mai mult de 5 autoturisme concomitent, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste
orele 22:00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
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Articolul 3. — Utilizari interzise

(1) activititi generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele
categorii de alimentatie public3, depozite de marfd, ateliere de reparatii etc.;

(2) se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie,
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

(3) curatatorii chimice;

{(4) depozitare en-gros sau mic-gros;

(5) depozitdri de materiale refolosibile;

(6) platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(7) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

(8) activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

(9) autobaze si statii de intretinere auto;

(10)statii de betoane;

(11)lucréri de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

(12)orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

(13)anexe gospodaresti

(14)orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

SECTIUNEA Il CONDITH DE AMPLASARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3.
Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita posterioara, conform P.U.G. Mun.Caracal.

(2) Suprafata minima a parcelelor va fi de 700 mp

(3) Lungimea minima a aliniamentului va fi de 15,00 m

Articolul 5. — Amplasarea clédirilor fata de aliniament
(1) Cladirile se vor retrage de la aliniamentul reglementat (generat de realinierea parcelelor conform
profilului stradal — strazi de categoria a lll-a) al parcelei cu o distantd de min. 3,00 m si maxim 10,00

m.

(2) Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament, retragerea minimad admisibila
este de 3,0 m dacd nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului; retragerea maxima
admisa este de 10,0 m de la aliniament.

(3) Tn fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite nicio constructie cu exceptia
fmprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale si carosabile de incinta si parcaje, terase
ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

(4) lesirile din retragerea fatd de aliniament la constructiile cu caracter definitiv (trepte de acces, rampe
de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streagind s.a.) sunt acceptate, dar fara sa depaseasca 1,50
m.

(5) Terasele, balcoanele sau bovidourile vor putea depdsi limita retragerii fatd de aliniament cu maxim
1,20 m faré a depasi aliniamentul reglementat iar cota inferioara a elementelor lor constructive se
va afla la o iniltime minimé& de 3,50 m fatad de cota de célcare exterioard din zona aliniamentului;
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bovindourilor, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafatd maximé echivalenta
cu 50% din suprafata fatadei.

(6) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

(7) Tn cazul situdrii la intersectia unor strazi avand situdri diferite ale cladirilor fatd de aliniament, noile
cladiri vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de la aliniament.

(8) Banda de construibilitate este definita de retragerea fata de aliniament si retragerea fata de limita

posterioara.

Articolul 6. — Amplasarea clddirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Amplasarea traditionald (toate casele orientate spre punctul cardinal favorabil si calcan pe limita de
proprietate sau la 1,0 m de limita de proprietate) nu este permisd in zonele urbanizare /
restructurare urbani (zone de extindere a intravilanului sau zone de parcelare / reparcelare).

(2) De regula dispuse in regim izolat, daca nu intervine obligativitatea alipirii la calcan, cladirile se vor
retrage fatd de limitele laterale prin péstrarea intre cladiri a distantei minime egala cu indltimea
cladirii mai Tnalte;

(3) Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate, cu functiuni compatibile, dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor in banda de construibilitate, pe o adancime de maxim 20 m;

(4) Tn cazulin care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan
pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o clddire retrasd de la limita laterala
a parcelei si avand pe fatadd laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata
de limita opusd se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din indl{imea mdsurata in
punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai pufin de 3,00 metri; in cazul in care parcela se
fnvecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand fatade cu
ferestre, clddirea se va realiza in regim izolat.

(5) Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile |aterale ale parcelei pe o adancime de maxim 20,0 metri
fiind retrase fat3 de cealalt3 limit3 laterald cu o distanta cel putin egala cu jumatate din indltimea la
cornisd a cladirii, masurata in punctul cel maiinalt faté de teren, dar minim 3,00 m;

(6) Pentru anexele parter admise se vor respecta prevederile Codului Civil - retrageri de minim 1,00 /
2,00 m sau amplasare pe limita de proprietate la calcanul anexelor adiacente; n toate cazurile se
vor respecta cerintele Normelor de igiend si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei,
aprobate prin Ordinul Ministrului Sdnatatii nr.119 / 2014, cu modificdrile si completarile ulterioare.

(7) Picatura streasinii trebuie sd cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
{inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi cel putin 0,10 m si vor fi montate opritori de
zapada.

(8) Retragerea minima se va majora la minim 3,80 m pentru functiuni care necesitd accesul
autospecialelor de stins incedii.

(9) Cladirile izolate pe parceld : retragerile fata de limitele laterale, cu respectarea inaltimii cladirilor
fnvecinate prin retrageri de H/2, dar de minim 3,00 m; fatd de limita posterioard, cu respectarea
indltimii cladirilor invecinate prin retrageri de H/2, dar de minim 5,00 m.

(10)Fata de limita posterioard, Retrageri de H/2 dar minim 5,00 m, cu respectarea inaltimii cladirilor
fnvecinate prin asigurarea de distante cel putin egale cu indltimea cladirii maiinalte; pentru anexele
gospodaresti parter se admit si prevederile Codului Civil — retrageri de minim 1,00 / 2,00 m.
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Articolul 7. — Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii
celei mai Tnalte mésuratd in punctul cel mai inalt fa{a de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta
se poate reduce la jumatate, in cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele respective
camere de locuit sau destinate altor activitd{i care necesita lumina naturala sau in cazuri stabilite
prin PUZ.

Articolul 8. — Circulatii si accese

1) Parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in
cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;

2) pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de trecere.

3) Zona din care face parte terenul studiat are acces la strada de categoria a lll-a, aceasta fiind: Aleea
Macului, strada neasfaltatd, drum de pamant, cu acces direct la terenul care au generat P.U.Z
(avand un profil existent general variat si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat
conform HCL nr.03/30.01.2014, categoria a lll a, respectiv l11.2., de 10,00m : 7,00 m carosabil (doud
benzi de 3,50 m), 1,50 m pietonal (doud trotuare), de o parte si de alta a strazii);

4) Pe directia Nord-Sud, parcela ce a generat P.U.Z. va fi travesata de un drum T1-8, ce va faculita
dezvoltarea ulterioard a tesutului urban localizat la Nord de aceasta. T1-8 va avea categoria lll.1 de
9m = 2 benzi x 3,00m + 2 trotuare x1,5m. Tn ultima parceld cu acces la Aleea Macului va fi previzut
un loc de intoarcere al autovehiculelor la capatul aleii.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

1) stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea
parcajelor aferente in propria parcela.

2} pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare :

- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construitd desfasurata pana

la 120 mp

- cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfassurata

peste 120 mp.

Articolul 10. —Tn&ltimea maxima admisibild a cladirilor

1) indltime maxima admisibila la cornisa 10,00 metri (P+2);

2) se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

3} cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor

4) in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de indltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe
intreaga parceld; dacd regimul diferd cu doua sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in
trepte, primul tronson prelungind indltimea cladirii de pe strada principald pe o lungime minima
egala cu distanta dintre aliniamente;

5) Inaltimea maxima la coama: 15,0 m

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) cladirile noi se vor integra n caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;
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(2) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse la capitolul 2.2.5. Aspectul exterior al cladirilor, conform
P.U.G. Mun. Caracal.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitard

1) Toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

2) se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticald spre canalizarea pluviala;

3) Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru
cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda solutii pentru colectarea selectivd a
deseurilor.

4) Conform avizului de oportunitate nr.2 din 06.04.2023 si avizului arhitect sef nr.3 din 22.07.2024,
pentru asigurarea utilitatilor se vor respecta prescriptiile subzonelor functionale si regulile stabilite
prin P.U.G. Mun. Caracal.

Cladirile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare publice existente in zond, daca acestea exista.

Se vor respecta regulile aprobate prin P.U.G. al Mun. Caracal privind racordarea la retele edilitare

existente si realizarea de retele edilitare (extinderea/prelungirea/marirea capacitdtii retelelor publice

existente sau construirea de retele noi) inclusiv prin grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului.

Propunerile privind infrastructura de retele de utilitdti vor respecta conditiile legale in vigoare in

domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuala a acestora, si conditiile impuse de operatorul

de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor. Extinderile de retele, lucrarile
de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate
de servitute publica.

5) Noile retele si extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran sunt in sarcina beneficiarului
PUZ dacé administratia publica locala nu are fonduri alocate in acest sens.

6) Pana la extinderea retelelor publice de apa-canal se pot accepta solufii individuale locale, cu
asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele publice si cu conditia respectérii normelor de
protectie sanitaréa si in baza avizelor Agentiei pentru Protectia Mediului si Agentiei Nationale Apele
Romane.

7) Se va urmdri asigurarea colectarii selective a deseurilor menajere si accesibilitatea dintr-un drum
public, cu respectarea normelor de igiena si sdndtate stabilite prin Ord. MS Nr. 119/ 2014, cu
modificari si completari.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

1) spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata
parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru
copii;

2) Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare
100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

3) se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

Articolul 14. — Tmprejmuiri

1) serecomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m
si 0 parte transparenta dublata de gard viu;
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2)

3)

4)

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

Pentru locuinte si alte functiuni decat cele de mai sus precum si pentru limite laterale si posterioare
vezi capitolul 2.7.3. imprejmuiri, conform P.U.G. Mun. Caracal

gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune
similara) fara a depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul 2.7.3. imprejmuiri, conform P.U.G.
Mun. Caracal.

SECTIUNEA 11l POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent de ocupare a terenului (P.0.T.)

(1)

P.O.T. maxim = 30%

Articolul 16. — Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)

(1)

C.U.T. maxim maxim pentru indltimi P+2E= 0,9 mp ADC/mp teren

M1-7-SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI SI

SERVICIILOR

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

(1)
(2)
(3)
(4)
(5)
(6)
(7)
(8)

(o]

locuinte individuale in regim de construire continuu sau discontinuu;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;

parcaje la sol;

spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
spatii libere pietonale;

Conform Avizului Arhitect Sef nr.3 din 22.07.2024, suprafata de teren reprezentand minim 5% din
suprafata terenului care a generat PUZ (615 mp, cuprinsi in M1-7) va fi prevazuta pentru scopuri
publice : echipamente publice necesare cartierului si/ sau facilitdti pentru persoane si grupuri
vulnerabile :

Unitdti de invatamant : gradinita, afterschool, scoald, cresa

Unitdti pentru sdnatate si servicii sociale : cabinete medicale, centre de ingrijire de zi, cantine etc;
Unitdti de culturd, agrement, spatii inchise destinate destinderii / sportului : cluburi pentru
persoane varstnice, cluburi ale copiilor, terenuri de sport, spatii tenis de masa, alte facilitati de
petrecere a timpului liber;
Spatii plantate;
Scuaruri in jurul unor dotdri publice, in incintele unitdtilor social — culturale, de Tnvatamant,
amenaijdrilor sportive, de agrement, locurilor de joacs;

Parcaje publice;
Spatii pietonale libere / pasaje etc.
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Articolul 2. — Utilizéri admise cu conditionari

- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a parcajelor si a sistemului de colectare
a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joacad pentru copii in concordantd cu prevederile OMS
536/1997; suprafata de teren

- amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parceld se poate realiza
numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii.

- Anexe ale locuintelor: anexe, gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, bucatdrie de
vard etc), adaposturi pentru maxim 5 animale de casd, anexe de agrement (piscina, chiosc etc) in
suprafata totald construitd desfasuratd de maxim 100 mp/unitate locativa; sere de maxim 250 mp;
anexele locuintelor nu vor fi amplasate spre strada;

- se admite mansardarea clidirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfisurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- Se admite conversia locuintelor in alte functiuni permise in zona

Functiunile altele decét locuirea sunt permise numai daca nu se incadreazd in urmatoarele
cazuri:

o functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 22:00, producand
dezagremente, la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate

¢ functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de locuit
la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate

e sanu aiba program muzical si sa nu utilizeze instalatii de sonorizare in spatii deschise

Alte utilizari decat locuirea individuala, admise in zona:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel orasenesc si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri (vezi
conditiile de mai jos};

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, birouri, activitati manufacturiere compatibile
cu locuirea3?2, spatii de intretinere corporala si recreere n spatii acoperite cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depdseascd 250 mp ADC, s3 nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai muit
de 10 autoturisme concomitent33 si sa nu incalce conditiile generale cuprinse la acest articol
referitor la amplasarea constructiilor cu alte functiuni

- pentru functiuni comerciale, servicii profesionale si birouri cu suprafete intre 250 mp si 600 mp ACD,
care indeplinesc celelalte conditii de mai sus detalierea amplasarii se va face intr-o documentatie
PUD;

- se admit spatii (Acd maxim 600 mp) de mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului si
depozitare de mici dimensiuni avand spatiile pentru birouri orientate spre circulatia publica, care
indeplinesc celelalte conditii de mai sus cu conditia elaborarii si aprobérii unor documentatii PUD.

- se admit hoteluri cu maxim 50 locuri de cazare cu conditia ca spatiile de alimentatie publica aferente
sa nu aiba program peste orele orele 2200 si detalierea reglementarii sa se faca prin PUD.

- Se admit spatii inchise pentru spectacole, recreere sau sport pentru maxim 100 utilizatori
concomitent;

- lacasuri de cult

- se admit localuri de alimentatie publica cu respectarea conditiilor restaurante, baruri, cofetarii,
cafenele, discoteci etc.;
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- se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacitate de maxim trei posturi care nu
includ activitati cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit (tinichigerie,
vopsitorie etc)

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru activitatea proprie;
amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, pe imprejmuirea de la strada sau
pe fatada cladirii, la minim 5,00 m de limita proprietatilor invecinate.

- sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de localuri de
alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice.

- amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face
numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire
si unitati de invatamant pentru minori

- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor
amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori.

Pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrala a spatiilor de parcare si manevre
auto in incinta. Toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlata.

Articolul 3 — Utilizari interzise

(1) Orice functiuni care nu pot asigura spatiile de parcare si manevra auto conform capitolului 2.7.1.
Parcaje, conform P.U.G. Mun. Caracal, precum si suprafata de spatii verzi minima normata pentru
functiunea respectiva, potrivit prezentului regulament (in cazul in care prezentul regulament nu
include conditii exprese se vor aplica prevederile Regulamentului General de Urbanism sau altor
reglementari specifice).

(2) depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

(3) activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

(4) statii de intretinere auto cu mai mult de trei posturi;

(5) lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

(6) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

(7) orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

SECTIUNEA Il - CONDITI DE AMPLASARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Parcela se considera construibild daca:

- are o suprafata de minim 350 mp. si un front la strada de minim 15.0 m pentru locuinte individuale
si pentru alte functiuni si minim 12,0 m pentru locuinte cuplate;

- adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;

(2) pentru amplasarea de locuinte colective mici sau locuinte semicolective, suprafata minimd a
parcelei nu va fi mai micd de 100 mp inmuliit cu numarul de apartamente;

Articolul 5. — Amplasarea clddirilor fata de aliniament

(1) Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului strazii
, minim 3,00 m si maxim 10,00 m de la aliniamentul reglementat prin P.U.Z. Banda de
construibilitate este definitd de retragerea fatd de aliniament s5i retragerea fatd de limita
posterioara.
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Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Tn regim de construire izolat, dacd nu intervine obligativitatea alipirii la calcan, clddirile se vor
retrage fatd de limitele laterale cu distante egale cu H/2 dar minim 3,00 m, respectiv minim 8,00 m
(conform plansei Reglementari urbanistice, zonificare functionald aferentd P.U.Z), cu respectarea
indltimii cladirilor invecinate retrase prin pastrarea intre cladiri a distantei minime egala cu indltimea
cladirii mai inalte;

(2) Tn regim de construire continuu / discontinuu, clddirile se vor alipi la calcanele cladirilor invecinate,
cu functiuni compatibile, dispuse pe limitele parcelelor in banda de construibilitate (regula
calcanului);

(3) Tn cazulin care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o clddire avand calcan
pe limita de proprietate, iar pe cealalt3 latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala
a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi la calcanul existent, iar fata de
limita opusd se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din ndltime masuratd n
punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,00 m / 8,00 m (conform plansei
Reglementari urbanistice, zonificare functionald aferentd P.U.Z); in cazul in care parcela se
invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu
ferestre, clddirea se va realiza in regim izolat.

(4) Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei fiind retrase fatd de cealalta limitd
laterald cu o distantd cel putin egald cu jumitate din indltimea la cornisa a cladirii, masurata in
punctul cel mai inalt fatd de teren, dar minim 3,00 / 8,00 m (conform plansei Reglementari
urbanistice, zonificare functionala aferenta P.UZ.);

(5) Fatd de limita posterioara, retrageri de H/2, dar minim 5,00 m, cu respectarea inal{imii cladirilor
fnvecinate prin asigurarea de distante cel putin egale cu indlfimea clddirii mai inalte; pentru anexele
gospodéresti parter se admit si prevederile Codului Civil — retrageri de minim 1,00/2,00 m.

(6) Pentru anexele parter admise se vor respecta prevederile Codului Civil — retrageri de minim 1,00 /
2,00 m sau amplasare pe limita de proprietate la calcanul anexelor adiacente.

(7) Picatura streasinii trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi cel putin 0,10 m si vor fi montate opritori de
zapada.

(8) Retragerea minimd se va majora la minim 3,80 m pentru functiuni care necesitd accesul
autospecialelor de stins incedii.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Distanta minima dintre clddirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 4,00 m; distanta
se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii
nu are orientata spre cealalta incaperi cu conditii specifice de nsorire.

Articolul 8. — Circulatii si accese

(1) Terenul care a generat P.U.Z. are acces la Aleea Macului, strada de categoria a lll-a, neasfaltata -
drum de pdmént (avand un profil existent general variat si un profil propus prin P.U.G. Municipiul
Caracal aprobat conform HCL nr. 03/30.01 .2014, categoria a 111.2, de 10 m= 2 benzi x3,50 m + 2
trotuare X 1,50 m.

(2) Pe directia Nord-Sud, parcela ce a generat P.U.Z. va fi traversatd de drum T1-8, ce va facilita
dezvoltarea ulterioara a tesutului urban localizat la Nord de aceasta. T1-8 va avea categoria lll.1 de
9 m= 2 benzi x3,00 m +2 trotuare x 1,5m in ultima parcela cu acces la Aleea Macului va fi prevazut
un loc de intoarcere al autovehiculelor la capatul alei.
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Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

(2) in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat la o distanta de maxim 250 metri;

(3) Conform P.U.G. Mun. Caracal, 2.7.1.1. Cerinte minime de spatii de parcare pe raza Municipiului
Caracal, se vor asigura astfel :

- Pentru constructii administrative, birouri: cate un loc de parcare la 50 mp suprafata construitd
desfasuratd; un spor de 30% pentru vizitatori; atunci cand constructiile cuprind sdli de conferinte si
alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea si cate un loc de parcare la 10 locuri in sala si un loc
de parcare pentru autocare.

- Pentru constructii financiar — bancare : cite un loc de parcare la 50 mp suprafata construitd
desfdsuratd si un spor de 50% pentru clienti; in functie de destinatia cladirii si de amplasament,
parcajele pentru salariati pot fi organizate impreund cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

- Pentru constructiile comerciale : un loc de parcare la 75 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400 mp suprafata construita desfasurata; un loc de parcare la 50 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati comerciale de peste intre 400 si 2000 mp
suprafata construita desfasurata; un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati comerciale de peste 2000 mp suprafata construita desfasurata. Pentru unitati de
alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25 mp suprafata construita desfasurata
(sau un loc de parcare la 4 locuri la mese). La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a
vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

(4) Conform prescriptiilor specifice subzonei functionale si cu respectarea cerintelor minime privind
necesarul de spatii de parcare specific functiunii, se vor respecta prevederile conform 2.7.1. Parcaje,
conform RLU aferent P.U.G. Mun. Caracal.

Articolul 10. — Indltimea maxima admisibild a clddirilor

(1) inédltime maxima admisibild la cornise : 10,00 metri;

(2) inaltimea maxima la coama: 15,00 metri

(3) Se admite suplimentar un nivel inscris in volumul acoperisului, reprezentand maxim 60% din volumul
unui nivel curent sau un nivel suplimentar retras, inscris in interiorul unui cerc cu raza de 4,00m.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

(2) se interzice realizarea unor mansarde false;

(3) garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje i arhitectura cu cladirea
principald;

(4) se recomanda corelarea volumului constructiilor noi cu al celor existente pe parcelele adiacente

(5) aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitdti de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei
si de arhitectura clddirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

(6) aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va rdspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;

(7) este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori
naturale ale materialelor. Culorile de contrast nu vor ocupa mai mult de 20% din fiecare fatada.
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(8) se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori.
(9) este interzisa utilizarea materialelor de interior la exterior (exemplu: gresia ceramica).

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

(1) toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

{(2) se va asigura in mod special evacuarea rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluvialg;

(3) Conform avizului de oportunitate nr.2 din 06.04.2023 si avizului arhitect sef nr.3 din 22.07.2024,
pentru asigurarea utilitatilor se vor respecta prescriptiile subzonelor functionale si regulile stabilite
prin P.U.G. Mun. Caracal.

Cladirile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona, dacd acestea exista.

Se vor respecta regulile aprobate prin P.U.G. al Mun. Caracal privind racordarea la retele edilitare

existente si realizarea de retele edilitare (extinderea/prelungirea/marirea capacitatii retelelor publice

existente sau construirea de retele noi) inclusiv prin grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului.

Propunerile privind infrastructura de retele de utilitdti vor respecta conditiile legale in vigoare in

domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, si conditiile impuse de operatorul

de servicii pentru extensiile, marirea capacitdtii sau inlocuirea retelelor. Extinderile de retele, lucrarile
de mérire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate
de servitute publica.

(4) Noile retele si extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran sunt in sarcina beneficiarului

PUZ dacad administratia publicd locala nu are fonduri alocate in acest sens.
Pand la extinderea retelelor publice de apd-canal se pot accepta solutii individuale locale, cu
asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele publice si cu conditia respectarii normelor de
protectie sanitard si in baza avizelor Agentiei pentru Protectia Mediului si Agentiei Nationale Apele
Romane.

(5) Se va urmari asigurarea colectarii selective a deseurilor menajere si accesibilitatea dintr-un drum
public, cu respectarea normelor de igiena si sdnatate stabilite prin Ord. MS Nr. 119/ 2014, cu
modificari si completari.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

(1) spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor in cazul locuintelor si 20% din
suprafata parcelelor in cazul altor functiuni; fac exceptie functiunile care prin norme specifice
previd o suprafatd mai mare de spatii verzi, caz in care se aplicd norma specificd

(2) spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca grédini de fatada; minim 40%din gradina
de fatada se va planta cu arbori

(3) spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

(4) se vor identifica, proteja si pdstra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul tdierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

(5) se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi fructiferi;

(6) in lipsa acordului vecinului, arborii se vor planta la 2,00 m de limita de proprietate comund

(7) se recomanda ca pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiei 53 se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se
recomanda inglobarea parcajelor in cladirea principald, supra sau subteran.

(8) se recomand3 ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale construciiilor
s fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
fnvecinate.
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Articolul 14. - Tmprejmuiri

(1) se recomandi separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea indliimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m
si o parte transparenta dublatd de gard viu;

{2) spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA 11l — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

(1) POT maxim =45%

Articolul 16. — Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
(1) CUT maxim = 1,20 mp ADC/mp teren.

T1-8 — SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

Subzona transporturilor rutiere. Proprietarii intentioneaza s doneze terenul domeniului
public al Municipiului Caracal, numai dupd echiparea lui cu retele edilitare si dupa realizarea
suprastructurii rutiere si pietonale.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizéri admise

(1) circulatie carosabila, pietonald, refugii si treceri de pietoni;

(2) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

(3) constructii si amenajari pentru gararea i intretinerea mijloacelor de transport rutiere si pe cale fixa
legate de transportul in comun;

(4) conducte de alimentare cu apa si canalizare, conducte de gaze, retele de termoficare, electrice,
telecomunicatii;

(5) pentru realizarea lucrarilor tehnico-edilitare se vor prevedea mésuri de protectie adaptate profilului
existent;

(6) parcaje;

(7) spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;

(8) piste de biciclete;

(9) fasii plantate;

(10) retele tehnico-edilitare subterane

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

(1) Lucrérile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
- $3 nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;
- s& nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, sigurantd);
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(2) Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror construcii,
accesuri, amenajiri sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa
pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei
de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de administratorul drumului
respective;*

(3) Amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane prin servicii
regulate se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale cu avizul administratorului
drumului si al politiei rutiere;?

(4) Semnalizarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane in
intravilan prin servicii regulate si amenajarea acestora se asigura de catre consiliile locale;?

(5) Modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi accesuri sau orice alte interventii
asupra drumului public se fac cu acordul administratorului drumului;*

Articolul 3. — Utilizari interzise

(1) Efectuarea oricdror lucrdri care, prin natura lor, ar provoca alunecéri de teren, surpdri sau ar afecta

stabilitatea solului prin taierea copacilor sau care modifica echilibrul panzei subterane;

(2) Depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor,

gazelor lichefiate sau oricdror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

(3)Tn localitate se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150 m, calculaté

de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

(4) Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor, instalatiilor,
panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole;

(5) Zona destinatd circulatiei rutiere se constituie ca zona non-edificandi in care sunt interzise orice
lucrdri in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare;, pe
terenurile rezervate pentru: modernizarea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, l3rgirea
arterei de centura si completarea traseului acesteia, modernizarea intersectiilor, realizarea spatiilor

de parcare.

(6) Indiferent de statutul juridic actual al lor, se interzic orice constructii sau amenajari cu caracter
definitiv ~ altele decét cele pentru care au fost destinate terenurile cu exceptia lucrarilor de retele
tehnico-edilitare care conformeazi proiectul sau/si de siguranta circulatiei. Executia de lucrdri cu
caracter provizoriu poate fi permisa, numai pentru mentinerea functionalitatii actuale si cu
mentionarea in autorizatie a duratei de existent{d a constructiilor si amenajarilor, duratd care nu
poate depdsi termenul planificat de autoritatea locald pentru inceperea lucrdrilor de modernizare.

SECTIUNEA Il — CONDITH DE AMPLASARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Nu este cazul.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Nu este cazul.

1 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-a, art. 46.
2 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997privind regimul drumurilor, Sect. a lil-a, art. 35, alin. (2)
3 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997privind regimul drumurilor, Sect. a lll-a, art. 35, alin. (3)
4 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-a, art. 51.
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Articolul 6. — Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Nu este cazul.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld
Nu este cazul.

Articolul 8. — Circulatii si accese

(1) T1-8 va avea categoria Ill.1 de 9 m= 2 benzi x3,00 m +2 trotuare x 1,50 m in ultima parcela cu acces
la Aleea Macului va fi prevdzut un loc de intoarcere al autovehiculelor la capatul alee.

(2) Numarul si configuratia acceselor, precum si profilul transversal al circulatiilor propuse se vor stabili
prin respectarea legislatiei si reglementarilor in vigoare. Accesele la drumurile publice trebuie sa
permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si vor fi dimensionate conform normelor
pentru trafic greu. Se var asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
1)Stationarea autovehiculelor: conform prescriptiilor specifice pentru subzonele functionale si cu
respectarea cerintelor minime privind necesarul de spatii de parcare specific functiunii, stabilite prin
RLU aferent PUG al Municipiului Caracal.

Articolul 10. —indltimea maxima admisibila a cladirilor
(1) Tnaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) Aspectul cladirilor va exprima caracterul i reprezentativitatea functiunii.
(2) Firmele, afisajele si mobilierul urban se vor subordona unui concept coerent pentru imaginea urbana

perceptibild din spatiul public.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
(1) Noile retele si extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran sunt in sarcina beneficiarului
P.U.Z. dacd administratia publica locald nu are fonduri alocate in acest sens.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
(1) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp si tratate peisagistic.

Articolul 14. —Tmprejmuiri

(1)in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmdatoarelor categorii de
imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:
1.1. imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm indlfime;
1.2. imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;
1.3. imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesita o

protectie speciala;
1.4. indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;
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1.5. portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante in
planul imprejmuirii.

SECTIUNEA Ill — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $l UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
(1) Nu este cazul.

Articolul 16. — Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
(2) Nu este cazul.
Regimul de inaltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde, cu conditia respectarii H maxim
coamé / streasina. Nu se admite depdsirea indi{imii maxime reglementate pe fatada orientata spre
strada.

B. Pentru zona de studiu :

LI4 -1- SUBZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2E NIVELURI,
IN ZONE DE DEZVOLTARE

Se vor prelua reglementdrile conform P.U.G. Municipiul Caracal aprobat conform H.C.L. nr.03/
30/01/2014, iar conform avizului de oportunitate nr.2 din 06.04.2023 :

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizéri admise

1) locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;

2) locuinte colective mici, locuinte semicolective

3) locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter;

4) gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu
confort ridicat, indiferent de marime)

5) spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in
cele cu confort ridicat, indiferent de marime).

6) spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

7) locuri de joaca pentru copij;

8) spatii pentru sport si recreere

9) mobilier urban;

10) spatii libere pietonale;

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

1) Anexe gospoddresti care nu produc murddrie (gararea a 1-2 masini, depozitare casnica:magazii,
sorpoane, bucitirie de vard, adapost animale de paza si companie, agrement: umbrare, pergole,
chioscuri, sere de agrement, piscine si altele asemenea), in suprafata totala construita desfasurata
de maxim 100 mp/unitate locativa. Anexele gospodaresti nu se realizeaza obligatoriu in interiorul
benzii de construibilitate.

2} Adaposturi pentru maxim 2 animale de casa

3) Sere de maxim 50 mp
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4) Se admite mansardarea cladirilor cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

5) Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depdseascd 200 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, s nu atragd
mai mult de 5 autoturisme concomitent, sa nu fie poluante, s nu aiba program prelungit peste
orele 22:00 si 53 nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Articolul 3. — Utilizari interzise

1) activititi generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele
categorii de alimentatie publicd, depozite de marfd, ateliere de reparatii etc.;

2) se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie,
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

3) curdtatorii chimice;

4) depozitare en-gros sau mic-gros;

5) depozitdri de materiale refolosibile;

6) platforme de precolectare a deseurilor urbane;

7) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

8) activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

9) autobaze si statii de intretinere auto;

10) statii de betoane;

11) lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile
Tnvecinate;

12) orice lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau
care impiedicd evacuarea si colectarea acestora.

13) anexe gospodaresti

14) orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

1) Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3.
Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita posterioara, conform P.U.G. Mun.Caracal.

2) Suprafata minima3 a parcelelor va fi de 700 mp

3} Lungimea minima a aliniamentului va fi de 15,00 m

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

1) Cladirile se vor retrage de la aliniamentul reglementat al parcelei cu o distantd de min. 3,00 m si
maxim 10,00 m, fata de circulatia carosabila propus3, strada de categoria a Ill-a.

2) Pe strézile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament, retragerea minima admisibild
este de 3,0 m dacé nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului; retragerea maxima
admis3 este de 10,0 m de la aliniament.

3) 1n fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite nicio constructie cu excepfia
imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale si carosabile de incinta si parcaje.
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4)

5)

6)

7)

lesirile din retragerea fatd de aliniament la constructiile cu caracter definitiv (trepte de acces, rampe
de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streasina s.a.) sunt acceptate, dar fard sa depdseasca 1,50
m.

La intersectia dintre strézi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

n cazul situdrii la intersectia unor strdzi avand situari diferite ale cladirilor fata de aliniament, noile

cladiri vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de la aliniament.
Banda de construibilitate are o addncime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor (retragerea
maxima admisa).

Articolul 6. — Amplasarea clddirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3.
Amplasarea fata de limitele laterale si fatd de limita posterioara

Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate, fac
exceptie :

Cazurile in care in banda de construibilitate existd, la data aprobarii prezentului regulament,
constructii legal executate pe limita de proprietate — in aceste cazuri este obligatorie alipirea la
calcan pentru constructii cu functiuni similare;

Cazul in care se admite amplasarea la calcan, clddirea se va retrage fatd de cealaltd limitd laterala
cu minim 3,00 metri

Pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi :

a. Fatd de una dintre limitele laterale : 3,00 metri { distanta minima determinatd de
necesitatea realizarii accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurarii
locului/locurilor de parcare

b. Fata de cealaltd limitd se poate admite o retragere minimd, in cazul zidurilor fara ferestre
cu vedere, de 1,00 metru {mdsurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre
limita de proprietate inscrisd in cartea funciara si partea cea mai apropiatd a zidului) si 2,00
metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si n cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor

Picitura streasinei trebuie s3 cad3 obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu
opritori de zapada.
Pentru anexele gospodaresti {ce se amplaseazd in spatele constructiei principale) distantele fata de
limitele laterale si posterioare se pot reduce pana la 1,00 m daca nu sunt practicate ferestre de
vedere si 2,00 metri daca sunt practicate ferestre de vedere.
Pentru alte functiuni decat locuinte retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri.
Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea la cornise
maésurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0 metri.
Retragerile minimale inscrise mai sus se vor majora dupd caz potrivit cerintelor sanitare sau de
securitate la incediu.

Se vor respecta reglementdrile stabilite prin RLU aferent PUG Caracal, la fiecare subzona

functionald ce corespund subzonelor de mai sus, privind aspectul exterior al cladirilor , imprejmuiri,
spatii libere si spatii plantate. Pentru subzona Li4-1, in afara reglementdrilor din avizul de oportunitate
nr.2/2023, riman valabile reglementarile din RLU aferent PUG Municipiul Caracal din Li4.
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T1- SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

Se vor prelua reglementérile conform P.U.G. Municipiul Caracal aprobat conform H.C.L. nr.03/
30/01/2014. Raman valabili indicatorii si regimul de inaltime din RLU aferent PUG Caracal pentru T1.

Aleea Macului este drum de categoria I11.2 de 10 m = 2 benzi x 3,50m +2 trotuarex1,5m.

n toate cazurile se vor respecta prevederile PUG al Municipiului Caracal privind conditiile de
nsorire prin respectarea prevederilor Normelor de igiend si sdnatate publica privind mediul de viatd a
populatiei aprobate prin Ord. MS 119 / 2014 si modificate si completate prin Ord. MS 994 / 2018.

Reglementdrile privind retragerile fatd de limitele terenului se vor argumenta prin studii de
insorire cdnd amplasarea cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau
cel putin egald cu Tnél{imea cladirii celei mai inalte, dupd caz. Este obligatorie respectarea
reglementarilor de protectie la incediu privind amplasarea constructiilor si distantele minime de
sigurantd, precum si respectarea distantelor minime laterale pentru asigurarea conditiilor de acces,
interventie si salvare in caz de incendiu, in conformitate cu Normativul de siguranta la foc a constructiilor
P118-99. Se vor realiza retrageri determinate de necesitatea asigurarii accesului si circulatiei carosabile,
precum si de obligativitatea asigurarii in incintd a necesarului de locuri de parcare stabilit prin P.U.G.
corespunzator functiunilor.

Se va respecta necesitatea separatiei functionale prin asigurarea distantelor potrivit
reglementirilor specifice prin P.U.G. si se va prevedea o zona de protectie (zone de protectie sanitara,
distante de protectie la incendiu, perdele verzi de protectie etc.) in cazul juxtapunerii unor functiuni
partial compatibile / incompatibile cu respectarea reglementdrilor tehnice. Se vor respecta
reglementirile de protectie sanitard si reglementdrile de protectie a mediului si criteriul privind
necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice. Amplasarea
traditionald nu este permisd in zonele de urbanizare si restructurare urband (zone de extindere a
intravilanului sau zone de parcelare / reparcelare).

miercuri, 18 decembrie 2024

Sef Proiect,

Tntocmit,

Manager de proiect

Ms. Urb. Marilena-Virginia BRASTAVICEANU
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[ Terenceagenerat P.U.Z {ar. cad. 59369}
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| SCARA 1/200

PROFIL STRADAL cont. PALG, CARACAL, aprobat prin

nfd_rw,uam.vmu

B-B' : STRADA MACESULLK

C-C': CATEG.li - DRUM PROPUS

[ —
*INDICI URBANISTIO) PROPLISI
Li4-2 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE § COLECTIVE MICI, CU MAXIM
P+2 NIVELUR! TN ZONE DE DEZVOLTARE
POTmax =30%  CUT max = 0.9 amp ADC / mp teren
:Rh_max. = P+2
I *  Minim 20% din suprafath va i destinatd dotdrilor publice

M1-7 - SUBZONA MIXTA DESTINATA t OCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE
MICE§4 SERVICHLOR

POTmax =45%  CUTman= 1,2 amp ADC/ mp teren

Rh. max aP+2 Hmar. cornisii= 10,00m  Hmax, coamd = 1500 m

T1-3 - SUBTONA TRANSPORTURI RUTIERE
Nu este cazul.

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) $| REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM (R.L.UL) AFERENT IN VEDEREA REALIZARII
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ALEEAMACULUI NR. 2 MUNIGIPIUL CARACAL, JUD. OLT:

NR.CAD.59369

\ et by = _‘___,..--;- U4 PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

LEGENDA

Limite

nr.7/31

03.2022

[E==3 Limiti de proprietate a terenurilor
Tipurt de proprie

state asupra tarsnurior

Propristate publick

Terenuri in domeniul public at U.A.T. Caracal
Praprietate privaté

1 Terenuri proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice

Clrculafia terenuriior

~ = (T Limitd intravilanului aprobat conform P.U.G Mun. Caracal

["1 Teren cea generat P.UZ |nr. cad 57809}
7] Limith teren studiat-reglementat prin P.U.Z. cont Aviz de Oportunitate
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LOCAL DE URBANISM (R.L.U.} AFERENT IN VEDEREA REALIZARI|
* INVESTITIE] "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL"
ALEEA MACULUI. NR. 2, MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT;

NR.CAD 59369

¥ 5

U3 REGLEMENTARI URBANISTICE-ECHIPARE
TEHNICO-EDILITARA

LEGENDA
timits

@i Limitd intravilanului aprobat conform P.ULG. Mun. Caracal
7771 Terenceagenerat PUZnr. cad. 59369)

=23 Limit teren ce se propune a #i studiat prin P.U.Z

=== Limit3 de proprietate a terenurilor

Zonlficera funcilonath CARACAL Aprobat

Li4 - Subzona lacuinte Individuale s colective mici, cu maxim P+2 nivelurl in zone
de dezvoitare
. [~ us - subzons locuinte individuale si colective mii, cu suprafete reduse, cu maxim
h { P+1+M niveluri, in zone de dezvoltare
& [—3 Teren arabil extravilan

e L L S T L

|
f

E===3 Cireutatii cu caracter orientativ conf. PUG Caracal aprobat
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de dezvoitare
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g s aasaagagefraa
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) $t REGULAMENY
LOCAL DE URBANISH (R.L.U) AFERENT IN VEDEREA REALIZARII

-*- INVESTITIE! "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL"
ALEEA MACULUL NR. 2, MUNICIPIUL CARACAL. JUD. OLT.

NR.CAD 58369

U2 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFIGARE FUNCTIONALA

LEGENDA
Limhke

Umita Intravitanulur aprobat conform P.U.G. Mun. Caracal H
. 1= [ Terenceagenerat PO.Z(nr. cad, 59365)
@ &= =] umitsteren ce se propune a fi studiat prin P.U.Z
. b T® == Limita de propritate a terenurilor
Zanificare fungionsld conform PUG CARACAL Aprohst
= i4 - Subzon3 focuinte individuale si colective mi
— 4 . de dezvoltare

— === | [ 3 Li5-Subzons lacuinfe Individuale 3¢ colective micr, tu supcafete reduse, cu maxm
— —— SAEE— w0 i P+1+M rivelurs, in zone de dezvoltare

— Ik e 1 - o [ Teren arabit extravilan
mamd Circulatii u caracter orlentativ conf, PUG Caracal aprobat

cu maxint P+2 niveluriin zone

Sl st (W | ==

Zona edificabila cu amenajare speciale

ncionald propusd

Li4-1-Subzond locuinie individuale 31 colective micr, cu mayim P+2 niveluri in zone
de dezvohare

_ U4-2-Subzon3 locuinte individuale §l colective midh, cu maxim P+2 nsveler i zone
de dezvoltare

| M1-7-Subzons mixt3 destinat locuintelor indrviduale si colective mici 5i senacilor

T1-8-Subzand transporturitor rutiers
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' v ——— IS 7oni arculati carosabile

"’ f Zon3 circutatii pietonale
—_— . A —— BN spatii verns

A BILANT

FORIAL ZONA STUINATA REGLEMENTATA PRIN £.11.2.

Twpcatand imp) Procent %)

== - ——______‘_____________‘_‘_ ¥ = —_— | G4~ Subzaad Incuinte wdividusle 58
e = = | 4 = coective i, tu matm P42 mvoeturi in

2one de deqvoltare Teren araitsi
- wﬂl!ﬂldi
- ———— — {1132 - Sulszond locuinte indviduale # |
T —— | colective midi, o maxder P2 niveluri in

. | 1 575
— —— : o720 de detvoltre -Teren curti | |

1230 00 5.45

1 DIONA DRSO iy

T L 06F

» ety 7 §ig psii1 2 a1y

—
” \ . 8 WA i 1 14 e s
= aradng izl Sl
L - i — \ = A Bl i W] | 22530500 005 25385.00 1005
S —_— _—
. ] - il

BIANT TERITORIAL TEREN CE A GEIIERAT Pu2

existenth _'_._mq'w-'—
St il »mmmm Procent (%],
4 - Subrond loculnge individuale 51 I
colective mid, s maxion Pe2nivatun Tn |
one e dezvoltare Teren arsbil s curs| 20 W N -
onstructii 1 | — | —
1U4-2- Subzond foculnte Indl Wdusie 3 |
cotective mic), cu maxim P2 piveturi in

0ne de dezvoltare -Teren curti w5 et
M17-Subtond mixthdestnad | |
| Jocuirtetor lndividusle ¢ colective mid 121487 10%
serviciilor
1718~ Subrona transportudior rotiers
{Se Intentioneurd trecerea n domenitl 1503.4% 2%
Suprafutd totals teren ce 2 penerat PUZ 12300.00 100% 17300.90 100%

{

- I S .

PROFIL STRADAL conf. P.4J. G CARACAL, aprobat prin H.C.L. nv. 03/20 .01.2014

"~ INDICI URBANISTICI PROPUST
LH4-2 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MIC), CU MAXIM

P42 NIVELURI TN ZONE DE DEZVOLTARE T FROECT|
POTmax=30%  CUTmax=0,9ampADC/ mp teren PIALOGEA DANKL-FLONK |-
Rb. max = Pa2 PLOGER MGFLICA -FIOREHTIA |
* Mhinkm 20% din suprafatd va fi destinati dotdrilor publice TNy pROtCT.
Laan ik e a8
1 - e e Ve
M1.7 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINT ELOR INDIVIDUALE 1 COLECTIVE pnp faa
MICI $1 SERVICIILOR g I o 1 st
: = POTmax=45%  CUT max = 1,2 amp ADC / mp tecen DTS e Astavmannmammonon | VT
pRSSR — Rh max.«P+«2 Hmax cornigd=10,00m H max. coami = 1500m 1/ ipelcanisanés
1 ; : . . . Kg OATA | LTI PLARSA: 3 PLANSA
A-A' ALEEA MACULLY), ALEEA VIORELELOR B-8' : STRADA MACESULUL C-C'": CATEG.IN - DRUM PROPUS T1-8 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE b RGLEVENTARI IDAWSTIE
SCARA 1/200 Nueste cazul. pan ’_m-nw FUNCTIONALR [




" ELABORARE PLAN URBAMNISTIC ZONAL (P.U.Z.) 3| REGULAMENT

LOCAL DE URBANISM (R.L.UL) AFERENT IN VEDEREA REALIZARI!
—*— INVESTITIEI "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL™
ALEEA MACULUL NR 2, MUNICIPILL CARACAL, JUD, OLT:
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ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL
Nr. 80869 din 19.12.2024

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotérére privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru
“Construire ansamblu rezidential, pe Aleea Macului nr. 2, municipiul Caracal, judetul Olt”

in conformitate cu prevederile art. 136 alin (8) lit a) din codul administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57
din 3.07.2019, cu modificirile si completirile ulterioare, si in conformitate cu prevederile art. 27" lit. ¢) din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile i completdrile ulterioare,
Primarul municipiului Caracal, prin structura responsabild cu urbanismul condusi de arhitectul-gef din cadrul
aparatului de specialitate, supune aprobarii Consiliului Local al municipiului Caracal, ca urmare a cererii nr.
69950/08.11.2024 adresate de catre beneficiarii documentatiei de urbanism, dna. Pirlogea Angelica si dl.
Pirlogea Daniel-Florin, prin Brastaviceanu Marilena Virginia — imputernicitd - documentatia de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Construire ansamblu
rezidential, pe Aleea Macului nr. 2, municipiul Caracal, judetul Olt”.

Amplasamentul imobilelor care au generat documentatia de urbanism este situat in intravilanul
municipiului Caracal, in zona de vest a orasului, in zona functionala Li4— locuinte individuale si colective mici,
cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare.

In conformitate cu prevederile art. 32. lit. b) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de
investitii propuse de initiatorul documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal, Primaria
Municipiului Caracal a solicitat prin certificatul de urbanism 198/14.09.2023 elaborarea unui plan urbanistic
zonal.

in vederea realizirii investitiei pe amplasamentul din Aleea Macului nr. 2, municipiul Caracal, jud. Olt,
prin documentatia de urbanism se solicita spre aprobare modificari de la prevederile P.U.G. al municipiului
Caracal atat pentru terenul ce agenerat PUZ cét si pentru zona de studiu. Derogdrile solicitate privind utilizari
functionale, retrageri fad de limitele parcelei, indltime maximd, POT si CUT, sunt admise conform PUG in
situatia in care obiectivul investitiei are destinatii semnificative oportune pentru municipiul Caracal si aria sa
de influenta.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Caracal din
data de 24.11.2022 a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 2/06.04.2023, prin care s-a stabilit teritoriul care
urmeazi si fie reglementat (teren ce a generat PUZ si zona sa de studiu), categoriile functionale ale dezvoltarii
si eventuale servituti, indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime), dotérile de interes
public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitétilor, capacitdtile de transport admise, acorduri/avize
specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivé din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului.

Avizul arhitectului-sef nr. 03/22.07.2024, fundamentat tehnic de propunerea de avizare a Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal conform procesului-verbal de sedinta
nr. 31623/21.05.2024, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. al municipiului Caracal, i R.L.U. aferent, aprobat
prin HCL nr. 03/2014 si in conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
pentru documentatia completd, inclusiv avize si studii de fundamentare, elaboratd in baza certificatului de
urbanism nr. 198/14.09.2023 si avizului de oportunitate nr. 2/06.04.2023, emise de Primaria Municipiului
Caracal. Prin acesta s-au avizat reglementdri punctuale pentru zone noi derivate din cele existente in PUG



Caracal pentru zonele:- Li4-2 — subzond locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri in zone de
dezvoltare.

-M1-7 — subzoni mixtd destinat3 locuintelor individuale si colective mici si serviciilor.

-T1-8 — subzona transporturilor rutiere (se intentioneazi trecerea in domeniul public a suprafetei de 1509.41
mp numai dupid echiparea lui cu retele edilitare si dupa realizarea suprastrucurii rutiere si pietonale, inainte de
receptia la terminarea lucrarilor).

Avand in vedere prevederile art. 155 alin (5) lit. f) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora primarul ,.asigura elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor
acestora”, supun dezbaterii Consiliului local al municipiului Caracal proiectul de hotarare aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent,
pentru “Construire ansamblu rezidential, pe Aleea Macului nr. 2, municipiul Caracal, judetul Olt”.

In baza prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, art. 56 pct. (7) cu privire la aprobarea documentatiilor de urbanism, ,,in fermen de
maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de
primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul
Judetean sau local are obligatia sa emitd o hotdrdre prin care aproba sau respinge documentafia de amenajare
a teritoriului sau urbanism”.

PRIMAR,




Primaria Municipiului Caracal
Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului
Nr. 108/03.01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Construire
ansamblu rezidential, pe Aleea Macului nr. 2, municipiul Caracal, judetul OIt”

in vederea demaririi procedurilor legale de aprobare de citre Consiliului local al Municipiului Caracal, a fost
intocmit proiectul de hotirire privind documentatia de urbanism PUZ elaborata pentru “Construire ansamblu
rezidential, pe Aleea Macului nr. 2, municipiul Caracal, judetul Olt”, ca urmare a cererii d-rei Brastaviceanu
Marilena Virginia — imputernicitd - , inregistrata la nr. 69950/08.11.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificirile si completérile ulterioare, si ale
Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordin MDRAP nr. 233/2016, si in acord cu prevederile
art. 136 alin (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ.

Documentatia de Urbansim a fost initiatd de catre dna. Pirlogea Angelica si d. Pirlogea Daniel-Florin, pentru
imobilul situat pe Aleea Macului nr. 2, municipiul Caracal, jud. Olt, in suprafati de 12.300,00 mp, avand nr. cadastral
59369 ce are categoria de folosinta curti constructii (2.400 mp) si arabil (9.900 mp), conform cértii funciare si CU
nr. 198/14.09.2023 si avizului de oportunitate nr. 2/06.04.2023, se afld in zona functionala Li4 — locuinte individuale
si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare si T1 — transportul rutier, conform PUG Mun. Caracal
aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014;

A fost intocmit dosarul documentatiei de urbanism cuprinzind:
a) Certificatul de urbanism nr. 114/18.07.202 si Certificatul de urbanism nr. 198/14.09.2023, prin care se

solicita elaborarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate conform prevederilor art. 32 din Legea
350/2001;

b) Avizul de oportunitate nr. 2/06.04.2023;

¢) Raportul informarii si consultarii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregititoare
66718/09.11.2022;

d) Documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent — elaborata de DESIGN & MANAGEMENT SERVICES
S.R.L, proiect nr. 36/2022; Specialist cu drept de semnaturdi RUR: MARILENA-VIRGINIA BRASTAVICEANU,
(Dzo E);

e) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

f) Studii de fundamentare: studiu topografic; studiu geotehnic; studiu echipare tehnico-edilitara;
studiu de circulatie pentru zona ce a generat PUZ;

g) Raportul informérii si consultarii publicului in etapa elaborarii propunerilor nr. 9442/12.02.2024;

h) Aviz Consiliul Judetean Olt nr. 12 din 16.10.2024;

i) Aviz OCPIL, PVR - suport topografic actualizat;

j) Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia Mediului Olt, nr. 2628/02.04.2024;

k) Aviz MAI inspectoratul de Politie Judetean Olt, Serviciul Rutier — nr. 74.319/25.04.2023;

1) Aviz Distributie Oltenia CTE nr. 9881/05.05.2023;

m)Avizele Distrigaz Sud Retele nr. 29118-318660693/02.05.2023 si 61907-320.377.623/25.11.2024;

n) Avizele de amplasament SC Compania de apa Olt nr. 761/03.05.2023 si nr. 5289/03.12.2024;

0) Punct de vedere de specialitate MAI-ISU Olt nr. 3640311/16.05.2023 (favorabil);

p) Avizele tehnice ANIF nr. 51/11.05.2023 si nr. 81/11.12.2024;

q) Avizul Arhitectului Sef nr. 3/22.07.2024 fundamentat tehnic de propunerea de avizare a CTATU a Mun.
Caracal, conform PV al sedintei din 21.05.2024;

1) Extras CF de informare nr. 59369;

s) Dovada achitdrii taxei R.U.R— urb. Brastaviceanu Marilena Virginia, BRD Groupe Societe Generale — nr.
ordin 69052993/08.04.2024;

In acord cu prevederile art. 32. lit. ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor documentatiilor de



urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de investitii propuse de
initiatorul documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal aprobat prin HCL nr.
03/30.01.2014, dna. Pirlogea Angelica si dl. Pirlogea Daniel-Florin au solicitat prin certificatul de urbanism nr.
198/14.09.2023 elaborarea unui plan urbanistic zonal in baza unui aviz de oportunitate. Prin Avizul de Oportunitate
nr. 2/06.04.2023, conform art. 32, pct. (4) din aceeasi lege, s-a stabilit teritoriul care urmeaza sa fie reglementat(teren
ce a generat PUZ si zona sa de studiu), categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti, indicatori
urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime), dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor,
parcajelor, utilitatilor, capacititile de transport admise, acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau
teritoriale pentru P.U.Z., obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului.
Conform art. 32, pct. (5) ilt. a) din legea nr. 350/2001, prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari

noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indl{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei.

In urma propunerii de avizare a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a municipiului
Caracal exprimata in sedinta din data de 21.05.2024, s-a emis Avizul arhitectului-sef nr. 3/22.07.2024 pentru Planul
urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru realizarea investitiilor.

Modificirile 1a PUG / reglementirile noi (propuse prin PUZ) avizate sunt:
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

A.  Imobilul ce a generat PUZ:
1. UTR:

= Li4-2 (78% din teren ce a generat PUZ) — Subzond locuinte individuale §i colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone
de dezvoltare / Li4 conform PUG-RLU aprobat, cu modificéri privind distante fata de limitele terenului; utiliziri admise
si interzise conform reglementarilor specifice stabilite pentru Li4 prin PUG-RLU aprobat; utilizéri admise cu conditionri
definite pr in PUZ;

=  M1-7 (10% din teren ce a generat PUZ) — Subzond mixtd destinatd locuintelor individuale 5i colective mici si serviciilor
/M1 conform PUG-RLU aprobat, cu modificari privind distante fata de limitele terenului; utiliziri admise cu sau fira
conditiondri conform reglementarilor stabilite pentru M1 prin PUG-RLU aprobat;

»  T1-8 (12% din teren ce a generat PUZ) — Transportul rutier /T1 conform PUG-RLU aprobat; utilizari admise, admise cu
conditiondri si interzise conform reglementari specifice stabilite pentru T1 prin PUG-RLU aprobat; PUZ detaliaza
prevederile PUG-RLU aprobat privind strizile existente in zona reglementata, stabilite categoria II1.2., respectiv str.
Aleea Viorelelor (la E de teritoriul reglementat), str. Aleea Macului (la S de imobil care genereazd PUZ), str. Aleea
Doinei (la N de teritoriul reglementat), str. Aleea Margaretei (la S de teritoriul reglementat), precum si drumul de acces
in interiorul cvartalului, strada cat. ITI / propusa cat. I1I.1. prin PUZ;

2. Regim de construire:

= Li4-2: de reguli discontinuu (izolat sau cuplat);

= M1-7: continuu sau discontinuu (izolat sau cuplat), conform reglementarilor specifice stabilite pentru M1 prin PUG-
RLU aprobat;

= T1-8 - conform reglementarilor specifice stabilite pentru T1 prin PUG-RLU aprobat;

3. Functiuni predominante:

= Li4-2 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri conform reglementarilor specifice stabilite

pentru Li4 prin PUG-RLU aprobat;

UTILIZARI ADMISE:

1) locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;

2) locuinte colective mici, locuinte semicolective

3) locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter;

4) gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu confort ridicat, indiferent de

marime)

5) spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu confort ridicat,
indiferent de marime).

6) spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

7) locuri de joaca pentru copii;



8) spatii pentru sport si recreere

9) mobilier urban;

10) spatii libere pietonale;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

1)Anexe gospodiresti care nu produc murddrie (gararea a 1-2 masini, depozitare casnica:magazii, sorpoane, bucétarie de
vard, adapost animale de paza si companie, agrement: umbrare, pergole, chioscuri, sere de agrement, piscine si altele
asemenea), in suprafata totala construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa. Anexele gospodaresti nu se
realizeaza obligatoriu in interiorul benzii de construibilitate.

2) Adaposturi pentru maxim 2 animale de casi.

3) Sere de maxim 50 mp.

4) Se admite mansardarea clidirilor cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate
pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

5) Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora
sa nu depaseascd 200 mp ADC, si nu genereze transporturi grele, si nu atragd mai mult de 5 autoturisme concomitent,
si nu fie poluante, si nu aibd program prelungit peste orele 22:00 si s nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

UTILIZARI INTERZISE:

1) activititi generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de alimentatie
publicd, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

2) se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri, accese,
culoare, ganguri, curti interioare, casele scérilor etc.;

3) curdtétorii chimice;

4) depozitare en-gros sau mic-gros;

5) depozitiri de materiale refolosibile;

6) platforme de precolectare a deseurilor urbane;

7) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

8) activititi productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

9) autobaze si statii de intretinere auto;

10) statii de betoane;

11) lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile invecinate;

12) orice lucrdri de terasament care pot s3 provoace scurgerea necontrolati a apelor meteorice sau care impiedicd
evacuarea si colectarea acestora.

13) anexe gospodéresti

14) orice alte utilizari care nu sunt incluse la Utiliziri admise sau Utiliziri admise cu conditionari.

M1-7 — locuinte individuale si colective mici §i servicii, conform reglementarilor specifice stabilite pentru M1 prin
PUG-RLU aprobat; suprafata de teren reprezentind minim 5% din suprafata terenului care a generat PUZ
(615mp. cuprinsi in M1-7) va fi prevazuta pentru scopuri publice.

UTILIZARI ADMISE:

1) locuinte individuale 1n regim de construire continuu sau discontinuu;

2) locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

3) echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

4) pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;

5) parcaje la sol;

6) spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

7) spatii libere pietonale;

8) Conform Avizului Arhitect Sefnr. 3 din 22.07.2024, suprafata de teren reprezenténd minim 5% din suprafata terenului
care a generat PUZ (615 mp, cupringi in M1-7) va fi previzuta pentru scopuri publice: echipamente publice necesare
cartierului si/ sau facilititi pentru persoane si grupuri vulnerabile :

o Unititi de invatamant : gradinita, afterschool, scoald, cresa

o Unitifi pentru sandtate si servicii sociale : cabinete medicale, centre de ingrijire de zi, cantine etc;

o Unitati de culturd, agrement, spatii inchise destinate destinderii / sportului : cluburi pentru persoane varstnice, cluburi
ale copiilor, terenuri de sport, spatii tenis de masd, alte facilititi de petrecere a timpului liber;

o Spatii plantate;




o Scuaruri in jurul unor dotiri publice, in incintele unitatilor social — culturale, de invatamant, amenajérilor sportive, de

agrement, locurilor de joac;

o Parcaje publice;

o Spatii pietonale libere / pasaje etc.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

1) locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a parcajelor si a sistemului de colectare a gunoiului, a
spatiilor verzi si a celor de joacd pentru copii in concordanti cu prevederile OMS 536/1997; suprafata de teren

2) amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza numai pe baza unei
documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii.

3) anexe ale locuintelor: anexe, gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, bucétirie de vard etc), addposturi
pentru maxim 5 animale de casd, anexe de agrement (piscina, chiosc etc) in suprafata totald construitd desfaguratd de
maxim 100 mp/unitate locativi; sere de maxim 250 mp; anexele locuintelor nu vor fi amplasate spre stradd;

4) se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei

suprafete desfisurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

5) Se admite conversia locuintelor in alte functiuni permise in zona

Functiunile altele decit locuirea sunt permise numai daci nu se incadreazi in urmétoarele cazuri :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 22:00, producand dezagremente, la mai putin

de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate

- functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de locuit la mai putin de 50

m de locuinte si alte functiuni protejate

- sa nu aiba program muzical si sa nu utilizeze instalatii de sonorizare in spatii deschise

Alte utilizari decat locuirea individuala, admise in zona:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel orasenesc si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,

expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri (vezi conditiile de mai jos);

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, birouri, activitati manufacturiere compatibile cu locuirea, spatii de

intretinere corporala si recreere in spatii acoperite cu conditia ca suprafata acestora sa nu depéseascd 250 mp ADC, sa nu

genereze transporturi grele, si nu atragd mai mult de 10 autoturisme concomitent33 si sa nu incalce conditiile generale
cuprinse la acest articol referitor la amplasarea constructiilor cu alte functiuni

- pentru functiuni comerciale, servicii profesionale si birouri cu suprafete intre 250 mp si 600 mp ACD, care indeplinesc

celelalte conditii de mai sus detalierea amplasarii se va face intr-o documentatie PUD;

- se admit spatii (Acd maxim 600 mp) de mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului si depozitare de mici

dimensiuni avand spatiile pentru birouri orientate spre circulatia publica, care indeplinesc celelalte conditii de mai sus cu

conditia elabordrii si aprobarii unor documentatii PUD.

- se admit hoteluri cu maxim 50 locuri de cazare cu conditia ca spatiile de alimentatie publica aferente sa nu aiba program

peste orele orele 2200 si detalierea reglementarii sa se faca prin PUD.

- Se admit spatii inchise pentru spectacole, recreere sau sport pentru maxim 100 utilizatori concomitent;

- lacasuri de cult

- se admit localuri de alimentatie publica cu respectarea conditiilor restaurante, baruri, cofetirii, cafenele, discoteci etc.;

- se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacitate de maxim trei posturi care nu includ activitati cu nivel

de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit (tinichigerie, vopsitorie etc)

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru activitatea proprie; amplasarea panourilor

si semnalelor se va face in incinta proprie, pe imprejmuirea de la strada sau pe fatada cladirii, la minim 5,00 m de limita

proprietatilor invecinate.

- sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de localuri de alimentatie publica ce

desfac bauturi alcoolice.

- amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai la minim 100 m

de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori

- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor amplasa la minim 100

m de unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori.



Pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrala a spatiilor de parcare si manevre auto in incinta. Toate

cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlata.

UTILIZARI INTERZISE:

1) Orice functiuni care nu pot asigura spatiile de parcare si manevra auto conform capitolului 2.7.1. Parcaje, conform

P.U.G. Mun. Caracal, precum si suprafata de spatii verzi minima normata pentru functiunea respectiva, potrivit

prezentului regulament (in cazul in care prezentul regulament nu include conditii exprese se vor aplica prevederile

Regulamentului General de Urbanism sau altor reglementari specifice).

2) depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

3) activititi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

4) statii de intretinere auto cu mai mult de trei posturi;

5) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

6) orice lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si

colectarea rapida a apelor meteorice

7) orice alte utilizari care nu sunt incluse la Utilizari admise sau Utiliziri admise cu conditiondri.

T1-8 — transportul rutier;

UTILIZARI ADMISE:

1) circulatie carosabild, pietonald, refugii si treceri de pietoni;

2) constructii i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare;

3) constructii i amenajiri pentru gararea si intreinerea mijloacelor de transport rutiere si pe cale fixa

legate de transportul in comun;

4) conducte de alimentare cu apd si canalizare, conducte de gaze, retele de termoficare, electrice,

telecomunicatii;

5) pentru realizarea lucririlor tehnico-edilitare se vor prevedea masuri de protectie adaptate profilului

existent;

6) parcaje;

7) spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;

8) piste de biciclete;

9) fasii plantate;

10) retele tehnico-edilitare subterane

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

1) Lucririle, constructiile, amenajirile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

- sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;

- s4 nu afecteze desfisurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, siguranta);

2) Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricdror constructii, accesuri, amenajéri

sau instalatii, in orice scop, fird a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in

conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de

administratorul drumului respective;

3) Amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane prin servicii regulate se stabileste

de citre autoritatile administratiei publice locale cu avizul administratorului drumului si al polifiei rutiere;

4) Semnalizarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueazi transport de persoane in intravilan prin servicii

regulate si amenajarea acestora se asigura de cétre consiliile locale;

5) Modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi accesuri sau orice alte interventii asupra drumului

public se fac cu acordul administratorului drumului;

UTILIZARI INTERZISE:

1) Efectuarea oriciror lucriri care, prin natura lor, ar provoca aluneciri de teren, surpéri sau ar afecta stabilitatea solului
prin tiierea copacilor sau care modificd echilibrul panzei subterane;

2) Depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate sau

oriciiror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

3) in localitate se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanti mai mica de 150 m, calculatd de la intrarea,

respectiv iegirea din intersectie;

4) Se interzice obturarea vizibilitafii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor, instalatiilor, panourilor

publicitare, plantatiilor rutiere §i a oricéror alte obstacole;



5) Zona destinati circulatiei rutiere se constituie ca zona non-edificandi in care sunt interzise orice lucrari in afara celor
de amenajare a drumului, trotuarelor, spafiilor verzi, retelelor edilitare;, pe terenurile rezervate pentru: modernizarea unor
strizi sau realizarea strazilor propuse, lirgirea arterei de centurd si completarea traseului acesteia, modemizarea
intersectiilor, realizarea spatiilor de parcare.

6) Indiferent de statutul juridic actual al lor, se interzic orice constructii sau amenajari cu caracter definitiv — altele decat
cele pentru care au fost destinate terenurile cu exceptia lucrarilor de retele tehnico-edilitare care conformeazi proiectul
sau/si de siguranfa circulatiei. Executia de lucrari cu caracter provizoriu poate fi permisi, numai pentru mentinerea
functionalitatii actuale i cu mentionarea in autorizatie a duratei de existentd a constructiilor §i amenajarilor, durata care
nu poate depisi termenul planificat de autoritatea locala pentru inceperea lucrérilor de modernizare.

4. Hmax:

Li4-2 — RH max.= P+2E; H max.cornisd=10,00 m; Hmax.coama=15,00 m; (conform reglementarilor specifice stabilite
pentru Li4 prin PUG-RLU aprobat);

- se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia In limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat
cu tangenta sa la 45 grade; cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor; in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strizi avand regim diferit de indltime, daca diferenta
este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parceld; daca regimul diferd
cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind indltimea clidirii de pe
strada principald pe o lungime minimé egald cu distanta dintre aliniamente.

M1-7 - RH max.= P+2E; Hmax.cornisd =10,00m; Hmax.coami =15,00 m; (conform reglementarilor specifice stabilite
pentru M1 prin PUG-RLU aprobat); Se admite suplimentar un nivel inscris in volumul acoperisului, reprezentind maxim
60% din volumul unui nivel curent sau un nivel suplimentar retras, inscris In interiorul unui cerc cu raza de 4,00m.
T1-8 — inaltimea cladirilor in planul fajadei nu va depasi distanta dintre alinieri.

5. POTmax:

Lid4-2 — P.O.T. max.= 30% (conform reglementarilor specifice stabilite pentru Li4 prin PUG-RLU aprobat);

M1-7 - P.O.T. max.= 45% (conform reglementarilor specifice stabilite pentru M1 prin PUG-RLU aprobat); pentru parcele
destinate exclusiv locuirii se aplica prevederile Lil; pentru parcele destinate exclusiv serviciilor se aplica prevederile IS
specifice;

T1-8 — conform reglementarilor specifice stabilite pentru T1 prin PUG-RLU aprobat;

6. CUTmax:

Li4-2 — C.U.T. max. propus = 0,9 (conform reglementarilor specifice stabilite pentru Li4 prin PUG-RLU aprobat);
M1-7 - C.U.T. max. propus = 1,2 (conform reglementarilor specifice stabilite pentru M1 prin PUG-RLU aprobat); pentru
parcele destinate exclusiv locuirii se aplica prevederile lil; pentru parcele destinate exclusiv serviciilor se aplica
prevederile IS specifice;

T1-8 - conform reglementarilor specifice stabilite pentru T1 prin PUG-RLU aprobat;

7. Retragerea minimi a clidirilor fati de aliniamentul reglementat:

Li4-2:
- Cladirile se vor retrage de la aliniamentul reglementat (generat de realinierea parcelelor conform profilului stradal-
strazi de categoria a I1I-a) al parcelei cu o distantii de min. 3,00 m si maxim 10,00 m;
- Se vor respecta prevederile RLU aferent PUG aprobat, pct. 2.3.1.4. Depasirea locala a limitei de retragere fata de
aliniament si 2.3.2. Depésirea aliniamentului, inclusiv:

o In fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite nicio constructie - cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces, platformelor pietonale gi carosabile de incinti si parcaje, terase ridicate cu cel mult 0,40 metri
fati de cota terenului din situatia anterioard lucrérilor de terasament;

o lesirile din retragerea fata de aliniament la constructiile cu caracter definitiv (trepte de acces, rampe de acces,
copertine, burlane, jgheaburi, streasind s.a.) sunt acceptate, dar fird sa depdgeasca 1,50 m.

o Terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depdsi limita retragerii fatd de aliniament cu maxim 1,20 m fard
a depisi aliniamentul reglementat iar cota inferioari a elementelor lor constructive se va afla la o indltime minima
de 3,50 m fata de cota de cilcare exterioara din zona aliniamentului; bovindourile, respectiv balcoanele inchise
vor ocupa, in elevatie, o suprafatd maxima echivalenta cu 50% din suprafata fatadei;

- La intersectia dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre
stréizi avand o lungime de 6.00 metri pe strazi de categoria a I1]-a.

- In cazul situirii la intersectia unor strizi avand situari diferite ale cladirilor fatd de aliniament, noile clddiri vor asigura
racordarea prin Intoarcerea retragerii de la aliniament.



Banda de construibilitate este definita de retragerea fata de aliniament si retragerea fata de limita posterioara;

= MI1-7 - Amplasarea cladirilor se va face retras de la aliniament potrivit caracterului strazii, minim 3,00 m si maxim 10,00
m de la aliniamentul reglementat prin P.U.Z. Banda de construibilitate este definita de retragerea fata de aliniament si
retragerea fata de limita posterioara;
= T1-8 — Conform reglementarilor specifice stabilite pentru T1 prin PUG-RLU aprobat,
8. Retrageri minime a clidirilor fatii de limitele laterale:
= Li4-2

Amplasarea traditionald (toate casele orientate spre punctul cardinal favorabil si calcan pe limita de proprietate sau la
1,0 m de limita de proprietate) nu este permisa in zonele urbanizare/restructurare urbana (zone de extindere a
intravilanului sau zone de parcelare/reparcelare).

De regula dispuse in regim izolat, daca nu intervine obligativitatea alipirii la calcan, clidirile se vor retrage fata de
limitele laterale cu distante egale cu H/2 dar minim 3,00 m, cu respectarea indltimii cladirilor invecinate retrase fata
de limitele laterale prin pastrarea intre cladiri a distantei minime egala cu inaltimea clédirii mai inalte;

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate, cu functiuni compatibile, dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor in banda de construibilitate, pe o addncime de maxim 20m;

In cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire avind calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealalti latura se invecineazi cu o cladire retrasd de la limita laterald a parcelei §i avand pe fafadad
laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o
distanta egala cu jumdtate din inélfime masuratd in punctul cel mai inalt faa de teren, dar nu mai putin de 3.00 metri;
in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fati de limita proprietéfii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.

Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei (proiecte similare in curs) pe o addncime de maxim
20,0 metri fiind retrase fati de cealaltdi limit3 laterald cu o distanti cel putin egald cu jumdtate din inéltimea la cornigi
a cladirii, misurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar minim 3,00m;

Pentru anexele parter admise se vor respecta prevederile Codului Civil - retrageri de minim 1,00/2,00m sau amplasare
pe limita de proprietate la calcanul anexelor adiacente.

Picitura strasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv jgheaburi)
si imprejmuirile spre vecini va fi cel putin 0.10 m si vor fi montate opritori de zipada.

Retragerea minima se va majora la minim 3,80m pentru functiuni care necesita accesul autospecialelor de stins
incendii;

Cladirile izolate pe parceld: retragerile fatd de limitele laterale, cu respectarea inaltimii clddirilor invecinate prin
retrageri de H/2, dar de minim 3,00 m;

= Mi1-7

In regim de construire izolat, daca nu intervine obligativitatea alipirii la calcan, cladirile se vor retrage fatd de limitele
laterale cu distante egale cu H/2 dar minim 3,00 m, respectiv minim 8,00m (conform plansei Reglementari urbanistice,
zonificare functionald aferenta PUZ), cu respectarea indltimii cladirilor invecinate retrase prin péstrarea intre cladiri
a distantei minime egala cu indltimea clédirii mai inalte;

In regim de construire continuu/discontinuu, cladirile se vor alipi la calcanele cladirilor invecinate, cu functiuni
compatibile, dispuse pe limitele parcelelor in banda de construibilitate (regula calcanului);

In cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o clddire avand calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineazi cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei §i avand pe fafada
laterali ferestre, noua clidire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o
distanta egald cu jumitate din indlfime masurati in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3.00m /
8,00m (conform plansei Reglementari urbanistice, zonificare functionald aferenta PUZ); in cazul in care parcela se
invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se
va realiza in regim izolat.

Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei (proiecte similare in curs) fiind retrase fatd de cealaltd
limita laterald cu o distanti cel putin egald cu jumdtate din iniltimea la corniga a cladirii, masurati in punctul cel mai
inalt fati de teren, dar minim 3,00m/ 8,00m (conform plansei Reglementari urbanistice, zonificare funcfionald
aferenta PUZ);

Pentru anexele parter admise se vor respecta prevederile Codului Civil - retrageri de minim 1,00/2,00m sau amplasare
pe limita de proprietate la calcanul anexelor adiacente.



- Picitura strasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv jgheaburi)
si imprejmuirile spre vecini va fi cel putin 0.10 m si vor fi montate opritori de zipada.

- Retragerea minima se va majora la minim 3,80m pentru functiuni care necesita accesul autospecialelor de stins
incendii;

s T1-8 — Conform reglementarilor specifice stabilite pentru T1 prin PUG-RLU aprobat;

9. Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioara:

»  Li4-2: Retrageri de H/2 dar minim 5,00 m, cu respectarea inil{imii cladirilor invecinate prin asigurarea de distante cel
putin egale cu inltimea cladirii mai inalte; pentru anexele gospodaresti parter se admit i prevederile Codului Civil -
retrageri de minim 1,00/2,00m.

= M1-7: Retrageri de H/2 dar minim 5,00 m, cu respectarea inaltimii cladirilor invecinate prin asigurarea de distante cel

putin egale cu indlfimea cladirii mai inalte; pentru anexele gospodaresti parter se admit si prevederile Codului Civil -
retrageri de minim 1,00/2,00m.

= T1-8 — Conform reglementarilor specifice stabilite pentru T1 prin PUG-RLU aprobat;

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor respecta:
cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in vecindtatea
functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil; cerinfele privind
securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fatd de drumurile publice sau de interes public, a
prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, precum §i a
Regulamentului general de urbanism, interdicfia de construire pe zona rezervatd lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/
modernizarea strdzilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile i infrastructura edilitard de interes public); criteriile de
stabilire a distangelor fatd de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat
prin HC.L. nr. 3/2014.

10. Circulatii si accesuri:

®  PUZ detaliazi prevederile PUG aprobat privind asigurarea accesurilor, modernizarea si dezvoltarea circulatiilor

rutiere;

= Parcelele stabilite prin PUZ au acces direct la strada Aleea Macului (neasfaltata, drum de pdmant, avénd un profil existent

variat) cu un profil propus prin P.U.G. aprobat prin HCL nr.03/2014, de categoria II1.2. (10,00m: 7,00 m carosabil cuo
banda 3,50m pe sens, 1,50 m pietonal de o parte si de alta a carosabilului);

= Se vor respecta prevederile PUG-RLU aprobat — pet. 2.4 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;

= Li4-2: conform prevederilor PUG-RLU — reguli generale si reglementari specifice stabilite pentru Li4:

- Parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in cazul utilizarii
terenului in comun de cétre mai multe cladiri, prin intermediul unei strézi private;
- Pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de trecere.

= M1-7: conform prevederilor PUG-RLU - reguli generale si reglementari specifice stabilite pentru M1:

- Terenul care a generat P.U.Z. are acces la Aleea Macului, strada de categoria a III-a, neasfaltati — drum de pdmént
(avand un profil existent general variat si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal aprobat conform HCL nr.
03/30.01 .2014, categoria a II1.2, de 10 m= 2 benzi x3,50 m + 2 trotuare X 1,50m.

- Pe directia Nord-Sud, parcela ce a generat P.U.Z. va fi traversatd de drum T1-8, ce va facilita dezvoltarea ulterioara
a tesutului urban localizat la Nord de aceasta. T1-8 va avea categoria II.1 de 9 m= 2 benzi x3,00 m +2 trotuare x
1,5m in ultima parcela cu acces la Aleea Macului va fi prevazut un loc de intoarcere al autovehiculelor la capétul
aleii.

s T1-8 — conform prevederilor PUG-RLU — reguli generale si reglementari specifice stabilite pentru T1;

1) T1-8 va avea categoria III.1 de 9 m= 2 benzi x3,00 m +2 trotuare x 1,50 m in ultima parcela cu acces la Aleea Macului
va fi previzut un loc de intoarcere al autovehiculelor la capitul alee.
2) Numirul si configuratia acceselor, precum si profilul transversal al circulatiilor propuse se vor stabili prin respectarea
legislatiei si reglementarilor in vigoare. Accesele la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor si vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Se vor asigura accesele pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sd permitd circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd daca se asigurd acces
carosabil la drumuri publice, in mod dirvect sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei
constructiei; accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu §i protectia civild, potrivit
caracteristicilor constructiilor si utilizdrilor functionale; autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri pietonale dintr-un
drum public; accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap / dizabilitdgi locomotorii;

11. Echipare tehnico-edilitara:




Li4-2: conform prevederilor PUG-RLU - reguli generale si reglementari specifice stabilite pentru Li-4;

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente; beneficiarul/investitorul are obligatia
realizarii de retele edilitare (extinderea/prelungirea/mdrirea capacitatii retelelor publice existente sau construirea de
retele noi) prin grija si pe cheltuiala acestuia, in conditiile contractelor incheiate cu partile interesate;

- Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu cel
mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor;

M1-7:

1) toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

2) se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre

canalizarea pluviala;

3) Conform avizului de oportunitate nr. 2 din 06.04.2023 si avizului arhitect sef nr. 3 din 22.07.2024, pentru asigurarea

utilitatilor se vor respecta prescriptiile subzonelor functionale si regulile stabilite prin P.U.G. Mun. Caracal.

Cladirile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare publice existente in zond, daci acestea existd. Se vor respecta
regulile aprobate prin P.U.G. al Mun. Caracal privind racordarea la retele edilitare existente si realizarea de refele edilitare
(extinderea/prelungirea/mirirea capacitifii retelelor publice existente sau construirea de retele noi) inclusiv prin grija si
cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitati vor respecta conditiile
legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, i conditiile impuse de
operatorul de servicii pentru extensiile, mérirea capacititii sau inlocuirea retelelor. Extinderile de refele, lucrérile de
mrire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de servitute publica.
4) Noile refele si extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran sunt in sarcina beneficiarului PUZ dacé
administrafia publici locala nu are fonduri alocate in acest sens.
racordare la viitoarele retele publice si cu conditia respectirii normelor de protectie sanitari si Tn baza avizelor Agentiei
pentru Protectia Mediului si Agentiei Nationale Apele Romane.

5) Se va urmdri asigurarea colectirii selective a deseurilor menajere si accesibilitatea dintr-un drum public, cu respectarea

normelor de igiena si sinitate stabilite prin Ord. MS Nr. 119/ 2014, cu modificri si completari.

T1-8: Noile retele si extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran sunt in sarcina beneficiarului P.U.Z. daca

administratia publica locala nu are fonduri alocate in acest sens.

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd existd
posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare §i energie electricd. Se vor respecta prevederile de la pct.10
Circulatii si accesuri, pentru realizarea refelelor de utilitate publicd. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitafi vor
respecta prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, §i conditiile
impuse de operatorul de servicii. Extinderile de retele, lucrdrile de mdrire a capacitatii ori noile refele construite, indiferent de
natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile retele si extinderea refelelor existente se vor realiza in subteran.
Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd de canalizare. Se va asigura evacuarea
rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure un
sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiend si sdndtate stabilite prin Ord.
MS Nr.119/2014, cu modificiri si completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

12.

Stationarea autovehiculelor, parcaje:
Li4-2: numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice; pentru
constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela: cate un loc de parcare la 1 locuinta
unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana la 120 mp; cate doua locuri de parcare la 1 locuintd
unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfiisurati peste 120 mp.
M1-7:
1) stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;
2) in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv, situat la o distanta de maxim 250 metri;
3) Conform P.U.G. Mun. Caracal, 2.7.1.1. Cerinte minime de spatii de parcare pe raza Municipiului Caracal, se vor
asigura astfel:
- Pentru constructii administrative, birouri: cte un loc de parcare la 50 mp suprafata construitd desfasuratd; un spor de
30% pentru vizitatori; atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea si cdte un loc de parcare la 10 locuri in sala i un loc de parcare pentru autocare.



- Pentru constructii financiar — bancare : cite un loc de parcare la 50 mp suprafata construita desfiguratd si un spor de
50% pentru clienti; in functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariafi pot fi organizate impreuna
cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

- Pentru constructiile comerciale : un loc de parcare la 75 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana
la 400 mp suprafata construita desfasurata; un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
comerciale de peste intre 400 si 2000 mp suprafata construita desfasurata; un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata
a constructiei pentru unitati comerciale de peste 2000 mp suprafata construita desfasurata. Pentru unitati de alimentatie
publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25 mp suprafata construita desfasurata (sau un loc de parcare la 4 locuri
la mese). La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

4) Conform prescriptiilor specifice subzonei functionale si cu respectarea cerinfelor minime privind necesarul de spatii
de parcare specific functiunii, se vor respecta prevederile conform 2.7.1. Parcaje, conform RLU aferent P.U.G. Mun.
Caracal.

T1-8 — conform prescriptiilor specifice pentru subzonele functionale si cu respectarea cerintelor minime privind necesarul
de spatii de parcare specific functiunii, stabilite prin RLU aferent PUG al Municipiului Caracal.

13. Spatii verzi si spatii plantate:

Li4-2 — spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor dar nu
mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii; terenul liber rdmas in afara
circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100 mp; se vor identifica, proteja si pastra in timpul
executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;
M1-7 —minim 30% din suprafata parcelelor in cazul locuintelor si 20% in cazul altor functiuni; spatiile libere vizibile
din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40%din gradina de fatada se va planta cu arbori; spatiile
neconstruite §i neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp.; se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori
in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere; in lipsa acordului vecinului, arborii se vor planta la 2,00 m de
limita de proprietate comuna; se recomanda ca pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelagi motiv se recomanda
inglobarea parcajelor in clidirea principald, supra sau subteran; se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si
10% din terasele utilizate ale constructiilor si fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite citre cladirile invecinate.
T1-8 - Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare
100 mp si tratate peisagistic.

B. Imobile din zona de studiu, altele decit cele ce au generat PUZ :

1.UTR:

Lid4-1 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare.
T1 — subzona transporturilor rutiere;

2.Regim de construire:

Li4-1 — de regula discontinuu; se vor péstra reglementérile pentru subzona Li4 din RLU aferent PUG al Municipiului
Caracal aprobat conf. HCL nr. 03. din 30.01.2014;

T1 — se vor péstra reglementarile pentru subzona T1 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal aprobat conform
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

3. Functiuni predominante:

Lid-1 - subzona de locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare;
UTILIZARI ADMISE:

1) locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;

2) locuinte colective mici, locuinte semicolective

3) locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter;

4) gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu confort
ridicat, indiferent de marime)

5) spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu



confort ridicat, indiferent de marime).
6) spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
7) locuri de joaca pentru copii;
8) spatii pentru sport si recreere
9) mobilier urban;
10) spatii libere pietonale;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
1) Anexe gospodiresti care nu produc murdirie (gararea a 1-2 masini, depozitare casnica:magazii, sorpoane, bucatirie
de vara, adapost animale de paza si companie, agrement: umbrare, pergole, chioscuri, sere de agrement, piscine si altele
asemenea), in suprafata totala construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa. Anexele gospodaresti nu se
realizeaza obligatoriu in interiorul benzii de construibilitate;
2) Adaposturi pentru maxim 2 animale de casé;
3) Sere de maxim 50 mp;
4) Se admite mansardarea claditilor cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate
pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
5) Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca suprafafa acestora
sa nu depiseascd 200 mp ADC, si nu genereze transporturi grele, si nu atragd mai mult de S autoturisme concomitent,
sa nu fie poluante, si nu aibd program prelungit peste orele 22:00 si si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;
UTILIZARI INTERZISE:
1) activititi generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de alimentatie
publicd, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;
2) se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri, accese,
culoare, ganguri, curti interioare, casele scérilor etc.;
3) curédtatorii chimice;
4) depozitare en-gros sau mic-gros;
5) depozitiri de materiale refolosibile;
6) platforme de precolectare a deseurilor urbane;
7) depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
8) activitafi productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
9) autobaze si statii de intretinere auto;
10) statii de betoane;
11) lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;
12) orice lucrdri de terasament care pot s3 provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care impiedicd
evacuarea si colectarea acestora,
13) anexe gospodaresti;
14) orice alte utilizari care nu sunt incluse la Utilizari admise §i Utilizari admise cu conditiondri.
= T1-se vor pastra reglementarile pentru subzona T1 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal aprobat conform HCL
nr. 03. din 30.01.2014;
4. Hmax:
= Lid4-1 - se vor pastra reglementirile pentru subzona Li4 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal aprobat conf.
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
» T1 - se vor pastra reglementarile pentru subzona T1 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal aprobat conform
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
5.POTmax:
= Lid-1 — se vor pistra reglementirile aferente subzonei Li4 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal ~ aprobat
conform HCL nr. 3 din 30.01.2014;
» T1 - se vor pastra reglementarile pentru subzona T1 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal aprobat conform
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

6. CUTmax:
= Lid4-1— se vor pistra reglementdrile pentru subzona Li4 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal aprobat

conform HCL nr. 03 din 30.01.2014;
= T1 - se vor pastra reglementarile pentru subzona T1 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal aprobat conform

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
7.Retragerea minimi a clidirilor fati de aliniamentul reglementat:
= Li4-1:
1) Cladirile se vor retrage de la aliniamentul reglementat al parcelei cu o distantd de min. 3,00 m §i maxim 10,00 m,
fatd de circulatia carosabild propusa, strada de categoria a Hl-a.



2) Pe strizile pe care regula este amplasarea retrasd de la aliniament, retragerea minima admisibild este de 3,0 m daca
nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului; retragerea maxima admisi este de 10,0 m de la
aliniament.

3) In fisia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite nicio constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor
de acces, platformelor pictonale si carosabile de incinta si parcaje.

4) lesirile din retragerea fad de aliniament la constructiile cu caracter definitiv (trepte de acces, rampe de acces,
copertine, burlane, jgheaburi, streasind s.a.) sunt acceptate, dar fird si depaseascd 1,50 m.

5) La intersectia dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre
strizi avand o lungime de 6.00 metri pe strizi de categoria a I1l-a.

6) In cazul situdrii la intersectia unor strizi avand situdri diferite ale cladirilor fatd de aliniament, noile cladiri vor asigura
racordarea prin intoarcerea retragerii de la aliniament.

7) Banda de construibilitate are o adincime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor (retragerea maxima admisa).

T1 - se vor pistra reglementarile pentru subzona T1 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal aprobat conform
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

8. Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:

Li4-1

- Cladirile vor fi dispuse de regula izolat sau cuplat cu respectarea regulilor generale previzute la capitolul 2.3.3.-
Amplasarea fapd de limitele laterale si fatd de limita posterioara.

- Amplasarea traditionali (toate casele orientate spre punctul cardinal favorabil si calcan pe limita de proprietate sau
la 1,0 m de limita de proprietate) nu este permisa in zonele urbanizare/restructurare urbana (zone de extindere a
intravilanului sau zone de parcelare/reparcelare).

- Seinterzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate, fac exceptie: cazurile in care
in banda de construibilitate existi, la data aprobarii prezentului regulament, constructii legal executate pe limita de
proprietate, precum si cazurile in care se propune realizarea simultana de constructii la calcan — in aceste cazuri este
obligatorie alipirea la calcan pentru constructii cu functiuni similare; clidirea se va retrage fata de cealaltd limitd
laterald cu minim 3,00 metri.

- Pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi : - Fatd de una dintre limitele laterale: 3,00 metri (
distanta minima determinati de necesitatea realizarii accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea
asigurarii locului/locurilor de parcare); - Fata de cealalta limita se poate admite o retragere minim4, in cazul zidurilor
fara ferestre cu vedere, de 1,00 metru (mésurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de
proprietate nscrisd in cartea funciara si partea cea mai apropiata a zidului) si 2,00 metri in cazul zidurilor in care
sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor.

- Picatura streasinei trebuie si cada obligatoriu In curtea proprie; distanta Intre proiectia acoperisului (inclusiv
jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de z3pada.

- Pentru anexele gospodaresti admise (ce se amplaseazi in spatele constructiei principale) distantele fatd de limitele
laterale si posterioare se pot reduce pana la 1 m daca nu sunt practicate ferestre de vedere si 2,00 metri dacé sunt
practicate ferestre de vedere.

- Pentru alte functiuni dect locuinte retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri.

- Retragerile minime inscrise mai sus se vor majora la jumatate din inaltimea cladirii si cu respectarea intre constructii
invecinate a distantei egale cu inaltimea cladirii mai inalte, potrivit cerintelor normelor sanitare (asigurarea
conditiilor de insoririi normate) sau de securitate la incediu.

T1 - se vor pastra reglementarile pentru subzona T1 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal aprobat conform HCL

nr. 03. din 30.01.2014;

9. Retrageri minime a clidirilor fatd de limita posterioari:

Li4-1 - Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumitate din indltimea la cornige mésurata in
punctul cel mai inalt fafd de teren dar nu mai putin de 5,0 metri. Pentru anexele gospodaresti (ce se amplaseaza in
spatele constructiei principale) distantele faa de limitele laterale si posterioare se pot reduce pané la T m dac nu sunt
practicate ferestre de vedere si 2,00 metri daca sunt practicate ferestre de vedere. Retragerile minimale inscrise mai sus
se vor majora dupi caz potrivit reglementarilor de protectie sanitara, de protectie a mediului sau privind securitatea la
incediu.

T1 - se vor pistra reglementarile pentru subzona T1 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal aprobat conform HCL

nr. 03. din 30.01.2014;



Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor respecta:
cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile §i completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in vecindtatea
functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil; cerinfele privind
securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fatd de drumurile publice sau de interes public, a
prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum §i a
Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire pe zona rezervatd lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/
modernizarea strizilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile si infrastructura edilitard de interes public); criteriile de
stabilire a distantelor fatd de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat
prin HC.L. nr. 3/2014.

10. Circulatii si accesuri:
» Li4-1 - se vor pistra reglementarile pentru subzona Li4 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal aprobat conf.
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
= T1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL nr.
03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se asigurd acces carosabil
la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei,
accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu §i protectia civild, potrivit caracteristicilor
constructiilor si utilizdrilor funcfionale; autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri pietonale dintr-un drum public;
accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap / dizabilitdti locomotorii;

11.  Echipare tehnico-edilitara:
= Li4-1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li4 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03.
din 30.01.2014, cu modificarile si completirile ulterioare;
» TI1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr.
03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: dutorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd existd
posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare si energie electricd. Se vor respecta prevederile PUG al mun.
Caracal privind racordarea/ bransarea la retele edilitare existente si realizarea de refele edilitare (extinderea/ prelungirea/
mdrirea capacitatii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija §i cheltuiala beneficiarului/investitorului.
Propunerile privind infrastructura de refele de utilitdfi vor respecta prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate,
inclusiv contorizarea individuald a acestora, §i conditiile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de retele, lucrdrile de
mdrire a capacitatii ori noile refele construite, indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile
refele si extinderea refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale
evacuate in refeaua publicd de canalizare. Se va asigura evacuarea rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticald spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum
public, cu respectarea normelor de igiend si sandtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificari si completdri. Se va
urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

12. Stationarea autovehiculelor, parcaje:
= Li4-1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li4 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL nr. 03.
din 30.01.2014, cu modificarile si completirile ulterioare;
=TI - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL nr.
03. din 30.01.2014;
13. Spatii verzi si spatii plantate:
® Li4-1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li4 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL nr. 03.
din 30.01.2014, cu modificarile si completirile ulterioare;
» T1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL nr.

03. din 30.01.2014;

Conditiile din Avizul nr. 3/22.07.2024 al Arh. Sef privitoare la realizarea scopurilor publice pe o suprafatd de
teren de minim 5% din terenul ce a facut obiectul PUZ, precum si cele referitoare la realizarea drumurilor, retelelor
publice si cedarea acestora domeniului public al municipiului Caracal vor face parte din proiectul de hotarare.

Pentru documentatia PUZ se propune aceeasi valabilitate cu a PUG Caracal si RLU aferent prin aprobarea prin
hotirare a Consiliului Local al municipiului Caracal.

In acord cu prevederile art. 11 si art. 12 din Ord. 2701/30.12.2010 si Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal,
aprobat prin H.C.L. nr. 17/31.07.2012, se prezinta Consiliului local al municipiului Caracal, spre insusire sau
respingere in vederea fundamentirii deciziei de adoptare sau neadoptare a Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si




Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Construire ansamblu rezidential, pe Aleea Macului nr. 2,
municipiul Caracal, judetul Olt”, urmitoarele rapoarte:

- Raportul informirii si consultrii publicului nr. 66718/09.11.2022 cu privire la implicarea publicului
in etapa pregititoare;

- Raportul informirii si consultirii publicului in etapa elaborérii propunerilor nr. 9442/12.02.2024.

- Raportul informirii si consultarii publicului cu privire la etapa aprobirii documentatiei PUZ,
desfasurate in conformitate cu Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, H.G. nr.
831/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica si Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificérile
si completirile ulterioare.

Supunem spre analizare de citre Consiliul Local al Municipiului Caracal documentatia Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Construire ansamblu rezidential pe Aleea Macului
nr. 2, municipiul Caracal, judetul Olt”, si prezentam spre dezbatere documentatia completd, inclusiv: regulamentul
Jocal de urbanism, planul de reglementiri urbanistice vizat spre neschimbare, raportul informdrii §i consultdrii
publicului si avizul arhitectului sef (ce nu se supune aprobdrii Consiliului Local conform art. 37 alin. 1% din Legea
nr. 350/2001) — anexe ale proiectului de hotéirére privind aprobarea documentatiei.

ARHITECT SEF, COMPARTIMENT DOCUMENTATIT
DE URBANISM, PUBLICITATE STRADALA
{i \

W
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Nr. 66718 din 09.11.2022

CHRTIFICARE MRC 150 001 Conrifioht ur BE3C

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia in vederea realizirii
investitiei Construire ansamblu rezidential pe Aleea Macului nr. 2, mun. Caracal, jud. Olt

Conform prevederilor Ordinului MDRT nr, 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenaijare a teritoriului si de urbanism,
st HCL al municipiulni Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 3i de urbanism in municipiul Caracal
a fost informat §i consultat publicul cu privire la intentia de claborare a documentatiei de urbanism PUZ 51 RLU
aferent pentru ,,Construire ansamblu rezidential” pe aleea Macului nr. 2, mun. Caracal, jud. Olt, nr. cadastral
59369. Initiatori: Pirlogea Daniel-Florin, Pirlogea Angelica-Florentina, elaborator: S.C. Design & Management
Services S.R.L., specialist RUR: urb. Marilena Virginia Brastaviceanu.

Etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ

Priméria municipiului Caracal a adus la cunostinta publicului intentia de elaborare a PUZ si obiectivele acestuia,
inainte de transmiterea documentatiei pe circuitul de avizare, prin:

- Anunt afisat la locul realiz#irii investitiei si la avizieru! institutiei — Primaria Municipiului Caracal, str. Piata
Victoriei nr. 10, curte interioara
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- Publicarea anuntului si documentatiei pe pagina de internet a institutiei

mie " N - [ ELLAT

- Anuntul - cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele
si transmite observatii la sediul autoriti{ii publice competente pentru aprobarea PUZ - a avut urmitorul
continut:

PRIMARIA MUNICIPTULTT CARACAL ) i
Datz anuafulni: 25.10. 20‘.’.2
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Rezultatele informirii si consultirii publicului asupra initierii si evolutiei propunerilor PUZ:

in perioada informarii si consultérii publicului nu au fost inregistrate in scris observafii sau recomandari
privind propunerea de PUZ si RLU aferent acestuia in vederea realizarii investitiei ,,Construire ansambiu
rezidential” pe aleea Macului nr. 2, mun, Caracal, jud. Olt.

Concluzii

Se apreciazi ci sunt indeplinite cerinfele Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in ceea ce priveste implicarea publicului in etapele elaboram PUZ (etapa pregétitoare),
in vederea transmiterii documentatiei de urbanism pe circuitul tehnic de avizare.

In conformitate cu prevederile art. 39 din metodologia aprobata prin ord. 2701/2010, “in vederea aprobdrii
PUZ in scopul fundamentdrii deciziei consiliului local/Consiliul General al Municipiului Bucuresti, structura de
specialitate asigurd elaborarea raportului consultdrii publicului referitor la opiniile colectate, rdspunsurile date
si argumentarea lor. In vederea fundamentdrii tehnice a deciziei, autoritdfile administraiei publice locale pot
solicita opinia unor experfi atestafi sau a unor asociafii profesionale din domeniu”

Comp. Comunicare, relatii pf:bllei admlmstrare website si agenda electronica
Elena Carmen STOICA | LA
i \\// {
intoemit/ 3 ex/ Compértxment Regenerarea Mediului Urban t
Sorina Dana GRI(JO}{I "*\ )
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Nr. 9442 din 12.02.2024

RAPORTUL INFORMARI! S| CONSULTARII PUBLICULUI PRIVITOR LA IMPLICAREA
PUBLICULUI TN ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR DOCUMENTATIEI DE URBANISM PLAN
URBANISTIC ZONAL (PUZ) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU) AFERENT IN VEDEREA
REALIZARII INVESTITIE! “CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL” PE ALEEA MACULUL, NR. 2,
MUN. CARACAL, JUDETUL OLT

Conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010, al Ministerului Dezvoltdrii Regionale §i Turismului si
Hotiirdrii Consiliului Local al municipiului Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul
Caracal, a fost informat §i consultat publicul cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism Plan urbanistic zonal
(PUZ) si Regulament local de urbanism (RLU) aferent in vederea realizérii investitiei “Construire ansamblu rezidenial”
pe aleea Macului, nr. 2, mun, Caracal, jud Olt, beneficiari: PIRLOGEA DANIEL - FLORIN, PIRLOGEA ANGELICA
- FLORENTINA, elaborator S§.C. DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L. (drd. master urb. — Marilena
Virginia Brastaviceanu), astfel:

1.Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor

Informarea gi consultarea publicului cu privire la propunerile de PUZ s-a facut inainte de transmiterea
documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, prin urmatoarele activitai:

. S-a publicat pe propria pagina de internet anuntul cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul
si orarul in care se pot consulta documentele §i transmite observatii la sediul autoritétii publice competente pentru
aprobarea PUZ. De asemenea au fost puse la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor
PUZ, inclusiv materiale explicative scrise si desenate, Intr-un limbaj nonethnic.
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Au fost identificati §i notificati proprietarii ale ciror imobile sunt invecinate §i existd posibilitatea de a se
considera afectati de propunerile PUZ. Cu adresele, transmise personal sau cu confirmare de primire, 1. 5129/25.01.2024
au fost notificate persoanele ce defin proprietiifi invecinate privind consultarea asupra propunerilor preliminare Plan
urbanistic zonal (PUZ) si Regulament local de urbanism (RLU) pentru “Construire ansamblu rezidential” pe Aleea
Macului, nr. 2, mun. Caracal, jud Olt, respectiv:

2": Nume si prenume/Denumire Adresa domicillu/sediu
PIRLOGEA ANGELICA- STRADA SALAJ Nr. 349, BLOC 1, SCARA 1, ETAI 2, APT. 20, SECTORUL 5, MUNICIPIUL
1 FLORENTINA BUCURESTI, SECT. 5, ROMANIA ADRESA FLOTANT: JUD. OLT, MUNICIPIUL CARACAL, ALE.
| DRAGOS VODA, NR.16, BL.B3, SC.2, ET.4, AP.20
! STRADA SALAI Nr. 349, BLOC 1, SCARA 1, ETAJ 2, APT. 20, SECTORUL 5, MUNICIPIUL
2 PIRLOGEA DANIEL-FLORIN BUCURESTI, SECT. 5, ROMANIA ADRESA FLOTANT: JUD. OLT, MUNICIPIUL GARACAL, ALE.
L o ] DRAGO$ VODA, NR.16, BL.B3, SC.2, ET.4, AP.20 B
3 - OPREAELVIRA-NICOLETA STRADA DECEBAL Nr. 144, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 5
4 | VOINEA JEANA ) STRADA CRAIOVEI Nr. 163, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. § -
5 R'STEA\;gagﬁ?c':‘L”ANA' STRADA PACIINr. 3, BLOC 10, SCARA A, APT. 1, ORAS SCORNICESTI, JUDET: OLT, ROMANIA
8 [ ~ MATEI VIOLETA-JENI STRADA PRINCIPALA Nr. 21, SAT HOTARAN!, COMUNA FARCASELE, JUDET: OLT, ROMANIA
7 _ BARCAN FLORINA-MIRELA STRADA . g_BRATlANU Nr. 62, SAT OLARI, COMUNA PARSCOVENI, JUDET: OLT, ROMANIA
8 BADEA CORNEL-STELIAN ~ STRADA DECEBAL Nr. 162, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 5
s BENEGUI AURELIA | BULEVARDUL ANTONIUS CARACALLA Nr. 37, BLOC 3A, SCARA 1, ETA) 1, APT. 7, MUNICIPIUL

CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 4

BULEVARDUL ANTONIUS CARACALLA Nr. 37, BLOC 3A, SCARA 1, ETAJ 4, APT. 18,

10 VOINESCU MIOARA MUNICIPIUL

| __ CARACAL,JUDETULOLT, SUB. 4

| STRADAL. D. SIRBU Nr. 4, BLOC 58, SCARA 1, ETAI 1, APT. 6, MUNICIPIUL CRAIOVA, JUDET:

11 . ILIE IULIANA _ DOLJ, ROMANIA
STRADA 1 DECEMBRIE 1918 Nr. 52, BLOC C10, SCARA B, ETAJ 3, APT. 13, MUNICIPIUL
12 | MORARUELENA-LILIANA CARACALJUDETULOLT,SUB.1
13 | SEN TITINA _ o STRADA DECEB!}L N!’. 136, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUBE

14 | NARDIN §TEFAN-TITEL | STRADA FILANTROPIE! Nr. 2, MUNICIPIUL CRAIOVA, JUDET: DOU, ROMANIA




15 | CRACIUN ION | STRADA DECEBAL Nr. 314, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETULOLT, SUB.5 |
16 |  CRACIUNVIOREL-VASILICA ' STRADA DECEBAL Nr. 314, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 5
17 | ILIESCUDANIELA-POMPILA STRADA TEPES VODA Nr. 2, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETULOLT, SUB. 10
18 STOICACRISTIANA | STRADACRAIOVEINr. 138, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 5
19 BOCAIDANIELAELENA | STRADA ROZELOR Nr. 5, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETULOLT, SUB.13
20 | FRUREMUS | STRADAGHEORGHE DOJANr. 45, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETULOLT, SUB.13
21 FIRUMARIUS " STRADAGHEORGHE DOJA Nr. 454, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 13
2 | DOBREELENA | STRADAFRATI BUZESTI Nr. 30, SAT ROTUNDA, COMUNA ROTUNDA, JUDET: OLT, ROMANIA
|23 | DELCEATOMA | ‘STRADA GHEORGHE DOJA N. 188, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 13
24 | CIOBANU NICOLETA-RODICA STRADA CRINULUI Nr. 63, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 11
25_ (GNAT DANIELA-CERASELA ' STRADA BUCURESTINF. 137, Bﬁ;g ggﬁmﬂ :) ﬁm : APT. 9, MUNICIPIUL CRAIOVA,
2 [ MINC—AGEORGETA— " STRADA PIATA VICTORIEI Nr. 25, BLO:D%ESE:;'U E;!;JS APT. 10, MUNICIPIUL CARACAL, |
27 ISTRATEPAUL 1 STRADA MACESULUI N. 12, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 13
28 BLEIACORNEL | STRADAMACESULUINr. 50, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 18
20 CARLOBANMARIN  STRADAGHEORGHE DOJANF. 117, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETULOLT, SUB.13
EN GLSCADUMTRU | STRADAGHEORGHE DOJA Nr. 111, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETULOLT, SUB.13
a1 | GUSCAPAUL | STRADA MARASTI Nr. 80, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 11
K : _ GRAMNEACONSTANTIN | STRADAGHEORGHE DOJA Nr. 169, MUNICIPIUL CARACAL, IUDETUL OLT, SUB. 13
33 ILIESCUVASILE-LAURENTIU STRADA MIRCEA VODA Nr. 108-B, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 11
34 IONLAURENTIU-VALENTIN | STRADA MAGESULUI Nr. 13, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 13
35 | MMALESCUSTELAN | STRADA DECEBAL Nr. 43, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUS. 5
'3 | PASCUNICOLAE STRADA DECEBAL Nr. 25, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB.5 |
37 | PASCUPAUL  STRADAGHEORGHEDOJANT. 68A MUNICIPIUL CARACAL JUDETULOLT,SUB.13 |
38 STROESCU IOAN. | STRADASTEFAN CEL MARE Nr. 2, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 11
3  TTRIGACOSTINELDANIEL  STRADAMACESULUINY.21, MUNICIPIUL CARACAL JUDETULOLT, SUB.13
40 TUFISTEODOR-PAUL |  STRADA MACESULUI Nr. 66, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 13
41 ROSCANICOLAE _ STRADA MARASTI Nr. 66, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETULOLT, SUB. 11
4o | GHEORGHITOI AGRORA- STRADA PARULUI Nr. 3, BLOG G, SCARA 1, APT. 4, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT,
ANGELA |  suB.3
43| PRIUGHEORGHE | STRADAGHEORGHE DOJANT. 200, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETULOLT, SUB.13
4 | BALOI IORGU | STRADA CRAIOVE] Nr. 28, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 5 i
45 | TTRIGACONSTANTN  STRADAGHEORGHE DOJANT. 138, MUNICIPIUL CARACAL JUDETULOLT, SUB. 13
4 JULEANICOLAE STRADA MARASTI Nr. 47-B, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 11
(47| BAUAICAN MIHA-MARIAN STRADAMACESULUI Nr. 52, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, 8UB.13
48 | DIACONU GABRIELRELU | STRADAMACESULU Nr. 154, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 13
49 STANTEODORA-LACRAMIOARA _ STRADA PLEVNEI Nr. 24, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 2
50 | GUSCAMARA STRADA PRIMAVERII Nr. 7, ORAS MIOVENI, JUDET: ARGES, ROMANIA
) ‘ CARLOBAN MIHALL STRADA PARULUI Nr. 2, BLOC F, SCARA SLETQ:J 4APL.1, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL
52 BADEZﬂgg&ﬁﬁiE'ANU | STRADAGHEORGHE DOIAN. 138, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETULOLT, SUB. 13 |
53 BLEJAEUGEN-MIHAIL _ STRADAPOPASAPCA Nr. 9, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 13
54  UDEANUGHEORGHIA-GETA |  STRADAGHEORGHE DOJANF. 115, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB.13 |
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A fost afigat in urmatoarele locatii:
la sediul institutiei




* in loc special amenajat pe teritoriul zonei studiate, pe panou rezistent la intemperii

in perioada informarii si consultérii publicului cu privire la propunerile preliminare Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) pentru “Construire ansamblu rezidential” pe Aleea Macului nr. 2,
mun. Caracal, jud Olt, urmitoarele persoane ce detin proprietifi in zona studiatd au solicitat detalii despre
documentatie:

- Biloi Iorgu s-a prezentat la sediul Primariei pentru a solicita informatii;

- Oprea Elvira Nicoleta, Benegui Aurelia au solicitat informatii telefonic.

Toate informatiile necesare au fost oferite verbal solicitanfilor si nicio observatie scrisd referitoare la
propunerile preliminare nu a fost depusa la sediul institutiei.

I.
Comp. Relatii Publice
Stefania LESERU

Intoemit/ 3 ex/ Comp. Dycumentatii de Urbanism, Publicitate Stradali
Sorina Dana GRIGOEREI\ .

i
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AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL

Ca urmare a cererii dnei. Pirlogea Angelica, dlui. Pirlogea Daniel-Florin, ambii cu domiciliul in municipiul
Bucuresti, sector 5, sos. Salaj, nr. 349, bl. 1, sc. 1, et. 2, ap. 20, in calitate de inifiatori ai documentatiei de urbanism,
reprezentati prin dna Brastaviceanu Marilena Virginia in calitate de imputernicit, cu domiciliul in str Vintild Mihsilescu
nr. 12, bl 79, s¢ B, parter ap 60, tel 0760735746, inregistrata la nr. 14566 din 04.03.2024 si completata prin adresa nr.

23928 din 09.04.2024, pentru emiterea Avizului Arhitectului-$ef;
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AV1Z
Nr. 3 din 22.07.2024
Pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent,

“CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL”,
pe Aleea Macului nr. 2, municipiul Caracal, judetul Olt

Generat de: Terenul cu nr. cad. 59369 aflat in Aleea Macului nr. 2, cu suprafata de 12.300 mp si se afld in proprietatea
dnei. Pirlogea Angelica si dlui. Pirlogea Daniel-Florin, conform contractului de vanzare, autentificat cu nr. 3491 din
02.11.2021. Terenul este liber de constructii si este invecinat in partea de nord cu terenul viran cu nr. cad. 59014, in sud
cu terenul cu nr. Cad. 59100, la vest cu terenul viran necadastrat i la est cu terenul cu nr. Cad. 59140. Terenul are
categoria de folosinta curti constructii (2.400 mp) si arabil (9.900 mp), este situat in intravilanul localitatii, conform
cartilor funciare de informare si CU nr. 198 din 14.09.2023 si este situat in zona Li-4 — Locuinte individuale si colective
mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare, conform PUG Mun. Caracal aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014;

Initiator: dna. Pirlogea Angelica si dl. Pirlogea Daniel-Florin;
Proiectant S.C. DESIGN & MANAGEMENT SERVICES SRL;
Specialist cu drept de semniturd RUR: drd. Master urb. Marilena Virginia BRASTAVICEANU;

Amplasare, delimitare, suprafatii zond studiati in P.U.Z. - zona de studiu se afla in intravilanul municipiului
Caracal, este delimitata la nord de aleea Doinei, la sud de strada Margaretei, la est de terenuri extravilane, la vest de
aleea Viorelelor si aleea Trifoiului, are o suprafatd de 225.385 mp si include i parcela de teren ce a generat PUZ, cu
suprafata de 12.300mp si avand categoria de folosinta curti constructii (2.400 mp) si arabil (9.900 mp), intravilan,
conform cartii funciare 59369.

Se propune reglementarea terenului ce a generat PUZ - a numarului cadastral mai sus-mentionat (59369), in
suprafata de 12.300,00 mp (din care minim 5% din suprafata, respectiv 615mp, va fi prevazuta pentru scopuri publice —
excluzand terenul necesar strazilor) si a teritoriului din zona de studiu situat in subzona Li4 — Locuinfe individuale §i
colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare. Zona studiati /reglementaté prin P.U.Z. este cuprinsd in
intravilanul localititii Caracal, judetul Olt si este delimitatd la nord de str. Aleea Doinei, la sud de strada Aleea
Margaretei, la est de terenuri extravilane, la vest de aleea Viorelelor si aleea Trifoiului.

Teritoriul reglementat nu intra in aria zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se incadreazd in
prevederile legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

1. UTR:
A. Imobilele ce au generat PUZ :

Li4 — Subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare;

B. Imobile din zona de studiu, altele decit cele ce au generat PUZ :
1



Li4 — Subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare;
T1 — Subzona transporturilor rutiere;
2. Regim de construire:
- Li4 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;
- T1 — de regula discontinuu (izolat); conform studiilor de specialitate. Pentru constructiile de birouri,
parcela minima construibila se recomandi a fi de minim 400 mp, cu un front la stradd de minim 15 metri. Pentru noi
incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora documentatii de urbanism conform normelor specifice.

3. Functiuni predominante:
- Li4 - Subzona de locuinte individuale si colective mici, cu sau fara spatii pentru profesii liberale si spatii
comerciale la parter, cu regim de indlfime P+2 niveluri;
- T1 — strazi de categoriile I, 11, 11 si IV, constructii si amenajari aferente serviciilor si activitailor de
transport calatori si marfuri: autogari; pentru garare si intretinere a mijloacelor de transport rutier; pentru depozitare si
expediere produse; servicii pentru transportatori etc;

4. Hmax:

- Li4 - Hmax cormise 10,00 metri (P+2); Hmax.coam&=15,00m;

- T1 — finaltimea cladirilor in planul fajadei nu va depasi distanta dintre aliniamente §i nici inalfimea
maxima admis3 in unitatile de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

5. POT maxim:
- Li4 = 30%; minim 20% din suprafati va fi destinata dotérilor publice;
- T1 - conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 50%

6. CUT maxim:

- Li4 =CUT maxim pentru inal{imi P+2=0,9 mp ADC/mp teren;

- T1 - conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 1,0 mp ADC/mp teren
7. Retragerea minimii fati de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul strizilor stabilit in PUG):

- Li4 — se stabileste prin P.U.Z,;

- T1 — conform reglementarilor din UTR adiacent; cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor
dispune pe aliniament in cazul in care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se
vor retrage la o distantd de minim 6,00 metri in cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada; in cazul
incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10,00 m pe strazile de
categoria I i Il i de minim 8,00 m pe strézile de categoria I1I;

8. Retrageri minime fatii de limitele laterale:

- Li4 — se stabilesc prin P.U.Z.;
- T1 — minim H/2 dar nu mai pufin de 6,00m; conform studiilor de specialitate;

9.Retrageri minime fatd de limita posterioari:
- Li4 - se stabilesc prin P.U.Z;
- T1 — minim H/2 dar nu mai putin de 6,00m; conform studiilor de specialitate;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

A. Imobilele ce au generat PUZ :

1. UTR:
"  Li4-2 (78% din teren ce a generat PUZ) — Subzond locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2

niveluri, in zone de dezvoltare / Li4 conform PUG-RLU aprobat, cu modificari privind distante fata de limitele
terenului; utilizari admise si interzise conform reglementarilor specifice stabilite pentru Li4 prin PUG-RLU
aprobat; utiliziri admise cu conditionari definite prin PUZ;

= M1-7 (10% din teren ce a generat PUZ) — Subzond mixtd destinatd locuinfelor individuale si colective mici si
serviciilor / M1 conform PUG-RLU aprobat, cu modificari privind distante fata de limitele terenului; utiliziri
admise cu sau firi conditioniiri conform reglementarilor stabilite pentru M1 prin PUG-RLU aprobat;

» T1-8 (12% din teren ce a generat PUZ) — Transportul rutier /T1 conform PUG-RLU aprobat; utilizari admise,
admise cu conditionari si interzise conform reglementari specifice stabilite pentru T1 prin PUG-RLU aprobat;
PUZ detaliazi prevederile PUG-RLU aprobat privind strizile existente in zona reglementata, stabilite
categoria I11.2., respectiv str. Aleea Viorelelor (la E de teritoriul reglementat), str. Aleea Macului (la S de imobil
care genereazi PUZ), str. Aleea Doinei (la N de teritoriul reglementat), str. Aleea Margaretei (la S de teritoriul
reglementat), precum si drumul de acces in interiorul cvartalului, strada cat. 111 / propusa cat. IIL.1. prin PUZ;

2. Regim de construire:

s Li4-2: de regula discontinuu (izolat sau cuplat);



s MI1-7: continuu sau discontinuu (izolat sau cuplat). conform reglementarilor specifice stabilite pentru M1

prin PUG-RLU aprobat:
= T1-8 - conform reglementarilor specifice stabilite pentru T1 prin PUG-RLU aprobat;

3. Functiuni predominante:
* Li4-2 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri conform reglementarilor specifice

stabilite pentru Li4 prin PUG-RLU aprobat;

= MI1-7 — locuinte individuale si colective mici i servicii, conform reglementarilor specifice stabilite pentru
M1 prin PUG-RLU aprobat; suprafata de teren reprezentind minim 5% din suprafata terenului care a

enerat PUZ (615mp, cuprinsi in M1-7) va fi prevazuta pentru scopuri publice: echipamente publice

necesare cartierului si/sau facilititi pentru persoane si grupuri vulnerabile: unititi de invatimant -grédinifa,
afterschool, scoald, cresa; unitdli pentru sanatate si servicii sociale - cabinete medicale, centre de ingrijire de zi,
cantine etc.; unititi de cultura. agrement. spatii inchise destinate destinderii / sportului - cluburi pentru persoane
varstnice, cluburi ale copiilor, terenuri de sport, spatii tenis de masa, alte facilitati de petrecere a timpului liber;
spatii_plantate, scuaruri in jurul unor dotdri publice, in incintele unitifilor social-culturale, de invitamant,
amenajarilor sportive, de agrement, locurilor de joaca; parcaje publice; spatii pietonale libere/ pasaje etc.

= T1-8 — transportul rutier, detalierea prevederilor PUG — strizi categoria III;

4. Hmax:
s Li4-2 — RH max.= P+2E; H max.cornisd=10,00 m; Hmax.coamd=15,00 m; (conform reglementarilor specifice

stabilite pentru Li4 prin PUG-RLU aprobat);

»  M1-7 - RH max.= P+2E; Hmax.cornisa =10,00m; Hmax.coama =15,00 m; (conform reglementarilor specifice
stabilite pentru M1 prin PUG-RLU aprobat);

s T1-8 — conform reglementarilor specifice stabilite pentru T1 prin PUG-RLU aprobat;

5. POTmax:

»  Li4-2 — P.O.T. max.= 30% (conform reglementarilor specifice stabilite pentru Li4 prin PUG-RLU aprobat),

*  MI1-7 - P.O.T. max.= 45% (conform reglementarilor specifice stabilite pentru M1 prin PUG-RLU aprobat);
pentru parcele destinate exclusiv locuirii se aplica prevederile li1; pentru parcele destinate exclusiv serviciilor se
aplica prevederile IS specifice;

= T1-8 — conform reglementarilor specifice stabilite pentru T1 prin PUG-RLU aprobat;

6. CUTmax:

= Li4-2 — C.U.T. max.= 0,9 (conform reglementarilor specifice stabilite pentru Li4 prin PUG-RLU aprobat);

= M1-7 - C.U.T. max. = 1,2 (conform reglementarilor specifice stabilite pentru M1 prin PUG-RLU aprobat);
pentru parcele destinate exclusiv locuirii se aplica prevederile li1; pentru parcele destinate exclusiv serviciilor se
aplica prevederile IS specifice;

s T1-8 — conform reglementarilor specifice stabilite pentru T1 prin PUG-RLU aprobat;

7. Retragerea minimi a clidirilor fatd de aliniamentul reglementat:
= Li4-2:
- Cladirile se vor retrage de la aliniamentul reglementat (generat de realinierea parcelelor conform profilului
stradal- strazi de categoria a I11-a) al parcelei cu o distanti de min. 3,00 m si maxim 10,00 m;
- Se vor respecta prevederile RLU aferent PUG aprobat, pct. 2.3.1.4. Depdsirea locala a limitei de retragere
fata de aliniament si 2.3.2. Depasirea aliniamentului, inclusiv:

o In fasia non-aedificandi dintre aliniament §i aliniere nu se permite nicio constructie - cu excepfia
imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale si carosabile de incintd si parcaje, terase ridicate
cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament;

o Terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim
1,20 m fira a depasi aliniamentul reglementat iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va
afla la o inaltime minima de 3,50 m fatd de cota de cilcare exterioard din zona aliniamentului;
bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafatd maximé echivalentd cu
50% din suprafata fatadei;

- La intersectia dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicularé pe bisectoarea unghiului
dintre strzi avand o lungime de 6.00 metri pe strazi de categoria a I1l-a.
- In cazul situdrii la intersectia unor strizi avand situdri diferite ale cladirilor fatd de aliniament, noile cladiri
vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de la aliniament.
- Banda de construibilitate este definita de retragerea fata de aliniament si retragerea fata de limita posterioara;
*  MI1-7 — Amplasarea cladirilor se va face retras de la alinjament potrivit caracterului strazii, minim 3,00 m §i
maxim 10,00 m de la aliniamentul reglementat prin P.U.Z. Banda de construibilitate este definita de retragerea
fata de aliniament si retragerea fata de limita posterioara;
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* T1-8 — Conform reglementarilor specifice stabilite pentru T1 prin PUG-RLU aprobat;

8. Retrageri minime ale clidirilor fata de limitele laterale:
= Li4-2

Amplasarea traditionala (toate casele orientate spre punctul cardinal favorabil si calcan pe limita de
proprietate sau la 1,0 m de limita de proprietate) nu este permisa in zonele urbanizare/restructurare urbana
(zone de extindere a intravilanului sau zone de parcelare/reparcelare).

De regula dispuse in regim izolat, daca nu intervine obligativitatea alipirii la calcan, cladirile se vor retrage
fatd de limitele laterale cu distante egale cu H/2 dar minim 3,00 m, cu respectarea inalfimii cladirilor
invecinate retrase fata de limitele laterale prin pastrarea intre cladiri a distantei minime egala cu inalfimea
‘cladirii mai inalte;

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate, cu functiuni compatibile, dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor in banda de construibilitate, pe o adincime de maxim 20m;

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe
limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineazi cu o cladire retrasi de la limita laterald a parcelei si
avind pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va
retrage obligatoriu la o distan{a egali cu jumitate din inal{ime masurata in punctul cel mai inalt fa de teren,
dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri
retrase fati de limita proprietaii avand faade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.

Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei (proiecte similare in curs) pe o adéncime de
maxim 20,0 metri fiind retrase fata de cealalta limiti laterald cu o distanta cel putin egald cu jumitate din
iniltimea la cornisa a cladirii, masurata in punctul cel mai inalt fafa de teren, dar minim 3,00m;

Pentru anexele parter admise se vor respecta prevederile Codului Civil - retrageri de minim 1,00/2,00m sau
amplasare pe limita de proprietate la calcanul anexelor adiacente.

Picatura strasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv
jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi cel putin 0.10 m si vor fi montate opritori de zapada.

Retragerea minima se va majora la minim 3,80m pentru functiuni care necesita accesul autospecialelor de
stins incendii;

= M1-7

In regim de construire izolat, daca nu intervine obligativitatea alipirii la calcan, clidirile se vor retrage fata
de limitele laterale cu distante egale cu H/2 dar minim 3,00 m, respectiv minim 8,00m (conform plangei
Reglementari urbanistice, zonificare functionald aferenta PUZ), cu respectarea inalfimii cladirilor invecinate
retrase prin pastrarea intre cladiri a distantei minime egala cu iniltimea cladirii mai inalte;

In regim de construire continuu/discontinuu, cladirile se vor alipi la calcanele cladirilor invecinate, cu
functiuni compatibile, dispuse pe limitele parcelelor in banda de construibilitate (regula calcanului);

In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe
limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineazi cu o clidire retrasé de la limita laterala a parcelei si
avind pe fatad laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va
retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din inaltime masurata in punctul cel mai inalt faté de teren,
dar nu mai putin de 3.00m / 8,00m (conform plansei Reglementari urbanistice, zonificare funcfionald
aferenta PUZ); in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.

Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei (proiecte similare in curs) fiind retrase fata de
cealalta limiti laterali cu o distant3 cel putin egala cu jumdtate din inaltimea la cornisa a cladirii, masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar minim 3,00m/ 8,00m (conform plansei Reglementari urbanistice,
zonificare functionald aferenta PUZ);

Pentru anexele parter admise se vor respecta prevederile Codului Civil - retrageri de minim 1,00/2,00m sau
amplasare pe limita de proprietate la calcanul anexelor adiacente.

Picatura strasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv
jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi cel putin 0.10 m si vor fi montate opritori de z&pada.

Retragerea minima se va majora la minim 3,80m pentru functiuni care necesita accesul autospecialelor de
stins incendii;

*  T1-8 — Conform reglementarilor specifice stabilite pentru T1 prin PUG-RLU aprobat;

9. Retrageri minime a clidirilor fatii de limita posterioara:
s Li4-2: Retrageri de H/2 dar minim 5,00 m, cu respectarea inaltimii cladirilor invecinate prin asigurarea de

distante cel putin egale cu inaltimea cladirii mai inalte; pentru anexele gospoddresti parter se admit si
prevederile Codului Civil - retrageri de minim 1,00/2,00m.

4



= MI1-7: Retrageri de H/2 dar minim 5,00 m, cu respectarea indl{imii cladirilor invecinate prin asigurarea de
distante cel pufin egale cu indltimea cladirii mai inalte; pentru anexele gospodiresti parter se admit si
prevederile Codului Civil - retrageri de minim 1,00/2,00m.

= T1-8 — Conform reglementarilor specifice stabilite pentru T1 prin PUG-RLU aprobat;

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor
respecta: cerinfele Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin Ord. M.S.
nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv cele privind amplasarea in vecindtatea functiunilor
protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil; cerinfele privind securitatea
la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fatd de drumurile publice sau de interes public, a
prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificirile si completirile ulterioare, precum
si a Regulamentului general de urbanism, interdicfia de construire instituita prin PUG-RLU in vigoare pe zona
rezervatd lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strizilor (cu excepfia lucrdrilor privind drumurile §i
infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilire a distantelor fafi de limite laterale/posterioare ale
parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10. Circulatii si accesuri:
* PUZ detaliazd prevederile PUG aprobat privind asigurarea accesurilor, modernizarea si dezvoltarea
circulatiilor rutiere;
= Parcelele stabilite prin PUZ au acces direct la strada Aleea Macului (neasfaltati, drum de pimant, avand un
profil existent variat) cu un profil propus prin P.U.G. aprobat prin HCL nr.03/2014, de categoria IT1.2. (10,00m:

7,00 m carosabil cu o bandi 3,50m pe sens, 1,50 m pietonal de o parte si de alta a carosabilului);

*  Se vor respecta prevederile PUG-RLU aprobat — pct. 2.4 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
*  Lid-2: conform prevederilor PUG-RLU - reguli generale si reglementari specifice stabilite pentru Li4:

- Parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in cazul
utilizarii terenului in comun de cétre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;

- Pentru grupéri de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de trecere.

= M1-7: conform prevederilor PUG-RLU - reguli generale si reglementari specifice stabilite pentru M1:

- Pentru locuinte parcela se va asigura un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate de minim 3.50 m lafime; pentru alte
functiuni decét locuinte si anexe ale acestora este obligatoriu accesul direct de min 3.80 m litime dintr-un
drum public;

* T1-8 — conform prevederilor PUG-RLU - reguli generale si reglementari specifice stabilite pentru T1; PUZ
detaliazd prevederile PUG privind drumurile de acces in interiorul cvartalului - strada categoria I11.1 (profil
stradal 9 m cu carosabil 6m cu o banda 3,00 m pe sens si 2 trotuare x 1,50 m);

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se asigurd acces
carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform
destinafiei constructiei (pentru utilizdrile care presupun accesul publicului/clienfilor este obligatoriu accesul direct din
drumurile publice), cu respectarea prevederilor PUG-RLU aprobat pct. 2.4 Reguli cu privire la_asigurarea acceselor
obligatorii; accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu i protectia civild, potrivit
caracteristicilor constructiilor si utilizdarilor functionale; autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri pietonale
dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulafia persoanelor cu handicap / dizabilitdti locomotorii;

11. Echipare tehnico-edilitara si evacuarea deseurilor:
® Li4-2: conform prevederilor PUG-RLU — reguli generale si reglementari specifice stabilite pentru Li-4;

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente; beneficiarul/investitorul are
obligatia realizarii de retele edilitare (extinderea/prelungirea/marirea capacitatii retelelor publice existente
sau construirea de refele noi) prin grija si pe cheltuiala acestuia, in conditiile contractelor incheiate cu
partile interesate, daca administratia publica locald nu are fonduri alocate in acest sens;

- Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru cladiri
cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor;

®  M1-7: conform prevederilor PUG-RLU - reguli generale si reglementari specifice stabilite pentra M1;

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente; beneficiarul/investitorul are
obligatia realizarii de refele edilitare (extinderea/prelungirea/maérirea capacitatii refelelor publice existente
sau construirea de refele noi) prin grija si pe cheltuiala acestuia, in conditiile contractelor incheiate cu
partile interesate, dacd administrafia publici locald nu are fonduri alocate 1n acest sens;

® T1-8: conform prevederilor PUG-RLU — reguli generale si reglementari specifice stabilite pentru T1;

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisé numai dacd existd
posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare si energie electricd, cu respectarea prevederilor PUG-

RLU aprobat pct. 2.5 Reguli cu privire la_echiparea edilitard si_evacuarea deseurilor., Propunerile privind
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infrastructura de refele de utilitdfi vor respecta prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv
contorizarea individuald a acestora, si condifiile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de
mdrire a capacitafii ori noile refele construite, indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd.
Noile refele si extinderea refelelor existente se vor realiza in subteran. Pdnd la extinderea refelelor publice de apd-
canal se pot accepta solufii individuale locale, cu asigurarea posibilitdii de racordare la viitoarele rejele publice i cu
condifia respectdrii normelor de protectie sanitard si in baza avizelor Ageniei pentru Protecfia Mediului si Agenfiei
Nationale Apele Romane. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd de
canalizare. Se va asigura evacuarea rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea
pluviali. Este obligatoriu si se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu
respectarea normelor de igiend §i sdndtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificari si completdri. Se va
wurmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

12. Stationarea autovehiculelor, parcaje - conform prescriptiilor specifice pentru subzonele functionale §i cu
respectarea cerintelor minime privind necesarul de spatii de parcare specific functiunii, stabilite prin RLU aferent
PUG al Municipiului Caracal:

s Lid-2 / M1-7 : numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public, deci in afara circulafiilor
publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela: cate un loc de
parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasuratd pana la 120 mp; cate dona
locuri de parcare la 1 locuintd unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfagurata peste 120 mp.

= T1-8 — conform prevederilor PUG-RLU stabilite pentru T1.

13. Spatii verzi si spatii plantate - conform prevederilor PUG-RLU — reguli generale si reglementari specifice UTR:

»  Li4-2 — spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor
dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii; terenul liber
ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100 mp; se vor identifica,
proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importani existenti avand peste 4,0m inalfime si
diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul
unor spatii plantate publice din apropiere;

»  M1-7 —minim 30% din suprafata parcelelor in cazul locuintelor si 20% in cazul altor functiuni; spatiile libere
vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40%din gradina de fatada se va planta
cu arbori; spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate i
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.; se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor
arborii importanti existenti avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui
arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere; in lipsa
acordului vecinului, arborii se vor planta la 2,00 m de limita de proprietate comuna;

=  T1-8 — conform prevederilor PUG-RLU stabilite pentru T1.

B. Imobile din zona de studiu, altele decit cele ce au generat PUZ :
1.UTR:
= T1 - subzona transporturilor rutiere;
2.Regim de construire:
» Li4-1 — de regula discontinuu; se vor pastra reglementirile pentru subzona Li4 din RLU aferent PUG al
Municipiului Caracal aprobat conf. HCL nr. 03. din 30.01.2014;
» T1 — se vor pastra reglementarile pentru subzona T1 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal aprobat
conform HCL nr. 03. din 30.01.2014;
3. Functiuni predominante:
»  Lid4-1 - subzona de locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare;
= TI1 - se vor pastra reglementarile pentru subzona T1 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal aprobat
conform HCL nr. 03. din 30.01.2014;
4. Hmax:
»  Lid-1 - se vor pastra reglementirile pentru subzona Li4 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal aprobat
conf. HCL nr. 03. din 30.01.2014;
* T1 - se vor pastra reglementarile pentru subzona T1 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal aprobat
conform HCL nr. 03. din 30.01.2014;
5. POTmax:
»  Lid-1 — se vor pistra reglementérile aferente subzonei Li4 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal
aprobat conform HCL nr. 3 din 30.01.2014;
» T1 - se vor pistra reglementarile pentru subzona T1 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal aprobat
conform HCL nr, 03. din 30.01.2014;
6. CUTmax:
»  Lid-1 - se vor pistra reglementarile pentru subzona Li4 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal aprobat
conform HCL nr. 03 din 30.01.2014;
* T1 - se vor pastra reglementarile pentru subzona T1 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal aprobat

conform HCL nr. 03. din 30.01.2014;
6



7. Retragerea minimi a clidirilor fati de aliniamentul reglementat:
» Li4-1 — Conform caracterului strizii, la aliniament sau retras de la aliniament; pe strazile pe care regula este

amplasarea retrasd de la aliniament, retragerea minima admisibild este de 3,0 m daca nu intervine regula
realinierii parcelelor sau regula calcanului; Banda de construibilitate are o adancime de max. 20.0 m de la
alinierea cladirilor (retragerea maxima admisi). cu exceptia gruparilor de mai putin de 4 locuinte individuale.
caz in care banda de construibilitate se poate extinde la mai mult de 20m cu conditia respectarii retragerii fata
de limita posterioara:

=TI - se vor pastra reglementarile pentru subzena T1 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal aprobat
conform HCL nr. 03. din 30.01.2014;

8. Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:

» Lid-1

- Cladirile vor fi dispuse de regula izolat sau cuplat cu respectarea regulilor generale prevazute la capitolul
2.3.3.- Amplasarea fatd de limitele laterale §i fatd de limita posterioard.

- Amplasarea traditionala (toate casele orientate spre punctul cardinal favorabil si calcan pe limita de
proprietate sau la 1,0 m de limita de proprietate) nu este permisa in zonele urbanizare/restructurare urbana
(zone de extindere a intravilanului sau zone de parcelare/reparcelare).

- Se interzice dispunerea clidirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate, fac excepfie:
cazurile in care in banda de construibilitate existi, la data aprobarii prezentului regulament, constructii legal
executate pe limita de proprietate, precum si cazurile in care se propune realizarea simultana de constructii
la calcan — in aceste cazuri este obligatorie alipirea la calcan pentru constructii cu functiuni similare;
cladirea se va retrage fatd de cealalta limita laterald cu minim 3,00 metri.

- Pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi : - Fatd de una dintre limitele laterale: 3,00
metri ( distanta minima determinati de necesitatea realizarii accesului carosabil in interiorul parcelei si de
obligativitatea asigurarii locului/locurilor de parcare); - Fata de cealaltd limitd se poate admite o retragere
minim4, in cazul zidurilor fira ferestre cu vedere, de 1,00 metru (masurati la rosu, perpendicular pe limita
de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in cartea funciara si partea cea mai apropiaté a zidului) si
2,00 metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor,
logiilor, bovindourilor si teraselor.

- Picatura streasinei trebuie si cadd obligatoriu in curtea proprie; distanfa intre proiectia acoperigului
(inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori
de z#pada.

- Pentru anexele gospodaresti admise (ce se amplaseaza in spatele constructiei principale) distantele fafa de
limitele laterale si posterioare se pot reduce pana la 1 m daca nu sunt practicate ferestre de vedere si 2,00
metri daca sunt practicate ferestre de vedere.

- Pentru alte functiuni decat locuinte retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri.

- Retragerile minime inscrise mai sus se vor majora la jumatate din inaltimea cladirii si cu respectarea intre
constructii invecinate a distantei egale cu inaltimea cladirii mai inalte, potrivit cerinelor normelor sanitare
(asigurarea conditiilor de insoririi normate) sau de securitate la incediu.

= T1 - se vor pastra reglementarile pentru subzona T1 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal aprobat
conform HCL nr. 03. din 30.01.2014;
9. Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioari:

» Lid-1 - Retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din inalfimea la cornise
misurata in punctul cel mai inalt faa de teren dar nu mai putin de 5,0 metri. Pentru anexele gospodaresti (ce
se amplaseazi in spatele constructiei principale) distantele fata de limitele laterale si posterioare se pot reduce
pana la 1 m daci nu sunt practicate ferestre de vedere si 2,00 metri daca sunt practicate ferestre de vedere.
Retragerile minimale inscrise mai sus se vor majora dupa caz potrivit reglementarilor de protectie sanitara, de
protectie a mediului sau privind securitatea la incediu.

= TI1 - se vor pastra reglementarile pentru subzona T1 din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal aprobat
conform HCL nr. 03. din 30.01.2014;

10. Pentru alte reglementari: se vor prelua si detalia prevederile PUG-RLU in vigoare.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Caracal din data de
21.05.2024 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
introducerea si respectarea in forma finald, ce va fi supusd aprobdrii Consiliului Local al municipiului Caracal, a
documentatiei PUZ a conditiilor previzute in prezentul Aviz precum si in avizele si/sau acordurile favorabile necesare
obtinute, care fac parte integrantd din documentatia P.U.Z.



Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizati spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificiirile §i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire se poate fntocmi numai dupa aprobarea
P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 198
din 14.09.2023 eliberat in scopul ”P.U.Z si R.L.U. Construire ansamblu rezidential pe Aleea Macului nr. 2, mun.
Caracal” emis de Primaria Municipiului Caracal.




ANEXA LA AVIZUL ARHITECTULUI SEF NR. 3 /22.07.2024
“CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL” pe aleea Macului nr. 2, municipiul Caracal, judetul Olt
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Nr.35099/05.03.2025

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

privind procedura transparentei decizionale pentru aprobarea documentatiei de urbanism in vederea
realizdrii investitiei:
,» Aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal ( PUZ) si Regulament

Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru ,, Construire ansamblu rezidential, pe Aleea
Macului, nr. 2, municipiul Caracal, judetul Olt »

Conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010, al M.D.R.T. si hotaréarii Consiliului Local al
Municipiului Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
municipiul Caracal a fost informat si consultat publicul in etapa pregititoare si in etapa elaborérii
propunerilor preliminare aferente elabordrii documentatiei de urbanism ,, Aprobarea
documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal ( PUZ) si Regulament Local de Urbanism
(RLU) aferent, pentru ,, Construire ansamblu rezidential, pe Aleea Macului, nr. 2, municipiul
Caracal, judetul Olt ”. S-a incheiat raportul informérii si consultarii publicului nr. 66718 din
09.11.2022, cu privire la implicarea publicului in etapa pregatitoare si in etapa elaborarii propunerilor
documentatiei de urbanism nr. 9442 din 12.02.2024.

A fost emis Avizul arhitectului-sef nr. 3 din 22.07.2024, fundamentat tehnic de propunerea de
avizare a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal conform
procesului-verbal de sedintd nr. 31623/21.05.2024, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. al
municipiului Caracal, gi R.L.U. aferent, aprobat prin HCL nr. 03/2014 si in conformitate cu Legea
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, pentru documentatia completd, inclusiv
avize si studii de fundamentare, elaborata in baza certificatului de urbanism nr. 198/14.09.2023 si
avizului de oportunitate nr. 2/06.04.2023, emise de Primaria Municipiului Caracal.

Conform prevederilor art. 6 din Ordinului nr. 2701/2010 - ,.informarea si consultarea publicului in
etapa aprobdrii fiecdrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, cu completdrile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul
acces la informatiile de interes public, cu modificdrile si completdrile ulterioare”, astfel :

e A fost publicat anuntul pe pagina web a Primariei Municipiului Caracal:

Proiect de hotdrare nr. 01/08.01.2025 privind .. Aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic
Zonal ( PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent. pentru .. Construire ansamblu rezidential. pe Aleea

Macului. nr. 2. municipiul Caracal. judetul Olt” - Primaria Caracal
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A fost afigat anuntul la avizierul Primériei Municipivlui Caracal din data de 09.01.2025
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Municipiul Caracal prin Primar - Doldurea Ion

Astazi, 09.01.2025 Municipiul Caracal prin Primar - Doldurea Ion, anunt3 deschiderea procedurii de transparenti
decizionali a procesului de elaborare a proiectului de hotirare nr. 01 din 08.01.2025:

» Aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism
(RLU) aferent, pentru ,, Construire ansamblu rezidential, pe Aleea Macului, nr. 2, municipiul Caracal, judetul
Olt™.
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Paragraf descriptiv — Documentatia de Urbanism a fost initiati de d-na Pirlogea Angelica i dl Pirlogea Daniel-
Florin, pentru imobilul situat pe Aleea Macului, nr. 2, municipiul Caracal, jud. Olt, in suprafati de 12.300 mp, avénd
nr. cadastral 59369 ce are categoria de folosintd curti constructii ( 2.400 mp.) si arabil (9.900 mp.), conform cértii
funciare si CU nr. 198/147.09.2023 si avizului de oportunitate nr. 2/06.04.2023, se afld in zona functionald Li4 —
locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare si T1- transportul rutier, conform
PUG Mun. Caracal aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014.
Documentatia aferentd proiectului de act normativ include :
e referatul de aprobare nr. 80869 din 19.12.2024 al Primarului municipiului Caracal;
e raportul de specialitate nr. 108 din 03.01.2025, al Directiei Urbanism $i Amenajarea Teritoriului a Primdriei
Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate stradald;
e rapoarte ale informdrii §i consultarii publicului;
e avizul arhitectului sef nr. 3/22.07.2024
Documentatia poate fi consultati:
« pe pagina de internet a institutiei, la adresa hitps://www.primariacaracal.ro/transparenta-decizionala/
» la sediul institutiei Primdriei Municipiului Caracal, str. Piata Victoriei nr. 8, Compartiment Juridic-Contencios,
zile lucritoare intre orele 08% — 14%;
« proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusi la Biroul de Relatii cu Publicul al
Institutiei, din str. Piata Victoriei, nr.8, zile lucritoare intre orele 8- 14%,
Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus procedurii de
transparenta decizionald se pot depune pénd la data de 20.01.2025:
[x]Jprin formularul online disponibil pe pagina de intenet a institufiei la  linkul
https://www.primariacaracal.ro/contact/;
[x] ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: office@primariacaracal.ro;
[x] prin postd, pe adresa str. Piata Victoriei nr. 10, Municipiului Caracal, Jud Olt.;
[x] la sediul institutiei, la Biroul de Relatii cu Publicul al Institutiei, din str. Piata Victoriei, nr. 8, zile lucratoare
intre orele 08%°-14% .

Materialele transmise vor purta mentiunea ,, Aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal
( PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru ,, Construire ansamblu rezidential, pe Aleea
Macului, nr. 2, municipiul Caracal, judetul OIt”.
Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a institutiei, la
linkul https://www.primariacaracal.ro/transparenta-decizionala/ .

Nepreluarea recomanddrilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizirii unei intilniri in care si se dezbatd public proiectul de act
normativ, in cazul in care acest lucru este cerut In scris de cétre o asociatie legal constituitd sau de cétre o altd autoritate
sau institutie publica pani la data de 20.01.2025.

Pentru informatii suplimentare, va stdm la dispozifie la urmétoarele date de contact: telefon: 0249511384 — interior
116, e-mail: office@primariacaracal.ro, persoani de contact: Gheorghe Victoria-Alina.

Nu s-au prezentat persoane pentru a consulta documentatia de urbanism si nu au fost transmise
recomandiri si opinii, pina la data Tntocmirii prezentului raport. Nu a fost solicitatd dezbatere publica.

Responsabi% Legea nr. 52/2003,

Victoria-Alina Gheorghe
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