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HOTARAREA NR. 33/31.03.2025

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
RegulamentLocal de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizirii investitiilor "Parcelare a
imobilelor situate pe strada Craiovei nr. 175 i nr. 177 pentru construire locuinte precum si realizarea
locuingei si anexa gospodareascd pe strada Decebal nr. 148D, in municipiul Caracal, jud. Olt”

AVAND N VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 8773/07.02.2024 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 8782/07.02.2024 al Directiei Urbanism si Amenajarea
Teritoriului a Primériei Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate
stradala;

- Raportul informdrii si consultarii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa
pregatitoare nr. 6508/05.02.2019 si in etapa elaborarii propunerilor nr. 17999/17.03.2022;

- Raportul informdrii ¢i consultirii publicului privitor la implicarea publicului in etapa
aprobarii, prin procedura transparentei decizionale, nr. 24780 din 12.04.2024;

- Avizul arhitectului sef nr. 6/22.12.2023;

- Prevederile art. 27' lit. c), art. 29 alin. (21), art. 32 alin. (1) lit. ¢) si alin. (5) lit. a), art. 47,
art. 48! alin (4), art. 54 alin. (3), art. 56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (1), art. 30 alin. (2), art. 35 alin. (3) si (4) si art. 43 din Ordinul nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 5, art. 6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Prevederile art. 16 alin. (1), art. 32 din H.C.L. Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotiirarea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr. 03/2014;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. a din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, cu
modificérile si completirile ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrative, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activitifi de amenajarea teritoriului, urbanism, agricultura, protectia
mediului si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

in temeiul art. 196 alin. 1 lit. a si art. 197 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:
ART. 1. (1) Se aprobad documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament

Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizarii investitiilor "Parcelare a imobilelor situate pe
strada Craiovei nr. 175 si nr. 177 pentru construire locuinte precum si realizarea locuintei si anexa



gospodareascid pe strada Decebal nr. 148D, in municipiul Caracal, jud. Olt”., beneficiar Centea Ionel
Daniel, Medintu Constantin Teodor si Medintu Ionica Catilina, conform anexei parte integrant3 din
prezenta hotédrare.

(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este aceeasi cu valabilitatea PUG al
municipiului Caracal si RLU aferent, aprobat prin H.C.L. al Municipiului Caracal nr. 03/2014.

ART. 2. Centea Ionel Daniel 5i Medintu Constantin Teodor, in calitate de initiatori ai
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU)
aferent, in vederea realizarii investiiilor "Parcelare a imobilelor situate pe strada Craiovei nr. 175
sinr. 177 pentru construire locuinte precum si realizarea locuintei si anexa gospodireasca pe strada
Decebal nr. 148D, in municipiul Caracal, jud. Olt”, in termen de 15 zile de la aprobarea acesteia de
catre Consiliul local al Municipiului Caracal, va transmite Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice, un exemplar al documentatiei aprobate, in format tiparit si in format digital,

pentru preluarea in Observatorul Teritorial National.

ART. 3. Prezenta hotirdre poate fi contestatd la instanta de contencios administrativ
competentd conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare.

ART. 4. Prezenta hotirdre se comunicd Institutiei Prefectului judetului Olt, Primarului
Municipiului Caracal, directiilor din cadrul Primiriei Municipiului Caracal, ANCPI — OCPI Ol si
cdtre initiatorii documentatiei, Centea Ionel Daniel §i Medinfu Constantin Teodor i Medintu
Ionica Citélina.
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PUZ - PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA
CRAIOVEI NR. 175 SI NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
PRECUM S| REALIZAREA LOCUINTEI
SI ANEXA GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D,
IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT
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PROIECTANT

S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

BD. N. TITULESCU, NR 7, TEL 0765.757.557
SLATINA, JUD. OLT

PROIECT NR. 3

INVESTITIE: PUZ - PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEI
NR. 175 SINR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE PRECUM SI REALIZAREA
LOCUINTEI S| ANEXA GOSPODAREASCA PE
STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

BENEFICIAR : MEDINTU CONSTANTIN TEODOR
MEDINTU IONICA CATALINA
CENTEA IONEL DANIEL

Data
2019
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Sl
SEMNATURILE PROIECTANTILOR

S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
BD. N. TITULESCU, NR 7, TEL 0765.757.557
SLATINA, JUD. OLT
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BENEFICIAR : MEDINTU CONSTANTIN TEono\R#-L’réﬁé?é‘i*’
MEDINTU IONICA CATALINA
CENTEA IONEL DANIEL

PUZ - PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA
CRAIOVEI NR. 175 SI NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE PRECUM SI REALIZAREA LOCUINTEI SI
ANEXA GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR.
148D,

IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

PROIECTANT
S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

SLATINA, JUD. OLT
PROIECT NR. 3
CRT.NR3

PIESE SCRISE:
- FOAIE DE CAPAT
- LISTA SI SEMNATURILE PROIECTANTILOR
- BORDEROU
- CERTIFICAT DE URBANISM
- AVIZ DE OPORTUNITATE
- ACT DE PROPRIETATE (COPIE)
- STUDIU GEORTEHNIC
- STUDIU DE CIRCULATIE
- STUDIU DE RETELE TEHNICO-EDILITARE
- PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE
- ANEXA LA MEMORIU
- MEMORIU
- REGULAMENT



Proiectant: S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
‘ Proiect:  PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEI NR. 175 SI
A

NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM S| REALIZAREA LOCUINTEI SI ANEXA
GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT
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1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

¢ DENUMIREA LUCRARII :
PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA
CRAIOVEI NR. 175 SI NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM Sl
REALIZAREA LOCUINTEI SI ANEXA GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL
NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

BENEFICIAR : MEDINTU CONSTANTIN TEODOR
MEDINTU IONICA CATALINA
CENTEA IONEL DANIEL

PROIECTANTUL GENERAL :S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

NR. PROIECT : 3

DATA ELABORARII : 2019

1.2.OBIECTUL PUZ

Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarilor, doamnei Medintu lonica Catalina
si a domnilor Medintu Constantin Teodor si Centea lonel Daniel, in vederea realizarii unei
documentatii de urbanism PUZ - PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA
CRAIOVEI NR. 175 SI NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE PRECUM SI
REALIZAREA LOCUINTEI SI ANEXA GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D,
IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT, si analizeaza zona cuprinsa intre strada Craiovei (nord),
str. Elena Doamna (est), str. Decebal (sud), si str. DE (vest) in suprafata totala de 210155 mp.

Conform extras CF nr. 51713, imobilul din str. Decebal nr. 148D, in suprafata de 857 mp,
este liber de sarcini, liber de constructii si este proprieteta domnului Centea lonel Daniel, aflandu-
se in zona Li3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELUR, IN ZONA DE RESTRUCTURARE

Vecinatitile amplasamentului ce a generat PUZ-ul: (nr. Cad. 51713 - str. Decebal)

-nord — prop. Savu Virgil George

-sud — prop. Neagu Lucian

-gst — prop. Lungu Teodor

-vest — cale acces cu numar cadastral 50142 - (cota de 1/7 din cale de acces in
coproprietate)

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SR.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557



Proiectant: S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect:  PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEINR. 175 SI
NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM SI REALIZAREA LOCUINTEI Sl ANEXA
A GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

SEREN Beneficiar: MEDINTU CONSTANTIN TEODOR, MEDINTU IONICA CATALINA, CENTEA IONEL DANIEL

Conform extras CF nr. 53722 si CF nr. 55542, imobilele din strada Craiovei nr. 177 si 175,
terenurile in suprafata de 2271 mp respective 1058 mp sunt libere de sarcini, libere de
constructii, find proprietate sotilor Medintu, aflandu-se in zona M1 - SUBZONA MIXTA
DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI SEVICIILOR.

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul (nr. Cad 53722 SI N
Craiovei) /
-nord — NR. CAD. 53723. Str. Craiovei
-sud — prop. PAUN DUMITRA
-est - MITU ANA
-vest — NR. CAD. 50984

Tema-program a documentatiei este de a ridica intredictia de construir :
ce au generat PUZ in suprafata totala de 4186.00 mp, situat in partea de vest a mun|0|p|uIU|
Caracal, cu deschidere la str. Decebal pentru proprietatea domnului Centea lonel Daniel si cu
deschidere la str. Craiovei pentru proprietatea sotilor Medintu, si totodata de a stabili regulile de
ocupare a terenului, de amplasare a constructiei si amenajarilor aferente acesteia pentru a
decela conditiile in care devine construibil lotul, in vederea:

Construirii locuinta indiviuala, care implica:

-Amplasarii cladirii fata de constructiile de pe parcelele adiacente;

- Stabilirii oportunitatii pastrarii interdictiei temporare de construire pe parcela initiatorului sau

renuntdrii la aceasta interdictie;

- Racordarea constructiei la refelele de utilitatj;

-Retragerea fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare;

-Realizarea unei imagini arhitecturale de calitate;

-Realizarea constructiei pe bazéd de proiect tehnic intocmit respectand normele si

normativelor in vigoare, de proiectanti autorizati cu efectuarea prealabilda de studii

geotehnice, asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

Folosinta actuala a terenurilor este teren agricol intravilan

Pe terenurile studiate nu exista nicio constructie.

Conform PUG aprobat, imobilele studiate sunt traversate de un traseu al unui drum
prezumtiv de categoria IV-1
Propunerea caii de acces tine cont de profilul drumului prezumtiv propus prin PUG.

investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte din zona.
Documentatia este finantatd de beneficiar, documentatie realizata in baza unui Aviz
prealabil de Oportunitate.

Prin Avizul de Oportunitate se stabilesc urmatoarele :
- Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ,
Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servitutj;
- Indicatori urbanistici obligatorii — limite minime si maxime;
- Asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;
Propunerile urbanistice vor tine cont de respectarea Codului Civil si a Ordinului Ministerului
Sanatatii privind insorirea;

Proiectant; S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557



Proiectant: S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect:  PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEI NR. 175 SI
NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM S! REALIZAREA LOCUINTEI SI ANEXA
A GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT —,
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De asemenea, lucrarea raspunde temei formulate de beneficiar si se mcad{\% z‘ii‘ or

metodologice de aplicare a Legii 50/1991 si Legii 350/2001 privind amenaja ea nronut‘ §
urbanismul. \

N
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Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de eleﬁ“F&Lwe-m%r/
continutul-cadru aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritatile si
reglementarile de urbanism, cu precizarea urmatoarelor elemente:

— stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

— schimbarea regimului economic al terenului din Li3- SUBZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONA DE
RESTRUCTURARE in regimul economic Li3c pentru terenul aflat pe strada
Decebal nr. 148D si schimbarea regimului economic al terenului din M1 -
SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE
MICI SI SEVICILOR in regimul economic propus M1c pentru terenurile de
pe strada Craiovei nr. 175 si 177, pentru construire locuinte individuale
izolate.

— stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim- de
aliniere, regim de inaltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul
de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

= realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si
circulatia terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor
riscuri naturale si antropice.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z .

Plan Urbanistic General al Orasului Caracal, aprobat cu H.CL. al Mun. Caracal
nr.03/30.01.2014

Plan de Amenajare Teritoriald a Judetului Olt.

Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal 2013-2020

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu medificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93
(inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea §i sanctionarea contraventiilor la normele legale de
igiena si sanatate publica, republicata

Legea nr. 10/4995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SR.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557



Proiectant: S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect:  PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVE! NR. 175 SI
NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM Si REALIZAREA LOCUINTE! SI ANEXA
A GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

WEEARNES  Beneficiar: MEDINTU CONSTANTIN TEODOR, MEDINTU IONICA CATALINA, CENTEA IONEL m i
‘*3"/”'
Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata p;’ n / O
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare. | =
Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare \\ ‘\ I
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republlcatéx\@tfhjrqggi“'
ulterioare N\ILIVY
Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile uiterioare.
Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare
Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare
Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile
ulterioare.
Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | — Retele de transport.
Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Il-a Apa.
Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectjunea
alll-a- zone protejate.
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-
Sectiunea |V:Reteaua de localitat]
Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea V - Zone de risc natural
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
ulterioare
Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor
Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator
Legea nr.123/012 a energiei electrice si gazelor natural

Ny

2.1.EVOLUTIA ZONEI:

Zona in care se afld parcela ce face obiectul studiului de fata este amplasata in partea de
vest a intravilanului orasului Caracal, evolutia ei fiind astfel parte a evolutiei orasului.

Cu mii de ani in urma se poate spune ca a fost 0 asezare (sat), situatd mai tarziu pe vechiul
drum roman ce lega Sucidava de Romula-Malva.

Trecerea de la nivelul de asezare rurald la cea de targ, se va face mai tarziu, odata cu
dezvoltarea agriculturii si a comertului in aceasta parte a tarii, si cresterii importantei drumurilor
comerciale ce veneau din Transilvania pe valea Oltului la Dunére si al Craiovei si Bucurestilor, ce
se intretdiau la Caracal.

In timp devine oras-capitald a fostului judet Romanatj.

Pe 24 noiembrie 1994 Caracalul a fost declarat municipiu, recunoastere a noii etape de
dezvoltare axata pe dezvoltarea serviciilor.

important pentru dezvoltarea orasului este apropierea de localitdtile importante din zona,
municipiul Caracal aflandu-se in jumatatea sudica a judetului Olt, la 40 km de Slatina, 40 km de

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557



Proiectant: S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect:  PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEI NR. 175 Sl
NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM S| REALIZAREA LOCUINTEI SI ANEXA
A GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

WEAEN Beneficiar: MEDINTU CONSTANTIN TEODOR, MEDINTU IONICA CATALINA, CENTEA IONEL DANIEL

Corabia si la 37 km de Bals. Fata de cel mai important orag din regiune — Craiova £ ’@gﬁg
- ‘ P QAN
situat la doar 54 km. / /*Q;, — K‘\j”‘ \
 / If\.'f‘ 7 \ |
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2.2.POTENTIAL DE DEZVOLTARE %\ ﬁ%& («*W )< (,J
Datorita supratelelor de teren libere din intravilan, din zonele periferice si %@)La extinterf-"/
. . o - “ . ) L. R e o Y/
zonelor rezidentiale, exista posibilitatea amplasérii unui cartier de locuinte n localitafe:s; (1 4 7

2.3. INCADRAREA N LOCALITATE:

Suprafata care face obiectul lucrarii de fatd este reprezentatd de parcelele situata in
intravilanul teritoriului mun. Caracal, judetul Olt, pe str Craiovei nr. 175 si 177 si str. Decebal nr.
148D

Zona studiatd este in relatie de vecinatate imediaté cu zona centrala .

Suprafata care face obiectul studiului relationeazé bine cu localitatea din punct de vedere al
accesibilitatii, al cooperarii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institutiile de interes general,
dezvoltarea zonei fiind usor de obtinut prin dezvoltarea acestor oportunitati.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL.

Oragul Caracal este situat in sudul Romaniei, la vest de Olt, la marginea rasariteana a
Campiei Romanatjlor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul inalt Leu-Rotunda si
terasa Caracal.

a)date climatice

Clima, specifica zonei geografice din sud - estul Olteniei, este temperat continentala.

Regimul termic este caracterizat printr-o temperatura medie anuala de 11 °C, si un inerval
al temperaturile extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor ianuarie-februarie,
respectiv iunie-iulie.

Regimul termic este determinata in primul rand de radiatia solara- directa si difuza- al carui
nivel energetic cu o medie de 130.000 kcal pe o suprafaté de un cm? asigura conditii optime
activitatilor agricole si prin maximul prezent fn maximul de vegetatie din lunile iunie, iulie.

Un al doilea element care-si pune amprenta asupra climei este circulatia atmosferica.

Circulatia atmosferica imbracé forma ciclonului african, de naturd tropicald, ciclon care
aduce in lunile de vara, deasupra Caracalului un aer fierbinte, transportat pe directia sud-vest
sub forma Austrului.

larna sensul circulatiei atmosferice se inverseaza, ajungénd deasupra zonei aer foarte rece,
aer adus de anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivat.

Cu o vitezd medie anuala redus3, de doar 3m/s, vantul este prezent frecvent in lunile
februarie si aprilie, dar mai ales in octombrie si decembrie.

Circulatia atmosferic3, dar mai ales pozitia geografica determina, pentru intraga zona din
sud vestul Olteniei, o cantitate redusa de precipitatii 400 - 500 mm anual, precipitatii care nu sunt
uniform distribuite inregistrandu-se in anii secetosi chiar si trei luni consecutive fara precipitatii.

Schimbarile climatice din ultima perioads se manifestd prin amplificarea fenomenelor
extreme: amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantitéti mari de precipitatii intr-un timp
scurt, perioade mari fara precipitatii, intensificari ale vantului.

Si cu toate acestea, conditile climatice din zona Caracal, au fost si sunt favorabile
habitatului si in general activitatilor umane.
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b) zonele cu risc seismic. 1\

Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale \K <O

In judetul Olt au fost localizate si cutremure crustale de mica intensitate, arée]& ;ﬂps
judetului Olt se incadreaza in macrozona cu magnitudine seismica. S

Municipiul Caracal se situeaza conform zonarilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in
zona de intensitate macroseismica | = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde
unei perioade medii de revenire de 50 ani.

Conform reglementérii tehnice ,Cod de proiectare seismicd - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1 — 2006, teritoriul municipiului Caracal prezinta o
valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0,16g, pentru cutremure cu intervalul mediu de
recurentd IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de raspuns Tc = 1,00 sec

c) zonele cu risc ridicat la alunecari de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Roméniei din punct de vedere al
alunecarilor de teren 1999" alunecarile din judetul Olt sunt, in general, incadrérile in categoria
adancime mica (1,50 m), mai rar categorile superficiald (<1,00 m) si adanca (5 — 20 m)
preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versantii ce marginesc
vaile, reactivate sau primare.

Intre localitatile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele producerii
pagubelor la hazardurile naturale - alunecéri de teren- Mun Caracal nu se regaseste.

2.4. CIRCULATIA
Zona din care fac parte terenurile studiate au acces la strazi de categoria a lll-a, acestea
fiind:

- Strada Decebal, cu acces la terenurile ce au generat P.U.Z. (avand un profil existent
general de 12.00m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat conform
HCLnr.03/30.01.2014 de 14,00m);

- Strada Craiovei, cu acces printr-un drum de servitute la terenurile ce au generat P.U.Z.
(avand un profil existent general de 13.00m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul
Caracal, aprobat conform HCLnr.03/30.01.2014 de 14,00m);

2.5. OCUPAREA TERENURILOR:

Parcela studiata se afla in intravilanul localitatii.

Pe suprafata de teren studiata nu exista nicio constructie. Fondul construit existent pe
parcelele vecine este definit de prezenta constructiilor cu regim mic de inaltime, destinate in
general functiunii de locuire individuald.

Din punctul de vedere al aspectului architectural, o mare parte dintre cladirile existente sunt
finisate la exterior cu materiale clasice (tencuieli pe baza de var si nisip), prezinta invelitori din
tigla ceramica sau tabla zincata. Tamplaria este realizata din PVC si geam termopan sau lemn.

Parcelele studiate au suprafata plana.

Nu exista plantatii de protectie.

Asa cum am prezentat in paragraful 2.3 in afara de incadrarea in categoriile de risc seismic
ale judetului, mun. Caracal nu este incadrat intr-o altd categorie de riscuri naturale.

Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului - locuinta
indivuala si anexa gospodareasca.
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Toate cele trei terenuri sunt afectate de interdictia temporara de ¢ nsal‘\uure pentru /
amplasarea de constructii si amenajari cu caracter definitiv. \\ A /

Terenurile cu numar cadastral 51713; nr. 53722; nr. 55542 sunt afectate "e=u'n frasel
prezumtiv al drumului de acces in interiorul cvartalului delimitat de strazile Craievei-si
Lalelelor. Conform RLU - regulamentul local de urbanism, strada propusa a se realiza
(drumul de acces in interiorul cvartalului) va fi de categoria IV1.

Pentru terenurile din str. Craiovei nr. 175, 177 (numar cadastral 55542 si 53722)
proprietatea sotilor Medintu se propune parcelarea in 5 loturi cu suprafete cuprinse intre
448.00 mp si 615.00mp pentru construirea a 5 locuinte individuale cu un regim de inaltime
P+1E si suprafata construita de maxim 200.00 mp. Loturile propuse vor avea urmatoarele
suprafete:

> Lot1-498.00 mp
> Lot2-512.00mp
> Lot3-615.00mp
> Lot4-~551.00 mp
> Lot5-448.00 mp

Accesul spre loturi se va face printr-o cale de acces din strada Craiovei, cale de acces
cu un profil de 7.00m.

Pentru terenul din str. Decebal nr. 148D (numar cadastral 51713), proprietatea dl-ului
Centea, se propune construirea unei locuinte parter si a unei anexe gospodaresti.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA:

Conform plansei Reglementari urbanistice — Echiparea tehnico-edilitara aferenta PUG MUN.
CARACAL, zona studiatd are la data initieri PUZ echipare edilitara, respectiv retea electrica,
retea de ap4, canalizare si retea de gaze naturale, la limita parcelei si anume pe stada Decebal
si pe strada Craiovei

Prin avizele obtinute in cadrul proiectului derulat, va fi prezentat modul de racordare a
retelelor existente |a investitia propusa.

2.7. PROBLEME DE MEDIU:

Zona nu este supusa unor riscuri naturale sau antropice. Municipiul Caracal este o localitate
veche, iar istoria ei nu consemneaza evenimente naturale care sa perturbe sau sa stopeze
dezvoltarea acesteia.

Zona studiata nu are de remarcat valori de patrimoniu care sa necesite protectie si nici
potential turistic sau balnear.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI:

Terenul din zona studiata este proprietate privata.

Primaria Mun. Caracal, ca autoritate locald, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu. Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, faciliteaza accesul populatiei la
luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea documentatiilor de amenajarea
teritoriului si urbanism.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diverse faze de
elaborare si / sau dezbatere publica

In cazul de fata initiatorii P.U.Z. este proprietaii parcelelor care reprezinta zona studiata.
Obiectivele P.U.Z. constau in identificarea solutiei, avizarea si aprobarea acesteia in vederea
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Conform studiului geotehnic, terenul din amplasament prezinta stabilitate buna. Nu se
observa prezenta fenomenelor negative de degradare a acetuia, alunecari si eroziuni, si se
exclude prosibilitate producerii lor in timp.

Pentru realizarea constructiei se recomanda ca sistem de fundare folosirea fundatiilor
continue sau izolate.

Adancimea minima de fundare va depati cota de inghet, zonele de umplutura care se
pot intalni si se va situa la cota -1.50m fata de cota terenului natural actual. Adancimea medie
de inghet este conform STAS 6054/89 = -0.85m de la cota terenului.

Stratul portant este alcatuit din urmatoarea stratificatie:

- Umplutura din praf nisipos cu pietris,

- Nisip prafos argilos galbui, indesare medie

- Nisipuri macroporice de culoare galbuie, indesare medie .

Presiunea conventionala pe acest strat este de 200 kPa.

Conform studiului de circulatie

Se propune remodelarea accesului auto si al celui pietonal in vederea fluidizarii
circulatiei interne si a celei din zona accesului in incintele studiate.

Se propune atat pentru zona studiata din str. Craiovei Cat si cea de pe str. Decebal,
realizarea drumurilor de acces in categoria 1V de drumuri conform plansei de circulatii (04) din
regulamentul general de urbansim.

STR. CRAIOVEL:

Accesul cat si drumul de acces din str. Craiovei sa fie cu o latime de 7,00 m din care
trotuarul pietonal de 1,50 m realizat numai pe partea vestica a drumul existent, iar carosabilul in
doua benzi de 5,50 m, fiecare banda pe sens de cate 2,75 m.

Intoarcerea auto in incinta se va face cu refugiu de intoarcere cu latime de 4,00 m care la
capatul drumuli, se va realiza perpendicular pe drumul de acces existent.

Parcarea auto pentru toate loturile propuse sa va realiza pe 50% din troruarul propus,
conform normativelor de parcare auto in vigoare.

Circulatiile auto pe drumul propus va fi una nesemnificativa, in sensul ca parcarea pe
troruar se va face pentru maxim 8 autoruriseme calculate astfel: 5 locuri de parcare pentru
loturile aferente si 3 locuri de parcare sunt luate in calcul pentru vizitatori.

Parcarea auto propusa este pe perioada determinta in zona trotuarului, doar pentru
partea de lumina a unei zile, pe perioada de noapte parcarea auto va fi obigatorie in incinta
fiecarui lot.

STR. DECEBAL:

Accesul cat si drumul de acces din str. Decebal sa fie cu o latime de 7,00 m din care
trotuarul pietonal de 1,00 m realizat numai pe partea vestica a drumului propus si zona circulabila
pietonal pe partea estica a drumului propus cu latimea de 0,50 m, iar carosabilul in doua benzi de
5,50 m latime, fiecare banda pe sens de cate 2,75 m.

Intoarcerea auto in incinta se va face la capatul drumului din partea nordica si va fi de tip
giratie. Intoarcerea tip giratie se va realiza cu o latime de 12,00 m din care ,pastila” giratorie de
6,00 m iar banda de intoarcere de 3,00 m pe o parte si pe alta a ,pastilei” tip giratie. Pastila se va
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Circulatiile auto pe drumul propus va fi una nesemnificativa, in sensul ca parcarea pe
troruar se va face pentru maxim 13 autorurisme calculate astfel: 9 locuri de parcare pentru
loturile aferente si 4 locuri de parcare sunt luate in calcul pentru vizitatori.

Parcarea auto propusa este pe perioada determinta in zona trotuarului, doar pentru
partea de lumina a unei zile, pe perioada de noapte parcarea auto va fi obigatorie in incinta
fiecarui lot.

Se va realiza o semnalizare rutiera, atat orizontala, cat si verticala, prin montarea de
indicatoare rutiere amplasate corespunzator, astfel incat circulatia si relatiile de trafic sa fie in
concordanta cu standardele SR 1848 — 1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.

Se va corela semnalizarea orizontala cu cea verticala (conform planurilor propuse).

intreaga semnalizare orizontala se va realiza, conform planului de semnalizare propus
astfel incat relatiile de trafic in incinta sa fie corespunzatoare.

Conform studiului privind infrastructura tehnico-edilitara
o Instalatii electrice

Zona, este echipata cu utilitati: apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale.

Amplasamentul studiat beneficiazd de echipare tehnico-edilitara completa la nivelul
strazilor din care se face accesul catre terenurile studiate.

Alimentarea cu energie electrica a amplasamentului este realizata printr-un
bransament electric trifazat cuplat la reteaua stradala existenta, prin intermediul unui bloc de
masura si protectie trifazat unde se va face masurarea energiei electrice consumate.

Distributia electrica se va face prin tabloul de distributie parter TDP.

Protectia impotriva tensiunilor accidentale de atingere se varealiza cuo centura de
legare la paméant la care se va racorda sirama tabloului de distributie parter TDP care
mai departe se va racorda la o priza de pamant exterioara a carei rezistenta de dispersie va fi
mai mica de un ohm.

Toate pértile metalice ale echipamentelor care in mod normal nu sunt sub tensiune dar
care accidental ar putea ajunge sub tensiune se vor racorda la centura de legare la pamant.
Circuitele de iluminat si priza vor fi prevazute cu protectie diferentiald de 30mA, iar blocul de
masura si protectie cu protectie diferentiald de 300mA. Protectia impotriva tensiunilor accidentale
de atingere se va realiza prin conductorul de nul de protectie si prin centura de legare la priza de
pamant.

La executie se vor respecta prescriptile normativului 1-7/2011, normele de protectia
muncii si PSI in vigoare.

¢ Instalatii sanitare
Alimentarea cu apa se va face printr-un bransament PE 040 mm, cuplat la reteaua

stradala de distributie apa potabila, un camin de apometru, situat la limita de proprietate si
instalatia de utilizare apa potabila care se va executa din polietilena de inaltd densitate PEHD-
PE80-SDRI7 pentru instalatia de utilizare exterioara si din polipropilena RANDOM PPR pentru
instalatia de utilizare interioara.
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Canalizarea exterioara se va executa din conducta de PP si PVC-KG\cuz
camine de racord situate in apropierea limitei de proprietate si mai departe
stradala existenta, prin cdile de acces cétre proprietati. o

Calculul conductelor s-a efectuat conform indrumatorului de proiectare pentru instalatii
sanitare functie de debitele rezultate conform STAS 1478,

La nivelul incaperii cu destinatia centrala termica si in oficiu se va monta cate un detector
de scapari gaze si monoxid de carbon conform NTPEE 2008 care la atingerea concentratiei de
2% metan va declansa Inchiderea electrovanei principale de alimentare cu gaze naturale
montata dupa robinetul de incendiu al instalatiei de utilizare exterioare de gaze naturale.

La execufie se vor respecta prescriptile normativului 1-912015 si NP 133/2013 |
normele de protectia muncii si PSI in vigoare.

¢ Instalatii termice

Zona studiata este echipata din punct de vedere edilitar. Astfel, obiectivele propuse in
zona vor avea asigurata alimentarea cu apa, energie electricé si gaze naturale prin bransamente
la retelele publice de distributie existente pe strazile din care se face accesul citre imobile.

Incalzirea incaperilor se va face cu o instalatie de incalzire cu corpuri statice prevazuts
cu doua zone de incalzire care va fi alimentata prin racordare fa o centrala termica proprie cu
functionare pe gaze naturale amplasata in interior.

La executie se vor respecta prescriptile normativului 1-13/2015, pentru executarea
instalatiilor de incalzire, normele de protectia muncii si PS! in vigoare.

3.1.PREVEDERI ALE PUG

Zona studiata se afla in intravilanul localitatii Caracal in partea de vest.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Caracal aprobat prin H.C.L. nr.
03/30.01.2014 terenul se incadreaza in urmatoarea zona functionala:

LI3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE (pentru terenul de pe strada Decebal nr. 148D)

Indicii privind utilizarea terenului in subzona Li3, sunt:

POT maxim =30 %

CUT maxim pentru inéltimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren

Rh max = P+2

Si

M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MIC}
SI SEVICIILOR (pentru terenurile de pe strada Craiovei nr. 175, 177)

Indicii privind utilizarea terenului in subzona M1, sunt:

POT maxim=35%

CUT maxim pentru inaltimi P+2= 1.5 mp ADC /mp teren

Rh max = P+2
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3.2. VALORIFICARE CADRULUI NATURAL

Nu s-au identificat elemente ale cadrului natural care s& necesite rezol 9& "'\L , E@*/
de integrare si valorificare. % '\’%"L\&

Constructiile propuse se vor adapta la teren, prin realizarea unor lucrari mimme de
sistematizare verticala.

3.3.MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Strada Decebal, in zona terenului ce a generat PUZ, are un profil de 12.00m si se
propune prin PUG MUN. CARACAL aprobat, un profil de 14.00m care contine 2 benzi - 7,00 m
carosabil (1 banda de circulatie pe sens), 1.5 m banda pentru ciclisti si 2.00m pietonal pe un
sens

Strada Craiovei, in zona terenurilor ce au generat PUZ, are un profil de 13.00m si se
propune prin PUG MUN. CARACAL aprobat, un profil de 14.00m care contine 2 benzi—7,00 m
carosabil (1 banda de circulatie pe sens), spaiu verde 1.50m pe un sens si 2.00m pietonal pe
un sens.

Pentru accesul catre parcela cu nr. cad. 51713 se propune amenajare circulatiei
carosabile existente in zona pentru ca aceasta sa aiba un profil de 7,00 m din care trotuarul
pietonal de 1,00 m realizat numai pe partea vestica a drumului propus si zona circulabila pietonal
pe partea estica a drumului propus cu latimea de 0,50 m, iar carosabilul in doua benzi de 5,50 m
latime, fiecare banda pe sens de cate 2,75 m.

Intoarcerea auto in incinta se va face la capatul drumului din partea nordica si va fi de tip
giratie. Intoarcerea tip giratie se va realiza cu o latime de 12,00 m din care ,pastila” giratorie de
6,00 m iar banda de intoarcere de 3,00 m pe o parte si pe alta a ,pastilei” tip giratie. Pastila se va
realiza din materiale usoare, cuburi din plastic, pentru o necesitate de trecere a unui utilaj mai
mare se poate desface temporar.

Pentru accesul catre parcelele cu nr.cad. 53722 si 55542 se propune amenajera unei
circulatii carosabile cu un profil de 7m care contine 2 benzi — 5,50 m carosabil (1 band3 de
circulatie pe sens) si un 1.50 m pietonal pe un singur sens (pe partea vestica a drumului
existent), cu loc de intoarcere.  Intoarcerea auto in incinta se va face cu refugiu de intoarcere cu
latime de 4,00 m care la capatul drumuli, se va realiza perpendicular pe drumul de acces
existent.

Suprafata pentru parcare autovehiculelor se va face doar in interiorul parcelelor
rezultate in urma lotizarii.

Accesul utilajelor de stingere si interventie la incendii este asiguratd, atat din strada
Decebal cat si din strada Craiovei prin calea de acces nou creata.

Tn ceea ce priveste circulatiile si accesele:

-Parcela este construibila numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m
dintr-o circulatie publicid in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

-Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

-Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare se
emite numai dac exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Proiectant; 5.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557
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Proiectant: $.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect:  PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEI NR. 175 St
N NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM Si REALIZAREA LOCUINTEI

WA Beneficiar: MEDINTU CONSTANTIN TEODOR, MEDINTU IONICA CATALINA, CENTEA IONEED v

i

()

TN ,
3.4.ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERIT ﬁb_ﬂp,,-;m Cl-
URBANISTICI NILIVL 2

Se propun urmatoarele zone functionale:

1

Li3c - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE
Functiune - locuinte individuale

T1-9 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE

Bilant teritorial propus pentru zona Li3c este:
e Steren = 857.00 mp
o POT max propus: 30.00%
e CUT max propus : P+2=0.9 mp ADC/mp teren.
e Regim maxim de inaltime: P+2E

¢ Hmax coama = 15.00m
e Hmax cornisa=10.00m
e S minima spatii verzi = 30%

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei U2 - REGLEMENTARI
pentru zona Li3c (str. Decebal nr. 148D) sunt:

-retragerea fata de aliniament - minim 3.00m

-retragerea fata de limitele laterale - minim 1.00m cu ferestre de lumina si minim
2.00 m cu ferestre de vedere.

-retragerea fata de cealalta limita — minim 3.00m
-retragerea fata de limita posterioara - minim 5.00 m

Bilant teritorial propus pentru zona T1-9 este:
e Steren=1530.00 mp

M1c- SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE
MIC! SI SEVICIILOR
Functiune - locuinte individuale

Bilant teritorial propus pentru zona M1c este:
o Steren = 2683.00 mp
e POT max propus: 35.00%
e CUT max propus : P+2=1.05 mp ADC/mp teren.

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557
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Proiectant: S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect:  PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEI NR, 175 S|
NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM S| REALIZAREA LOCUINTEI SI ANEXA

A GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

nemAee Beneficiar: MEDINTU CONSTANTIN TEODOR, MEDINTU IONICA CATALINA, CENTEA IONEL DANIEL

Regim maxim de inaltime: P+2E

Hmax coama = 15.00m
Hmax cornisa=10.00m

S minima spatii verzi = 30%

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei U2 - REGLEMENTARI
pentru zona M1c (str. Craiovei nr 175, 177) sunt:

-retragerea fata de aliniament — minim 3.00m

-retragerea fata de o limita laterale - minim 1.00m cu ferestre de lumina si minim
2.00 m cu ferestre de vedere.

- retragerea fata de cealalta limita laterela — minim 3.00 m
-retragerea fata de limita posterioara - minim 2.00 m

Pentru anexele parter cu Hmax streasina /cornisa de max 3.00m care nu produc
dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate si amplasarea la
minim 1.00 m de limitele latereale si posterioare.

Bilant teritorial propus pentru zona T1-10 este:
e Steren = 646.00 mp

3.5.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

In prezent terenul studiat beneficiaza de toate utilitatile la limita parcelei.

Alimentarea cu apa

Constructia propusa va fi alimentatd cu apd printr-un bransament la reteaua publica
existenta.

Canalizare menajera

Apele uzate menajere vor fi colectate de o retea de canale din tuburi PVC-SN4 cu dn
200mm ce vor fi dirjate sa deverseze gravitational functie de Configuratia terenului spre
colectorul existent in zona pe : Str. Decebal si str. Craiovei

Canalizare pluviala

Apele pluviale aferente incintei si zonei pot fi preluate prin pante spre reteaua publica
existentad ape : Str. Decebal si str. Craiovei

Termice

Imobilul va fi incalzit cu centrala termice cu combustibil gaze naturale, ce vor prepara si
apa calda menajera.

Alimentarea cu gaze

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin extinderea retelei existente, pe baza
solutiei tehnice din acordul de acces de la operatorul de sistem. Gazele vor fi necesare pentru
prepararea hranei si la centralele termice ce vor prepara agent pentru incalzire si apa calda
menajera. Monatajul, proiectarea si executia acestor consumatori se vor face cu respectarea

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557
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Proiectant: 5.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect:  PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVE! NR. 175 8I
NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM S| REALIZAREA LOCUINTEI St ANEXA
A GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

autorizat .
Alimentare cu energie electrica ;
- alimentarea cu energie electrica — se va realiza de la reteaua existenta zor

Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreaza in normativele aflate
in vigoare respectandu-se distantele intre vecini, protectia impotriva zgomotului, iar deseurile
rezultate dupa consumare se depoziteaza in locuri special amenajate fara sa afecteze
gospodariile vecine.

3.6.PROTECTIA MEDIULUI

Dat fiind faptul ca majoritatea constructiilor invecinate sunt destinate locuirii, s-a luat in
calcul posibila poluare generata de existenta celor doua locuri de parcare pentru autovehicule din
cadrul parcelei studiate. De aceea subliniem importanta spatiului verde amenajat in cadrul
parcelei, de minim 30% din suprafata totald a parcelei, si plantarea vegetatiei inalte pe limitele
parcelei dar si intre constructia propusé si locurile de parcare, in vederea crearii unor bariere de
vegetatie care sd diminueze poluarea si alte aspecte negative de natura functionala si estetica.

Se va amplasa o platforma gospodaresca, pentru containerele de gunoi, EUROPUBELE.

3.7.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Imobilul (teren), liber de sarcini, este situat in intravilanul municipiului Caracal, str. Craiovei,
fiind proprietatea privata a d-nei Medintu lonica Catalina si a d-ului Medintu Constantin Teodor,
conform extrasului de carte funciara nr.56542 si nr.53722.

Terenul, este situat in intravilanului municipiului Caracal str. Decebal nr. 148D este
proprietatea d-lui Centea lonel Daniel conform extrasului de carte funciara nr. 51713.Suprafata
terenului studiat este de 857.00 mp.

3.8.PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA.
Popunerea functionala a acestui PUZ este necesara pentru completarea necesarului de
locuinte din zona.
Astfel, investita propusa are rolul de a raspunde nevoilor populatiei, si totodata de a crea un
nou nucleu rezidential pentru locuitorii mun. Caracal.

4.1.CATEGORII DE COSTURI

Categoria de costuri ce vor fi suportate de autoritatea publica se rezuma la dotérile aferente
retelelor edilitare respectiv extinderea acestora si modernizarea circulatie.

Costurile investitiei vor fi suportate integral de beneficiar si aici ne referim la amenajare cale
de acces, amenajare spatiu verde, locuri de parcare si realizare constructii ce vor reprezenta
locuintele individuale izolate.

5. CONCLUZI/ e i TSl S & R |

Solutia pe care o propune PUZ-ul este de a schimba regimul economic al terenului
studiat, din Li3- SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557
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Proiectant; S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect:  PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEI NR. 175 SI

NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM S| REALIZAREA LOCUINTEI SI ANEXA
A GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. QL= ==
P

NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE in regimul economic Li3¢ pentr té};ﬁ
pe strada Decebal nr. 148D si schimbarea regimului economic al terenuiyj di
SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTI 4
SEVICIILOR in regimul economic propus M1c pentru terenurile de pe strada Craie\éi/ari.’
175 si 177, in vederea realizarii investitie LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE si de a stabili
regulile de ocupare a terenului, de amplasare a constructilor si amenajarilor, prezentarea
consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, prezentarea
functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Totodata stabileste conditiile de amplasare a investitiei propuse propus in raport cu limitele e
proprietate, caile de acces si indicatorii urbanistici rezultati.

Solutia propusa are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si pentru
a se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare a terenului, propusi prin
prezentul PUZ pentru aceastd zona.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte din zona.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinu! nr. 176/N/16.08.2000
| Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajérii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza
stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective
principale;

- incadrarea in Planul Urbanistic General al mun. Caracal;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin

tema.

Intocmit,
Arh. Urb. ANGELA BUSCA

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557
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PUZ - PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEI NR. 175 SI NR.
177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM SI REALIZAREA LOCUINTEI SI ANEXA
GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIU
OLT

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI K :
e DENUMIREA LUCRARI! :
PUZ - PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEI NR.

CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM SI REALIZAREA LOCUINTEI SI ANEXA GOSPODAREASCA PE
STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

e _BENEFICIAR: MEDINTU CONSTANTIN TEODOR
MEDINTU IONICA CATALINA
CENTEA IONEL DANIEL

e PROIECTANTUL GENERAL :S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

e NR.PROIECT: 3

e DATAELABORARII: 2019

DISPOZITII GENERALE
1.ROLUL R.L.U.

Articolul 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1)Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborérii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora
ulterior in zona studiata.

2)Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

3)Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru

autorizarea executarii constructiilor.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1)La baza elaborarii prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in principal:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare



Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri penfgy}f??aﬁé?“g cuintelor,

y,

-~
-

republicata. J*/ R
H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicaté.'}’l [ \

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare. t\\

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECM@AEAR J# OR DE
AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93 (inlocuitpartial prin normativul NI’Z?J;)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igienad si sanatate
publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 - Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea | — Retele de
transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a ll-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a- zone
protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-Sectiunea |V:Reteaua de
localitat

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea V - Zone de risc
natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale



In cadrul Requlamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata: B

Planul Urbanistic General al Municipiului Caracal;

3.DOMENIUL DE APLICARE O

Articolul 2- DOMENIUL DE APLICARE S ;/

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiior Si
amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.

Ve

Imobilele reglementate sunt situate in intravilanul mun. Caracal pe str. Decebal nr 148D Sl str. Craiovei
nr. 175, 177 in suprafata totala de 4186.00 mp, fiind proprietate privata a softilor Medintu si a domnului Centea
lonel Daniel.

Conform Planului Urbanistic General — Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014
elaborator S.C. MINA M COM S.R.L. Bucuresti, imobilele sunt situate in urmatoarele zonele functionale:

Li3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONA
DE RESTRUCTURARE

M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVDUALE SI COLECTIVE MICI Sl
SERVICIILOR

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ, conf. Plansei U2 — Reglementari Urbanistice,Concept
propus, este in suprafata totala de 210155,00 mp.

Se propune reglementarea intregii zone, a numelor cadastrale cad 51713, 53722 si 55542, a subzonei
Li3, cu exceptia celorlalte imobile situate in M1 a caror prevederi raman neschimbate fata de RLU aferent PUG al
municipiului Caracal.

Se propun urmatoarele zone functionale:

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
A. Imobilele ce au generat PUZ :

> Li3c SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN
ZONA DE RESTRUCTURARE - pentru parcela cu nr. cad. 51713 (parcela care a generat
PUZ) situata in subzone Li3— SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU
MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE - in vederea realizarii investiei
LOCUINTA PARTER S| ANEXA/GARAJ. In urma sedintei de Comisie tehnicd de amenajare a
teritoriului din data de 06.12.2023, avand procesul verbal nr.77797/06.12.2023, membrii comisiei
tehnice au propus, in unanimitate, eliminarea drumului prezumtiv atat din zona de studiu cét si
de pe parcelele ce au generat PUZ

> Mic - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI
SEVICIILOR parcelele cu nr. cad 53722 si 55542 (teritoriul care a generat PUZ), derivata din
subzona M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE
MICI SI SEVICIILOR - in vederea realizarii investiei LOCUINTE INDIVIDUALE. In urma sedintei
de Comisie tehnica de amenajare a teritoriului din data de 06.12.2023, avand procesul verbal
nr.77797/06.12.2023, membrii comisiei tehnice au propus, in unanimitate, eliminarea drumului
prezumtiv atét din zona de studiu cat si de pe parcelele ce au generat PUZ.




» T1-9, T1-10, partial parcela cu nr. cadastral 53722 si 55542 (teritoriul care-a-generat PUZ),
subzona derivata din T1; utilizari functionale dominante conform preve%@'mum@e
servitute non-aedificandi; /

[
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> Li3-2 - subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2\ma@ﬂ{’ vzone de
restructurare, in urma sedintei de Comisie tehnicd de amenajare a teritoriului din data de
06.12.2023, avand procesul verbal nr.77797/06.12.2023, membrii comisiei tehnice au propus, in
unanimitate, eliminarea drumului prezumptiv atat din zona de studiu ct si de pe parcelele ce au
generat PUZ: parcelele situate in zona de studiu, cu exceptiile mentionate la aliniatele
precedente, subzone derivate din Li3 pentru care se mentin utilizarile functionale stabilite prin
PUG aprobat pentru Li3 si se reglementeaza la articolul 5 — amplasarea cladirilor fata de
aliniament, respective adancimea benzii de construibilitate si la articolul 6 — amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;

> M1 - subzona mixti destinatd locuintelor individuale si colective mici si serviciilor. in
urma_sedintei de Comisie tehnicd de amenajare a teritoriului din data de 06.12.2023, avand
procesul verbal nr.77797/06.12.2023, membrii comisiei tehnice au propus, in unanimitate,
eliminarea drumului prezumptiv atét din zona de studiu cat si de pe parcelele ce au generat
PUZ;

» T1 - subzona transporturilor rutiere.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;

- locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter;

- gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu confort ridicat,
indiferent de marime)

- spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu
confort ridicat, indiferent de marime)

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- locuri de joaca pentru copii;

- spatii pentru sport si recreere

- mobilier urban;

- spatii libere pietonale;

- servicii de intretinere auto — spalatorie si birou administrative




P
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI / /1 \\
- anexe gospodaresti/garaje cu Sd totala maxim 100mp/unitate locativa, care Wu prt:aduc murdaﬂe\ \}
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE ‘\ NN /.,_-;57

- activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productui unele cgegorn de
alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

- curatatorii chimice; - depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajéarile din spatiile publice si constructiile invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

- anexe gospodaresti

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
-dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului)

-front minim pentru locuinte izolate - 12.00m;

-suprafata minima pentru locuinte izolate — 300.00 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
- retragerea fata de aliniament va fi de minim 3.00 m

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:

se poate construi in regim izolat, astfe!:

Distanta minima admisibila in baza prezentului regulament intre o constructie si o limita de proprietate
laterala este de 3,00 m, masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate
inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului, iar fata de cealalta laterala distanta minima este
de 2,00 m cand sunt practicate ferestre cu vedere si 1,00m cand nu sunt practicate ferestre cu vedere.

Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitari de maxim 0,16 cm. Se considera ferestre fara vedere
ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod
permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logilor,
bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de 2,0 m.



posterioare daca nu sunt practicate ferestre de vedere si 2,00 metri daca sunt practi
Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distan

(inclusive jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi

zapada. In zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orie

mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatéti nr. 119/2014, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Distanta minima admisibila in baza prezentului regulament intre o constructie si limita de proprietate
posterioara, pentru constructiile principale este de minim 5,0 m, pentru anexe gospodaresti este de 1,0 m,
masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si
partea cea mai apropiata a zidului. Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre
cu vedere. Se considera ferestre fara vedere ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate
din materiale care nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu
vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar , potrivit
Codului Civil, va fide 2,0 m..

- In toate cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se
vor respecta: cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, inclusiv privind
amplasarea in vecindtatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile
Noului Cod Civil; cerintele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditile de amplasare faté de
drumurile publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completérile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire
pe zona rezervatd lucrérilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strazilor (cu exceptia lucrarilor privind
drumurile si infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilire a distantelor fata de limite
laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Pentru amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiasi parcela, intre fatadele inspre care sunt
orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai
inalt faté de teren dar nu mai putin de 6,0m; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3,00 m in
cazul in care niciuna dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activitati
ce necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:

- accesul se va face din T1-9(nr. cadastral 50142) drum de utilitate privata, deschis circulatiei publicului,
este administrat de persoanele fizice ce il au in proprietate. In cazul donarii acestuia catre Municipiul Caracal,
aceasta se va face numai dupa echiparea lui cu retele edilitare si dupd realizarea suprastrucurii rutiere si
pietonale cu beton asfaltic/beton ciment.



Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisa daca se
asiqurd acces carosabil la drumuri publice sau un drum deschis circulatiei publicului, in mod direct sau prin
servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei; accesul carosabil va
corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu si protectia civila, potrivit caracteristicilor constructiilor i
utilizéritor functionale; autorizarea este permisa daca se asigura accesuri pietonale din{Lu=ersmapublic sau un
drum _deschis_circulatiei _publicului: accesurile pietonale vor permite circulatia /ﬁéﬁbaﬂéfai ¢ apdicap /
dizabilitati locomotorij; ( NN

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: "'\\'\\ A 4

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in p“a{aae pubi sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in
propria parcela.

Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita
desfasurata pana la 120 mp

-cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita

desfasurata peste 120 mp.
-La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- RH max. propus= P+2; H max. comisa = +10,00 m; H max. coama = +15,00 m., conditionat ca
inaltimea cladirilor in planul fatadei sa nu depaseascé distanta dintre aliniamente si nici inaltimea maxima admisa
in unitatile de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cl&dirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate,

-este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice care creaza o imagine
inadecvata locului.

-sunt interzise mansardele false.

- este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor de interior la exterior.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare; se va asigura in mod special evacuarea rapida
si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviala. Este obligatoriu sa se
asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+2) pe platforme
organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor. Este obligatorie amplasarea
noilor retele in subteran.

Conditii generale privind asigurarea utilitatilor: Autorizarea lucrarilor de constructii este permisa
numai dacé existd posibilitatea racordarii la refelele existente de apa, canalizare si energie electrica. Se vor
respecta prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la retele edilitare existente i realizarea
de retele edilitare (extinderea/ prelungirea/ mérirea capacitatii retelelor publice existente sau construirea de refele
noi) prin grija si cheltuiala beneficiarulu/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitati vor
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respecta prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuala a acestora, i
conditiile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrarile de mérire a capacitatii ori noile refele
construite, indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publica. Noile retele si extinderea
refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale
evacuate in reteaua publica de canalizare. Se va asigura evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu s& se asigure un sistem de colectare a
deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiena si sdnatate-stabilitepdn Ord. MS

Nr.119/2014, cu modificari si completari. Se va urméri asigurarea colectarii selectivejffg, dutlort
(’f

fr
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: \\ {
- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim %'}ims_gprﬁi
dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pent\rstc@l A

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

-Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre
spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac cu inaltimea minima de 30 cm si
maxima de 60 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic, lemn sau un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

-Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu inaltimea maxima de
2,20.

n o=

-Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatjul public (garduri prefabricate din beton).

-Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Indicatori urbanistici, subzona Li3c

- POT maxim = 30%;

- CUT maxim pentru inaltimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren
- Rh max = P+2

- H max cornisa = 10.00 m

- H max coama = 15.00m

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale in regim de construire continuu sau discontinuu;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;

- parcaje la sol;

- spatii verzi amenajate;

- plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
- spatii libere pietonale



ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a parcajelor si a si
gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile,

rgttide.colectare a
$'88611997;

de teren N \

- amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pé 0 P'ar'_ceia se poate rdaliza
numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii. \ | ' J J

- Anexe ale locuintelor: anexe, gospodaresti care nu produc murdarie (gara]\\\ m_a&;az‘ia, hucatatie-d /vara

etc), adaposturi pentru maxim 5 animale de casa, anexe de agrement (piscina, chitge ‘?E}"iﬁ -su’;iraa‘i;}é( totala
construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa; sere de maxim 250 mp; anex ;Jg_ﬂj_gtéb@r'nu vor fi
amplasate spre strada;

- se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- Se admite conversia locuintelor in alte functiuni permise in zona

Functiunile altele decat locuirea sunt permise numai daca nu se incadreaza in urmatoarele cazuri:

-functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 2200, producand
dezagremente, la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate

-functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de
locuit la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate

-sa nu aiba program muzical si sa nu utilizeze instalatii de sonorizare in spatii deschise

Alte utilizari decat locuirea individuala, admise in zona:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel orasenesc i de cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri (vezi conditile de mai
jos);

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc.;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, birouri, activitati manufacturiere compatibile cu
locuirea 32 , spatii de intretinere corporala si recreere in spatii acoperite cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseascd 250 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, s& nu atraga mai mult de 10 autoturisme
concomitent33 si sa nu incalce conditiile generale cuprinse la acest articol referitor la amplasarea constructiilor
cu alte functiuni

- pentru functiuni comerciale, servicii profesionale si birouri cu suprafete intre 250 mp si 600 mp ACD,
care indeplinesc celelalte conditii de mai sus detalierea amplasarii se va face intr-o documentatie PUD;

- se admit spatii (Acd maxim 600 mp) de mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului si
depozitare de mici dimensiuni avand spatiile pentru birouri orientate spre circulatia publica, care indeplinesc
celelalte conditii de mai sus cu conditia elaborérii si aprobarii unor documentatii PUD

- se admit hoteluri cu maxim 50 locuri de cazare cu conditia ca spatiile de alimentatie publica aferente sa
nu aiba program peste orele orele 2200 si detalierea reglementarii sa se faca prin PUD.

- Se admit spatii inchise pentru spectacole, recreere sau sport pentru maxim 100 utilizatori concomitent;

- lacasuri de cult

- se admit localuri de alimentatie publica cu respectarea conditiilor restaurante, baruri, cofetérii, cafenele,
discoteci etc.;

- se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacitate de maxim trei posturi care nu includ
activitati cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit (tinichigerie, vopsitorie etc)

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru activitatea proprie;
amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, pe imprejmuirea de la strada sau pe fatada
cladirii, la minim 5,00 m de limita proprietatilor invecinate

-sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de localuri de
alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice

- amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai
la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de
invatamant pentru minori



- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor

amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori TR,
Pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrala a spatiilor de parcare $i‘mane
incinta, Y
Toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlat. f )

auto in

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:
- Orice functiuni care nu pot asigura spatiile de parcare si manevra auto canform caplﬁ;t/ 271,

Parcaje, precum si suprafata de spatii verzi minima normata pentru functiunea respectwa potrivit prezentului
regulament (in cazul in care prezentul regulament nu include conditii exprese se vor aplica prevederile
Regulamentului General de Urbanism sau altor reglementari specifice)

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitéti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de intretinere auto cu mai mult de trei posturi

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe

parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE ACLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- parcela este considerata construibila daca are un front la strada de minim 12.00 m.

-suprafata minima a parcelei 250 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
- retragerea fata de aliniament va fi de minim 3.00 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:

-Distanta minima admisibila in baza prezentului regulament intre o constructie si limita de proprietate
laterala este de minim 3,00 m, masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate
inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului si fata de cealalta laterala distanta minima este
de 2,00 m (ferestre cu vedere si 1,00m fara ferestre. Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitari de maxim
0,16 cm. Distanta minima de 1,00m se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se
considera ferestre fara vedere ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale
care nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si
in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de
2,0m.

Pentru anexele gospodaresti parter cu Hmax streasina /comitd de max.3,00 m care nu produc
dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate si amplasarea la minim 1,00 m de limitele laterale si
posterioare daca nu sunt practicate ferestre de vedere si 2,00 metri daca sunt prcticate ferestre de vedere.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusive jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de
zapada. In zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii spre
trotuar cu conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijare in canalizarea pluviala si
montarii parazapezilor.in toate cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si sénétate publica privind
mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatati nr. 119/2014, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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-Retragerea fatd de limita posterioara este de minim 2,00 m. Pentru anexelg- :'_sf_ﬁc
Hmax /O \

streasina /comitd de max.3,00 m care nu produc dezagremente se ai fnite,:'ﬁ'esirea d}ﬁ banja de
construibilitate si amplasarea la minim 1,00 m de limitele posterioare daca nu sunﬁ'ﬁ)ra ticate ferestre\ig véidere
si 2,00 metri daca sunt practicate ferestre de vedere. 1,1\ tt ' ) ol
Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de Iimitele\;{etéijile'%i pogtefrif?é - Se
vor respecta: cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificérile si completarile “wféfioare, inclus) /privind
amplasarea in vecindtatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea cond/jtiilor‘?ehr‘msosz@;%revederile
Noului Cod Civil; cerintele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fata de
drumurile publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completrile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire
pe zona rezervaté lucrérilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strazilor (cu exceptia lucrarilor privind
drumurile si infrastructura edilifard de interes public); criterile de stabilire a distanfelor fata de limite

laterale/posterioare ale parcefelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

g@rter cu

A 3
¥

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiasi parceld, intre fatadele inspre care sunt
orientate camere de locuit distanta va fi egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte mésurata in punctul cel mai
inalt fata de teren dar nu mai putin de 6,0m; distanta se poate reduce la jumétate, dar nu mai putin de 3,00 m in
cazul in care niciuna dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activitati
ce necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:

- accesul se va face din T1-10 drum de utilitate privata, deschis circulatiei publicului, este administrat de
persoanele fizice ce il au in proprietate. In cazul dondrii acestuia catre Municipiul Caracal, aceasta se va face
numai dupd echiparea lui cu retele edilitare si dupa realizarea suprastrucurii rutiere si pietonale cu beton
asfaltic/beton ciment.

- Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisa dacé se
asigura acces carosabil la drumuri publice sau un drum deschis circulatiei publicului, in mod direct sau prin
senvitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei; accesul carosabil va
corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu si protecfia civild, potrivit caracteristicilor constructiilor i
utilizarilor functionale; autorizarea este permisd dacé se asigura accesuri pietonale dintr-un drum public sau un
drum deschis_circulatiei publicului: accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap /
dizabilitati locomotorii;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatjilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in
propria parcela.

-Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum
urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita
desfasurata pana la 120 mp
- cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata
construita desfasurata peste 120 mp
- cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pana la 100 mp pentru locuinte
semicolective si colective;
- cate doua locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100 mp pentru locuinte
semicolective si colective;
-La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru
vizitatori.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: {:r (: i J
- RH max. propus= P+2; H max. comisa = +10,00 m; H max. coamd ¢ +1\5 00 ., .conditionat ca
inaltimea cladirilor in planul fatadei sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente si n}(;l Inélnmea ma{ yéamlsa

in unitétile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice; \x L

—

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

- se recomanda corelarea volumului constructiilor noi cu al celor existente pe parcelele adiacente

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul
social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatji de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functjunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coeren{a” si "eleganta”;

- Este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori
naturale ale materialelor. Culorile de contrast nu vor ocupa mai mult de 20% din fiecare fatada.

- Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori.

- Este interzisa utilizarea materialelor de interior la exterior (exemplu: gresia ceramica).

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare; se va asigura in mod special evacuarea
rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala spre canalizarea pluviala. Este obligatoriu sa se
asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+2) pe platforme
organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor. Este obligatorie amplasarea
noilor retele in subteran.

Conditii generale privind asigurarea utilitatilor: Auforizarea lucrérilor de constructii este permisd
numai daca existd posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare si energie electrica. Se vor
respecta prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente si realizarea
de refele edilitare (extinderea/ prelungirea/ marirea capacitatii retelelor publice existente sau construirea de refele
noi) prin grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitati vor
respecta prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, si
conditifle impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrarile de mérire a capacitatii ori noile refele
construite, indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publica. Noile retele si extinderea
refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale
evacuate in reteaua publicd de canalizare. Se va asigura evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin
Sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu s& se asigure un sistem de colectare a
deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiena si sanatate stabilite prin Ord. MS
Nr.119/2014, cu modificari si completari. Se va urmari asigurarea colectarii selective a deseurifor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

Spatiile verzi si cele amenajate vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor. Suprafetele libere
neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore |a fiecare 100 mp i tratate
peisagistic.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune similara)
fara a depasi inaltimea maxima de 2.00m

SECTIUNEA [Il: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATERENULUI

Indicatori urbanistici, subzona M1c pentru parcela destinata exclusiv serviciilor (comert si
depozitare) THMLA

- POT maxim = 35%;

- CUT maxim pentru inaltimi P+2=1.05mp ADC /mp teren

- Rh max = P+2

- H max cornisa = 10.00 m

- H max coama =15.00m

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-circulatie pietonala si carosabila;

-constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

-constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere si pe cale fixa
legate de transportul in comun;

-conducte de alimentare cu apa si canalizare, conducte de gaze, retele de termoficare, electrice,
telecomunicatii;

-pentru realizarea lucrarilor tehnico-edilitare se vor prevedea masuri de protectie adaptate profilului
existent;

-parcaje;

-spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;

-piste de biciclete;

-fasii plantate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
- 54 nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;

- s& nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor sau care modifica echilibrul panzei subterane;

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE ACLADIRILOR

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
— Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii

cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interi /QRﬂ/ parceIé i de
circulatie, incarcare si intoarcere /8N \
N\
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: ,"5’ ( ) t
-inéltimea ctadirilor in planul fafadei sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente ™' )

2 /
ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA: ' 3 /

- T1-9 -nr. cadastral 50142- drum de utilitate privata, deschis circulatiei publlculw este-admiristrat de
persoanele fizice ce il au in proprietate. In cazul donarii acestuia catre Municipiul Caracal, aceasta se va face
numai dupd echiparea lui cu retele edilitare si dupa realizarea suprastrucurii rutiere si pietonale cu beton
asfaltic/beton ciment.

- T1-10 - drum de utilitate privata, deschis circulatiei publicului, este administrat de persoanele fizice ce
il au in proprietate. In cazul donérii acestuia catre Municipiul Caracal, aceasta se va face numai dupa echiparea
lui cu retele edilitare si dupa realizarea suprastrucurii rutiere si pietonale cu beton asfaltic/beton ciment.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE:
Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp si tratate peisagistic

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

in conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri,
numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

- imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm inaltime;

- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;

- imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesita o protectie
speciala;

- indltimea maximé& a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;

- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parceleisau vor fi glisante in planul
imprejmuirii.

SECTIUNEA Iii: POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATERENULUI
Indicatori urbanistici, subzona T1-9, T1-10

- POT maxim = 20%;

-CUT maxim=0.5
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ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;

- locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter;

- gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu confort ridicat,
indiferent de marime)

- spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu

confort ridicat, indiferent de marime) P /g{:
- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului / q.,O A
- locuri de joaca pentru copii; / * i

- spatii pentru sport si recreere

- mobilier urban;

- spatii libere pietonale;

- orice alte functiuni stabilite prin PUZ

f\‘;(;\.,(i{’ﬁg\b'
) LD 2Z
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- anexe gospodaresti in suprafatd de max.100 mp/unitate locativa, cladiri de mici dimensiuni destinate
pentru gararea a 1-2 masini, depozitare casnica (magazil, soproane), bucatarii de vara, adapostul animalelor de
paza si companie (numarul maxim de animale de paza si companie permis in zona de locuit se aproba prin
hotarare de catre consiliul local) , agrement: umbrare, pergole, chioscuri (filigorii), sere de agrement, piscine si
alte asemenea, de regula parter, realizate pe o parceld, independent de cladirea principala.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de
alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scérilor etc.;

- curatatorii chimice; - depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare $i productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si stafii de intretinere auto;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

- anexe gospodaresti altele decat cele de la art.2

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
-dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului)
-front minim pentru locuinte izolate - 12.00 m;
-suprafata minima pentru locuinte izolate — 300.00 mp.
-Raport intre inaltimea si adancimea parcelei cel putin egal maxim 1/5
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: x QMAW’ \

-Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit Carasterului ji S
in conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fata de aliniament. Pe strazile pe care regula e$te :érﬁpiasare retrisa
de fa aliniament retragerea mmlma adm|S|b|Ia este de 3,0 m dacd nu mtervme regu]a cé@hmer} .arcel or gau

adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor; o eventuala extindere a benzn de\qqns’gfmbﬂrta\f%s'
admite numai in cazul justificarii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studii de volumettie i elatie cu
vecinatatile.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:

-Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3.
Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita posterioara; Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe
una dintre limitele laterale de proprietate, fac exceptie: cazurile in care in banda de construibilitate exista, la data
aprobarii prezentului regulament, constructii legal executate pe imita de proprietate — in aceste cazuri este
obligatorie alipirea la calcan pentru constructii cu functiuni similare; cazul in care exista un proiect de cuplare pe
calcan pentru o constructie cu functiune similar3. In cazul In care se admite amplasarea la calcan, cladirea se va
retrage fatd de cealalta limita lateral& cu minim 3,0 metri. Pentru constructiile izolate retragerile minime admise
vor fi: fatd de una dintre limitele laterale : 3,00 metri (distanta minima determinatd de necesitatea realizarii
accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurrii locului/ locurilor de parcare); fatd de
cealalta limita se poate admite o retragere minima, in cazu zidurilor fara ferestre cu vedere, de 1,0 m (masurati la
rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea
mai apropiata a zidului) si 2,0 metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor. Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie;
distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv jgheaburi) si imprejmuirea spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi
montate obligatoriu opritori de zapada. Pentru alte functiuni decat locuintele, retragerile minime laterale vor fi de
4,0 metri. Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil. Retragerie minimale inscrise mai
sus se vor majora dupa caz potrivit cerintelor sanitare sau de securitate la incediu.

-retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise masurata
in punctul cel mai inalt fati de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Pentru anexele gospodaresti se admit si
prevederile Codului Civil

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se
vor respecta: cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, inclusiv privind
amplasarea in vecinétatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea condifilor de insorire; prevederile
Noului Cod Civil; cerinfele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fata de
drumurile publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire
pe zona rezervata lucrarilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strézilor (cu exceptia lucrarilor privind
drumurile si infrastructura edilifard de interes public); criterile de stabilire a distantelor fata de limite
laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei
mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fa{a de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la
jumatate, in cazul in care niciuna dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate
altor activitafi care necesita lumina naturala sau in cazuri stabilite prin PUZ.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:

- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica mfrﬁéﬂ_’@ﬂ au, in cazul
" " - . - . . . . . . YRR
utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi prwé/tﬁ),,@——ﬁ&l

-acces carosabil la drumurile publice de minim 3.50 m (minim 3.80 m iff cazu( fu cfiuni pelru care
legislatia in vigoare stabileste necesitatea asigurarii mijloacelor de stingere a inc_e_'ndinui myincirita) in mod direct,

prin servitute de trecere (pentru grupuri de mai putin de 4 locuinte individualé§ sau strazi prvate {drymuri in

proprietate) — caz in care intervine obligativitatea reglementarii ca la orice cu‘i;u(lé@g\ {\'!/I/E-a ,Sé?%a_?fmﬂablla
circulatiei publice prin documentatie de urbanism. NG ;%‘5}&'&;;‘@6 4
‘\;_\UILHU!S 9)/‘ -

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Auforizarea este permisa daca se
asigurs acces carosabil la_drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin
PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la
incendiu si protectia civild, potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizarilor functionale; autorizarea este permisa
dacé se asigura accesuri pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor

cu handicap / dizabilitati locomotori;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz

public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in

propria parcela.
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public, deciin
afara circulatjilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.

- Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:cate un loc de
parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana la 120 mp - cate doua locuri de
parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata peste 120 mp

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- inaltime maxima admisibila la comise 10,00 metri (P+2); se admite suplimentarea cu unul sau doua
niveluri dupa cum urmeaza:

- se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

- cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor

- in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parcela;
daca regimul diferd cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson
prelungind indltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minim& egala cu distanta dintre aliniamente;

- inaltimea maxima la coama: 15,0 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

-este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice care creaza o imagine
inadecvata locului.

-sunt interzise mansardele false.

- este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor de interior la exterior.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare

verticald spre canalizarea pluviala;
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cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solu}yﬁ niru Colectarea selectiva a
deseurilor ;?. ,/ N \\
- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran j A\ )

-Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie |r%nmuLc@lrl| fie (pentru

Conditii generale privind asigurarea utilitatilor: Autorizarea Jucra lor&iq consfrum‘n esfe permisa
numai dacé exists posibilitatea racorddrii la retelele existente de apd, canalizas s: energ:e eleﬂfr/ca Se vor
respecta prevederile PUG al mun. Caracal prlvmd racordarea/ bransarea la refele e ediitare existente Si realizarea
de retele edilitare (extinderea/ prelungirea/ marirea capacitafii re,telelor publice existente sau construirea de refele
noi) prin grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitéti vor
respecta prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, i
conditiile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrarile de mérire a capacitatii ori noile retele
construite, indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publica. Noile retele si extinderea
refelefor existente se vor realiza in subteran. Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale
evacuate in reteaua publicd de canalizare. Se va asigura evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a
deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiena si sdnatate stabilite prin Ord. MS
Nr.119/2014, cu modificari si completari. Se va urmari asigurarea colectarii selective a deseurilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE:

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor
dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii —

-Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100
mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului -

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

-dacéa reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre
spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac cu inaltimea minima de 30 cm si
maxima de 60 cm si o parte transparenta, realizatd din grilaj metalic, lemn sau un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

-catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu inaltimea maxima de
2,20.

noa

-se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

-portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte
transparenta dublata de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri
sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate caterase pentru restaurante, cafenele etc.

- Pentru locuinte si alte functiuni decat cele de mai sus precum si pentru limitelaterale si posterioare vezi
capitolul 2.7.3. Tmprejmuiri

- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente(cu functiune similara) fara
a depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul2.7.3. imprejmuiri
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Indicatori urbanistici, subzona Li3-2

- POT maxim = 30%;

- CUT maxim pentru indltimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren
-Rh max = P+2

- H max cornisa = 10.00 m

- H max coama = 15.00m

- In urma sedintei de Comisie tehnici de amenajare a teritoriului din data de 06.12.2023, avand procesul
verbal nr.77797/06.12.2023, membrii comisiei tehnice au propus, in unanimitate, eliminarea drumului
prezumptiv atit din zona de studiu ct si de pe parcelele ce au generat PUZ,;

- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

- In urma sedintei de Comisie tehnica de amenajare a teritoriului din data de 06.12.2023, avand procesul
verbal nr.77797/06.12.2023, membrii comisiei tehnice au propus, in unanimitate, eliminarea drumului
prezumptiv atét din zona de studiu cat si de pe parcelele ce au generat PUZ;

- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Intocmit,
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BENEFICIAR:

I35 = MEDINTU CONSTANTIN TEODOR PRNR
Statina, bd. N-Fiuleses, nr. 7, jud. Of MEDINTO IONICA CATALINA ;
Tel: 0765.757.557 CUI: 39831471 =
! ) OBIECTIV: FAZA:
E-mail: angelabusca.arh@gmail.com. IPARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STR. CRAIDVEI NR 175 St 177 PENTRU
ICONSTRUIRE LOCUINTE PRECUM S| REAISZAREA LOCUNTEI St ANEXEI GOSPODAREASCY PUZ
IFE STR. DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT
SEF PROIECT |carh.urb. ANGELA BUSCA ﬂ DENUMIRE PLANSA: SCARA: | DATA:
2024
PROIECTAT carh.urb. ANGELA BUSCA . a INCADRAREA IN ZONA | 1:5000 PL NR.
PROIECTAT  |carh.urb. ANGELA BUSCA uo
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DENUMIRE PROIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE
PE STRADA CRAIOVE! NR. 175 SI NR. 177 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, PRECUM
S| REALIZAREA LOCUINTEI S| ANEXA GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR.
148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT & 1

BENEFICIAR: MEDINTU CONSTANTIN TEODOR
MEDINTU IONICA CATALINA
CENTEA IONEL DANIEL

PROIECT NR.: 3/2019

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin P.U.Z. se propune urmatoarea esalonare in
timp a lucrarilor precum si o estimare a costurilor:

-se vor extinde retele (electric, gaze, apa si canal) catre locuintele propuse.
Costuri private: 250.000 lei
Timp finalizat; 2025

-se vor reamenaja circulatiile, carosabile si pietonale, parcarea si accesul catre locuintele propuse.
Costuri private: 120.000 lei
Timp finalizat: 2026

Aceaste lucrari se vor executa pe baza unui proiect aprobat.

Toate lucrarile intra in sarcina beneficiarului, pe cheltuiala acestuia si se vor executa etapizat.
Costuri private: 1.200.000 lei

Timp finalizat: 2027

-se vor reamenaja spatiile verzi deja existente si se vor crea altele noi conform proiectului.
Costuri private: 60.000 lei
Timp finalizat: 2028




SCURTA PREZENTARE A INVESTIEI

Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarilor, doamnei Medintu lonica Catalina si a
domnilor Medintu Constantin Teodor si Centea lonel Daniel, in vederea realizarii unei documentatii de
urbanism PUZ - PARCELARE A IMOBILELOR SITUATE PE STRADA CRAIOVEI NR. 175 SI NR. 177
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE PRECUM S| REALIZAREA LOCUINTEI SI ANEXA
GOSPODAREASCA PE STRADA DECEBAL NR. 148D, IN MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT, si
analizeaza zona cuprinsa intre strada Craiovei (nord), str. Elena Doamna (est), str. Decebal (sud), si str.
DE (vest) in suprafata totala de 210155 mp.

Conform extras CF nr. 51713, imobilul din str. Decebal nr. 148D, in suprafata de 857 mp, este
liber de sarcini, liber de constructii si este proprieteta domnului Centea lonel Daniel, aflandu-se in zona Li3
- SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONA DE
RESTRUCTURARE

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul: (nr. Cad. 51713 - str. Decebal)
-nord — prop. Savu Virgil George
-sud — prop. Neagu Lucian
-est - prop. Lungu Teodor
-vest — cale acces cu numar cadastral 50142 - (cota de 1/7 din cale de acces in coproprietate)

Conform extras CF nr. 53722 si CF nr. 55542, imobilele din strada Craiovei nr. 177 si 175,
terenurile in suprafata de 2271 mp respective 1058 mp sunt libere de sarcini, libere de constructii, fiind
proprietate sofilor Medintu, aflandu-se in zona M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI SI SEVICIILOR.

Vecinatitile amplasamentului ce a generat PUZ-ul (nr. Cad 53722 S| NR. 55542 - str.
Craiovei)

-nord - NR. CAD. 53723, Str. Craiovei
-sud - prop. PAUN DUMITRA

-est- MITU ANA

-vest - NR., CAD. 50984

Toate cele trei terenuri sunt afectate de interdictia temporara de construire pentru amplasarea de
constructii si amenajari cu caracter definitiv. Terenurile cu numar cadastral 51713; nr. 53722; nr. 55542 sunt
afectate de un traseu prezumtiv al drumului de acces in interiorul cvartalului delimitat de strazile Craiovei si
Lalelelor. Conform RLU - regulamentul local de urbanism, strada propusa a se realiza (drumul de acces in
interioru] cvartalului) va fi de categoria IV1.



Pentru terenurile din str. Craiovei nr. 175, 177 (numar cadastral 55542 si 53722) proprietatea sotilor
Medintu se propune parcelarea in 5 loturi cu suprafete cuprinse intre 448,00 mp si 615.00mp pentru
construirea a 5 locuinte individuale cu un regim de inaltime P+1E si suprafata cons ,uuwde maz(lm 200.00

mp. Loturile propuse vor avea urmatoarele suprafete: Vi /. 7N\
N \
7 \\
[ %
L ) )
\
's cu u/ fil de

> Lot 1-498.00mp

> Lot2-512.00mp

» Lot3-615.00mp

» Lot4-551.00 mp

> Lot5-448.00 mp

Accesul spre loturi se va face printr-o cale de acces din strada Craiovei, cale
7.00m.

Pentru terenul din str. Decebal nr. 148D (numar cadastral 51713), proprietatea dl-ului Centea, se
propune construirea unei locuinte parter si a unei anexe gospodaresti.

Se propun urmatoarele zone functionale:

Li3c - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONA
DE RESTRUCTURARE

Functiune - locuinte individuale

T1-9 — SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE

Bilant teritorial propus pentru zona Li3c este:
e Steren =857.00 mp
e POT max propus: 30.00%
e CUT max propus : P+2=0.9 mp ADC/mp teren.
o Regim maxim de inéltime: P+2E

e Hmax coama=15.00m
¢ Hmax comisa=10.00m
¢ S minima spatii verzi = 30%

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei U2 - REGLEMENTARI pentru
zona Li3c (str. Decebal nr. 148D) sunt:

-retragerea fata de aliniament — minim 3.00m

-retragerea fata de limitele laterale - minim 1.00m cu ferestre de lumina si minim 2.00 m cu
ferestre de vedere.

-retragerea fata de cealalta limita - minim 3.00m
-retragerea fata de limita posterioara - minim 5.00 m



Bilant teritorial propus pentru zona T1-9 este:
e Steren=1530.00 mp

Mic— SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI
SEVICILOR

Functiune — locuinte individuale

Bilant teritorial propus pentru zona M1c este.
e Steren=2683.00 mp

e POT max propus: 35.00%

e CUT max propus : P+2=1.05 mp ADC/mp teren.
e Regim maxim de indltime: P+2E

¢ Hmax coama=15.00m

e Hmax comisa=10.00m

¢ S minima spatii verzi = 30%

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei U2 - REGLEMENTARI
pentru zona M1c (str. Craiovei nr .175, 177) sunt:

-retragerea fata de aliniament - minim 3.00m

-retragerea fata de o limita laterale - minim 1.00m cu ferestre de lumina si minim 2.00 m cu

ferestre de vedere.

- retragerea fata de cealalta limita laterela - minim 3.00 m

-retragerea fata de limita posterioara - minim 2.00 m

Pentru anexele parter cu Hmax streasina /cornisa de max 3.00m care nu produc
dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate si amplasarea la minim 1.00 m
de limitele latereale si posterioare.

Bilant teritorial propus pentru zona T1-10 este:
o Steren =646.00 mp
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