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HOTARAREA NR. 34/31.03.2025

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Construire ansamblu rezidential, pe Aleea
Macului nr. 2, municipiul Caracal, judetul Olt”

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 80869 din 19.12.2024 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 108/03.01.2025 al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului
a Primiriei Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate stradala;

- Raportul informarii si consultarii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa
pregititoare 66718/09.11.2022 si in etapa elabordrii propunerilor 9442/12.02.2024;

- Raportul informérii §i consultdrii publicului privitor la implicarea publicului in etapa
aprobarii, prin procedura transparentei decizionale, nr. 35099 din 05.03.2025;

- Avizul arhitectului sef nr. 3/22.07.2024;

- Prevederile art. 27! lit. c), art. 29 alin. (2'), art. 32 alin. (1) lit. ¢) si alin. (5) lit. a), art. 47,
art. 48! alin (4), art. 54 alin. (3), art. 56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (1), art. 30 alin. (2), art. 35 alin. (3) si (4) si art. 43 din Ordinul nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 5, art. 6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Prevederile art. 16 alin. (1), art. 32 din H.C.L. Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr. 03/2014;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. a din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificrile si completirile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activitati de amenajarea teritoriului, urbanism, agriculturs, protectia
mediului §i turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

in temeiul art. 196 alin. 1 lit. a si art. 197 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:
ART. 1. (1) Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament
Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Construire ansamblu rezidential, pe Aleea Macului nr.

2, municipiul Caracal, judetul OIt”, beneficiari Pirlogea Angelica si Pirlogea Daniel-Florin,
conform anexei parte integrantd din prezenta hotirare.



(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este aceeasi cu valabilitatea PUG al
municipiului Caracal si RLU aferent, aprobat prin H.C.L. al Municipiului Caracal nr. 03/2014.

ART. 2. (1) Pirlogea Angelica si Pirlogea Daniel-Florin, sau terti investitori, in termen de
maxim 3 ani de la aprobarea prezentei hotérari, vor transfera domeniului public al Municipiului
Caracal terenul destinat largirii aleii Macului.

(2) Pirlogea Angelica si Pirlogea Daniel-Florin, sau terti investitori, in termen de
maxim 3 ani de la aprobarea prezentei hotdréri, vor transfera domeniului public al Municipiului
Caracal terenul, aferent subzonei T1-8, echipat cu utilititi.

(3) Receptia la terminarea lucrarilor a clidirilor, realizate in baza autorizatiilor de

construire emise in temeiul reglementarilor prezentei documentatii de urbanism, nu se poate
efectua fird ca acestea si fie racordate la utilitdtie publice.

ART. 3. Pirlogea Angelica si Pirlogea Daniel-Florin, sau terti investitori, vor realiza pe o
suprafatd de teren de minim 615 mp din subzona M1-7, functiuni pentru scopuri publice aga cum
sunt ele definite in cap. 2.2.6.2. din R.L.U. aferent P.U.G. al municipiului Caracal aprobat prin
H.C.L. nr. 3/2014. Receptia la terminarea lucrarilor aferentd acestor investitii se va efectua inainte
sau cel mult concomitent cu receptia la terminarea lucrarilor investitiei/investitiilor din subzona Li
4-2.

ART. 4. Pirlogea Angelica si Pirlogea Daniel-Florin, in calitate de initiatori ai documentatiei
de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru
“Construire ansamblu rezidential, pe aleea Macului nr. 2, municipiul Caracal, judeful Olt”, in
termen de 15 zile de la aprobarea acesteia de citre Consiliul local al Municipiului Caracal, vor
transmite Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, un exemplar al
documentatiei aprobate, in format tiparit si in format digital, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

ART. 5. Prezenta hotirire poate fi contestatd la instanta de contencios administrativ
competents conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare.

ART. 6. Prezenta hotirdre se comunicd Institutiei Prefectului judetului Olt, Primarului
Municipiului Caracal, directiilor din cadrul Primariei Municipiului Caracal, ANCPI — OCPI Olt i
citre initiatorii documentatiei, dna. Pirlogea Angelica si dl. Pirlogea Daniel-Florin.

CONTRASEMNEAZA
PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL

AL MUNICIRIULUI CARACAL,

Hotirarea a fost adoptata cu 18 voturi pentru
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URBANISM

MEMORIU TEHNIC PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIE
SOLICITAT PRIN C.U. NR. 198 /14.09.2023:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT TN VEDEREA REALIZARII
INVESTITIEI ”"CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL” PE ALEEA MACULUI,
NR.2, MUN.CARACAL, JUDETUL OLT

PIRLOGEA DANIEL - FLORIN
beneficiar:

PIRLOGEA ANGELICA - FLORENTINA
proiectant general: DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.

proiect: 36/2022

Jud. Olt, Mun. Caracal, Aleea Macului Nr.2; nr. cad.
59369

faza de proiectare: AVIZ ARHITECT SEF
perioada de elaborare: FEBRUARIE 2024

adresa:
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AFERENT TN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEl "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL” PE ALEEA

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL {P.U.Z.) $ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
MACULUI, NR.2, MUN.CARACAL, JUDETUL OLT

LISTA DE SEMNATURI:
proiectant general: DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.
Proiectant asociat: URBANA LINES S.R.L.

Sef proiect: Drd. Master Urb, Marilena Virginia BRASTAVICEANU

) Drd. Master Urb. Marilena Virginia BRASTAVICEANU
proiectat/desenat:
Urb. Elena Oana FURCA

BORDEROU

PIESE SCRISE: MEMORIU TEHNIC DE SPECIALITATE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN DE ACTIUNE-P.U.Z

PIESE DESENATE: UO1. INCADRARE TN ZONA
U02. INCADRARE N P.U.G. MUN. CARACAL
U1. SITUATIE EXISTENTA

U2. REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE FUNCTIONALA
U3. REGLEMENTARI URBANISTICE — ECHIPARE EDILITARA

U4. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

US. POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA



NOW CONCEPT STUDIO | §.C. DESIGN & MANAGEMENT SERVICES/S.KL/™

NOW

J40/2396/2016. CUI 35675744 Cont: RO22BRDE410SV 52945854100 !'.' [

Str.Vintila Mibailescu nr.12, B1.79,Sc¢.2, Ap.63, Sector 6 Bucurestl \ \

Tel. +40 771 594 361  +40 760 735 746. Email: designm.servicesi@gmail., com 3
\\\“w LI

1

2

3

4

Cuprins
INTRODUCERE.........uevrucvreesneersecssassarserissssssessassassnsassasissssssssssssssssnssissassassssssessesssssssssasasssssesssssassssess 2
1.1  DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEL......co.ccuesirenrrertsnrsessestesssesssses s sessessessessassssssassancs 2
1.2 OBIECTUL LUCRARIL.........ccrmtriretecresiessetnseseasessssensanss s sesassse s ssssssensssnssesassesssssassnsssnsensessnsose 2
1.3 SURSE DOCUMENTARE............coceoomereetreretreseeesesamsassassarssessesssssesiessessssassnssassassassassnsssssassansioss 4
STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARN <. terteertestesstiesies st seseessesaessessessse st ssssesbesssecssessessssesssnsosssssassssnas 5
2.1 EVOLUTIA ZONEL......oneeeceeeitrerieesssesssss s cbestesbeseesssssss s sass b s s ssssses s ssssssbessassssssassssssnnen 5
2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE .........cccosvumrniarennssessessesansase s ssssssesessasesessssessessnsassessasssnsnsssinsanes 5
2.3 TNCADRAREA TN LOCALITATE .......ccovuiiomiriniresstrsessstestns e ssssssss s esessessssssssssesssesssetnsesssssnans 5
2.4  ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL........ccoooeereirrtreenene s rsetses e sesesessessessessesassassasessesassssssanes 6
2.5 ORGANIZAREA CIRCULATIEL..........covuomvernimerimteiesessssessssesmssesssssessenssessessessssassassassssssassansens 12
2.6 OCUPAREA TERENULUL ........occovrvrivnienrensantesssessessassasestenesenssssasssesssassesssasssssessasssssnsnnssnsses 12
2.7 ECHIPAREA EDILITARA.........oeorecrerecisineniantsrmsas e sensesstssssssassssasssssasssssensssssasssssassansssessnses 13
2.8  PROBLEME DE MEDIU ..........ooevrrrecrereeciene s i tasssstessenssssssssessessss s sassasssssassessossassssnseesens 15
2.9 OPTIUNIALE POPULATIEL........c.euceneenrereeresesssssssassansssssssssenssssestessssssssssssssassssssssassssssesansens 16
PROPUNER! DE DEZVOLTARE URBANISTICA.......ooreirireeirscreessstssesssesssssssessssssssse s ssnssssssssssasssnses 17
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE ...........cccovcommrerrmmrreisesessseneseesinssenssesans 17
3.2 PREVEDERIALE PUG APROBAT .......c.cooruriimerierincaneassts s estsstessesssssans b st sasass s sasesssssnenss 19
3.3  VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL ........ccoerrerrnreneenstesictessessessessssssnsaebsessssanssssessesesensaenns 19
3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEL........couoururrrictesserensses s tsssstsessessestssssesssssssassassassssnssasssesseseees 19
3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI
20
3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE ............cooccumerrnerrcsnmaesenstesassansansssssssssessnsas 22
3.7 PROTECTIA MEDIULUL .......covvreererecsnrsessnesesssessssssssssssassssssssssssnesssasssssssssnssssssssssanssssaneas 22
3.8  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA ..........oirrrrerescereestecrss st sssssass st s s s ssnssnsstnss 22
3.9 PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $1 SOCIALE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE
DE REFERINTA ......ooooeeeiietcr ettt tetesses s sesa et s eesassssss b es s snesenss s s s sot s s bt e anseaserssesenssnssnesesanes 23
3.10 CATEGORIILE DE COSTURI .......ocoemenrirrtretinsnsbassestessesssssessssssessenssensantasssssssensessaerassssessssessans 23

MEMORIU TEHNIC DE SPECIALITATE - P.U.Z.

CONCLUZI ...ttt st st b s ss e s mb b e e s st s e b e s na e e ansnns 23



N
.-.f —— N
NOW CONCEPT STUDIO | S.C. DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R1.. \\
i/ \
140/2396/2016. CUT 35675744 Cont: RO22BRDE410SV52945854100 || i = ] ,EZSiﬂ‘;ﬁfNG N OW
Str.Vintila Mihiilescu nr.12, B1.79.8¢.2, Ap.63, Sector 6 Bucuresti 'I" \ / uﬁ ERIDR DESIGN
Tel. +40 771 594 361  +40 760 735 746. Email: designm.services/@ zmail. m%n AN /
A
\%; >

MEMORIU TEHNIC DE SPECIALITATE - P.U.Z.

1  INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI
beneficiar: PIRLOGEA DANIEL — FLORIN
PIRLOGEA ANGELICA - FLORENTINA
proiectant general: DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.
Proiectant asociat URBANA LINES S.R.L.
proiect: 36 /2022
adresa: Jud. Olt, Mun. Caracal, Aleea Macului Nr.2 ; nr. cad. 59369
faza de proiectare: AVIZ ARHITECT SEF
perioada de elaborare: FEBRUARIE 2024

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie are ca obiect obtinerea avizului APM Olt, in conformitate cu cerinfele
Certificatului de urbanism obtinut cu nr, 198 din 14.09.2023 Si a avizului de oporunitate nr.2 din 06.04.2023,
pentru , ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFERENT TN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEl “CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL” PE ALEEA MACULUI,
NR. 2, MUN.CARACAL, JUDETUL OLT, ce serveste la reglementarea terenului identificat cu nr. cadastrale
59369/UAT CARACAL.

s Rolul Planului Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o anumitd zona dintr-o localitate
urband sau rurald, compusé din mai multe parcele / loturi, acoperind o mare parte din functiunile: locuire,
institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, cdi de comunicatie, spatii plantate, agrement si sport,
destinatie speciald, gospodarie comunald, echipare edilitard, in functie de cerintele temei.

Are caracter de reglementare specificd detaliatd pentru o zona si asigurd corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitadtii sau completeaza
prevederile acestuia.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi preluate in viitoarele Planuri Urbanistice Generale
ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o fazd de investitie, ci este o fazd premergitoare realizdrii
investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal pot figura si in planurile de investitii si de dezvoltare
ale localitatii sau zonei, altele nu, ele urmand a fi inscrise intr-o etapa ulterioara.

¢ Solicitari ale temei program

Terenul care a generat P.U.Z. are suprafata totald de 12.300,00 mp si se afld in proprietatea lui
Pirlogea Daniel — Florin si Pirlogea Angelica - Florentina, conf. Contract de vanzare, autentificat cu nr. 3491 din
02.11.2021.
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Conform avizului de oportunitate nr. 2 / 06.04.2023, suprafataTEtala a teritoriului care urmeaza sa
fie reglementat prin PUZ este de 225.385 mp. Se propune reglementarea : terenului ce a generat P.U.Z, in
suprafata de 12.300 mp si a subzonei Li4-1 din zona de studiu.

Teritoriul reglementat nu intra in aria zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se
incadreaza in prevederile legii nr.59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase in activitdtile de amenajare a teritoriului si urbanism.

Terenul este liber de constructii si este invecinat in partea de nord cu terenul viran cu nr. cad. 59014,
insud cu terenul cu nr. Cad. 59100, la vest cu terenul viran necadastrat si la est cu terenul cu nr. Cad. 59140.

|

Incadrare in P.U.G Municipiul Caracal aprobat cu H.C.L. nr. nr 03/30.01.2014

Solicitarea temei-program constd fn lotizarea terenului ce a generat P.U.Z. si construirea unui
ansamblu rezidential de locuinte individuale si 0 zona mixta.

Categoria de folosin{a a terenului este teren arabil 9900 mp si curti constructii 2400 mp.
Accesul la teren se face In partea de sud si vest din Aleea Macului.
Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si continutul-cadru
aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritdtile si reglementdrile de urbanism, cu
precizarea urmatoarelor elemente:

— parcelarea terenurilor;

— stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

— schimbarea categorieie de folosintd a terenului din teren arabil (9900 mp) in curti constructii si
pastrarea categoriei de folosinta a terenului curti constructii existent (2400 mp).

— Schimbarea functiunii terenului din UTR Li4 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2
niveluri, in zone de dezvoltare (conform PUG Mun.Caracal aprobat prin HCL nr 03/30.01.2014) in UTR

LAY _ Lariinta individiiala ci crAlactiua micl co mavien D) mnivahiri in 2ans da dasvalbara:s crhimhbharan
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functiunii terenului din UTR Li4 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone
de dezvoltare (conform PUG Mun.Caracal aprobat prin HCL nr 03/30.01.2014) in UTR M1-7 — Subzona
mixta destinatd locuintelor individuale si colective mici si serviciilor, si T1-8 — subzona transporturilor
rutiere;

— pentru zona de studiu se propun urmatoarele subzone : Li4 — 1, care deriva din Li4 si T1, conform avizul
de oportunitate nr.2 din 06.04.2023.

— stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de inaltime,
procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime
obligatorii), permisiuni, restrictii;

— realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si circulatia
terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice.

Prin reglementérile urbanistice se va prezenta modul de construire, avand in vedere urmatoarele:

. respectarea retragerilor minime fatd de limitele de proprietate;
. asigurarea acceselor auto si pietonale;

. modul in care este ocupat terenul;

. amenajare pe parceld.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea studiului de oportunitate aferent P.U.Z. s-au consultat documentatii si proiecte
elaborate anterior prezentei documentatii:

- Plan Urbanistic General Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. al Mun. Caracal nr.03/30.01.2014;
- Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal pentru perioada 2013-2020, elaborata in anul 2013.

Elabararea lucrarii se sprijind pe legislatia, STAS-urile si normativele in vigoare:

- Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului = cu modificirile si
completdrile ulterioare;

- H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism
cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 — Republicare;

- Ordin M.L.P.AT. nr. 179/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000.

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare Metodologie din 30 decembrie 2010 de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii. text actualizat la data de
31.10.2012, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- lLegeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd. Republicat in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011.

- legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificarile si completirile
ulterioare;
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- Legeanr. 138 din 27.04.2004 privind Tmbunatatirile funciare. cu modificérile si completérile ulterioare;

- legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de
amplasament;

- Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legeanr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificérile si completérile ulterioare;

- 0.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.G.nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a
stalpilor pentru instalatii 5i a pomilor in localitatile urbane si rurale;

- Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitdtile urbane;

- Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei,

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 EVOLUTIA ZONEI

Teritoriul din care face parte terenul reglementat este amplasat intr-o zona perifericd a orasului unde
se gasesc dispersat locuinte individuale. Se poate observa cd Tn imediata vecindtate a arealului studiat, la est,
exista anumite insertii noi de locuinte individuale.

2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Datorita suprafetelor de teren libere din intravilan, din zonele periferice existd posibilitatea amplasérii
unui ansamblu rezidential in zona in curs de dezvoltare, pentru a se crea un nou nucleu de locuire, destinat
locuitorilor Municipiului Caracal.

2.3 INCADRAREA N LOCALITATE

Terenul ce a generat P.U.Z. cu o suprafatd de 12.300,00 mp, si este situat in intravilanul Municipiului
Caracal, in partea vest a acestuia, cu deschidere la Aleea Macului, care are legdturd cu strada Macesului si
strada Gheorghe Doja, care are legatura directd cu zona centrald a Municipiului Caracal.

Vecinatatile terenurilor ce au generat P.U.Z. se prezint3 astfel:

= NORD: terenuri proprietate privata cu nr. cad. 59014
= EST: nr. cad. 59100
= SUD: nr. cad. 59100 Aleea Macului

«  VEST: teren viran necadastrat
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2.4 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL il

Geomorfologic, arealul analizat se caracterizeaza printr-o fragmentare mai accentuatd in nord,
creatd de vaile Tesluiului si Oltetului, si printr-o serie de vai seci si paralele in sud, care imprima relieful cu
un aspect larg valurit in care se intdlnesc frecvent gorgane (ridicituri de pamant pietros in form3 de
capitd, movild) si mici ochiuri de apa ale iazurilor.

Din punct de vedere geomorfologic, judetul Olt reprezintd o unitate geomorfologica situata in
sudul tarii care, teritorial, se suprapune cu suprafetele vechilorjudete Old si Romanati.

Municipiul Caracal este situat in marea unitate morfologica Campia Romana, subdiviziune a
Campiei Olteniei, subunitatea Campia Romanatului. Aceastda subunitate este reprezentatd printr-un
complex de cAmpuri siterase din care regdsim pe teritoriul administrativ alorasului, Cimpul Leu-Rotunda
si terasa Caracal.

Trecerea dinspre cAmp cdtre nivelele de terasa se face prin deniveléri usoare cu pantd depéni la
5%, reprezentata printr-o banda continua pe directia aproximativa nord — sud.

Campul Leu-Rotunda ocupd partea de vest a teritoriului si reprezintd interfluviul dintre Jiu si Olt,
cu o configuratie asimetrica, cu o latime mai mare de la cumpana apelor catre raul Olt, Interfluviul Leu-
Rotunda constituie cel mai intins pinten piemontan, Villafranchian din Cdmpia Olteniei.

Campul prezintd un relief pseudo colinar, usor ondulat, generat de prezenta unor dune
consolidate, presarat cu movile sau maguri, cu altitudini cuprinse dntre 130.00-140.00m. Cea mai mare
altitudine este de 140.70 masurata in Movila Liiceni localizata lalimita de nord vest a teritoriului.

Vaile afluente ale rdului Olt, prezinta cursuri paralele cu directia vest-est, ragment3nd acest camp.
Versantii vailor sunt slab afectati de fenomene de eroziune.

Terasa Caracal cu terasa inferioara apartine sistemului de terase de pe partea dreapta a raului Olt,
cu un relief situat sub altitudinea de 100.00, in nord si 90.00m, in sud.Ocupd jumitatea de est a
teritoriului administrativ almunicipiului Caracal.

Relieful este aproximativ plan cu o panta de cca 0.25- 0.50% spre est catreraul Olt.

Terasa Hotereni sau terasa joasa apare doar pe o suprafatd micd la limita de est a teritoriului
administrativ a Mun. Caracal. Aceasta are o altitudine relativa de cca.15.00m.

Hidrogeologic

Oltul la aproximativ 12 km depdartare de oras. Este unul dintre raurile mari din Romania. Tn acest
sector Oltul primeste pe dreapta ca afluenti rdul Teslui si paraul Gologan. Debitul mediu multianual
inregistrat la Stoenegsti este de circa 174 m3/s. Debitul maxim anual provine in majoritate din ploile de
primdvard si este de 2.700-3.000 m3/s. Debitul mediu zilnic minim anual variazd intre 24-29 m3/s.
Fenomenul de iarnd are o durata de 40 de zile din care podul de gheata ajunge la circa 18-20 zile. Din
punct de vedere al regimului chimic, Oltul face parte din categoria apelor bicarbonate cu mineralizare
mijlocie {200-250 mg/l). Caracteristica véilor afluentilor Oltului din zona Caracal este adancimea mic3 si
paralelismul pe directia NV-SE.
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Din punct de vedere hidrogeologic, in zona Municipiului Caracal sunt identificate doua sisteme
acvifere principale:
- Acviferul freatic, cu nivel liber;
- Acviferele de medie adancime, sub presiune, caracteristice Stratelor de Candesti si Stratelor de
Fratesti.
Caracteristicile acviferelor din zond
Acviferul freatic existent Tn zona cercetata permite captarea unui debit Q = 0,60 — 2.00l/s, pentru
denivelari de 0.30-5.00 m.
Nivelul apelor subterane n acviferul freatic din zona se afldl la adancimi de 4-10.00m.
Orizonturile acvifere de medie adincime, cantonate in Stratele de Candesti, sunt alcatuite din
nisipuri si pietrisuri marunte in alternanta cu orizonturi argiloase.
Nivelul piezometric din aceste formatiuni este ascensional, ajungénd la adancimi de peste 25.00m.

Orizonturile acvifere de medie adancime, cantonate in Stratele de Candesti, sunt alcatuite din
nisipuri si pietrisuri marunte n alternanta cu orizonturi argiloase. Nivelul piezometric din aceste
formatiuni este ascensional, ajungand la adancimi de peste 25.00m.
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Principalele resurse subterane de apa tehnic utilizabile sun\t‘?‘“\‘*‘;ﬁf

- Captarea Frasinet a orasului Caracal, amplasatd in partea de nord a localitatii, este constituita din 24
de puturi forate la adancimi de 130.00-180.00 m, avand capacitatea proiectatad de captare Q = 80.00
I/s. In prezent se afl3 in conservare;

- Captarea Stoenesti este amplasata in lungul DNG6 Caracal-Bucuresti, intre localitatile Caracal si
Stoenesti. Captarea, constituita din 32 puturi forate la adancimi de 54.00-100.00 m, poate debita
Q=75.00 I/s. In prezent se afld in conservare;

- Captarea Redea — Deveselu este amplasatd Tn zona de sud — est a municipiului Caracal si este
constituitd din 32 de puturi care pot debita Q=140.00 |/s. Aceastd captare furnizeazd municipiului
Caracal debitul de ap3 potabild de 25.00 /s

- Captarea Chelaru — Redea este amplasata in zona de vest a localitatii, in prelungirea captarii Redea —
Deveselu. Din aceasta captare pot fi activate 32 puturi cy debitul Q=150.00 |/s.

- Frontul de captare al Uzinei de vagoane Caracal este constituit din 5 puturi forate la addncimi de
70.00-80.00 m, care pot furniza un debit, Q=15.00 I/s, utilizat in cadrul unitatii;

- Captarea IPILF este formata din 14 puturi amplasate pe directia nor-sud in zona de nord a localitatii.
Captarea poate furniza debitul Q=3.00 I/s utilizat pentru zonele rurale.

Din punct de vedere climatic, amplasamentul cercetat se incadreaza intr-o zona de clima
continentald, respectiv intr-un tinut cu clima de campie caracterizatd prin veri foarte calde cu
precipitatii nu prea bogate, ce cad mai ales cub forma de averse si prin ierni moderate cu viscole
rare.

Temperatura aerului prezintd medii anuale de ordinula 11,0° - 11,2°C.
Vara poate ajunge la valori de 35,0°C si de -25,0°C iarna.
Numarul mediu anual al zilelor cu inghet este de 100.

Precipitatiile atmosferice inregistreaza cantitdti medii anuale de cca 500-550mm, cu valori
medii pentru luna iunie de ordinul a cca. 71,3mm si pentru luna februarie de 28,2mm.

Cea mai mare parte a precipitatiilor cad in semestrul cald, cand aversele insotite de descarcari
electrice sunt frecvente.

Cantitatile maxime cazute in 24 ore au atins 85,0mm (29 august 1927).

Stratul de zapada are o duratd medie anuald de cca 5 zile, cu grosimi medii decadale ce
variaza intre 6,0 si 14,0 cm.

Tn zona, frecventele medii anuale ale vanturilor sut de 24,6% - E, 18,7% - V si 9,6% - NV, cu un
calm atmosferic avand o frecventa de 26,3%. Vitezele medii anuale ale vanturilor oscileaza intre 1,2 si
4,3m/sec.

Meteoclimatic, zona geograficd in care se afld orasul Caracal are un climat temperat-continental, cu
usoare influente submediteraneene.

Dintre factorii climatogeni, deosebit de importanta este radiatia solard sub forma flobald, deoarece
constituie sursa energetica ce sta la baza tuturor proceselor si fenomenelor climatice.
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Radiatia solard totald se ridic& tn zond la aproximativ 130.000 keal/cin® 3 aceasta incadrindu-se atat

radiatia solard cat si radiatia difuza. Aceastd radiatie influenteaza pozitiv procesul de vegetatie al plantelor.
Energia caloricd maxim3 se intdlneste in lunile iunie-iulie, iar cea micé in lunile ianuarie-februarie.

Stratul de zapada persista peste putin timp, albedoul solurilor negre este de 7%. Vara, cerul fiind mai
senin, energia caloricd ajunge la sol si are valori mai mari, in schimb cerul este mai acoperit si creste radiatia
difuza, scdzand cantitatea de energie solara.

in Caracal, climatul local este influentat iarna de anticiclonul siberian, crivatul, uneori aduce geruri mari.
Vara se intélneste circulatia ciclonului tropical african care permite pétrunderea maselor de aer cald,
manifestat deseori de vanturi calde si uscate.

Factorii dinamici care influenteazd timpul din zona Caracal sunt reprezentati de formatiunile barice ce se
deplaseazd deasupra tarii noastre, in sud-vestul acesteia.

Temperatura medie anuala este de 11°C.
Temperatura minima absolutd este de -31°C.
Temperatura maxima absoluta este de +40,5°C.

Regimul precipitatiilor este deficitar (400-500 mm), cu perioade lungi de secetd (80-100 zile) intalnite de
obicei la inceputul si sfarsitul perioadei de vegetatie.

Vanturile sunt influentate de relief. Valea Oltului canalizeaza curentii de aer pe directiile nord-sud. in
timpul iernii predoming vanturile geroase dinspre stepa rusa (Crivat), in est iar din sud-vest bate Austrul care
are intensitatea mai mica decat Crivatul si prevesteste seceta.

Geologic, sub raport tectono-structural, teritoriul judetului Olt se suprapune pe cele doud mari unitati
situate la exteriorul Carpatilor: Depresiunea Getica, in nord si Platforma Moesica, in sud.

Din punct de vedere geologic, orasul Caracal apartine platformei Moesice, unde apar la zi depozite
cuaternare, incepand cu pleistocenul mediu.

Fundamentul cristalin, de varstd Proterozoic superior (Pts), cuprinde sisturi epimetamorfice cloritoase.
Cuvertura debuteazd cu depozite detritice atribuite Ordovicianului si eventual unei parti a Cambrianului.

Conform studiilor stratigrafice au fost stabilite mai multe cicluri majore de sedimentare.

Ciclul Ordovician — Caronifer prezinta caracter predoinant detritic, doar in Silurian si Devonianul inferior,
in rest prezintdun caracter pelitic.

Din Devonioanul superior pand in Namurian, sedimentarea este predominant carbonaticd (dolomitic
calcaroasd cu nivele evaporitice), iar in restul carboniferului revine sedimentarea detriticd cu episoade
cabunoase pe alocuri. Grosimea depozitelor corespunzétoare acestui ciclu este variabil3.

Pleistocenul mediu — superior apare pe suprafata campului Leu-Rotunda si este reprezentat prin argile si
argile nisipoase roscate sau nisipuri prafoase.

Pleistocenul superior ocupa suprafata terasei Caracal si este reprezentat prin pietrisuri, bolovéanisuri cu
grosimea de 5.00 — 7.00m, acoperite de depozite prluviale reprezentate de pamanturi coezive, uneori
loessoide.

Holocenul inferior are o raspandire redusa pe teritoriul municipiului Caracal fiind prezent in cadrul terasei
joase (terasa Hotarani) si este constituit din pietrisuri, bolovanisuri si nisipuri.
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Seismic, N

Municipiul Caracal se situeazi conform zon3rilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in zona de intensitate
macroseismica | = 7, (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50
ani.

Din punct de vedereal normativului ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare pentru
cladiri, indicativ P 100/1 — 2013, intensitatea pentru proiectare a hazardului seismiceste descrisd de valoarea
de varf a acceleratiei terenului, ag(acceleratia terenului pentru proiectare) determinatd pentru intervalul
mediu de recurenta de referintd (IMR) de (225) ani, cu 20% probabilitate de depisire in 50 de ani. in cazulzonei
in dicutie, acceleratia ag are valoarea 0,20g. Perioada de control {colt) a spectrului de rdspuns recomandata
pentru proiectare este Tc=1,0s.

Adéncimea de fnghet, in zon este de 0,80-0,90 m (fata de suprafata terenului) conform STAS 6054/77.

2.5 ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Zona din care face parte terenul studiat are acces la strada de categoria a Il-3, aceasta fiind:

- Aleea Macului, stradd neasfaltatd, drum de pa&mant, cu acces direct la terenul care au generat P.U.Z.
(avand un profil existent general variat si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat
conform HCL nr.03/30.01.2014, categoria a lll a, respectiv I11.2., de 10,00m : 7,00 m carosabil (doud benzi
de 3,50 m), 1,50 m pietonal (dou3 trotuare), de o parte si de alta a strizii);

in plansa de Reglementdri Urbanistice — Unit3ti teritoriale de referinta, conf. P.U.G. Municipiul Caracal,
aprobat prin HCL nr.03/30.01.2014 sunt propuse doud circulatii orientative, care traverseaza terenul care face
obiectul prezentei documentatii pe directia Nord - Sud.

Prin prezenta documentatie se propune o circulatie carosabild care traverseazd terenul pe directia Nord-
Sud, circulatie care va facilita dezvoltarea ulterioard a tesutului urban localizat la nord de imobilul care face
obiectul P.U.Z. Tn urma comisiei CTATU, prin avizul de oportunitate nr.2 din 06.04.2023 s-a stabilit propunerea
si reglementarea unui singur drum, conform plansei U2 — Reglementari urbanistice — Zonificare functionala.

2.6 OCUPAREA TERENULUI

2.6.1. Principalele caracteristici ale functiunilor
Principalele caracteristici ale functiunilor in zona studiata sunt:

Circulatiile — care se desfasoard atat carosabil, cat si pietonal, astfel in zona studiatd se afld Strada
Macesului, care face legatura cu Str. Elena Doamna, Str. Stefan cel Mare, dar si cu Str. Gheorghe Doja, prin
care se face legitura cu centrul localitatii.

Terenuri curti-constructii — terenurile ce au generat PUZ.

Spatiile verzi — care se desfasoara de-a lungul strazilor.

Zona de locuinie individuale — care se gasesc in partea estica si nordicd a terenuiui ce a generat PUZ.
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Terenurile ce au generat P.U.Z. se afld in proprietatea persoanelor fizice : Pirlogea Daniel — Florin si
Pirlogea Angelica - Florentina, conf. Contract de vanzare, autentificat cu nr. 3491 din 02.11.2021, iar celelalte
terenuri din zona studiatad apariin persoanelor fizice sau juridice sau domeniului public al UAT Mun. Caracal.

2.6.3. Analiza fondului construit

Tn ceea ce priveste gradul de ocupare al zonei, cu fond construit, densitatea zonei este micd, cu regim
de indlfime variabil intre P si P+1E.

Un alt aspect de mentionat este faptul ca terenul ce a generat P.U.Z. nu se invecineaza cu alte dotéri,
in imediata vecinadtate exista terenuri virane.

2.7 ECHIPAREA EDILITARA

Din punctul de vedere al utilitatilor urbane, terenul studiat se poate racorda la toate retelele edilitare
existente in zona. Imobilul va fi racordat la acestea respectand prevederile conform P.U.G. Municipiul Caracal,
aprobat conform HCL nr.03/30.01.2014. Conform C.U. Nr. 198 / 14.09.2023, in zon4 nu exista utilitdti edilitare.

2.7.1. Alimentarea cu apa
in prezent, conform avizului de amplasament de la Compania de Apa Olt S.A., nr. 761 / 03.05.2023,
pe Str. Aleea Macului nr.2, nu exista retele de apa si canal, conform schitei anexate avizului.

Avizul de amplasament este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului propus si
nu constituie aviz tehnic de bransare / racordare la retelele de ap3 si de canalizare. La realizarea obiectivului se
va tine seama de normativele de proiectare, executie si intrefinere cu privire la intersectarea, protejarea si
distantele minime de amplasare fata de retelele publice aflate in zona.

in conditiile in care pe amplasamentul solicitat se gisesc retele de utilitdti publice care nu au fost
pozitionate in documentatie din cauza modificarilor aparute in timp, dar si a vechimii montérii acestora Tn
subteran, beneficiarul investitiei propuse are obligatia de a sista lucrarile si de a instiinta S.C. COMPANIA DE
APA OLT S.A. pentru stabilirea unor solutii de deviere, ale ciror cheltuieli vor fi suportate de investitor.
Extinderile de retele edilitare se vor face prin grija beneficiarului.

2.7.2. Alimentarea cu energie electricd

Conform avizului favorabil CTE de la Distributie Energie Oltenia, cu nr. 9881 / 05.05.2023, pentru
realizarea obiectivului propus in zona se obtine urméitoarele avize de la administratorul retelelor electrice
existente in zonad : aviz amplasament, aviz tehnic de racordare pentru racordarea la RED a viitorului
consumator. Racordarea la RED se va face in conformitate cu Ordinul 59 al Autoritdtii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei din 2013 "Regulament privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice
de interes public”, In care sunt stipulate continutul cererii de racordare si documentele conexe acesteia,
drepturile solicitantilor precum si etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului tehnic de racordare.

Se vor respecta conditiilor de coexistenta fatd de instalatiile OD in conformitate cu Ordinul Autoritétii
Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei 225/2020 - ordin ce introduce modificiri la Ordinul ANRE
239/ 2019 {pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitidtilor energetice) si Ordinul ANRE 25/2016, cu toate actualizdrile ulterioare (privind aprobarea
Metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament de citre operatorii de retea). Avizul CTE nu tine loc de
aviz de amplasament.

in urma Comisiei Tehnico-Economicd Zona Slatina a Distribufie Energie Oltenia S.A. s-a avizat
favorabil avizul CTE pentru prezenta documentatie P.U.Z.
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2.7.3. Alimentarea cu gaze naturale X

in zona studiat3, conform avizului de principiu Dlstngaz Swd :Eete‘le cu nr.29118-318.660.693 /
02.05.2023, pe Aleea Macului nu exista retea de gaze naturale.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie
de solicitarile din zona respectiva, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr.7 / 2022.

Adéncimea de pozare a conductelor este de minim 0.9m fatd de generatoarea superioara a acestora
sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o
fndltime de aprox.0.2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade p4ni la 0,5 m la cap3tul acestora.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrdri de orice naturd in proximitatea conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale, a statiilor de
protectie catodicd, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare gaze naturale se realizeazd numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploaarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr.123/2012 precum si a Ordinului MEC nr.47/2003.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide
combustibile, depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se
stabilesc conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

in zona de protectie se interzice executarea lucririlor de orice naturd fird aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avizul Distrigaz Sud Retele s-a emis favorabil pentru PUZ si RLU, in conformitate cu prevederile
Ordinului MEC nr.47/2003, pentru amplasamentul obiectivului propus.

2.7.4. Telecomunicatii
Nu este cazul.

Conform avizului de oportunitate nr.2 din 06.04.2023, pentru asigurarea utilitatilor se vor respecta
prescriptiile subzonelor functionale si regulile stabilite prin P.U.G. Mun. Caracal.

Cladirile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare publice existente in zon&, dacd acestea exista. Se
vor respecta regulile aprobate prin P.U.G. al Mun. Caracal privind racordarea la retele edilitare existente si
realizarea de retele edilitare (extinderea/prelungirea/marirea capacitatii retelelor publice existente sau
construirea de retele noi) inclusiv prin grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind
infrastructura de retele de utilitdti vor respecta conditiile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv
contorizarea individuald a acestora, si conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, mérirea
capacitatii sau niocuirea retelelor. Extinderile de retele, lucrdrile de marire a capacitatii ori noile retele
construite, indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de servitute publica.

Noile retele si extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran sunt in sarcina beneficiarului
PUZ dacd administratia publicd locald nu are fonduri alocate in acest sens.

Pana la extinderea retelelor publice de apa-canal se pot accepta solutii individuale locale, cu
asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele publice si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si in baza avizelor Agentiei pentru Protectia Mediului si Agentiei Nationale Apele Romane.

Se va urmari asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere si accesibilitatea dintr-un drum
public, cu respectarea normelor de igiena si sanatate stabilite prin Ord. MS Nr. 119/ 2014, cu modificari si
completari.
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2.8 PROBLEME DE MEDIU \&E_ //

Din analiza efectuatd la nivel zonal in ceea ce priveste alunecdrile de teren sau a cutremurelor de
pamant, rezultd urméatoarele:

e Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale previzibile.

. Amplasamentul studiat nu ridicd probleme de mediu.

Ecosistemul municipiului Caracal este influentat de ocuparea terenului de populatie prin crearea de
locuinte, utilizarea apei din subteran in evacuarea apelor uzate, poluarea aerului si solului generatd de
activitatile agentilor economici si traficul rutier. Se mentioneaza ca poluatorii importanti proveniti din industrie
au restrans sau chiar au inchis activitatea, reducandu-se in acest fel sursele de poluare a factorilor de mediu.

2.8.1. Cadrul natural — identificarea zonelor expuse la riscuri naturale

. Inundatii

Zona studiatd nu este supusa riscurilor naturale in ceea ce priveste inundatiile. Zona studiati nu se afla
n apropierea unor cursuri de apa. in zona studiata nu exista zone inundabile.

. Aluneciri de teren

Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale Th ceea ce priveste alunecérile de teren.

] Zone de risc seismic

Conform “Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural ”, zona
studiatad se incadreaz3 in categoria terenurilor cu intensitate seismicid moderatd cu o intensitate seismic VIII
exprimata in grade MSK, potential inexistent la redus de alunecari si inundatii.

Atageon
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Plan de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a ~ Zone de risc natural
2.8.2. Pericole de accident major in care sunt implicate subsante periculoase

Din analiza efectuata la nivel zonal In ceea ce priveste alunecérile de teren sau a cutremurelor de
pamant, rezultd urmatoarele:

¢  Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale previzibile.
o Amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu.

- Alit Aviets e4atii DECN i 2D T nravieitatas amnlacamantodiid ctodiad
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Exista o statie Lukoil (benzinarie) la o distanta de 950 m fata de terenul de face obiec
Nu exista retele de Tnalt3 tensiune n zona.
Existd retea de medie tensiune in vecinatatea imobilului, la nord, pe limita de proprie
PTAB Macesului si pe directia Nord-Sud, traverseaza imobilul, L20KV CARAC V-CAR |
220, conform GIS DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA. Aceste retele nu afecteaza parcelar
e Nu existd obiective seveso, conform Legii nr.59/2016.
Pentru viitor se propune conservarea si imbunétatirea calitdtii mediului, printr-o judicic

a factorilor poluanti in cadrul crasului, tindndu-se cont de problemele specifice ale obiectivelo
zond, existente sau viitoare.

2.9 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicu
documentatiilor de tip P.U.Z., procedura care in prezent este in curs de desfasurare.

1. Etapa pregdtitoare - anuntarea intentiei de elaborare PUZ -~ care s-a desfasu
25.10.2022 - 08.11.2022 astfel:
- Anunt afisat la locul realizarii investitiei si la avizieru! institutiei — Primdria Municipiului C
Victoriei nr. 10, curte interioara
- Publicarea anuntului si documentatiei Studiului de oportunitate pe pagina de internet ains
- Anuntul — cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consu
si transmite observatii la sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea PUZ.

Rezultatele informarii si consultdrii publicului asupra initierii si evolutiei propunerilor P.

Tn perioada informérii si consultarii publicului nu au fost inregistrate in scris observatii ¢
privind propunerea de P.U.Z. si R.L.U. aferent acestuia in vederea realizarii investitiei Cons
rezidential pe Aleea Macului nr.2, Municipiul Caracal, Jud.Olt.

2. Etapa propunerilor preliminare ~ care s-a desfasurat in perioada 25.01.2024 — 08.02.2
- S-a publicat pe propria pagina de internet anuntul cu privire la posibilitatea, modul si p
orarul in care se pot consulta documentele si transmite observatii la sediul autoritatii pub
pentru aprobarea PUZ. De asemenea, au fost puse la dispozitia publicului spre consulta
aferente propunerilor PUZ, inclusiv materiale explicative scrise si desenate, ntr-un limbaj n
- Au fost identificati si notificati proprietarii ale caror imobile sunt invecinate si existd posi
considera afectati de‘propunerilor PUZ.
- Anunt afisat la locul realizarii investitiei si la avizierul institutiei —~ Primaria Municipiului C
Victoriei nr. 10, curte interioara
- Anuntul s-a afisat in loc special amenajat pe teritorul zonei studiate, pe panou rezistent la i
n perioada informérii si consultdrii publicului cu privire la propunerile preliminare PUZ si
persoane ce detin proprietati in zona studiatad si au solicitat detalii despre documentati
Primariei, cat si telefonic.
Toate informatiile necesare au fost oferite verbal solicitantilor si nicio observatie scri
propunerile preliminare nu a fost depusa la sediul institutiei.

s
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3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Ridicarea Topografica:

Tn scopul realizérii investitiei pe terenul studiat a fost realizatd ridicarea topografici. Aceasta a ajutat la
determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului, pozitionarea fatd de parcelele vecine,
pozitionarea fatd de drumuri, precum si la caracteristicile altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea topograficd actualizats,
realizata in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970.

Studiul geotehnic:

n urma cercetdrilor de teren, a analizelor de laborator si birou efectuate, se desprind concluziile:

- Amplasamentul este plan din punct de vedere morfologic cu usoare denivelari favorizante baltirilor
- Stratul de pamant prospectat de la suprafata (0-6m) este mediu la bun de fundare si este constituit din :
o Strat vegetal si umpluturi nisipoase cu pietris, negricioase la cafenii, cu indesare medie, pe primii
60-80 cm
o Argile prafoase nisipoase la slab nisipoase, negricioase la cafenii si gdlbui, plastic consistente la
vartoase, cu compresibilitate mare la medie, umede la 0.6-0.8m in jos, avand caracteristicile fizico-
mecanice detaliate in studiul geotehnic,
Date hidrogeologice
- Adancimea minima de fundare a constructiilor se recomanda a fi de 1.0m de la nivelul terenului amenajat
- Serecomanda realizarea de fundatii continui armate si fundatii izolate cu grinzi de echilibrare
- Se recomanda ridicarea cotei amenajate cu scopul elimindrii baltirilor din apropierea constructiei si
asigurarii indepartérii apelor de suprafata.

Din punct de vedere al categoriei geotehnice amplasamentul studiat se incadreazd in categoria
geotehnica 2, cu un risc geotehnic Moderat si s-au avut in vedere : importanta normala a constructiei, natura
terenului, nivelul al apei fara riscul epuismentelor, risc redus la moderat din punct de vedere al vecinatatilor.

Din punct de vedere al seismicitatii, suprafata cercetata se afld in zona D de seismicitate, valoarea
acceleratiei terenuiui pentru proiectare este Ag=0.20g, perioada de control (colt) Tc=1.0s, are gradul 7 de
seismicitate.

Studiul geotehnic a fost intocmit in conformitate cu normativul NP 074-2014 privind Documentatiile
geotehnice pentru constructii si conform NP 112 — 2014 pentru proiectarea structurilor de fundare directa.

Studiu de fundamentare echipare edilitara

Amplasamentul beneficiazda de toate utilitdtile tehnico-edilitare numai prin extinderea retelelor
existente de prima parte a strdzii Macesului, astfel investitia este oportuna.

Se pot realiza si surse altenative, astfel, energia electricd prin montarea de panouri fotovoltaice,
pentru canalizare prin realizarea de bazine etanse vidanjabile n fiecare incintd cu avizul obligatoriu al DSP,
pentru alimentarea cu apa cu put propriu pe fiecare lot, cu avizul obligatoriu SGA Olt, iar pentru incalzire si
alimentare cu apa calda se poate realiza electric din panourile fotovoltaice pentru centrala termica murala.

Alimentarea cu energie electricd se poate realiza prin extindere de retea publicid. Tensiunea din
reteaua existentd este acoperitoare pentru locuinte.
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Alimentarea cu gaze naturale se poate realiza prin extindere de retea publicd. Dimensionarea tevilor
efective se va realiza la partea de proiect tehnic, dimensionarea din prezentul studiu este maximald, presiunea
de lucru existenta este acoperitoare pentru investitiile propuse.

Alimentarea cu apd se poate realiza prin extinderea de retea publica. Presiunea de lucru este
acoperitoare pentru alimentarea cu apa a investitiilor propuse - locuinte.

Canalizarea se poate realiza prin extinderea de retea publicd. Daca prin proiectul tehnic va fi necesara
modificarea solutiei din prezentul studiu, aceasta se va face conform normativelor in vigoare.

Extinderile retelelor de utilitati se pot executa prin parteneriat public-privat si vor rimane in domeniul
public al UAT Caracal. Astfel beneficiarul poate finanta extinderea lor, iar primaria poate accepta prin acte
realizarea retelelor de catre investitor pentru buna desfasurare a investitiei.

Studiu de circulatii

Se propune amenajarea circulatiilor auto atat pe str. Macesului cat si pe Aleea Macului, reglementarea
acceselor pe loturile propuse cu acces direct din Aleea Macului si amenajarea accesului pe drumul prezumtiv
existent pe lotul propus reglementarii.

Se propune incadrarea strazii Macesului in categoria de drum 111.5, conform PUG, cu profil de drum cu
latimea de 14,00 m, din care 7,00 m carosabil, cate o banda pe sens de 2,50 m, trotuare de cate 2,00 m pe
ambele parti ale carosabilului si intercalare spatiu verde de cate 1,50 m pe fiecare parte a carosabilului.

Se propune incadrarea Aleei Macului in profilul de strada 111.2, conform PUG, cu profil de drum cu
latimea de 10,00 m, din care 7,00 m carosabil cu doua benzi pe sens de cate 3,50 m si trotuare de cate 1,50 m
pe ambele parti ale carosabilului.

Se propune incadrarea drumului prezumtiv de pe lot (accesul pe viitorul drum) in categoria lil.1 cu un
profil de strada de 9,00 m din care 6,00 m carosabil, cat o banda pe sens de cate 3,00 m si cu trotuar de 1,50 m
pe ambele parti ale carosabilului.

Pentru incadarea in categorie a strazii Macesului, nu este necesard cedarea citre Consiliul Local
Caracal a unei suprafate de teren.

Pentru incadrarea in categorie a Aleei Macului cat si pentru accesul pe viitorul drum care in prezent
este prezumtiv, beneficiarul va ceda catre Consiliul Local Caracal suprafata de teren de 1509.41mp, impértit
astfel: pentru Aleea Macului va ceda pe toata lungimea iar pentru accesul pe viitorul drum va ceda lotul
aferent realizarii drumului.

Accesele in loturile propuse se vor face auto si pietonale, pentru fiecare lot propus se va face acces de
tip simplu cu porti de acces, fara necesitatea latirii benzilor pentru crearea acceselor in incinta.

Beneficiarii loturilor vor fi obligati ca in incinta sa creeze locuri pentru stationare, dar se poate opri si
pe partea carosabild, in limitele legale si conform legilor ciculatiilor auto.
Se va realiza 0 semnalizare rutierd, atat orizontald, cat si verticald, prin montarea de indicatoare

rutiere amplasate corespunzétor, astfel incéat circulatia si relatiile de trafic s& fie in concordantd cu standardele
SR 1848 —1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.

Concluzii : Conform celor mentionate in situatia propus3, drumurile existent si propus se pot realiza in
conformitate cu drumurile aprobate prin PUG si RLU Caracal, astfel vor avea categorii de drum dupd cum
urmeaza : Aleea Macului - 11.2, str. Macesului - [1.5 si drumul propus - lil.1.

Executia acceselor in incinta loturilor conf. plansei Ci-2 se poate realiza pentru parcarea beneficiarilor
loturilor. Vizitatorii pot opri pe partea carosabild pe perioada limitata conform legilor de circulatie.

Atat drumurile existente cat si drumul propus vor rdmane in domeniul public al UAT Caracal.
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3.2 PREVEDERI ALE PUG APROBAT -
Conform P.U.G. CARACAL aprobat prin H.C.L. nr. 03/30.01.2014, terenul se incadreazd in Zona
Locuintelor — Li4 — Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare.
Reglementdrile tehnice conform P.U.G. Caracal pentru Zona Locuintelor — Li4 — Locuinte individuale si
colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare sunt:
-~ P.O.T. max. = 30%;
- C.U.T. max. pentru indltimi P+2 = 0,9mp;
- R.h. max. =P+2.
- Minim 20% din suprafata va fi destinat3 dotarilor publice.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Tn zona studiat3 precum si in apropierea ei nu existd zone declarate protejate, monumente ale naturii
sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Pentru imbundatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei
afectata proiectului.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru terenul care a generat P.U.Z. : pentru subzona Li4-2 si pentru subzona M1-7, ambele subzone
au acces la Aleea Macului, strada de categoria a Ill a, neasfaltatd — drum de pamant (avand un profil existent
general variat si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat conform HCL nr.03 / 30.01.2014,
categoria a 1.2, de 10 m = 2 benzi x 3,00 m + 2 trotuare x 1,50 m.

Pe directia Nord-Sud, parcela ce a generat P.U.Z. va fi traversatd de drum T1-8, ce va facilita
dezvoltarea ulterioara a tesutului urban localizat la Nord de aceasta. T1-8 va avea categoria .1 de 9 m =2
benzi x 3,00 m + 2 trotuare x 1,50 m. In ultima parceld cu acces la Aleea Macului va fi previzut un loc de
intoarcere al autovehiculelor la capat.

Pentru zona de studiu raman valabile reglementérile subzonelor specifice Li4-1, T1 din RLU aferent
PUG.

in ceea ce priveste circulatiile si accesele:

- Parcela este construibild numai dacd este asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate;

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s3 fie
pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.

Realizarea obiectivului de investitie nu va avea un impact semnificativ asupra fluentei sau a conditiilor
de siguranta in care se va desfasura circulatia auto in zona de studiu.
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3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Propunerea urbanisticd a avut in vedere urmatoarele principii:

. Stabilirea unor reguli de construire care sa fie compatibile cu tendinta actuala de dezvoltare a zonei;

° Stabilirea unor reguli clare de construire, de aliniere a constructiilor in concordania cu cladirile deja
existente in zonad, aflate in stare foarte bun3;

. Rezolvarea arhitectural-volumetricd care sd permitd realizarea unui ansamblu reprezentativ din punct

de vedere urban in concordanta cu situatia existenta.

Reglementarile obligatorii se vor stabili in conformitate cu zonele functionale propuse, care se prezintd
astfel:
¢ Pentru terenul ce a generat P.U.Z.;
- Li4-2 — subzond de locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare
-M1-7 - subzona mixt3 destinati locuintelor individuale si colective mici si serviciilor
- T1-8 — subzona transporturi rutiere
e Pentru zona studiatd reglementata:
- Li4-1 - subzona de locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare
- T1 - subzona transporturi rutiere

Pentru terenul reglementat prin acest studiu se propun urmatorii indicatori urbanistici:

Lid-2 P.O.T. max. propus= 30%; H max. cornisa = +10,00 m;
C.U.T. max. propus = 0,9; H max. coama = +15,00 m;
RH max. propus= P+2E; S. min. sp verzi = 30%

M1-7 P.O.T. max. propus= 45%; H max. cornisé = +10,00 m;
C.U.T. max. propus = 1,2; H max. coamd = +15,00 m;
RH max. propus= P+2E;

T1-8 Nu e cazul.

BILANTUL TERITORIAL EXISTENT-PROPUS
BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT PUZ

Situatie existentd Situatie propusa
Suprafata Procent Suprafata Procent
(mp) (%) (mp) (%)

Li4 - Subzona locuinte individuale si colective
mici, cu maxim P+2 niveluri in zone de 12300.00 100% - -
dezvoltare-Teren arabil si teren curti - constructii

Li4-2 - Subzona locuinte individuale si colective

mici, cu maxim P+2 niveluri in zone de - - 9575.72 78%
dezvoltare

!Vll.-7- - Subzc'ma m|x.ta de-st.m?ta Io.cutx.mtelor _ N 1214.87 10%
individuale si colective mici si serviciilor [

T1-8- 'Subzo[\a transpoﬂrturilor rulltiere (.?‘e ~ | _ 1509.41 12%
intentioneazd trecerea in domeniul public)

Suprafatd totald teren ce a generat P.U.Z. 12300.00 | 100% 12300.00 100%

Noté:Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat fa suprafota totald de 12,300.00mp, ¢f acte si mdsurdtori cadastrale.
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BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA REGLEMENTATA PRIN P,U.Z.

Situatie existenta Situatie propusd
Suprafatd Procent Suprafatd Procent
(mp) (%) (mp) (%)

Lid - Subzona locuinte individuale si colective mici, cu
maxim P+2 niveluri in zone de dezvoltare-Teren arabill 12300.00 5,45% - -
si teren curti - constructii

|Lid-2 - Subzona locuinte individuale si colective mici, cu = - |  9575.72 4,24%
maxim P+2 niveluri in zone de dezvoltare :
IM1-7 - Subzona mixta destinata locuintelor individuale - - | 1214.87 0,54%
si colective mici si serviciilor i |
T1-8 -Subzona transporturilor rutiere (Se intentioneazd - - 1509.41 0,67%

trecerea in domeniul public)
Lid-1 - Subzona locuinte individuale si colective mici, cu| 209823.00 93,10% 209823.00 93,10%
maxim P+2 niveluri in zone de dezvoltare — parcele din
zona de studiu

T1 ~ Subzona transpaorturilor rutiere - din zona de 3262.00 1,45% 3262.00 1,45%
studiu
Suprafata totald teren reglementat prin P.U.Z. 225385.00 | 100% 225385.00 100%

Bilantui teritorial a fost realizat tinand cont de suprafata terenului conf acte si mdsurétori cadastrale.
Pe plansa U2 - Reglementari Urbanistice- Zonificare functionald a fost trasatd fimita edificabilului
respectand retragerile minime obligatorii de la limitele proprietatii, dupa cum urmeaza:
e Pentru subzona Li4-2 : se poate construi in regim izolat sau cuplat, astfel :

- Pentru constructii izolate pe parceld : retragerile fatd de limitele laterale, cu respectarea inaltimii
cladirilor invecinate prin retrageri de H/2, dar minim 3,00m. Fatd de limita posterioari, cu respectarea
fnaltimii clddirilor Tnvecinate prin retrageri de H/2, dar minim 5,00m. Pentru anexele gospodéiresti se
admit si prevederile Codului Civil. In toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igien3 si
sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii
nr.119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Pentru constructii cuplat pe parcela: se vor alipi pe calcanui clddirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fatd de cealaltd limita la o distantd de cel putin jumétate din indliimea la cornisa in punctul cel
mai Tnait fatd de teren, dar nu mai pufin de 3,00m; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele
limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza in regim izolat. Fa{d de limita posterioard, cu respectarea indltimii cladirilor Tnvecinate prin
retrageri de H/2, dar minim 5,00m. Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil.
Tn toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiend si sin3tate publicd privind mediul de
viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sandtatii nr.119/2014, cu modificirile si
completarile ulterioare.

¢ Pentru subzona M1-7 : retragerile fatd de limitele laterale, cu respectarea inaltimii cladirilor Tnvecinate
prin retrageri de H/2, dar minim 3,00 m, respectiv 8,00m. Fatd de limita posterioard, cu respectarea
indltimii clddirilor invecinate prin retrageri de H/2, dar minim 5,00m. Pentru anexele gospodéresti se admit
si prevederile Codului Civil.

o Pentrusithzona T1-R - Nu e cazul
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Parcelele vor avea asigurate minim un acces carosabil dintr-o circulatié' publicd in mod direct sau, in
cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.

Imprejmuirea terenului se va realiza pe limita de proprietate, va avea inil{imea de max. 2.5m si va fi
transparenta.

Pentru fazele urmatoare de proiectare se vor respecta indicatorii urbanistici maximali propusi pe
plansa U2 - Reglementdri urbanistice - Zonificare functionala.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

n cadrul documentatiei P.U.Z., pentru utilitdti se propun solutii locale sau prin racordare la cele din
zona. Conform C.U. Nr. 198/14.09.2023, in zon3 nu exista utilitati edilitare.

Alimentarea cu apa se va realiza prin bransament la reteaua magistrald a localitatii Caracal.

Alimentarea cu energie termica a cladirilor din cadrul obiectivului studiat se va face de catre fiecare
utilizator in parte, prin respectarea conditiilor de mediu.

Alimentarea cu energie electrica se va face de la o statie de transformare a energiei electrice.

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la refeaua existenta a localitatii Caracal.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Pentru obtinerea unor constructii de calitate cu asigurarea protectiei factorilor de mediu, sunt
obligatorii realizarea i mentinerea, pe intreaga duratd de existentd a constructiilor, a urmatoarelor cerinte
fundamentale aplicabile:

- rezistenta mecanica si stabilitate;

- securitate la incendiu;

- igiend, séndtate si mediu inconjurator;

- sigurant3 si accesibilitate in exploatare;

- protectie impotriva zgomotului;

- economie de energie si izolare termica;

- utilizare sustenabild a resurselor naturale.

in acest sens, sunt importante masurile de asigurare a protectiei surselor de api Tmpotriva
poludrii/degradarii lor, asigurarea epuririi apelor uzate, asigurarea de zone verzi in cadrul lotului si de plantatii
tip aliniament pe cdile de circulatie din vecin3tate. Se va asigura necesarul de spatii verzi, de minim 30% din
suprafata incintei.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Din punct de vedere al proprietatii, terenurile cuprinse in zona studiatad sunt:
- terenuri apartindnd proprietatii private a persoanelor fizice sau juridice;
- terenuri apartindnd domeniului public al UAT.
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3.9 PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $I SOCIALE LA
NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Prin intermediul acestei propuneri, care include functiunea de locuire, se va ajunge la cresterea
numarului de utilizatori Tn aceasta zona, respectiv potentiali consumatori, fapt care conduce la randul sdu la
atragerea agentilor economici in aceastd zona periferica a orasului.

Odata cu implementarea, respectiv finalizarea investitiei propuse prin prezenta documentatie, zona va
cunoaste un aport considerabil, cu un numar crescut de utilizatori permanenti.

Dezvoltarea proiectului va atrage dupd sine majorarea potentialului zonei si a numarului de investitori,
cu precadere privati. Acest fapt va contribui semnificativ la continua dezvoltare a zonei si implicit a proximitatii
acesteia.

Din perspectiva specificului zonei, in urma investitiilor, aceasta va cunoaste un progres continuu in
functie de necesitdti si se va corela cu viitoarele cereri ale zonei si ale utilizatorilor acesteia.

Astfel, propunerea functionald a acestui P.U.Z. are potentialul de a accentua crearea locuintelor si
functiunilor complementare acestora, de a crea o noua zond rezidentiald, in extremitatea vesticd a
Municipiufui Caracal si de a crea noi locuinte, contribuind considerabil la economia orasului.

3.10 CATEGORIILE DE COSTURI

Analizdnd costurile estimative ale proiectului, majoritatea costurilor de implementare sunt
responsabilitatea investitorului. In aceastd categorie de costuri intrd construirea circulatiilor de incint3,
realizarea parcarilor, racordarea la retelele tehnico — edilitare, realizarea constructiilor care vor adaposti
locuintele si functiunile complementare locuirii.

investitorul urmareste asigurarea cadrului optim de dezvoltare al proiectului acestuia in
conformitatete cu necesarul si potentialul zonei. In aceast3 directie, investitiile vor fi realizate in mod etapizat
in functie de importanta acestora in cadrul proiectului la scard largd. Ulterior investitiile, indiferent de natura
acestora, pot contura si modela profilul zonei sau il pot completa. Prin prisma acestor maodificéri, natura
investitiilor poate varia in functie de planul de dezvoltare al zonei.

Din punct de vedere al costurilor de investitii din responsabilitatea orasului, acestea constau in
realizarea si modernizarea circulatiilor publice, lucrdri care se pot face etapizat in functie de fluxul de noi
utilizatori ai zonei. Termenul estimativ de realizare a documentatiei P.U.Z. este la finalul anului 2024.

4  CONCLUZII

Prezenta documentatie de urbanism P.U.Z. stabileste reglementarile pentru zona studiata si respecti
Planul Urbanistic General al Municipiul Caracal si Regulamentul General de Urbanism.

Principalele beneficii ale prezentei documentatii, pentru investitor si pentru Primaria Municipiului
Caracal sunt :
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- dezvoltarea coerentd a zonei din punct de vedere al organizarii curculatulor ublice (UTR T1~ subzona
transporturilor rutiere) si asigurarea acceselor auto si pietonale;

- Schimbarea functiunii terenului din UTR Li4 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri,
in zone de dezvoltare (conform PUG Mun.Caracal aprobat prin HCL nr 03/30.01.2014) in UTR Li4-2 -
Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare; schimbarea functiunii
terenului din UTR Li4 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare
in UTR M1-7 - Subzona mixtd destinatd locuintelor individuale si colective mici si serviciilor, si T1-8 -
subzona transporturilor rutiere;

- pentru zona de studiu se propun urmitoarele subzone : Li4 — 1, care deriva din Li4 si T1, conform avizul de
oportunitate nr.2 din 06.04.2023.

- dezvoltarea coerentd a sistemului parcelar; reglementarea regimului de aliniere, a regimului de inaltime,
procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a terenului = CUT, retrageri minime
obligatorii, permisiuni, restrictii pentru zonele functionale (pe baza Planul Urbanistic General al Municipiul
Caracal si Regulamentul General de Urbanismj;

- extinderea / prelungirea retelelor publice tehnico-edilitare existente sau construirea de retele noi pentru
realizarea bransamentelor necesare imobilului.

Tn urma studierii zonei, proiectul propus reprezinta o investitie oportund la nivelul intregii zone. Prin
investitia propusa se va crea o noua zona rezidentiald moderna.

Terenul va profita de accesibilitate, prin existenta unei artere importante situate in vecinatatea
acestuia. De asemenea, zona este intr-o continuad dezvoltare, acest aspect se poate observa prin insertiile noi
de locuinte din ultimii ani ceea ce duce |a un interes crescut al investitorilor.

Tntocmit,
Sef Proiect,
urb. Marilena-Virginia BRASTAVICEANU
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PENTREOBIECERUL DE INVESTITIE
SOLICITAT PRIN C.U. NR. 198/ 14.09.2023:

CONTINUARE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

(P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT TN
VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI "CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL” PE ALEEA MACULUI, NR.2, MUN.CARACAL, JUDETUL OLT

PIRLOGEA DANIEL - FLORIN
PIRLOGEA ANGELICA - FLORENTINA
proiectant general: | DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.
proiectant asociat: [ URBANA LINES S.R.L.

contract: | 36/2022

Jud. Olt, Mun. Caracal, Aleea Macului Nr.2; nr. cad.
59369

faza de proiectare: | H.C.L. PUZ
perioada de elaborare: | decembrie 2024

beneficiar:

adresa:

pagini: 25
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REGULAMENT LOCAL DE URBANIS\NTJ -
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

PARTEA | - DISPOZITII GENERALE
CAPITOLUL 1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1 Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor si amenajarilor aferente zonei de studiu propusa in documentatia ,CONTINUARE
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFERENT IN VEDEREA REALIZARHN INVESTITIEI ”“CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL” PE ALEEA
MACULUI, NR. 2, MUN.CARACAL, INITIAT SI OBTINUT PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE NR.2 DIN
06.04.2023, IN BAZA CERTIFICATULUI DE URBANISM NR.114 DIN 18.07.2022"

1.2 Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in R.L.U., sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul PUZ.

1.3 Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteazd, detaliazd
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

1.4 Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
se aprobd de citre Consiliul Local. Dupa aprobare, P.U.Z./R.L.U. aferent devine baza legala care
reglementeaza modul de construire din zona ce face obiectul PUZ.

1.5 Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal i,
implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiald.

1.6 R.L.U. se aplicd pentru zona studiata prin PUZ cu o suprafatd totald de 225.385 mp, conf Avizului
de oportunitate nr. 2 din 06.04.2023 emis de Primaria Municipiului Caracal. R.L.U. a fost Intocmit
in conformitate cu Avizul Arhitect Sef nr.3 din 22.07.2024,

Terenurile ce au generat P.U.Z. au o suprafata totala de 12.300,00 mp si se afla in proprietatea
lui Pirlogea Daniel — Florin si Pirlogea Angelica - Florentina, conf. Contract de vanzare, autentificat cu nr.
3491 din 02.11.2021.

Zona studiatd/reglementata prin P.U.Z. este cuprinsa in intravilanul localitatii Caracal, judetul
Olt si este delimitatd la nord de Str. Aleea Doinei, la sud de Str. Aleea Margaretei, la est de terenuri
extravilane, la vest de Aleea Viorelelor si Aleea Trifoiului.

Terenul cu suprafata de 12.300 mp este liber de constructii si este invecinat in partea de nord

cu terenul viran cu nr. cad. 59014, in sud cu terenul cu nr. Cad. 59100, la vest cu terenul viran
necadastrat si la est cu terenul cu nr. Cad. 59140.

Teritoriul reglementat nu intrd in aria zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se
incadreazd in prevederile legii nr.59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in
care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism.

CAPITOLUL 2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii regulamentului de fata stau:
- Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificarile si
completarile ulterioare;

1]25
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- H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru amﬁfrégtﬁamentului general de
urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;
- Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 ~ Republicare;
- Ordin M.L.LP.AT. nr. 179/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si confinutul-cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000.
- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare Metodologie din 30 decembrie 2010 de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism,
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. text actualizat la data de
31.10.2012, cu modificarile si completdrile ulterioare;
- Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica. Republicat in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011.
- Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatatirile funciare. cu modificdrile si completarile
ulterioare;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completérile ulterioare;
- Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
- Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de
amplasament;
- Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- 0.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;
- 0.G. nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;
- Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane;
Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena gi a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei.
Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza certificatului de urbanism nr. 198 din
14.09.2023, in baza Avizului de oportunitate nr. 2 din 06.04.2023 si a Avizului Arhitect Sef nr.3 din
22.07.2024, cele trei fiind emise de Primadria Municipiului Caracal.

CAPITOLUL 3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor din intravilan (Intravilanul este format din
suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din localitate si trupuri existente Tn cadrul
teritoriului administrativ).
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Conform avizului de oportunitate nr. 2 / 06.04.2023, suprafata totala a teritoriului care
urmeaza sa fie reglementat prin PUZ este de 225.385 mp. Se propune reglementarea : terenului ce a
generat P.U.Z, in suprafata de 12.300 mp (din care minim 5% din suprafata, respectiv 615 mp, va fi
prevazuti pentru scopuri publice —excluzand terenul necesar strazilor) si a teritoriului din zona de studiu
situat in UTR Li4-1 (conform propunerii) — Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri,
in zone de dezvoltare.
3.2.Limita zonei studiate prin P.U.Z. este figurata in plansa U2 - Reglementari urbanistice — zonificare

functional3, si respecta limita zonei studiate din Avizul de Oportunitate.

PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

CAPITOLUL 4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL CONSTRUIT

4.1.Pe teritoriul studiat, aferent documentatiei , CONTINUARE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
(P.U.Z) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT TN VEDEREA REALIZARII
INVESTITIEl “CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL” PE ALEEA MACULUI, NR. 2, MUN.CARACAL,
INITIAT SI OBTINUT PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE NR.2 DIN 06.04.2023, IN BAZA
CERTIFICATULUI DE URBANISM NR.114 DIN 18.07.2022”, ce serveste la reglementarea terenului
identificat cu nr. cadastral 59369/UAT CARACAL si a imobilelor din zona studiata reglementata,
este permisd autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

4.2.Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra mediului.

4.3.1n perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr.
804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.

4.4.Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zona reglementatd, se va realiza avand
in vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5.Se propune reciclarea deseurilor.

CAPITOLUL 5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1.Expunerea la riscuri naturale. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 republicatd privind calitatea in constructii.

5.2.Aspectul exterior al constructiilor. Se va respecta caracterul general al zonei §i armonizarea cu
aspectul clidirilor invecinate valoroase (materiale, registre, detalii, volumetrie). Se va urmari
ridicarea aspectului arhitectural al cladirilor si aspectul urbanistic al zonelor de amplasare. Se vor
folosi materiale pentru finisaje moderne si durabile.

CAPITOLUL 6. REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Pentru fiecare zoni functionald se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau fata de
alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea conditiilor obligatorii
de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

3125



e

' // ‘\‘\

——

NOW CONCEPT STUDIO | S.C. DESIGN & MANAGEMENT SER\'l(‘k//.é s.R,;i ' =N\ \\

|'(f /

140/2396.2016. CUI 35675744 Cont: RO22BRDE410SV52945854100 kk (‘ s {Ef,l‘,jﬁ}‘s NOW
\
dpim o

Str.Vintila Mihaileseu nr.12. B1.79.8¢.2. Ap.63. Sector 6 Bucuresti 1t TERf" DESIIN £ one
Tel. +40 771 594 361 +40 760 735 746.  Email: desiznm.servicest@ @mail.dy s /

\ S Y,
AN /

4

L

6.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea cfﬁ‘rﬁitmﬁ?'jsi/ recomandarilor de
orientare fat3 de punctele cardinale conform anexei 3 la H.G.R. nr. 525/1996.

6.3.Pentru toate categoriile de constructii se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru locuit, servicii publice si comerciale.

6.4. Aliniamentul reprezintd limita de demarcatie intre terenul apartindnd domeniului public si cel
privat.

6.5.Regim de aliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

6.6.Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate Tn urmétoarele situatii: pe aliniament sau retrase
de la aliniament.

6.7. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, cu respectarea retragerilor fata de aliniament
impuse prin prezentul regulament; se vor corobora prevederile inscrise in plansa — “U2-
Reglementdri urbanistice — Zonificare functionalad”.

6.8.Se respectd cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv
privind amplasarea in vecinatatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de
insorire;

6.9.5e respecta conditiile de amplasare fata de drumurile publice sau de interes public — cu stabilirea
distantelor minime fata de aliniamentul reglementat determinat de profilele stradale stabilite prin
P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.3/2014.

6.10.Se respecti criteriile de stabilire a distantelor fata de limitele laterale/posterioare ale parcelelor,
conform pct.2.3.3.2. din Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.3/2014. Criteriile de stabilire a amplasarii fata de limitele laterale si posterioare sunt:

- Regula calcanului

- Regimul de construire

- Conditiile de cod civil

- Conditiile de insorire

- Reglementarile de protectie la incendiu

- Circulatia carosabild si parcarea in interiorul incintei

- Necesitatea separatiilor functionale.

CAPITOLUL 7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI: ACCESE AUTO $I
PIETONALE

7.1. Autorizarea este permisa daca se asigurd access carosabil la drumuri/circulatii publice, in mod
direct sau prin servitute reglementata urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei;

7.2. Accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu si protectia civila, potrivit
caracteristicilor constructiilor si utilizarilor functionale;

7.3. Autorizarea este permisd dacd se asigurd accesele pietonale dintr-un drum public; Accesele
pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap/dizabilitati locomotorii. In cazul PUZ de
parcelare / reparcelare sau in cazul utilizérii terenului in comun de catre mai multe cladiri, se va
reglementa accesul din drumuri (private) de utilitate private deschise circulatiei publice (servituti
de trecere sau drumuri in coproprietate).

7.4. Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajérile de orice fel. Zonarea
functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile,
accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

7.5. Executarea strazilor si a lucrdrilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile tehnice
de executie din normative si standarde.

7.6. Racordarea circulatiilor din incintd la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor de
transport si distributie necesare functiunii.

425



P

7/ \

AN
2

7 P
NOW CONCEPT STUDIO | S.C. DESIGN & MANAGEMENT SERVIZES SA.1.
if ACHITEC fiRe
J40°23962016. CUI 35675744 Cont: RO22BRDE410SV 52945854100 i{' ( C;ANP}NING
Str.Vintila Mihaileseu nr.12. B1.79.S¢.2. Ap.63. Sector 6 Bucuresti \ (NJERIOR GESIGN | £ ONEERT 510010
Tel. +40 771 594 361 +40 760 735 746.  Email: dcsi-_vnm.serviccs(a»-_'ma?‘}_\conr"\ /" //
3\ NS P /

\‘“\ =S ,, /

7.7. Pentru drumurile ce se termina in fundaturi este necesara améﬁ%ja‘f‘e‘a"fééstora in asa fel incat sa
permitd intoarcerea vehiculelor.

7.8. Accesele carosabile si pietonale nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere. lesirile din incinta trebuie sa fie bine marcate si semnalizate astfel incét sa fie
vizibile in orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din incint3, trotuarul va fiintrerupt si rotunjit
la colturi.

7.9. Crearea de noi accese sau orice alte interventii asupra drumului public se fac cu acordul si
autorizatia eliberate de administratorul drumului, cu respectarea prevederilor OG, nr. 43/1997 cu
modificarile si completdrile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism;

7.10. Se va respecta interdictia de construire pe zona rezervatd lucrdrilor privind crearea/
reabilitarea/ modernizarea strazilor (cu exceptia lucrarilor privind drumurile si infrastructura
edilitarad de interes public) .

CAPITOLUL 8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Autorizarea executérii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilitatii de racord la
retelele existente.

8.2. Se va face bransarea la retele edilitare — ap3, canalizare, energie electrica si gaze natural de cétre
beneficiar.

8.3. Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

8.4. Lucririle de racordare si de bransare la reteaua publicd se suporta in intregime de catre investitor
sau beneficiar.

8.5. Retelele de alimentare si racordurile la retelele electrice, de apéd, de canalizare, de gaze naturale,
energie termica si cablu TV vor fi amplasate subteran.

8.6. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau
local, dupa caz.

8.7. Se recomanda consumul de energie din surse regenerabile, includ energia solara si eoliand, energia
oceanica si energia hidroelectrica, energia geotermala si bioenergia, dupa caz.

CAPITOLUL 9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau prin servitute de
trecere, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrarea contra
incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din R.G.U.

9.3. Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se aplicd
intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificdri sau dezmembrari.

CAPITOLUL 10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI $I IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanta a zonei, in care este amplasata
constructia.
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10.2. in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urm3toarelor categorii de
imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:
- imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm indlfime;

- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;

- imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesitd o protectie
speciald;

- indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;

- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante in planul
imprejmuirii.

PARTEA 11l - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

CAPITOLUL 11. UNITAT! SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Terenul ce au generat documentatia P.U.Z. au o suprafatd de 12.300,00 mp. Terenul ce se
propune a fi studiat si reglementat prin P.U.Z. are o suprafat{d de 225.385 mp si este delimitat la nord
de Aleea Doinei, la sud de str. Margaretei, la est de terenuri extravilane, la vest de Aleea Viorelelor si
de Aleea Trifoiului. Suprafata totald a teritoriului care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este de
225.385 mp.

Terenul ce a generat P.U.Z. a fost incadrat in urmatoarele zone functionale:

. Pentru terenul ce a generat P.U.Z.:

- Li4-2 - subzona de locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de
dezvoltare

-M1-7 —subzona mixti destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor

- T1-8 — subzona transporturi rutiere
o Pentru zona studiata reglementata:

- Li4-1 - subzoni de locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de
dezvoltare

- T1 - subzona transporturi rutiere.

PARTEA IV — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA [l —REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR, a prezentului regulament, la care se adaugé cele specificate in cele ce urmeaza.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism conform certificatului de urbanism nr. 198 din
14.09.2023 - terenul aflat pe Aleea Macului Nr.2, nr. cad. 59363, localitatea Caracal, jud. Olt, in suprafata
de 12,300,00 mp, iar conform Avizului de oportunitate Nr. 2 din 06.04.2023, Avizului Arhitect Sef nr. 3
din 22.07.2024 si Avizului Consiliului Judetean Olt nr. 12 din 16.10.2024, zona studiata reglementata este
delimitatd la nord de Aleea Doinei, la sud de str. Margaretei, |la est de terenuri extravilane, la vest de
Aleea Viorelelor si de Aleea Trifoiului.

Amplasamentul este situat in partea de vest a localitatii Caracal. Vecinatatile sunt reprezentate
de locuinte individuale, iar conf. P.U.G. Mun. Caracal se incadreaza in subzona Li4-Locuinte individuale si
colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare.
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Conform avizului de oportunitate nr. 2 / 06.04.2023, Avizmﬁﬁiu&iﬂii t£5€f nr. 3 din 22.07.2024
si Avizului Consiliului Judetean Olt nr. 12 din 16.10.2024, suprafata totald a teritoriului care urmeaza sa
fie reglementat prin PUZ este de 225.385 mp. Se propune reglementarea : terenului ce a generat P.U.Z,
in suprafata de 12.300 mp, avand categoria de folosinta curti constructii (2.400mp) si arabil (9.900mp),
intravilan, conform cartii funciare 59369 si a subzonei Li4-1 si T1 din zona de studiu.

Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti:
A. Pentruterenul care a generat P.U.Z.

L4 -2- SUBZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI,
IN ZONE DE DEZVOLTARE

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

1) locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;

2) locuinte colective mici, locuinte semicolective

3) locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter;

4) gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu
confort ridicat, indiferent de marime)

5) spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in
cele cu confort ridicat, indiferent de marime).

6) spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

7) locuri de joaca pentru copii;

8) spatii pentru sport si recreere

9) mobilier urban;

10) spatii libere pietonale;

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

(1) Anexe gospodaresti care nu produc murdarie (gararea a 1-2 masini, depozitare casnica:magazii,
sorpoane, bucdtarie de vara, adapost animale de paza si companie, agrement: umbrare, pergole,
chioscuri, sere de agrement, piscine si altele asemenea), in suprafata totala construita desfasurata
de maxim 100 mp/unitate locativa. Anexele gospodaresti nu se realizeaza obligatoriu in interiorul
benzii de construibilitate.

(2) Adaposturi pentru maxim 2 animale de casd

(3) Sere de maxim 50 mp

(4) Se admite mansardarea cladirilor cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfagurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

(5) Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depdseascd 200 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, sa nu atraga
mai mult de 5 autoturisme concomitent, sd nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste
orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
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Articolul 3. — Utilizari interzise L f_://

(1) activitédti generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele
categorii de alimentatie publicd, depozite de marf3, ateliere de reparatii etc.;

(2) se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie,
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

(3) curatatorii chimice;

(4) depozitare en-gros sau mic-gros;

(5) depozitdri de materiale refolosibile;

(6) platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(7) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

(8) activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

(9) autobaze si statii de intretinere auto;

(10)statii de betoane;

(11)lucrari de terasament de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

(12)orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

(13)anexe gospodaresti

(14)orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

SECTIUNEA |l CONDITII DE AMPLASARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor {suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3.
Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita posterioara, conform P.U.G. Mun.Caracal.

(2) Suprafata minima a parcelelor va fi de 700 mp

(3) Lungimea minima a aliniamentului va fi de 15,00 m

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) Cladirile se vor retrage de la aliniamentul reglementat (generat de realinierea parcelelor conform
profilului stradal — strazi de categoria a lll-a) al parcelei cu o distanta de min. 3,00 m si maxim 10,00

m.

(2) Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament, retragerea minima admisibila
este de 3,0 m dacé nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului; retragerea maxima
admisa este de 10,0 m de la aliniament.

(3) Tn fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite nicio constructie cu exceptia
imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale si carosabile de incinta si parcaje, terase
ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

(4) lesirile din retragerea fatd de aliniament la constructiile cu caracter definitiv (trepte de acces, rampe
de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streasina s.a.) sunt acceptate, dar fira sa depdseasca 1,50
m.

(5) Terasele, balcoanele sau bovidourile vor putea depdsi limita retragerii fatd de aliniament cu maxim
1,20 m faré a depdsi aliniamentul reglementat iar cota inferioara a elementelor lor constructive se
va afla la o indltime minima de 3,50 m fata de cota de cdlcare exterioarad din zona aliniamentului;
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bovindourilor, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafats maxima echivalents
cu 50% din suprafata fatadei.

(6) La intersectia dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strdzi avand o lungime de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

(7) Tn cazul situdrii la intersectia unor strézi avand situdri diferite ale cladirilor fatd de aliniament, noile
cladiri vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de la aliniament.

(8) Banda de construibilitate este definitd de retragerea fatd de aliniament si retragerea fata de limita

posterioara.

Articolul 6. — Amplasarea clddirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Amplasarea traditionald (toate casele orientate spre punctul cardinal favorabil si calcan pe limita de
proprietate sau la 1,0 m de limita de proprietate) nu este permisd in zonele urbanizare /
restructurare urbana {zone de extindere a intravilanului sau zone de parcelare / reparcelare).

(2) De regula dispuse in regim izolat, daca nu intervine obligativitatea alipirii la calcan, cladirile se vor
retrage fatd de limitele laterale prin pastrarea intre clddiri a distantei minime egald cu indltimea
cladirii mai inalte;

(3) Cladirile se vor alipi de calcanele clddirilor invecinate, cu functiuni compatibile, dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor in banda de construibilitate, pe o adancime de maxim 20 m;

(4) Tn cazulin care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o clddire avind calcan
pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o clddire retrasd de la limita laterala
a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua clddire se va alipi de calcanul existent, iar fata
de limita opusd se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumétate din indl{imea masurata in
punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care parcela se
invecineazd pe ambele limite laterale cu cl3diri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu
ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat.

(5) Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adédncime de maxim 20,0 metri
fiind retrase fat3 de cealalta limita laterald cu o distanta cel putin egald cu jumdtate din ndltimea la
cornisd a cladirii, masurata in punctul cel maiinalt fata de teren, dar minim 3,00 m;

(6) Pentru anexele parter admise se vor respecta prevederile Codului Civil — retrageri de minim 1,00 /
2,00 m sau amplasare pe limita de proprietate la calcanul anexelor adiacente; n toate cazurile se
vor respecta cerintele Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
aprobate prin Ordinul Ministrului Sdnatatii nr.119 / 2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

(7) Picitura streasinii trebuie s3 cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi cel putin 0,10 m si vor fi montate opritori de
zapada.

(8) Retragerea minim3 se va majora la minim 3,80 m pentru functiuni care necesitd accesul
autospecialelor de stins incedii.

(9) Cladirile izolate pe parceld : retragerile fatd de limitele laterale, cu respectarea inaltimii cladirilor
nvecinate prin retrageri de H/2, dar de minim 3,00 m; fatd de limita posterioard, cu respectarea
indltimii cladirilor invecinate prin retrageri de H/2, dar de minim 5,00 m.

(10)Fat3 de limita posterioard, Retrageri de H/2 dar minim 5,00 m, cu respectarea indltimii cladirilor
fnvecinate prin asigurarea de distante cel putin egale cu Thdltimea clddirii maiinalte; pentru anexele
gospodaresti parter se admit si prevederile Codului Civil — retrageri de minim 1,00 / 2,00 m.
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Articolul 7. — Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcetd-- - ==
(1) Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte masuraté in punctul cel mai fnalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta
se poate reduce [a jumatate, in cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele respective
camere de locuit sau destinate altor activitati care necesita lumina naturald sau in cazuri stabilite
prin PUZ.

Articolul 8. — Circulatii si accese

1) Parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in
cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;

2) pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de trecere.

3) Zona din care face parte terenul studiat are acces la strada de categoria a lll-a, aceasta fiind: Aleea
Macului, stradd neasfaltatd, drum de pdmant, cu acces direct la terenul care au generat P.U.Z
(avand un profil existent general variat si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat
conform HCL nr.03/30.01.2014, categoria a lll a, respectiv Ill.2., de 10,00m : 7,00 m carosabil (doua
benzi de 3,50 m}), 1,50 m pietonal {doua trotuare}, de o parte si de alta a strazii);

4) Pe directia Nord-Sud, parcela ce a generat P.U.Z. va fi travesatd de un drum T1-8, ce va faculita
dezvoltarea ulterioara a tesutului urban localizat la Nord de aceasta. T1-8 va avea categoria 1.1 de
9m = 2 benzi x 3,00m + 2 trotuare x1,5m. In ultima parceli cu acces la Aleea Macului va fi previzut
un loc de intoarcere al autovehiculelor la capatul aleii.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

1) stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea
parcajelor aferente in propria parcela.

2} pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare :

- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana

la120 mp

- cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construitd desfassurata

peste 120 mp.

Articolul 10. — indltimea maxima admisibild a cladirilor

1) indkime maxima admisibila la corniga 10,00 metri (P+2);

2) se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

3) cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor

4) in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de indltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe
intreaga parceld; daca regimul diferd cu doud@ sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in
trepte, primul tronson prelungind Indltimea cladirii de pe strada principald pe o lungime minima
egala cu distanta dintre aliniamente;

5) Inaltimea maxima la coama: 15,0 m

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) clédirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clddirile invecinate;
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(2) sevoraplica prescriptiile generale cuprinse la capitolul 2.2.5. Aspec‘t"ﬂ'ﬁéxteri’oécladirilor, conform
P.U.G. Mun. Caracal.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

2) se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluviala;

3) Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru
cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda solutii pentru colectarea selectivd a
deseurilor.

4) Conform avizului de oportunitate nr.2 din 06.04.2023 si avizului arhitect sef nr.3 din 22.07.2024,
pentru asigurarea utilitatilor se vor respecta prescriptiile subzonelor functionale si regulile stabilite
prin P.U.G. Mun. Caracal.

Cladirile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona, daca acestea exista.

Se vor respecta regulile aprobate prin P.U.G. al Mun. Caracal privind racordarea la retele edilitare

existente si realizarea de retele edilitare (extinderea/prelungirea/madrirea capacitatii retelelor publice

existente sau construirea de retele noi) inclusiv prin grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului.

Propunerile privind infrastructura de retele de utilitati vor respecta conditiile legale in vigoare in

domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuala a acestora, si conditiile impuse de operatorul

de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor. Extinderile de retele, lucrarile
de mérire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate
de servitute publica.

5) Noile retele si extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran sunt in sarcina beneficiarului
PUZ daca administratia publica locald nu are fonduri alocate Tn acest sens.

6) Pan3 la extinderea retelelor publice de apa-canal se pot accepta solutii individuale locale, cu
asigurarea posibilitdtii de racordare la viitoarele retele publice si cu conditia respectarii normelor de
protectie sanitar3 si in baza avizelor Agentiei pentru Protectia Mediului si Agentiei Nationale Apele
Romane.

7) Se va urmiri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere si accesibilitatea dintr-un drum
public, cu respectarea normelor de igiena §i sdndtate stabilite prin Ord. MS Nr. 119/ 2014, cu
modificari si completari.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

1) spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata
parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru
copii;

2) Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare
100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

3) se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

Articolul 14. ~ Tmprejmuiri

1) serecomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea indltimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m
si 0 parte transparenta dublata de gard viu;
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2} spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi I|p5|te de gard pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

3) Pentru locuinte si alte functiuni decat cele de mai sus precum si pentru limite laterale si posterioare
vezi capitolul 2.7.3. Tmprejmuiri, conform P.U.G. Mun. Caracal

4) gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune
similara) fara a depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul 2.7.3. imprejmuiri, conform P.U.G.
Mun. Caracal.

SECTIUNEA 11l POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent de ocupare a terenului (P.0.T.)
(1) P.O.T. maxim = 30%

Articolul 16. — Coeficient de utilizare a terenului {(C.U.T.)
(1) C.U.T. maxim maxim pentru indl{imi P+2E= 0,9 mp ADC/mp teren

M1-7-SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI
SERVICIILOR

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

(1) locuinte individuale in regim de construire continuu sau discontinuu;

(2) locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

(3) echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

(4) pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;

(5) parcaje lasol;

(6) spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

(7) spatii libere pietonale;

(8) Conform Avizului Arhitect Sef nr.3 din 22.07.2024, suprafata de teren reprezentand minim 5% din
suprafata terenului care a generat PUZ (615 mp, cuprinsi in M1-7) va fi prevazuta pentru scopuri
publice : echipamente publice necesare cartierului si/ sau facilitaii pentru persoane si grupuri
vulnerabile :

o Unitati de invatamant : gradinitd, afterschool, scoald, cresa

o Unitati pentru sanatate si servicii sociale : cabinete medicale, centre de ingrijire de zi, cantine etc;

o Unitati de culturd, agrement, spatii inchise destinate destinderii / sportului : cluburi pentru

persoane varstnice, cluburi ale copiilor, terenuri de sport, spatii tenis de masa, alte facilitati de
petrecere a timpului liber;

o Spatii plantate;

o Scuaruri in jurul unor dotédri publice, in incintele unitatilor social — culturale, de invatamant,

amenajarilor sportive, de agrement, locurilor de joaca;

o Parcaje publice;

o Spatii pietonale libere / pasaje etc.
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Articolul 2. — Utilizéri admise cu conditionari

- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a parcajelor si a sistemului de colectare
a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joacd pentru copii in concordantd cu prevederile OMS
536/1997; suprafata de teren

- amplasarea a mai muit de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parceld se poate realiza
numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii.

- Anexe ale locuintelor: anexe, gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, bucatdrie de
varé etc), addposturi pentru maxim 5 animale de casa, anexe de agrement (piscina, chiosc etc) in
suprafata totalad construitd desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativd; sere de maxim 250 mp;
anexele locuintelor nu vor fi amplasate spre strada;

- se admite mansardarea clddirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfisurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- Se admite conversia locuintelor Tn alte functiuni permise in zona

Functiunile altele decat locuirea sunt permise numai dacd nu se incadreaza in urmatoarele
cazuri:

e functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 22:00, producand
dezagremente, la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate

e functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de locuit
la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate

e sanu aiba program muzical si sa nu utilizeze instalatii de sonorizare in spatii deschise

Alte utilizari decat locuirea individuala, admise in zona:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel orasenesc si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii §i alte servicii profesionale, birouri (vezi
conditiile de mai jos);

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, birouri, activitati manufacturiere compatibile
cu locuirea32, spatii de intretinere corporala si recreere in spatii acoperite cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depigeascd 250 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, sd nu atragad mai mult
de 10 autoturisme concomitent33 si sa nu incalce conditiile generale cuprinse la acest articol
referitor la amplasarea constructiilor cu alte functiuni

- pentru functiuni comerciale, servicii profesionale si birouri cu suprafete intre 250 mp si 600 mp ACD,
care indeplinesc celelalte conditii de mai sus detalierea amplasarii se va face intr-o documentatie
PUD;

- se admit spatii (Acd maxim 600 mp) de mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului si
depozitare de mici dimensiuni avand spatiile pentru birouri orientate spre circulatia publica, care
indeplinesc celelalte conditii de mai sus cu conditia elabordrii i aprobarii unor documentatii PUD.

- seadmit hoteluri cu maxim 50 locuri de cazare cu conditia ca spatiile de alimentatie publica aferente
sa nu aiba program peste orele orele 2200 si detalierea reglementarii sa se faca prin PUD.

- Se admit spatii inchise pentru spectacole, recreere sau sport pentru maxim 100 utilizatori
concomitent;

- lacasuri de cult

- se admit localuri de alimentatie publica cu respectarea conditiilor restaurante, baruri, cofetarii,
cafenele, discoteci etc.;

13 [ 25
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- se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacita??*ﬂé“ﬁa&i{trei posturi care nu
includ activitati cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit (tinichigerie,
vopsitorie etc)

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru activitatea proprie;
amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, pe imprejmuirea de la strada sau
pe fatada cladirii, la minim 5,00 m de limita proprietatilor invecinate.

- sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de localuri de
alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice.

- amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face
numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire
si unitati de invatamant pentru minori

- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor
amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori.

Pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrala a spatiilor de parcare si manevre
auto in incinta. Toate clddirile vor avea evacuarea apelor uzate §i meteorice controlata.

Articolul 3 — Utilizari interzise

(1) Orice functiuni care nu pot asigura spatiile de parcare si manevra auto conform capitolului 2.7.1.
Parcaje, conform P.U.G. Mun. Caracal, precum si suprafata de spatii verzi minima normata pentru
functiunea respectiva, potrivit prezentului regulament (in cazul in care prezentul regulament nu
include conditii exprese se vor aplica prevederile Regulamentului General de Urbanism sau altor
reglementari specifice).

(2) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

(3) activititi productive care utilizeazad pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

(4) statii de intretinere auto cu mai mult de trei posturi;

(5) lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

(6) orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

(7) orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Parcela se considera construibild daca:

- are o suprafata de minim 350 mp. si un front la strada de minim 15.0 m pentru locuinte individuale
si pentru alte functiuni si minim 12,0 m pentru locuinte cuplate;

- adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;

(2) pentru amplasarea de locuinte colective mici sau locuinte semicolective, suprafata minima a
parcelei nu va fi mai mica de 100 mp inmuliit cu numarul de apartamente;

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

(1) Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului strazii
, minim 3,00 m si maxim 10,00 m de la aliniamentul reglementat prin P.U.Z. Banda de
construibilitate este definitd de retragerea fatd de aliniament si retragerea fatd de limita
posterioara.

14| 25



= =

y 2 5
/ ponlal /AP
,;/ /"" T \

\\
\

NOW CONCEPT STUDIO | $.C. DESIGN & MANAGEMENT SERVICEf S.R (. X\ \
| f | _.’._ » 1
140 2396 2016. CUI 35675744 Cont: RO22BRDE410SV 52945854100 'h( prpee I N OW
Str. Vintila Mihailescu nr, 12, BL79.8¢.2. Ap.63. Sector 6 Bucuresti \ INTERIRDESIC)]  CONEirT S100i0
Tel. +40 771 594 361 +40 760 735 746.  Email: desionm.servicese gmail.cot \ \\_ / 5,{/
N ] .4’//’1
R 7

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Tn regim de construire izolat, dacd nu intervine obligativitatea alipirii la calcan, cladirile se vor
retrage fatd de limitele laterale cu distante egale cu H/2 dar minim 3,00 m, respectiv minim 8,00 m
{conform plansei Reglementari urbanistice, zonificare functionala aferentd P.U.Z), cu respectarea
indltimii cladirilor invecinate retrase prin pastrarea intre cladiri a distantei minime egala cu indltimea
cladirii mai inalte;

(2) Tn regim de construire continuu / discontinuu, clidirile se vor alipi la calcanele cladirilor invecinate,
cu functiuni compatibile, dispuse pe limitele parcelelor in banda de construibilitate (regula
calcanului);

(3) Tn cazulin care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o clddire avand calcan
pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o clddire retrasa de la limita laterald
a parcelei si avind pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi la calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantad egald cu jumatate din indltime masurata in
punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,00 m / 8,00 m (conform plansei
Reglementdri urbanistice, zonificare functionald aferentd P.U.Z); in cazul in care parcela se
fnvecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatad de limita proprietdtii avand fafade cu
ferestre, clddirea se va realiza in regim izolat.

(4) Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei fiind retrase fata de cealaltd limitd
laterald cu o distantd cel putin egald cu jumatate din indltimea la cornisad a cladirii, masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar minim 3,00 / 8,00 m {(conform plansei Reglementari
urbanistice, zonificare functionald aferentd P.UZ.);

(5) Fatd de limita posterioard, retrageri de H/2, dar minim 5,00 m, cu respectarea fnaltimii cladirilor
fnvecinate prin asigurarea de distante cel putin egale cu indlfimea cladirii mai inalte; pentru anexele
gospodiresti parter se admit si prevederile Codului Civil - retrageri de minim 1,00/2,00 m.

(6) Pentru anexele parter admise se vor respecta prevederile Codului Civil — retrageri de minim 1,00 /
2,00 m sau amplasare pe limita de proprietate la calcanul anexelor adiacente.

(7) Picéatura streasinii trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi cel putin 0,10 m si vor fi montate opritori de
zapada.

(8) Retragerea minimd se va majora la minim 3,80 m pentru functiuni care necesitd accesul
autospecialelor de stins incedii.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indl{imea la cornisa a cladirii
celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 4,00 m; distanta
se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii
nu are orientata spre cealalta incaperi cu conditii specifice de insorire.

Articolul 8. — Circulatii si accese

(1) Terenul care a generat P.U.Z. are acces la Aleea Macului, strada de categoria a lll-a, neasfaltata -
drum de pdmaént (avand un profil existent general variat si un profil propus prin P.U.G. Municipiul
Caracal aprobat conform HCL nr. 03/30.01 .2014, categoria a lil.2, de 10 m= 2 benzi x3,50 m + 2
trotuare X 1,50 m.

(2) Pe directia Nord-Sud, parcela ce a generat P.U.Z. va fi traversatd de drum T1-8, ce va facilita
dezvoltarea ulterioara a tesutului urban localizat la Nord de aceasta. T1-8 va avea categoria Ill.1 de
9 m= 2 benzi x3,00 m +2 trotuare x 1,5m in ultima parcela cu acces la Aleea Macului va fi prevazut
un loc de intoarcere al autovehiculelor la capatul alei.
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Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

\\ 2

(1)
(2)

(3)

(4)

stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdti se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori,

se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat la o distanta de maxim 250 metri;
Conform P.U.G. Mun. Caracal, 2.7.1.1. Cerinte minime de spatii de parcare pe raza Municipiului
Caracal, se vor asigura astfel :

Pentru constructii administrative, birouri: cite un loc de parcare la 50 mp suprafata construita
desfasuratd; un spor de 30% pentru vizitatori; atunci cind constructiile cuprind sali de conferinte si
alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea si cate un loc de parcare la 10 locuri in sala si un loc
de parcare pentru autocare.

Pentru constructii financiar — bancare : cite un loc de parcare la 50 mp suprafata construita
desfdsuratd si un spor de 50% pentru clienti; in functie de destinatia cladirii si de amplasament,
parcajele pentru salariati pot fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
Pentru constructiile comerciale : un loc de parcare la 75 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400 mp suprafata construita desfasurata; un loc de parcare la 50 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati comerciale de peste intre 400 si 2000 mp
suprafata construita desfasurata; un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati comerciale de peste 2000 mp suprafata construita desfasurata. Pentru unitati de
alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25 mp suprafata construita desfasurata
(sau un loc de parcare la 4 locuri la mese). La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a
vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

Conform prescriptiilor specifice subzonei functionale si cu respectarea cerintelor minime privind
necesarul de spatii de parcare specific functiunii, se vor respecta prevederile conform 2.7.1. Parcaje,
conform RLU aferent P.U.G. Mun. Caracal.

Articolul 10. — Tnaltimea maxim3 admisibil3 a clidirilor

(1)
(2)

inaltime maxima admisibild la cornise : 10,00 metri;
inaltimea maximd la coama: 15,00 metri

(3) Se admite suplimentar un nivel inscris in volumul acoperisului, reprezentand maxim 60% din volumul
unui nivel curent sau un nivel suplimentar retras, inscris in interiorul unui cerc cu raza de 4,00m.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1)
(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

cl&dirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clddirile invecinate;
se interzice realizarea unor mansarde false;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principald;

se recomanda corelarea volumului constructiilor noi cu al celor existente pe parcelele adiacente
aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimadrii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizérii unor ansambluri compozitionale care sa {ina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii i va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" §i "eleganta”;

este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori
naturale ale materialelor. Culorile de contrast nu vor ocupa mai mult de 20% din fiecare fatada.
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(8) se interzice utilizarea tablei de aluminiu strilucitoare pentru invelitori.
(9) este interzisa utilizarea materialelor de interior la exterior (exemplu: gresia ceramica).

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

(1) toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

(2) se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticald spre canalizarea pluvial3;

(3) Conform avizului de oportunitate nr.2 din 06.04.2023 si avizului arhitect sef nr.3 din 22.07.2024,
pentru asigurarea utilitatilor se vor respecta prescriptiile subzonelor functionale si regulile stabilite
prin P.U.G. Mun. Caracal.

Cladirile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare publice existente in zond, daca acestea exista.

Se vor respecta regulile aprobate prin P.U.G. al Mun. Caracal privind racordarea la retele edilitare

existente si realizarea de retele edilitare (extinderea/prelungirea/madrirea capacitatii retelelor publice

existente sau construirea de retele noi) inclusiv prin grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului.

Propunerile privind infrastructura de retele de utilitdti vor respecta conditiile legale in vigoare in

domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuala a acestora, si conditiile impuse de operatorul

de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor. Extinderile de retele, lucrarile
de marire a capacitatii ori noile rejele construite, indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate
de servitute publica.

(4) Noile retele si extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran sunt n sarcina beneficiarului

PUZ dacé administratia publica locald nu are fonduri alocate in acest sens.
Pand la extinderea retelelor publice de apd-canal se pot accepta solutii individuale locale, cu
asigurarea posibilitdtii de racordare la viitoarele retele publice si cu conditia respectarii normelor de
protectie sanitara si in baza avizelor Agentiei pentru Protectia Mediului si Agentiei Nationale Apele
Romane.

(5) Se va urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere si accesibilitatea dintr-un drum
public, cu respectarea normelor de igiena si sandtate stabilite prin Ord. MS Nr. 119/ 2014, cu
modificari si completari.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

(1) spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor in cazul locuintelor si 20% din
suprafata parcelelor in cazul altor functiuni; fac exceptie functiunile care prin norme specifice
prevad o suprafatd mai mare de spatii verzi, caz in care se aplicd norma specificd

(2) spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40%din gradina
de fatada se va planta cu arbori

(3) spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

(4) se vor identifica, proteja si pdstra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

(5) se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi fructiferi;

(6) in lipsa acordului vecinului, arborii se vor planta la 2,00 m de limita de proprietate comund

(7) se recomanda ca pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se
recomanda inglobarea parcajelor in clddirea principald, supra sau subteran.

(8) se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor
s fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre clddirile
fnvecinate.
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Articolul 14. — Tmprejmuiri

(1) se recomandi separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m
si 0 parte transparenta dublatd de gard viu;

(2) spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA lil — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)
(1) POT maxim = 45%

Articolul 16. — Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
(1) CUT maxim = 1,20 mp ADC/mp teren.

T1-8 — SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

Subzona transporturilor rutiere. Proprietarii intentioneaza s3 doneze terenul domeniului
public al Municipiului Caracal, numai dupd echiparea lui cu retele edilitare si dupd realizarea
suprastructurii rutiere si pietonale.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizéri admise

(1) circulatie carosabild, pietonald, refugii si treceri de pietoni;

(2) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

(3) constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere si pe cale fixa
legate de transportul in comun;

(4) conducte de alimentare cu apd si canalizare, conducte de gaze, retele de termoficare, electrice,
telecomunicatii;

(5) pentru realizarea lucrdrilor tehnico-edilitare se vor prevedea masuri de protectie adaptate profilului
existent;

(6) parcaje;

(7) spatii verzi amenajate —in general ca plantatii de aliniament;

(8) piste de biciclete;

(9) fasii plantate;

(10) retele tehnico-edilitare subterane

Articolul 2. — Utilizaéri admise cu conditionari

(1) Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;
- 53 nu afecteze desfisurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, siguranid);
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(2) Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor ﬁdblicit'are, a oricdror constructii,
accesuri, amenajéri sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa
pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei
de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de administratorul drumului
respective;?

(3) Amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane prin servicii
regulate se stabileste de cétre autoritatile administratiei publice locale cu avizul administratorului
drumului si al politiei rutiere;?

(4) Semnalizarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane in
intravilan prin servicii regulate si amenajarea acestora se asigura de catre consiliile locale;?

(5) Modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi accesuri sau orice alte interventii
asupra drumului public se fac cu acordul administratorului drumului;*

CONCEPT 5TUDIO

Articolul 3. — Utilizari interzise

(1) Efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecdri de teren, surpdri sau ar afecta

stabilitatea solului prin tdierea copacilor sau care modifica echilibrul panzei subterane;

(2) Depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor,

gazelor lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

(3)in localitate se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150 m, calculats

de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

(4) Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor, instalatiilor,
panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricror alte obstacole;

(5) Zona destinata circulatiei rutiere se constituie ca zona non-edificandi in care sunt interzise orice
lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare;, pe
terenurile rezervate pentru: modernizarea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea
arterei de centurd si completarea traseului acesteia, modernizarea intersectiilor, realizarea spatiilor

de parcare.

(6) Indiferent de statutul juridic actual al lor, se interzic orice constructii sau amenajari cu caracter
definitiv — altele decét cele pentru care au fost destinate terenurile cu exceptia lucrarilor de retele
tehnico-edilitare care conformeaza proiectul sau/si de siguranta circulatiei. Executia de lucrari cu
caracter provizoriu poate fi permisd, numai pentru mentinerea functionalitatii actuale si cu
mentionarea in autorizatie a duratei de existentd a constructiilor si amenajarilor, durata care nu
poate depisi termenul planificat de autoritatea locald pentru inceperea lucrérilor de modernizare.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor {(suprafete, forme, dimensiuni)
Nu este cazul.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
Nu este cazul.

1 Conform Ordonantei Guvernuiui nr. 43/1997 privind regimul drumuritor, Sect. a V-a, art. 46.
2 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997privind regimul drumurilor, Sect. a lll-a, art. 35, alin. (2)
3 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997privind regimul drumurilor, Sect. a Ill-a, art. 35, alin. (3)
4 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimu! drumurilor, Sect. a V-a, art. 51.
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Articolul 6. — Amplasarea cladirilor faté de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Nu este cazul.

Articolul 7. — Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld
Nu este cazul.

Articolul 8. — Circulatii si accese

(1) T1-8 va avea categoria lll.1 de 9 m= 2 benzi x3,00 m +2 trotuare x 1,50 m n ultima parcela cu acces
la Aleea Macului va fi prevazut un loc de intoarcere al autovehiculelor la capatul alee.

(2) Numarul si configuratia acceselor, precum si profilul transversal al circulatiilor propuse se vor stabili
prin respectarea legislatiei si reglementarilor in vigoare. Accesele la drumurile publice trebuie s
permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si vor fi dimensionate conform normelor
pentru trafic greu. Se var asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
1)Stationarea autovehiculelor: conform prescriptiilor specifice pentru subzonele functionale si cu
respectarea cerintelor minime privind necesarul de spatii de parcare specific functiunii, stabilite prin
RLU aferent PUG al Municipiului Caracal.

Articolul 10. — Tnaltimea maxima admisibil3 a cladirilor
(1) Tnaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre alinieri.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) Aspectul clddirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii.

(2) Firmele, afisajele si mobilierul urban se vor subordona unui concept coerent pentru imaginea urbana
perceptibild din spatiul public.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
(1) Noile retele si extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran sunt in sarcina beneficiarului
P.U.Z. dacd administratia publica locald nu are fonduri alocate in acest sens.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
(1) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp si tratate peisagistic.

Articolul 14. — Imprejmuiri

(1)in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:
1.1. imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm inaltime;
1.2. imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;
1.3. imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesitd o

protectie speciald;
1.4. indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;
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1.5. portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parce‘lé'i sau vor fi glisante in
planul imprejmuirii.

SECTIUNEA 11l — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)
(1) Nu este cazul.

Articolul 16. — Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
(2) Nu este cazul.
Regimul de inaltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde, cu conditia respectdrii H maxim
coam3 / streasina. Nu se admite depdsirea inaltimii maxime reglementate pe fatada orientata spre
strada.

B. Pentru zona de studiu :

LI4 -1- SUBZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2E NIVELURI,
IN ZONE DE DEZVOLTARE

Se vor prelua reglementirile conform P.U.G. Municipiul Caracal aprobat conform H.C.L. nr.03/
30/01/2014, iar conform avizului de oportunitate nr.2 din 06.04.2023 :

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizéri admise

1} locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;

2) locuinte colective mici, locuinte semicolective

3) locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter;

4) gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu
confort ridicat, indiferent de marime)

5) spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in
cele cu confort ridicat, indiferent de marime).

6) spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

7) locuri de joaca pentru copii;

8) spatii pentru sport si recreere

9) mobilier urban;

10) spatii libere pietonale;

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditiondri

1) Anexe gospodiresti care nu produc murdarie (gararea a 1-2 masini, depozitare casnica:magazii,
sorpoane, bucétirie de vara, adapost animale de paza si companie, agrement: umbrare, pergole,
chioscuri, sere de agrement, piscine si altele asemenea), in suprafata totala construita desfasurata
de maxim 100 mp/unitate locativa. Anexele gospodaresti nu se realizeaza obligatoriu in interiorul
benzii de construibilitate.

2) Adaposturi pentru maxim 2 animale de casd

3} Sere de maxim 50 mp
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4) Se admite mansardarea cladirilor cu luarea in calculul coefluentulm de utlllzare a terenului a unei
suprafete desfagurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

5) Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseascd 200 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atragd
mai mult de 5 autoturisme concomitent, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste
orele 22:00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
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Articolul 3. — Utilizari interzise

1) activitti generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele
categorii de alimentatie publicd, depozite de marf3, ateliere de reparatii etc.;

2) se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie,
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scdrilor etc.;

3) curatatorii chimice;

4) depozitare en-gros sau mic-gros;

5) depozitdri de materiale refolosibile;

6) platforme de precolectare a deseurilor urbane;

7) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

8) activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

9) autobaze si statii de intretinere auto;

10} statii de betoane;

11) lucréri de terasament de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

12) orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau
care impiedicd evacuarea si colectarea acestora.

13) anexe gospodaresti

14) orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

SECTIUNEA Il CONDITH DE AMPLASARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

1) Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3.
Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita posterioara, conform P.U.G. Mun.Caracal.

2) Suprafata minim3 a parcelelor va fi de 700 mp

3) Lungimea minim3 a aliniamentului va fi de 15,00 m

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fa{ad de aliniament

1) Cladirile se vor retrage de la aliniamentul reglementat al parcelei cu o distanta de min. 3,00 m si
maxim 10,00 m, fatd de circulatia carosabild propusa, strada de categoria a lll-a.

2) Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasé de la aliniament, retragerea minima admisibild
este de 3,0 m dacd nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului; retragerea maxima
admisa este de 10,0 m de la aliniament.

3) Tn fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite nicio constructie cu exceptia
imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale si carosabile de incinta si parcaje.
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4)

5)

6)

7)

N

N vz
lesirile din retragerea fatd de aliniament la constructiile cu caracter definitiv (trepte de acces, rampe

de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streasina s.a.) sunt acceptate, dar fara sa depaseasca 1,50
m.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

Tn cazul situdrii la intersectia unor strazi avand situéri diferite ale cladirilor fatd de aliniament, noile

cladiri vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de la aliniament.
Banda de construibilitate are o adidncime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor {retragerea
maxima admisa).

Articolul 6. — Amplasarea clddirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3.
Amplasarea fata de limitele laterale si fatd de limita posterioara

Se interzice dispunerea clddirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate, fac
exceptie :

Cazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobadrii prezentului regulament,
constructii legal executate pe limita de proprietate — in aceste cazuri este obligatorie alipirea la
calcan pentru constructii cu functiuni similare;

Cazul in care se admite amplasarea la calcan, clddirea se va retrage fata de cealaltd limita laterald
cu minim 3,00 metri

Pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi :

a. Fatd de una dintre limitele laterale : 3,00 metri ( distanta minima determinata de
necesitatea realizarii accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurarii
locului/locurilor de parcare

b. Fatd de cealalta limita se poate admite o retragere minimd, Tn cazul zidurilor fara ferestre
cu vedere, de 1,00 metru (masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre
limita de proprietate inscrisa in cartea funciara si partea cea mai apropiatd a zidului) si 2,00
metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor

Pic&tura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
{inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu
opritori de zapada.
Pentru anexele gospodaresti (ce se amplaseaza in spatele constructiei principale) distantele fata de
limitele laterale si posterioare se pot reduce pana la 1,00 m daca nu sunt practicate ferestre de
vedere si 2,00 metri dacd sunt practicate ferestre de vedere.
Pentru alte functiuni decat locuinte retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri.
Retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea la cornise
masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0 metri.
Retragerile minimale inscrise mai sus se vor majora dupd caz potrivit cerintelor sanitare sau de
securitate la incediu.

Se vor respecta reglementarile stabilite prin RLU aferent PUG Caracal, la fiecare subzona

functionald ce corespund subzonelor de mai sus, privind aspectul exterior al cladirilor , imprejmuiri,
spatii libere si spatii plantate. Pentru subzona Li4-1, in afara reglementdrilor din avizul de oportunitate
nr.2/2023, riman valabile reglementérile din RLU aferent PUG Municipiul Caracal din Li4.

23|25



/=

NOW CONCEPT STUDIO | S.C. DESIGN & MANAGEMENT SER\'[:{‘ES
H

|

J40,2396:2016. CUI 35675744 Cont: RO22BRDE410SV52945854100 1.||.|

Str.Vintila Mihdilescu nr.12. BL79.8¢.2. Ap.63. Sector 6 Bucuresti "\
Tel. +40 771 594 361 +40 760 735 746.  Email: desienm.servicesa qmaihu;qmv .

T1- SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

Se vor prelua reglementdrile conform P.U.G. Municipiul Caracal aprobat conform H.C.L. nr.03/
30/01/2014. Raman valabili indicatorii si regimul de inaltime din RLU aferent PUG Caracal pentru T1.

Aleea Macului este drum de categoria 1.2 de 10 m = 2 benzi x 3,50m +2 trotuarex1,5m.

n toate cazurile se vor respecta prevederile PUG al Municipiului Caracal privind conditiile de
nsorire prin respectarea prevederilor Normelor de igiena si sdndtate publica privind mediul de viatd a
populatiei aprobate prin Ord. MS 119 / 2014 si modificate si completate prin Ord. MS 994 / 2018.

Reglementdrile privind retragerile fatd de limitele terenului se vor argumenta prin studii de
nsorire cdnd amplasarea clddirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau
cel putin egald cu indltimea clidirii celei mai inalte, dupd caz. Este obligatorie respectarea
reglementarilor de protectie la incediu privind amplasarea constructiilor si distantele minime de
sigurantd, precum si respectarea distantelor minime laterale pentru asigurarea conditiilor de acces,
interventie si salvare in caz de incendiu, in conformitate cu Normativul de siguranta la foc a constructiilor
P118-99. Se vor realiza retrageri determinate de necesitatea asigurarii accesului si circulatiei carosabile,
precum si de obligativitatea asigurdrii in incintd a necesarului de locuri de parcare stabilit prin P.U.G.
corespunzator functiunilor.

Se va respecta nhecesitatea separatiei funciionale prin asigurarea distantelor potrivit
reglementérilor specifice prin P.U.G. si se va prevedea o zond de protectie (zone de protectie sanitara,
distante de protectie la incendiu, perdele verzi de protectie etc.) in cazul juxtapunerii unor functiuni
partial compatibile / incompatibile cu respectarea reglementdrilor tehnice. Se vor respecta
reglementirile de protectie sanitara si reglementdrile de protectie a mediului si criteriul privind
necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice. Amplasarea
traditionald nu este permisa in zonele de urbanizare si restructurare urbana (zone de extindere a
intravilanului sau zone de parcelare / reparcelare).

miercuri, 18 decembrie 2024

Sef Proiect,

Intocmit,

Manager de proiect

Ms. Urb. Marilena-Virginia BRASTAVICEANU
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