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HOTARAREA NR. 65/29.04.2025

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “LOTIZARE IN SASE LOTURI A
TERENULUI DIN STRADA GENERAL MAGHERU NR. 72 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE”, in municipiul Caracal, str. General Magheru nr. 72, judetul Olt

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 34456 din 04.03.2025 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 34468/04.03.2025 al Directiei Urbanism si Amenajarea
Teritoriului a Primériei Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate
stradala;

- Raportul informdrii si consultérii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa
pregititoare 60115/16.11.2021;

- Raportul informarii si consultérii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa
elaborarii propunerilor 56870/27.09.2022;

- Raportul informdrii gi consultdrii publicului privitor la implicarea publicului in etapa
aprobarii, prin procedura transparentei decizionale, nr. 52417/25.04.2025;

- Avizul arhitectului sef nr. 4/18.11.2024;

- Prevederile art. 27' lit. ¢), art. 29 alin. (21), art. 32 alin. (1) lit. ¢) si alin. (5) lit. a), art. 47,
art. 48! alin (4), art. 54 alin. (3), art. 56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (1), art. 30 alin. (2), art. 35 alin. (3) si (4) si art. 43 din Ordinul nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 5, art. 6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Prevederile art. 16 alin. (1), art. 32 din H.C.L. Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal gi R.L.U. aferent aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr. 03/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. a din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, cu
modificérile §i completirile ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activitifi de amenajarea teritoriului, urbanism, agricultur, protectia
mediului si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

in temeiul art. 196 alin. 1 lit. a si art. 197 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL

HOTARASTE:



ART. 1. (1) Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament

Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “LOTIZARE IN SASE LOTURI A TERENULUI DIN

STRADA GENERAL MAGHERU NR. 72 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE

INDIVIDUALE”, in municipiul Caracal, str. General Magheru nr. 72, judetul Olt”, beneficiar
Dumitru Adriana, conform anexei parte integranti din prezenta hotirére.

(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este aceeasi cu valabilitatea PUG al

municipiului Caracal si RLU aferent, aprobat prin H.C.L. al Municipiului Caracal nr. 03/2014, cu

modificérile si completarile ulterioare.

ART. 2. Recep';la la terminarea lucrérilor a cladirilor, realizate in baza autorizatiilor de
construire emise in temeiul reglementirilor prezentei documentatii de urbanism, nu se poate
efectua fiira ca acestea si fie racordate la utilititile publice.

ART. 3. Doamna Dumitru Adriana, in calitate de initiator al documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “LOTIZARE
IN SASE LOTURI A TERENULUI DIN STRADA GENERAL MAGHERU NR. 72 IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE?”, in municipiul Caracal, str. General
Magheru nr. 72, judetul Olt”, in termen de 15 zile de la aprobarea acesteia de citre Consiliul local
al Municipiului Caracal, vor transmite Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice,
un exemplar al documentatiei aprobate, in format tiparit si in format digital, pentru preluarea in
Observatorul Teritorial National.

ART. 4. Prezenta hotérdre poate fi contestatd la instanta de contencios administrativ
competentd conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu
modificirile §i completirile ulterioare.

ART. 5. Prezenta hotdrire se comunica Institutiei Prefectului judetului Olt, Primarului
Mun1c1p1ulu1 Caracal, directiilor din cadrul Primériei Municipiului Caracal, ANCPI — OCPI Olt si
cétr iatorii documentatiei, doamna Dumitru Adriana.

CONTRASEMNEAZA
PENTRU LEGALITATE

SECRETAR GENERAL

Hotarérea a fost adoptati cu 19 voturi pentru
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FAZA DE PROIECTARE:
P.UZ

SPECIALITATEA:
Urbanism

S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

BD. NICOLAE TITULESCU, NR 7, TEL 0765757557
SLATINA, JUD. OLT

NR. CRT 57
PROIECT NR. 57

INVESTITIE: P.U.Z - LOTIZARE IN SASE LOTURI A TERENULUI DIN
STRADA GENERAL MAGHERU NR.72 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE

BENEFICIAR : DUMITRU ADRIANA

Data
2024
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Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarului DUMITRU ADRIANA, in vederea realizarii
unei documentatii de urbanism PUZ - LOTIZARE IN SASE LOTURI A TERENULUI DIN STRADA
GENERAL MAGHERU NR.72 IN VEDEREA CONSTRURII DE LOCUINTE INDIVIDUALE, pe strada
General Magheru, nr.72, mun. Caracal, jud Olt, si analizeaza o zona cuprinsa intre str. Aprodul
Purice (in partea de nord), str. General Magheru(la est), str. Tirgul Nou(la sud) si str. Armonigi(la vest)
in suprafata totala de 77911.87 mp.

Terenul ce a generat PUZ-ul este in suprafatd de 3232.00 mp, situat in partea de sud a
municipiului Caracal, cu deschidere la str. General Magheru. Si este proprieteta doamnei  Dumitru
Adriana conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 58116.

Vecinitatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:
-nord - prop privata

-sud — prop privata.

-est — nr.cad. 58115, nr. cad. 57911, str. General Magheru
-vest — nr.cad. 54932

Terenul are categoria de folosinta arabil si este liber de sarcini.

Se doreste parcelarea in minim 3 loturi, maxim 7 loturi pentru realizare investitie cale de
acces si locuinte individuale.

Tema-program a documentatiei este de a schimba regimul economic al terenului studiat,
din M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVDUALE SI COLECTIVE MIC] SI
SERVICIILOR in regimul economic Li2-5 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE
MICI CU MAXIM P+2 NIVELUR!, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE pentru
realizare investitie LOCUINTE INDIVIDUALE

Conform PUG aprobat, imobilul studiat este traversat, in zona drumului de acces propus,
de un traseu al unui drum prezumtiv de categoria a-lll-a

Propunerea caii de acces tine cont de profilul drumului prezumtiv propus prin PUG.




DENUMIRE PROIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL - LOTIZARE IN SASE A
TERENULUI DIN STRADA GENERAL MAGHERU NR.72 IN VEDEREA CONSTRURII
DE LOCUINTE INDIVIDUALE.

BENEFICIAR : DUMITRU ADRIANA

PROIECT NR.: §7/2021

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin P.U.Z. se propune urmatoarea esalonare in
timp a lucrarilor precum si o estimare a costurilor:

-se vor extinde retele pe strada propusa T1-2, si in interior parcelelor nou create.
Toate lucrarile intra in sarcina beneficiarului, pe cheltuiala acestuia.

Costuri private: 100.000 lei

Timp finalizat: 2025

-se vor amenaja circulatiile, carosabile si pietonale, parcarea si drumul de servitute catre cele patru
locuinte individuale. Drumul propus, T1-2, va ramane in proprietate private.

Toate lucrarile intra in sarcina beneficiarului, pe cheltuiala acestuia si se vor executa etapizat.
Costuri private: 200.000 lei

Timp finalizat: 2026

Aceste lucrari se vor executa pe baza unui proiect aprobat.

La receptia locuintelor individuale izolate acestea vor fi racordate la utilitati, iar durmul va fi amenajat.
Toate lucrarile intra in sarcina beneficiarului, pe cheltuiala acestuia si se vor executa etapizat.
Costuri private: 1.000.000 lei

Timp finalizat: 2026

-8e vor reamenaja spatiile verzi deja existente si se vor crea altele noi conform proiectului.
Toate lucrarile intra in sarcina beneficiarului, pe cheltuiala acestuia.

Costuri private: 100.000 lei
Timp finalizat: 2028
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MEMORIU DE PREZENTARE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

o DENUMIREA LUCRARII :
PLAN URBANISTIC ZONAL - LOTIZARE IN SASE LOTURI A TERENULUI DIN
STRADA GENERAL MAGHERU NR.72 IN VEDEREA CONSTRURII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE.

o BENEFICIAR : DUMITRU ADRIANA

o PROIECTANTUL GENERAL :S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

o NR.PROIECT: 57

o DATA ELABORARII : 2021

1.2. OBIECTUL PUZ
Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarului DUMITRU ADRIANA, in vederea
realizarii unei documentatii de urbanism PUZ - LOTIZARE IN SASE LOTURI A TERENULUI
DIN STRADA GENERAL MAGHERU NR.72 IN VEDEREA CONSTRURII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE, pe strada General Magheru, nr.72, mun. Caracal, jud Olt, si
analizeaza o zona cuprinsa intre str. Aprodul Purice(in partea de nord), str. General Magheru(la
est), str. Tirgul Nou(la sud) si str. Armoniei(la vest) in suprafata totala de 77911.87 mp.

Terenul ce a generat PUZ-ul este in suprafatd de 3232.00 mp, situat in partea de sud a
municipiului Caracal, cu deschidere la str. General Magheru. Si este proprieteta doamnei
Dumitru Adriana conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 58116.

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:
-nord — prop privata

-sud — prop privata.

-est - nr.cad. 58115, nr. cad. 57911, str. General Magheru
-vest — nr.cad. 54932

Terenul are categoria de folosinta arabil si este liber de sarcini.

Se doreste parcelarea in minim 3 loturi, maxim 7 loturi pentru realizare investitie cale
de acces si locuinte individuale.

Tema-program a documentatiei este de a schimba regimul economic al terenului
studiat, din M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVDUALE SI
COLECTIVE MICI SI SERVICIILOR in regimul economic Li2-5 - SUBZONA LOCUINTE
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Conform PUG aprobat, imobilul studiat este traversat, in zona d
propus, de un traseu al unui drum prezumtiv de categoria a-lll-a
Propunerea caii de acces tine cont de profilul drumului prezumtiv propus

In zona exista o statie de distributie a carburantilor la autovehicule la o distanta de 20
m de amplasamentul studiat.

In zona nu exista sisteme de alimentare cu gaza petroliere sau linii electrice aeriene.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal i acces tehnic
de intretinere.

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m,
vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supralargiri de depasire si suprafefe pentru manevre de intoarcere.

Investitia propusa nu se afla in zona de monumente.

Nu exista si nu se amplaseaza obiective tip SEVESO!

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte din zona.

Documentatia este finantatd de beneficiar, documentatie realizatd in baza unui Aviz
prealabil de Oportunitate.

Prin Avizul de Oportunitate se stabilesc urmatoarele :

- Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ;

- Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti;

- Indicatori urbanistici obligatorii — limite minime si maxime;,

- Asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;

Propunerile urbanistice vor tine cont de respectarea Codului Civil i a Ordinului Ministerului
Sanatatii privind insorirea;

De asemenea, lucrarea raspunde temei formulate de beneficiar si se incadreaza in Normele
metodologice de aplicare a Legii 50/1991 si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul.

Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si
continutul-cadru aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritatile si
reglementérile de urbanism, cu precizarea urmatoarelor elemente:

— stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

— schimbarea de destinatie a functiunii existente din UTR M1 - SUBZONA MIXTA
DESTINATA LOCUINTELOR INDIVDUALE SI COLECTIVE MICI SI
SERVICILOR in UTR Li2-5 — SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE

— stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de
aliniere, regim de Tnaltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul
de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

— realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si
circulatia terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor
riscuri naturale si antropice.




1.3 SURSE DOCUMENTARE {
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z .

Plan Urbanistic General al Orasului Caracal, aprobat cu H.C.L\ 2)
nr.03/30.01.2014

Plan de Amenajare Teritoriala a Judetului Olt.

Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal 2013-2020

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITAT! URBANE indicativ P132-93
(inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de
igiena si sanatate publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile
ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea | — Retele de transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a ll-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-
Sectiunea 1V:Reteaua de localitat

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea V — Zone de risc natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
ulterioare
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Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor
Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator
Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

2.1.EVOLUTIA ZONEI:

Zona in care se afla parcelele ce fac obiectul studiului de fata sunt amplasate in partea de
sud a intravilanului orasului Caracal, evolutia lor find astfel parte a evolutiei orasului.

Cu mii de ani in urm& se poate spune c& a fost o asezare (sat), situatd mai tarziu pe vechiul
drum roman ce lega Sucidava de Romula-Malva.

Trecerea de la nivelul de asezare rural la cea de targ, se va face mai tarziu, odata cu
dezvoltarea agriculturii si a comertului in aceastd parte a térii, si cresterii importantei drumurilor
comerciale ce veneau din Transilvania pe valea Oltului la Dundre si al Craiovei si Bucurestilor, ce
se intretaiau la Caracal.

Tn timp devine oras-capitald a fostului judet Romanati.

Pe 24 noiembrie 1994 Caracalul a fost declarat municipiu, recunoastere a noii etape de
dezvoltare axaté pe dezvoltarea serviciilor.

Important pentru dezvoltarea orasului este apropierea de localitétile importante din zona,
municipiul Caracal aftandu-se in jumatatea sudica a judetului Olt, la 40 km de Slatina, 40 km de
Corabia i la 37 km de Bals. Fata de cel mai important orag din regiune — Craiova - Caracal este
situat la doar 54 km.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Datorita supratelelor de teren libere din intravilan, din zonele periferice si datorita extinderii

zonelor rezidentiale, exista posibilitatea amplasarii unui cartier de locuinte in localitate.

2.3. INCADRAREA iN LOCALITATE:

Suprafata care face obiectul lucrérii de fatd este reprezentatd de parcela situata in
intravilanul teritoriului mun. Caracal, judetul Olt, pe str General Magheru nr. 72

Zona studiata este in relatie de vecinatate imediaté cu zona centrala .

Suprafata care face obiectul studiului relationeaza bine cu localitatea din punct de vedere al
accesibilitatii, al cooperarii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institutiile de interes general,
dezvoltarea zonei fiind usor de obtinut prin dezvoltarea acestor oportunitati.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL.:

Orasul Caracal este situat in sudul Roméaniei, la vest de Olt, la marginea rasariteana a
Campiei Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul fnalt Leu-Rotunda si
terasa Caracal.

a)date climatice

Clima, specifica zonei geografice din sud — estul Olteniei, este temperat continentala.

Regimul termic este caracterizat printr-o temperatura medie anuala de 11 °C, si un inerval
al temperaturile extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor ianuarie-februarie,
respectiv iunie-ulie.

Regimul termic este determinata in primul rand de radiatja solaré- directa si difuza- al carui
nivel energetic cu o medie de 130.000 kcal pe o suprafatd de un cm? asigura conditii optime
activitatilor agricole si prin maximul prezent in maximul de vegetatie din lunile iunie, iulie.

Un al doilea element care-si pune amprenta asupra climei este circulatia atmosferica.
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aer adus de anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivat.
Cu o vitezd medie anuald redusd, de doar 3m/s, vantul este prezent
februarie si aprilie, dar mai ales in octombrie si decembrie.
Circulatia atmosferica, dar mai ales pozitia geografica determina, pentru intraga zona din
sud vestul Olteniei, o cantitate redusa de precipitatii 400 - 500 mm anual, precipitatii care nu sunt
uniform distribuite inregistrandu-se in anii secetosi chiar si trei luni consecutive fara precipitatii.
Schimbérile climatice din ultima perioada se manifesta prin amplificarea fenomenelor
extreme: amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantitati mari de precipitatii intr-un timp
scurt, perioade mari fara precipitatii, intensificari ale vantului.
Si cu toate acestea, conditile climatice din zona Caracal, au fost si sunt favorabile
habitatului si in general activitatilor umane.

b) zonele cu risc seismic.

Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.

In judetul Olt au fost localizate si cutremure crustale de micd intensitate, arealul circumscris
judetului Olt se incadreaza in macrozona cu magnitudine seismica.

Municipiul Caracal se situeaza conform zonédrilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in
zona de intensitate macroseismica | = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde
unei perioade medii de revenire de 50 ani.

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1 — 20086, teritoriul municipiului Caracal prezinta o
valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0,16g, pentru cutremure cu intervalul mediu de
recurentd IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de réspuns Tc = 1,00 sec

c) zonele cu risc ridicat la alunecéri de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Roméniei din punct de vedere al
alunecérilor de teren 1999" alunecarile din judetul Olt sunt, in general, incadrarile in categoria
adancime mica (1,50 m), mai rar categoriile superficiald (<1,00 m) si adanca (5 - 20 m)
preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versantii ce marginesc
vaile, reactivate sau primare.

Intre localitétile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele producerii
pagubelor la hazardurile naturale — alunecéri de teren- Mun Caracal nu se regaseste.

2.4, CIRCULATIA
Zona din care face parte terenul studiat are acces la strazi de categoria a lll-a, aceasta fiind:
- Strada General Magheru, cu acces direct la terenurile ce au generat P.U.Z. (avand un profil
existent general de 12.00m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat
conform HCLnr.03/30.01.2014 de 16,00m);

2.5. OCUPAREA TERENURILOR:
Parcela studiata se afla in intravilanul localitatii.
Pe suprafata de teren studiata nu exista nicio constructie. Fondul construit existent pe

parcelele vecine este definit de prezenta constructillor cu regim mic de inaltime, destinate in
general functiunii de locuire individual si servicil.
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Din punctul de vedere al aspectului architectural, o mare parte dintre cladiri
finisate la exterior cu materiale clasice (tencuieli pe baza de var si nisip), ;ffrezipf’,r nvel
tigla ceramicd sau tabla zincata. Tamplaria este realizata din PVC si geam teﬁ\m@aan salle

Parcela studiata are suprafata plana. 2\ /
N D

Terenul ce a generat P.U.Z. se afld in afara zonei istorice protejate. Qi u\,(mgv sy

Nu exista plantatii de protectie. a@i@}/

Se propune lotizare terenului studiat in 5 parcele, parcele ce vor avea urmatoarele
suprafete:

v Lot 1=598.00 mp

v' Lot 2=1598.00 mp

v Lot 3=600.00 mp

v Lot 4 =553.00mp

v Lot 5=883.00mp (cale de acces - T12 cu zona de intoarce in capat)

Initial a fost propusa lotizarea in 6 loturi, asa cum este si scopul inscris in CU Nr.137
din 06.07.2021, dar in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Mun
Caracal din data de 16.12.2021 s-a solicitat regandirea parcelarii, motivatia fiind cresterea
calitatii vietii in zona propusa, prin marirea suprafetelor parcelelor destinate locuirii si
amenajarea unei zone de intoarcere pentru drumul propus. Astfel, au fost realizate doar 5
parcele, cu suprafete mult mai generoase, cea mai mica parcela destinata locuirii avand
suprafata de 533 mp.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA:

Conform plansei Reglementari urbanistice — Echiparea tehnico-edilitara aferenta PUG MUN.
CARACAL, zona studiata are la data initierii PUZ echipare edilitara, respectiv retea electrica,
retea de apa, canalizare si retea de gaze naturale, la limita parcelei si anume pe stada General
Magheru.

Prin avizele obtinute in cadrul proiectului derulat, va fi prezentat modul de racordare a
retelelor existente la investitia propusa.

2.7. PROBLEME DE MEDIU:

Zona nu este supusa unor riscuri naturale sau antropice. Municipiul Caracal este o localitate
veche, iar istoria ei nu consemneaza evenimente naturale care sa perturbe sau sa stopeze
dezvoltarea acesteia.

Zona studiatd nu are de remarcat valori de patrimoniu care sa necesite protectie si nici
potential turistic sau balnear.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI:

Terenurile care formeaza zona studiatd sunt proprietate privata.

Primaria Mun. Caracal, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltéri controlate in teritoriu. Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, faciliteaza accesul populatiei la
luarea deciziilor din administratia publicd, la consultarea documentatilor de amenajarea
teritoriului si urbanism.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diverse faze de
elaborare si/ sau dezbatere publica.

in cazul de fata inifiatorul P.U.Z. este proprietarul parcelelor care reprezinta zona studiata.
Obiectivele P.U.Z. constau in identificarea solutiei, avizarea si aprobarea acesteia in vederea
modificarii conditiilor in care lotul devine construibil pentru investitia —locuinte individuale izolate.
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In acest context elaborarea documentatiei si promovarea spre avizare
evidenta punctului de vedere favorabil al proiectantului. [

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Ridicarea Topografica: LUz
In scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizatd ridicarea topograﬂca
Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului,
pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fatéd de drumuri, precum si la caracteristicile
altimetrice ale terenului.
Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea
topografica actualizata realizata in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970

Conform studiului de circulatie, drumul propus se poate realiza in conformitate cu
drumurile apobate prin PUG si RLU Caracal, astfel va avea categoria de drum ll1.1.

Executia acceselor/parcarilor conf. plansei Ci.2, se pot realiza pentru parcarea si
intoarcerea beneficiarilor loturilor cat si pentru accesul vizitatorilor.

In vederea desfasurarii unei circulatii in conditii depline de siguranta si confort atat in
interiorul incintei, cat si pe traseul strdzii General Magheru, se recomanda realizarea unei
semnalizari orizontale si verticale conform planului de semnalizare propus Ci.2.

Drumul propus va ramne in domeniul privat al beneficiarilor.

Amplasamentul beneficiaza de toate utilitatile tehnico-edilitare, astfel investitia
este oportuna.

Alimentarea cu energie electrica: se va realiza prin extindere de retea privata pe
drumul de acces propus si va fi in sarcina beneficiarului. Tensiunea din reteaua existenta este
acoperitoare pentru locuinte individuale unifamiliale dar nu este acoperitoare pentru locuinte cu
mai multe apartamente.

Alimentarea cu gaze naturale: se va realiza prin extindere de retea privata pe drumul
de acces propus si va fi in sarcina beneficiarului. Dimensionarea tevilor efective se vor realiza la
partea de proiect tehnic, dimensionarea din prezentul studiu este maximala, presiunea de lucru
existenta este acoperitoare pentru investitiile propuse.

Alimentarea cu apa: se va realiza prin extindere de retea privata pe drumul de acces
propus si va fi in sarcina beneficiarului. Presiunea de lucru este acoperitoare pentru alimentarea
cu apa a investitiilor propuse.

Canalizarea: se va realiza prin extindere de retea privata pe drumul de acces propus si
va fi in sarcina beneficiarului. Daca prin proiectul tehnic va fi necesara modificarea solutiei din
prezentul studiu, aceasta se va face conform normativelor in vigoare.

3.2.PREVEDER! ALE PUG

Zona studiata se afl in intravilanul localitétii Caracal in partea de sud.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Caracal aprobat prin HC.L. nr.
03/30.01.2014 terenul se incadreaza in urmatoarea zona functionala:
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M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVDUALE
S| SERVICIILOR

Indicii privind utilizarea terenului in subzona M1, sunt:

POT maxim=45%

CUT maxim pentru inaltimi P+2= 1.2 mp ADC /mp teren

Rh max = P+2

3.3. VALORIFICARE CADRULUI NATURAL
Nu s-au identificat elemente ale cadrului natural care sa necesite rezolvarea unor situatji

de integrare si valorificare.
Constructiile propuse se vor adapta la teren, prin realizarea unor lucréri minime de

sistematizare verticala.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI.

Strada Genereal Magheru, in zona terenului ce a generat PUZ, are un profil de
12.00m si se propune prin PUG MUN. CARACAL aprobat, un profil de 16.00m care contine 2
benzi — 7,00 m carosabil (1 banda de circulatie pe sens), 1m spatiu verde, 1.5 m banda pentru
ciclisti si 2.00m pietonal pe un sens.

Pentru accesul catre parcela cu nr . cad. 58116 se propune amenajera unei circulatii
carosabile cu un profil de 7m care contine 2 benzi — 6,00 m carosabil (1 banda de circulatie pe
sens) si un 1.00 m pietonal pe un sens, T1 — 2, direct din strada General Magheru ce are
categoria I1.6.b. La capatul drumului vicinal de folosinta locala, care asigura accesul catre
parcelele ce au generat documentatia de urbanism, este prevazut un loc de intoarcere.

Suprafata pentru parcare autovehiculelor se va face doar in interiorul parcelelor
rezultate in urma lotizarii.

Accesul utilajelor de stingere si interventie la incendii este asigurata, din strada General
Magheru prin calea de acces nou creata.

Tn ceea ce priveste circulatiile si accesele:

-Parcela este construibila numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

-Pentru toate categorile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

-Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

3.5.ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI
Se propune urmatoarea zona functionala:

Li2-5 — SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE
Functiune - locuinte individuale izolate




A

ANGELA BUSCA
uuuuuuuuuuuu

T1-2 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE

Bilant teritorial propus pentru zona Li2-5 este:
e Steren =2349.00 mp
e POT max propus: 30.00%
e CUT max propus : 0.9
¢ Regim maxim de indltime: P+2E

e Hmax coama = 15.00m
e Hmax cornisa=10.00m
¢ S minima spatii verzi = 30%

Bilant teritorial propus pentru zona T1-2 este:
o Steren =883.00 mp

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei U2 - CONCEPT
PROPUS/REGLEMENTARI pentru zona Li2-5 sunt:

-retragerea fata de aliniament -~ minim 3.00m
-retragerea fata de limitele laterale - minim 1.00m
-retragerea fata de limita posterioara - minim 1.00 m

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARH EDILITARE

In prezent terenul studiat beneficiaza de toate utilitatile la limita parcelei.

Alimentarea cu apa

Constructiile propuse vor fi alimentate cu ap& printr-un bransament la refeaua publica
existenta.

Canalizare menajera

Apele uzate menajere vor fi colectate de o retea de canale din tuburi PVC-SN4 cu dn
200mm ce vor fi dirijate sa deverseze gravitational functie de Configuratia terenului spre
colectorul existent in zona.

Canalizare pluviala

Apele pluviale aferente incintei si zonei pot fi preluate prin pante spre reteaua publica
existenta

Alimentarea cu gaze

Alimentarea cu gaze naturale - se va realiza de la reteaua existenta in zona.

Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica - se va realiza de la reteaua existenta in zona.
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Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreazg in orr‘;géiti’w e
in vigoare respectandu-se distantele intre vecini, protectia impotriva 2gqo} i
rezultate dupa consumare se depoziteaza in locuri special amenajale

gospodariile vecine.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Subliniem importanta spatiului verde amenajat in cadrul parcelei, de minim 30% din
suprafata totala a acesteia, si plantarea vegetatiei Tnalte pe limitele parcelei In vederea crearii
unor bariere de vegetatie care s diminueze poluarea si alte aspecte negative de natura
functionald si estetica.

Se va amplasa o platforma gospodaresca, pentru containerele de gunoi, EUROPUBELE

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Terenul studiat este situat in intravilanul mun Caracal, find terenuri proprietate privata.
Suprafata totala a terenului studiat este de 3232.00 mp

3.9.PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE S| SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA.
Popunerea functionala a acestui PUZ este necesara pentru completarea necesarului de
locuinte din zona.
Astfel, investita propusa are rolul de a raspunde nevoilor populatiei, si totodata de a crea un
nou nucleu rezidential pentru locuitorii mun. Caracal.

4.1. CATEGORII DE COSTURI

Categoria de costuri ce vor fi suportate de autoritatea publica se rezum3 la dotrile aferente
retelelor edilitare respectiv extinderea acestora si modernizarea circulatiei.

Costurile investitiei vor fi suportate integral de beneficiar si aici ne referim la amenajare cale
de acces, amenajare spatiu verde, locuri de parcare si realizare constructii ce vor reprezenta
locuintele individuale izolate.

Solutia pe care o propune PUZ-ul este de a schimba regimul economic al terenului
studiat, din M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVDUALE SI
COLECTIVE MICI SI SERVICILOR in regimul economic Li2-5 - SUBZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE pentru lotizarea in maxim 7 parcele pentru realizare
investitie LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE si de a stabili regulile de ocupare a terenului, de
amplasare a constructiilor si amenajarilor, prezentarea consecintelor economice si sociale la
nivelul unitatii teritoriale de referinta, prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare
a accesurilor si utilitatilor.

Totodata stabileste conditiile de amplasare a investitiei propuse propus in raport cu limitele
de proprietate, caile de acces si indicatorii urbanistici rezultati.

Solutia propusa are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru a nu duce a costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si pentru
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a se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare 3
prezentul PUZ pentru aceasta zona.
Investitia este oportuna prin completarea necesarului de focuinte din

al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza
stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urméatoarele obiective
principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al mun. Caracal;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele previzute prin

tema.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFER
PLAN URBANISTIC ZONAL - LOTIZARE IN SASE LOTURI A

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
e DENUMIREA LUCRARI!
PUZ - LOTIZARE IN SASE LOTURI A TERENULUI DIN STRADA GENERAL

MAGHERU NR.72 IN VEDEREA CONSTRURII DE LOCUINTE INDIVIDUALE.

e BENEFICIAR : DUMITRU ADRIANA

o PROIECTANTUL GENERAL :S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

e NR.PROIECT: 57

e DATA ELABORARII': 2021

DISPOZITII GENERALE
1.ROLUL R.L.U.

Articolul 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1)Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora
ulterior in zona studiata.

2)Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

3)Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru

autorizarea executarii constructiilor.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1)La baza elaborérii prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in principal:
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor,
republicata.
H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.
Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE
AUTOTURISME IN LOCALITAT! URBANE indicativ P132-93 (inlocuit partial prin normativul NP24-97)



Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
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Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

N /
Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele leg i~-d’§‘\igiené si-/séha}gte
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publica, republicata LI
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 711996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare.
Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea | — Retele de
transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Il-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Ill-a- zone
protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-Sectiunea 1V:Reteaua de
localitati

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea V — Zone de risc
natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata:

Planul Urbanistic General al Municipiului Caracal;



3.DOMENIUL DE APLICARE
Articolul 2 - DOMENIUL DE APLICARE

Hi* o
Regulamentul Local de Urbanism se aplicad in proiectarea si realizgrea’ tuh

amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z. @5}/2“5\ A
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Imobilul reglementat este situat in intravilanul mun. Caracal, strada General Maghers; 7i./2, avand nr.

cad 58116 in suprafata totala de 3232.00 mp, fiind proprietatea doamnei Dumitru Adriana.

Conform Planului Urbanistic General — Municipiul Caracal, aprobat cu H.CL. nr. 03/30.01.2014
elaborator S.C. MINA M COM S.R.L. Bucuresti, imobilul este situat in urmatoarea zona functionala:

M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVDUALE SI COLECTIVE MICI SI

SERVICIILOR

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ, conf. Plansei U2 - Reglementari Urbanistice, este in
suprafata totala de 77911.87 mp.

Se propune reglementarea terenului ce a generat PUZ - numar cadastral 58116, a subzonei Li3, cu
exceptia celorlalte imobile situate in M1 ale caror prevederi raman neschimbate fata de RLU aferent PUG al
municipiului Caracal.

Se propun urmatoarele zone functionale:

A. Pentru terenul ce a generat PUZ

1. Li2-5 SUBZONA SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE - locuinte individuale izolate.
Se mentin utilizarile functionale ale subzonei Li2;

2. T1-2 SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE

B. Pentru zona de studiu

3. Li3-2 parcelele situate in zona de studiu, cu exceptiile mentionate la aliniatele precedente,
subzone derivate din Li3 cu exceptia adaugarii la utilizari admise a “ anexelor gospodaresti care
nu produc murdarie(garaie. bucatarii de vara, spatii de depozitare. filigorii, piscine) in suprafata
de maxim 100 mp/unitate locativa.
Se pastreaza reglementarea din Li3: pana la realizarea unei documentatii de urbanism se
instituie interdictie temporara de construire pentru amplasarea de constructii si amenajari cu
caracter definitive la 0 adancime mai mare de 50 m de aliniament sip e traseele prezumtive ale
drumurilor de acces in interiorul cvartalelor.

4, Mi- parcelele situate in zona de studiu, se mentin utilizarile stabilite prin PUG

5. T1- parcelele situate in zona de studiu. se mentin utilizarile stabilite prin PUG

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Reparatii si extinderi a locuintele existente.

- locuinte individuale in regim de construire discontinuu;

- locuinte cu partiu special care includ spatji pentru profesiuni liberale;
- echipamente publice specifice zonei rezidentjale;
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de manevra auto
aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu
prevederile OMS 536/1997

- amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza numai
pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii

- anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc) in suprafata totala construita
desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa;

- adaposturi pentru maxim 5 animale de casa

- sere de maxim 250 mp (dar nu mai mult de 50% din suprafata parcelei)

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru activitatea proprie;
amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5,00 m de limita proprietatilor
invecinate

- se admite mansardarea cladirilor cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent:

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depéseasca 200 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, s3 nu atraga mai mult de
5 autoturisme concomitent, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 2200 si sa nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depasesc parametrii
mentionati la articolul 2

- activitai productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici concomitent sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
degeurile produse ori prin programul de activitati;

- anexe gospodaresti care produc murdérie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri etc)

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice:

- activitai productive care utilizeazé pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze i statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

- orice alte utilizari decat cele incluse la articolele 1 si 2

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE ACLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
-dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului)

-front minim pentru locuinte izolate - 12.00 m;

-suprafata minima pentru locuinte izolate — 500.00 mp.

-Raport intre inaltimea si adancimea parcelei cel putin egal maxim 1/5
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: “ | g
- retragerea minima admisa este de 3.00 si cea maxima de 10,0 m de la aynlarlnentul reglem ntat;/mn
PUZ. Banda de construibilitate este data de distant fata de aliniament si limita postermara NS A

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE<SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:

-se poate construe in regim izolat, astfel:

Pentru constructii izolate pe parcela: retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor fi de minim 1 m

(masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si
partea cea mai apropiata a zidului) in cazul zidurilor fara ferestre cu vedere, si 2.00 metri in cazul zidurilor in care
sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor. In toate
cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
aprobate prin Ordinul ministerului sanatatii nr.119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare. Picatura
streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distant intre proiectia acoperisului (inclusive jgeaburi) si
imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 1.00 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada, implicit si
prevederile “Art. 3 - (1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe 0
durata de mifimum 1 % ore la solstitiul de iarna a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai
mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederilor alin (1)". (3) In cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan,
prevederile alin. (1) se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de
locuit ale celui mai vechi amplasament.”

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei
mai nalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la
jumatate, in cazul in care niciuna dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate
altor activitali care necesita lumina naturald sau in cazuri stabilite prin PUZ.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII Sl ACCESE:

In zona functionala Li2-5 — accesul carosabil (intrare-iesire) se va face prin T1-2, direct din strada
General Magheru ce are categoria I1.6B. Accesul se va face printr-un drum vicinal de folosinta locala, care
asigura accesul la parcelele care au generat documentatia de urbanism, la capatul caruia are prevazut un loc de
intoarcere.

Drumul propus va avea o latime pentru circulatii auto de 6,00 m, cu o banda pe sens de 3,00 m, si
trotuar de 1 m pe partea de nord (partea cu loturile).

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in
propria parcela.

- Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:cate
un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana fa 120 mp -
cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata peste 120
mp.

- Fiecare lot va avea cate un loc de parcare si intoarcere care va fi rupt din terenul proprietate si nu din
terenul aferent drumului.



ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: /T \

- indltime maxima admisibila la cornise 10,00 metri (P+2E); se admite supi(me_rftarea cu-unul sau foua
niveluri dupa cum urmeaza; S\\ /

- se admite un etaj suplimentar cu condifia retragerii acestuia in limitele unuhare de cerc CU Faza é 4.0
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade NGO

- cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00~ de=lz"intersectia
aliniamentelor

- in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strdzi avand regim diferit de inéltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parcel;
daca regimul diferd cu douéd sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson
prelungind inaltimea clédirii de pe strada principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente;

- inaltimea maxima la coama: 15,0 m

-regimul de inaltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansard, cu conditia respectari H max
coama/streasina. Nu se admite depasirea inaltimii maxime reglementate pe fatada orientate spre strada.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cl3dirile invecinate;

-este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice care creaza o imagine-
inadecvata locului.

-sunt interzise mansardele false.

- este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor de interior la exterior.

ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluviala;

-Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru
cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a
deseurilor

-este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran

-Cladirile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona. Se vor respecta regulile
aprobate prin PUG al mun. Caracal privind racordarea la retele edilitare existente si realizarea de retele edilitare
(extindere/prelungire/marirea capacitatii retelelor publice existente sau construirea de retele noi ) inclusiv prin
grija si cheltuiala beneficiarului /investitorului. Propunerile privind infrastructura de retele de utilitati vor respecta
conditiile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuala a acestora, si conditile
impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATI PLANTATE:

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor
dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii -

-Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100
mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului -

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

-imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac
cu inaltimea minima de 30 cm si maxima de 60 cm si o parte transparent3, realizat3 din grilaj metalic, lemn sau
un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directji si patrunderea vegetatiei. Imprejmurile vor putea fi
dublate de garduri vii.



-Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace g ifaltintea’m
220 P Y 9 prej pace g‘ /ﬁ\\
-Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in fompt
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton). pkb
-Porile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcetgi, <\
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SECTIUNEA HII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATEREN\\UEUL%_ ]
Indicatori urbanistici, subzona Li2-5 -
- POT maxim = 30%;

- CUT maxim pentru inaltimi P+2=0.9mp ADC /mp teren

- Rhmax = P+2E

- H max cornisa = 10.00 m

- H max coama =15.00m

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-circulatie pietonald si carosabila;

-constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

-constructii §i amenajari pentru gararea §i intretinerea mijloacelor de transport rutiere si pe cale fixa
legate de transportul in comun;

-conducte de alimentare cu apd si canalizare, conducte de gaze, retele de termoficare, electrice,
telecomunicatii;

-pentru realizarea lucrarilor tehnico-edilitare se vor prevedea masuri de protectie adaptate profilutui
existent;

-parcaje;

-spatii verzi amenajate — in general ca plantatji de aliniament;

-piste de biciclete;

-fasii plantate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lucrérile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
- 53 nu prezinte riscuri n realizare sau exploatare si surse de poluare;

- 84 nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpéri sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor sau care modifica echilibrul panzei subterane;

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oric&ror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $1 CONFIGURARE ACLADIRILOR

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:

-T1-2 —drum vicinal de folosinta locala, ce ramane in proprietate privata, care asigura accesul la
parcelele care au generat documentatia de urbanism, la capatul careia are prevazut un loc de intoarcere. T1-2
are categoria 111.6B cu o latime pentru circulatiile auto de 6,00m, cu o banda pe sens de 3,00 m si un trotuar de 1
m pe partea de nord (partea cu loturile).




- Orice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public avand cara
satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civy/e./,ﬂe_- resp
interventie pentru masinile de pompieri previzute in NORMATIVUL P 118/1998. / ST o)

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban §i treiie‘ ﬁﬁ‘ 3

j speciale (s

permanenta. : o
- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autol ifief, speciale e
) . P C A V¢
eliberate de administratorul acestora. %ﬁp "

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrérilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand previzute in interiorul parcelei spatii de
circulatie, incarcare si intoarcere.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
- Inltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii

- Firmele, afisajele si mobilierul urban se vor subordona unui concept coerent pentru imaginea urbana
perceptibila din spatiul public.

ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA:

-Autorizarea executdrii constructilor este permisa numai daci existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare, gaze si de energie electrica.

Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construire, indiferent de natura ori
regimul retelei, sunt gravate de servitute publica si se realizeaza prin grija si cheltuiala
beneficiaruluifinvestitorului. Noile retele si extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE:
- Suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

in conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri,
numai In conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

- Imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm inaltime;

- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;

- Tmprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesits o protectie
speciala;

- Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;

- portitele Tmprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parceleisau vor fi glisante in planul
imprejmuirii.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATERENULUI
Indicatori urbanistici, subzona Ti-2

- POT maxim = 20%;

-CUT maxim=0.5



REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona Li3-2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MIC!, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;

- gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative{saé In cele cu cc
indiferent de marime) A\

- spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unifati
confort ridicat, indiferent de marime)

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- locuri de joaca pentru copii;

- spatii pentru sport si recreere

- mobilier urban;

- spatii libere pietonale;

- orice alte functiuni stabilite prin PUZ

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- anexe gospodaresti in suprafata de max.100 mp/unitate locativa, cladiri de mici dimensiuni destinate
pentru gararea a 1-2 magini, depozitare casnica (magazii, soproane), bucatarii de vara, adapostul animalelor de
paza si companie (numarul maxim de animale de paza si companie permis in zona de locuit se aproba prin
hotarare de catre consiliul local), agrement: umbrare, pergole, chioscuri (filigorii), sere de agrement, piscine si
alte asemenea, de regula parter, realizate pe o parceld, independent de cladirea principala.

Se pastreaza reglementarea din Li3: pana la realizarea unei documentatii de urbanism se instituie
interdictie temporara de construire pentru amplasarea de constructii si amenajari_cu caracter definitiv la o
adancime mai mare de 50 m de aliniament si pe traseele prezumtive ale drumurilor de acces in interiorul

cvartalelor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de
alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor efc.;

- curatatorii chimice; - depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice:

- activitali productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si statji de intretinere auto;

- statii de betoane;

- lucréri de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;

- orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
-dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului)

-front minim pentru locuinte izolate - 12.00 m;

-suprafata minima pentru locuinte izolate — 300.00 mp.



-Raport intre inaltimea si adancimea parcelei cel putin egal maxim 1/5 /
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: [ \ gl /

-Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament @g;cg@c@; uf S
in conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fata de aliniament. Pe strazile pe care regulas s[%grﬁg@éﬁ &2
de la aliniament retragerea minim& admisibila este de 3,0 m daca nu intervine regula re celelor sau
regula calcanului. Retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la aliniament. Banda de construibilitate are o
adéncime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor; o eventuald extindere a benzii de construibilitate se poate
admite numai Tn cazul justificarii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studii de volumetrie in relatie cu
vecinatatile.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:
-Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3.
Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita posterioara;
Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate, fac exceptie:
cazurile in care in banda de construibilitate exists, la data aprobarii prezentului
regulament, constructii legal executate pe imita de proprietate - in aceste cazuri este obligatorie
alipirea la calcan pentru constructii cu functiuni similare;
cazul in care exista un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune
similard. Tn cazul in care se admite amplasarea la calcan, clidirea se va refrage fatd de cealaita
limita laterald cu minim 3,0 metri.

- Pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi: fata de una dintre limitele laterale : 3,00
metri (distanta minim& determinata de necesitatea realizarii accesului carosabil in interiorul parcelei
si de obligativitatea asigurarii locului/ locurilor de parcare); fata de cealalta limit3 se poate admite o
retragere minima, in cazu zidurilor fara ferestre cu vedere, de 1,0 m (méasurati la rosu, perpendicular
pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai
apropiata a zidului) si 2,0 metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si
in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor.

- Picatura streasinei trebuie s& cadd obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusiv jgheaburi) si imprejmuirea spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu
opritori de zapada.

- Pentru alte functiuni decét locuintele, retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri. Pentru anexele
gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil.

- Retragerie minimale inscrise mai sus se vor majora dupa caz potrivit cerintelor sanitare sau de
securitate la incediu.

- refragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise
masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.

- Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se
vor respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile si completérile ulterioare, inclusiv privind
amplasarea in vecinatatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditilor de insorire; prevederile
Noului Cod Civil; cerinfele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiife de amplasare fats de
drumurile publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire
pe zona rezervata lucrarilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strézilor (cu exceptia lucrérilor privind
drumurile i infrastructura edilitard de interes public); criterile de stabilire a distantelor fata de limite
laterale/posterioare ale parcelelor, conform pet. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala=Trinanime

mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0pf

jumatate, in cazul in care niciuna dintre constructii nu are pe fatadele respective/ca

altor activitafj care necesita lumina naturald sau in cazuri stabilite prin PUZ.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:

- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie pubhca
utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;

-acces carosabil la drumurile publice de minim 3.50 m (minim 3.80 m in cazul functiunilor pentru care
legislatia in vigoare stabileste necesitatea asigurarii mijloacelor de stingere a incendiului in incinta) in mod direct,
prin servitute de trecere (pentru grupuri de mai putin de 4 locuinte individuale) sau strazi private (drumuri in
proprietate) — caz in care intervine obligativitatea reglementarii ca la orice circulatie publica sau asimilabila
circulatiei publice prin documentatie de urbanism.

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisa dacd se
asigura acces carosabil la_drumuri_publice, in mod direct sau prin servitute reglementata urbanistic prin
PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la
incendiu si protectia civilé, potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizarilor functionale; autorizarea este permisa
daca se asigura accesuri pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor
cu handicap / dizabilitati locomotorii;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz

public, deci in afara circulafiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in
propria parcela.

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public, deci in
afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.

- Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:cate un loc de
parcare la 1 loguinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana la 120 mp - cate doua locuri de
parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata peste 120 mp

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- Inalfime maxima admisibila la cornise 10,00 metri (P+2); se admite suplimentarea cu unul sau doua
niveluri dupa cum urmeaza:

- se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

- cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor

- In cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parcels;
daca regimul diferd cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson
prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente;

- inaltimea maxima la coama: 15,0 m
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei i se vor armoniza cu cladifieirvaginate;
-este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals aﬂi;ﬁg@%‘% imagine
inadecvata locului. g e i
-sunt interzise mansardele false. i |
- este interzisa utilizarea materialelor si finisajeior de interior la exterior. ‘1\ i\
\
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: \ o
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare; NS IULEA

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluviala;

-Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru
cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a
deseurilor

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran

Conditii generale privind asigurarea utilitatilor: Autorizarea lucrérilor de constructii este permisa
numai dacé exista posibilitatea racordarii la refelele existente de apd, canalizare si energie electricd. Se vor
respecta prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ brangarea la refele edilitare existente si realizarea
de retele edilitare (extinderea/ prelungirea/ mérirea capacitatii retelelor publice existente sau construirea de refele
noi) prin grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitati vor
respecta prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuala a acestora, si
conditiile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrérile de méarire a capacitalii ori noile refele
construite, indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publica. Noile refele si extinderea
refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale
evacuate in reteaua publica de canalizare. Se va asigura evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticala spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a
deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiené si sanatate stabilite prin Ord. MS
Nr.119/2014, cu modificari si completari. Se va urmdri asigurarea colectarii selective a degeurilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor
dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii -

-Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100
mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului -

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

-daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre
spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac cu indltimea minima de 30 cm si
maxima de 60 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic, lemn sau un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

-catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu inaltimea maxima de
2,20.

noa

-se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

-portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
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- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea inalimea de maxim1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte
transparenta dublata de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, ot
sau cu garduri vii si |ar zonele de retragere pot fi utilizate caterase pentru restaurante .{

capitolul 2.7.3. Imprejmuiri ,
- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (8
a depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul 2.7.3. Tmprejmuiri

Indicatori urbanistici, subzona Li3-2

- POT maxim = 30%;

- CUT maxim pentru inalimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren
- Rh max = P+2

- H max cornisa = 10.00 m

- H max coama = 15.00m

Se pastreaza reglementarile din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din
30.01.2014.

Se pastreaza reglementarile din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din
30.01.2014.
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