KUMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 34/05.03.2025
CARACAL

HOTARARE

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament
Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Locuinte individuale”, pe str. Neagoe Basarab nr. 61 A si nr. 61B din
municipiul Caracal, judetul Olt

AVAND IN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 34936 din 05.03.2025 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 34973/05.03.2025 al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Primariei Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate stradala;

- Raportul informdrii si consultérii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregétitoare nr.
75360/24.11.2023;

- Raportul informarii si consultdrii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa elabordrii
propunerilor nr. 36785/17.06.2024;

- Raportul informarii si consultérii publicului privitor la implicarea publicului in etapa aprobarii, prin
procedura transparentei decizionale, nr. ............... din ..oooeeveiiienne

- Avizul arhitectului sef nr. 5/02.12.2024;

- Prevederile art. 27! lit. ¢), art. 29 alin. (21), art. 32 alin. (1) lit. ¢) si alin. (5) lit. a), art. 47, art. 48! alin
(4), art. 54 alin. (3), art. 56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (1), art. 30 alin. (2), art. 35 alin. (3) si (4) si art. 43 din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,;

- Prevederile art. 5, art. 6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 16 alin. (1), art. 32 din H.C.L. Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotérdrea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr. 03/2014;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. a din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activitit{i de amenajarea teritoriului, urbanism, agricultura, protectia mediului
si turism a Consiliului local al municipiului Caracal,

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile i completirile ulterioare

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmatorul
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. (1) Consiliul Local al municipiului Caracal aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “ Locuinte individuale”, pe strada Neagoe
Basarab nr. 61A si 61B din municipiul Caracal, judetul Olt, beneficiari Tudor Gheorghita si Andronache Ion,
conform anexei parte integranta din prezenta hotérare.

(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este aceeasi cu valabilitatea PUG al municipiului
Caracal si RLU aferent, aprobat prin H.C.L. al Municipiului Caracal nr. 03/2014, cu modificérile si completarile
ulterioare in vederea indreptérii unor erori materiale.



ART. 2. Tudor Gheorghita si Andronache lon, in calitate de initiatori ai documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Locuinte individuale”, pe
strada Neagoe Basarab nr. 61A si 61B din municipiul Caracal, Judetul Olt, in termen de 15 zile de la aprobarea
acesteia de cétre Consiliul local al Municipiului Caracal, va transmite Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice, un exemplar al documentatiei aprobate, in format tipdrit si in format digital, pentru
preluarea in Observatorul Teritorial National.

ART. 3. Prezenta hotirare poate fi contestati la instanta de contencios administrativ competentd conform

prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare.

ART. 4. Prezenta hotérdre se comunici Institutiei Prefectului judetului OIlt, Primarului Municipiului

Caracal, directiilor din cadrul Primiriei Municipiului Caracal, ANCPI — OCPI Olt si catre initiatorii
documentatiei, Tudor Gheorghita si Andronache Ion.
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ION DOLDUREA " \
‘\ AVIZAT




14
v ers

Lo e vh

S.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L.
Str. G-ral Aurel Aldea, nr. 25, biroul nr. 2, parter
Municipiul Slatina, Jud. Olt

PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN

P.ULZ

Dupa aprobarea fazei P.U.Z., investitorul va demara procedurile de realizare a
investitiei. Intr-o pnma etapa vor fi elaborate proiectele de executie, respectiv proiectul

tehnic, faza D.T.A.C. si detaliile de exeeutie in baza unui-CU, Acestea vor fi elaborate i in— - o

conformitate cu normele tehnice si cu respectarea fazei P.U.Z. aprobate.

- Lucrarile de constructii si-instalatii, vor fi executate in baza. autorizatiel de
construire, de catre un antreprenor. La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate,

__In conformitate cu reglementarile tehnice.

In cadrul etapei-de executie a lucrarilor, sub supravegherea d'rﬁgiﬁt%"r'de'
_santier, se vor.intocmi actele pnvmd cahtatea lucranlor de constructu o

necesare.
Toate costurile legate de realizarea investitiei vor i suportate de investitor.

propuse prin P.U.Z.

Etapizare investitii

a. Dupd aprobarea in Consiliul Local al orasului Caracal a prezentului P.U.Z., se
va~ obfine Certificat de Urbanism ~pentru—categorile de lucrdri necesare
investitiei — "LOCUINTE INDIVIDUALE" si racordare la retele tehnico-edilitare.

Categoriile de lucrari necesare investiiei vor fi:

I.  Constructii noi: -
. constructle pentru LOCUINTE INDIVIDUALE,

» Tmprejmuire teren, daca va fi cazul
» platforme carosabile si parcaje, daca va fi cazul

= constructii tehnico-edilitare
* amenagjare spatiu verde si amplasare mobilier urban, amplasare

iluminare, daca va fi cazul

Il Modernizare si racorduri la drumurlle publice pentru asigurarea acceselor
carosabile — la nivelul trotuarului (daca va fi cazul)

lll.  Alee pietonala, daca va fi cazul
V. Racorduri la retele tehnico-edilitare si retele de incinté.

b. Obtinere Autorizatie de Constructie LOCUINTA INDIVIDUALA (PENTRU

FIECARE PARCELA IN PARTE)
c. Incepere lucrari conform Autorizatie de Constructie.
d. Incheiere lucréri conform Autorizatfie de Constructie.



e. Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara.

Lucrarile enumerate v

antate din fondurile beneficiarului.

Intocmit,




MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
o DENUMIREA LUCRARII:

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU.)
PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

o BENEFICIAR : Andronache lon si Tudor Gheorghita
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e NR.PROIECT : 380

o DATA ELABORARIi : 2023

1.2. OBIECTUL PUZ

Prezentul studiu a fost realizat la solicitarea beneficiarilor Andronache ion si Tudor
Gheorghita, in vederea realizarii unei documentatii de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL
(P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU LOCUINTE
INDIVIDUALE si analizeaza o zona in suprafata totala de 44.017,00 mp.

Terenurile (doua) care au generat PUZ-ul au o suprafata insumata de 2.000,00 mp situate
in partea de sud-vest a municipiului Caracal, cu deschidere spre str. Neagoe Basarab si sunt
proprietatea beneficiarilor conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 57843 si
57842/UAT Caracal.

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:

« La NORD - Drum acces - Str. Neagoe Basarab
e La SUD - Proprietate privata, CF 56982;

» La VEST - Proprietate privata (necadastrata)

* La EST - Proprietate privata (necadastrata)

Terenurile, in suprafatd totald de 2.000,00 mp sunt proprietatea beneficiarilor
conform Contractului de Vénzare — Cumpdrare nr. 111 din 16.06.2020 si au categoria de
folosinta arabil. Ambele terenuri se afla in zona Li 2 si au o deschidere la strada mai mica
de 12m. Astfel, se doreste stabilirea criteriilor de construibilitate si anume limitele
viitoarelor constructii pe aceste parcele. Pe aceste terenuri se doreste sa se construiasca
doua locuinte individuale (una pentru fiecare teren). Terenurile C.F. nr. 57842 si C.F. nr.
57843 provin din dezmembrarea terenului CF 56981 in doua loturi, fiecare cu suprafata de 1000

mp.

Terenurile studiate se afla in zona functionala
Li 2 - LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICl, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

Tema - program a documentatiei este de a stabili criteriile de construibiliatate pentru
terenurile studiate fara a modifica utilizarea functionala a terenurilor. Se propune crearea



unei zone denumita Li2-10 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU
MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

Regimul economic va fi pastrat conform subzonei Li 2 al PUG si RLU al mun.
Caracal, propunerile vor viza modificari ale regimului tehnic ale zonei pentru a putea fi
realizate viitoare investitii si anume locuinte, conform zonei si confom legilor in vigoare.

Pentru zona de studiu - INDICATORI! RAMAN NESCHIMBATI.

Investitia este oportuna prin completarea tesutulul urban din zona, care este
caracaterizat prin functiunea de locuire individuala, astfel investitia propusa se integreaza
si este oporfuna si totodata activeaza un teren in prezent arabil care reprezinta o
disfunctionalitate a tesutului constrult al orasulul si propune solutionarea acesteia.

Propunerile urbanistice vor fine cont de respectarea Codului Civil $i a Ordinului
Ministerului Sanatafii privind Insorirea;

De asemenea, lucrarea raspunde temel formulate de beneficiar si se incadreazi in
Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991 si Legii 350/2001 privind amenajarea

teritoriului $i urbanismul.

Planul urbanistic zonal va fi elaborat In conformitate cu metodologia de elaborare si
confinutul-cadru aferent. Prin documentafia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritifile si
reglementarile de urbanism, cu precizarea urméatoarelor elemente:

—  slabilirea unor funcfiuni compatibile si necesare zonei;

— stabilirea criteriilor de construibilitate a functiunii existente din UTR Li 2 -
LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURY, IN
ANSAMBLUR| PREPONDERENT REZIDENTIALE in regim economic propus
Li2-10 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU
MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

— stabilirea condifiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de
aliniere, regim de inaltime, procentul de ocupare al terenului ~ POT, coeficientul
de utilizare a terenului — CUT, refrageri minime obligatorif), permisiuni, restrictii;

— realizarea infrastructurii edilitare, organizarea refelei de drumuri, statutul juridic si
circulatia terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor
riscuri naturale i antropice.

— Pentru zona de studiu - INDICATORII RAMAN NESCHIMBATI.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z .

Plan Urbanistic General al Orasului Caracal, aprobat cu H.C.L. al Mun. Caracal
nr.03/30.01.2014

Plan de Amenajare Teritoriala a Judefului Olt.

Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal 2013-2020

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind auforizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil — legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.




Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93
(inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventjilor la normele legale de
igiena i sanatate publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protec{ia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile i completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul §i publicitatea imobiliard, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1896 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile
ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | - Retele de transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a ll-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Secliunea
a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-

Sectiunea IV:Reteaua de localitati
Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -

Seciiunea V - Zone de risc natural
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile

ulterioare
Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor
Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator
Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.EVOLUTIA ZONEL

Zona in care se afla parcelele ce fac obiectul studiului de fatd sunt amplasate ifi partea de
sud-vest a intravilanului oragului Caracal, evolutia lor fiind astfel parte a evolutiei orasului.

Cu mii de ani in urma se poate spune cd a fost o asezare (sat), situatd mai tarziu pe vechiul
drum roman ce lega Sucidava de Romula-Malva.

Trecerea de la nivelul de asezare rurald la cea de targ, se va face mai tarziu, odatd cu
dezvoltarea agriculturii si a comertului in aceasté parte a {arii, si cresterii importantei drumurilor
comerciale ce veneau din Transilvania pe valea Oltului la Dunére si al Craiovei si Bucurestilor, ce
se intretdiau la Caracal.

In timp devine oras-capital3 a fostului judet Romanat.

Pe 24 noiembrie 1994 Caracalul a fost declarat municipiu, recunoastere a noii etape de

dezvoltare axata pe dezvoltarea serviciilor.



Important pentru dezvoltarea orasului este apropierea de localitatile importante din zoné,
municipiul Caracal aflandu-se Tn jumétatea sudic a judetului Olt, la 40 km de Slatina, 40 km de
Corabia gi la 37 km de Bals. Falé de cel mai important orag din regiune — Craiova ~ Caracal este
situat la doar 54 km.,

2.2.POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Datoritd supratelelor de teren libere din intravilan, din zonele periferice si datorits extinderi

zonelor rezidentiale, devie necesar rezolvarea acestor terenuri arabile din tesutul urban construit,

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE;

Suprafala care face obiectul lucrarii de faj3 este reprezentats de parcelele situate In
intravilanul teritoriului mun. Caracal, judetul Olt, pe Neagoe Basarab, nr. 61A, 61B, nr. cad.
97843, 57842, cu o suprafata insumata de 2,000,00 mp.

Zona studiatd este in relafie de vecindtate cu zona central3 fiind pozitionata in partea de
sud-vest.

Suprafafa care face obiectul studiului relationeaza bine cu localitatea din punct de vedere al
accesibilitatil, al cooperarii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institufiile de interes general,
dezvoltarea zonei fiind usor de obfinut prin dezvoltarea acestor oportunitafi.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL:

Oragul Caracal este situat in sudul Roméniei, la vest de Olt, la marginea rasritean3 a
Campiei Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, CAmpul Inalt Leu-Rotunda si
terasa Caracal.

a)date climatice

Clima, specifica zonei geografice din sud - estul Olteniei, este temperat continental3.

Regimul termic este caracterizat printr-o temperaturd medie anuald de 11 °C, §i un inerval
al temperaturile extreme cuprins Intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor ianuarie-februarie,
respectiv iunie-iulie.

Regimul termic este determinaté in primul rand de radiatia solar3- direct? si difuz3- al carui
nivel energetic cu o medie de 130.000 kcal pe o suprafafs de un cm? asigurs condifii optime
activitatilor agricole $i prin maximul prezent in maximul de vegetatie din lunile iunie, iufie.

Un al doilea element care-si pune amprenta asupra climei este circulatia atmosferica,

Circulatia atmosfericd imbracé forma ciclonului african, de natur3 tropicals, ciclon care
aduce In lunile de vard, deasupra Caracalului un aer fierbinte , transportat pe directia sud-vest
sub forma Austrului,

larna sensul circulatiei atmosferice se inverseaz3, ajungand deasupra zonei aer foarte rece,
aer adus de anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivat.

Cu o vitezd medie anuald redusd, de doar 3m/s, vantul este prezent frecvent in lunile
februarie si aprilie, dar mai ales in octombrie si decembrie.

Circulatia atmosfericd, dar mai ales pozitia geografici determin, pentru intraga zond din
sud vestul Olteniei, o cantitate redusa de precipitatii 400 - 500 mm anual, precipitaii care nu sunt
uniform distribuite Tnregistréndu-se Tn anii secetosi chiar si trei luni consecutive far3 precipitatii.

Schimbarile climatice din ultima perioadd se manifestd prin amplificarea fenomenelor
extreme: amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantita{i mari de precipitafii intr-un timp
scurt, perioade mari fara precipitalii, intensificari ale vantului.

Sl cu toate acestea, condifiile climatice din zona Caracal, au fost si sunt favorabile
habitatului si in general activitatilor umane.

b) zonele cu risc seismic.

Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.

in judeful Olt au fost localizate si cutremure crustale de mici intensitate, arealul circumscris
judetului Olt se incadreaza in macrozona cu magnitudine seismica.

Municipiul Caracal se situeazd conform zonrilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in
zona de intensitate macroseismicé | = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde
unei perioade medii de revenire de 50 ani.




Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladir, indicativ P 100/1 ~ 2006, teritoriul municipiului Caracal prezintd o
valoare de varf a accelerafiei terenului ag = 0,16g, pentru cutremure cu intervalul mediu de
recurentd IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de raspuns Tc = 1,00 sec

¢) zonele cu risc ridicat la alunecari de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea feritoriului Romaniei din punct de vedere al
alunecarilor de teren 1999 alunecarile din judetul Olt sunt, in general, incadrarile in categoria
adancime mica (1,50 m), mai rar categoriile superficialda (<1,00 m) si adanca (5 - 20 m)
preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive In versantii ce marginesc
vaile, reactivate sau primare.

Intre localitétile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele producerii
pagubelor la hazardurile naturale - alunecéri de teren- Mun Caracal nu se regaseste.

2.4. CIRCULATIA
Zona din care face parte terenul studiat are acces la strazi de categoria a lll-a, aceasta fiind;

- Strada Neagoe Basarab cu acces direct la terenurile ce a generat P.U.Z.
- In imediata vecinatate, delimita insula construita urmatoarele strazi: ioan Voda cel Cumplit,
Haralamb C. Lecca si Tudor Viadimirescu.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR:
Parcelele studiate se afla In intravilanul localitaii.
Pe suprafetele de teren studiate (care au generat PUZ) nu exista nicio constructie. Fondul

construit existent pe parcelele vecine este definit de prezenta constructiilor cu regim mic de
indltime, destinate in general funcliunii de locuire individuala.

Din punctul de vedere al aspectului architectural, o mare parte dintre cladirile existente sunt
finisate la exterior cu materiale clasice (tencuieli pe baza de var si nisip), prezinta invelitori din
figla ceramica sau tabla zincatd. Tamplaria este realizata din PVC si geam termopan sau lemn.

Parcelele studiate au suprafata plana.
Terenurile ce au generat P.U.Z. se afld in afara zonei istorice protejate.

Nu exista plantatii de protectie.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA:

In zona studiaté sunt la data inifierii PUZ echipare edilitard, respectiv retea electrica, retea
de ap4, canalizare si retea de gaze naturale. Prin avizele obtinute in cadrul proiectului derulat, va
fi prezentat modul de racordare a retelelor existente la investitia propusa.

2.7. PROBLEME DE MEDIU:
Zona nu este supusa unor riscuri naturale sau antropice. Municipiul Caracal este o localitate

veche, iar istoria ei nu consemneazd evenimente naturale care sa perturbe sau sa stopeze

dezvoltarea acesteia.
Zona studiatd nu are de remarcat valori de patrimoniu care s& necesite protectie si nici

potential turistic sau balnear.

2.8, OPTIUNI ALE POPULATIEI:

Terenul care formeaza zona studiata sunt proprietate privata.

Primaria Mun. Caracal, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltéri controlate in teritoriu. Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, faciliteaza accesul populatiei la
luarea deciziilor din administratia publicd, la consultarea documentatilor de amenajarea
teritoriului si urbanism.

Consultarea populafiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diverse faze de
elaborare si/ sau dezbatere publica.




In cazul de fafd inifiatorii P.U.Z. sunt si proprietatii parcelelor care vor determina PUZ.
Obiectivele P.U.Z. constau in identificarea soluliei, avizarea si aprobarea acesteia in vederea
modificarii conditiilor in care loturile devin construibile pentru investitii ~ conform zonei Li 2. In
acest context elaborarea documentatiei si promovarea spre avizare si aprobare reprezintd
evidenta punctului de vedere favorabil al proiectantului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.CONCLUZIl ALE STUDHILOR DE FUNDAMENTARE

Ridicarea Topografici:

In scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizata ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului; lungimea laturilor terenului,
pozifionarea fata de parcelele vecine, pozilionarea fatd de drumuni, precum si la caracteristicile
altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. va avea la baza ridicarea
topografica actualizata realizaté in coordonate in sistemul national de referind Stereo 1970,

Studiu geo:
In cadrul procesului de fundamentare a proiectului de tip PUZ pentru cele dous locuinte,

s-a realizat un studiu geotehnic detaliat, care a avut ca scop evaluarea caracteristicilor solului din
zona respectiva. Studiul a inclus analize riguroase ale compozitiei, stabllitélii si capacitatii de
Incércare a ferenului, pentru a asigura viabilitatea proiectului din punct de vedere al siguraniei si
durabilitsfii constructiilor. In urma cercetrilor efectuate, s-au obfinut rezultate care confirma
faptul ca solul din zona este adecvat pentru tipologia investitiei propuse, nefiind identificate riscuri
semnificative de instabilitate sau de deforméri care sa afecteze structura viitoarelor locuinte.

Studiul geotehnic a oferit, de asemenea, recomandari pentru realizarea unor fundamente
corespunzatoare, avand in vedere fipologia solului identificat, astfel incat s& se asigure o
distributie uniform@ a incarcaturii si sa se minimizeze orice potential impact negativ asupra
construcfiilor. Concluziile acestui studiu au fost esentiale pentru obtinerea avizelor necesare Si
pentru a demonstra c investitia este fezabild din punct de vedere geotehnic. Aceste rezultate au
fost luate In considerare in proiectarea detaliatd a constructiilor, garanténd astfel siguranta
locuintelor si conformitatea cu standardele tehnice in vigoare.

Proiectul de tip PUZ pentru cele dou& locuinfe nu necesitd studii suplimentare de circulaie,
intrucat accesul la terenul destinat constructiilor se face direct din strada Neagoe Basarab, care
este deja functionald si bine conectatd la refeaua de infrastructurd urbana. Strada dispune de
latimea necesard pentru a permite accesul usor al vehiculelor si al pietonilor, iar fluxul de
circulatie este deja reglementat, fard a impune modificéri majore sau necesitalea unor analize
suplimentare. Astfel, nu se preconizeaza modificari semnificative ale refelelor de transport pentru
implementarea proiectului, iar accesibilitatea zonei este deja asigurata.

De asemenea, nu este necesar un studiu suplimentar de edilitare, avand in vedere ca
infrastructura de utilitati publice este deja disponibila la nivelul strézii Neagoe Basarab. Refelele
de apa, canalizare, gaz si electricitate sunt deja instalate si funclionale in zond, iar proiectul va
beneficia de aceste facilitali existente, fard a impune investitii suplimentare in dezvoltarea
infrastructurii edilitare. Astfel, investitia poate fi realizata fara a crea presiuni suplimentare asupra
refelelor de utilitdti publice, ceea ce contribuie la simplificarea procesului de avizare si la
reducerea costurilor suplimentare.

3.2.PREVEDERI ALE PUG
Zona studiata se afld In intravilanul localitatii Caracal in partea de sud-vest.




Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Caracal aprobat prin H.C.L. nr.
03/30.01.2014 terenurile se incadreaza in urmatoarea zona functionala:

Terenurile care a generat PUZ:

Li 2 - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN

ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE
Indicii privind utilizarea terenului in subzona Li2, sunt:

POT maxim = 30 %
CUT maxim pentru inélfimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren

Rh max = P+2
Terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:

Li 2 - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN

ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE
Indicii privind utilizarea terenului in subzona Li2, sunt:

POT maxim =30 %
CUT maxim pentru indl{imi P+2= 0,9 mp ADC /mp teren

Rh max = P+2

3.3, VALORIFICARE CADRULUI NATURAL
Nu s-au identificat elemente ale cadrului natural care sa necesite rezolvarea unor situalii

de integrare i valorificare,
Constructile propuse se vor adapta la teren, prin realizarea unor lucrdri minime de

sistematizare verticala.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE!.
Investitia propusa nu se afla in apropierea unei circulatii rutiere care sa prezinte

aspecte critice. Nu exista in imediata vecinatate a terenului intersecti cu probleme sau
incomodari intre tipurile de circulatie.

Pentru investitile propuse propuse cu acces gi lot propriu se vor asigura:

+ accese carosabile pentru locatari;

« acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

» alei {semi)carosabile in interiorul zonei parcelafe prevazute cu supralargiri.

Se poate aprecia ¢4 accesul la investitie se inscrie In limitele normale admise pentru aceasta
activitate, nu produce niciun fel de degradari ale mediuiui ambiant gi nici nu este in masura sa
afecteze posibile obiective amplasate pe traseele din zona.

- slafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice
sau de uz public, deci in afara circulafjilor publice;

- pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.
Pentru locuinte unifamiliale pana la 120mp - 1 loc de parcare, peste 120mp — 2 locuri de

parcare.

- amplasarea de garaje se poate face la parterul si subsolul blocurilor noi sau, in constructii
independente, prevazut din proiectul ansamblului de locuinte colective sau in cazul
locuintelor individuale in documentatia de DTAC.



3.5.ZONIFICARE FUNCTIONALA -~ REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Se propune urmatoarea zona functionala:
Pentru terenurile care au generat PUZ:

Li2-10 — SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2

NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE
Functiune — Subzona constituita, de locuinte individuale si colective mici, cu regim de
inaltime P + P+2 niveluri, cu caracter urban in ansambluri preponderent rezidentiale.

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:

Li 2 - 4 LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN

ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE
Functiune - Subzona constituita, de locuinte individuale si colective mici, cu regim de
inaltime P + P+2 niveluri, cu caracter urban in ansambluri preponderent rezidentiale

Pentru terenurile care au generat PUZ:

Bilant teritorjal propus pentru subzona Li2 -10 (pentru terenurile nr cad. nr. 57843
si 57842) este:
s Steren = 2000,00 mp
s POT maxim=30%
e CUT maxim pentru indltimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren
o Rh max =P+2

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii
- retragerea fata de alinlament — minim 3.00m fara un maxim.

Lungimea minima a aliniamentului - 8,00m (sunt reglementate parcelele cu un
aliniament la strada intre 8m-12m)

- banda de construibilitate are o adancime de maxim 20m de Ia alinlerea cladirilor, Se
admite extinderea benzii de construibilitate daca: se respecta retragerea posterioara
minima permisa sau se acopera calcanele existente si nu sunt create altele noi vizibile din
strada.

- retragerea fata de limitele laterale - Distanfa de minim 1.00m (construit la rosu,
perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara
si partea cea mai apropiata a zidului) fata de o limita laterald in cazul zidurilor in care nu
sunt practicate ferestre la vedere. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu
vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima
fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de 2,00 m. Se considera ferestre fara vedere
ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale ce nu permit
vederea in mod permanent. Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitari de maxim
0,16cm. Faté de cealaltd limité laterald retragerile trebuie sa aiba minim 3,00 m.

- in cazul in care ambii proprietari isi doresc sa construiasca un duplex (cuplate), se propune
dublarea peretilor pe limita de proprietate cu rostul corespunzator. Se va lasa o retragare

de minim 3,00m fata de cealalta limita.
- Pentru locuinte insiruite se va detalia solutia prin intermediul unei documentatii PUD.

In toate cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si sénétate publica privind mediul
de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului san&tatii nr. 119/2014, cu modificérile si



completarile ulterioare, implict si prevederile “Art. 3. - (1) Amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1% ore la solstitiul de
iarna, a incaperifor de locuit din cladire si  din locuintele invecinate.
(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1)°. (3) In cazu! invecinarii
cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (1) se aplica doar pentru
peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a Incaperilor de locuit ale celui mai vechi

amplasament.”

-retragerea fata de limita posterioara - intre o constructie si limita de proprietate
pentru constructii principale este de minim 10,00 m, pentru anexe este de 1,0 m,
masurati la rosu perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa
in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului. Distanta minima se admite in
cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se considera ferestre fara
vedere, ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestre fixe executate din materiale
care nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate
ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor
distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Cidului Civil, de 2,00m.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre prolectia
acoperisului (inclusiv jgheabur) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor
fi montate obligatoriu opritori de zapada. in zonele in care amplasarea cladirilor se face
pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii spre trotuar cu conditia montarii
unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijarea in canalizare pliviala si montarii
parazapezilor. In loate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/ 2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:

Bllant teritorial pentru subzona Li2-4 este:
Raman valabili indicatorii si regimul de inaltime din RLU aferent PUG Caracal

ntru Li2
Retrageri minime a cladirilor fata de limitele laterale:
®» Li2-4 - Cladirile vor fi dispuse izolat, cuplat sau insiruit, in funcfie de caracteristicile
parcelarului {conf. reglementari aprobate prin PUG, cap. Il - 2.3 Reguli de amplasare si
retrageri minime obligatorii - 2.3.3 Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita

posterioara):.

- Fatd de o latura:
o Amplasare traditionala pe hotar cu acordul vecinului exprimat in forma

autentica;

o distanta minimd admisa in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre
cu vedere este de 1,0 m, masurati la rosu, perpendicular pe limita de
proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea
cea mai apropiata a zidului;

o incazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar
va fi, potrivit Codului Civil, de 2,0 m.

- Fata de cealaltd laturd cu respectarea indltimii cladirilor invecinate si a cladirii
propuse prin retrageri de minim H/2 fatd de hotar, dar minim 3 metri pentru

locuinte/minim 3,80 m-4,00 m pentru alte functiuni;




Realiz&nd cuplarea la calcan si retrageri pentru a asigura distanta fata de cladirea
invecinata cel pulin egala cu Hmax, dar min 3,00m pentru locuinte®/min 3,80m-
4,00m pentry alte functiuni** fata de limita terenului.

Retragerl minime a cladirilor faté de limita posterioara:
= Lj2-4 - retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
indl{imea la comige masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de
5.0 metri. Pentru anexele gospodaresti se admit prevederile Codului Civil

In toate cazurile se vor respecta prevederiie PUG al municipiului Caracal privind
conditiile de insorire prin respectarea prevederilor Normelor de igiena si sSnatate publica privind
mediul de viata a populatiei aprobate prin Ord. MS 119/2014 si modificate si completate prin Ord.
MS 994/2018.

Reglementarile privind retragerile fata de limitele terenului se vor argumenta prin studii
de insorire cand amplasarea cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladifile invecinate este
mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, dupa caz. Este obligatorie
respectarea reglementarilor de protectie la incendiu privind amplasarea constructiilor si
distantele minime de siguranta, precum si (**) respectarea distantelor minime laterale pentru
asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu, in conformitate cu
Normativul de siguranfa la foc a constructiilor P 18-99. Se vor realiza retrageri determinate de
(*) necesitatea asigurarii accesujui si circulatiei carosabile, precum si de obligativitatea
asigurarii in incinta a necesarului de locuri de parcare stabilit prin PUG corespunzator
functiunilor. Se va respecta necesitatea separatiei functionale prin asigurarea distantelor
potrivit reglementarilor specifice din PUG si se va prevedea o zona de protective (zone de
protectie sanitara, distante de protectie la incendiu, perdele verzi de proteose efc.) in cazul
juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile cu respectarea reglementarilor

tehnice.

Se vor respecta reglementarile de protectie sanitara si reglementarile de protectie a
mediului si criteriul privind necesitatea obfinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente
urbanistice. Amplasarea traditionala nu este permisa in zonele de urbanizare si restructurare
urbana (zone de extindere a intravilanului sau zone de parcelare/reparcelare). d) Se vor
respecta reglementarile obligatorii stabilite prin  PUG, pentru subzona functional
corespunzatoare, inclusiv privind aspectul exterior al cladirilor, imprejmuiri, spatii libere si spatii
plantate. Pentru zona Li 2, in afara reglementarilor din prezentul aviz, raman valabile
reglementarile din RLU aferent PUG al Municipiului Caracal.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Alimentare cu energie electrica; se va realiza prin extinderi de retele din strazile

principale prin retele subterane. Necesitatea tensiunii si dimensionarea conductorilor se va
realiza la partea de proiect tehnic.

In zona studiata se propun urmatoarele utilitati executate din fonduri proprii ale
beneficiarului:

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua publica
existenta in imediata vecinatate a terenurilor ce fac obiectul de studiu P.U.Z.

Reteaua de evacuare a apelor uzate se va face prin racordarea la reteaua publica
existenta in imediata vecinatate a terenurilor ce fac obiectul de studiu P.U.Z.

Alimentarea cu apa se va face prin racordarea la reteaua publica existenta in imediata

vecinatate a terenurilor ce fac obiectul de studiu P.U.Z.
Alimentarea cu gaze se va face prin racordarea la reteaua publica existenta in imediata

vecinatate a terenurilor ce fac obiectul de studiu P.U.Z.
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Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreaza in normativele aflate
in vigoare respectandu-se distantele intre vecini, protectia impotriva zgomotului, iar deseurile
rezultate dupa consumare se depoziteaza in locuri special amenajate fara sa afecteze
gospodariile vecine.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI
Nu este cazul.

3.8.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Terenurile studiate sunt situate in intravilanul mun Caracal, fiind terenuri in proprietate

privata.
Suprafata totala a zonel analizate este de 44.017,00 mp.
Terenurile care au generat PUZ, in suprafata totala de 2.000,00mp

3.9.PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA.
Popunerea functionala a acestui PUZ este necesara pentru completarea necesarului de
locuire din zona.
Astfel, investita propusa are rolul de a raspunde nevoilor beneficiarilor fara a deranja ci chiar
de a echilibra si de a omogeniza nucleul rezidential pentru locuitorii mun. Caracal in zona de sud-

vest.

4. COSTURI
4.1.CATEGORII DE COSTURI
Costurile investitiei propuse vor fi suportate integral de beneficiari si aici ne referim la

amenajare spatiu verde, amenajare acces, locuri de parcare si realizare posibile constructii,
bransarile la retelele infrastructurii urbane existente.

5. CONCLUZII :
Solutia pe care o propune PUZ-ul este de a stabili criteriile de construibiliatate

pentru terenurile studiate fara a modifica utilizarea functionala a terenurilor. Se propune
crearea unei zone denumita Li2-10 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE
MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE.
Pentru zona de studiu se propune alocarea subzonei Li2-4. Regimul economic va fi pastrat
conform subzonei Li 2 al PUG si RLU al mun. Caracal, propunerile vor viza modificari ale
regimului tehnic ale zonei pentru a putea fi realizate viitoare investitii si anume locuinte,
conform zonei si confom legilor in vigoare. Prin regimul tehnic se intelege - stabilirea
regulilor de ocupare a terenului, de amplasare a constructiilor si amenajarilor, prezentarea
consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, prezentarea
functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Totodata stabileste conditile de amplasare a investitiei propuse propus in raport cu limitele
de proprietate, caile de acces si indicatorii urbanistici rezultati.

Solutia propusa are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si pentru
a se realiza Incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare a terenului, propusi prin
prezentul PUZ pentru aceasté zona.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte in zona.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajrii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza
stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urméatoarele obiective

principale:
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- incadrarea in Planul Urbanistic General al mun. Caracal;
- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zonele adiacente;
- asigurarea amplasamentelor si amenajérilor necesare pentru obiectivele prevdzute prin

tema.
6. CONCLUZI! privind studiile de fundamentare

Disfunctionalitati
In urma analizei critice a situatiel existente nu s-au identificat disfunctionalitati care ar impiedica

realizarea investitiei propuse. Configurarea parcelei reprezinta o provocare ~ forma terenului
dreptunghiulara cu latimea foarte mica comparativ cu lungimea va crea dificultati de amplasare a
constructiei in parcela si sistematizare pe verticala.

Solutil propuse
Pe langa amplasarea conventionala a locuintelor si anume locuinta discontinua - Izolata, au fost

propuse si alte modalitati de amplasare: locuinte cuplate. De asemenea, pentru a solutiona
disfunctionalitatea prezentata mai sus, a fost stabilit un minim de retragere fata de aliniament -
3,00m, fara a fi stabilit un maxim (cu resprectarea retragerii fata de lalura posterioara a terenului)
si posibilitatea de a fi marita banda de construibilitate.

A

arh. Tatiana Andrei @l’ﬁ‘é’s’tru)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e DENUMIREA LUCRARII :

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

o BENEFICIAR : ANDRONACHE ION Si TUDOR GHEORGHITA

e PROIECTANTUL GENERAL : 8.C ARHI STIL CONCEPT S.BL anm s

o« NR.PROIECT: 380

o DATA ELABORARII : 2023/24

DISPOZITI GENERALE
1.ROLULR.L.U.

Articolul 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1)Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care std la baza
elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora
ulterior in zona studiata.

2)Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a construciiilor si amenajarilor aferente acestora.

3)Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru

autorizarea executdrii constructiilor.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1)La baza elaborérii prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in principal:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare




Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor si unele méasuri pentru realizarea locuintelor,
republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE
AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93 (inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sancfionarea contraventiilor la normele legale de igiena §i sanatate
publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructil, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr, 265/2006, cu modificarile §i completérile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national ~ Sectiunea | ~ Retele de
transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea & Il-a Apa.

Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nafional - Secfiunea a ll-a- zone

protejate.
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-Sectiunea IV:Refeaua de

localitati
Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Natjonal -Secfiunea V ~ Zone de risc

natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare
Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale



In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata:

Planul Urbanistic General al Municipiului Caracal;

3.DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind norme obligatorii pentru
autorizarea executarii construcfiilor din terenurile ce au generat PUZ-ul de fata cu o suprafata Insumata de 2.000,00 mp.
Terenurile care au generat PUZ, se afla in intravilanul Mun. Caracal si prin aceasta documentatie se propun stabilirea
criteriitor de construibilitate pentru terenuri care au un aliniament la strada intre 8m - 12m.

- Terenul situat in intravilanul municipiului Caracal, str. Neagoe Basarab nr. 61B, cu nr. cadastral 57842 ce are
suprafata totalad de 1000,00 mp, este proprietatea d.lui Andronache lon si al d.nel Andronache Veronica. Terenul are
categoria de folosint4 arabil, este liber de constructii, conform extrasului de carte funciara pentru informare C.F. nr, 57842;
terenul este situat in zona Li2: - locuinte individuale i colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale, conform CU nr. 214 din 11.10.2023. Terenul C.F. nr. 57842 provine din dezmembrarea terenului CF 56981 In

doua lotun, fiecare cu suprafaia de 1000 mp.

- Terenul situat in intravilanul municipivlui Caracal, str. Neagoe Basarab nr. 61A, cu nr. cadastral 57843 ce are
suprafaja totald de 1000,00 mp, este proprietatea d.nei Tudor Gheorghita. Terenul are categoria de folosinta arabil, este
liber de constructii, conform extrasului de carte funciara pentru informare C.F. nr. 57843; terenul este situat in zona Li2; -
locuinte individuale $i colective mici, cu maxim p+2 niveluri, Tn ansambluri preponderent rezidentiale, conform CU nr. 214
din 11.10.2023. Terenul C.F. nr. 57843 provine din dezmembrarea terenului CF 56981 in doud loturi, fiecare cu suprafata

de 1000 mp.

3.2. Limita zonei studiate prin P.U.Z. este figurat in plansa Reglementri urbanistice - zonificare functionala.

Partea Il - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

Capltolul 4, Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului st protejarea patrimoniulul natural gi construit

41. Pe teritoriul studiat, aferent documentatiei ,PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE" pe str. Neagoe Basarab nr. 61A si 61B din municipiul Caracal,
judetul Olt este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991, cu modificérile si completrile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitafi cu efecte negative asupra mediului.

4.3. Tn perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intr sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zona reglementat, se va realiza avéand In vedere normele
si legislatia in vigoare

45. Se propune reciclarea deseurilor.
Capitolul 5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului public

5.1. Expunerea la riscuri naturale. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legi
nr. 10/1995 republicat privind calitatea in constructii.

5.2. Aspectul exterior al constructiilor. Se va respecta caracterul general al zonei. Se vor folosi materiale pentru finisaje
modeme si durabile.



Capitolul 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Pentru fiecare zona functionald se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau fata de alte limite
naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in

cazuri de seisme sau incendii.

6.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de punctele
cardinale conform anexei 3 la H.G.R. nr. 525/1996.

6.3, Pentru toate categorile de constructii se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru
locuit, servicii si comerciale, publice, complexelor si bazelor sportive.

6.4. Aliniamentul reprezint4 limita de demarcatie intre terenul apartindnd domeniului public si cel privat.
6.5. Regim de aliniere - linia constructiilor care uméreste fronturile construite ale cladinilor.
6.6. Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate in urmatoarele situatii: pe aliniament sau retrase de la aliniament.

6.7. Autorizarea executarii constructilor este permisa, cu respectarea refragerilor fata de aliniament impuse prin
prezentul reguiament; se vor corobora prevederile inscrise in plansa - "Reglementari urbanistice - Zonificare functionald”.

6.8. Se respectd cerintele Ond. M.S. nr. 119/2014, cu modificArile si completérile ullerioare, inclusiv privind amplasarea in
vecinatate functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiifor de insorire;

69. Se respects conditile de amplasare fatd de drumurile publice sau de interes public - cu stabilirea distantelor minime
fata de aliniamentul reglementat determinat de profilele stradale stabilite prin P.U.G. aprobat al mun. Caracal.

6.10. Se respects criterile de stabilire a distantelor fata de limitele laterale/posterioare ale parcelelor, Regulamentul Local
de Urbanism aferent P.U.G. aprobat al mun Caracal. Criterile de stabilire a amplasrii fafa de limitele laterale si posterioare
sunt:

Regula calcanului

Regimul de construire Conditiile de cod civil Conditile de insorire

Reglementérile de protectie la incendiu

Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei

Necesitatea separatiilor functionale.
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Capitolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii: accese auto si accese pietonale

71.  Autorizarea este permisa daca se asigurat accesul carosabil la drumuri/circufatii publice, in mod direct sau prin
servitute reglementata urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei;

72. Accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitate la incendiu si protectia civild, potrivit caracteristicilor
constructiilor si utilizarilor functionale;

7.3.  Autorizare este permis dacé sé asigura accesele pietonale dintr-un drum public; Accesele pietonale vor pemmite
circulatia personelor cu handicap/dizabilitéti locomotorii.

74. Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructile si amenajrile de orice fel. Zonarea functionald a
teritoriului trebuie s asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator

functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

75. Executarea strazilor si a lucrérilor de sistematizare se va face respecténdu-se prevederile tehnice de executie din
normative si standarde.



7.6. Racordarea circulatilor din incint3 Ja drumurile publice va respecta gabariul autovehiculelor de transport si distributie
necesare functiunii.

F. Pentru drumurile ce se termind in fundéturi este necesar amenajarea acestora in asa fel incat sa permita
intoarcerea vehiculelor.

7.8. Accesele carosabile si pietonale nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere.
lesirile din incinta trebuie 3 fie bine marcate si semnalizate astfel incéat sé fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul

iesirilor din incint3, trotuarul va fi intrerupt si rotuniit la colturi.

7.9. Crearea de noi accese sau orice alte interventii asupra drumului public se fac cu acordul si autorizatia eliberate de
administratorul drumului, cu respectarea prevederilor OG, nr. 43/1997 cu modificarile si completrile ulterioare, precum si a

Regulamentului general de urbanism;

7.10. Se va respecta interdictia de construlre pe zona rezervata lucrrilor privind crearea/ reabilitarea/ modemizarea strzilor
(cu exceptia lucrarilor privind drumurile si infrastructura edilitara de interes public).

Capitolul 8. Reguil cu privire la echiparea edilitara

8.1.  Autorizarea executarii constructiilor este permis3 numai daca exist posibilitatea racordérii de noi consumatori la
retelele existente de ap3, la instalatiite de canalizare $i de energie electricd,
8.1.2. De ladispoziiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, in
urmatoarele condiji:
a) realizarea de solufji de echipare In sistem individual care sa respecte normele sanitare si de proteciie a mediului,
cu avizul Agentei de Protectie a Mediului si Agentiei Nationale Apele Romane;
b) beneficiarul s obligh s racordeze constructia, pofrivit regulilor impuse de consiliul local, la refeaua centralizatd
public3, atuncl cand aceasta se va realiza.

c) se poate deroga de la prevederile primului alineat cu avizul organelor administrafiei publice competente, daca
beneficiarul se oblig s& prelungeasci reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se
oblig4 fie s4 mareasc capacitatea retelelor publice existente, fie s& construiasca noi retele. In acest caz autorizatia
de construire poate fi emis in condifiile legii, numai dupa finalizarea §i recepionarea de catre administrafia
local®/furnizorii de utilitéti a lucrérilor de extindere/realizare a refelelor edilitare respective.

8.1.3. Dup realizarea refelelor nu se vor mai autoriza niciun fel de constructii faré racordare la retelele mentionate.
8.1.4. Solufjile individuale pot utiliza instalatii de capacitate micé (inclusiv de preepurare, pentru canalizare).

8.1.3. Realizarea de refele edilitare (Art. 28 din R.G.U.)

Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaz de cétre investitor sau
beneficiar, pariial sau in intregime, dupa caz, in condifiile contractelor incheiate cu consiliile locale i cu respectarea
parametrilor stabiliti prin studiul de fezabilitate/proiectul tehnic aprobat.

Lucrarile de racordare si de brangare la refeaua edilitara publicé se suporté in intregime de investitor sau de
beneficiar.

Realizarea de retele edilitare noifextinderea retelelor existente se va realiza exclusiv in subteran.

Retelele aeriene existente vor fi mutate in subteran etapizat, pe baza unor proiecte coordonate.

8.1.4. Proprietatea publica asupra refelelor edilitare (Art. 28 din R.G.U.)
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicafii sunt proprietate publica a statului, daca
legea nu dispune altfel.
Retelele de ap, de canalizare, de drumuri publice si alte utilité aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a
Orasului, dacd legea nu dispune aitfel.

Lucrarile prevézute mai sus, indiferent de modul de finantare, intré in proprietatea publica.



Capitolul 9. Regull cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii

9.1, Pentru a fi construibil un teren trebuie s3 fie accesibil printr-un drum public sau prin servitute de trecere, avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind ocuparea terenului din
RG.U.

9.3. Parcelele se pot unifica sau demembra, caz in care prevederile prezentului regulament se. aplica intreguiui lot sau
loturilor rezultate T urma unor posibile unificari sau dezmembrar.

Capitolul 10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi sl imprejmuiri

10.1. Suprafata spatilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend si protectia mediulul. Se va tine
seama de marime sf functiunea dominant a zonei, in care este amplasat constructia.

10.2. In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmitoarelor categorii de imprejmuiri, numai in conditile
in care destinatia constructiilor 0 impune:

10.3. Parcaje (Art. 33 din R.G.U.)

Autorizarea executérii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numal dac exista posibilitatea
realizani acestora in afara domeniului public. Prin excepfie, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatja de construire emisa de consiliul judetean sau de cétre primar, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinafia i de capacitatea constructiei, conform Anexei nr. 5 a
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996, republicaté, cu modificarile i completarile ulterioare.

Pentru toate constructiile noi gararea/parcarea vehiculelor, inclusiv spatiile de manevra aferente se vor asigura n interiorul
proprietatii.

10.4. Spalii verzi si plantate (Art. 34 din R.G.U.)

Autorizafia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spafji verzi si plantate, in functie de destinalia §i de
capacitatea constructiei, conform Anexei nr. 6 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996,
republicata.

La nivelul oragului se vor identifica arborii valorogi si vor fi protejafi corespunzétor. Se recomanda ca la amenajarea spatjilor
verzi s3 se aibd in vedere in special plantarea de arbori din speciile locale.

La realizarea strizilor noi, precum si la reabilitarea strézilor existente se vor realiza plantatii de aliniament la o distania
minim& de 1,50 m fa{a de pozitia refelelor edilitare.

10.5. mprejmuiri (Art. 35 din R.G.U.)

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de Tmprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, de protectie;

b) imprejmuiri transparente.

Tn ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

Dac# prin reglementérile specifice nu se impun alte reguli, imprejmuirile la strada vor fi transparente si vor avea indltimea
de 1,80... 2,20 m, din care un soclu opac cu indlimea maxima de 0,60 m $i 0 parte transparents, realizata din metal, lemn
sau similar, care s permita vizibilitatea in ambele directii, dublate de garduri vii.

imprejmuirile laterale si posterioare vor fi opace, din zidérie sau lemn, gi vor avea indlimea maxima de 2,20 m.
Porfile se vor deschide spre incintd sau paralel cu axul strzii (prin glisare sau translare). Este interzisa ocuparea
temporard sau definitivd a suprafetelor circulatiilor publice carosabile si/sau pietonale cu elemente fixe sau mobile ale
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imprejmuirilor. In cazul garajelor sau altor anexe cu ugi rabatabile catre circulatiile publice, acestea vor fi autorizate doar
retras de la aliniament cu o distanta care s asigure confortul gi siguranta traficului auto $i pietonal.

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor i
amenajarilor amplasate pe terenurile care fac obiectul P.U.Z.

Terenurile (doua) care au generat PUZ-ul au o suprafata insumata de 2.000,00 mp situate in partea de sud-vest a
municipiului Caracal, cu deschidere spre str. Neagoe Basarab si sunt proprietatea beneficiarilor conform Extraselor de carte

funciara pentru informare nr, 57843 si 57842/UAT Caracal.

I}, Zonificare functionala

Planului Urbanistic General - Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014 elaborator S.C. MINA
M COM S.R.L. Bucuresti cu modificarile ulterioare, imobilele sunt situate in urmatoarele zonele functionale:

Terenurife care au generat PUZ:

Li 2 - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE

cu acces din

T1 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE ( Str. Neagoe Basarab - Indicatorii raman neschimbati)

Terenurile din zona de studiu PUZ:

Ll 2 - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE

cu acces din
T4 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE ~ Indicatorii raman neschimbati pentru str. Neagoe Basarab

Se propun urmatoarele zone functionale:
Pentru terenul care a generat PUZ:

Li2-10 — SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

Functiune — Subzona constituita, de locuinte individuale si colective mici, cu regim de inaltime P + P+2 niveluri,
cu caracter urban in ansambluri preponderent rezidentiale pentru loturi cu latime intre 8m si 12m. Se mentin utilizari
admise, admise cu conditionari, interzise stabilite prin PUG in vigoare pentru Li2, in vederea realizarii de locuinte

individuale.

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:

Li 2-4 - LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI

PREPONDERENT REZIDENTIALE
Functiune — Subzona constituita, de locuinte individuale si colective mici, cu regim de inaltime P + P+2 niveluri,

cu caracter urban in ansambluri preponderent rezidentiale. Se mentin utilizari admise, admise cu conditionari, interzise

stabilite prin PUG in vigoare pentru Li2.
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Pentru terenurile care au generat PUZ CF. nr. 57842/UAT Caracal si nr. 57843/UAT Caracal:

REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona Li2-10 — SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 8! COLECTIVE MICI,

CU MAXIM P2 NIVELURL IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE pentru realizares Investitiel

+LOCUINTE INDIVIDUALE"

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA (Se mentin reglementarile conform RLU aferent PUG al Mun

Caracal pentru zona Li2)
UTILIZARI ADMISE

Reparatii si extinderi a locuintele existente.

locuinfe individuale in regim de construire discontinuu;

locuinte cu partiu special care includ spafii pentru profesiuni liberale;
echipamente publice specifice zonei rezidenfiale;

pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare

parcaje la sol;

spalii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la
ameliorarea climatului

spalii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR! (Se mentin reglementarile conform RLU aferent
PUG al Mun Caracal pentru zona Li2)

locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si
spafiilor de manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a
spatfiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile
OMS 536/1997

amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o
parcela se poate realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism
aprobate, in conditiile legii

anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc) in suprafata
totala construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa;

adaposturi pentru maxim 5 animale de casa

sere de maxim 250 mp (dar nu mai mult de 50% din suprafata parcelei)
panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru
activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta
proprie, la minim 5,00 m de limita proprietatilor invecinate

se admite mansardarea cldirilor cu luarea In calculul coeficientului de utilizare
a terenului a unei suprafele desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim
60% din aria unui nivel curent;

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5
autoturisme concomitent, sa nu fie poluante, s& nu aibd program prelungit
peste orele 2200 i sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare §i

productie



ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE (Se mentin reglementarile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal
pentru zona Li2)
- funciiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care
depasesc parametrii mentionati la articolul 2

- aclivitdli productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici concomitent sau orice transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin degeurile produse ori prin
programul de activitatj;

- anexe gospodaresti care produc murdane sau alte posibile dezagremente
(latrine, grajduri etc) - depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substanie inflamabile sau
toxice;

- activitali productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

- autobaze si stafii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice i
construciile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice

- orice alte utilizari decat cele incluse la articolele 1 si 2

SECTIUNEA II: CONDIT! DE AMPLASARE ECHIPARE $1 CONFIGURARE ACLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Suprafata parcelelor:
= minim 150mp pentru locuinte insiruite,
=  minim 200mp pentru locuinte cuplate
»  minim 250 pentru loctinte individuale

Lungimea minima a aliniamentului - 8,00m (sunt reglementate parcelele cu un

aliniament la strada intre 8m-12m)
- Pentru reparcelari se admit dimensiunile si suprafetele minime din Tabelul 2 Parcelari in

L1, L2, L5 - conditi minime de construibilitate.Parcelarea si reparcelarea, in cazul in
care rezulta minim trei loturi construibile, se realizeaza in baza unui Plan Urbanistic
Zonal, cu incadrarea in prevederile PUG al municipiului Caracal si ale regulamentului
aferent, coroborat cu prevederile prezentei documentatii de urbanism.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
- Amplasarea va fi retrasa de la aliniament - retragerea minima admisibila este de 3,0 m
fara a exista un maxim (avand in vedere morfologia parcelei - latimea mica si lungimea

mare)
- handa de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor. Se

admite extinderea benzii de construibilitate daca; se respecta retragerea posterioara
minima permisa sau se acopera calcanele existente si nu sunt create altele noi vizibile

din strada.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:

-retragerea fata de limitele laterale
Distanta de minim 1.00m (construit fa rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre

limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului)
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fata de o limita laterala in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre la vedere. In
cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor,
logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului
Civil, de 2,00 m. Se considera ferestre fara vedere ferestrele cu parapet minim de 1,80
m si ferestrele fixe executate din materiale ce nu permit vederea in mod permanent.
Fata de planul fatadei iaterale se admit rezalitari de maxim 0,16¢cm, Fata de cealalta
limita laterala retragerile trebuie sa aiba minim 3,00 m.

in cazul in care ambii proprietan isi doresc sa construiasca un duplex (cuplate), se
propune dublarea peretilor pe limita de proprietate cu rostul corespunzator. Se va lasa o
retragare de minim 3,00m fata de cealalta limita,

Pentru locuinte insiruite se va detalia solutia prin intermediul unel documentatii PUD.

In toste cazurile se vor respecta cerintelor Normelor de igiena si sénétale publica privind mediul de viaté &l
populafiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatdtii nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, implict §i
prevederile “Art. 3. - (1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1% ore la solstiivl de iama, a incaperiior de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
{2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau
cel putin egala cu inaltimea cladirit celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii
de la alin. (1)". (3) In cazul nvecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respactiv calcan, prevederile alin. (1) se aplica doar
pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a Tncaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.”

-retragerea fata de limita posterioara

intre o constructie si limita de proprietate pentru constructii principale este de
minim 10,00 m, pentru anexe este de 1,0 m, masurati la rosu perpendicular pe
limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si
partea cea mai apropiata a zidului. Distanta minima se admite in cazul zidurilor
in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se considera ferestre fara vedere,
ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestre fixe executate din materiale
care nu pemit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt
practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor,
bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Cidului Civil,
de 2,00m.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre
proiectia acoperisului (inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel
putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada. In zonele in care
amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor
invelitorii spre trotuar cu conditia montarii unui sistem de colectare a apelor
meteorice cu dirijarea in canalizare pliviala si montarii parazapezilor. In toate
cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/
2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

In toate cazurile se vor respecta prevederile PUG al municipiului Caracal privind conditile de insorire prin
respectarea prevederilor Normelor de igiena si sSnatate publica privind mediul de viata a populatiei aprobate
prin Ord. MS 119/2014 si modificate si completate prin Ord. MS 994/2018.

Reglementarile privind retragerile fata de limitele terenului se vor argumenta prin studii de insorire cand
amplasarea cladirilor evidentiaza ca distanta dinire cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu
inaltimea cladirii celei mai inalte, dupa caz. Este obligatorie respectarea reglementarilor de protectie la incendiu
privind amplasarea constructiilor si distantele minime de siguranta, precum si (**) respectarea distantelor
minime laterale pentru asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu, in conformitate
cu Normativul de siguranfa la foc a constructilor Pl 18-99. Se vor realiza retrageri determinate de (*)
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necesitatea asigurarii accesujui si circulatiel carosabile, precum si de obligativitatea asigurarii in incinta a
necesarului de locuri de parcare stabilit prin PUG corespunzator functiunilor. Se va respecta necesitatea
separatiei functionale prin asigurarea distantelor potrivit reglementarilor specifice din PUG si se va prevedea o
zona de protective (zone de protectie sanitara, distante de protectie la incendiu, perdele verzi de proteose efc.)
in cazul juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile cu respectarea reglementarilor tehnice.,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare
naturala (camere de locuit) distanta minima intre cladiri este inaltimea la comisa
a celei mai inalte dar nu mai putin de 6.00 metri; distanta poate fi redusa prin
studiu de insorire pana la inaltimea constructiei celei mai joase dar nu mai putin
de 4,0 m;

in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice
de insorire (anexa efc.) distanta infre cladiri poate fi redusa la jumatate din
inalfimea celei mai inalte dar nu mai putin de 4.00 metri fara studiu de insorire;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH S| ACCESE:

parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulaie pubuca (minim
4.00m) In mod direct sau, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri,
prin intermediul unei strazi private;

pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de
trecere pe baza unei documentatii de urbanism PUD.

Conditil generale privind asigurarea clrculauilor sl accesurilor: Auforizarea este permisé dacé se asiguré acces
carosabil la drumuri publice, In mod direct sau prin servitute reglementata urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinafiei
constructiel: accesul carosabil va corespunde cerinelor privind securifatea la incendiu $i protecfia civild, potrivit
caractenisticilor constructillor si utilizérilor functionale; auforizarea este permisé daci se asigurs ac&gun’ pietonals dintr-un
drum public; accesunile pisfonale vor permite circulafia persoanelor cu handicap / dizabilitéfi locomotory.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA/ PARCAREA AUTOVEHICULELOR:

- stafionarea autovehiculelor se admite numai fn interiorul parcelei, sau in parcaje publice

sau de uz public, decl in afara circulatiilor publice;

pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.
Pentru locuinte unifamiliale pana la 120mp - 1 loc de parcare, peste 120mp — 2 locuri de
parcare.

pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi capitolul 2.7.1. Parcaje
amplasarea de garaje se poate face la parterul si subsolul blocurilor noi sau, in constructii
independente, prevazut din proiectul ansamblului de locuinte colective sau in cazul
locuintelor individuale in documentatia de DTAC.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- regimul maxim de indlfime (Rh maxim) cladiri este de P+2, maxim +15,00 m, H

maxim cornisa +10,00m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei §i se vor amoniza cu cladirile

invecinate;
- se vor aplica prescriptiile generale cuprinse la capitolul 2.2.5. Aspectul exterior al cladirilor
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida §i evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticald spre canalizarea pluviala;

- este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseuritor fie In interiorul cladiri
fie (pentru cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de
solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor
este obligatorie amplasarea nollor retele in subteran.

Conditii generale privind asigurarea utilitifllor: Autorizarea lucranior de constructii este pemmisé numai dacé
existd posibilitatea racordarii la refelele existente de apd, canalizare $i energie electrica. Se vor respecta
prevederile de la pct.10 Circulatii si accesuri, pentru realizarea refelelor de utilitate public. Propurienie
privind infrastructura de refele de utilitéfi vor respecta prevedene legale in vigoare in domeniul de specialftate,
inclusiv contorizarea individuald a acestora, $i condifiile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refels,
lucrérile de mérire a capacitafii ori noile refele construite, indiferent de natura on regimul refelei, sunt grevate de
servitute publica. Noile refele $i extinderea refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va urméri limitarea la
maxim a aportului de ape phwiale evacuate in refeaua publicd de canalizare. Se va asigura evacuarea rapidé si
evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este obligaforiu s& se asfgure
un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiend i sénétate
stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificari §i completar. Se va urmdri asigurarea colectaril selective a

deseurilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S! SPATII PLANTATE:

- spatille verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30%
din suprafata parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mpflocuitor spatiu verde si 1,3
mpflocuitor spatiu de joaca pentru copii

- Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un
arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care conlribuie la
ameliorarea climatului

- se vor idenfifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm;
in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul
unor spatii plantate publice din apropiere.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea Inéltimea de
maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublata
de gard viu;

- Pentru locuinte si alte functiuni decat cele de mai sus precum si pentru limite
laterale si posterioare vezi capitolul 2.7.3. Imprejmuiri - gardurile spre strada vor
respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune similara) fara a
depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul 2.7.3. Tmprejmuiri

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULU!

Indicatori urbanistici, subzona Li2-10
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- POT maxim = 30%;

- CUT maxim=0,9

-Rh max = P+2E

- H max =+15.00m coama
- H max comisa = +10m

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:

REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona Li2 - 4 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 8i COLECTIVE

PREPONDERENT REZIDENTIALE

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE —~ Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU
aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;
- locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la
parter;
- gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau
in cele cu confort ridicat, indiferent de marime)
- spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati
locative sau in cele cu confort ridicat, indiferent de marime)
- spafii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului
- locuri de joaca pentru copii;
- spatii pentru sport si recreere
- mobilier urban;
- spatji libere pietonale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI Se pastreaza reglementarile aferente

subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;
anexe gospodaresti avand o suprafata desfasurata de maxim 100,00 mp /

unitate locativa, care nu produc murdarie;

- In cazul existentei serviciilor la parterul constructiilor de [ocuit se recomanda:

- acces separat de cel al locatarilor;

- accesul marfii si locurile de parcare necesare aprovizionarii sa nu deranjeze
accesul locatarilor in imobile;

- activitatile desfasurate la parterele imobilelor de locuinte colective sa nu
produca poluare

- Se permite schimbarea destinafiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitali pentru servicii specializate
§i practicd profesionald private cu grad redus de perturbare a locuirii §i
program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete
medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultantd, asiqurdri, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare, agentii de turism.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU
aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;/
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activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de
productie, unele categorii de alimentatie public, depozite de marfa, ateliere de
reparatii etc.;

se interzice schimbarea destinatiei spatilor comune ale imobilelor avand
functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare,
casele scérilor efc.;

curatatorii chimice;

depozitare en-gros sau mic-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

activitali productive care utilizeaz pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatjile publice;

autobaze si stafji de intrefinere auto;

statii de beloane;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

orice lucréri de terasament care pot s3 provoace scurgerea necontrolats a
apelor meteorice sau care Impiedica evacuarea si colectarea acestora.

anexe gospodaresti

orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

SECTIUNEA ii: CONDIT!I DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE ACLADIRILOR
ARTICOLUL 4 —~ CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun.
Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014:

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Banda de construibilitate, in cazul in care se realizeaza cel mult doua cladiri
principale, se poate majora la mai mult de 20 m fata de aliniamentul
reglementat cu conditia respectarii retragerii fata de limita posterioara.
Celelalte reglementéri, aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun,
Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, se pastreazi;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S! POSTERIOARE

ALE PARCELELOR:

Retrageri minime a clddirilor fata de limitele laterale:
* Li2-4 - Cladirile vor fi dispuse izolat, cuplat sau insiruit, in functie de caracteristicile parcelarului (conf

reglementari aprobate prin PUG, cap. Il - 2.3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii - 2.3.3
Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita posterioara):

- Fald de olatura:

o Amplasare traditionala pe hotar cu acordul vecinului exprimat in forma autentica;

o distanta minimd admisa in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere este
de 1,0 m, masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate
inscrisa In Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului;

o in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor,
logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de

2,0m.
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Faf4 de cealalta latura cu respectarea tnaltimii clédirilor invecinate §i a cladirii propuse prin retrageri
de minim H/2 fala de hotar, dar minim 3 metri pentru locuinte/minim 3,80 m-4,00 m pentru aite
functiuni;

- Realizand cuplarea la calcan si retrageri pentru a asigura distanta fata de clédirea invecinata cel
putin egala cu Hmax, dar min 3,00m pentru locuinte*/min 3,80m-4,00m pentru alte functjuni** fata de

limita terenului.

Retrageri minime a cladirilor fat3 de limita posterioara:
«  Li2-4 - retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumdtate din indifimea fa comnige
masurata in punctul cel mai Inalt faf2 de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Pentru anexele gospodaresti

se admit prevederile Codului Civi.

Condifii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si
posterioare - Se vor respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificérile $i completérile
ulterioare, inclusiv privind amplasarea in vecinatatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea
conditiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil; cerinfele privind securitatea la incendiu stabilite
prin P118/1999; condifiile de amplasare fafi de drumurile publice sau de interes public, a
prevederior O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurior, cu modificarile $i completarile
ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire ps zona
rezervat4 lucrérilor privind crearea’ reabilitarea/ modemizarea strézilor {cu exceptia lucrarilor privind
drumurile i infrastructura edilitaré de interes public); criteriile de stabilire a distanfelor fafa de limite
laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L.

nr, 32014,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun.

Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH Sl ACCESE:
Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun.
Caracal aprobat conf HCL nr, 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor. Autorizarea este
permisd dacd se asigurd acces carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute
reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei construcfiei; accesul carosabil va
corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu si protecfia civils, potrivit caracteristicilor
constructiilor si utilizarilor functionale; autorizarea este permisé dacé se asigurd accesuri pietonale
dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulafia persoanslor cu handicap / dizabilitafi
locomotorii;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG
Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG

Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG

Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014,

ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA:
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Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent
PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea utilitdtllor: Auforizarea lucrarilor de constructii este
permisé numai dacé exista posibilitatea racordarii la refelele existente de apa, canalizare si energie
electricd. Se vor respecta prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ brangarea la refele
edilitare existente §i realizarea de refele edilitare (extinderea/ prelungirea/ marirea capacitafi
refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija si  cheltuiala
beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitati vor respecta
prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuali a
acestora, si conditiile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refels, lucrérile de marire a
capacitatii ori noile refele construite, indiferent de natura on regimul refelei, sunt grevate de servitute
publici. Noile refele si extinderea refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va urmdn
limitarea la maxim a aporfului de ape pluviale evacuate In refeaua publica de canalizare. Se va
asigura evacuarea rapidd §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre
canalizarea pluviald. Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseunior accesibil
dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiend si sénétate stabilite prin Ord. MS
Nr.119/2014, cu modificari si completéri. Se va urméri asigurarea colectarii selective a deseurifor

menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE:
Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL

nr. 03. din 30.01.2014;
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA
Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL

nr. 03. din 30.01.2014;

SECTIUNEA Iii: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

Indicator! urbanistici, subzona Li2-12
- POT - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

- CUT - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat
conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

- Rh max - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal
aprobat conf HCL ar. 03. din 30.01.2014,

- H cornisa - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal
aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

- H coama - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal
aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Intocmit,

arh. lonescu Aurel-
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ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI

CARACAL
Nr. 34936 din 05.03.2025

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotdrare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru
“LOCUINTE INDIVIDUALE?”, pe str. Neagoe Basarab nr. 61A si 61B din
municipiul Caracal, judetul Olt

In conformitate cu prevederile art. 136 alin (8) lit a) din codul administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57
din 3.07.2019, cu modificarile si completirile ulterioare, si in conformitate cu prevederile art. 27" lit. ¢) din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare,
Primarul municipiului Caracal, prin structura responsabild cu urbanismul condusi de arhitectul-sef din cadrul
aparatului de specialitate, supune aprobérii Consiliului Local al municipiului Caracal, ca urmare a cererii nr.
31818/19.02.2025, adresatd de catre beneficiarii documentatiei de urbanism, TUDOR GHEORGHITA si
ANDRONACHE ION, documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de
Urbanism (RLU) aferent, pentru “LOCUINTE INDIVIDUALE” pe str. Neagoe Basarab nr. 61A si 61B din
municipiul Caracal, judetul Olt.

Amplasamentul imobilelor care au generat documentatia de urbanism este situat in intravilanul
municipiului Caracal, in zona functionala Li2 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri,
in ansambluri preponderent rezidentiale.

In conformitate cu prevederile art. 32. lit. b) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de
investitii propuse de initiatorul documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal, Priméria
Municipiului Caracal a solicitat prin certificatul de urbanism 214/11.10.2023 elaborarea unui plan urbanistic
zonal.

in vederea realizarii investitiei pe amplasamentul din str. Neagoe Basarab nr. 61A si 61B, municipiul
Caracal, jud. Olt, prin documentatia de urbanism se solicitd spre aprobare modificéri de la prevederile P.U.G.
al municipiului Caracal atit pentru terenul ce a generat PUZ cét si pentru zona de studiu. Derogirile solicitate
privind utilizdri functionale, retrageri fatd de limitele parcelei, indl{ime maximd, POT si CUT, sunt admise
conform PUG in situatia in care obiectivul investitiei are destinatii semnificative oportune pentru municipiul
Caracal si aria sa de influent.

n urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism a Municipiului Caracal din
data de 06.12.2023 a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 1/29.01.2024, prin care s-a stabilit teritoriul care
urmeazi si fie reglementat (teren ce a generat PUZ si zona sa de studiu), categoriile functionale ale dezvoltarii
si eventuale servituti, indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime), dotirile de interes
public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor, capacitétile de transport admise, acorduri/avize
specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din
procedurile specifice de informare §i consultare a publicului.

Avizul arhitectului-sef nr. 05/02.12.2024, fundamentat tehnic de propunerea de avizare a Comisiel
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal conform procesului-verbal de sedinta
nr. 64626/22.10.2024, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. al municipiului Caracal, si R.L.U. aferent, aprobat
prin HCL nr. 03/2014 si in conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
pentru documentatia completd, inclusiv avize si studii de fundamentare, elaboratd in baza certificatului de
urbanism nr. 214/11.10.2023 si avizului de oportunitate nr. 1/29.01.2024, emise de Primaria Municipiului



Caracal. Prin acesta s-au avizat reglementiri punctuale pentru zone noi derivate din cele existente in PUG
Caracal pentru zonele:

-Li2-10 — subzond de locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale.

-Li2-4 — subzoni de locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale.

Avand in vedere prevederile art. 155 alin (5) lit. f) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora primarul ,.asigura elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor
acestora”,

Supun dezbaterii Consiliului local al municipiului Caracal proiectul de hotarare privind aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent,
pentru “LOCUINTE INDIVIDUALE” pe str. Neagoe Basarab nr. 61A si 61B din municipiul Caracal, judetul
Olt.

in baza prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 56 pct. (7) cu privire la aprobarea documentatiilor de urbanism, ,,in termen de
maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de
primar/presedintele consiliului judefean si a raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul
Jjudefean sau local are obligatia sa emitd o hotdrdre prin care aproba sau respinge documentatia de amenajare
a teritoriului sau urbanism".

PRIMAR,

ION DOEDUREA .\



Primaria Municipiului Caracal

Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului
Nr. 34973/05.03.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru
“LOCUINTE INDIVIDUALE?” pe str. Neagoe Basarab nr. 61 A si 61B din
municipiul Caracal, judetul Olt..

in vederea demaririi procedurilor legale de aprobare de citre Consiliului local al Municipiului Caracal, a fost
intocmit proiectul de hotirdre privind documentatia de urbanism PUZ elaborata pentru “LOCUINTE
INDIVIDUALE?” pe str. Neagoe Basarab nr. 61 A si 61B din municipiul Caracal, judetul Olt, ca urmare a cererii
dlui. Andronache Ion si a dnei. Tudor Gheorghita, inregistrati la nr. 31818/19.02.2025, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificdrile si
completirile ulterioare, si ale Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordin MDRAP nr.
233/2016, si in acord cu prevederile art. 136 alin (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ.

Documentatia de Urbansim a fost initiati de TUDOR GHEORGHITA si ANDRONACHE ION, pentru
imobilele cu nr. cadastrale 57843, in suprafati de 1.000 mp (Tudor Gheorghita) si 57842, in suprafati de 1.000 mp
(Andonache Ion si Andronache Veronica), situate in municipiul Caracal, jud. Olt, ce au categoria de folosinta arabil,
conform cirtilor funciare, CU nr. 214/11.10.2023 si Avizului de Oportunitate nr. 1/29.01.2024 si care se afld in zona
functionala Li2 — locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale, conform PUG Mun. Caracal aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014;

A fost intocmit dosarul documentatiei de urbanism cuprinzéind:
a) Certificatul de urbanism nr. 214/11.10.2023 prin care se solicita elaborarea documentatiei PUZ in baza

avizului de oportunitate conform prevederilor art. 32 din Legea 350/2001;

b) Avizul de Oportunitate nr. 1/29.01.2024;

¢) Raportul informirii si consultiirii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregititoare nr.
75360/24.11.2023;

d) Raportul informdrii si consultirii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa elabordrii
propunerilor nr. 36785/17.06.2024;

€) Documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent — elaborata de S.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L,
proiect nr. 380; Specialist cu drept de semnaturda RUR: IONESCU AUREL LAZAR, (D, E);

f) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

g) Studii de fundamentare: studiu topografic; studiu geotehnic;

h) Aviz AN.C.P.I. - O.C.P.1. Olt PVR 897/13.05.2024 si 696/24.05.2024;

i) Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia Mediului Olt, nr. 8862/20.08.2024;

j) Aviz D.S.P. Olt nr. 300/177/29.07.2024;

k) Aviz Distributie Oltenia CTE nr. 13294/24.07.2024;

) Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 55108-320.102.874/05.08.2024;

m)Aviz de amplasament SC Compania de apa Olt nr. 3223/24.07.2024,

n) Aviz Arhitect-Sef Consiliul Judetean Olt nr. 3/17.02.2025;

0) Avizul Arhitectului Sef nr. 5/02.12.2024 fundamentat tehnic de propunerea de avizare a CTATU a Mun.
Caracal, conform PV al sedintei din 22.10.2024;

p) Extras CF de informare nr. 57843, 57842;

q) Dovada achitirii taxei R.U.R~- ARHI STIL CONCEPT S.R.L., TREZORERIA STATULUI - nr. ordin
176/26.08.2024;

In acord cu prevederile art. 32. lit. ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de investitii propuse de
initiatorii documentatiei — TUDOR GHEORGHITA si ANDRONACHE ION, si in acord cu prevederile PUG al



municipiului Caracal aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014, Primaria Municipiului Caracal a solicitat prin certificatul
de urbanism nr. nr. 214/11.10.2023 elaborarea unui plan urbanistic zonal in baza unui aviz de oportunitate.

Prin Avizul de Oportunitate nr. 1/29.01.2024, conform art. 32, pct. (4) din aceeasi lege, s-a stabilit teritoriul
care urmeaza si fie reglementat (teren ce a generat PUZ si zona sa de studiu), categoriile functionale ale dezvoltérii
si eventuale servituti, indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime), dotérile de interes public
necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitétilor, capacititile de transport admise, acorduri/avize specifice ale
organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile
specifice de informare §i consultare a publicului.

Conform art. 32, pct. (5) ilt. a) din legea nr. 350/2001, prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari
noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clidirilor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei.

In urma propunerii de avizare a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a municipiului
Caracal exprimata in sedinta din data de 22.10.2024, s-a emis Avizul arhitectului-sef nr. 05/02.12.2024 pentru Planul
urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru realizarea investitiilor.

Modificirile la PUG / reglementirile noi (propuse prin PUZ) avizate sunt:
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

A. Imobilul ce a generat PUZ:

1. UTR:
® Li2-10 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale;

2. Regim de construire:

= Li2-10 - se poate construi in regim izolat, cuplat sau insiruit;
3. Functiuni predominante:

= Li2-10

- Utilizari admise: Reparatii si extinderi la locuintele existente; locuinge individuale in regim de construire
discontinuu; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale; echipamente publice
specifice zonei rezidentiale; pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare; parcaje la sol; spatii verzi
amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului; spatii libere pietonale;

- Utilizari admise cu conditiondri: locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor
si spatiilor de manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de
joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 119/2014; amplasarea a mai mult de 4 locuinte
individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism
aprobate, in conditiile legii; anexe gospodaresti care nu produc murdérie (garaj, magazie, etc) in suprafata
totala construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa; adaposturi pentru maxim 5 animale de
casa; sere de maxim 250 mp (dar nu mai mult de 50% din suprafata parcelei); panouri publicitare sau
semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru activitatea proprie; amplasarea panourilor si
semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5,00 m de limita proprietatilor invecinate; se admite
mansardarea cladirilor cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete
desfigurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent; se admit functiuni
comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depidseascd 200 mp ADC, si nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme
concomitent, si nu fie poluante, si nu aiba program prelungit peste orele 2200 si sd nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- Utilizari interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depasesc
parametrii mentionati la Functiuni admise cu conditionari; activitati productive poluante, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici concomitent sau orice transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activititi;
anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri etc); depozitare



en gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor; depozitarea pentru
vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice; activitéti productive care utilizeaza pentru
depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze si statii de intretinere auto; lucriri
de terasament de natura sa afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice; orice alte utilizari decat cele incluse la utilizari
admise si utilizari admise cu conditiondri.
4. Hmax:
*  Lij2-10 — RH max. propus= P+2E; H max. cornisd = +10,00 m; H max. coamé = +15,00 m;
5. POTmax:
= Li2-10 - P.O.T. max. propus= 30%.;
6. CUTmax:
= Li2-10 - C.U.T. max. propus = 0,9 mp ADC/mc ;
7. Retragerea minimi a cladirilor fata de aliniamentul reglementat:
» Li2-10

- Amplasarea va fi retrasa de la aliniament - retragerea minima admisibila este de 3,0 m fara a exista un
maxim (avand in vedere morfologia parcelei — latimea mica si lungimea mare)

- Banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor. Se admite extinderea
benzii de construibilitate daca: se respecta retragerea posterioara minima permisa sau se acopera calcanele
existente si nu sunt create altele noi vizibile din strada.

8. Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:
» Li2-10

- Distanta de minim 1.00m (construit la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de
proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului) fatd de o limitd laterald in
cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre la vedere. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre
cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar
va fi, potrivit Codului Civil, de 2,00 m. Se considera ferestre fara vedere ferestrele cu parapet minim de
1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale ce nu permit vederea in mod permanent. Fata de planul
fatadei laterale se admit rezalitari de maxim 0,16cm. Fatd de cealaltd limita laterald retragerile trebuie sa
aiba minim 3,00 m.

- in cazul in care ambii proprietari isi doresc sa construiasca un duplex (cuplate), se propune dublarea
peretilor pe limita de proprietate cu rostul corespunzator. Se va lasa o retragare de minim 3,00m fata de
cealalta limita.

- Pentru locuinte insiruite se va detalia solutia prin intermediul unei documentatii PUD.

9. Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioara:
» Li2-10

- intre o constructie si limita de proprietate pentru constructii principale este de minim 10,00 m, pentru anexe
este de 1,0 m, masurati la rosu perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in
Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului. Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care
nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se considera ferestre fara vedere, ferestrele cu parapet minim de 1,80
m si ferestre fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in
care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor
distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de 2,00m.

- Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori
de zapada. In zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarca pantelor
invelitorii spre trotuar cu conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijarea in
canalizare pluviala si montarii parazapezilor. In toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena



si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/
2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor
respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in
vecindtatea functiunilor protejate §i cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil;
cerinfele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fafd de drumurile publice
sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum §i a Regulamentului general de urbanism, interdicfia de construire pe zona rezervatd
lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strizilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile si
infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilire a distantelor fati de limite laterale/posterioare ale
parcelelor, conform pet. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10. Circulatii si accesuri:

» Li2-10

- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica (minim 4.00m) in mod direct

sau, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;

- pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de trecere pe baza unei

documentatii de urbanism PUD.

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se asigurd
acces carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform
destinatiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu §i protectia civild,
potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizdrilor functionale, autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri
pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap / dizabilitayi
locomotorii;

11. Echipare tehnico-edilitara:

» Li2-10 — Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare; se va asigura in mod special evacuarea
rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviala; este obligatoriu sa
se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul parcelei fie pe platforme organizate; se recomanda
gisirea de solutii pentru colectarea selectivi a deseurilor; este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran;

Conditii generale privind asigurarea utilitatilor: Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd
existd posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare §i energie electricd. Se vor respecta prevederile
de la pct. 10 Circulatii si accesuri, pentru realizarea retelelor de utilitate publicd. Propunerile privind infrastructura
de refele de utilitdyi vor respecta prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea
individuald a acestora, si conditiile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a
capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile
retele si extinderea refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape
pluviale evacuate in refeaua publicd de canalizare. Se va asigura evacuarea rapidi §i evacuarea apelor meteorice
prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu si se asigure un sistem de colectare a
deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiend si sindtate stabilite prin Ord. MS
Nr.119/2014, cu modificdri si completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

12. Stationarea autovehiculelor, parcaje:

= Li2-10 - Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz

public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente

pe propria parceld. Numirul minim obligatoriu de locuri de parcare: céte un loc de parcare la 1 locuintd
unifamiliald cu lot propriu cu suprafati construiti desfisurati pana la 120 mp. Céte doud locuri de parcare la

1 locuinti unifamiliala cu lot propriu cu suprafatd construita desfasurati peste 120 mp. Amplasarea de garaje

se poate face la parterul si subsolul blocurilor noi sau, in constructii independente, previdzut din proiectul

ansamblului de locuinte colective sau in cazul locuintelor individuale in documentatia de DTAC.
13. Spatii verzi si spatii plantate:
» Li2-10 — Spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata
parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joacd pentru copii; terenul
liber rdmas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va




face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului; se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii
constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

B. Imobile din zona de studiu, altele decit cele ce au generat PUZ :

1.UTR:
»  Li2-4: - Subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale;

2.Regim de construire:
®  Li2-4 - de regula discontinuu (izolat, cuplat, insiruit) cu caracter urban;
3.Functiuni predominante:
= Li2-4 - subzona constituitd, de locuinte individuale si colective mici, cu regim de inilfime P — P+2 niveluri,
cu caracter urban in ansambluri preponderent rezidentiale.
4.Hmax:
» Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
5.POTmax:
» Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
6.CUTmax:
» Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
7.Retragerea minima a clidirilor fatii de aliniamentul reglementat:
= Li2-4 — Banda de construibilitate, in cazul in care se realizeaza cel mult doua cladiri principale, se poate majora
la mai mult de 20 m fata de aliniamentul reglementat cu conditia respectarii retragerii fata de limita posterioara.
Celelalte reglementiri, aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din
30.01.2014, se pistreazi,
8.Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:
s Li2-4 - Cladirile vor fi dispuse izolat, cuplat sau insiruit, in functie de caracteristicile parcelarului (conf.
reglementari aprobate prin PUG, cap. II - 2.3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii —
2.3.3 Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita posterioara):
- Fata de o latura:
o Amplasare traditionala pe hotar cu acordul vecinului exprimat in forma autentica;
o distanfa minima admisa in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere este de
1,0 m, masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate
inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului;
o 1n cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor,
logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil,
de 2,0 m.
- Fati de cealaltd laturd cu respectarea indltimii cladirilor invecinate si a cladirii propuse prin retrageri

de minim H/2 fatd de hotar, dar minim 3 metri pentru locuinte/minim 3,80 m-4,00 m pentru alte
functiuni;

- Realizand cuplarea la calcan si retrageri pentru a asigura distanta fata de clidirea invecinati cel putin egala
cu Hmax, dar min 3,00m pentru locuinte*/min 3,80m-4,00m pentru alte functiuni** fata de limita
terenului.

9.Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioara:



= Li2-4 - retragerea fa{i de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din indl{imea la cornise
masurati in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Pentru anexele gospodaresti se
admit prevederile Codului Civil.

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor
respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in
vecindtatea funcfiunilor protejate si cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil;
cerinfele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fatd de drumurile publice
sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire pe zona rezervatd
lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strdzilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile §i
infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilire a distantelor fatd de limite laterale/posterioare ale
parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10. Circulatii si accesuri:
» Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se asigurd acces
carosabil la_drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform
destinatiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu §i protecia civild,
potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizdrilor functionale; autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri
pietonale dintr-un drum public: accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap / dizabilitdiyi
locomotorii;

11.  Echipare tehnico-edilitara:
= Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd
existd posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare si energie electricd. Se vor respecta prevederile
PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente si realizarea de refele edilitare
(extinderea/ prelungirea/ mdrirea capacitatii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija si
cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitdfi vor respecta
prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, si condifiile
impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitafii ori noile refele construite,
indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele si extinderea refelelor existente
se vor realiza in subteran. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publica
de canalizare. Se va asigura evacuarea rapidd §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre
canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum public,
cu respectarea normelor de igiend si sandtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri si completdri. Se va
urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

12, Stationarea autovehiculelor, parcaje:
» Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
13. Spatii verzi si spatii plantate:
® Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal din data

de 22.10.2024 s-a avizat favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
introducerea si respectarea in forma finald a documentatiei PUZ, ce va fi supusd aprobdrii Consiliului Local al
municipiului Caracal, a conditiilor previzute in Avizul arhitectului-sef, precum §i in avizele si/sau acordurile
favorabile necesare obtinute, care fac parte integrantd din documentatia P.U.Z.

Pentru documentatia PUZ se propune aceeasi valabilitate cu a PUG Caracal si RLU aferent. prin aprobarea
prin hotarare a Consiliului Local al municipiului Caracal.




In acord cu prevederile art. 11 si art. 12 din Ord. 2701/30.12.2010 si Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal,
aprobat prin H.C.L. nr. 17/31.07.2012, se prezinta Consiliului local al municipiului Caracal, spre insusire sau
respingere in vederea fundamentirii deciziei de adoptare sau neadoptare a Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si
Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “LOCUINTE INDIVIDUALE” pe str. Neagoe Basarab nr.
61A si 61B din municipiul Caracal, judetul Olt, urmatoarele rapoarte:

- Raportul informdrii si consultirii publicului nr. 75360/24.11.2023 cu privire la implicarea publicului in

etapa pregatitoare.

- Raportul informérii si consultarii publicului nr. 36785/17.06.2024 cu privire la implicarea publicului in
etapa elabordrii propunerilor.

- Raportul informérii si consultirii publicului cu privire la etapa aprobirii documentatiei PUZ, desfasurate
in conformitate cu Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, H.G. nr.
831/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica si Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificirile si completirile ulterioare.

Supunem spre analizare de citre Consiliul Local al Municipiului Caracal documentatia Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “LOCUINTE INDIVIDUALE” pe str. Neagoe
Basarab nr. 61A si 61B din municipiul Caracal, judetul Olt, si prezentdm spre dezbatere documentatia completa,
inclusiv: regulamentul local de urbanism, planul de reglementiri urbanistice vizat spre neschimbare, raportul
informarii si consultirii publicului si avizul arhitectului sef (ce nu se supune aprobdrii Consiliului Local conform
art. 37 alin. 13 din Legea nr. 350/2001) — anexe ale proiectului de hotérare privind aprobarea documentafiei.

ARHITECT SEF[

SILVIA-NADIA DUMI'f&VISCU

Vd

DOCUMENTATII DE URBANISM, PUBLICITATE STRADALA,

SORINA - DANA VA



MUNICIPIUL CARACAL

PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL

Str. Piata Victoriei Nr. 10, Caracal, 235200, jud, Olt, CIF 4395175
tel: 0249 511 384 | 0249 511 386 | fax: 0249 517 516
email: office@primariacaracal.ro

T R T W M A o www.primariscaracsl.to .

" Nr.36785din 17.06.2024

- -~ -REALIZARIl INVESTITIE| “LOCUINTE INDIVIDUALE” STR. NEAGOE BASARAB, NR. 614, 618, MUN; — -
CARACAL, JUDETUL OLT

— -==——=———- - Conform-prevederilor Ordinului-nr. 2701/2010, al. MinisteruluiDezvoltirii - Regionale si_Turismului si__.__ ..

" Hot#rérii Consiliului Local ai ‘municipiului Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului Iocal privind -~
implicarea publicului in elaborarea sau reviznirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism fn municipiul
Caracal, a fost informat si consultat publicul cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism Plan urbanistic zonal
(PUZ) si Regulament local de urbanism (RLU) aferent in vederea realizirii investifiei “Locuinte individuale” pe str.

Neagoe Basarab nr. 61A, 61B, mun. Caracal, jud Olt, beneficiari: ANDRONACHE ION si TUDOR GHEORGHITA,

elaborator S.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L. (arh. stag. l'atiana Andrei), astiel;

1.Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor
Informarea §i consultarea pubhculu: cu privire la propunerile de PUZ s-a fAcut inainte de transmiterea
documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, prin urmatoarele activitaii:
S-a publicat pe propria pagina de internet anuntul cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul
in-care se pot consulta-documentele §i transmite-observafii la sediul autoritafii publice competente pentru aprobarea PUZ.
De asemenea au fost puse la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor PUZ, inclusiv

materiale explicative scrise si desenate, intr-un hmbaj nonethnic.
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~ Au fost identificati §i notificafi proprietarii ale ciror imobile sunt invecinate §i exist3 posibilitatea de a se
considera afectati de propunerile PUZ. Cu adresele, transmise cu confirmare de primire, nr, 32806/28.05.2024 aufost ———
notificate persoanele ce defin proprietéti invecinate privind consultarea asupra propunerilor preliminare Plan urbanistic

zonal (PUZ) si Regulament local de urbanism (RLU) pentru “Locuinte individuale” pe strada Neagoe Basarab, nr. 1A,

61B, mun. Caracal, jud Olt, respectiv:

Nr. Nurue si prenume/Denumire Adresa domicilin/sediu

ert.
__1 | DASCALU ROBERT-JULIEN_ _STRADA NEAGOE BASARAB Nr. 49A. MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT; SUB,§ |
STRADA NEAGOE BASARAB Nr, 494, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB.§ _

‘| STRADA CAPSUNILOR Nr. 2, BLOC Cd, APT. 21, SAT PREAJBA, COMUNA MALU MARE,
IVAN ALEXANDRU-CONSTANTIN | JUDET: DOLJ, ROMANIA -

2 | DASCALU NICOLETA.

3
STRADA CAPSUNILOR Nr. 2, BLOC C4, APT. 21, SAT PREAJBA, COMUNA MALU MARE,

4 | IVAN OANA-DENISA JUDET: DOLJ, ROMANIA ” = i

e oo .. ... | STRADAIOAN VODA CEl. CUMPLIT Nr. 6, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT,8UB. |
5 | SANDU JONEL-TEODOR 5 -
6 | ISTRATIE STEFAN DORU STRADA NEAGOE BASARAB Nr. 51, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT. SUB. 8
7 | STANCUION STRADA NEAGOE BASARAB Nr. 53, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB.8 |
8 | STEMAT MARIN STRADA NEAGOE BASARAB Nr, 55, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT; SUB. 8
9 | BARAITARU MARIN STRADA NEAGOE BASARAB Nr. 57, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 8

STRADA NEAGOE BASARAB Nr. 59, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB, 8

10 | OLTEANU TOMA SUB. 8
STRADA CALEA BUCURESTI Nr. 42, BLOC E3, SCARA 1, ETAJ 1, APT. 8, MUNICIPIUL

11 | TUDOR GHEORGHITA CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 6

ALEEA CRESEINr. 1, BLOC E9, SCARA 1, ETAJ 2, APT. 9, MUNICIPIUL CARACAL,
12 | ANDRONACHE JION JUDETUL OLT. SUB. 8

ALEEA CRESEINr. 1, BLOC B9, SCARA 1, ETAJ 2, APT. 9, MUNICIPIUL CARACAL,
13 | ANDRONACHE VERONICA JUDETUL OLT, SUB. 8 .

STRADA NEAGOE BASARAB Nr, 61, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 8
STRADA NEAGOE BASARAB Nr. 59, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 8
STRADA NEAGOE BASARAB.Nr. 63, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. B

14 | TUFI§ DANIEL
15 | NEDIANU MARIN
16 | NEDIANU PANTELIE




DINU MIBAITA

STRADA NEAGOE BASARAB Nr. 65, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. §

17
18 | DINU FLORINA ___| STRADA NEAGOE BASARAB Nr. 65, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 8
19 | CEAUSENE TITINA STRADA NEAGOE BASARAB Nr. 67, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT. SUB. 8
STRADA MIHAT EMINESCU Nr. 4, BLOC 4, SCARA 1, ETAJ 2, APT. §, MUNICIPIUL
20 | FLORICEL CATALIN CARACAL. JUDETUL OLT, SUB. 9
21 | FLORICEL FLOREA STRADA NEAGOE BASARAB Nr. 69, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 8
22 | ANDREESCU RADA STRADA NEAGOE BASARAB Nr. 71, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT. SUB. 8
23 | MINCA ANDREI-PETRE STRADA TUDOR VLADIMIRESCU Nr. 17, MUNICIPIUL CARACAL. JUDETUL OLT, SUB. 5
o - 24 | MINCA STEFAN STRADA TUDOR VLADIMIRESCU Nr, 19, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 5
25| MINCA NICOLAE STRADA HARALAMB LECCA Nr. 1, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB, 5
26 | FLORICEL STEFANA STRADA HONORE DE BALZAC N, I, MUNICIPIUL CRAIOVA, JUDET: DOLJ, ROMANIA
27 | FLORICEL ADELA _ STRADA HARALAMB LECCA Nr. 3, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 5
28 | FLORICEL MIHAL-MARIAN STRADDA HONORE DE BALZAC Nr. 1, MUNICIPIUL CRAIOVA, JUDET: DOLJ, ROMANIA _
oo {29 | FLORICEL MARIUS-LUCIAN STRADA HARALAMB LECCA Nr. 5, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. § _
30 | SAVU ANCA-CRISTINA STRADA HARALAMB LECCA Nr. 7, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT; SUB. 5
__31 | GLISCA DANUT. STRADA HARALAMB LECCA Nr. 9, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB.5
32 | JUMUGA VIORICA STRADA HARALAMB LECCA Nr. 11, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLY, SUB. 5
33 | VASILE GHEORGHITA STRADA HARALAMB LECCA Nr. 13, MUNICIPTUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 5
- === ~~| STRADA DRAGOS VODA Nr, 12; BLOC C2; SCARAF; EFAJ3- APE: 7, MUNIEIRRG -~} .
,, 34 | VASILE FLOREA CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 12 _ : R ——
35 | MITRU MARIAN STRADA HARALAMB LECCA Nr. 15. MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 5
36 | CINCA IRINA STRADA HARALAMB LECCA Nr. 17, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 5 .
37 | VASILE AURICA STRADA HARALAMB LECCA Nr. 19A, MUNICIPIUL CARACAL. JUDETUL OLT, SUB. §
38 | VASILETON STRADA HARALAMB LECCA Nr. 19A, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. §
_39 | JOAN CONSTANTA STRADA HARALAMB LECCA Nr. 21, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, 8UB. §
40 | GRAMNEA GEORGETA-VALENTINA | STRADA HARALAMB LECCA Nr. 23, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB.§
41 | GRAMNEA DANIEL STRADA HARALAMB LECCA Nr. 23 MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB.5 |
42 | HALIC MARCEL-CLAUDIU STRADA HARALAMB LECCA Nr. 25. MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT. SUB. 5
43 | VASILE AURICA STRADA HARALAMB LECCA Nr. 194, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. §
44_| JOAN VASILE STRADA HARALAMB LECCA Nr, 21-B, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB. 5
_ INTRAREA BUZESTI Nr. 3, BLOC A3, SCARA 1, APT. 2, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL,
45 | ENUS DANIEL-VIOREL OLT. SUB. 2 |
INTRAREA BUZESTI Nr. 3, BLOC A3, SCARA 1, APT. 2, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL
46_| ENUS LIDIA OLT, SUB. 2
STRADA JOAN VODA CEL CUMPLIT Nr. 4, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB.
47_| OLTEANU IRINA 5




) ’ STRAﬁA IOAN VODA CEL'CUMPLIT Nr.'6, MURICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB.” 7|

48 | SANDU IONEL-TEODOR

STRADA 10AN VODA CEL CUMPLIT Nr. 8, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT, SUB.
49 | BUZATU JQANA 3

STRADA IOAN VODA CEL CUMPLIT Nr. 4-A, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT,
50 | OLTEANU PETRE 8SUB. S

STRADA JOAN VODA CEL CUMPLIT Nr. 6A, MUNICIPTUL CARACAL, JUDETUL OLT,
51 | SANDU MARIAN SUB. 5

STRADA IOAN VODA CEL CUMPLIT Nr. 6A, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT,
52 | SANDU AURELIA SUB.5

STRADA IOAN VODA CEL CUMPLIT Nr. 8A, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT,
53 | BUZATU MARIA SUB. 5

Anuntul a avut urmétorul cuprins:
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CO.\EULTARE ASBPRA PROPI."\'ER!IDR FRELIMINARE
- FLAN URBAMISTIC ZONAL ‘!UJ'Z'? RECUERAMENT LOCAL DE URBANISM (RL.V) PENTRU LOCUINTE DNDIVIDUALE, . ]
ST, $7L mr Noages Basash, or (1A, §15, s Carscal jud Ok

ARGCOMENTARE mm:mummuuumuhumn_-umtmhw-mnmudmﬂhmuz-mmmam&
unui-luhhhﬂ,- preponderest: ovmform PI5C ol wwm. Carncal Pa parcalels sondial be oxhits coastroctil Se propuss stsbilires critackiier da comstrpaiitolt poetrn Jicerida serante: CF ~
FRECT - MEMMMMMTMuthMWMﬂHOWMaI

DUTIATOR: ANDRONACHE TON 5) TUDOR CEHEORGEITA

ELABORATOR: §.C. AREI STIL CONCEFT SRL

T PURLICTLESTEXSVITAY SA TRANSMITA OBSERVATIE ST PROPUNERI
e asupca documentatiel PUZ disponibil3 {a sediul Primériei Municipiului Caracal din Piata Vietoniei or, 10,
Compmmntbocmnedzmdembanmn,pubhcxm stradals, si pe pagina de interoet 2 mstitutizi:
- sectiunea Niformatil PUZPUD - Exapa de docurmentare st elaborarg a studitior da fundamentare
- sectiunea Informatit PUZPUD - Etapa elabordril propunarilor ca vor f supuse procamlur de avizare
» in perioada 28.05.2024 - 11.06.2024 intre orele 9:00.+13:00 (zile lucritoare). ]

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA:
o Ititnini co bensficiarul si projectautul documentapied de urbenism pentru identificarea intereselor mutuale, organizate fa sedinl Priminiel Muniriphuhi Caracal, in periosd;
£3.06.2024 ~ 10.06.2024, fntre orele 9:00 ~ 13:00. o acest senn, se vor tranumite zohcﬁiricbre?rmﬁl\!mmulm&ualdecﬁkepﬂ:hmw

Obzarvatiile: vor £l trensmise 31y d. 1a sediul Primdrisl Municipiutui Caracal, Str, Piag Victoriei Nr, 10, Ghiseu Regitratura, prin fax: (0249)517516 xan prin email Ia
eficoffecnesiacameal co;

adress .mnuukhummvwmmw,ﬂmand&rpenwphnmbumucmml“
Rispunsn] ha obsecvatlile transmise: va i publicat pa pagina de imenset o Pricninei Monicipiuiui Carncal o afiyat Is sediul instétutizi, Piags Victoriel or. 10 (avizer din curtes
mxermd) qn 1a adcess comunicatd de persoana case a Ficut observatia, in periosda (1 5zite de la finalizares periondei de consultare) 12,062024 - 26062024

bilk cu infe res yi consultarea publicalul: Compartiment Documentajii de Urbenisoy, Publicitata Stradals, Grigore Soriaa Dasy, inspector supenioe in
cllePMC PLmemmlO fu(0249)517516 tel: (0249)511386:511384- intesior 132, mm




. 1a sediul institutiei

° in loc special amenajat pe teritoriul zonei studiate, pe panou rezistent la intemperii

In perioada informarii si consultarii publicului cu privire la propunerile preliminare Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) pentru “Locuinte individuale” pe str. Neagoe Basarab nr, 61A, 61B,
nn. Caracal, jud O, urmitoarele persoane ce detin proprietdti In zona studiatd au solicitat detalii despre
documentatie:

- dl. Istratie Doru s-a prezentat la sediul Primariei pentru a solicita informatii;

- dna. Jumugi Viorica a solicitat informatii telefonic.




propunerile preliminare nu a fost depusa la sediul institutiei.

Comp. Relatii Publice 0@""
Stefania LESERU {

intocmit/ 3 ex/ Comp.|Ddcumentatii de Urbanism, Publicitate Stradala

Sorina Dana GRIGO




MUNICIPIUL CARACAL
PRIMARIA MUNICIPTULUI CARACAL

“Str. Pista Victoriei Nr. 0, Caracal, 235200, jud. Olt, CIF 4395175
tel; 0249 511 384 | 0249 511 386 | fax: 0249 517 516
email: office@primariacaracal.ro

www,primariscaracal.ro

Nr. 75360 din 24.11.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia in vederea realizirii
investitiei LOCUINTE INDIVIDUALE pe strada Neagoe Basarab nr. 61A si Neagoe Basarab nr.
61B, municipiul Caracal, judetul Olt )

Confonm prevederilor Ordinulni MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
—— —consultare @ publicului cu privire la-elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare-a teritoriului si de urbanism,
si HCL al municipiului Caracal nr. 17/2012 referitor la aprobarea Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul
Caracal a fost informat si consultat publicul cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism PUZ

si RLU pentru ,LOCUINTE INDIVIDUALE?” pe strada Neagoe Basarab nr. 61A si Neagoe Basarab nr.

61B, municipiul Caracal, judeful Olt: N
Etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ B }
Priméria municipiulai Caracal a adus la cunogtingd publicului intentia de elaborare a PUZ si obiectivele

acestuis, fnainte de transmiterea documentatiel pe circuitn! de avizare, prin :

- Anun afigat la locul realizirii investitiei si la avizierul institutiei — Primaria Municipiului Caracal, str.
Piata Victoriei nr. 10, curte interioara; - e e S







- Publicarea anunfului si documentatiei pe pagina de internet a institutiei;

- Anunful - cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si oraral in care se pot consulta documentele
s1 transmite observatii la sed1u1 autontatu publice compelente pentru aprobarea PUZ - a avut urmitorul contmut

PRIMARIA JSTNICIPTULUICARACAL,
Dats ssnetulnk?7.103623
= aumyssagamsdee = T SO i

ISCADRARE NPLC G INCADRARY N Z0NA

INTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z)) §1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U) PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE,
CF = 57843, 57042, wo, Naagon Basarab, 7. 61 A, 418, o Carsca], fod. OX
ARGUMEXTARE: In presant terannrile su cafogorie hm:nlﬂuuﬂ situats bn bntravilana! mun, Carscal Toresurila suat bere de arciel s! 2¢ afts in subssans L3 D — sabaous facginls isdividuake of colectine
wabel, cu maxioe P+2 wivalard, bn ansamblori conforss PUC al mus, Curacsl Pa parcslds studinte u sxinta gonstenctth Se propuse riubilires cricarilor de copstruihfitiaty, patrs boturide afereats:
CF- 51“36"1‘-57!4”hMwWwWh&nﬂ-d&TmﬂnmmihmﬁNum&nrﬁdncmmdﬂmm

INTTIATOR: ANDRONACHE JON S{ TUDOR CHEORGHITA

FLABORATOR: 5.C. ARHI STIL CONCEPT SRL
PUBLICUL ESTE INVITAT 53 TRANSMITA OBSERVATII § PROPUNERL
phiviad intentia ¢ elaberare s FUZ & RLU PENTRULOCUINTE INDIVIDUALE, str, Neagse Basarab ar. 614 of str. [{eeng Buaarab ar 618
in pariogde 27.18.2003-10.11.2023
Perzoana mpnnnbﬂi cn fnformarea g consultarea pablientui; Ditectla iwbanism, Amenajarea Teritoriubei, Comp-mmun Documenhgd de Uﬂum.xm, Publicitsts Stradala, Sosina Dana Grigore,
consilier supesior fa cadrul PMC, Piap Victoried nr 10, fax: (0249)517516 tel: (0249)511386/51 1384 Intesior 132,
W‘ de nrbanism s ponte consulta: pe pagina de internet o jpsfitutied, la adresa bttpszrwna, pnmmawualm'mbmm/mfwmam-pug -puz-pudiinformatii. puzopud-ia-faza-de-dezbaterc-
inlentisl-de-elab sauls udxulWMmmpuﬂm Caracal, str. Piats Vicloried 0,10, Compartiment Documentatis de Urbanism, Publicitate Stradala;
Obsen'aplﬂc sunlnecﬁmin\edzruw iruini de oportunitate, si ver i ise 51/ uudepmhsedxmwhﬂmuqmmcmw Piapx Victoriei ar. 10, Ghiseul Registraturs,
pein fax sau prin e-mail In adress: : saterialele transmise vor purta gentines mm fan wrbanistic zonal™,
Rispunsal Ia observapiile transmise; va fi afizst Ia aviziery] Primarie] Mimicipiului Caracal, str. Piaga Victoriei or. 10 8i fa edresa comunicata de persoans care b trasamis obaervati, in perioada

13.11.2023.24.11,2023,

Etapele proconizat peatru cf Hares publicatu! pana Ia aprobarea documientatiel de mrhardsm;
s Etape da docvg i elaborare studii de fundamentere in perioada estimata Decembrie 2023 ~ lanuarie 2024;
. Wﬁwmmm&aﬁmﬂh@e 2024 ~ Martie 2024;
o Efapa glabararii propuneriior finale care inchude torle phasrvatiile avizutorilor s care s8 gupune procedusii de ¢ deciziopala, in perioada estimata Aprilie 2024 - Mai 2024;
° Conmnneanmformmpubhculmmtuntse\-nﬁceprmMWpesﬁwlmCanmumkmcdwwkmmwmmm
Victoriei nr,10, Compartiment documentayii de nrbanism, publicilate stradala. Aguabul privind f blicntui va & pfisat de gatrs Primoris Caracyd pe propria pagina de

intemnet vi la sediul din Piatg Victoriei or. 10, 51 de gatre investitor in zoaa pascelai care agmﬂmiﬂxbmmmbnal




Rezultatele informiirii si consultirii publicului asupra initierii i evolutiei propunerilor PUZ:

In perioada informirii §i consulfrii‘publicului nu an fost inregistrate n scris observafii sau recomanddri- - - -
privind propunerea de PUZ §i RLU aferent acestuia in vederea realizarii investitiei ,,LOCUINTE
INDIVIDUALE” pe strada Neagoe Basarab nr. 61A si Neagoe Basarab nr. 61B, municipiul Caracal,
judetul Oit.

Compartimnt Relatii Publice
Stefania LESERU

ent Doclimentatii de Urbanism, Publicitate Stradala

ntocmit/ 3 ex/ Comphif
Sorina Dana GRIGO




- -MUNICIPIUL CARACAL
PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL

Str. Piata Victorici Nr. 10, Caracal, 235200, jud. Olt, CIF 4395175
tel: 0249 511 384 | 0249 511 386 | fax: 0249 517 516
email; office@primariacaracal.ro

www.primariacaracal.yo

CHRTTERCARE MEC TR 9001 Cornhicat ne #6854

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL

Ca urmare g cererii adresate de dl. Andronache lon, cu domiciliul n municipiul Caracal, Aleea Cresei nr, 1, bl. E9,
sc. 1, et. 2, ap. 9 i de dna, Tudor Gheorghifa, cu domiciliul in municipiul Caracal, Calea Bucuresti, nr.42, bl, E8, sc. 1,
et. 1, ap. 8, in calitate de proprictari, inregistrata cu nr. 49785/27.08.2024, pentru emiferea Avizilui Arhitectului-Sef

In conformitate cu prevederile Legii nr.. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, republicats, cu
modificarile st completdrile ulterioare, se emite urmatorul: LN — T R =5 = =

AV1Z
: _Nr. 5 din 02.12.2024 = - -
Pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent, i

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru
=T — “LOCUINTE INDIVIDUALE?”, — e
pe str. Neagoe Basarab nr, 61A gi 61B din municipinl Caracal, Judeful Olt

Generat de;
- Terenul situat in intravilanul municipiului Caracal, str. Neagoe Basarab nr, 61B, cu nr. cadastral 57842 ceare

suprafafa totali de 1000,00 mp, este proprietatea d.Jui Andronache Ion si al d.nei Andronache Veronica, Terenul are
categoria de folosinji arabil, este liber de constructii, conform extrasului de carte funciara pentru informare C.F., nr.

57842; terenul este situat in zona Li2: - locuine individuale si colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale, conform CU nr, 214 din 11.10.2023, Terenul C.F, nr, 57842 provine din dezmembrarea
terenului CF 56981 in dou# Joturi, fiecare cu suprafafi de 1000 mp.

. = Terenul situat in intravilanul municipiului Caracal, str. Neagoe Basarab nr. 61A, cu nr. cadastral 57843 ce are
suprafata totald de 1000,00 mp, este proprietatea d.nei Tudor Gheorghifa. Terenul are categoria de folosinta arabil,
este liber de constructii, conform extrasului de carte funciara pentru informare C.F. nr. 57843; terenul este situat in
zona Li2: - locuine individuale gi colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale,
conform.CU nr. 214 din 11.10.2023. Terenul C.F. nr. 57842 provine din.dezmembrarea terenului CF 56981 in dous
loturi, fiecare cu suprafafé de 1000 mp.

Indfiator: dna. Tudor Gheorghifa si di. Andronache lon;

Profectant S.C ARHISTIL CONCEPT S.R.L.;
Specialist cu drept de semniiturs RUR: arh. lonescu Aurel-Lazar (D, E);

Amplasare, delimitare, suprafafii zon# studiatii in P.U.Z. - zona de studiu se afla in intravilanul municipiului
Caracal, este delimitata la nord de str. Neagoe Basarab, la sud de str. Haralamb Lecca, 1a vest de str, Tudor Vladimirescu,
la est de str. Joan Vodd cel Cumplit, are o suprafats de 44.017 mp si include terenurile ce au generat PUZ (iu suprafafa
totald de 2.000 mp).

Se propun reglementari ce modifica prevederile PUG-RLU aprobat peniru terenurile ce au generat PUZ - cu
numerele cadastrale mai sus-mentionate (57842, 57843), in suprafaa totald de 2000,00 mp - gituate in Li2 Locuinfe
individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidenfiale, precum si a teritoriului din

zona de studiu situat aceeasi subzond, conform PUG-RLU aprobat,
Teritoriul reglementat nu intra in aria zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se incadreaza in

prevederile legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substanfe
periculoase in activitiifile de amenajare a teritoriului si urbanism.

Prevederi P.U.G. -~ R.LU. aprobate anterior:

1. UTR:
A, Imobilele ce an generat PUZ ;

UTR: Li2 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P42 niveluri, in zone preponderent rezidentiale;

1.Regim de construire:
- L2 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;

2.Functiuni predominante:




~ Li2 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidenfiale;

- Li2 - Hmax cornige 10,00 metri (P+2); Hmax.coamii=15,00m;
4,POT maxim:
- Li2 = 30%;
5,CUT maxim:
- Li2 = 0,9 mp ADC/mp teren;
6,Retragerea minimi fafi de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul striizilor stabilit in PUG):
= Li2 - amplasarea cladirilor se va face 1a aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului strazii,
pe strazile pe care regula esle amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0
m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului, retragerea maxima admisa este de
10,0 m de la aliniament - banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor ~
Pentru zonele afectate de restructurare reglementarile se stabilesc prin PUZ,
7.Retrageri minime fatd de limitele Interale:
- Li2 -sestabilesc prin PUZ;
8.Retragerl minime fatii de limita posterioardi:
- Li2 se stabilesc prin PUZ;

- B. Jmobile din zona de studis : neral PFUZ: —— , —

'UTR: Li2 - locuinte individuale si colective mici, ¢u maxim P+2 nivelufi; i zowe preponderent rezideniale; —

.Regim de construire:
' © = LiZ-deregula dlscontmuu (lzolat, ‘cuplat) cu caracter uﬂmn' FEESEE N i e 4 0 W

2ﬂncﬁuyimedonﬂnantc* i e

= Li2 - Tocuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri pleponderent

— . .....rezidenfiale; p—— e e -

_ 3.Hmax: — B R
L2~ Hmax cornise 10,00 metri (P+2); Hmax.coam#=135,00m; T o i o

4. POT maxim; .
~ Li2 = 30%;

5.CUT maxim:
e e e L2 0.0-mp ADC/mp teren;

6.Retragerea minimi fafi de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul strizilor stabilit in PUG):
- Li2 - amplasarea cladirilor se va face Ia aliniament sau retrasa de la aliniament potnvnt caracterului strazii,
pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0
m daca nu-intervine regula-realinierii-parcelelor sau regula calcanului, retragerea maxima admisa este de
10,0 m de la aliniament - banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de Ia alinierea cladirilor
Pentru zonele afectate de restructurare reglementarile se slabilesc prin PUZ.

7.Retrageri minime fatd de limitele laterale;
- Li2 ~ se stabilesc prin PUZ;

8.Retrageri minime faf} de limita posterioari:
- Li2 se stabilesc prin PUZ; PO o —

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

A, Imobilele ce au generat PUZ ;
1. UTR;
®  Li2-10 - Locuinfe individuale §i colective mici, cumaxim P+2 niveluri, in ansambhuri preponderent rezidenyiale;

1. Regim de construire:
=« Li2-10 - se poate construi in regim izolat sau cuplaf;

2, Funcfiuni predominante:
=  Li2-10 - Locuinte individuale §i colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale

Utilizari admise: Reparatii si extinderi la locuintele existente; locuinte individuale in regim de construire
discontinuu; locuinte cu partiu special care includ spafii pentrn profesiuni liberale; echipamente publice
specifice zonei rezidentiale; pensiuni ci mai putin de 20 locuri de cazare; parcaje 1a sol; spatii verzi amenajate;
plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului; spaii libere pietonale;

Utilizairi admise cu condifionfiri! locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si
spatiilor de manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca
pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 119/2014; amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale
sau 6 apartamente pe ¢ parcela se poate realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in
conditiile legii; anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc) in suprafata totala construita
desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa; adaposturi pentru maxim 5 animale de casa; sere de maxim
250 mp (dar nu mai mult de 50% din suprafata parcelei); panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp
si 10,0 m inaltime pentru activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie,
la minim 5,00 m de limita proprietatilor invecinate; se admite mansardarea clédirilor cu luarea in calcuiul
coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafefe desfigurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din
aria unui nivel curent; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu



condltla ca suprafata acestora sa nu depiigeascii 200 mp ADC, sé nu genereze transporluri grele, sit nu atr ag{;
mal mult de S autotunsme concomnent 88 nu fie pnluante, si nu albﬁ program prelunglt peste orele 2200 $l sé

Utilizéri interzise: functiuni comencnale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depiisesc
parametrii mentionati la Funcfiuni admise cu condifiondri; actmta;l productive po]uame, cu risc tehnDIngc
sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici concomitent sau orice transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseutile produse ori prin pr ogramul de activitaii; anexe
gospodiresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, gt ajduri etc); depozitare en gros;
depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor; depozitarea pentru vanzare a unor
cantitdi mari de substante inflamabile sau toxice; acnvﬂétl productive care utilizeaza pentru depozitare i
productie terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze si statii de intrefinere auto; lucriiti de terasament de
natura sa afecteze amenajdrile din spafiile publice i constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucréiri de
terasament cafe pol sa provoace scungerea apelor pe parcelele vecine sau care unpnednca evacuarea §i

colectarea rapida a apelor meteorice; orice alte utilizari decat cele incluse la utiliziri admise i utilizari admise ™™~

cu condifionari.
3. Hmax:

“® Li2-10 - RH max. propus= P+2E; H max. corniga=+10,00 m; H max. coam# =+15,00 m;
4, POTmax:

= Li2-10-P.O.To1 opus=30%.; e ——
~8 CUTmax: T e B o T

»  Li2-10 - C.U.T. max. propus = 0,9;
6. Caracteristici ale parcelelor:

- Suprafata parcale]or
- = minim 150mp pentru locuinte insiruite,

». minim 200mp pentru locuinte cuplate

* minim 250 pentru locuinte individuale
- Lungimea minima a aliniamentului - 8,00m (sunt reglementate parceTeIe cu un aliniament la sfrada intre

8m-12m)
- Pentrureparcelari se admit dimensiunile si suprafetele minime din Tabelul 2 Parcelari in L1, L2, L5 » conditii
minime de construibilitate. Parcelarea si reparcelares, in cazul in care rezulta minim trei lotum construibile,
T ~--se realizeaza in-baza unui Plan-Urbanistic Zonal, cu incadrarea in-prevederile PUUG-al-municipiului Caracal
si ale regulamentului aferent, coroborat cu prevederile prezentei documentatii de urbanism. .~

7 Retragerea minimi a cliidirilor fafii de aliniamentul reglementat:

m  Li2-10:
Amplasarea va firetrasa de la aliniament - retrageren minima admisibila este de 3,0 m-fara a exista vn maxim

(avand in vedere morfologia parcelei — latimea mica si lungimea mare)
banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor. Se admite extinderea benzii
de construibilitate daca; se respecta retragerea posterioara minima permisa sau se acopera calcanele existente

si nu sunt create altele noi vizibile din strada.
8. Retrageri minime ale cliidirilor fata de limitele laterale:

e W 142-10: L, W T t m e
Dlstanta de minim l .00m (constmlt la rosu, perpendicular pe limita de propnetate, intre limita de propnetate

inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului) fad de o limita lateralit in cazul zidurilor in
care nu sunt practicate ferestre la vedere. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum
si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului
Civil, de 2,00 m. Se considera ferestre fara vedere ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe
executate din materiale ce nu permit vederea in mod permanent. Fata de planul fatadei laterale se admit
rezalitari de maxim 0,16cm. Fajit de cealalta limitd laterals retragerile trebuie sa aiba minim 3,00 m,

in cazul in care ambii proprietari isi doresc sa consiruiasca un duplex (cuplate), se propune dublarea peretilor
pe limita de proprietate cu rostul corespunzator. Se va lasa o retragare de minim 3,00m fata de cealalta limita.
- Pentru locuinte insiruite se va detalia solutia prin intermediul unei documentatii PUD.

fn toate cazurile se vor respecta cerinfelor Normelor de igiena si siindtate publica privind mediul de viald al
popiilajiei, aprobate prin Ordinul ministrului sin#tdfii nr. 119/2014, cu modificérile si completanle ulterioare, implict si
prevederlle “Art. 3. - (1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1% ore la solstitiul de iama, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau
cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea
prevederii de la alin, (1)”. (3) In cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (1)
se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament,”
9. Retrageri minime a clidirilor fagd de limita posterioarii:

n Li2-10:
intre o constructie si limita de proprietate pentru constructii principale este de minim 10,00 m, pentru anexe

este de 1,0 m, masurati la rosu perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in



Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului. Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu

sunt practicate ferestre cu vedere. Se considera ferestre fara vedere, ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si
" ferestre fixe executafe din niatérialé care nu permit vederca i niod pérnianent. In cazul zidurilor in‘care sunt -~ -
pmcucnle ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta
minima fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de 2,00m.
Picatura sireasinei frebuie sa cada ob]igaloriu in curtea proprie, distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv
jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada.
In zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pamelor invelitorii spre
trotuar cu conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijarea in canalizare pliviala si
montarii parazapezilor, In toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/ 2014, cu modificarile
si completarile ulterioare,

In toate cazurile se vor respecta prevederl]e PUG al municipiului Caracal privind condltnle de insorire prin

respeclarea prevederllor Normelor de i lglena si sSnatate publica privind mediul de viata a populatiei aprobate prin Ord.

MS 119/2014 si modificate si completate prin Ord. MS 994/2018.

Reglementarile privind retragerile fata de limitele terenului se vor m‘gumenta prin studii- de. msémje cand -
amplasarea cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin-egalacu :inainmeaw 21
cladirii celei mai inalte, dupa caz. Esle obligatorie respectarea reglementarilor de protectie la incendiu privind

a:nplasm ea constructiilor si distantele minime de sxguranta, precum si (**) respectarea distanielor minume laierale penirtu
asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu, in conformitate cu Normativul de s:gumnfa la
foca constructnlor PI 18-99. Se vor reahza rctmgen determmate de (*) neces1tatea as1guraru accesujux s: c1rculaue1

corespunzator ﬁmctxumlor. Se va respecta neces:tatca separatiei ‘functxonale pnn “asigurarea dlstantelor putrmt
reglementarilor specifice din PUGsiseva prevedea o zona de protective (zone de protectie sanitara, distante de protectie
la incendiu, perdele verzi de proteose etc.) in cazul juxtapunerii unor functiuni partial compahbxle/mc‘:ompatlblle cu
respectarea reglementarilor tehnice. e
Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor
respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificérile gi completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in
vecindtatea fumcjiunilor protejate §i cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; prevederile Nouhui Cod Civil;
cerinfele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; condifiile de amplasare fajd de drumurile pubh'ce

“sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind Jegnmll Juridic al drumurilor, cu modificérile §i

completérile ulterioare, precum §i a Regulamentului general de urbanism, interdicfia de construlre pe zona rezervald
Iucrdrilor privind crearea/ reabilitarea’ modernizarea strdzilor (cu excepfia lucrdrilor privind drumurile i
infirastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilive a distanfelor fojd de limite laterale/posierioare ale

parceleloy, conform pet. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10. Amplasarea clidirilor unele fafi de altele pe aceeasi parceli:

s Li2-10:
In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala (camere de locuit)

distanta minima intre cladiri este inaltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 6.00 metri; distanta
poate fi redusa prin studin de insorire pana la inaltimea constructiei celei mai joase dar nu mai putin de 4,0~ -
m;

in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire (anexa etc.)
distanta intre claditi poate fi redusa la jumatate din nalfimea celei mai inalte dar nu mai puin de 4.00 metri

fara studiu de insorire;

11. Circulafii sf accesuri:

= Li2-10:
parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulagie publica (minim 4.00m) In mod direct sau,

in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private,
pentru gropari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de trecere pe baza unei

documentafii de urbanism PUD.

-

Condifii generale privind asigurarea circulafiilor si accesurilor: dutorizarea este permisd dacd se asigurd acces
carosabil la drumuri publice, i mod direct sau prin servitute reglementatd wbanistic prin PUG/PUZ, conform destinaiel
consirucfiei; accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu §i profecfia civild, potrivit
caracteristicilor construcyiilor §i utilizdrilor fincfionale; awlorizarea este permisd dacd se asigurd gccesuri pietonale

dintr-un drim public; accesurile pietonale vor permite circulafia persoanelor cu handicap / dizabilitd(i locomotoril,

12. Aspectul exterior al clidirilor:

s Li2-10:
cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei i se vor armoniza cu cladirile invecinate;

- se vor aplica prescriptiile generale cuprinse la capitolul 2.2.5, Aspectul exterior al cladirilor;
13. Echipare tehnico-edilitara:

= Li2-10:
- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare;




se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala spre

canalizarea pluviala;
“T. .7 esfe obligaforiu Sase asigiie un sistem de colectaré a deseurilor fie in interiorut cladirii fie (pentru cladiricu - - -
cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseutilor
- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran.

Conditii generale privind asigurarea utilitiifilor: dutorizarea lucrdirilor de construcfii este permisd numai dacdi
existd posibilitatea racordivii la refelele existente de apd, canalizare i energie eleciricd, Se vor respecta prevederile de
la_pet. 19 Circulaii $i accesuri, pentru realizarea refelelor de utilitate publicd. Propunerile privind infrastructura de
refele de utilitfi vor respecia prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald
a acestora, si condifiile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele, hicrdrile de mdvire a capacitafii ori noile
refele construite, indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele si extinderea
iefelelor existente se vor redliza in subleran. Se va trmdri limitarea la maxim a aportului de ape plwiale evacuate in
refeana publicd de canalizare. Se va asigura evacuarea rapidd si evacuarea apelor wieleorice prin sistemalizare verticaldi
spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu si se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dinir-un drum
public, cu respeciarea normelor de igiend si sindtate stabilite prin Ord, MS Nr.119/2014, cu modificdri gi completdri. Se

va wrmdri-asigurarea colecidrii selective a degewrilor menajere. =

14. Stagionarea autovehiculelor, parcaje:
T Li2-10: .
stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de vz public,

deci in afara circulatiilor publice;
pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela, Pentru lotuinte
unifamiliale pana 1a 120mp = 1 loc de parcare, peste 120mp — 2 locuri de parcare. -
- peniru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi capitolul 2,7.1. Parcaje
e Gimplasarea de garajé se poate face la partérul 3i subsolul blocurilor noi sau, im constructii independente,-—-——

prevazut din proiectul ansamblului de locuinte colective sau in-cazul locuintelor individuale in documentatia

de DTAC.
15. Spatii verzi gi spatii plantate:

»  Li2-10:
spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor dar

nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii

terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100 mp;
plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste

4,0m inaltime si diametru fulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 107 ™
arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere,

16. Imprejmuiri: ‘

= Li2-10:
se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu

gorduri transparente ce vor avea inalfimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m §i o parte
transparenta dublata de gard viu; o

pentru locuinte si alte functiuni decat cele de mai sus precum si pentru limite laterale si posterioare vezi
capitolul 2.7.3. Imprejmuiri - gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente
(cu functiune similara) fara a depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul 2,7.3. Imprejmuiri

B. Imobile din zona de studiu, altele decit cele ce au generat PUZ ¢

1. UTR:
»  Li2-4 -subzona locuine individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent

rezidentiale;
Regim de construire:
Li2-4 - de regula discontinuu {izolat, cuplat, insiruit) cu caracter urban

I'uncfiuni predominante;
Li2-4 - subzona constituita, de locuinte individuale si colective mici, cu regim de inaltime P + P+2

niveluri, cu caracter urban in ansambluci preponderent rezidentiale

4, Hmax: ,
"  Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf HCL nr. 03. din 30.01,2014;

5. POTmax:
»  1i2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun, Caracal aprobat

conf HCL nr, 03, din 30.01.2014;

6. CUTmax:
=  Li2-4 - Se pasireaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf HCL nr. 03. din 30,01.2014;
7. Retragerea minimi a clidirilor fatii de aliniamentul reglementat;

]

IS..).



Li2-4 - Banda de construibilitate, in cazul in care se realizeaza cel mult doua cladiri principale, se poate

aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, se péstreazi;
8. Retrageri minime a cliidirilor fata de limitele laterale:
Li2-4 - — (conf. reglementari aprobate prin PUG, cap. II - 2.3 Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii — 2.3.3 Amplasaren fata de limitele laterale si fata de limita posterioara):
a) amplasare tradifionala pe hotar (cu acordul vecinului exprimat in forma autentica) pentru
minim 1,00m (fir ferestre cu vedere) sau minim 2,00m fata de o latura(cu ferestre cu vedere).
Fird acordul vecinului cu respectarea inalfimii clidirilor invecinate prin retrageri de H/2 (dar
min 3,00m pentru locuinte/min 3,80m-4,00m pentru alte funcjiuni) fata de cealaltsi latura;
b) realizind cuplarea la calcan si retrageri pentru a asigura distanta fata de cladirea invecinata cel
" pufin_egala cu Hmax, dar min 3,00m pentru locuinfe*/min 3,80m-4,00m pentru alte

functiuni** fata de limita terenului;

9. Retrageri iiiinime a clidirilor fatii de limita posterioari:

»  Lj2-4 - Fati de limita posterioara a parcelei se vor asigura retrageri de H/2 dar min. 5,00m
Condifii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale st posterioare - Se vor respecta;
cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in

——————vecindtateafimefiunitor profejate gi-eu priviveda-asigurarea condifiilor de-insorire,; prevederile Noului Cod Civil;

cerinfele privind securitatea la incendiu siabilite prin P118/1999; condifiile de amplasare fafd de drumurile
publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificdrile §i completirile ulterioare, precum si a Regulamentului general de wrbanism; inlerdicfia de
constinire pe zona rezervard luerdrilor: privind crearea/ reabilifareal-modernizarea strézilor (cu-excepfia-
Iuerdrilor privind drumurile gi infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilire a distanelor  fajd
de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pet. 2,3.3.2. din RLU aferent P.U.G, aprobat prin H.C.L,

nr. 3/2014. . o
10. Circulatii gi accesuri:
»  Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun, Caracal aprobat
conf HCL nr, 03, din 30.01.2014;
Condifii generale privind asigurarea circulafiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se asigurd acces
~———— " carosabil la drmmurt publice, in mod direct sau prinmservitute reglementatéi urbanistic prin-PUG/PUZ-eonforin——-
destinafiei construcfiei; accesul carosabil va coresprnde cerinfelor privind securitatea la incendiu si protecfia
civild, potrivit caracteristicilor constructiilor gi utilizéivilor funcfionale; awtorizarea este pernisd dacd se asigurd
accesuri pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor perite circulafia persoanelor cu handicap /
- dizabilitdfi-locomotorti; o :
11. Echipare tehnico-cdilitara:
»  Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun, Caracal aprobat
conf HCL nr. 03, din 30.01,2014;
Condifii generale privind asigurarea wlilitéfilor: Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd
existé posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare yi energie eleciricd. Se vor respecia
prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ brangarea la refele edilitare existente i realizarea de
rejele edilitare (extinderea/ prelungirea/ mérirea capacitafii refelelor publice existenfe sau consiruirea de refele
noi) prin grija §i cheltuiala beneficiarului/investitorului, Propunerile privind infrastructura de refele de wtilitdfi
vor respecta prevederile legale fn vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a
acesfora, §i condifiile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de vefele, ucrdrile de mdrire a eapacitafii ori
noile refele construite, indiferent de natura ori regimul vefelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele §i
extinderea refelelor existente se vor realiza in subteran, Se va urmdri limitarea la maxim a aporfului de ape
pluviale evacuate i refeaua publicd de canalizare, Se va asigura evacuarea rapidd §i evacuarea apelor inefeorice
prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a
degeurilor accesibil dinfr-un dvum publie, cu respectarea normelor de igiend si sdndtate stabilite prin Ord. M§S
Nr.119/2014, cu modificiri §i completdirl, Se va wrmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor mengjere.
12. Stajionarea autovehiculelor, parcaje:
= Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat
conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;
13. Spatii verzi si spafii plantate:
s Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

In urma sedinfei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Caracal din data de
22.10.2024 se avizeazdi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
introducerea i respectarea in forma finald, ce va fi supusd aprobdrii Consiliului Local al municipiului Caracal, a
documentafiei PUZ a condifiilor previizute in prezentul Aviz precum §i in avizele sijsan acordurile Javorabile necesare

obfinute, care fac parte integrantd din documentafia P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu nlansa de replementari anexati si vizati spre neschimbare.



Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. riispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea tnscrisurilor cuprinse in
in Legea nr. 35072001 privind

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z,
Documentaia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrtirilor de construire se poate intocmi numai dupd aprobarea

P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatéi durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 214 din

11.10.2023, eliberat in scopul "P.U.Z si R.L.U. pentru locuinte individuale str, Neagoe Basarab nr, 61A si str, Neagoe
Basarab nr. 61B” emis de Priméria Municipiului Caracal.




Pe strada Neagoe Basarab nr. 61A si nr, 61B din municipiul Caracal, judeful Olt

“ LOCUINTE INDIVIDUALE”
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DOCUMENTATII DE URBANISM, PUBLICITATE STRADALA,




Nr.52450/25.04.2025

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

privind procedura transparentei decizionale pentru aprobarea documentatiei de urbanism in vederea

realizérii investitiei:

» Aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal ( PUZ) si Regulament
Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru ,, Locuinte individuale”, pe str. N eagoe Basarab nr.
61 A si nr. 61 B din municipiul Caracal, judetul Olt ~,

Conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010, al M.D.R.T. s1 hotararii Consiliului Local al
Municipiului Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism in
municipiul Caracal a fost informat si consultat publicul in etapa pregititoare si in etapa elaboririi
propunerilor preliminare aferente elaboririi documentatiei de urbanism “Aprobarea
documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism
(RLU) aferent, pentru ,, Locuinte individuale”, pe str. Neagoe Basarab nr. 61 A sinr. 61 B din
municipiul Caracal, judetul Olt”. S-a incheiat raportul informarii si consultérii publicului nr. 5360
din 24.11.2023, cu privire la implicarea publicului in etapa pregititoare si in etapa elaboririi
propunerilor documentatiei de urbanism nr. 36785 din 17.06.2024.

A fost emis Avizul arhitectului-sef nr. 5 din 02.12.2024, fundamentat tehnic de propunerea de
avizare a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal conform
procesului-verbal de sedintd nr. 64626/22.10.2024, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. al
municipiului Caracal, si R.L.U. aferent, aprobat prin HCL nr. 03/2014 si in conformitate cu Legea
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, pentru documentatia complets, inclusiv
avize si studii de fundamentare, elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 214/ 11.10.2023 si
avizului de oportunitate nr. 1/29.01.2014, emise de Primaria Municipiului Caracal,

Conform prevederilor art. 6 din Ordinului nr. 2701/2010 - winformarea si consultarea publicului in
etapa aprobdrii fiecdrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administrafia publica, cu completdrile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul
acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completdrile ulterioare”, astfel :

* A fost publicat anuntul pe pagina web a Primariei Municipiului Caracal:

Proiect de hotérare nr. 34/05.03.2025 privind ..Aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal ( PUZ) si

Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent. pentru .. Locuinte individuale”, pe str. Neagoe Basarab nr. 61 A sinr. 61

B din municipiul Caracal. judetul Olt” - Primaria Caracal
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Proiect de hotarare nr. 34/05.03.2025 privind , Aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal { PUZ) i Regulament Local de

Urbanism (RLU} aferent, pentru ,, Locuinte individuale™ pe str. Meagoe Basarab nr. 61 A §i nr. 61 B din municipiul Caracal. judetu! Oft*
Catagorie - Transparamd deczionsly

Astazi, 08.03.2028 Municipwl Caracal prm Pnimar ~ Ooldures fon anunia procadurii de
06.03.2026:

.» Aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Zonal (PUZ) 1
nr. 81 B din municipiul Caracsl, judstul O%”.

da elaborara a protectulul de hotirkre ne. 34 din

tocal do Urbanism (RLU} aferent. pentru ., Locuinte Individuale™, pe sir. Neagoe Basarab nir. 61 A gt

Propunen sugestu. opinil cu valoare da recomandare prvind proiectul de act normativ supus procedunt de transparen(a decizionald se pot depune pana (s dala de 17.03.2026:
- prm formulanl onime disporent pe pagina de mismet a msttulel ia linkul bitps /awww primanacaracal ro/icontact,,

- camesaj In format electronic pe adresa de B-mail ofice@pnmanacaracal 10,

- prn posts pe adresa su Prata Viclonai nr 10. Municipiuin Careca), Jud Ot

- la sedwl wstiupe, ka Biroul de Relaln cu Pubicul el Institutier din str Piata Vicloner nv 8, zde lucraloara Intre orele 08%0.14%0

Msatanalede transmise vor purta " de urbantsm Plan Zonal ( PUZ) 3i
individusie™, pa str. Neagoe Basarab nir. 61 A §i nr. 69 B din municiplul Caracal, judsful OR”

. Aemi) deschidkre procodu - Namparenka chesipeaks frmel hat lousie sh Neagre st
Wroiuct bt - - 3426005 03 20251 oouinte- indivick s ot Neagne-Basari

Inapol la pagina precodenta

{RLU) afsrent, pentru ,, Locuinte

PRIMARIA CARACAL

SERVICH ONLINE

Alegeri pentru
Pregedintele
Romaniei

W cHiseuire

CONTACE

PLATESTE TAXELE ONLINt

Aczst site foloseste cooloe-uri
Gontinuarea naviglri impica
acceptarea lor. Ma multe despre
cooloe-uri

e A fost afisat anuntul la avizierul Primariei Municipiului Caracal din data de 06.03.2025
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Municipiul Caracal prin Primar - Doldurea Ion

Astizi, 06.03.2025 Municipiul Caracal prin Primar - Doldurea lon, anunti deschiderea procedurii de transparenta
decizionali a procesului de elaborare a proiectului de hotiirare nr. 34 din 05.03.2025:

,» Aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism
(RLU) aferent, pentru ,, Locuinte individuale”, pe str. Neagoe Basarab nr. 61 A si nr. 61 B din municipiul Caracal,
judetul Olt”.

Paragraf descriptiv — Documentatia de Urbanism a fost initiatd de Tudor Gheorghita si Andronache lon, pentru
imobilele cu nr. cadastrale 57843, in suprafatd de 1000 mp. ( Tudor Gheorghita) si 57842, in suprafata de 1000 mp. (
Andronache Ion §i Andronache Veronica), situate in municipiul Caracal jud. Olt, ce au categoria de folosinta arabil,
conform cdrtilor funciare, CU nr. 214/11.10.2023 si Avizului de oportunitate nr. 1/29.01.2024 si care se afld in zona
functionala LI 2, - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale, conform PUG Mun. Caracal aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014.

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include :

o referatul de aprobare nr. 34936 din 05.03.2025 al Primarului municipiului Caracal;

e raportul de specialitate nr. 34973 din 05.03.2025, al Directiei Urbanism §i Amenajarea Teritoriului a Primdriei

Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate stradali;

e rapoarte ale informarii si consultarii publicului;

e avizul arhitectului sef nr. 5/02.12.2024;

Documentatia poate fi consultati:

» pe pagina de internet a institutiei, la adresa https://www.primariacaracal.ro/transparenta-decizionala/

» la sediul institutiei Primariei Municipiului Caracal, str. Piata Victoriei nr. 8, Compartiment Juridic-Contencios,
zile lucritoare intre orele 08% — 14%;

« proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusé la Biroul de Relatii cu Publicul al
Institutiei, din str. Piata Victoriei, nr.8, zile lucritoare intre orele 8%- 14%.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus procedurii de
transparentd decizionald se pot depune pani la data de 17.03.2025:

[x]prin  formularul online disponibil pe pagina de intemet a institufiei la  linkul
https://www.primariacaracal.ro/contact/;

[x] ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: office@primariacaracal.ro;

[x] prin postd, pe adresa str. Piata Victoriei nr. 10, Municipiului Caracal, Jud Olt.;

[x] la sediul institutiei, la Biroul de Relatii cu Publicul al Institutiei, din str. Piaja Victoriei, nr. 8, zile lucrétoare
intre orele 08%-14% .

Materialele transmise vor purta mentiunea ,, Aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal
( PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru ,, Locuinte individuale”, pe str. Neagoe Basarab
nr. 61 A si nr. 61 B din municipiul Caracal, judetul Olt .

[ |
£ Other fovors

Qa @8 &

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a institutiei, la

linkul htips://www.primariacaracal.ro/transparenta-decizionala/ .
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Nepreluarea recomandirilor formulate i inaintate in scris va fi justificati in scris.

Pentru cei interesati exista i posibilitatea organizirii unei intalniri in care s se dezbati public proiectul de act
normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociatie legal constituitd sau de citre o alta autoritate
sau institutie publicd pand la data de 17.03.2025.

Nu s-au prezentat persoane pentru a consulta documentatia de urbanism si nu au fost transmise
recomandari §i opinii, pani la data intocmirii prezentului raport. Nu a fost solicitati dezbatere publici.

Responsabil Legea nr. 52/2003,

Victoria-Alina Gheorghe
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