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HOTARAREA NR. 70/28.05.2025

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent in vederea realizarii investitiei “Construire locuinte si
lotizare teren”, CF - 55151; CF - 58317; CF - 55150, CF - 58318; CF - 54761, Str. Mirtisorului, Nr.
15A, Str. Trandafirilor Nr: 16, 18; Mun. Caracal, Jud. Olt

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 46238 din 03.04.2025 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 46242 din 03.04.20250, al Directiei Urbanism si Amenajarea
Teritoriului a Primériei Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism,
publicitate stradala;

- Raportul informdrii si consultarii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa
pregétitoare nr. 68803/21.11.2022 si in etapa elaboririi propunerilor nr. 52700/09.09.2024;

- Raportul informdrii i consultirii publicului privitor la implicarea publicului in etapa
aprobarii, prin procedura transparentei decizionale, nr. 58651 din 21.05.2025;

- Avizul arhitectului sef nr. 6/04.12.2024;

- Prevederile art. 27" lit. ¢), art. 29 alin. (2'), art. 32 alin. (1) lit. ¢) si alin. (5) lit. a), art. 47,
art. 48" alin (4), art. 54 alin. (3), art. 56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (1), art. 30 alin. (2), art. 35 alin. (3) si (4) si art. 43 din Ordinul nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 5, art. 6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Prevederile art. 16 alin. (1), art. 32 din H.C.L. Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului gi de urbanism in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr. 03/2014;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. a din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu
modificérile si completirile ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrative, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activitd{i de amenajarea teritoriului, urbanism, agriculturd, protectia
mediului si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

in temeiul art. 196 alin. 1 lit. a si art. 197 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:

ART. 1. (1) Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament
Local de Urbanism (RLU) aferent in vederea realizarii investitiei “Construire locuinte si lotizare
teren”, CF - 55151; CF - 58317; CF - 55150; CF - 58318; CF - 54761, Str. Martisorului, Nr. 15A,
Str. Trandafirilor Nr: 16, 18; Mun. Caracal, Jud. Olt., beneficiari dl Popescu Cristian Ovidiu si dna



Popescu Florenta, dl Mirea Rdzvan Dumitru si dna Mirea Iuliana Maria, d1 Jianu Marin Petru si dI
Mihai Florentin §i dna Mihai Elena conform anexei parte integranta din prezenta hotirare.

(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este aceeasi cu valabilitatea PUG al
municipiului Caracal si RLU aferent, aprobat prin H.C.L. al Municipiului Caracal nr. 03/2014.

ART. 2. DIl Popescu Cristian Ovidiu si dna Popescu Florenta, dl Mirea Rizvan Dumitru si
dna Mirea Iuliana Maria, d1 Jianu Marin Petru si dl Mihai Florentin si dna Mihai Elena, in calitate
de inifiatori al documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de
Urbanism (RLU) aferent in vederea realizarii investitiei “Construire locuinte si lotizare teren”, CF
- 55151; CF - 58317; CF - 55150; CF - 58318; CF - 54761, Str. Martisorului, Nr. 15A, Str.
Trandafirilor Nr: 16, 18; Mun. Caracal, Jud. Olt, in termen de 15 zile de la aprobarea acesteia de
citre Consiliul local al Municipiului Caracal, va transmite Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice, un exemplar al documentatiei aprobate, in format tiparit si in format digital,
pentru preluarea in Observatorul Teritorial National.

ART. 3. Prezenta hotirdre poate fi contestatd la instanta de contencios administrativ
competentd conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare.

ART. 4. Prezenta hotirire se comunicd Institutiei Prefectului judetului Olt, Primarului
Municipiului Caracal, directiilor din cadrul Primériei Municipiului Caracal, ANCPI — OCPI Olt si
cétre inifiatorii documentatiei, Popescu Cristian Ovidiu si Popescu Florenta, Mirea Rizvan Dumitru
si Mirea Iuliana Maria, Jianu Marin Petru, Mihai Florentin si Mihai Elena.

PREh{)N\ E DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
! PENTRU LEGALITATE

SECRETARGENERAL

Hotérarea a fost adoptati cu 17 voturi pentru
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
¢ DENUMIREA LUCRARII :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) $| REGULAMENT L
URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA REALIZARIl INVESTITIEI “CONSTRUIRE
LOCUINTE SI LOTIZARE TEREN”, CF - 55151; CF - 58317; CF - 55150; CF - 58318; CF -
54761, STR. MARTISORULUI, NR. 15A, STR. TRANDAFIRILOR NR: 16, 18; MUN. CARACAL,

JUD, OLT.

BENEFICIAR : POPESCU CRISTIAN - OVIDIU
PROIECTANTUL GENERAL :S.C, ARHI STIL CONCEPT S.R.L.

NR. PROIECT : 217/2022

DATA ELABORARII - 2024 e

1.2. OBIECTUL PUZ
Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarului POPESCU CRISTIAN - OVIDIU, in

vederea realizarii unei documentatii de urbanism ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
(P.UZ) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U) AFERENT IN VEDEREA
REALIZARII INVESTITIE! “CONSTRUIRE LOCUINTE S| LOTIZARE TEREN”, CF. NR. 58318,
_NR. 55150, CF. NR. 58317 - STR. TRANDAFIRILOR NR. 16, CF. NR. 54761 - STR.
TRANDAFIRILOR NR. 18, CF. NR. 55151 ~ STR, MARTISORULUI NR 15.A, MUN. CARACAL,
JUD OLT, si analizeaza o zona mai mare care acopera o suprafata totala de 26.265,00 mp.

Terenurile ce au generat PUZ-ul sunt in suprafat’ de 7.216,00 mp, situate in partea de sud-
est a municipiului Caracal, cu deschidere la str. Trandafirilor si str. Martisorului, este format
din 5 parcele avand numerele cadastrale: CF. NR. 58318, NR. 55150, CF. NR. 58317 - STR.
TRANDAFIRILOR NR.16; CF. NR."54761= STR. TRANDAFIRILOR NR. 18, CF. NR. 55151 =
STR. MARTISORULUI NR 15.A, MUN. CARACAL, JUD OLT.

Nr. Cad, 58318/2022 - 2.968,00 mp, categorie de folosinta teren arabil,

propus pentru lotizare. o 42—
- Nr. Cad. 55150/2022 - 948,00mp categorie de f esmta teren arabil,
cale acces catre lotizare. w Y "?' e iy

Nr. Cad. 55151/2022 - 800,00mp, categorie de folosinta tefen’ arabll;
propus pentru stabilirea criteriilor de construibilitate’; entru reallzayea
investitiei - Construire locuinte, imprejmuire si utilitati. WEGL o s

Nr. Cad. 58317/2022 - 500,00mp, categorie de folosm en arabll
propus pentru stabilirea criteriilor de construibilitate pe\ ,\éyérzmp@
investitiei - Construire locuinte, imprejmuire s utilitati.

Nr. Cad. 54761/2022 - 2,000,00mp, categorie de folosinta teren arabil,
propus pentru stabilirea criteriilor de construibilitate pentru realizarea
investitiei - Construire locuinte, imprejmuire si utilitati,

Imobilele sunt situate in intravilanul muncipiului Caracal, str. Trandafirilor si str. Martisorului si
sunt proprietatea beneficiarilor: Popescu Cristian ~ Ovidiu (reprezentant), Popescu Florentina,

|




Vecinétatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul: B

-nord - cale acces, str. Trandafirilor; si proprietate privata a beneficiarului Pop'-' PRt
individuale, nr. cad. 53004 la distanta de 59m in nordul proprietatilor ce au generat PUZ T,
55151, 58317, 58318.

-sud - cale acces, str. Martisorului; zona de locuinte individuale, la momentul elaborarii
prezentei documentatii nu exista constructii supraterane pe o distanta de peste 50m.

-est — nr.cad. 58210, nr, cad. 58211; la momentul elaborarii prezentei documentatii nu exista
constructii supraterane pe o distanta de peste 50m.

-vest — nr.cad. 57954, la momentul elaborarii prezentei documentatii nu exista constructii

supraterane pe o distanta de peste 50m.

Se vor respecta prevederile PUG al municipiului Caracal privind conditiile de insorire prin
respectarea prevederilor Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata a
populatiei aprobate prin Ord. MS 119/2014 si modificate si completate prin Ord, MS 994/2018.

Reglementarile privind retragerile fata de limitele terenului se vor argumenta prin studii
de insorire cand amplasarea cladirilor evidentiaza ca distanta dintre, cladjrile, invecinate este
mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai malte, QS% ~Esterobligatorie
___respectarea reglementanlor de protectle la incendiu privind ah’nplasarea construc,thlor si
distantele minime de siguranta, precum si (**) respectarea dlstanteb( ‘mitlitne” laterae pentru
asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de inceridiu, in conformitate cu
Normativul de suguranfa la foc a constructiilor Pl 18-99, Se vor realiza refragen det?} inate de
(*) necesitatea asigurarii accesujui si circulatiei carosabile, precum s thmtatea
asigurarii in incinta a necesarului de locuri de parcare stabilit prin ?i’h éorespunzato:
functiunilor. Se va respecta necesitatea separatiei functionale prin aS|gurarea distantelor
potrivit reglementarilor specifice din PUG si se va prevedea o zona de protective (zone de
protectie sanitara, distante de protectie la incendiu, perdele verzi de protectie etc.) in cazul
juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile cu respectarea reglementarilor

tehnice.

Investitia propusa se refera la propunerea unei lotizari aferente cartii funciare nr.cad.
58318/2022 in vederea realizarii de locuinte, imprejmuiri si asigurare utilitati pe o suprafata

de 2,968,00 mp. In vederea asigurarii accesului catre lotizarile viitoare se propune o cale
de acces, respectiv CF ~ 55150 cu o suprafata de — 948,00mp. De asemenea, se vor stabili

~ criteriile de construibilitate pentru parcelele aferente - CF — 55151 cu o suprafata de

800,00mp; CF -~ 58317 cu o suprafata de 500,00mp; CF — 54761 cu o suprafata de
2.000,00mp - in scopul construire locuinte, imrejmuiri si utilitati.

Tema-program a documentatiel este de a schimba regimul economic al terenului
studiat, din Li3-2 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE in regimul economic Li2-9 - SUBZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE pentru realizare investitie LOCUINTE INDIVIDUALE

Conform PUG aprobat, imobilul studiat este traversat de un traseu al unui drum
prezumtiv de categoria a-lll-a Propunerea caii de acces tine cont de profilul drumului

-prezumtiv propus prin PUG.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte din zone.



Documentatia este finantatd de beneficiar, documentatie realizatd in bazg

Urbanism Nr. 212 din 04.10.2022 (valabil 24 luni).
Propunerile urbanistice vor tine cont de respectarea Codului Civil si a Orditgli

Sanatatii privind insorirea; :
De asemenea, lucrarea raspunde temei formulate de beneficiar si se incadreaza in Nor

metodologice de aplicare a Legii 50/1991 si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i

urbanismul.

Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si
continutul-cadru aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritétile si
reglementérile de urbanism, cu precizarea urmétoarelor elemente:

~ stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

~ schimbarea de destinatie a funciiunii existente din din Li3-2 SUBZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN
ZONA DE RESTRUCTURARE in regimul economic Li2-9 — SUBZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXLM"RfZ;NLVE;L(gRl IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE ,13(2»2»— ,,'J‘,‘_;n-{/

— stabilirea condiilor tehnice si urbanistice de ocupare . 'terénului (regim de
aliniere, regim de inaltime, procentul de ocupare al terenului~ POT, .coeficientul
de utilizare a terenului — CUT, refrageri minime obligatorii), penﬁiféiu_l]i,,y?ﬁtricﬁi;

— realizarea infrastructurii edilitare, organizarea refelei de drumuyi; satuti juridic i

~—circulafia-terenurilor, masuri-de delimitare pana la eliminare a efeételor unor
riscuri naturale si antropice.

1.3 SURSE DOCUMENTARE _
Lista studiilor i proiectelor elaborate anterior P.U.Z .

Plan Urbanistic General al Orasului Caracal, aprobat cu H.C.L. al Mun. Caracal
nr.03/30.01.2014

Plan de Amenajare Teritoriald a Judetului Olt.

Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal 2013-2020

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicatd.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare. i .

Ordinul_ “MLPAT nr.10/N/1993  privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU

PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITAT! URBANE indicativ P132-93
(infocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sancfionarea contraventiifor la normele legale de
igiena si sanatate publicd, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr, 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliarg, republicata, cu modificarile

ulterioare




- comerciale ce veneau din Transilvania pe valea Oltului la Dundre si-al Craiovei Si Bucure

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.
Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare
Legea 114/1996 a locumte| repubhcata cu modmcanle ultenoare

ulterioare.
Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -~

Sectiunea | - Retele de transport.
Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -

Sectiunea a ll-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-
Sectiunea IV:Releaua de localitaj

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Natjional -

Sectiunea V - Zone de risc natural
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile

ulterioare
Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor
Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator
Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.EVOLUTIA ZONEI: {

Zona in care se afl parcelele ce fac obiectul studiului de fatd sunt amlo? ate .in: partea de
sud-est a intravilanului orasului Caracal, evolutia lor fiind astfel parte a evolutiei orasulw

Cu mii de ani In urm3 se poate spune c3 a fost o asezare (sat), situatd mai tarziu pe veoh|ul
drum roman ce lega Sucidava de Romula-Malva.

Trecerea de la nivelul de agezare rurald la cea de térg, se va face mai téﬁ U @a@&ﬁ
dezvoltarea agriculturii si a comerfului in aceasta parte a {érii, si cresterii importa or

tilor, ce

se intretdiau la Caracal.
In timp devine orag-capital a fostului judef Romanatj.

__ Pe 24 nolembrie 1994 Caracalul_a fost declarat_municipiu,_recunoastere a noii_etape de

dezvoltare axata pe dezvoltarea serviciilor.

Important pentru dezvoltarea oragului este apropierea de localitétile importante din zond,
munimpxul Caracal aflandu-se n juméatatea sudic3 a judefului Olt, Ia 40 km de Slatina, 40 km de
Corabia si la 37 km de Bals. Fatd de cel mai important orag din regiune — Craiova ~ Caracal este

situat la doar 54 km.

2.2, POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Datoritd supratelelor de teren libere din intravilan, din zonele periferice si datoritd extinderii

zonelor rezidentiale, exista posibilitatea amplasdrii unui cartier de locuinte in localitate.

2.3. INCADRAREA iN LOCALITATE:

Suprafata care face obiectul lucrérii de fatd este reprezentatd de parcelele situate in
intravilanul teritoriului mun, Caracal, judetul Olt, pe str. Trandafirilor nr. 16; str. Trandafirilor nr. 18
si str. Martisorului nr, 15A.

‘Zona studiatd este In relafie de vecinatate imediaté cu zona central.

Suprafata care face obiectul studiului relationeaza bine cu localitatea din punct de vedere al
accesibilitii, al cooperérii in domeniul edilitar si al servitufilor cu instituliile de interes general,
dezvoltarea zonei fiind usor de objinut prin dezvoltarea acestor oportunitati,




2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL.
Oragul Caracal este situat in sudul Romaniei, la vest de OI, la margine d

terasa Caracal,
a)date climatice

Regimul termic este caracterizat printr-o temperatura medie anuala de 11 °C, §i un inerval
al temperaturile extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor ianuarie-februarie,
respectiv iunie-iulie.

Regimul termic este determinatd in primul rand de radiafia solara- directd si difuza- al cérui
nivel energetic cu o medie de 130.000 kcal pe o suprafatd de un cm2 asigura conditii optime
activitatilor agricole si prin maximul prezent in maximul de vegetatie din lunile iunie, iulie.

Un al doilea element care-gi pune amprenta asupra climei este circulatia atmosferica.

Circulatia atmosferica imbraca forma ciclonului african, de naturd tropicald, ciclon care
aduce in lunile de vard, deasupra Caracalului un aer fierbinte , transportat pe directia sud-vest
sub forma Austrului.

larna sensul circulafiei atmosferice se inverseaz4, ajungand deasupra zonei aer foarte rece,
aer adus de anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivaj.

Cu o vitezd medie anuald redusa, de doar 3m/s, vantul este prezent frecvent in_lun
februarie si aprilie, dar mai ales n octombrie si decembrie. 40 q?&» ““"“’/

_Circulalia atmosfericd, dar mai ales pozitia geograficd determina, pentru. mtraga zong, din

sud vestul Olteniel, o cantitate redus4 de precipitatii 400 - 500 mm anual precipitafii care nu'sunt
uniform distribuite Tnregistrandu-se In anii secetosi chiar si trei luni consecutive féra preCIplta;u
Schimbarile climatice din ultima penoada se manifestd prin amplificarea fenomenelor
extreme: amplltudlnl termice zi-noapte deosebit de mari, cantitali mari de precglﬁa;u[m’/r,}m timp
scurt, perioade mari faré precipitatii, intensificari ale vantului.
§i cu toate acestea, condifile climatice din zona Caracal, au fost si sunt favorabile
habitatului si in general activitatilor umane.

b) zonele cu risc seismic.
Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea,

Tn judetul Olt au fost localizate si cutremure crustale de mica intensitate, arealul circumscris
judetului Olt se incadreaza In macrozona cu magnitudine seismicd, ~— . =7

Municipiul Caracal se situeazé conform zondrilor macroseismice din SR 11 100/1 93 in
zona de intensitate macroseismica | = 7.1. (gapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde
__unei perioade medii de revenire de 50 ani.

Conform reglementsrii tehnice ,Cod de proiectare seismicd - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1 - 2006, teritoriul municipiului Caracal prezintd o
valoare de varf a acceleratlel terenului ag = 0,16g, pentru cutremure cu intervalul mediu de
recurentd IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de raspuns Tc = 1,00 sec

c) zonele cu risc ridicat la alunecari de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Romaniei din punct de vedere al
alunecdrilor de teren 1999" alunecérile din judetul Olt sunt, in general, incadrarile in categoria
adancime micd (1,50 m), mai rar categorille superficiald (<1,00 m) si adancd (5 - 20 m)
preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versantii ce marginesc
véile, reactivate sau primare.

Intre localitatile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele producerii
pagubelor la hazardurile naturale - alunecari de teren- Mun Caracal nu se regéseste.

2.4. CIRCULATIA
Zona din care face parte terenul studiat are acces la strazi de categoria a lli-a, acestea fiind:




Ppotential turistic sau balnear. _ oS AT -

- Strada General Trandafirilor, cu acces direct la terenurile ce au generat P.U.4.
profil existent general de 12.00m si un profil propus prin P.U.G. Municipful -
aprobat conform HCLnr.03/30.01.2014 de 14,00m); ¥

- Strada Martisorului, cu acces direct la terenurile ce au generat P.U.Z. (avantius
existent-general de 6.00m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, g
conform HCLnr.03/30.01.2014 de 9,00m);

2.5. OCUPAREA TERENURILOR:
Parcela studiata se afld in intravilanul localitatii.
Pe suprafata de teren studiata nu exista nicio constructie. Fondul construit existent pe

parcelele vecine este definit de prezenta construcfiilor cu regim mic de inalfime, destinate in
general functiunii de locuire individuala.

Din punctul de vedere al aspectului architectural, o mare parte dintre clédirile existente sunt
finisate la exterior cu materiale clasice (tencuieli pe baza de var si nisip), prezinta invelitori din
figla ceramica sau tabla zincata. Tamplaria este realizatad din PVC si geam termopan sau lemn.

Parcelele studiate au suprafata relativ plana, cu denivelari nesemnificative.
Terenul ce a generat P.U.Z. se afl3 in afara zonei istorice protejate.
Nu exista plantafii de protectie.

—

2.6, ECHIPAREA EDILITARA: yohdds STl 7
Conform plansei Reglementari urbanistice — Echiparea tehnico-edilitaré aferenta PUG&MUN”\ /
CARACAL, zona studiats are la data inifierii PUZ echipare edilitaré, respectiv’ re;eakelécir‘lca,Jr

retea de apé (prin racord de pe parcela nordica — aprtine beneficiarului) é
Prin avizele obtinute in cadrul proiectului derulat, va fi prezentat modul de r cordare
retelelor existente la investitia propusa. &9{?{7 2024

Canalizarea se va face prin instalarea, in particular de fose septice sau bazine vidanjahilg.
In cazul in care se va dori, se vor face puturi forate.
Incalzirea se va face prin centrale pe combustibil solid sau pe electricitate.

2.7. PROBLEME DE MEDIU:

Zona nu este supusa unor riscuri naturale sau antropice. Municipiul Caracal este o localitate
veche, iar Istoria ei-nu consemneaza evenimente naturale care sa:-perturbe sau sa stopeze
dezvoltarea acesteia.

Zona studiatd nu are de remarcat valori de pafrimoniu care sa necesite proteciie si nici

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEL

Terenurile care formeaza zona studiatd sunt proprietate privata.

Primaria Mun. Caracal, ca autoritate locald, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltari controlate n teritoriu. Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, faciliteaza accesul populafiei a
luarea decizillor din administratia publica, la consultarea documentatilor de amenajarea
teritoriului si urbanism.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anuniuri publice, consultare In diverse faze de
elaborare si/ sau dezbatere publica.

In cazul de fafa initiatorul P.U.Z. este proprietarul unor parcele si reprezentantul intereselor
celorlalte mentionate care reprezinta zona ce a generat PUZ. Obiectivele P.U.Z. constau in
identificarea solutiei, avizarea si aprobarea acesteia in vederea modificarii si stabilirii conditiilor
de construibilitate pentru loturile care au generat PUZ pentru investitia — locuinte individuale
izolate, Tn acest -context- elaborarea documentaliei- si promovarea spre avizare si aprobare
reprezintd evidenta punctului de vedere favorabil al proiectantului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA



Ridicarea Topograflca

altimetrice ale terenului.
Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea

topografica actualizata realizatd in coordonate in sistemul nafional de referinté Stereo 1970.

3.1.PREVEDERI ALE PUG

Zona studiata se afla in intravilanul localitatii Caracal in partea de sud-est.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Caracal aprobat prin H.C.L. nr.
03/30.01.2014 terenul se incadreaza in urmatoarea zona functionala Li3 - Locuinte individuale si
colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare.

Totodata, conform PUZ si RLU aferent in vederea realizarii investitiei ,Locuinta” pe str.
Martisorului nr.5, aprobat prin HCL 179/31.10.2022, teritoriul reglementat, respectiv zona de
studiu, cuprinde imobile situate in zona Li3-2 (derivata din Li3, cu utilizarile functionale stabilite
prin PUG aprobat pentru Li3 si reglementari noi privind distante fata de aliniament, respectiv
adancimea benzii de construibilitate, si limitele terenului stabilite prin RLU aferent PUG in

vigoare.)

Li3-2 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2

NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE

Indicii privind utilizarea terenului in subzona Li3-2, sunt;
POT maxim =30 %

CUT maxim pentru inaltimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren
Rh max = P+2

3.2, VALORIFICARE CADRULUI NATURAL
Nu s-au identificat elemente ale cadrului natural care sa necesite rezolvarea unor situatii

de integrare si valorificare.
Constructiile propuse se vor adapta la teren, prin realizarea unor lucrari mlmme de

sistematizare verticala, - - - —— . —

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI. 9&&,2%
“Strada Trandafirilor, in zona_terenului ce au generat PUZ, aﬂ_mproﬂ ded2:00m'sise
propune prin PUG MUN. CARACAL aprobat, un profil de 14.00m care gbntme 2 benzu— 7,00 m
carosabil (1:bandé de circulafie pe sens), 1.5 m banda pentru ciclisfi si- 150m pletonal pe un

sens. /
Strada Martisorului, in zona terenului ce au generat PUZ, are un proﬂl dé" 6 00m si se

propune prin PUG MUN. CARACAL aprobat un profil de 9.00m care contine. 2 benzl 6,00 m
carosabil (1 banda de circulatie pe sens) si 1.50m pietonal pe un sens. \., ﬂ' “ﬂ 1004

Pentru accesul catre lotizarea propusa - (pe o parte) pe parcela cu nr . cad. 58318 si
catre parcelele nr cad. 58317 si nr, cad. 55151 se propune amenajera unei circulatii care nu va fi
cedata domeniului public, cu un profil variabil:

o Pe o lungime de 97 m se propune un carosabil de 5,50m contine 2 benzi - 2,76
m fiecare si un 1.50 m pietonal pe un sens, 0.50 m pe celalalt sens care va
deservi lotizarea propusa pe o parte.

e Se propune loc de Intoarcere de 12m latime

" e Se propune o cale de acces pentru doua loturi existente: cu un carosabil de’ -

4,50m, doua benzi a cate 2,25m, trotuar pe o parte de 1,00m si 0,50m pe
cealalta latura.
» Peintreaga cale de acces se propun retrageri de stationare.




In ceea ce priveste circulatiile si accesele:

-Parcela este construibila numai daca este asigurat un acces carosabi
dintr-o circulafie publicd In mod direct sau prin drept de trecere legal obfinu
proprietatile invecinate;

-Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri se vor asigura accese Pe
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

-Accesele si circulalile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinafie necesitd spalii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.

Obiective SEVESO - nu este cazul
Investitia propusa nu se incadreaza in tipul obiectivelor Seveso si nu este situatf; in

apropierea unui astfel de obiectiv care intra sub incidenta Directivei S__E#\[ESQ«,tl[aqsﬁlISh tin
Legea nr. 59/2016 — privind controlul asupra pericolelor de accident mé}gnjpﬁi@é?éj{suntfltﬂﬁli ate
substante periculoase. In cazul aparitiei unor obiective ce intra in incidentd Direcgiye"ifégv SO,
acestea vor respecta prevederile Legii nr. 59/2016. puoutl- N e ©
Restrictile in dezvoltarea teritoriald vor fine seama de amplasatea™ ohigttivelor
industriale tip SEVESO (conform prevederilor Legii nr. §9/2016) existente, precumfs ,‘éﬁggmére
se vor construi In viitor (zonele de planificare la urgenta stabilite pentru fiecare obiegtly S@Tndfiic
cu sursd de risc). - - y L1 sl
Amplasarea noilor constructii ce se vor realiza in zona Li2-9 si T1-9 vor tine
seama de respectarea distantelor prevazute In Nromativele: NP 004-03 tabel 4.5, NP 037-

1999 tabel 3 si tabel 4, NP 037/1/1999 Anexa 2B si Anexa 2C.

Pe suprafata terenului studiat si implicit a terenului care a generat PUZ, nu au fost
identificate la momentul elaborarii documentatiei: statii peco sau GPL; magistrale sau
conducte de gaze. Parcelele pe care se va efectua investitia nu se incadreaza in zona istorica si
nu prezinta vreo constructie monument istoric. Pe terenul nr cad: 54761 se institule o zona de
protectie pentru reteaua LEA 110 KV, se propune o zona de protectie de 37m (18,5m stanga-
dreapta). Astfel, se respecta prevederile NTE 003/04/00.

3.4.ZONIFICARE FUNCTIONALA -~ REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL. INDICI
-———URBANISTICI = L -

Se propune urmatoarea zona functionala:

Li2-9 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ANSAMBL.URI PREPONDERENT REZIDENTIALE
Functiune — locuinte individuale izolate

T1-9 -~ SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE

Bilant teritorial propus pentru zona Li2-9 este:
o Steren = 7.468,00 mp

e POT max propus: 30.00%

o CUT max propus : 0.9

e Regim maxim de indltime: P+2E

o Hmax coama = 15.00m

o Hmax cornisa=10.00m

e S minima spatii verzi = 30%




rutiere
e Steren = 948,00 mp

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei REGL
URBANISTICE pentru zona Li2-9 sunt;

-retragerea fata de aliniament — minim 2.00m

-retragerea fata de limitele laterale - minim 1.00m

-refragerea fata de limita posterioara - minim 1.00 m

3.5.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

In prezent terenurile studiate beneficiaza de utilitati dupa cum urmeaza:
¢ Alimentarea cu apa
Constructiile propuse vor fi alimentate cu apa printr-un bransament la refeaua publica
existent prin acord de la parcela vecina sau prin put forat.
o (Canalizare menajera
Apele uzate menajere vor fi colectate prin bazine sau fose vidanjabile.
o Alimentarea cu gaze
Alimentarea cu gaze naturale - nu exista. Incalzirea se va face prin centrale cu un
combustibil solid sau electricitate.
» . Alimentare cu energie electric
Alimentarea cu energie electrica — se va realiza de la reteaua existenta in zona.

Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreaza in normativele aflate
in vigoare respectandu-se distantele intre vecini, protectia impotriva zgomotului, iar deseurile
rezultate dupa consumare se depoziteaza in locuri special amenajate fara sa afecteze

gospodariile vecine. QoY 2E o/
\‘l"i\\;{:;‘\‘u pr EGUE

3.6. PROTECTIA MEDIULUI N A G
Subliniem importanta spapuluu verde amenajat in cadrul parcelei,\de mlnlm 0% din
_suprafata totald a acesteia, si plantarea vegetatiei nalte pe limitele parcelel’in veder‘ea crearii
= ‘unor bariere de vegetatie care si diminueze poluarea- si alte aspecte negatrvé/ de naturd =
functionala si estetica. QCT 200
Se va amplasa o platforma gospodérescd, pentru containerele de gunoi, EUROPUBELE.

37 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
—Terenurile studiate sunt-situate in intravilanul mun Caracal, fiind terenuri proprietate privata.
Suprafata totala a terenurilor care au generat PUZ este de 7.216,00 mp. Studiu vizeaza
0 zona mai mare in suprafata totala de 26.265,00 mp.

3.8.PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA.
Popunerea functionala a acestui PUZ este necesara pentru completarea necesarului de

locuinte din zona.
Astfel, investita propusa are rolul de a raspunde nevollor populatiei, si totodata de a contribui

la inchegarea unui nou nucleu rezidential in curs de dezvoltare pentru locuitorii mun. Caracal,

4. COSTURI
 4.1.CATEGORII DE COSTURI



—

Costurile investitiei vor fi suportate integral de beneficiar si aici ne referim la 7
de acces, amenajare spatiu verde, locuri de parcare si realizare constructii ce
locuintele individuale izolate.

5. Concluziile studiilor de fundamentare privinf disfunctionalitatile rezultate a4
critica a situatiei existente

Disfunctii f
- Inurma vizitei efectuate la fata locului si a analizei avizelor aferente PUZ printre

disfunctionalitatjle identificate la nivelul refelelor edilitare din zona putem enumera lipsa
infrastructurii si retelelor edilitare pe str. Martisorului, si lipsa acesteia din proiectele de
dezvoltare ale autoritatii locale. Racordul la reteaua de apa care se reabiliteaza pe str.
Trandafirilor si canalizare care se extinde pe aceeasi strada se poate face cu dificultate
catre parcelele care au acces la strada Martisorului. Totodata, reteaua de gaze nu se
gaseste nici pe Trandafirilor, nici pe Martisorului.

- Inurma analizei traficului existent si a retelei de cai de comunicatii s-au identificat
urmétoarele disfunctiuni ale refelei de strézi din zona studiaté.

o  Strada Trandafirilor si str. Martisorului au un profil transversal variabil.
e ~Strada Trandafirilor si str. Martisorului nu sunt asfaltate, nu au amenajate piste
de biclclisti si/sau spatiu verde.

Solutii propuse 4oh2 2~

- Invederea realizarii de locuinte individuale izolate, se vor [gs_p,gqlgp‘rg}{gggméﬁy
mentionate in capitolele anterioare, normativele si avizele‘été‘rgﬁ't‘é; RUZ-qlu‘i’!;')l%l
etapelor urmétoare — autorizafiei de construire. Se propun sd]ugii‘-alté'rnétiyié‘\ﬁéh)(u gaze
si anume energia electrica si combustibili fosili. In ce priveste apa si canalizares, daca
nu se va ajunge la un acord cu privire la traseul de prelungire a rekﬁ" m /rf va
opta pentru solutii alternative precum: put forat, fosa septica sau ha i A F gﬁ

.= Se propune cale de acces care asigura accesul la cele doua locturi existente si spre

lotizarea propusa.

6. CONCLUzZI

Solutia pe care o propune prezenta documentatie de urbanism este de a schimba regimul
economic al terenului studiat, din Li3—2 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE
MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE in regimul economic Li2-9 -
SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE pentru realizare investitie “CONSTRUIRE
LOCUINTE $I LOTIZARE TEREN”, si de a stabili regulile de ocupare a terenului, de
amplasare a constructiilor si amenajérilor, prezentarea consecintelor economice si sociale la
nivelul unitatii teritoriale de referinta, prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare
a accesurilor si utilitatilor.

Totodata stabileste conditile de amplasare a investitiei propuse propus in raport cu fimitele
de proprietate, caile de acces si indicatorii urbanistici rezultati.

Solutia propusa are in vedere restrangerea la strictul necesar a-suprafefelor construite,
pentru a nu duce fa costuri de investi{ii exagerate si nefundamentate functional, precum si pentru
a se realiza incadrarea In coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare a terenului, propusi prin
prezentul Studiu de Oportunitate pentru aceastd zona.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte din zona,

10



Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 1
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in
stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmétdgr
principale: e

a . g Ve NICIR

- Incadrarea in Planul Urbanistic General al mun. Caracal; St Ly

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajaril are pentru obiectivele prevazute prin

tema. ..;5“\,0!« Diy ;"

fir%e
W)

et )

Intocmit,
Arh. lonescu Aurel - Lazar

oy

11




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) $| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIE! “CONSTRUIRE LOCUINTE SI LOTIZARE
TEREN”, CF - 55151; CF - 58317; CF - 55150; CF - 58318; CF - 54761, STR. MARTISORULUI, NR. 15A,

STR. TRANDAFIRILOR NR: 16, 18; MUN. CARACAL, JUD. OLT.

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) §| REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIE} “CONSTRUIRE
LOCUINTE SI LOTIZARE TEREN", CF - 55151; CF - 58317; CF - 55150; CF - 58318; CF -
54761, STR. MARTISORULUI, NR. 15A, STR. TRANDAFIRILOR NR: 16, 18; MUN.

CARACAL, JUD. OLT.

BENEFICIAR : POPESCU CRISTIAN - OVIDIU

PROIECTANTUL GENERAL :S.C. ARHI STIL CONCERAS ‘A%""oﬁ,x

NR. PROIECT : 217/2022

DATA ELABORARI! : 2024

DISPOZITH GENERALE

ROLULR.L.U.

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1)Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza

elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora

ulterior in zona studiata.
2)Regulamentul Local de Urbanism stabileste, n aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor $i de

amplasare a construciiilor si amenajarilor aferente acestora.
3)Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru

autorizarea executarii constructiilor.

BAZA LEGALA A ELABORARI|

1)La baza elaborarii prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, Tn principal:



Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulteriogre
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii construcliilor si unele mésuri pentr
republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE
AUTOTURISME IN LOCALITAT! URBANE indicativ P132-93 (inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire |a
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fonduiui funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiend si sdnatate
publicé, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea public si regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea | — Retele de
transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Il-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nafional - Sectiunea a Ill-a- zone

protejate.
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-Sectjiunea IV:Reteaua de

localitat

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea V — Zone de risc
natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale



I

Tn cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse if dd:g m,éﬂﬁ'_
O\ [

¢ R k. |
|

urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata:
Planul Urbanistic General al Municipiului Caracal;

DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.

Terenurile ce au generat PUZ-ul sunt in suprafatd de 7.216,00 mp, situate in partea de sud-est a
municipiului Caracal, cu deschidere la str. Trandafirilor si str. Martisorului, este format din 5 parcele avand
numerele cadastrale; CF. NR. 58318, NR. 55150, CF. NR. 58317 ~ STR. TRANDAFIRILOR NR. 16, CF. NR.
54761 — STR. TRANDAFIRILOR NR. 18, CF. NR. 55151 — STR. MARTISORULUI NR 15.A, MUN. CARACAL,

JUD OLT.

Nr, Cad. 58318/2022 - 2.968,00 mp, categorie de folosinta teren arabil, propus pentru

lotizare.

- Nr. Cad. 55150/2022 - 948,00mp categorie de folosinta teren arabil, cale acces catre
lotizare.

- Nr. Cad. 55151/2022 - 800,00mp, categorie de folosinta teren arabil, propus pentru
stabilirea criteriilor de construibilitate pentru realizarea investitiei - Construire locuinte,
imprejmuire si ufilitati.

- Nr. Cad. 58317/2022 - 500,00mp, categorie de folosinta teren arabil, propus pentru
stabilirea criteriilor de construibilitate pentru realizarea investitiei - Construire locuinte,
imprejmuire si utilitati.

- Nr. Cad. 54761/2022 - 2.000,00mp, categorie de folosinta teren arabil, propus pentru
stabilirea criteriilor de construibilitate pentru realizarea investitiei - Construire locuinte,

imprejmuire si utilitati.

Imobilele sunt sifuate in intravilanul muncipiufui Caracal, str. Trandafirilor si str. Martisorului si sunt
proprietatea beneficiarilor: Popescu Cristian — Ovidiu (reprezentant), Popescu Florentina, Jianu Marin Petru,
Mihai Florentina si Mihai Elena, Mirea Razvan Dumitru si Mirea luliana Maria. Terenurile sunt libere de sarcini si

nu exista constructii supraterane.
Terenurile care au generat si cele din zona studiata PUZ se afla:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Caracal aprobat prin H.C.L. nr. 03/30.01.2014 terenurile
se incadreaza in urmatoarea zona functionala Li3 — Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri,

in zone de restructurare.

Totodata, conform PUZ si RLU aferent in vederea realizarii investitiei ,Locuinta” pe str. Martisorului nr.5,
aprobat prin HCL 179/31.10.2022, teritoriul reglementat, respectiv zona de studiu, cuprinde imobile situate in
zona Li3-2 (derivata din Li3, cu utilizarile functionale stabilite prin PUG aprobat pentru Li3 si reglementari noi
privind distante fata de aliniament, respectiv adancimea benzii de construibilitate, si limitele terenului stabilite prin

RLU aferent PUG in vigoare.)



Li3-2 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S! COLECTIVE MICI CU MAXI|
DE RESTRUCTURARE

Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone sy mentin
utilizarile functtonale din PUG cu exceptna adaugarii la utilizéri admise a “anexelor gospodare3ti care nu produc
murdane(garaje bucatarii de vara, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafatd de max.100 mp/unitate
locativd". Se pastreaza reglementarea din Li3: pana la Ia realizarea unei documentati de urbanism se instituie
interdictie temporara de construire pentru amplasarea de constructii si amenajari cu caracter definitiv la o
adancime mai mare de 50 m de aliniament si pe traseele prezumtive ale drumurilor de acces in interiorul

cvartalelor;

Indicii privind utilizarea terenului in subzona Li3-2, sunt:

POT maxim = 30 %
CUT maxim pentru inél{imi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren

Rh max =P+2

cti acces din
T1 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE

Se propun urmatoarele zone functionale:
Pentru terenurile care au generat PUZ:
- pentru_subzona Li2-9 ~ Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale. Funciiune admisa locuinte individuale izolate;
- pentru subzona T1-9 - Subzona transporturilor rutiere

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:
- pentru subzona Li3-2; aprobata conform prin HCL 179/31.10.2022 PUZ si RLU in vederea realizarii

investitiei “Locuintd” pe str Martisorului nr 6

Locumte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, se mentin
utitizarile functionale din PUG cu exceptia addugarii la utilizéri admise a “anexelor gospodaresti care nu produc
murdarie(garaje, bucatérii de vard, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafatd de max.100 mplunitate
locativé’. Se pastreaza reglementarea din Li3: pana la la realizarea unei documentati de urbanism se instituie
interdictie temporara de construire pentru amplasarea de constructii si amenajari cu caracter definitiv la o
adancime mai mare de 50 m de aliniament si pe traseele prezumtive ale drumurilor de acces in interiorul

cvartalelor;

REGLEMENTARI PROPUSE

Pentru tereurile care au generat PUZ:

‘REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru subzona Li2-9 ~ Subzona locuinte individuale si colective mici cu

maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale. Functiune admisa locuinte individuale izolate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale in regim de construire discontinuu;



- reparatii si extinderi la locuintele existente.

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale
- echipamente publice specifice zonei rezidenfiale,

- spatii verzi amenajate;

- plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
- spatii libere pietonale;

- locuri de joaca pentru copii;

- spatii pentru sport si recreere;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

anexe gospodaresti avand o suprafata desfasurata de maxim 100,00 mp / unitate locativa, care nu
produc murdarie;

In cazul existenlei serviciilor la parterul constructiilor de locuit se recomanda:

acces separat de cel al locatarilor;

accesul marfii si locurile de parcare necesare aprovizionarii sa nu deranjeze accesul locatarilor in
imobile;

activitatile desfasurate la parterele imobilelor de focuinte colective sa nu produca poluare

Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de
functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate §i practicé profesionald private cu grad redus de
perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi {intre 8 si 20), de exemplu: cabinete
medicale, birouri_de avocaturd, notariale, consultantd, asiqurdri, proiectare, reprezentante, agentii

imobiliare, agentii de turism.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE
- curatatorii chimice;
- depozitare en-gros
- depozitéri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;,
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitétj mari de substante inflamabile sau toxice;
- activits}i productive care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulafiile
publice;
- autobaze gi stafii de intrefinere auto;
- statii de betoane;
- lucréri de terasament de naturd sd afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile
invecinate;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea hecontrolaté a apelor meteorice sau
care Impiedica evacuarea si colectarea acestora.

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic si incomode prin traficul generat.
SECTIUNEA Il: CONDIT!I DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE ACLADIRILOR
ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minimé de 200 mp pentru locuinte insiruite,
250mp pentru locuinte cuplate si 300mp pentru locuinte individuale. Un front minim la strada de
8,00 metri pentru locuinte insiruite, 12 metri pentru locuinte cuplate sau locuinte individuale.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:



- minim 2,00 de la aliniamentul reglementat de PUZ. In acest [ens dmf- sz'u! ac
Trandafirilor, aliniamentul reglementat prin acest aviz, este la fm$ djbjj;? Gl actugt alstr.

ALE PARCELELOR:

-retragerea fata de limitele laterale - minim 1.00m (construit la rosu, perpendicular pe limita de
proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului).
Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitari de maxim 0,16cm. Distanta minima se admite in cazul
zidurilor in care nu sunt practicate ferestre la vedere. Se considera ferestre fara vedere ferestrele cu
parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale ce nu permit vederea in mod
permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor,
logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de 2,00 m.
Distanta minima {2.00m, 1.00m) se admite cu conditia retragerii fata de cealalta latura cu minim 3.00m.

-retragerea fata de limita posterioara - intre 0 constructie si limita de proprietate pentru constructii
principale este de minim 5,00 m, pentru anexe este de 1,0 m, masurati la rosu perpendicular pe limita
de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a
zidului. Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se
considera ferestre fara vedere, ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestre fixe executate din
materiale care nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu
vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va
fi, potrivit Cidului Civil, de 2,00m.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori
de zapada. In zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor
invelitorii spre trotuar cu conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijarea in
canalizare pliviala si montarii parazapezilor. In toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii
nr. 119/ 2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei
mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,00m.

Toate acestea vor fi corelate cu respectarea OMS nr. 119/2014.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII 81 ACCESE:
Circulatia rutiera din vecinatatea terenului studiat se desfasoara pe strazile adiacente terenului:

— Strada Trandafirilor, in zona terenului ce au generat PUZ, prin PUG MUN. CARACAL
aprobat, este previzut intr-o eventuald modemizare un profil de 14.00m care contine 2 benzi - 7,00 m carosabil
(1 banda de circulatie pe sens), 1.5 m banda pentru ciclisti si 1.50m pietonal pe un sens. In acest sens din axul
actual al str. Trandafirilor, aliniamentul reglementat prin acest aviz , este la 7m.

- Strada Martisorului, in zona terenului ce au generat PUZ, prin PUG MUN. CARACAL
aprobat, este previzut intr-o eventuald modemnizare un profil de un profil de 9.00m care contine 2 benzi

~ 6,00 m carosabil (1 banda de circulatie pe sens) si 1.50m pietonal pe un sens. Tn acest sens din axul actual al
str. Martisorului, aliniamentul reglementat prin acest aviz, este la 4,5 m.



pietonal pe un sens.

Strada Martisorului, in zona terenului ce au generat PUZ, are un profil de 6.00m si se propune prin PUG MUN.
CARACAL aprobat, un profil de 9.00m care contine 2 benzi — 6,00 m carosabil (1 band& de circulatie pe sens) si 1.50m

pietonal pe un sens.

Pentru accesul catre lotizarea propusa pe parcela cu nr . cad. 58318 si catre parcelele nr cad. 58317 si nr. cad.
55151 se propune amenajera unei circulatii care nu va fi cedata domeniului public, cu un profil variabil:

e Pe o lungime de 97 m se propune un carosabil de 5,50m contine 2 benzi — 2,75 m fiecare si un 1.50 m
pietonal pe un sens, 0.50 m pe celalalt sens care va deserve lotizarea propusa pe o parte.

o Se propune loc de intoarcere de 12m latime
e Se propune o cale de acces pentru doua loturi existente: cu un carosabil de 4,50m, doua benzi a cate

2,25m, trotuar pe o parte de 1,00m si 0,50m pe cealalta latura.
* Peintreaga cale de acces se propun retrageri de stationare.

Obiective SEVESO - nu este cazul

Investitia propusa nu se incadreaza in tipul obiectivelor Seveso si nu este situata in apropierea unui astfel de
obiectiv care intra sub incidenta Directivei SEVESO franspusa prin Legea nr. 59/2016 — privind controlul asupra pericoleior
de accident major in care sunt implicate substante periculoase. In cazul aparitiei unor obiective ce intra in incidenta

Directivei SEVESO, acestea vor respecta prevederile Legii nr. 59/2016.

Restriciile in dezvoltarea teritoriala vor tine seama de amplasarea obiectivelor industriale tip SEVESO (conform
prevederilor HGR 804/2007) existente, precum si a celor care se vor construi in viitor (zonele de planificare la urgentad
stabilite pentru fiecare obiectiv economic cu sursa de risc).

Amplasarea noilor constructii ce se vor realiza in zona Li2-9 vor tine seama de respectarea distantelor
prevazute in Nromativele: NP 004-03 tabel 4.5, NP 0371999 tabel 3 si tabel 4, NP 037/1/1999 Anexa 2B si Anexa 2C.

Pe suprafata terenului studiat si implicit a terenului care a generat PUZ, nu au fost identificate la momentul
elahorarii documentatiei: statii peco sau GPL. Parcelele pe care se va efectua investitia nu se incadreaza in zona istorica si
nu prezinta vreo constructie monument istoric. Pentru parcela nordica se prevede zona de siguranta pentru linia de

electricitate.

Suprafata pentru parcare autovehiculelor se va face doar in interiorul parcelelor rezultate in urma lotizarii.

Accesul utilajelor de stingere si interventie la incendii este asigurata, atat din strada Trandafirilor cat si din strada
Martisorului prin calea de acces nou creata.

In ceea ce priveste circulafiile si accesele:

-Parcela este construibila numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate;

-Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu;



-Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
libere in permanenta.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare sg'g
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Accesul la drumuri publice va fi reglementat legal (inscris in C.F.) si urbanistic (respecta regulile
urbanistice valabile pentru amplasamentul respectiv, inscrise intr-o documentatie PUG/ PUZ aprobata).

Accesul utilajelor de stingere si interventie la incendii este asiguratd, atat din strada Trandafirilor cat si
din strada Martisorului prin calea de acces nou creata.

In ceea ce priveste circulatiile si accesele:

-Parcela este construibild numai dacé este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m dintr-o circulatie
public in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

-Pentru toate categorile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru frafic greu;

-Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesité spatii de parcare se emite numai daca
existd posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- slationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de
uz public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea
parcajelor aferente in propria parcela.

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare capitolul 2.7.1. Parcaje din RLU al Mun.

Caracal
- amplasarea de garaje se poate face la parterul, subsolul sau in constructii independente

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
- in3lime maxima admisibila la cornige 10,00 metri (P+2);
- inaltimea maxima la coama: 15,0 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- cladirle noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate; - se vor aplica prescriptile generale cuprinse la capitolul 2.2.5. Aspectul exterior al

cladirilor al RLU al Mun Caracal.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- toate cladirile vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare disponibile in zona;

- unde nu se poate realiza racordarea in absenta retelei se propun solutii alternative pana la extinderea
retelei edilitare.

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala
spre canalizarea pluviala; Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in
interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de
solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata
parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/flocuitor spatiu verde si 1,3 mpflocuitor spatiu de joaca

pentru copii



ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
vii sau cu garduri transparente ce vor avea indlfimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca.
0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele efc.

- Pentru locuinte si alte functiuni decat cele de mai sus precum si pentru limite laterale si
posterioare vezi capitolul 2.7.3, Imprejmuiri din RLU al Mun. Caracal

- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune
similara) fara a depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul 2.7.3. Imprejmuiri din RLU al Mun.

Caracal

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATERENULUI
Indicatori urbanistici, subzona Li2-9

- POT maxim = 30%;

-CUT maxim=0.9

- Rh max = P+2E

- H max cornisa = +10.00 m
- H max coama =+15.00m

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ -

In zona de studiu PUZ nu se propun modificari de reglementari, se mentin reglementarile existente
conform HCL 179/31.10.2022 PUZ si RLU in vederea realizdrii investitiei “Locuintd” pe str Martisorului nr 5, zona
care in CU nr. 212/04.10.2022 era Li3 aferent PUG al Mun. Caracal.

REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona Li3 - 2 — pentru subzona Li3-2: aprobaté conform prin
HCL 179/31.10.2022 PUZ si RLU in vederea realizarii investitiei “Locuintd” pe str Martisorului nr 5

- Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, se mentin
utilizérile funclionale din PUG cu exceptia addugdrii la utilizéri admise a “anexelor gospodaresti care nu produc
murdarie(garaje, bucatarii de vard, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafatd de max.100 mp/unitate
locativd”. Se pastreaza reglementarea din Li3: pana la la realizarea unei documentati de urbanism se instituie
interdictie temporara de construire pentru amplasarea de constructii si amenajari cu caracter definitiv la o
adancime mai mare de 50 m de aliniament si pe traseele prezumtive ale drumurilor de acces in interiorul

cvartalelor;

Obiective SEVESQ - nu este cazul
Investitia propusa nu se incadreaza in tipul obiectivelor Seveso si nu este situata in apropierea unui

astfel de obiectiv care intra sub incidenta Directivei SEVESO transpusa prin Legea nr. 59/2016 ~ privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase. In cazul aparitiei unor obiective
ce intra in incidenta Directivei SEVESO, acestea vor respecta prevederile Legii nr. 59/2016.




Restrictiile in dezvoltarea teritoriala vor tine seama de amplasarea obiective X
(conform prevederilor HGR 804/2007) existente, precum si a celor care se vor gonstii|in
planificare la urgenta stabilite pentru fiecare obiectiv economic cu sursa de risc). g

Amplasarea noilor constructii ce se vor realiza in zona Li2-9 si
respectarea distantelor prevazute in Nromativele: NP 004-03 tabel 4.5, NP 037-1999Y

037/1/1999 Anexa 2B si Anexa 2C.

Pe suprafata terenului studiat si implicit a terenului care a generat PUZ, nu au fost identificate la
momentul elaborarii documentatiei: statii peco sau GPL care sa traverseze terenul. Parcelele pe care se va
efectua investitia nu se incadreaza in zona istorica si nu prezinta vreo constructie monument istoric. Pe terenul nr
cad: 54761 se instituie 0 zona de protectie pentru reteaua LEA 110 KV, se propune o zona de protectie de 37m

(18,5m stanga-dreapta).

Concluziile studiilor de fundamentare privinf disfunctionalitatile rezultate din analiza critica a situatiei
existente

Disfunctii
- In urma vizitei efectuate la fata locului si a analizei avizelor aferente PUZ printre disfunctionalitéfile

identificate la nivelul refelelor edilitare din zona putem enumera lipsa infrastructurii si retelelor edilitare pe
str. Martisorului, si lipsa acesteia din proiectele de dezvoltare ale autoritatii locale. Racordul la reteaua de
apa care se reabiliteaza pe str. Trandafirilor si canalizare care se extinde pe aceeasi strada se poate face
cu dificultate catre parcelele care au acces la strada Martisorului. Totodata, reteaua de gaze nu se
gaseste nici pe Trandafirilor, nici pe Martisorului.

- Tn urma analizei traficului existent si a refelei de c&i de comunicatii s-au identificat urmétoarele
disfunctiuni ale refelei de strazi din zona studiata.

o Strada Trandafirilor si str. Martisorului au un profil transversal variabil.
e Strada Trandafirilor si str. Martisorului nu sunt asfaltate, nu au amenajate piste de biciclisti si/sau

spatiu verde.

Solutii propuse
- Invederea realizarii de locuinte individuale izolate, se vor respecta prevederile mentionate in capitolele

anterioare, normativele si avizele aferente PUZ-ului si ale etapelor urmatoare — autorizatiei de construire.
Se propun solutii alternative pentru gaze si anume energia electrica si combustibili fosili. In ce priveste
apa si canalizarea, daca nu se va ajunge la un acord cu privire la traseul de prelungire a retelei edilitare,
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7 " Li3-2
POT = 30%
I CUT=0,9
= Rh=P+2
Distuncti i

Solutiipropuse |
- Tnvederea|realizirii de locuinte individuale izolate, se vor respecta

- Tnuma vizitai efectuate la fata locului si a analizei avize!or aferente PUZ printre
disfunctionalitatile identificate la nivelui re;elelor.edili}are din zona putem,
enumiera lipsa infrastructurii si retelefor edilitare pe étr. Martisorului, silipsa |
acesteia din pmiectele de dezvoltare ale autoritatii chak%. R%u!;g Eateau? de:
apa care se reabiliteaza pe str. Trandafirilor si canaltzare care se extinde pe .
aceeasi strada se poate face cu dificultate catre parqeleie care au acees la stradai

Martisorului. Totodata, reteaua de gaze nu se gaseste nici pe Trandafirlor, nigi pe
Martisorului. I

n urma analizei traficului existent si a retele] dé cai de comunicétii ;

s-au identificat urmatoarele disfunctiuni ale retelei de strazi din zona

studjata. | ! i
b i
e Strada Trandafirilor si str. Martisorului au un profil transversal variabil.
& Strada Trandafirilor si str, Martisorului nu sunt asfaltate, nu;au amenajate
piste de biciclisti si/sau spatiu verde. ' =

prevederild mentionate in capitolele anterioars%, normativele si
avizele aferente PUZ-ului si ale etapelor urm&toare - autfon'zatiei de
construire. :Se propun solufii altemative pentru gaze 51 anume enérgia electrica
si combustibili fosili. In ce priveste apa si canalizarea, daca nu se va ajunge la un
acord cu privire la traseul de prelungire a retelei edilitaret. se va opta pentru soluti
altemative precurn: put forat, fosa septica sau bazin vidanjabil. |
Se prppune cale de acces care asigura accesul [a cele doua locturi existente si
spre Iotizarea propusa. | \
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POT maxim =30 %
CUT maxim pentru inaltimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren
Rh max = P+2
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Functiune - locuinte individuale izolate | : I
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Li3-2 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURY, IN ZO

POT maxim = 30 %

CUT maxim pentru Indltimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren
Rh max = P+2

Li2-9 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU
ANSAMBLUR| PREPONDERENT REZIDENTIALE
Functiune - locuinte individuale izolate
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Suport PUG Caracal
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

1 _mmmmm CONSTRUCTII PROPUSE
1 ® DEVIERE TRASEU PREZUMTIV S| DESFIINTAREIN
CAZUL PARCELEI CUACCES LA STR.
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Prin PUG Caracal, conform plansei de fata, m__x_ﬁ un TRASEU-
ARTERE PROPUSE care traverseaza in diagonala loturile
propuse. Prin PUZ se propune modificarea acestui traseu
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prezumtiv prin drumul de servitute, perpendicular pe str.
. Martisorului, propus prin PUZ.
RN
- Pentru lotizarea propusa prin PUZ se propune un drum de servitute pentru AR ST, £ ARHISTIL CONCEPTS.R.L. Benefidar: . |Protectm:
. . . . . gt 20787 /2011 C.UL 28013302 POPESCU CRISTIAN OVIDIU
asigurarea accesului catre proprietati, respectiv - teren cf. nr.55150. Drumul de A L 21712022
servitute va fi de cat. IV si va fi folosit doar de catre locatari. s, SLATINA, b, OLT d,”_cz.oﬁsgg_éﬂﬂm%o&zas.mré,s.__E_
. oy . P . u prole .
- Accesul pentru investitia realizata pe terenul aferent cf. nr. 54761 se va face din . Scara: v_.>m==w>z..3._n~oz>_.m_mmm:gmzqrcn»_.umcnm»z_m: Foza:
p
ktrada Trandafirilor. str. cat. lll.5b Specificatie Nume atura| 12000 | AN veDEReA AL RARS IVESTITIE COMSTIRE s | P
i ' ’ PR o " . . . { d? 4 MU, CARAEAL, JUB BLT
- Investitiile propuse nu vor pune in dificultate circulatia existenta, functia propusa SEF PROIECT | ARIONESCU AUREL I Datar | Titu planss Plansa
fiind de locuire, potrivita zonificarii functionale. PROIECTAT __jimw.smao. marawamorel " 2024 | REGLEMENTARI URBANISTICE - CAIDE | 09
- — DESENAT |AFH, STAG. TATIANA ANDRE] COMUNICATIE '

h oo | ———



I

i | N
| ;

Y)!
T2 ;ﬁ | | +
o7z :-_/ 7 | |
T A 774 |1 ! | 6,00m
j 7 o | )
AW P ', I},’I;g | ; T 43om 1 ,

g seecaad VECINTEREN | T T A lotizare existenta a
el }/_, / i =" ‘ ARABIL :| Y i | terenurilor care au
J, { ?;}, ! L~ : oio' 22%5 : i‘ = = generat PUZ pentiu

M 7 : i . 5 25m' .25m  1,00m stabilirea criteriilor de
e é / ////: i || ’-%Im : : consiruibilitate
ol A L ; i@ 5

B vz Al | 2 | | 2
i & | =
AR, '_ ' ‘&
A i ) PROPUNERE PROFIL CAT IV - PENTRU AG @M,
! ‘ i | LOTUR e 2q
: . \ *
Nr. Cad. 58210 |
; | 7,50m g
™ '
Z o ] | 1
Y A = ; VECINTEREbéoso'rmf 275m | 275m | 1,50m| Tolzare
L W e ARABIL | |2 5 PROPUSA
%//%/ . | g ER—
2t . G I | =
=} %. ,»‘,{’;% % ﬁl ' | % |
N : & =
E | .
' PROPUNERE PROFIL CAT IV - PENTRU ACCES
| LOTIZARE PROPUSA CU LOC DE INTOARGERE S
pap———= : RETRAGERI

|
| = H p— 5 !

772777577551 2

/7 CAT.IV:6M-8M
0 Nr. Cad. 58211 I | HIPE
- | I » aweelu .00 +1.uo=

7
7

A '-_ ®
Eiz—
| - 8.00 .
1] HIPSE.
I -|2 10004 500 +1
® @

s, ‘EXTRAS PUG MUN CARACAL PENTRU CATEGORIA IV

|
ZZZZZ73Teren ce se va ceda, daca va fi cazul pentru marirs

e | profil strada
o=
(5 anur ST ’: )
.- ARHISTI CONCEPTARL 5n. | Beneficiar Project nr.:
J428767/2011 CU.I 28013302 R POPESCU CRISTIAN OVIDIU
St Goral Aured Alcea, . 25 ol 21712022
mﬂw UK. CARACAL STR. MHA! EMINESCU NR16, BLIZA. 5C:1, €T3,
R Titlu;proiect :
i ' S@rj 3 Pdupr:nwnsmzomsmmm-r LOCAL DE UREANISH hees:
Specificatie Nume 3 ura wgms%w—cpssm; CF - 58397; CF - 55150; PUZ
i ,}:50( cF E:m': cF ;ngs& : )
dAVN YO MUN. CAL, JUD. —
AL o Thlu plansa R
e R e ‘LM’%U Data} | EGLEMENTARI URBANISTICE - DETALIL | Piansanc:
PROIECTAT  [uni. sTac. TaTina 2024 CALE ACCES U.10
DESENAT AR STAG. TATIANA.




p

Racordul la apa se va realiza prin
conectarea la infrastructura
orasului in partea de nord, in
cazul in care aceasta nu se'va
putea realiza se vor face puturi
forate cu prezentarea acestei
situatii in etapa de autorizare a
constructiilor.

Evacuarea apelor uzate seiva
face prin racordul la
infrastructura orasului in partea
de nord pe str. Trandafirilor -
proiect POIM in desfasurare.
Daca nu se va putea realiza
acest lucru se va opta la solutii
particulare prin instalarea unor
bazine vidanjabile sau fose
septice, stabilirea pozitiei
acestora se va face in etapa de
autorizare de constructie.

La energie electrica se va
efectua racordul la reteaua
existenta pe str.Martisorului si sir.
Trandafirilor.
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Li3-2 - SUBZONA LO( NTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE
POT maxim=30%

CUT maxim pentru inifimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren
~ Rhmex=P+2

NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPbNDERENT REZIDENTIALE

i

‘ . Li2-8 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
|

; Functiune - locuinte individuale izolate

Bilant teritorial propus pentru zona Li2-9 este:
" e Steren = 7.216,00 mp i
e | » POT max propus: 30.00%
P o CUT max propts : 9.9 i
: | * Regim maxim de Tnaitime: P+2E
' \ o Hmax coama = 15.00m i
s | o Hmax cornisa=10.00m
i | * 8 minima spatii verzi = 30%
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PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN
P.U.Z

Dupa aprobarea fazei P.U.Z., investitorul va demara procedurile de realizare a
investitiei. Intr-o prima etapa vor fi elaborate proiectele de studiu de fezabilitate,
proiectele de executie, respectiv proiectul tehnic, faza D.T.A.C. si detaliile de executie.
Acestea vor fi elaborate in conformitate cu normele tehnice si cu respectarea fazei
P.U.Z. aprobate.

Lucrarile de constructii si instalatii, vor fi executate in baza autorizatiei de
construire, de catre un antreprenor. La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate,
in conformitate cu reglementarile tehnice.

In cadrul etapei de executie a lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de
santier, se vor intocmi actele privind calitatea lucrarilor de constructii.

Pentru punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate autorizatiile
necesare.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de investitor.

Etapizare investitii propuse prin P.U.Z,

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al orasului Caracal a prezentului P.U.Z., se
va obtine Certificat de Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei “CONSTRUIRE LOCUINTE Sl LOTIZARE TEREN”, si racordare la retele
tehnico-edilitare.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

I Amenajare cale acces si racord la drumul-public pentru asigurarea acceselor
carosabile — |a nivelul trotuarului unde ese cazul
1. Racorduri la retele tehnico-edilitare existente sau amplasare solutii alternative

[l Constructii noi:
» constructie pentru LOCUINTE,
=  Tmprejmuire teren
» platforme carosabile si parcaje
» constructii tehnico-edilitare
* amenajare spatiu verde si amplasare mobilier urban, amplasare
iluminare
IV.  Alee pietonala si carosabila.

b. Obtinere Autorizatii de Constructie pentru Locuinte individuale.



c. Incepere lucrari conform Autorizatie de Constructie.
d. Incheiere lucrari conform Autorizatie de Constructie.
e. Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara.

Lucrarile enumerate vor fi finantate din fondurile beneficiarilor.
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