ROMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 52/03.04.2025
CARACAL

HOTARARE

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent in vederea realizarii investitiei “Construire locuinte si lotizare
teren”, CF - 55151; CF - 58317; CF - 55150; CF - 58318; CF - 54761, Str. Martisorului, Nr. 15A, Str.
Trandafirilor Nr: 16, 18; Mun. Caracal, Jud. Olt

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 46238 din 03.04.2025 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 46242 din 03.04.20250, al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Primdriei Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate stradala;

- Raportul informarii si consultérii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregétitoare
nr. 68803/21.11.2022 si in etapa elaborérii propunerilor nr. 52700/09.09.2024;

- Raportul informarii si consultarii publicului privitor la implicarea publicului in etapa aprobarii, prin
procedura transparentei decizionale, nr. ........ceecevveeenee din ...

- Avizul arhitectului sef nr. 6/04.12.2024;

- Prevederile art. 27" lit. ¢), art. 29 alin. (21), art. 32 alin. (1) lit. ¢) si alin. (5) lit. a), art. 47, art. 48! alin
(4), art. 54 alin. (3), art. 56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (1), art. 30 alin. (2), art. 35 alin. (3) si (4) si art. 43 din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 5, art. 6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 16 alin. (1), art. 32 din H.C.L. Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotirarea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr, 03/2014;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. a din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrative, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agricultura, protectia mediului
si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmitorul
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. (1) Consiliul Local al municipiului Caracal aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent in vederea realizarii investitiei “Construire
locuinte si lotizare teren”, CF - 55151; CF - 58317; CF - 55150; CF - 58318; CF - 54761, Str. Martisorului,
Nr. 15A, Str. Trandafirilor Nr: 16, 18; Mun. Caracal, Jud. Olt., beneficiari dl Popescu Cristian Ovidiu si dna
Popescu Florenta, dl Mirea Rézvan Dumitru si dna Mirea Iuliana Maria, dl Jianu Marin Petru si dl Mihai
Florentin si dna Mihai Elena conform anexei parte integranta din prezenta hotérare.



(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este aceeasi cu valabilitatea PUG al municipiului
Caracal si RLU aferent, aprobat prin H.C.L. al Municipiului Caracal nr. 03/2014.

ART. 2. DI Popescu Cristian Ovidiu si dna Popescu Florenta, dl Mirea Rdzvan Dumitru si dna Mirea
luliana Maria, dl Jianu Marin Petru si dl Mihai Florentin si dna Mihai Elena, in calitate de initiatori al
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent
in vederea realizarii investitiei “Construire locuinte si lotizare teren”, CF - 55151; CF - 58317; CF - 55150;
CF - 58318; CF - 54761, Str. Martisorului, Nr. 15A, Str. Trandafirilor Nr: 16, 18; Mun. Caracal, Jud. Olt, in
termen de 15 zile de la aprobarea acesteia de citre Consiliul local al Municipiului Caracal, va transmite
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, un exemplar al documentatiei aprobate, in
format tipdrit si in format digital, pentru preluarea in Observatorul Teritorial National.

ART. 3. Prezenta hotdrdre poate fi contestatd la instanta de contencios administrativ competenta
conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare.

ART. 4. Prezenta hotirire se comunici Institutiei Prefectului judetului Olt, Primarului Municipiului
Caracal, directiilor din cadrul Primériei Municipiului Caracal, ANCPI — OCPI Olt si citre initiatorii
documentatiei, Popescu Cristian Ovidiu si Popescu Florenta, Mirea Razvan Dumitru si Mirea Iuliana Maria,
Jianu Marin Petru, Mihai Florentin si Mihai Elena.
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!
e DENUMIREA LUCRARI :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) $| REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA REALIZARIl INVESTITIEI “CONSTRUIRE
LOCUINTE S! LOTIZARE TEREN”, CF - §5151; CF - 58317; CF - 55150; CF - 58318; CF -
54761, STR. MARTISORULUI, NR. 15A, STR. TRANDAFIRILOR NR: 16, 18; MUN. CARACAL,

JUD. OLT.
o BENEFICIAR : POPESCU CRISTIAN - OVIDIU

o PROIECTANTUL GENERAL :S.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L.

o NR.PROIECT : 217/2022

o DATA ELABORARII : 2024

1.2.OBIECTUL PUZ
Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarului POPESCU CRISTIAN - OVIDIU, in
vederea realizérii unel documentatii de urbanism ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
(P.UZ) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA
REALIZARII INVESTITIEI “CONSTRUIRE LOCUINTE Sl LOTIZARE TEREN", CF. NR. 58318,
NR. 55150, CF. NR. 58317 — STR. TRANDAFIRILOR NR. 16, CF. NR. 54761 ~ STR.

- TRANDAFIRILOR NR. 18, CF. NR. 55151 - STR. MARTISORULUI NR 15.A, MUN. CARACAL,

JUD OLT, si analizeaza o zona mai mare care acopera o suprafata totala de 26.265,00 mp.

Terenurlle ce au generat PUZ-ul sunt in suprafafa de 7.216,00 mp, situate in partea de sud-
est a municipiului Caracal, cu deschidere la str. Trandafirllor si str. Martisorului, este format
din 6 parcele avand numerele cadastrale; CF. NR. 58318, NR. 55150, CF. NR. 58317 - STR.

““TRANDAFIRICOR NR. 16, CF.- NR. 54761 = STR. TRANDAFIRILOR NR. 18, CF. NR:- 55151 =

STR. MARTISORULUI NR 15.A, MUN. CARACAL, JUD OLT.

Nr. Cad. 58318/2022 - 2.968,00 mp, categone de folosinta teren arabil,

propus pentru lotizare, ?Q o Y22—
Nr. Cad. 55160/2022 - 948,00mp categorie de fiesmta teren arabil,

cale acces catre lotizare. L vy

ST ey /
Nr. Cad. 55151/2022 - 800,00mp, categorie de folqsinta teren’ arabll;
propus pentru stabilirea criteriilor de construnblhtate\,pentru reahzarea
investitiei - Construire locuinte, imprejmuire si utilitati. \NL o

Nr. Cad, 58317/2022 - 500,00mp, categorie de folosm\ ;en arabll

propus pentru stabilirea criteriilor de construibilitate pe /ﬁg"al"zzﬂg@
investitiei - Construire locuinte, imprejmuire si utilitati.

Nr. Cad. 54761/2022 - 2.000,00mp, categorie de folosinta teren arabil,
propus pentru stabilirea criteriilor de construibilitate pentru realizarea
investitiei - Construire locuinte, imprejmuire si utilitati,

Imobilele sunt situate in intravilanul muncipiului Caracal, str. Trandafirilor si str. Martisorului si
sunt proprietatea beneficiarilor: Popescu Cristian - Ovidiu (reprezentant), Popescu Florentina,
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Jianu Marin Petru, Mihai Florentina si Mihai Elena, Mirea Razvan Dumitru si Mirea luliana Maria.
Terenurile sunt libere de sarcini si nu exista constructii supraterane.

Vecinitatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:

-nord — cale acces, str. Trandafirilor; si proprietate privata a beneficiarului Popescu, locuinta
individuale, nr. cad. 53004 la distanta de 59m in nordul proprietatilor ce au generat PUZ: 55150,
55151, 58317, 58318.

-sud -~ cale acces, str. Martisorului; zona de locuinte individuale, la momentul elaborarii
prezentei documentatii nu exista constructii supraterane pe o distanta de peste 50m.

-est —nr.cad. 58210, nr. cad. 58211; la momentul elaborarii prezentei documentatii nu exista

constructii supraterane pe o distanta de peste 50m.
-vest — nr.cad. 57954, la momentul elaborarii prezentei documentatii nu exista constructii

supraterane pe o distanta de peste 50m.

Se vor respecta prevederile PUG al municipiului Caracal privind conditiile de insorire prin
respectarea prevederilor Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata a
populatiei aprobate prin Ord. MS 119/2014 si modificate si completate prin Ord. MS 994/2018.

Reglementarile privind retragerile fata de limitele terenului se vor argumenta prin studii
de insorire cand amplasarea cladirilor evidentiaza ca distanta dintre,cladjrile, invecinate este
mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte,. --Este obhgatone
_respectarea reglementarilor_de protectle la incendiu_privind a?nplasarea construc,thlor si
distantele minime de siguranta, precum si (**) respectarea dlstanteh{ ‘mirie. latera]e pentru
asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de inceridiu, in contorfnitate cu
Normativul de snguranfa la foc a constructiilor Pl 18-99. Se vor realiza refragen detérminate de
("} necesitatea asigurarii accesujui si circulatiei carosabile, precum s de70b €i}rggmwtatea
asigurarii in incinta a necesarului de locuri de parcare stabilit prin 3’0 orespunzator
functiunilor. Se va respecta necesitalea separatiei functionale prin asigurarea distantelor
potrivit reglementarilor specifice din PUG si se va prevedea 0 zona de protective (zone de
protectie sanitara, distante de protectie la incendiu, perdele verzi de protectie etc.) in cazul
juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile cu respectarea reglementarilor

tehnice.

G)

Investitia propusa se refera la propunerea uriei lotizari aferente cartii funciare nr.cad.
58318/2022 in vederea reahzaru de locumte imprejmuirl si asigurare utilitati pe o suprafata

de acces, respectlv CF - 55150 cu o suprafata de — 948,00mp. De asemenea, se vor stabili

~ criteriile de construibilitate pentru parcelele aferente - CF — 55151 cu o suprafata de

800,00mp; CF - 58317 cu o suprafata de 500,00mp; CF — 54761 cu o suprafata de
2.000,00mp - in scopul construire locuinte, imremuiri si utilitati.

Tema-program a documentatiei este de a schimba regimul economic al terenului
studiat, din Li3—-2 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE in regimul economic Li2-9 — SUBZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE pentru realizare investitie LOCUINTE INDIVIDUALE

Conform PUG aprobat, imobilul studiat este traversat de un traseu al unui drum
prezumtiv de categoria a-lll-a Propunerea caii de acces tine cont de profilul drumului

prezumtiv propus prin PUG,

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte din zone.



Documentatia este finantatd de beneficiar, documentatie realizat in baza unui Certificat de

Urbanism Nr. 212 din 04.10.2022 (valabil 24 luni),

Propunerile urbanistice vor {ine cont de respectarea Codului Civil si a Ordinului Ministerului
Sanatalii privind insorirea;

De asemenea, lucrarea raspunde temei formulate de beneficiar si se incadreaza in Normele
metodologice de aplicare a Legii 50/1991 si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

yrbanismul.

Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si
confinutul-cadru aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritatile si
reglementarile de urbanism, cu precizarea urmétoarelor elemente:

—  stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

~ schimbarea de destinafie a funcfiunii existente din din Li3-2 SUBZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN
ZONA DE RESTRUCTURARE in regimul economic Li2-9 — SUBZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAXJM P2, NIVELUR IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE mw e /

— stabilirea condltulor tehnice si urbanistice de ocupare a.terénului (regim de
aliniere, regim de inaltime, procentul de ocupare al terenului— POT .coeficientul
de utilizare a terenului - CUT, retrageri minime obligatorii), permlsmm rgﬁjrlctll

— realizarea infrastructurii edilitare, organizarea refelei de drumigri; ﬁétu juridic i
crrculatla terenurilor, msuri de delimitare pana la eliminare -a efeételor unor
riscuri naturale si antropice.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z .

Plan Urbanistic General al Orasului Caracal, aprobat cu H.C.L. a Mun, Caracal
nr.03/30.01.2014

Plan de Amenajare Teritoriald a Judetului Olt.

Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal 2013-2020

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructilor si unele méasuri pentru”
realizarea locuintelor, republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.
Ordinul__ MLPAT  nr.10/N/1993 _ privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU

-PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITAT! URBANE indicativ P132-93

(inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de Informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea i sancfionarea contraventiilor la normele legale de
igiena si s@natate publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile

ulterioare



Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile
ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea | - Retele de transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Il-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului natjonal - Sectiunea
a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-
Sectiunea IV:Refeaua de localitati

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -

Sectiunea V — Zone de risc natural
Legea nr. 4222001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile

ulterioare
Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor
Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator
Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

24, EVOLUTIA ZONEL: g

Zona in care se afld parcelele ce fac obiectul studiului de fata sunt am%? ate .in. partea de
sud-est a intravilanului orasului Caracal, evolutia lor fiind astfel parte a evolufiél ora$u|u1 !

Cu mii de ani In urm& se poate spune c3 a fost o asezare (sat), situats mai tarziu pe veohlul
drum roman ce lega Sucidava de Romula-Malva.

Trecerea de la nivelul de agezare rurald la cea de targ, se va face mai té i, a@&ﬁ
dezvoltarea agriculturii $i a comertului in aceastd parte a tarii, si cresterii lmporta % ifniitifor
comerciale ce veneau din Transilvania pe valea Oltului la Dundre si-al Craiovei si Bucure tilor, ce
se intretéiau la Caracal,

In timp devine orag-capitald a fostului jude} Romanafi.

Pe 24 noiembrie 1994 Caracalul_a fost declarat. municipiu, recunoastere a noii etape de

dezvoltare axata pe dezvoltarea serviciilor.

Important pentru dezvoltarea oragului este apropierea de localitdfile importante din zona,
municipiul Caracal aflandu-se in jumatatea sudic a judefului Olt, Ia 40 km de Slatina, 40 km de
Corabia gi la 37 km de Bals. Faté de cel mai important oras din regiune — Craiova - Caracal este

situat la doar 54 km.

2.2, POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Datorita suprafelelor de teren libere din intravilan, din zonele periferice si datoritd extinderii

zonelor rezidentiale, exista posibilitatea amplasérii unui cartier de locuinte in localitate.

2.3, INCADRAREA N LOCALITATE:

Suprafata care face obiectul lucrérii de fafd este reprezentatd de parcelele situate in
intravitanul teritoriului mun. Caracal, judetul Olft, pe str. Trandafirilor nr. 16; str. Trandafirilor nr, 18
si str. Martisorului nr. 15A,

‘Zona studiata este in relafie de vecinatate imediatd cu zona centrala,

Suprafata care face obiectul studiului relationeaza bine cu localitatea din punct de vedere al
accesibilitafii, al cooperarii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institufiile de interes general,
dezvoltarea zonei fiind usor de obfinut prin dezvoltarea acestor oportunitai.



2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL:

Oragul Caracal este situat in sudul Romaniei, la vest de Olt, la marginea rasariteans a
Campiei Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul Inalt Leu-Rotunda si
terasa Caracal.

a)date climatice
Clima, specificd zonei geografice din sud - estul Olteniei, este temperat continental3.

Regimul termic este caracterizat printr-o temperaturd medie anuald de 11 °C, si un inerval
al temperaturile extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor ianuarie-februarie,
respectiv iunie-iulie.

Regimul termic este determinaté in primul rand de radiafia solaré- directd si difuza- al carui
nivel energetic cu o medie de 130.000 kcal pe o suprafatd de un cm? asigurd conditii optime
activitafilor agricole si prin maximul prezent in maximul de vegetatie din lunile iunie, iufie.

Un al doilea element care-si pune amprenta asupra climei este circulaia atmosferica.

Circulatia atmosferica imbracad forma ciclonului african, de naturd tropicald, ciclon care
aduce in lunile de vara, deasupra Caracalului un aer fierbinte , transportat pe directia sud-vest
sub forma Austrului.

larna sensul circulaiei atmosferice se inverseaza, ajungand deasupra zonel aer foarte rece,
aer adus de anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivat

u\]

februarie i aprilie, dar mai ales in octombrle Si decembne é /

Circulatia_atmosferica, dar mai ales pozitia geografica determina, pent ru mtraga zona din
~ sud vestul Olteniei, o cantitate redus3 de precipitatii 400 - 500 mm anual, precipitéfii care nu’sunt
uniform distribuite inregistrandu-se tn anii secetosi chiar si trei luni consecutive fara prempltatu

Schimbérile climatice din ultima penoada se manifestd prin amplificaréa fenon;nenelor
extreme: -amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantitati mari de precglﬁaw[pf}zm timp
scurt, perioade mari f&ra precipitatii, intensificari ale vantului,

Si cu toate acestea, condifile climatice din zona Caracal, au fost si sunt favorabile
habitatului si in general activitatilor umane.

‘b) zonele cu risc seismic.

Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.

In judeful Olt au fost localizate si cutremure crustale de mica intensitate, areaiul circumscris
judetului Olt se incadreaza in macrozona cu magnitudine seismica,

Municipiul Caracal se situeazé conform zonarilor macroseismice din SR 11 100/1-93 In

zona de intensitate macroseismica | = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde

unei petioade medii de revenire de 50 ani,

Conform reglementarii tehnice ,Cod de pronectare seismicd - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1 - 2006, teritoriul municipiului Caracal prezintd o
valoare de varf a acceleratlel terenului ag = 0,16g, pentru cutremure cu intervalul mediu de
recurentd IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de raspuns Tc = 1,00 sec

¢) zonele cu risc ridicat la alunecari de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea feritoriului Roméniei din punct de vedere al
alunecérilor de teren 1999" alunecérile din judetul Olt sunt, in general, incadrarile n categoria
adancime micd (1,50 m), mai rar categoriile superficiald (<1,00 m) si adancd (5 — 20 m)
preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive In versantii ce marginesc
véile, reactivate sau primare.

Intre localitétile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele producerii
pagubelor la hazardurile naturale — alunecéri de teren- Mun Caracal nu se regéseste.

2.4. CIRCULATIA
Zona din care face parte terenul studiat are acces la strazi de categoria a lll-a, acestea fiind:




- Strada General Trandafirilor, cu acces direct la terenurile ce au generat P.U.Z. (avand un
profil existent general de 12.00m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal,
aprobat conform HCLnr.03/30.01.2014 de 14,00m);

- Strada Martisorului, cu acces direct la terenurile ce au generat P.U.Z. (avand un profil
existent-general de 6.00m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat
conform HCLnr.03/30.01.2014 de 9,00m);

2.5. OCUPAREA TERENURILOR:
Parcela studiata se afla in intravilanul localitatii.
Pe suprafata de teren studiata nu exista nicio constructie. Fondul construit existent pe

parcelele vecine este definit de prezenta construclilor cu regim mic de inéltime, destinate 1n
general funcfiunii de locuire individuala.

Din punctul de vedere al aspectului architectural, o mare parte dintre cladirile existente sunt
finisate la exterior cu materiale clasice (tencuieli pe baza de var si nisip), prezinté invelitori din
figld ceramica sau tablé zincatd. Tamplaria este realizata din PVC si geam termopan sau femn.

Parcelele studiate au suprafata relativ plana, cu denivelari nesemnificative.
Terenul ce a generat P.U.Z. se afla in afara zonei istorice protejate.
Nu exista plantafii de protectie.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA: Lol mmﬂau

Conform plansei Reglementéri urbanistice — Echiparea tehnico-edilitaré aferenta. PUG\MUI&‘"‘
CARACAL, zona studiata are la data initierii PUZ echipare edilitar3, respectiv: rr—;teal elécihca, /
refea de apé (prin racord de pe parcela nordica — aprtine beneficiarului) é

Prin avizele obtinute in cadrul proiectului derulat, va fi prezentat modul de cordare
retelelor existente la investitia propusa. 4,06 2024

Canalizarea se va face prin instalarea, in particular de fose septice sau bazine vndanjabll
In cazul in care se va dori, se vor face puturi forate.
Incalzirea se va face prin centrale pe combustibil solid sau pe electricitate.

2.7. PROBLEME DE MEDIU:
Zona nu este supusa unor riscuri naturale sau antropice. Municipiul Caracal este o localitate

veche, iar istoria ei- nu-consemneaza -evenimente naturale care s&-perturbe sau s& stopeze -
dezvoltarea acesteia.

Zona studiatd nu are de remarcat valori de patrimoniu care s& necesite proteclie si nici
_potential turistic sau balnear.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEL: ] s

Terenurile care formeaza zona studiata sunt proprietate privata.

Primaria Mun, Caracal, ca autoritate locald, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu. Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administrafia publica, faciliteaza accesul populatiei la
luarea deciziilor din administratia publicd, la consultarea documentatilor de amenajarea
teritoriului si urbanism.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunfuri publice, consultare in diverse faze de
elaborare i/ sau dezbatere publica.

In cazul de fafa inifiatorul P.U.Z. este proprietarul unor parcele si reprezentantul intereselor
celorlalte mentionate care reprezinta zona ce a generat PUZ. Obiectivele P.U.Z. constau in
identificarea solutiei, avizarea si aprobarea acesteia in vederea modificarii si stabilirii conditiilor
de construibilitate pentru loturile care au generat PUZ pentru investitia — locuinte individuale
izolate. Tn -acest -context-elaborarea documentaliei si promovarea spre avizare si aprobare
reprezintd evidenta punctului de vedere favorabil al proiectantului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA



Ridicarea Topografica:
In scopul realizari investitiei pe terenul studiat a fost realizatd ridicarea topografica.

Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului,
pozitionarea fatd de parcelele vecine, pozitionarea fatd de drumuri, precum si la caracteristicile
altimetrice ale terenului,

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea
topografica actualizata realizaté in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970.

3.1.PREVEDERI ALE PUG

Zona studiata se afld in intravilanul localitétii Caracal in partea de sud-est,

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Caracal aprobat prin H.C.L. nr.
03/30.01.2014 terenul se incadreaza in urmatoarea zona functionala Li3 — Locuinte individuale si
colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare.

Totodata, conform PUZ si RLU aferent in vederea realizarii investitiei ,Locuinta” pe str.
Martisorului nr.5, aprobat prin HCL 179/31.10.2022, teritoriul reglementat, respectiv zona de
studiu, cuprinde imobile situate in zona Li3-2 (derivata din Li3, cu utilizarile functionale stabilite
prin PUG aprobat pentru Li3 si reglementari noi privind distante fata de aliniament, respectiv
adancimea benzii de construibilitate, si limitele terenului stabilite prin RLU aferent PUG in
vigoare.)

Li3-2 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2

NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE

Indicii privind utilizarea terenului in subzona Li3-2, sunt:

POT maxim =30 %

CUT maxim pentru indltimi P+2=0.9 mp ADC /mp teren

Rh max = P+2

3.2, VALORIFICARE CADRULUI NATURAL
Nu s-au identificat elemente ale cadrului natural care sa necesite rezolvarea unor situatii

de integrare si valorificare.
Constructiile propuse se vor adapta la teren, prln realizarea unor lucrari minime de

sistematizare verticala, oo e B =

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI 0‘161{ 97—

_Strada Trandafirllor, in zona terenului ce au generat PUZ, are un.proﬂ il-de-12:00m'si se
propune prin PUG MUN. CARACAL aprobat, un profil de 14.00m caré ch‘tme 2 ben2| ~w/7 00 m
carosabil (1:banda de circulafie pe sens), 1.5 m banda pentru ciclisti si 1 B0m- pietona! pe un

sens,

Strada Martisorului, in zona terenului ce au generat PUZ, are un proﬂl & 600m si se
propune prin PUG MUN, CARACAL aprobat un profil de 9.00m care contine. 2! benzn 6,00 m
carosabil (1 banda de circulatie pe sens) si 1.50m pletonal pe un sens. \ ,{ aft M1k

Pentru accesul catre lotizarea propusa - (pe o parte) pe parcela cu nr . cad. 58318 si
catre parcelele nr cad. 58317 si nr. cad. 55151 se propune amenajera unei circulatii care nu va fi
cedata domeniului public, cu un profil variabil;

¢ Pe o lungime de 97 m se propune un carosabil de 5,50m contine 2 benzi - 2,75
m fiecare si un 1,50 m pietonal pe un sens, 0.50 m pe celalalt sens care va
deservi lotizarea propusa pe o parte,

o  Se propune loc de Intoarcere de 12m latime

e Se propune o cale de acces pentru doua loturi existente: cu un carosabil de
4,50m, doua benzi a cate 2,25m, trotuar pe o parte de 1,00m si 0,50m pe
cealalta latura.

e Peintreaga cale de acces se propun retrageri de stationare.



In ceea ce priveste circulatiile si accesele:

-Parcela este construibild numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m
dintr-o circulatie publicd In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

-Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform narmelor pentru trafic greu;

-Accesele si circulatile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie s fie pasirate libere in permanenta.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinalie necesitd spalii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.

Obiective SEVESO - nu este cazul
Investitia propusa nu se incadreaza in tipul obiectivelor Seveso si nu este situata in

apropierea unui astfel de obiectiv care intra sub incidenta Directivei SE\[ESQ«,{(;@;}’SPT(IBE\\?in
Legea nr. 59/2016 — privind controlul asupra pericolelor de accident majardn tate suntitificate
substante periculoase. In cazul aparitiei unor obiective ce intra in incidenté'Direc!iyéii;f“égV}ESO,
acestea vor respecta prevederile Legii nr. 59/2016. puokil—~ N e w é

Restrictiile in dezvoltarea teritoriald vor {ine seama de amplas‘aréé““‘b:fn ctivelor
industriale tip SEVESO (conform prevederilor Legii nr. 59/2016) existente, precumfshads ofWre
se vor construi in viitor (zonele de planificare la urgenta stabilite pentru fiecare obieﬁﬁll,,, nafiic
cu surséd de risc). — . ey LT S SR ea o

Amplasarea noilor constructii ce se vor realiza in zona Li2-9 si T1-9 vor tine
seama de respectarea distantelor prevazute in Nromativele: NP 004-03 tabel 4.5, NP 037-
1999 tabel 3 si tabel 4, NP 037/1/1999 Anexa 2B si Anexa 2C.

Pe suprafata terenului studiat si implicit a terenului care a generat PUZ, nu au fost
identificate la momentul elaborarii documentatiei: statii peco sau GPL; magistrale sau
conducte de gaze. Parcelele pe care se va efectua investitia nu se incadreaza in zona istorica si
nu prezinta vreo constructie monument istoric. Pe terenul nr cad; 54761 se instituie o0 zona de
protectie pentru reteaua LEA 110 KV, se propune o zona de protectie de 37m (18,5m stanga-
dreapta). Astfel, se respecta prevederile NTE 003/04/00.

3.4.ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
—URBANISTIC} — —

Se propune urmatoarea zona functionala:

Li2-9 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

Functiune — locuinte Individuale izolate

T1-9 — SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE

Bilant teritorial propus pentru zona Li2-9 este:
e Steren = 7.468,00 mp

o POT max propus; 30.00%

o CUT max propus ; 0.9

e Regim maxim de inaltime: P+2E

¢ Hmax coama = 15.00m

o Hmax cornisa=10.00m

e S minima spatii verzi = 30%




Bilant teritorial propus pentru zona T1-9 nu este cazul — subzona transporturi

rutiere
e Steren = 948,00 mp

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei REGLEMENTARI
URBANISTICE pentru zona Li2-9 sunt;

-retragerea fata de aliniament — minim 2,00m

-refragerea fata de limitele laterale - minim 1.00m

-retragerea fata de limita posterioara - minim 1.00 m

3.5.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

In prezent terenurile studiate beneficiaza de utilitati dupa cum urmeaza:
o Alimentarea cu apd
Construcfiile propuse vor fi alimentate cu apa printr-un bransament la reteaua public3
existent prin acord de la parcela vecina sau prin put forat.
» (Canalizare menajera
Apele uzate menajere vor fi colectate prin bazine sau fose vidanjabile.
o Alimentarea cu gaze
Alimentarea cu gaze naturale — nu exista. Incalzirea se va face prin centrale cu un
combustibil solid sau electricitate.
.= Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica - se va realiza de la reteaua existenta in zona,

Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreaza in normativele aflate
in vigoare respectandu-se distantele infre vecini, protectia impotriva zgomotului, iar deseurile
rezultate dupa consumare se depoziteaza in locuri special amenajate &Era sa_afecteze

gospodariile vecine. @60-21,2\;, - __.‘.,_:f H\J,
3.6. PROTECTIA MEDIULU! i o8 A J
Subliniem importanta spafiului verde amenajat in cadrul parcelei,\de mlmm 0% din

suprafata totald a acesteia, si plantarea vegetatiei inalte pe limitele parcelel n vedet‘ea credrii
~unor bariere de vegetaue care s& diminueze “poluarea“si alte aspecte negatlv% de natura

functionald si estetica. CT 200
Se va amplasa o platforma gospodéresca, pentru containerele de gunoi, EUROPUBELE.

3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
-Terenurile studiate sunt-situate in intravilanul mun Caracal, fiind terenuri proprietate privata.
Suprafata totala a terenurilor care au generat PUZ este de 7.216,00 mp. Studiu vizeaza
o zona mai mare in suprafata fotala de 26.265,00 mp.

3.8.PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA.
Popunerea functionala a acestui PUZ este necesara pentru completarea necesarului de

locuinte din zona,
Astfel, investita propusa are rolul de a raspunde nevoilor populatiei, si totodata de a contribui

la inchegarea unui nou nucleu rezidential in curs de dezvoltare pentru locuitorii mun, Caracal.

4. COSTURI
4.1.CATEGORII DE COSTURI



Costurile investitiei vor fi suportate integral de beneficiar si aici ne referim la amenajare cale
de acces, amenajare spatiu verde, locuri de parcare si realizare constructii ce vor reprezenta
locuintele individuale izolate.

5. Concluziile studiilor de fundamentare privinf disfunctionalitatile rezultate din analiza
critica a situatiei existente

Disfunctii
- Tn urma vizitei efectuate la fata locului si a analizei avizelor aferente PUZ printre

disfunctionalitatile identificate la nivelul refelelor edilitare din zona putem enumera lipsa
infrastructurii si retelelor edilitare pe str. Martisorului, si lipsa acesteia din proiectele de
dezvoltare ale autoritatii locale. Racordul Ia reteaua de apa care se reabiliteaza pe str.
Trandafirilor si canalizare care se extinde pe aceeasi strada se poate face cu dificultate
catre parcelele care au acces la strada Martisorului. Totodata, reteaua de gaze nu se
gaseste nici pe Trandafirilor, nici pe Martisorului.

- [n urma analizei traficului existent si a refelei de c&i de comunicafii s-au identificat
urmatoarele disfunctiuni ale refelei de strézi din zona studiatd.

o Strada Trandafirilor si str. Martisorului au un profil transversal variabil.
» ~Strada Trandafirilor si str. Martisorului nu sunt asfaltate, nuau amenajate piste
de biciclisti si/sau spatiu verde.
Solutii propuse 40422
- Invederea realizarii de locuinte individuale izolate, se vor respecia prevederiiginu
menfionate in capitolele anterioare, normativele si avizele afgigfiie PUZ-ului S[*%IJ
etapelor urmétoare — autorizafiei de construire. Se propun sd?diii‘\alfért}étig{é“ﬁéh fu gaze
sl anume energia electrica si combustibili fosili, In ce priveste aﬁa,\si canalizare, daca
nu se va ajunge la un acord cu privire la traseul de prelungire a ret%i“ L‘aﬁ[ﬁ z va
opta pentru solutii alternative precum: put forat, fosa septica sau ba ?2\ F gg
=~ Se propune cale de acces care.asigura accesul la cele doua locturi existente si spre
lotizarea propusa.

6. CONCLUZII

Solutia pe care o propune prezenta documentatie de urbanism este de a schimba regimul
economic al terenului studiat, din Li3-2 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE
MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE in regimul economic Li2-9 —
SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE pentru realizare investitie “CONSTRUIRE
LOCUINTE SI LOTIZARE TEREN”, si de a stabili regulile de ocupare a terenului, de
amplasare a constructilor si amenajarilor, prezentarea consecintelor economice si sociale la
nivelul unitatii teritoriale de referinta, prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare
a accesurilor si utilitatilor.

Totodata stabileste conditiile de amplasare a investitiei propuse propus in raport cu limitele
de proprietate, caile de acces si indicatorii urbanistici rezultati.

-Solutia propusé are-in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafefelor construite,
pentru a nu duce la costuri de investifii exagerate si nefundamentate funcfional, precum si pentru
a se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare a terenului, propusi prin
prezentul Studiu de Oportunitate pentru aceasta zona.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte din zona,
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Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr, 176/N/16.08.2000
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajérii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza
stabilirii categoriilor de interventie, reglementéri si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective
principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al mun, Caracal;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajéril&.aa@sare peniru obiectivele prevazute prin
tem. ZguLOK DiN

Intocmit,
Arh. lonescu Aurel - Lazar

A /
, l&r Stag, Tatig
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z)) $| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIE! “CONSTRUIRE LOCUINTE SI LOTIZARE
TEREN”, CF - 55151; CF - 58317; CF - 55150; CF - 58318; CF - 54761, STR. MARTISORULUI, NR. 15A,
STR. TRANDAFIRILOR NR: 16, 18; MUN. CARACAL, JUD. OLT.

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) §I REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA REALIZARIl INVESTITIE] “CONSTRUIRE
LOCUINTE SI LOTIZARE TEREN", CF - 55151; CF - 58317; CF - 55150; CF - 58318; CF -
54761, STR. MARTISORULU!, NR. 15A, STR. TRANDAFIRILOR NR: 16, 18; MUN.

CARACAL, JUD. OLT.
o BENEFICIAR : POPESCU CRISTIAN - OVIDIU

o NR.PROIECT: 217/2022

DATA ELABORARII : 2024

DISPOZITII GENERALE
ROLULR.L.U.

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1)Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora
ulterior in zona studiata.

2)Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a construcfiilor si amenajarilor aferente acestora.

3)Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru

autorizarea executrii constructiilor.

BAZA LEGALA A ELABORARII
1)La baza elaborarii prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in principal:




Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor,
republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicat?.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE
AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93 (inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea gi sanctionarea contraventiilor la normele legale de igienad si sanatate
publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile i completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea public3 si regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea | — Retele de
transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a ll-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nafional - Secfiunea a Ill-a- zone
protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-Secfjunea |V:Releaua de
localitati

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Secjunea V - Zone de risc
natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale



In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata:
Planul Urbanistic General al Municipiului Caracal;

DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea $i realizarea tuturor constructiilor si
amenajérilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.

Terenurile ce au generat PUZ-ul sunt in suprafats de 7.216,00 mp, situate in partea de sud-est a
municipiului Caracal, cu deschidere la str. Trandafirilor si str. Martisorului, este format din 5 parcele avand
numerele cadastrale: CF. NR. 58318, NR. 55150, CF. NR. 58317 — STR. TRANDAFIRILOR NR. 16, CF. NR.
54761 - STR. TRANDAFIRILOR NR. 18, CF. NR. 55151 — STR. MARTISORULUI NR 15.A, MUN. CARACAL,

JUD OLT.

Nr. Cad. 58318/2022 - 2.968,00 mp, categorie de folosinta teren arabil, propus pentru

lotizare.
- Nr. Cad. 55150/2022 - 948,00mp categorie de folosinta teren arabil, cale acces catre

lotizare.

- Nr. Cad. 55151/2022 - 800,00mp, categorie de folosinta teren arabil, propus pentru
stabilirea criteriilor de construibilitate pentru realizarea investitiei - Construire locuinte,
imprejmuire si ufilitati.

- Nr. Cad. 58317/2022 - 500,00mp, categorie de folosinta teren arabil, propus pentru
stabilirea criteriilor de construibilitate pentru realizarea investitiei - Construire locuinte,
imprejmuire si utilitafi.

- Nr. Cad. 54761/2022 - 2.000,00mp, categorie de folosinta teren arabil, propus pentru
stabilirea criteriilor de construibilitate pentru realizarea investitiel - Construire locuinte,

imprejmuire si utilifafi.

Imobilele sunt situate in intravilanul muncipiului Caracal, str. Trandafirilor si str. Martisorului si sunt
proprietatea beneficiarilor: Popescu Cristian — Ovidiu (reprezentant), Popescu Florentina, Jianu Marin Petru,
Mihai Florentina si Mihai Elena, Mirea Razvan Dumitru si Mirea luliana Maria. Terenurile sunt libere de sarcini si
nu exista constructii supraterane.

Terenurile care au generat si cele din zona studiata PUZ se afla:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Caracal aprobat prin H.C.L. nr. 03/30.01.2014 terenurile
se incadreaza in urmatoarea zona functionala Li3 — Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri,

in zone de restructurare.

Totodata, conform PUZ si RLU aferent in vederea realizarii investitiei ,Locuinta” pe str. Martisorului nr.5,
aprobat prin HCL 179/31.10.2022, teritoriul reglementat, respectiv zona de studiu, cuprinde imobile situate in
zona Li3-2 (derivata din Li3, cu utilizarile functionale stabilite prin PUG aprobat pentru Li3 si reglementari noi
privind distante fata de aliniament, respectiv adancimea benzii de construibilitate, si limitele terenului stabilite prin

RLU aferent PUG in vigoare.)



Li3-2 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONA
DE RESTRUCTURARE

Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, se mentin
utilizérile functionale din PUG cu exceptia addugarii la utilizari admise a “anexelor gospodaresti care nu produc
murdarie(garaje, bucatarii de vara, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafatd de max.100 mp/unitate
locativa”. Se pastreazé reglementarea din Li3: pana la la realizarea unei documentati de urbanism se instituie
interdictie temporara de construire pentru amplasarea de constructii si amenajari cu caracter definitiv la o
adancime mai mare de 50 m de aliniament si pe traseele prezumtive ale drumurilor de acces in interiorul

cvartalelor;
Indicii privind utilizarea terenului in subzona Li3-2, sunt:

POT maxim = 30 %
CUT maxim pentru inalfimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren
Rh max = P+2

cu acces din
T1 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE

Se propun urmatoarele zone functionale:
Pentru terenurile care au generat PUZ:
- pentru subzona Li2-9 ~ Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale. Functiune admisa locuinte individuale izolate;
- pentru subzona T1-9 - Subzona transporturilor rutiere

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:

- pentru subzona Li3-2: aprobata conform prin HCL 179/31.10.2022 PUZ si RLU in vederea realizérii
investitiei “Locuintd” pe str Martisorului nr 5

- Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, se mentin
utilizarile functionale din PUG cu exceptia addugarii la utiliz8ri admise a "anexelor gospodaresti care nu produc
murdarie(garaje, bucitarii de vard, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafald de max.100 mp/unitate
locativd", Se pastreaza reglementarea din Li3: pana la la realizarea unei documentati de urbanism se instituie
interdictie temporara de construire pentru amplasarea de constructii si amenajari cu caracter definitiv la o
adancime mai mare de 50 m de aliniament si pe traseele prezumtive ale drumurilor de acces in interiorul

cvartalelor;

REGLEMENTARI PROPUSE

Pentru tereurile care au generat PUZ:

‘REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru subzona Li2-9 — Subzona locuinte individuale si colective mici cu:
maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale. Funciiune admisa locuinte individuale izolate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale in regim de construire discontinuu;



- locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter;
- reparatii si extinderi la locuintele existente.

- locuinte cu partiu special care includ spatji pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- spatii verzi amenajate;

- plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- spatii libere pietonale;

- locuri de joaca pentru copii;

- spatii pentru sport si recreere,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

anexe gospodaresti avand o suprafata desfasurata de maxim 100,00 mp / unitate locativa, care nu

produc murdarie;
In cazul existentei serviciilor la parterul constructiilor de locuit se recomandé:

acces separat de cel al locatarilor;

accesul marfii si locurile de parcare necesare aprovizionarii sa nu deranjeze accesul locatarilor in
imobile;

activitatile desfasurate la parterele imobilelor de locuinte colective sa nu produca poluare

Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de
functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionald private cu grad redus de
perturbare a locuirii §i program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete
medicale, birouri de avocaturs, notariale, consultantd, asiqurdri, proiectare, reprezentanfe, agentii

imobiliare, agentii de turism.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- curatatorii chimice;
- depozitare en-gros
- depozitéri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitai productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile
publice;
- autobaze si statii de intrefinere auto;
- statii de betoane;
- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatile publice si constructiile
invecinate;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau
care impiedicé evacuarea si colectarea acestora.
- activitali productive poluante, cu risc tehnologic si incomode prin traficul generat.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE Sl CONFIGURARE ACLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minimé de 200 mp pentru locuinte insiruite,
250mp pentru locuinte cuplate si 300mp pentru locuinte individuale. Un front minim la strada de

8,00 metri pentru locuinte insiruite, 12 metri pentru locuinte cuplate sau locuinte individuale.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:



- minim 2,00 de la aliniamentul reglementat de PUZ. Tn acest sens din axul actual al str.
Trandafirilor, aliniamentul reglementat prin acest aviz, este la 7m si din axul actual al str.
Mérfisorului, aliniamentul reglementat prin acest aviz, este la 4,5 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:

-retragerea fata de limitele laterale - minim 1.00m (construit la rosu, perpendicular pe limita de
proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului).
Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitari de maxim 0,16¢cm. Distanta minima se admite in cazul
zidurilor in care nu sunt practicate ferestre la vedere. Se considera ferestre fara vedere ferestrele cu
parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale ce nu permit vederea in mod
permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor,
logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de 2,00 m.
Distanta minima (2.00m, 1.00m) se admite cu conditia retragerii fata de cealalta latura cu minim 3.00m.

-retragerea fata de limita posterioara - intre o constructie si limita de proprietate pentru constructii
principale este de minim 5,00 m, pentru anexe este de 1,0 m, masurati la rosu perpendicular pe limita
de proprietate, infre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a
zidului. Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se
considera ferestre fara vedere, ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si feresire fixe executate din
materiale care nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu
vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va
fi, potrivit Cidului Civil, de 2,00m.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori
de zapada. In zonele in care amplasarea cladirifor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor
invelitorii spre trotuar cu conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirfjarea in
canalizare pliviala si montarii parazapezilor. In toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii
nr. 119/ 2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA
- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei
mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fafa de teren dar nu mai putin de 3,00m.

Toate acestea vor fi corelate cu respectarea OMS nr. 119/2014.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI! Sl ACCESE:
Circulatia rutiera din vecinatatea terenului studiat se desfasoara pe strazile adiacente terenului:

— Strada Trandafirilor, in zona terenului ce au generat PUZ, prin PUG MUN. CARACAL
aprobat, este prevazut Intr-o eventuald modernizare un profil de 14.00m care contine 2 benzi ~ 7,00 m carosabil
(1 banda de circulatie pe sens), 1.5 m banda pentru ciclisti si 1.50m pietonal pe un sens. In acest sens din axul
actual al str. Trandafirilor, aliniamentul reglementat prin acest aviz , este la 7m.

- Strada Martisorului, in zona terenului ce au generat PUZ, prin PUG MUN. CARACAL
aprobat, este previzut intr-o eventuald modemizare un profil de un profil de 9.00m care contine 2 benzi

— 6,00 m carosabil (1 banda de circulatie pe sens) si 1.50m pietonal pe un sens. Tn acest sens din axul actual al
str. Martisorului, aliniamentul reglementat prin acest aviz, este la 4,5 m.



- subzonaT1-9 - Pentru accesul catre lotizarea propusa pe parcela cu nr . cad. 58318
si catre parcelele nr cad. 58317 si nr. cad. 55151 se propune amenajera unei circulatii: Strada Trandafirilor, in
zona terenului ce au generat PUZ, are un profil de 12.00m si se propune prin PUG MUN. CARACAL aprobat, un profil de
14.00m care contine 2 benzi — 7,00 m carosabil (1 band& de circulatie pe sens), 1.5 m banda pentru ciclisti si 1.50m
pietonal pe un sens.

Strada Martisorului, in zona terenului ce au generat PUZ, are un profil de 6.00m si se propune prin PUG MUN.
CARACAL aprobat, un profil de 9.00m care contine 2 benzi - 6,00 m carosabil (1 banda de circulatie pe sens) si 1.50m
pietonal pe un sens.

Pentru accesul catre lotizarea propusa pe parcela cu nr . cad. 58318 si catre parcelele nr cad. 58317 si nr. cad.
55151 se propune amenajera unei circulatii care nu va fi cedata domeniului public, cu un profil variabil:

e Pe o lungime de 97 m se propune un carosahil de 5,50m contine 2 benzi — 2,75 m fiecare si un 1.50 m
pietonal pe un sens, 0.50 m pe celalalt sens care va deserve lotizarea propusa pe o parte.

Se propune loc de intoarcere de 12m latime
Se propune o cale de acces pentru doua foturi existente: cu un carosabil de 4,50m, doua benzi a cate

2,25m, trotuar pe o parte de 1,00m si 0,50m pe cealalta latura.
s Peintreaga cale de acces se propun retrageri de stationare.

Obiective SEVESO - nu este cazul

Investitia propusa nu se incadreaza in tipul obiectivelor Seveso si nu este situata in apropierea unui astfel de
obiectiv care intra sub incidenta Directivei SEVESO transpusa prin Legea nr. 59/2016 — privind controlul asupra pericolelor
de accident major in care sunt implicate substante periculoase. In cazul aparitief unor obiective ce intra in incidenta

Directivei SEVESO, acestea vor respecta prevederile Legii nr. 59/2016.

Restrictiile in dezvoltarea teritorial’ vor tine seama de amplasarea obiectivelor industriale tip SEVESO (conform
prevederilor HGR 804/2007) existente, precum si a celor care se vor construi In viitor (zonele de planificare la urgenta
stabilite pentru fiecare obiectiv economic cu sursé de risc).

Amplasarea noilor constructii ce se vor realiza in zona Li2-9 vor tine seama de respectarea distantelor
prevazute in Nromativele: NP 004-03 tabel 4.5, NP 037-1999 tabel 3 si tabel 4, NP 037/1/1999 Anexa 2B si Anexa 2C.

Pe suprafata terenului studiat si implicit a terenului care a generat PUZ, nu au fost identificate la momentul
elaborarii documentatiei: statii peco sau GPL. Parcelele pe care se va efectua investitia nu se incadreaza in zona istorica si
nu prezinta vreo constructie monument istoric. Pentru parcela nordica se prevede zona de siguranta pentru linia de

electricitate.

Suprafata pentru parcare autovehiculelor se va face doar in interiorul parcelelor rezultate in urma lotizarii.

Accesul utilajelor de stingere si interventie la incendii este asigurata, atat din strada Trandafirilor cat si din strada
Martisorului prin calea de acces nou creata.

in ceea ce priveste circulatiile si accesele:

-Parcela este construibila numai dac este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate;

-Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu;



-Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere Tn permanenta.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite numai dacé existd
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Accesul la drumuri publice va fi reglementat legal (inscris in C.F.) si urbanistic (respecta reguiile
urbanistice valabile pentru amplasamentul respectiv, inscrise intr-o documentatie PUG/ PUZ aprobata).

Accesul utilajelor de stingere si interventie la incendii este asiguratd, atat din strada Trandafirilor cat si
din strada Martisorului prin calea de acces nou creata.

In ceea ce priveste circulatiile si accesele:

-Parcela este construibila numai dacd este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietétile invecinate;

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu,

-Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinafie necesita spafii de parcare se emite humai daca
existd posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- stationarea autovehiculelor se admite numai tn interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de
uz public, deci In afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea
parcajelor aferente in propria parcela.

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare capitolul 2.7.1. Parcaje din RLU al Mun.
Caracal

- amplasarea de garaje se poate face la parterul, subsolul sau in constructii independente

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
- in3lime maxima admisibila la cornige 10,00 mefri (P+2);
- inaltimea maxima la coama; 15,0 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate; - se vor aplica prescriptiile generale cuprinse la capitolul 2.2.5. Aspectul exterior al
cladirilor al RLU al Mun Caracal.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- toate clidirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare disponibile in zona;

- unde nu se poate realiza racordarea in absenta retelei se propun solutii alternative pana la extinderea
retelei edilitare.

- se va asigura in mod special evacuarea rapida §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala
spre canalizarea pluviala; Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in
interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de
solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE:
- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copillor vor reprezenta minim 30% din suprafata
parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mpllocuitor spatiu verde si 1,3 mpflocuitor spatiu de joaca

pentru copii



- Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la
fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

- serecomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
vii sau cu garduri transparente ce vor avea indlfimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca.
0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de |a aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele efc.

- Pentru locuinte si alte functiuni decat cele de mai sus precum si pentru limite laterale si
posterioare vezi capitolul 2.7.3. Tmprejmuiri din RLU al Mun. Caracal

- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune
similara) fara a depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul 2.7.3. imprejmuiri din RLU al Mun.

Caracal

SECTIUNEA 1ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATERENULUI
Indicatori urbanistici, subzona Li2-9

- POT maxim = 30%;

- CUT maxim=0.9

- Rh max = P+2E

- H max cornisa = +10.00 m
- H max coama =+15.00m

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ -

In zona de studiu PUZ nu se propun modificari de reglementari, se mentin reglementarile existente
conform HCL 179/31.10.2022 PUZ si RLU in vederea realizdrii investitiei "Locuintd” pe str Martisorului nr 5, zona
care in CU nr. 212/04.10.2022 era Li3 aferent PUG al Mun. Caracal.

REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona Li3 - 2 — pentru subzona Li3-2: aprobatad conform prin
HCL 179/31.10.2022 PUZ si RLU in vederea realizérii investitiei “Locuintad" pe str Marisorului nr 5

- Locuinfe individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, se mentin
utilizarile funcfionale din PUG cu exceptia adugarii la utiliz&ri admise a “anexelor gospodaresti care nu produc
murdarie(garaje, bucatarii de vard, spalii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafatd de max.100 mp/unitate
locativd”. Se pastreaza reglementarea din Li3; pana la la realizarea unei documentati de urbanism se instituie
interdictie temporara de construire pentru amplasarea de constructii si amenajari cu caracter definitiv la o
adancime mai mare de 50 m de aliniament si pe traseele prezumtive ale drumurilor de acces in intetiorul

cvartalelor;

Obiective SEVESO - nu este cazul
Investitia propusa nu se incadreaza in tipul obiectivelor Seveso si nu este situata in apropierea unui

astfel de obiectiv care intra sub incidenta Directivei SEVESO transpusa prin Legea nr. 59/2016 — privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase. In cazul aparitiei unor obiective
ce intra in incidenta Directivei SEVESO, acestea vor respecta prevederile Legii nr. 59/2016.



Restrictiile in dezvoltarea teritoriald vor tine seama de amplasarea obiectivelor industriale tip SEVESO
(conform prevederilor HGR 804/2007) existente, precum si a celor care se vor construi in viitor (zonele de
planificare la urgenta stabilite pentru fiecare obiectiv economic cu sursa de risc).

Amplasarea noilor constructii ce se vor realiza in zona Li2-9 si T1-9 vor tine seama de
respectarea distantelor prevazute in Nromativele: NP 004-03 tabel 4.5, NP 037-1999 tabel 3 si tabel 4, NP

037/1/1999 Anexa 2B si Anexa 2C.

Pe suprafata terenului studiat si implicit a terenului care a generat PUZ, nu au fost identificate la
momentul elaborarii documentatiei: statii peco sau GPL care sa traverseze terenul. Parcelele pe care se va
efectua investitia nu se incadreaza in zona istorica si nu prezinta vreo constructie monument istoric. Pe terenul nr
cad: 54761 se instituie o zona de protectie pentru reteaua LEA 110 KV, se propune o zona de protectie de 37m

(18,5m stanga-dreapta).

Concluziile studiilor de fundamentare privinf disfunctionalitatile rezultate din analiza critica a situatiei
existente

Disfunctii )
- In urma vizitei efectuate |a fata locului si a analizei avizelor aferente PUZ printre disfunctionalitatile

identificate la nivelul retelelor edilitare din zona putem enumera lipsa infrastructurii si retelelor edilitare pe
str. Martisorului, si lipsa acesteia din proiectele de dezvoltare ale autoritatii locale. Racordul la reteaua de
apa care se reabiliteaza pe str. Trandafirilor si canalizare care se extinde pe aceeasi strada se poate face
cu dificultate catre parcelele care au acces la strada Martisorului. Totodata, reteaua de gaze nu se
gaseste nici pe Trandafirilor, nici pe Martisorului.

- Inurma analizei traficului existent si a retelei de c&i de comunicafii s-au identificat urmatoarele
disfunctiuni ale refelei de strazi din zona studiata.

e Strada Trandafirilor si str. Martisorului au un profil transversal variabil.
s Strada Trandafirilor si str. Martisorului nu sunt asfaltate, nu au amenajate piste de biciclisti si/sau

spatiu verde.

Solutii propuse
- Invederea realizarii de locuinte individuale izolate, se vor respecta prevederile mentionate in capitolele

anterioare, normativele si avizele aferente PUZ-ului si ale etapelor urmétoare — autorizatiei de construire.
Se propun solutii alternative pentru gaze si anume energia electrica si combustibili fosili. In ce priveste
apa si canalizarea, daca nu se va ajunge la un acord cu privire la traseul de prelungire a retelei edilitare,
se va opta pentru solutii alternative precum: put forat, fosa septica-sau bazin vidanjabil.

Se propune cale de acces care asigura accesul la cele dgé '-IW“‘ ehte, si spre lotizarea propusa
prop 9 palog 11,.-!’-& )8.51 sp propusa.
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BORDEROU

NR. PL. NUME PLANSA

U.01 BORDEROU
U.02 INCADRARE IN JUDET 1

u.03 LOCALIZARE MUN. CARACAL

U.04 INCADRARE IN ZONA B
U.05 PLAN DE SITUATIE EXISTENT - PLAN TOPOGRAFIC

U.06 RIDICARE TOPOGRAFICA
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- Pentru lotizarea propusa prin PUZ se propune un drum de servitute pentru
asigurarea accesului catre proprietati, respectiv - teren cf. nr.55150. Drumul de
ervitute va fi de cat. |V si va fi folosit doar de catre locatari.

- Accesul pentru investitia realizata pe terenul aferent cf. nr. 54761 se va face din

trada Trandafirilor, str. cat. Il1.5b.

- Investitiile propuse nu vor pune in dificultate circulatia existenta, functia propusa

iind de locuire, potrivita zonificarii functionale.
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“Suport PUG Caracal
PARCELE CARE AU GENERAT PUZ
. mmmmm CONSTRUCTII PROPUSE .
® DEVIERE TRASEU PREZUMTIV SI DESF
CAZUL PARCELEI CUACCES LA STR.
TRANDAFIRILOR ¢ o422 ,,
vzzzzz, TEREN CE SE VA CEDA, DACA VAR CAZYYL,
PENTRU MARIRE PROFIL STRAI : o_:\
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Prin PUG Caracal, conform plansei de fata, existd un TRASEU-
ARTERE PROPUSE care traverseaza in diagonala loturile
propuse. Prin PUZ se propune modificarea acestui traseu
prezumtiv prin drumul de servitute, perpendicular pe str.
Martisorului, propus prin PUZ.
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conectarea la infrastructura
orasului in partea de nord,:in
cazul in care aceasta nu se va
putea realiza se vor face puturi
forate cu prezentarea acestei
' situatii in etapa de autorizare a
constructiilor.

Evacuarea apelor uzate seva
face prin racordul la
infrastructura orasului in partea
de nord pe str. Trandafirilor -
proiect POIM in desfasurare.
Daca nu se va putea realiza
acest lucru se va opta la solutii
particulare prin instalarea unor
bazine vidanjabile sau fose
septice, stabilirea pozitiei
acestora se va face in etapa de
autorizare de constructie.

La energie electrica se va
efectua racordul la reteaua
existenta pe str.Martisorului si str.
Trandafirilor.
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Racordul la apa se va realiza prin

h

iNl:Cad. 558212
i

Rl

. b
T8 = TEREN CE BE VA CEDA, DAGA VA FI CAZLL, PENTRLI MARIRE PRI

FiL ET.QA_DA ‘

- RETEA EXISTENTA DE ENERGIE ELECTRICA DE MEDIE
~-ZONA DE PROTECTIE PENTRU RETEA EXISTENTA DE.

— - RETEA EXISTENTA DE ALIMENTARE TILI APA
~ RETEA PROPLUSA DE ALIMENTARE £ APA

- RETEA EXISTENTA DE E’IVEREIE ELECTRICA

TTTTTTT - RETEA PROPLSA DE ENERGIE ELED’TEICA

A

Np. Cad. 52210

!

El

Nr.Cad. 59163

) | T

i

¥ Nnca.sxﬁ_m' |

-—

i

b

¥

H

R

e

: Nr.Cad. 58211
¥ o -

'}!

=

£.C. ARHISTIL COMCEPT S0l <*' | | Beneficiar: Project nc:
J28/67/2011 C.U.L 25013302 POPESCU CRISTIAN OVIDIU
str. G-ral Aurel Aldea, . 25 21712022
e-mail: m : 0 "
Mun. SLATINA, jud. OLT MUN. CARACAL, STR. MI'L;IP??UEDS-COUL.ENR‘E. BL12A, SC.1,ET3,
: Tl profect . Faza:
i BLAN URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISH
Speciﬁcatie Nume LOGUINTE S1 LOTZARE TEREN" - CF - 55181; CF - S8547; CF - 55(50; PLZ
1 CF - 58318; CF - 34781
j HUN, CARACAL JUD. OLT
E . j AUREL 'plansa .
SEF PROIRCT jpuudisser © ECHIPARE TEHNICO-EDILITARS Plansa nr:
PROIECTAT STAG. TATIANA U1
DESENAT STAG. TATIANA I




= N

L
=t binig|

SEAEN
\\\\

3

N

.
-

NANAN AY
R PR
N

X
R q"‘\

AENEN,
A\
\\
"
b\
o~

H £
——— - EIMITA BPARCELE CAKE‘ AL GENERAT P.U.z
—— - EIMITA ZONA STUDIL E-U-Z
' - LimiTE ETAT! PRIVATE
i - CONSTRUCTI! EXISTENTE

-~ PROPRIETAT! FleATEEALE FERSOCANELOR

PROPRIETATE PRIVATA

PERSOANELOR FIZICE 8

JURIDICE DESTINATE
LOCUINTELOR

FIZICE 81 JURIDICE ZONS PENTRU LOSUINTE

SfFLINCTIINI COMPLEMENTARE

AN

= TE v fTATH
2 IMPLEMENTARE %
m’: PROPRIETATE FOBLICH K]

AT

i i
DENTRU DE XI FENTRU. PERSSANE VARENISE [N

T "
- CALE OF ACOES FENTRU LOTIZARKA PROPUSA CK NU VA £1

A FPERSCANELOR FIZIOE SU/RAL JURIOICE
— RETEA EXISTENTA D&

1

NL_{?:@SS!ZIZ

i
i ol

E

}

LE &1 PIETONALE

"ALITATI =

=

=L A
TENSILUNE ZO0KW

ENERDIE ELECTRICA

O7777 TEREN CE SE VA CEDA, DACA
PENTRU MARIRE anﬂll. I

VA FI CAZUL,
A

-ZONA DE FROTECTIE PENTRLU RETEA ZXISTENTA DT

D

i - P o
Ne.Cad 53008 I
- i
~PROPRIETAT B
 PRIVATAA {
PERSOANEL ”‘ =11
FIZICE SIJURIDICE |~ - |
DESTINATE
LOCUINTELO ﬂ
r |
i s K Cad 9163 |
o |
Nr.Cad, 53151 = Lt
l_
1 mcaLswy & i Il
M. Cad. 58210 1
= { i
{ ' ]1
- ia 1
‘ | |PROPRIETATE |
= \ | PRIVATAA =~ |
' PERSOANELOR |
h FiZiCE S ,{IURIDVCE |
3 . | DESTINATE h
2 ‘L_a-,Locum ELOR
2 ] : |
= |
T Necwsmis = = |
g £ |
M. Cad. 58211 . E
= |
= |
= = '
' |

Berjeficiar:

Proiect nr..
ik = oviBIl
alh: { : POPESCU CRISTIAN 217/2022
m;unm jud. OLT | ‘WN. CARACAL, STR. MWAIP_E;?::]?CQ[{{’NR1S. BLA2A,50.1, E!'.l
1 _ | Titlu protect Faza:
it Sca - PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LDCA_LDE URBANISM
Specificatie Nume hsbm?mra 1:500 | LoCuRrre B LOTRARE TEREN- - CF - S157, CF -ssirr, o7 ssneo; | PUZ
i \ : i CF - 38318; CF - S4784.
: ANy r\.‘-/ MUN. CARACAL, JUD. OLT :
- LB YA
SEF PROIECT anruonsscuAunei RSN CIRGULATIA JURIDICA A TERENURILOR §1 Piansa s
CROIRCTAT  Jaeeps S i 0 2024 |, {OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA vz |
DESENAT ' A, STAG. TATIANA ANTRE > : i .
e




‘ ;
! l

—

4 4

; j ! ! .
B ' Li3-2 - SUBZONA LO( NTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURY, IN ZONA DE RESTRUCTURARE
POT maxim = 30 % )
CUT maxim pentru inalfimi P+2= 0.8 mp ADC /mp teren
Rhmax=P+2 ° :

NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE
Functiune - locuinte individuale izolate

i .

' |

‘ . Li29 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU! MAXIM P2
|

I

i Bifant teritorial Q}ngus pertru Zona Li2-9 este:
- oSteren=721600mp |

1(-5 « POT max propus: 30.00% |
- i | o CUT max propus : 0.9 i
j | * Regim maxim de ?néltirn\e: P+2E
. ‘ @ Hmax coama =.15.00m
L | * Hmax cornisa=10.00m
lins | o S minima spatii verzi = 30%
~ : : ] RETRAGERI ' 5
: ; | - Fata de aliniament - minim|2,00 m, fara maxim
i 1 - Fata de limite; laterale < minim 1,00 m cu conditia ca fata de una din laterale sa
‘. L |ramanaminim3.00m B
=% Nr. Cad. 5%,2101 - Fata de limita posterioara - minim 5,00 m fata de cladirile primeipale si minim 1,00 m
i '| pentrs anexe in conditile legii
; i : F » B l
= 1 b e .fﬁ s l
5
1 :
e = 4/
R : 7
& | 7
B : L i
. 7
; s
- : Py
] \ L
.
7
g
! //
: . 7
s Z
] e 7z
T ; &
S
sl
. v
a2
x Nr. Cad; 5821 |
56
g - i "g
= | S
LT | —
| =
I ’
s < é -1—._-‘.1
a5 v
|

2 gm;v?f;",\\ | i
$/C. ARH] STIL CON! ', i‘%nf’ ",’.\'lll Bensficiar: |Proiect nr.:
| d2B/67/2013 CUL280133(3  concppy 7 ! POPESCU CRISTIAN OVIDIU |
2 5 N2 sm | | 21712022
: arhisticoncapt@yahco. ;s e, -yt } i
Mun. SLATINA, jud. OLT ' s’ Z NUMICARAGAL. STR. #FAl EINESCU. NR.16. L.12A, SC.1 , ET3,
| | Tithu proiect Faza:
| PLANURRANGSTIC ZONAL ST REGULAMENT LOCAL DE URBANISH
Specificatie Nume LOCTITE & LOTIZARS TEREN- -CF - EST53: OF - 86337, CF  E31505 PUZ

CF - 53318; CF - 54761,

I
i
FTr,a
I
\ : MUN. CARACAL. JUD. OLT i
KK | i
N "Data: Tiu plensa

i\
SEF PROIECT |aRrH.ONESCUAUREL | L Plansa nr.:

) = Bl PROPUNERE DE MOBILARE
PROIECTAT. WARH. STAG. TATIANA ANDRE] \ L o0 URBANISTICA U3
| DESENAT JARH. STAG. TATIANAANDRE : |




S.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L.
Str. G-ral Aurel Aldea, nr. 25, biroul nr. 2, parter
Municipiul Slatina, Jud. Olt

PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN
P.U.Z

Dupa aprobarea fazei P.U.Z., investitorul va demara procedurile de realizare a
investitiei. Intr-o prima etapa vor fi elaborate proiectele de studiu de fezabilitate,
proiectele de executie, respectiv proiectul tehnic, faza D.T.A.C. si detaliile de executie.
Acestea vor fi elaborate in conformitate cu normele tehnice si cu respectarea fazei
P.U.Z. aprobate.

Lucrarile de constructii si instalatii, vor fi executate in baza autorizatiei de
construire, de catre un antreprenor. La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate,
in conformitate cu reglementarile tehnice.

In cadrul etapei de executie a lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de
santier, se vor intocmi actele privind calitatea lucrarilor de constructii.

Pentru punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate autorizatiile
necesare.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de investitor.

Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al orasului Caracal a prezentului P.U.Z., se
va obtine Certificat de Urbanism pentru categorile de lucriri necesare
investitiei “CONSTRUIRE LOCUINTE SI LOTIZARE TEREN”, si racordare la retele
tehnico-edilitare.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

l. Amenajare cale acces si racord la drumul public pentru asigurarea acceselor
carosabile — la nivelul trotuarului unde ese cazul
IL. Racorduri la retele tehnico-edilitare existente sau amplasare solutii alternative

I, Constructii noi:
= constructie pentru LOCUINTE,
= Tmprejmuire teren
* platforme carosabile si parcaje
= constructii tehnico-edilitare
* amenajare spatiu verde si amplasare mobilier urban, amplasare
iluminare
IV.  Alee pietonala si carosabila.

b. Obtinere Autorizatii de Constructie pentru Locuinte individuale.



c. Incepere lucrari conform Autorizatie de Constructie.
d. Incheiere lucrari conform Autorizatie de Constructie.
e. Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara.

Lucréarile enumerate vor fi finantate din fondurile beneficiarilor.
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ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL
Nr. 46238/03.04.2025

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent in vederea
realizarii investitiei “Construire locuinte si lotizare teren”, CF - 55151; CF - 58317; CF -
55150; CF - 58318; CF - 54761, Str. Martisorului, Nr. 15A, Str. Trandafirilor Nr: 16, 18;
Mun. Caracal, Jud. Olt

In conformitate cu prevederile art. 136 alin (8) lit a) din codul administrativ aprobat prin O.U.G.
nr. 57 din 3.07.2019, cu modificarile si completirile ulterioare, si in conformitate cu prevederile art. 27" lit. c)
din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare,
Primarul municipiului Caracal, prin structura responsabild cu urbanismul condusa de arhitectul-sef din cadrul
aparatului de specialitate, supune aprobérii Consiliului Local al municipiului Caracal, ca urmare a cererii nr.
31816/19.02.2025 adresat de citre beneficiarii documentatiei de urbanism, dn Popescu Cristian Ovidiu si dna
Popescu Florenta, dn Mirea Razvan Dumitru si dna Mirea Iuliana Maria, Jianu Marin Petru si dn Mihai Florentin
si dna Mihai Elena documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism
(RLU) aferent in vederea realizarii investitiei “Construire locuinte si lotizare teren”, CF - 55151; CF - 58317,
CF - 55150; CF - 58318; CF - 54761, Str. Martisorului, Nr. 15A, Str. Trandafirilor Nr: 16, 18; Mun. Caracal,
Jud. Olt.
Amplasamentul imobilelor care au generat documentatia de urbanism este situat in intravilanul
municipiului Caracal, in zona de sud a orasului, in zona functionala Li3-2 - subzona locuinte individuale si

colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare.

In conformitate cu prevederile art. 32. lit. b) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul i natura obiectivelor de
investitii propuse de initiatorii documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal, Priméria
Municipiului Caracal au solicitat prin certificatul de urbanism nr. 212/14.10.2022 elaborarea unui plan
urbanistic zonal.

in vederea realizarii investitiei pe amplasamentul din , Str. Mirtisorului, Nr. 15A, Str. Trandafirilor Nr:
16, 18, Caracal, jud. Olt, prin documentatia de urbanism se solicitad spre aprobare modificari de la prevederile
P.U.G. al municipiului Caracal atat pentru terenul ce agenerat PUZ cit si pentru zona de studiu. Derogirile
solicitate privind utiliziri functionale, retrageri fati de limitele parcelei, indlt{ime maxima, POT si CUT, sunt
admise conform PUG in situatia in care obiectivul investitiei are destinatii semnificative oportune pentru
municipiul Caracal si aria sa de influenta.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal din
data de 22.03.2023 a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 7/20.10.2023, prin care se stabilit teritoriul care
urmeazi sa fie reglementat(teren ce a generat PUZ si zona sa de studiu), categoriile functionale ale dezvoltarii
si eventuale servituti, indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime), dotérile de interes
public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor, capacitatile de transport admise, acorduri/avize
specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z., obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului.

Avizul arhitectului-sef nr. 6/04.12.2024, fundamentat tehnic de propunerea de avizare a Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal conform procesului-verbal de sedinta
nr. 64626/22.10.2024, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. al municipiului Caracal, si R.L.U. aferent, aprobat
prin HCL nr. 03/2014 si in conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, pentru



documentatia completd, inclusiv avize si studii de fundamentare, elaboratd in baza certificatului de urbanism
nr. 228/31.10.2022 si avizului de oportunitate nr. 4/10.05.2023, emise de Primaria Municipiului Caracal. Prin
acesta s-au avizat reglementdri punctuale pentru zone noi derivate din cele existente in PUG Caracal pentru
zonele:

-_ pentru subzona Li2-9 — Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in
ansambluri preponderent rezidentiale. Functiune admisa locuinte individuale izolate

- pentru subzona T1-9 — Subzona transporturilor rutiere,

- pentru subzona Li3-2: Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de
restructurare, se mentin utilizarile functionale din PUG cu exceptia addugarii la utiliziri admise a “anexelor
gospodaresti care nu produc murdarie(garaje, bucatarii de vard, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in
suprafatd de max.100 mp/unitate locativd”. Se pastreazi reglementarea din Li3: pani la la realizarea unei
documentati de urbanism se instituie interdictie temporara de construire pentru amplasarea de constructii si
amenajari cu caracter definitiv la o adancime mai mare de 50 m de aliniament si pe traseele prezumtive ale
drumurilor de acces in interiorul cvartalelor; aprobatd conform prin HCL 179/31.10.2022 PUZ si RLU in
vederea realizarii investitiei “Locuintd” pe str Mértisorului nr 5;

Avand in vedere prevederile art. 155 alin (5) lit. f) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora primarul ,,asigura elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor
acestora”, supun dezbaterii Consiliului local al municipiului Caracal proiectul de hotarare aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent in
vederea realizarii investitiei “Construire locuinte si lotizare teren”, CF - 55151; CF - 58317; CF - 55150; CF -
58318; CF - 54761, Str. Martisorului, Nr. 15A, Str. Trandafirilor Nr: 16, 18; Mun. Caracal, Jud. Olt.

In baza prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu0 modificarile si
completirile ulterioare, art. 56 pct. (7) cu privire la aprobarea documentatiilor de urbanism, ,,in termen de
maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de
primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat de catre arhitectul-sef, consiliul
Jjudetean sau local are obligatia sa emitd o hotdrdre prin care aproba sau respinge documentatia de amenajare
a teritoriului sau urbanism".

PRIMAR,
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Primaria Municipiului Caracal
Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului

Nr. 46242/03.04.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent in vederea realizarii
investitiei “Construire locuinte si lotizare teren”, CF - 55151; CF - 58317; CF - 55150; CF - 58318; CF -
54761, Str. Martigorului, Nr. 15A, Str. Trandafirilor Nr: 16, 18; Mun. Caracal, Jud. Olt.

in vederea demaririi procedurilor legale de aprobare de citre Consiliului local al Municipiului Caracal, a fost
intocmit proiectul de hotirare privind documentatia de urbanism PUZ elaborata in vederea realizarii investitiei
“Construire locuinte si lotizare teren”, CF - 55151; CF - 58317; CF - 55150; CF - 58318; CF - 54761, Str. Martisorului,
Nr. 15A, Str. Trandafirilor N1: 16, 18; Mun. Caracal, Jud. Olt, ca urmare a cererii Dn Popescu Cristian Ovidiu si dna
Popescu Florenta, dn Mirea Razvan Dumitru i dna Mirea Tuliana Maria, Jianu Marin Petru si dn Mihai Florentin si dna
Mihai Elena, inregistratd la nr. 31816/19.02.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, si ale Normelor metodologice de aplicare
a Legii 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentafiilor de
urbanism aprobate prin Ordin MDRAP nr. 233/2016, si in acord cu prevederile art. 136 alin (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019
privind codul administrativ.

Documentatia de Urbansim a fost initiatd de Dn Popescu Cristian Ovidiu si dna Popescu Florenta, dn Mirea Rdzvan
Dumitru si dna Mirea Iuliana Maria, Jianu Marin Petru si dn Mihai Florentin si dna Mihai Elena, pentru imobilele situat
pe Str. Martigorului, Nr. 15A, Str. Trandafirilor Nr: 16, 18; Mun. Caracal, Jud. Olt, in suprafata totala de 7216,00 mp
teren ce are categoria de folosinta :

e Imobil cunr Cad 58318, Str. Trandafirilor, nr 16, in suprafatd de 2968 mp teren arabil, intravilan, liber de constructii,
proprietatea d-lui Popescu Cristian Ovidiu si d-nei Popescu Florenta, conform extras carte funciara pentru informare
nr. 58318/26.12.2022 si extras de plan cadastral imobil IE 58318 UAT Caracal / 26.12.2022, cu acces din Str
Martisorului.

¢ Imobil cu nr Cad 55150, Str. Trandafirilor, nr 16, in suprafata de 948 mp teren arabil, intravilan, liber de constructii,
proprietatea d-lui Popescu Cristian Ovidiu si d-nei Popescu Florenta, conform extras carte funciara pentru informare
nr. 51550/26.12.2022 si extras de plan cadastral imobil IE 51550 UAT Caracal / 26.12.2022, cu acces din Sir
Martisorului.

e Imobil cu nr Cad 58317, Str. Trandafirilor, nr 16, in suprafatid de 500 mp teren arabil, intravilan, liber de constructii,
proprietatea d-lui Mirea Rizvan Dumitru si d-nei Mirea Iuliana Maria, conform extras CF pentru informare nr.
58317/26.12.2022 si extras de plan cadastral pentru imobil IE 58317 UAT Caracal / 26.12.2022, fara acces la cale
publica.

¢ Imobil cu nr Cad 54761, Str. Trandafirilor, nr 18, in suprafatd de 2000 mp teren arabil, intravilan, liber de constructii,
proprietatea d-lui Jianu Marin Petru, conform extras CF pentru informare nr. 54761/26.12.2022 si extras de plan
cadastral pentru imobil IE 54761 UAT Caracal / 26.12.2022, cu acces din la Str. Trandafirilor.

e Imobil cu nr Cad 55151, Str. Martisorului, nr 15A, in suprafatd de 800 mp teren arabil, intravilan, liber de constructii,
proprietatea d-lui Mihai Florentin si d-nei Mihai Elena, conform extras CF pentru informare nr. 55151/26.12.2022 si
extras de plan cadastral pentru imobil IE 55151 UAT Caracal / 26.12.2022, fard acces la cale publica.

si CU nr. 212/04.10.20222 se afla In zona functionald Li3 - 2 — locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2
niveluri, in zone de restructurare (zond derivata din Li3 conform HCL 179/31.10.2022 PUZ si RLU in vederea realizarii

investitiei “Loocuintd” pe str Martigorului nr 5);

A fost intocmit dosarul documentatiei de urbanism cuprinzind:
a) Certificatul de urbanism nr. 212/04.10.2022 prin care se solicita elaborarea documentatiei PUZ in baza avizului

de oportunitate conform prevederilor art. 32 din Legea 350/2001
b) Avizul de oportunitate nr. 7/20.10.2023;



¢) Raportul informarii si consultarii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregititoare
68803/21.11.2022;

d) Documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent — elaborata de SC ARHI STIL. CONCEPT SRL, proiect nr.
217/2022; Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Ionescu Aurel-Lazar (DE);

e) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

f) Studii de fundamentare: studii topografice; studiu geotehnic; studiu echipare tehnico-edilitara; studiu de
circulatie;

g) Raportul informarii si consultarii publicului in etapa elaborérii propunerilor nr. 52700/09.09.2024;

h) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

i) Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia Mediului Olt, nr. 970/06.09.2024;

j) Aviz OCPI, PVR — suport topografic actualizat — PVR nr 533/19.03.2024 pentru CF 54761, 532/21.03.2024
pentru CF 55150, 547/21.03.2024 pentru CF 55151, 541/18.03.2024 pentru CF 58317, 542/19.03.2024 pentru CF
58318;

k) Aviz MAI inspectoratul de Politie Judetean Olt, Serviciul Rutier —nr. 412132/19.09.2024;

1) Aviz Distributie Oltenia CTE nr. 13295/24.07.2024;

m) Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 43502-319.464.764/29.01.2024, nr. 66396-320.816.833/11.03.2025;

n) Aviz de amplasament SC Compania de apa Olt nr. 3224/24.07.2024;

0) Punct de vedere de specialitate MAI-ISU Olt nr. 640422/02.10.2024 (favorabil);

p) Avizul Arhitectului Sefnr. 6/04.12.2024 fundamentat tehnic de propunerea de avizare a CTATU a Mun. Caracal,
conform PV al sedintei din 77797/06.12.2023;

q) Avizul Consiliului Judetean nr. 2/17.02.2025

r) Extras CF de informare pentru nr. cad 58318, nr. cad 51550, nr. cad 58317, nr. cad 54761, nr. cad 55151.

s) Dovada achitarii taxei R.U.R— ARHI STIL CONCEPT SRL, EXIMBANK OF ROMANIA - nr. ordin
189/30.09.2024;

In acord cu prevederile art. 32. lit. ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de investitii propuse de initiatorii
documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014, Dn Popescu
Cristian Ovidiu si dna Popescu Florenta, dn Mirea Razvan Dumitru si dna Mirea Iuliana Maria, Jianu Marin Petru si dn
Mihai Florentin si dna Mihai Elena au solicitat prin certificatul de urbanism 212/04.10.2022 elaborarea unui plan
urbanistic zonal in baza unui aviz de oportunitate. Prin Avizul de Oportunitate nr. 7/20.10.2023, conform art. 32, pct. (4)
din aceeasi lege, s-a stabilit teritoriul care urmeazi sé fie reglementat(teren ce a generat PUZ si zona sa de studiu),
categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti, indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si
maxime), dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor, capacitdtile de transport admise,
acorduri/avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z., obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva
din procedurile specifice de informare si consultare a publicului.

Conform art. 32, pct. (5) ilt. a) din legea nr. 350/2001, prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu
privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clddirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei.

In urma propunerii de avizare a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a municipiului Caracal
exprimata in gedinta din data de 22.10.2024, s-a emis Avizul arhitectului-sef nr. 6/04.12.2024 pentru Planul urbanistic
zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru realizarea investitiilor.

Modificérile la PUG / reglementérile noi (propuse prin PUZ) avizate sunt:
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

A. Imobilele ce au generat PUZ :
1. UTR:

- Li2-9 — Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale. Functiune admisa locuinte individuale;

- T1-9 — Subzona transporturilor rutiere

2. Regim de construire:
- Li2-9 - Functiune admisi locuinte individuale izolate, pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd
minim3 de 200 mp pentru locuinte ingiruite, 250mp pentru locuinte cuplate si 300mp pentru locuinte individuale.



Un front minim la stradi de 8,00 metri pentru locuinte insiruite, 12 metri pentru locuinte cuplate sau locuinte
individuale.

- T1-9-

Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 — Transport Rutier.

3. Functiuni predominante:

- Li2-9 -

Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent

rezidentiale, se completeazi cu prevederile Li2 din RLU aferent PUG al Mun Caracal aprobat prin HCL nr 3/2014, cu

urmditoarele:

1)
2)

3)

a) UTILIZARI ADMISE

locuinte individuale in regim de construire discontinuu;

locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter;
reparatii si extinderi la locuintele existente.

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

spatii verzi amenajate;

plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
spatii libere pietonale;

locuri de joaca pentru copii;

spatii pentru sport si recreere;

b) UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

anexe gospodaresti avand o suprafata desfasurata de maxim 100,00 mp / unitate locativa, care nu produc
murdarie;

In cazul existentei serviciilor la parterul constructiilor de locuit se recomanda:

acces separat de cel al locatarilor;

accesul marfii si locurile de parcare necesare aprovizionarii sa nu deranjeze accesul locatarilor in imobile;
activitatile desfasurate la parterele imobilelor de locuinte colective sa nu produca poluare

Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de
functiuni cuprinzind activitati pentru servicii specializate si practica profesionala private cu grad redus de
perturbare a locuirii §i program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 §i 20), de exemplu: cabinete medicale.
birouri de avocaturd. notariale, consultanid. asigurdri. proiectare, reprezentanfe, agentii imobiliare,
agentii de turism.

¢) UTILIZARI INTERZISE

curitatorii chimice;

depozitare en-gros

depozitdri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

activititi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
autobaze si statii de intretinere auto;

statii de betoane;

lucrari de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;
orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care
impiedicd evacuarea si colectarea acestora.

activitati productive poluante, cu risc tehnologic si incomode prin traficul generat.

- T1-9: cai de comunicatie rutiera — circulatii private asimilabile circulatiilor publice; cai de comunicatie pietonala,
refugii si treceri de pietoni— circulatii private asimilabile circulatiilor publice; se mentin utilizarile dominante
stabilite prin RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru subzona T1 — Transport Rutier: utilizari admise, admise cu
conditionari, interzise.

4. Hmax.

- Li2-9 — conform PUG-RLU(Li2), Hmax cornige 10,00 metri (P+2), Hmax coami: 15,0 m

- T1 -9 — Se mentin prevederile RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru T1 — Transport Rutier.

- Regimul de inaltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde, cu conditia respectarii Hmax. coama/streasina.
Nu se admite depasirea inaltimii maxime reglementate pe fatada orientata spre strada.



5. POTmax:
- Li2-9 — conform PUG-RLU(Li2), P.O.T. max. propus= 30%.;
- T1 -9 — Se mentin prevederile RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru zona T1 — Transport Rutier.

6. CUTmax:
- Li2-9 —conform PUG-RLU(Li2), C.U.T. max. propus = 0,9 mp ADC/mp teren
- T1-9 — Se mentin prevederile RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru zona T1 — Transport Rutier.

7. Retragerea minimi a clidirilor fata de aliniamentul reglementat:
- Li2-9: - minim 2,00 de la aliniamentul reglementat de PUZ. fn acest sens din axul actual al str. Trandafirilor,
aliniamentul este la 7m si din axul actual al str. Martigsorului, aliniamentul este la 4,5 m.
- T1-9 — Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 — Transport Rutier.

8. Retrageri minime a cladirilor fata de limitele laterale:

- Li2-9 - minim 1.00m (construit la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate
inscrisd in Cartea Funciar3 si partea cea mai apropiatd a zidului). Fatd de planul fatadei laterale se admit rezalite de maxim
0,16¢m. Distanta minim3 se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre la vedere. Se consideré ferestre fara
vedere ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale ce nu permit vederea in mod
permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor
si teraselor distanta minim3 fatd de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de 2,00 m. Distanta minima (2.00m — in cazul
ferestrelor cu vedere/ 1.00m — in cazul ferestrelor fird vedere) se admite cu conditia retragerii fatd de cealaltd laturd minim
3.00m. Retragerii minimale inscrise mai sus se vor majora, dupd caz, potrivit cerintelor normelor de igiena si sindtate
publica sau de securitate la incendiu. Picatura stresinii trebuie sd cadé obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia
acoperisului (inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate opritori de zapada.

- Pentru amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld intre fatadele inspre care sunt
orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren dar nu mai putin de 3,00m; distanta va fi de 3,00m in cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele
respective camere de locuit sau destinate altor activitifi care necesitd lumind naturala sau in cazuri stabilite prin PUZ. Toate
acestea vor fi corelate cu respectarea OMS nr. 119/2014, cu modificarile si completirile ulterioare.

- T1-9 — Se mentin prevederile RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru zona T1 — Transport Rutier.

9. Retrageri minime a cladirilor fati de limita posterioarai:

= Li2-9 - intre o constructie si limita de proprietate posterioara pentru constructii principale este de minim 5.00 m.
Pentru anexe. retragerea fata de limita terenului este de minim 1.00 m, misurafi la rosu perpendicular pe limita de
proprietate, intre limita de proprietate inscrisd in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului. Distanta minima se
admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se consideri ferestre fird vedere, ferestrele cu parapet
minim de 1,80 m si ferestre fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care
sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distantd minima fafd de
hotar va fi, potrivit Cidului Civil, de 2,00m.

= T1 -9 — Se mentin prevederile conform RI.U aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 — Transport Rutier

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor respecta:
cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile i completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in vecindtatea
functiunilor protejate si cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil; cerintele privind
securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fayd de drumurile publice sau de interes public, a
prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, precum §i
a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire pe zona rezervatd lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/
modernizarea strdzilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile si infrastructura edilitard de interes public); criteriile de
stabilire a distantelor fajd de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G.
aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10.Circulafii si accese:
®  Li2-9 - PUZ si RLU aferent detaliazi prevederile PUG-RLU aprobat privind modernizarea circulatiilor:
o traseele drumurilor publice, de acces in interiorul cvartalului, propuse prin PUG-RLU aprobate si interdictia
de construire aferenta se mentin, cu exceptia segmentelor deviate/intrerupte prin PUZ avizat saw/si in curs de
avizare; nu exista in rlu este in aviz




o pentru Strada Trandafirilor, prin PUG-RLU MUN. CARACAL aprobat, este previzuta strada categoria
III5b cu prospect stradal de 14.00m care contine 7,00 m carosabil (1 banda de circulatie pe sens), 2 x 1.50 m
banda pentru ciclisti, si 2 x 2.00m pietonal. In acest sens din axul strizii Trandafirilor, aliniamentul reglementat
este la 7m.

o pentru Strada Martisorului, prin PUG MUN. CARACAL aprobat, este previzuta strada categoria 1111 cu
prospect stradal de 9.00m care contine 6,00 m carosabil (1 banda de circulatie pe sens) si 2 x 1.50m pietonal.
In acest sens din axul actual al str. Martisorului, aliniamentul reglementat este la 4,5 m.

= Li2-9: se detaliaza prevederile PUG-RLU aprobat - reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor si
prescriptii specifice Li2, astfel:

o accesul individual al parcelelor va avea minim 3,50m in cazul locuintelor si minim 4,00m in cazul altor utilizari
sau conformairi ale incintelor care necesita accesul autospecialelor de stingere a incendiilor;

o fiecare parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in cazul
utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strizi private;

o pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de trecere.

- T1-9: se detaliazd prevederile PUG-RLU aprobat - reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor si
prescriptii specifice T1, astfel:

-Accesul la drumul public (str. Mértisorului) pentru lotizarea propusa pe parcela cu nr . cad. 58318 si la
parcelele nr cad. 58317 si nr. cad. 55151 se va asigura prin drum de servire locala (de acces la parcele) reglementat
ca drum privat - drum de utilitate privata deschis circulatiei publice (care asigura de regula accesul nediscriminatoriu
al vehiculelor si pietonilor); drumul privat (servitute de trecere si drum in coproprietate) se va infiinta. realiza si

administra de proprietarii terenurilor care se parceleaza / reparceleazi, fird a fi cedat domeniului public;
-Circulatia pentru transport auto si pietonal se va asigura prin drum (fundétura) cu un profil variabil,
fundamentat, conform prevederilor legale, prin studiu privind organizarea circulatiilor elaborat de specialisti atestati:

o Pe un segment de maxim 100m lungime, cu acces la drumul public (strada Mirtigorului), se propune drum
privat (in coproprietate) asimilabil circulatiilor publice cu 2 benzi de circulatie (strazi categoria a Ill-a,
colectoare) si avand carosabil de 5,50m — 2 benzi (cate o banda pe sens) cu un trotuar (1,50m) si
supralargire/platforma adiacenta pentru manevre de intoarcere la capétul segmentului de drum;

o Pe un segment de maxim 50m lungime, pentru a asigura acces la parcele nr cad 55151 si nr cad 58317 (mai
putin de 4 locuinte individuale), se propune drum privat (servitute de trecere) asimilabil circulatiilor publice
cu 1 banda de circulatie (strizi categoria a I'V-a) si avind carosabil de 1 banda (4,50m) cu ! trotuar (1,00m);

o Drumul de servire locala va fi prevazut cu zona de siguranta / fisie spatiu verde de 0,75-0,50m spre vecinatati
(latura V), si supraldrgiri pentru stationare / acces in incintele propuse prin lotizare.

- Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul / drumul privat propus (de utilitate privata deschis
circulatiei publice) sa fie reglementat legal (inscris in Cartea Funciara), cu respectarea regulilor urbanistice inscrise in
documentatiile de urbanism aprobate, respectiv PUG-RLU si PUZ-RLU de parcelare/reparcelare. Terenurile destinate,
prin PUZ-RLU de parcelare/reparcelare aprobat, creiirii de drumuri vor fi dezmembrate si/sau comasate si inscrise
in cartea funciara cu categoria ,,drum”.

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Auforizarea este permisd dacd se asigurd
acces carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform
destinatiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu si protecfia civild,
potrivit caracteristicilor constructiilor §i wutilizdrilor funcfionale; autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri
pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap / dizabilitdyi
locomotorii;

11. Echipare tehnico-edilitara:
- Li2-9 — se mentin si detaliazd prevederile PUG-RL.U aprobat - reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor si
prescriptii specifice Li2;

- Toate cladirile vor fi racordate, cu respectarea avizelor emise de operatorii de retele, la retelele tehnic -
edilitare publice in zona PUZ: retea apa existenta (str. Trandafirilor), retea canalizare — in curs de realizare (str.
Trandafirilor), refea energie electrica (str. Martigorului, str. Trandafirilor);

- Pani la realizarea retelelor publice de ap#-canal, in baza avizului de la Agentia de Mediu si Agentiei
Nationale Apele Romane se poate accepta o solutie individuald de alimentare cu apa si/sau canalizare, realizati cu
respectarea avizului Directiei de Sandtate Publica si a cerinfelor Nomelor de igiena si sdndtate publica privind mediul
de viatd al populatiei aprobate prin Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificérile si completérile ulterioare: bazin etans
/fose septice vidanjabile se amplaseazi ,,la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuin{a si sursa de apa”;
amplasarea fintanilor individuale se face ,,cu respectarea distantei de cel putin 10 m radial fata de orice sursa posibila
de poluare:(..) fose septice vidanjabile”;



- Retele edilitare (extinderi de retele, mérirea capacitirii retelelor) se vor realiza, administra si finanta prin
grija/ de cétre investitor sau beneficiari.

- Retelele edilitare noi si extinderea retelelor existente se vor realiza exclusiv in subteran.

- Se va urmiri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publici de canalizare, la
nivel de parcela.

- T1-9-Conform prevederilor RLU aferent PUG al Mun. Caracal —reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
si prescriptii specifice pentru T1 — si cu respectarea prevederilor OG nr 43/1997 privind regimul drumurilor, cu
modificérile si completérile ulterioare;

- Lucririle edilitare subterane se amplaseaza cu respectarea legislatiei in vigoare;
- Pe sectoarele de striizi fard canalizare se va asigura scurgerea apelor prin sanfuri sau rigole amenajate;

Conditii generale privind asigurarea utilitatilor: dutorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd
existd posibilitatea racorddrii la regelele existente de apd, canalizare si energie electricd. Se vor respecta prevederile PUG
al mun. Caracal privind racordarea/ brangarea la refele edilitare existente i realizarea de refele edilitare (extinderea/
prelungirea/ mdrirea capacitatii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija §i cheltuiala
beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitdfi vor respecta prevederile legale in
vigoare tn domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, si conditiile impuse de operatorul de
servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitatii ori noile refele construite, indiferent de natura ori regimul
refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele si extinderea refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va
wurmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd de canalizare. Se va asigura evacuarea
rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure
un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiend §i sandtate stabilite
prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri si completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

12.Stationarea autovehiculelor, parcaje:

- Li2-9 — Conform prevederilor RLU aferent PUG al Mun Caracal — reguli de baza privind modul de ocupare a
terenurilor si prescriptii specifice pentru Li2;

- T1 -9 — Conform prevederilor RLU aferent PUG al Mun Caracal — reguli de baza privind modul de ocupare a
terenurilor si prescriptii specifice pentru Li2

13. Spatii verzi si spatii plantate:

- Li2-9 — Conform prevederilor RLU aferent PUG al Mun Caracal — reguli de baza privind modul de ocupare a
terenurilor si prescriptii specifice pentru Li2; spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim
30% din suprafata parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru
copii;

- T1 -9 — Conform prevederilor RLU aferent PUG al Mun Caracal — reguli de baza privind modul de ocupare a
terenurilor si prescriptii specifice pentru Li2;

B. Imobile din zona de studiu, altele decit cele ce au generat PUZ :
1.UTR: Li3-2 - subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, conform
prevederilor PUZ si RLU pentru ,,Locuinti pe str. Martisorului nr. 5” aprobate prin HCL 179/31.10.2022 (Li3
subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+ 2 niveluri, in zone de restructurare, conform PUG si
RLU aprobate prin HCL nr 3/2014);
2.Regim de construire:
= Li3-2 - deregula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;
3.Functiuni predominante:
= Li3-2 - subzona de locuinte individuale si colective mici, cu regim maxim de indltime P+2 niveluri, in zone
de restructurare; se mentin utilizdrile functionale din PUG cu exceptia addugarii la utilizari admise a “anexelor gospodéresti
care nu produc murdarie(garaje, bucatarii de vara, spatii de depozitare, filigorii, piscine) In suprafatd de max.100 mp/unitate
locativa”.
4. Hmax:
s Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
5.POTmax:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificérile si completarile ulterioare;
6. CUTmax:




= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completérile ulterioare;
7.Retragerea minimi a clidirilor fati de aliniamentul reglementat:
= Li3-2- Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului strizii si in
conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fatd de aliniament. Pe strizile pe care regula este amplasarea retrasi de la aliniament
retragerea minima admisibila este de 3,0 m dac3 nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului. Retragerea
maximéd admisi este de 10,0 m de la aliniament. Banda de construibilitate are o adiancime de max. 20,0 m de la alinierea
cladirilor; o eventuald extindere a benzii de construibilitate se poate admite numai in cazul justificarii solutiei propuse in
cadrul unui PUD cu studii de volumetrie in relatie cu vecinatitile.
8.Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:
= Li3-2- Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale previzute la capitolul 2.3.3.
Amplasarea fata de limitele laterale si fatd de limita posterioard; Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre
limitele laterale de proprietate, fac exceptie: cazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobarii prezentului
regulament, constructii legal executate pe imita de proprietate — in aceste cazuri este obligatorie alipirea la calcan pentru
constructii cu functiuni similare; cazul in care existd un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune
similara. In cazul in care se admite amplasarea la calcan, cladirea se va retrage fata de cealalta limita laterali cu minim 3,0
metri. Pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi: fatd de una dintre limitele laterale : 3,00 metri (distanta
minima determinati de necesitatea realizarii accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurarii locului/
locurilor de parcare); fatd de cealaltd limitd se poate admite o retragere minim4, in cazu zidurilor fird ferestre cu vedere, de
1,0 m (mésurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciard si partea
cea mai apropiata a zidului) si 2,0 metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor. Picatura streasinei trebuie sa cadd obligatoriu 1n curtea proprie; distanta intre
proiectia acoperigului (inclusiv jgheaburi) si imprejmuirea spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu
opritori de zipadi. Pentru alte functiuni decét locuintele, retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri. Pentru anexele
gospodaresti se admit gi prevederile Codului Civil. Retragerie minimale inscrise mai sus se vor majora dupa caz potrivit
cerintelor sanitare sau de securitate la incediu.
9. Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioari:
®  Li3-2- retragerea fati de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la cornise masurati in
punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Pentru anexele gospodéresti se admit si prevederile Codului
Civil

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor respecta:
cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in vecindtatea
Sfunctiunilor protejate §i cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil; cerinfele privind
securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fata de drumurile publice sau de interes public, a
prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum §i
a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire pe zona rezervatd lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/
modernizarea strdzilor (cu exceptia lucrdarilor privind drumurile §i infrastructura edilitard de interes public); criteriile de
stabilire a distantelor fatd de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G.
aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10. Circulatii si accesuri:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Auftorizarea este permisd dacd se asigurd acces
carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei
constructiei; accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu §i protectia civild, potrivit
caracteristicilor constructiilor si utilizdrilor functionale; autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri pietonale dintr-
un drum public; accesurile pietonale vor permite circulafia persoanelor cu handicap / dizabilitafi locomotorii;

11.  Echipare tehnico-edilitara:
&  Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd existd
posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare §i energie electricd. Se vor respecta prevederile PUG al
mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente §i realizarea de refele edilitare (extinderea/
prelungirea/ mdrirea capacitafii retelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija §i cheltuiala
beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitdti vor respecta prevederile legale in



vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, i conditiile impuse de operatorul de
servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitafii ori noile refele construite, indiferent de natura ori regimul
refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele §i extinderea refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va
urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd de canalizare. Se va asigura evacuarea
rapidd §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure
un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiend si sdndtate stabilite
prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri si completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

12. Stationarea autovehiculelor, parcaje:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL
nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completérile ulterioare;
13. Spatii verzi si spatii plantate:
Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL nr. 03.
din 30.01.2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Caracal din data de
22.10.2024 se avizeazii favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
introducerea §i respectarea in forma finald a documentafiei PUZ a condifiilor prevdzute in prezentul Aviz precum si in
avizele gi/sau acordurile favorabile necesare obtinute, care fac parte integrantd din documentatia P.U.Z.

Pentru documentatia PUZ se propune aceeasi valabilitate cu a PUG Caracal si RLU aferent prin aprobarea prin
hotarare a Consiliului Local al municipiului Caracal.

In acord cu prevederile art. 11 si art. 12 din Ord. 2701/30.12.2010 si Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a tevitoriului si de urbanism in municipiul Caracal,
aprobat prin H.C.L. nr. 17/31.07.2012, se prezinta Consiliului local al municipiului Caracal, spre insusire sau respingere
in vederea fundamentérii deciziei de adoptare sau neadoptare a Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de
Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizarii investitiei “Construire locuinte si lotizare teren”, CF - 55151; CF - 58317,
CF - 55150; CF - 58318; CF - 54761, Str. Martisorului, Nr. 15A, Str. Trandafirilor Nr: 16, 18; Mun. Caracal, Jud. Olt,
jud. Olt, urmétoarele rapoarte:

- Raportul informaérii si consultirii publicului nr. 68803/21.11.2022 cu privire la implicarea publicului in
etapa pregititoare;
- Raportul informarii si consultdrii publicului in etapa elaboririi propunerilor nr. 52700/09.09.2024

Raportul informarii si consultirii publicului cu privire la etapa aprobarii documentatiei PUZ, desfasurate in
conformitate cu Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, H.G. nr. 831/2022 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica
si Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completirile ulterioare.

Supunem spre analizare de céitre Consiliul Local al Municipiului Caracal documentatia Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferentin vederea realizarii investitiei “Construire locuinte si lotizare teren”,
CF - 55151; CF - 58317; CF - 55150; CF - 58318; CF - 54761, Str. Martisorului, Nr. 15A, Str. Trandafirilor Nr: 16, 18;
Mun. Caracal, Jud. Olt si prezentam spre dezbatere documentatia completd, inclusiv: regulamentul local de urbanism,
planul de reglementdri urbanistice vizat spre neschimbare, raportul informarii si consultarii publicului si avizul arhitectului
sef(ce nu se supune aprobirii Consiliului Local conform art. 37 alin. 1° din Legea nr. 350/2001) — anexe ale proiectului
de hotérare privind aprobarea documentatiei.
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Nr. 68803 din 21.11.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARI PUBLICULUI

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism in vederea realizirii

investitiel CONSTRUIRE LOCUINTE SI LOTIZARE TEREN,
CF - 58318, CF - 55150, CF — 58317 - str. Trandafirilor nr. 16; CF — 54761, CF - 58211 - str. Trandafirilor nr. 18; CF -
.- 55151 - str. Martisorului ar. 15A, mun. Caracal, jud. Olt S
Conform prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorinlui si de
urbanism, §i HCL al municipiului Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism in
municipiui Caracal a-fost informat si consultat publicului cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de
urbanism PUZ 5i RLU in vederea realizarii investitiei CONSTRUIRE LOCUINTE SI LOTIZARE TEREN, CF
- 58318, CF - 55150, CF — 58317 - str. Trandafirilor nr. 16; CF - 54761, CF - 58211 - str. Trandafirilor nr. 18; CF - 55151
- str. Martisorului nr. 15A, mun. Caracal, jud. Olt, initiatori; Popescu Cristian Ovidiv, proiectant ; S, .C. ARHI STIL

CONCEPT S.R.L. (arh.urb. RUR- D E — Ionescu Aurel Lazar), astfel;
Etapa pregititoare — anunfarea intentiei de elaborare PUZ

Initiatorul si Priméria Municipiului Caracal au adus Ia cunostinti publicului intentia de elaborare a PUZ si
obiectivele acestuia, inainte de transmiterea documentatiei pe circuitul de avizare, prin:
- Anunt afigat la locul realizdrii investitiei si la avizierul institujiei — Primaria Municipiului Caracal, str.
Piafa Victoriei nr. 10, curte interioara
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- Publicarea anun{ului si documentatiei Studiului de oportunitate pe pagina de internet a institufiei

- ReI¥R T LR 4 AR AR A PR

IR

A AN -~ W
AN Y ‘-.‘- .

FETAVGR Sa FOST ICUE BT LT
FABOPRRIZA, 110 AT TT AT

- Publicarea anunfului in loc vizibil la parcela care a generat PUZ
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- Anuntul - cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele
si transmite observatii la sediul autoritiii publice competente pentru aprobarea PUZ — a avut urmdtorul
confinut;
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-| PRIMAREA MUNICIPIULUTCARACAL,
Dats snuntulal: 04.10.2022

WA

INTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL §1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
in vederes realizarll fnvestiflel CONSTRUIRE LOCUINTE ST LOTIZARE TEREN,
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TDSITATOR: DL. POPESCU CRISTIAN-OVIDIU S
ELABORATOR: $.C, ARHI STIL CONCEPT SR.L o -l
PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATH $1 PROPUNERI
prMnd Intenm de elaborure # PUZ 5§ RLU, in vederes reslizarii investiliel CONSTRUIRE LOCTUIVIE ST LOHZARE TEREN
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perioads 21.11.2022-50,11.2022
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Consilier superior, Comp. Comunicare, relatii publice, administrare website si agenda electronica
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL

Sir. Piata Victoriei Nr. 10, Caracal, 235200, jud. Olt, CIF 4395175
{el: 0249 511 384 | 0249 511 386 | fax: 0249 517 516
email: office@primariacaracal.ro

www.primariacaracal.ro

CERITFICARE MRC SO 2001 Cerbtliount mr 865C

Nr. 52700 din 09.09.2024

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI PRIVITOR LA IMPLICAREA PUBLICULUI IN ETAPA
ELABORARII PROPUNERILOR DOCUMENTATIEI DE URBANISM PLAN URBANISTIC ZONAL S
T 7 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENTIN VEDEREA REALIZARI INVESTITIEI CONSTRUIRE
LOCUINTE SI LOTIZARE TEREN, CF. NR. 58318, NR. 55150, CF. NR. 58317 — STR. TRANDAFIRILOR NR. 16,
CF. NR. 54761 — STR. TRANDAFIRILOR NR. 18, CF. NR. 55151 —~ STR. MARTISORULUI NR 15.A, MUN.
CARACAL, JUD OLT

Conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010, al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului §i
Hotérérii Consiliului Local al municipiului Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si-de urbanism in
municipiul Caracal, a fost informat $i consultat publicul cu privire la elaborarea documentaiei de urbanism Plan
urbanistic zonal (PUZ) si Regulament local de urbanism (RLU) in vederea realizérii investitiei Construire locuinte
si lotizare teren, Cf. Nr. 58318, Nr. 55150, Cf. Nr. 58317 - Str. Trandafirilor Nr. 16, Cf. Nr. 54761 — Str.
Trandafirilor Nr. 18, Cf. Nr. 55151 ~ Str. Martisorului Nr 15.A, Mun. Caracal, Jud Olt, beneficiari: Popescu Cristian
Ovidiu §i Popescu Florenta, Mirea Rézvan Dumitru si Mirea luliana Maria, Jianu Marin Petru, Mihai Florentin §i
Mihai Elena, Proiectant: SC ARHI STIL CONCEPT SRL (arh.urb. RUR- DE - Ionescu Aurel-Lazar), astfel:

1.Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor
Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de PUZ s-a ficut inainte de transmiterea

documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, prin urmatoarele activitafi:

. S-a publicat pe propria pagina de internet anuntul cu privire la posibilitatea, modul i perioada, locul
si orarul in care se pot consulta documentele §i transmite observatii la sediul autoritafii publice competente pentru
aprobarea PUZ. De asemenea au fost puse la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor

PUZ, inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nonethnic.




> https://www.primariacaracal.ro/urbanism/informatii-pug-puz-pud/informatii-puz-pud-in-faza-de-dezbatere-
aprobare/etapa-elaborarii-propunerilor-ce-vor-fi-supuse-procesului-de-avizare/
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Au fost identificati i notificafi proprietarii ale cdror imobile sunt Invecinate si existi posibilitatea de a se
considera afectati de propunerile PUZ. Cu adresele, transmise personal sau cu confirmare de primire, nr.
49163/23.08.2024 au fost notificate persoanele ce defin proprietifi invecinate privind consultarea asupra propunerilor
preliminare Plan urbanistic zonal (PUZ) si Regulament local de urbanism (RLU) in vederea realizirii investifiei
Counstruire locuinte si lotizare teren, Cf. Nr. 58318, Nr. 55150, Cf. Nr. 58317 — Str. Trandafirilor Nr. 16, Cf. Nr. 54761 —
Str. Trandafirilor Nr. 18, Cf. Nr. 55151 — Str. Martisorului Nr 15.A, Mun. Caracal, Jud Olt, respectiv:

NR CRT Nuae S| . Adresa domiciliu/sediu
prenume/Denumire
. POPESCU CRISTIAN-OVIDIU STRADA TRANDAFIRILOR Nr. 16, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
,, POPESCU FLORENTINA STRADA TRANDAFIRILOR Nr. 16, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
STRADA CALEA BUCURESTI Nr. 40, BLOC E3, SCARA 1, ETAJ 2, APT. 11, MUNICIPIUL
3 ANA GEORGETA-ILEANA CARACAL, JUDETUL OLT
R _ mcdme STRADA CALEA BUCURESTI Nr. 40, BLOC E3, SCARA 1, ETAJ 2, APT. 11, MUNICIPIUL
o fl 4 e =———=_ W oo .. GARACAL JUDETULOLT I
STRADA 1 DECEMBRIE 1918 Nr. 83, BLOC C8, SCARA 1, APT. 1, MUNICIPIUL
5 OEBEREH SIEHEG CARACAL, JUDETUL OLT
S DUDESCULILIANA- |  STRADA1DECEMBRIE 1918 Nr. 83, BLOC C8, SCARA 1, APT. 1, MUNICIPIUL
6 ARGENTINA CARACAL, JUDETUL OLT
2 OACA NICUSOR-DANIEL STRADA 1 DECEMBRIE 1918 Nr. 164, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
0 OACA DANIELA-MARIANA STRADA 1 DECEMBRIE 1918 Nr. 164, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
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A fost afigat in urmitoarele locatii:
la sediul institutiei




° in locurt special amenajate pe teritoriul zonei studiate, pe panouri rezistente la intemperii

In perioada informdrii §i consultarii publicului cu privire la propunerile preliminare Plan urbanistic zonal
(PUZ) si Regulament local de urbanism (RLU) in vederea realizirii investitiei Construire locuinte si lotizare teren,
Cf. Nr. 58318, Nr. 55150, Cf. Nr. 58317 - Str. Trandafirilor Nr. 16, Cf. Nr. 54761 - Str. Trandafirilor Nr. 18, Cf.
Nr. 55151 — Str. Martisorului Nr 15.A, Mun. Caracal, Jud Olt, nu au fost solicitate informatii despre documentatie

si nici nu au fost depuse observatii referitoare la aceasta.

Directia Informatii\are, Achizifii, Relatii Publice, Comp. Relatii Publice

Q)/\ \

Intocmit/ 3 ex/ Comp. Sistem Informational Geografic, Nomenclatura Stradals

Stefania Leseru

Giorgiana Masid] Pirlo
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Ca urmare a cererii adresata de dn. Popescu Cristian Ovidiu cu domiciliul pe str. M}ﬁ;’%‘-igmnescu or. 16, bl 12a, s5C
1, et 3, ap 8, inregistrata la nr., 75996 /28.12.2022 cu completarile ulterioare inregistrate cu nr.45351/24.07.2023 si nr
21191/29.03.2024;

In urma analiziirii Studiului de Oportunitate pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal(P.U.Z) si Regulament Local de
Urbanism(R.L.U.) aferent in vederea realizarii investitiei “Construire locuinte si lotizare teren”, CF. nr. 58318, nr. 55150,
CF. nr. 58317 — str. Trandafirilor nr. 16, CF. nr. 54761, — str. Trandafirilor nr. 18, CF. nr. §5151 — str. Martisorului nr
15.A, mun. Caracal, jud Olt, elaborat de proiectant general SC ARHI STIL CONCEPT SRL, proiect nr. 230/2021, arh.
Tonescu Aurel-Lazar (DE).

Avénd in vedere Procesul verbal nr. 16360 intocmit in urma sedintei din data de 22.03.2023 a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Mun. Caracal, infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si a HCL nr. 150/31,10.2019 cu modificarile si completirile ulterioare privind
componenta si organizarea CTATU, solutia documentatiei nu a fost aprobats, fiind solicitats redepunerea acesteia cu alta
propunere. In urma sedintei din data de 01,08.2023 comisia a avizat favorabil documentatia.

In conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 7 din 20.10.2023

Revizuit in data de 04.07.2024 in vederea eliminiirii din documentatie a terenului identificat prin CF 58211
conform solicitirii scrise a domnului Dudescu Stelian inregistrat la institufia noastri cu nr.21189/29.03.2024

pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal(P.U.Z) si Regulament Local de Urbanism(R.L.U.) aferent,
in vederea realizirii investitiei “CONSTRUIRE LOCUINTE $I LOTIZARE TEREN”, CF. Nr. 58318, Nr.
55150, CF. Nr. 58317 — Str. Trandafirilor Nr. 16, CF. Nr. 54761— Str. Trandafirilor Nr. 18, CF. Nr. 55151 —
Str. Mirfigorului Nr 15.A, Mun. Caracal, Jud Olt,

generat de:
s Imobil cunr Cad 58318, Str. Trandafirilor, nr 16, in suprafatd de 2968 mp teren arabil, intravilan, liber de construetii,

proprietatea d-lui Popescu Cristian Ovidiu §i d-nei Popescu Floren{a, conform extras carte funciara pentru informare
nr. 58318/26.12.2022 si extras de plan cadastral imobil IE 58318 UAT Caracal / 26.12.2022, cu acces din Str
Mirtisorului,

» Imobil cu nr Cad 55150, Str. Trandafirilor, nr 16, in suprafatd de 948 mp teren arabil, intravilan, liber de constructii,
proprietatea d-lui Popescu Cristian Ovidiu i d-nei Popescu Florenta, conform extras carte funciara pentru informare
nr. 51550/26.12.2022 si extras de plan cadastral imobil IE 51550 UAT Caracal / 26.12.2022, cu acces din Str
Martigorului.

e Tmobil cu or Cad 58317, Str. Trandafirilor, nr 16, in suprafatd de 500 mp teren arabil, intravilan, liber de constructii,
proprietatea d-lui Mirea Razvan Dumitru §i d-nei Mirea Iuliana Maria, conform extras CF pentru informare nr.
58317/26.12.2022 si extras de plan cadastral pentru imobil IE 58317 UAT Caracal / 26.12.2022, tiré acces la cale
publica.

e Imobil cunr Cad 54761, Str. Trandafirilor, nr 18, in suprafati de 2000 mp teren arabil, intravilan, liber de constructii,
proprietatea d-lui Jianu Marin Petru, conform extras CF pentru informare nr. 54761/26.12.2022 si extras de plan
cadastral pentru imobil IE 54761 UAT Caracal / 26.12.2022, cu acces din la Str. Trandafirilor.

e Imobil cunrCad 55151, Str. Mirfisorului, nr 154, in suprafati de 800 mp teren arabil, intravilan, liber de constructii,
proprietatea d-lui Mihai Florentin si d-nei Mihai Elena, conform extras CF pentru informare nr. 55151/26.12.2022 si
extras de plan cadastral pentru itobil IE 55151 UAT Caracal / 26.12.2022, féra acces la cale publica.

1din7



cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform plangei anexa la prezentul aviz, teritoriul reglementat, respectiv zona de studiu, este delimitat la nord str.
Trandafirilor, sud — str Mirfisorului, est — Proprietari particulari §i vest — Proprietari particulari.

Suprafata total3 a teritoriului care urmeazi s fie reglementat prin PUZ este de 27288 mp.

Se propune reglementarea terenului ce a generat PUZ, a numerelor cadastrale mai sus-mentionate, in suprafaga
de 7216,00 mp situate in zona Li3 - Locuinfe individuale i colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de
restructurare.,

Conform PUZ si RLU aferent, RLU in vederea realizarii investitiei “Locuintd” pe str Mérfisorului nr 5 aprobat prin
HCL 179/31.10.2022, teritoriul reglementat, respectiv zona de studiu, cuprinde imobile situate in zona Li 3-2 (derivata
din Li3, cu utilizirile functionale stabilite prin PUG aprobat pentru Li3 si reglementiri noi privind distante fafd de
aliniament, respectiv adancimea benzii de construibilitate, i limitele terenului stabilite prin RLU aferent PUG in vigoare
la articolul 5 - amplasarea clidirilor faté de aliniament §i articolul 6 - amplasarea clddirilor fafd de limitele laterale gi
posterioare ale parcelelor (cu preluarea reglementarilor RLU aferent PUG in vigoare).

Teritoriul reglementat nu intra in aria zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile
legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase in
activitdtile de amenajare a teritoriului si urbanism.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventuale servituti:
A. Pentru terenul care a generat PUZ:
- pentru subzona Li2-9 — Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in
ansambluri preponderent rezidentiale. Functiune admisa locuinte individuale izolate;
- pentru subzona T1-9 — Subzona transporturilor rutiere

B. Pentru zona de studiu:

- pentru subzona Li3-2: reglementatd prin documentatia de urbanism PUZ si RLU aprobatd - HCL
179/31.10.2022, derivata din Li3, cu utilizirile functionale stabilite prin PUG aprobat pentru Li3.

Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, se¢ mentin utilizirile
functionale din PUG cu exceptia adiugirii la utiliziri admise a “anexelor gospodiresti care nu produc murdirie(garaje,
bucitirii de vari, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafatd de max.100 mp/unitate locativd”. Se pastreazi
reglementarea din Li3: pAn4 la la realizarea unei documentati de urbanism se instituie interdictie temporara de construire
pentru amplasarea de constructii si amenajari cu caracter definitiv la o adancime mai mare de 50 m de aliniament si pe
traseele prezumtive ale drumurilor de acces in interiorul cvartalelor;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime), reglementari:
a)Indicatori urbanistici
A. Pentru terenul care a generat PUZ:

- pentru subzona Li2-9: P.Q.T. max. propus= 30.00%; C.U.T. max. propus = 0.9; RH max. propus= P+2E; H

max. cornigd = +10,00 m; H max. coama = +15,00 m; S. min. sp verzi = 30%.
- pentru subzona T1-9: Nu e cazul.

Regimul de inaltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde, cu conditia respectirii Hmaxim coama/ streasind. Nu se
admite dep3sirea nilfimii maxime reglementate pe fatada orientata spre strada.

B. Pentru zona de studiu
- pentru subzona Li3-2: conform PUZ si RLU aferent aprobate prin HCL 179/31.10.2022.
Regimul de iniltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde, cu conditia respectirii Hmaxim coama/ streagini.
Nu se admite depisirea indl{imii maxime reglementate pe fafada orientata spre strada. (aprobati conform prin)

b)Retrageri fata de aliniament:
A. Pentru terenul care a generat PUZ:

- pentru subzona Li2-9; minim 2,00 de la aliniamentul reglementat de PUZ , In acest sens din axul actuat al str.
Trandafirilor, aliniamentul reglementat prin acest aviz, este la 7m gi din axul actual al str. Martisorului, aliniamentul
reglementat prin acest aviz, este la 4,5 m.

- pentru subzona T1-9: Nu ¢ cazul.

B. Pentru zona de studiu
- pentru subzona Li3-2 - conform PUZ si RLU aferent aprobate prin HCL 179/31.10.2022.

- amplasarea cladirilor se va face la alinjament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului strazii si in conditiile
capitolului 2.3.1 Amplasarea fati de aliniament
-pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0 m daca nu
intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului. Retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la aliniament

- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor; o0 eventuald extindere a benzii de
construibilitate se poate admite numai in cazul justificirii solufiei propuse in cadrul unui PUD cu studiu de volumetrie in

relatie cu vecinitifile
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c) Retragerilor minime (limitele edificabilului) fata de limitele laterale §i posterioare ale terenului:

A. Pentru terenul care a generat PUZ:

- pentru subzona Li2-9; se poate construi in sistem izolat astfel:

Construc;u izolate pe parceld: retragerile fafi de ambele limite laterale sunt de minim 1,00 m. Fatd de limita posterioara
minim 1,00 m. Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil. in toate cazurile se vor respecta
cerintelor Normelor de igiena si sdnditate publica privind mediul de viatd al populafiei, aprobate prin Ordinul ministrului
s#nitatii nr. 119/2014, cu modificérile si completarile ulterioare.

Pentru constructii cuplat pe parcela: se vor alipi pe calcanul cladirii de pe parcela alaturatd i se vor retrage fatd de cealalta
limité l1a o distanti de cel putin jumitate din inilfimea la cornisd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de
3,00m; in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu clidiri retrase fajd de limita proprietétii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat. Fatd de limita posterioard, cu respectarea indlfimii cladirilor
invecinate prin retrageri de H/2, dar minim 5,00 m. Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil. in
toate cazurile se vor respecta cerinfelor Normelor de igiena si sdndtate publica privind mediul de viatd al populafiei,
aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, cu modificirile si completarile ulterioare.

- pentru subzona T1-9: Nu e cazul.

B. Pentru zona de studiu
- peniru subzona Li3-2- conform PUZ gi RLU aferent aprobate prin HCL 179/31.10.2022,
- cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3 Amplasarea fafi de
limitele laterale si fata de limita posterioara;
- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate, fac exceptie:
scazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobarii prezentului regulament, constructii legal
executate pe limita de proprietate - in aceste cazuri este obligatoric alipirea la calcan pentru constructii cu
functiuni similare;
«cazul in care exista un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune similara
- in cazul in care se admite amplasarea la calcan, cladirea se va retrage fata de cealalta limitd laterald cu minim 3,0 metri;
- pentrn constructiile izolate retragerile minime admise vor fi:
- fati de una dintre limitele laterale: 3,00 metri (distan{d minimi determinati de necesitatea realizarii accesului
carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurarii locului/locurilor de parcare
-fata de cealaltd limitd se poate admite o retragere minima, in cazul zidurilor fara ferestre cu vedere, de 1,0 metri
(masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si
partea cea mai apropiata a zidului) §i 2,0 metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum
si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor;
- picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusive jgheaburi)
si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada.
- pentru alte functiuni decét locuintele retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri.
- Ietragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornige méasurata in punctul cel
mai inalt fatii de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.
-pentru anexele gospodaresti se admit §i prevederile Codului Civil.
-retragerile minimale inscrise mai sus se vor majora dupa caz potrivit cerinfelor sanitare sau de securitate la incendiu.
Reglementirile privind retragerile fata de limitele terenului se vor argumenta prin studii de fnsorire cind
amplasarea clidirilor evidentiazi ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inilfimea
cladirii celei mai inalte, dupa caz. Este obligatorie respectarea reglementarilor de protectie la incendiu privind amplasarea
constructiilor si distantele minime de sigurantd, precum si (**)respectarea distantelor minime laterale pentru asigurarea
conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu, in conformitate cu Normativul de siguranta la foc a
constructiilor P118-99. Se vor realiza retrageri determinate de (*) necesitatea asigurdrii accesului si circulatiei carosabile,
precum si de obligativitatea asigurdrii in incinta a necesarului de locuri de parcare stabilit prin PUG corespunzétor
functiunilor. Se va respecta necesitatea separatiei functionale prin asigurarea distantelor potrivit reglementarilor specifice
din PUG si se va prevedea o zona de protectie (zone de protecfie sanitara, distante de protectie la incendiu, perdele verzi
de protectie etc.) in cazul juxtapunerii unor funcfiuni partial compatibile/incompatibile cu respectarea reglementarilor
tehnice. Se vor respecta reglementérile de protectie sanitara si reglementérile de protectie a mediului $i criteriul privind
necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice. Amplasarea tradifionald nu este permisa
in zonele de urbanizare si restructurare urbana (zone de extindere a intravilanului sau zone de parcelare/reparcelare).
d)Se vor respecta reglementirile obligatorii stabilite prin PUG, pentru subzona functionald corespunzétoare, inclusiv
privind aspectul exterior al cladirilor, imprejmuiri, spatii libere si spatti plantate.

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitiitilor:
o Circulafii si accese
A. Pentru terenul care a generat PUZ:

- pentru subzona Li2-9 - Strada Trandafirilor, in zona terenului ce au generat PUZ, prin PUG MUN.
CARACAL aprobat, este previazut intr-o eventuald modernizare un proﬁl de 14.00m care contine 2 benzi — 7,00 m
carosabil (1 banda de circulatie pe sens), 1.5 m banda pentru ciclisti si 1.50m pietonal pe un sens. In acest sens din
axul actual al str. Trandafirilor, aliniamentul reglementat prin acest aviz , este la 7m. Pe suprafata de teren ce se va
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dezmembra si ceda domeniului public(diferenta intre limitd nord CF 54761 si aliniamentul reglementat la 7 m fata
de axul actual al striizii) se instituie servitutea urbanistica non aedificandi — interzicerea emiterii de autorizatii pentru
constructii definitive sau provizorii indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa. Terenurile
destinate, prin documentatii de urbanism aprobate, creerii si largirii de drumuri vor fi dezmembrate si inscrise in
cartea funciara cu categoria “drum”. In cazul drumurilor publice (desemnate ca atare in documentatiile de urbanism
aprobate) terenurile necesare infiintarii/largirii acestora vor trece in domeniul public al municipiului, in conditiile
legii, anterior echiparii edilitare si modernizarii strazilor. Drumurile (=strazile) prevazute prin PUG sunt propuse a
fi drumuri publice.

- Strada Martisoralui, in zona terenului ce au generat PUZ, prin PUG MUN. CARACAL
aprobat, este previzut intr-o eventuald modernizare un profil de un profil de 9.00m care contine 2 benzi — 6,00 m
carosabil (1 bandi de circulatie pe sens) si 1.50m pietonal pe un sens. In acest sens din axul actual al str. Mértisorului,
alinjamentul reglementat prin acest aviz, este 1a 4,5 m. Pe suprafata de teren ce se va dezmembra §i ceda domeniului
public(diferenti intre limitele sud CF55150, CF 58318, Cf58211 si aliniamentul reglementat la 4,5 m fa{a de axul
actual al strizii) se instituie servitutea urbanistica non aedificandi — interzicerea emiterii de autorizatii pentru
constructii definitive sau provizorii indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa. Terenurile
destinate, prin documentatii de urbanism aprobate, creerii si largirii de drumuri vor fi dezmembrate si inscrise in
cartea funciara cu categoria “drum”. In cazul drumurilor publice (desemnate ca atare in documentatiile de urbanism
aprobate) terenurile necesare infiintarii/largirii acestora vor trece in domeniul public al municipiului, in conditiile
legii, anterior echiparii edilitare si modernizarii strazilor. Drumurile (=strazile) prevazute prin PUG sunt propuse a
fi drumuri publice.

-subzonaT1-9 - Pentru accesul catre lotizarea propusa pe parcela cu nr . cad. 58318 si catre parcelele nr cad.
58317 si nr. cad. 55151 se propune amenajera unei circulatii carosabile amplasata pe parcela nr. cad. 55150, care nu va
fi cedata domeniului public, cu un profil de 6m care contine 2 benzi — 5,25 m carosabil (1 bandi de circulafie pe sens)
siun 0.75 m pietonal pe un sens.

Pentru drumurile private se vor stabili clar regimul juridic, obligatiile si rdspunderile legate de infiinfarea,
realizaréa si administrarea lor si a utilitifilor aferente. Documentatia de urbanism va detalia suprafetele de teren: pentru
categoria de drum — ampriza si zona de sigurant3; necesare parcarilor; conformate pentru a permite circulafia persoanelor
cu dizabilitafi; cu destinafia de cale de acces, de evacuare si de interventie, inclusiv pentru amplasarea de hidranti, in
conformitate cu dispozitiile legale imperative ale ISU, dupa caz; pentru amenajiiri specifice infrastructurii de iluminat;
alte amenajari aferente strizilor; privind realizarea obiectivelor de utilitate publica si circulatia terenurilor intre detinitori.

Suprafata pentru parcare autovehiculelor se va face doar in interiorul parcelelor rezultate in urma lotizarii.

Accesul la drumuri publice va fi reglementat legal (inscris in C.F.) si urbanistic (respecta regulile urbanistice
valabile pentru amplasamentul respectiv, inscrise intr-o documentatie PUG/ PUZ aprobata).

_Accesul utilajelor de stingere si interventie la incendii este asigurats, atat din strada Trandafirilor cat si din strada
Martisorului prin calea de acces nou creata.

In ceea ce priveste circulagiile §i accesele:

-Parcela este construibili numai dac# este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m dintr-o circulafie publici in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietafile invecinate;

-Pentru toate categoriile de constructii §i amenajiri se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

-Accesele si circulaiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie péstrate
libere in permanenid. T - T T

Autorizarea executirii constructiilor care prin destinatie necesits spatii de parcare se emite numai daci existd
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Conform prevederilor PUG al municipiului Caracal aprobat si RLU aferent, in cazul servitufilor in favoarea mai
multor parcele (cel putin doua) sau in cazul drumuriler in coproprietate intervine obligativitatea reglementarii ca la
orice circulatie publica sau asimilabila circulatiei publice prin documentatie de urbanism elaborata cu respectarea
prevederilor anexei 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/96 cu modificrile si completérile
ulterioare, a Ord. MI nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizare strazilor in localitéfile
urbane, a Ordonantei Guvernului nr. 43/1997* (republicare 1) privind regimul drumurilor, precum si a actelor normative
conexe in vigoare si a prevederilor PUG al municipiului Caracal aprobat si RLU aferent- capitolul 2.2.

Numirul si configuratia accesurilor, precum si profilul transversal al circulaiilor propuse se vor stabili cu
respectarea legislatiei si reglementarilor in vigoare. Pentru locuinfe unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
accese carosabile pentru locatari; acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor; accesuri pietonale care vor permite circulatia persoanelor cu handicap si care folosese
mijloace specifice de deplasare (cu respectarea prevederilor NP 051-2012 -Normativ privind adaptarea cladirilor civile
si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, aprobat prin ord. MDRAP nr. 189/2013).

o Stationarea autovehiculelor: conform prescriptiilor specifice pentru subzonele functionale si cu respectarea
cerintelor minime privind necesarul de spatii de parcare specific funciunii, stabilite prin PUG; pentru Li2-9 se vor asigura
in incinta proprie: 2loc parcare pentru o locuin{a unifamiliala cu lot propriu si Sd>120mp. Aliniamentul va fi retras
partial la fiecare lot in vederea credrii unui spatiu de parcare stradal T1-9, care si nu obstructioneze circulatia rutiera si

pietonald.
o Utilitati: conform prescriptiilor subzonelor functionale si regulilor stabilite prin PUG;
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Cladirile se vor racorda la reelele tehnic-edilitare publice existente in zona. Se vor respecta regulile aprobate prin
PUG al mun. Caracal privind racordarea la refele edilitare existente si realizarea de retele edilitare (extinderea/ prelungirea/
mirirea capacitatii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) inclusiv prin grija si cheltuiala
beneficiarului/investitorului.

Propunerile privind infrastructura de retele de utilitdfi vor respecta conditiile legale in vigoare in domeniul de
specialitate, inclusiv contorizarea individuala a acestora, si conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile,
marirea capacitatii sau Inlocuirea refelelor. Extinderile de refele, lucrérile de mirire a capacitafii ori noile retele construite,
indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publica. Noile refele si extinderea refelelor existente se
vor realiza in subteran.

B. Pentru zona de studiu-Li3-2- conform PUZ si RLU aferent aprobate prin HCL 179/31.10.2022.
Pentru toate zonele funclionale:
Pana la extinderea retelelor publice de apa-canal se pot accepta solutii individuale locale, cu asigurarea

avizelor Agentiei pentru Protectia Mediului si Agentiei Nationale Apele Romane.

Alimentarea cu api: Constructiile propuse vor fi alimentate cu ap4 printr-un brangament la refeaua publicd
existent prin acord de la parcela vecina sau prin put forat.

Canalizare menajeri : Apele uzate menajere vor fi colectate prin bazine sau fose vidanjabile.

Alimentarea cu gaze : nu exista. Incalzirea se va face prin centrale cu un combustibil solid sau electricitate.

Alimentare cu energie electrici : se va realiza de la reteana existenta in zona.

Se va urmiri asigurarea colectiirii selective a deseurilor menajere si accesibilitatea dintr-un drum public,
cu respectarea normelor de igiena si sanitate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificari si completari.

5. Capacititile de transport admise:— nu se propun modificari pentru circulatiile publice existente in zona studiata gi
functiunii si categoriei de importanta a constructiilor propuse, se vor asigura accesul si circulafii pentru autoturisme,
autospeciale, fird a crea disconfort proprietéfilor din vecinatate.

6. Spatii libere si spatii plantate:

- conform prevederilor PUG al mun. Caracal specifice subzonelor specifice din care provin respectiv, Li2 ptr
Li2-9 si Li3 ptr. Li3-2(aprobati conform prin HCL 179/31.10.2022 PUZ si RLU in vederea realizirii investifiei
“Locuintd” pe str Mértisorului nr 5);

7. Studii/acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale necesare in vederea avizarii si aprobarii
documentatiei de urbanism PUZ:
6.1 Pentru etapa elaboririi studiilor de fundamentare si analizei diagnostic multicriteriale integrate
Studii de fundamentare elaborate anterior/in timpul elabordrii PUZ de citre specialiti atestafi, cu observarea si
respectarea: art. 20 din ordin MAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001
privind amenajarea leritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, precum si
Reglementarii tehnice GM-010-2000 Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al Planului urbanistic
zonal si reglementarilor tehnice specifice:

- studiu geotehnic; studiu topografic / suport topografic actualizat; studiu de circulatie — organizarea circulatiei si

transporturilor; studiu privind echiparea tehnico-edilitara;

- corelarea concluziilor studiilor de fundamentare (in memoriul de prezentare) si generarea unei conceptii unitare,
6.2 Pentru etapa elaborarii formei preliminare a documentaliei de urbanism
- Certificat de urbanism in termen de valabilitate;
- Documentatie de urbanism PUZ elaborata in concordanta cu art. 18 din ordin MAP nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, precum si in acord cu Reglementarea tehnica GM-010-2000, Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal si cu prevederile Regulamentului HCL al
mun. Caracal nr. 150/2019 cu modificarile si completirile ulterioare:

- Parte scrisa: memoriu general; regulament local de urbanism; anexa - scurta prezentare generala a investitiei
(cuprinzand si cartograme, scheme, grafice, reprezentari 3D etc.) in limbaj non-tehnic;

- Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

- Piese desenate: plansa cu incadrarea in localitate a zonei si relationarea cu prevederile PUG — scara
recomandata 1:2000/ 1:5000; planse de analiza a situafiei existente pentru zona ce face obiectul PUZ — sc. rec. 1:500/
1:1000; propuneri de reglementari urbanistice, zonificare functionala si echipare edilitara — sc. rec. 1:500/ 1:1000;
propuneri privind regimul juridic, circulaia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publica - sc. rec. 1:500/
1:1000; plansa cu propuneri de mobilare / ilustrare urbanistica — sc. rec. 1:500 /1:1000 sau la scara redusa; propuneri
privind accesuri, circulatii si stationarea autovehiculelor — sc. rec. 1:500/1:1000; alte piese desenate — scheme/grafice/
reprezentdri 3D etc;

Documentatia Plan Urbanistic Zonal va cuprinde reglementari specifice detaliate pentru zona studiata si va fi
elaborata si semnata de ciitre specialisti atestati - conform prevederilor legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Reglementarile privind circulatiile, accesurile si echiparea tehnico-edilitara vor fi elaborate si semnate de specialigti
atestati conform legii si se vor argumenta pe baza studiilor de fundamentare de specialitate, cu respectarea
avizelor/acordurilor emise pentru propunerile variantei definitive. La elaborarea si prezentarea propunerilor se va avea
in vedere realizarea investifiilor in etape, dupi caz.
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6.3 Pentru etapa obtinerii de avize si/sau acorduri. in vederea obtinerii Avizului arhitectului-sef:

-Certificat de urbanism in termen de valabilitate;

- PVR — suport topografic actualizat — vizat OCPI;

-Avizul/decizia Agentiei pentru Protectia Mediului Olt;

-Aviz/acord C.A.O.(apéd, canal);

-Aviz/acord Distrigaz Sud Rejele;

-Aviz/acord Distributie Energie Oltenia S.A;

-Aviz/punct de vedere Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta — Olt;

-Avizul/acordul Serviciului Politiei Rutiere Olt;

-Avizul/acordul ANIF Olt;

- Avizul/acordul Consiliului Judefean

-Aviz/acord Primiria Municipiului Caracal exprimat in mod expres in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism a mun. Caracal, de catre reprezentantul Directiei Patrimoniu §i al Directiei Tehnice, privind
posibilitatea extinderii/ prelungiri/ méririi capacitatii retelelor publice existente sau construirea de refele noi prin grija si
cheltuiala beneficiarului/investitorului (dupa caz), privind circulatiile propuse, precum si pentru accesul la drumul public;
-Dovada achitirii taxei de emitere a avizului arhitectului-gef;

-Propunerea de avizare a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a mun. Caracal;

-Alte avize/acorduri/studii/documente conform legislaiei in vigoare si care pot apédrea ca necesare pe parcursul
avizérii/aprobarii;

Avizul Arhitectului-gef este fundamentat de propunerea de avizare a CTATU a mun. Caracal emisa in conditiile
legii pe baza documentatiei complete, parti scrise si desenate, inclusiv acorduri/avize cu caracter tehnic si
obligatoriu/studii de fundamentare obtinute/elaborate pentru varianta definitiva a PUZ si RLU.

6.4 Pentru etapa redactirii finale a documentatiei PUZ ce se inainteaz3 spre aprobare:

-Certificat de urbanism in termen de valabilitate;

-Extras de Carte Punciara la zi; extras de Plan Cadastral la zi;

-Raportul informarii si consultérii publicului;

-Avize/acorduri favorabile obtinute, aflate in termen de valabilitate;

-Avizul arhitectului-sef’

-Integrarea in documentatie a propunerilor enuntate de populatie si a rispunsurilor/soluiilor aferente;

-Documentatia finala PUZ (cu introducerea si respectarea tuturor observatiilor/condiliilor previzute in avize si/sau
acorduri) elaborata pe suport topografic actualizat avizat QCPL. insusit - semnat si stampilat - de ctre specialisti atestati
conform Legii (in ceea ce priveste coordonarea si sectiuni specializate/sectoriale):

-Dovada Achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnétura R.U.R,

Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare §i consultare a publicului:
propunerile preliminare ale documentatiei PUZ se aduc la cunostint’ publicului. inainte de transmiterea documentatiei pe
circuitul tehnic de avizare, prin afisarea anunfului privind elaborarea propunerilor n loc vizibil pe parcela care a generat
PUZ, pe panou rezistent la intemperii conform cu modelul nr.2 previzut in anexa care face parte integranta din
metodologia aprobati prin Ordinul nr. 2701/30.12.2010 privind informarea si consultarea publicului, §i conform
regulamentului aprobat prin H.C.L. Municipiul Caracal nr. 17/2012. Pentru aprobarea documentaiei PUZ, se vor respecta
prevederile Ordinului nr. 2701/30.12.2010 §i Regulamentului aprobat prin H.C.L. Municipiul Caracal nr. 17/2012.
Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii PUZ se face conform legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, cu completérile ulterioare, si conform legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificérile si completérile ulterioare.

P.U.Z.si R.L.U. se prezinta in 2 exemplare in format analogic §i un exemplar in format digital, la scara adecvata,
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor masurétori Ja teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor nregistrate in
evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
212/04.10.2022 emis de Priméria Municipiului Caracal a c#rui indreptare de eroare s-a facut in data de 28.06.2024.

S-a achitat taxa de 150,00 lei, conform chitanta nr, 56812(45)/28,12.2022

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de .....cvvviiiiennicnnns

Comp. SISTEM INFORMATIONAL GEOGRAFIC,
NOMENCLATURA STRADALA

PiRLO AM%GIANL
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Anexa
la Avizul de oportunitate nr. 7 din 20.10.2023
Revizuit in data de 04.07.2024
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CTRITFICARE MRU IS0 900! Ceilivat nr S0

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL

Ca urmare a cererii dlui Popescu Cristian, domiciliat In Municipiul Caracal, str Trandafirilor, nr. 16, in calitate
de inifiator al documentatiei de urbanism, fnregistratd cu nr 58575/30.09.2024, cu completirile ulterioare inregistrate
cunr 61872/10.10.2024 , pentru emiterea Avizului de Arhitect-Sef}

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, republicatd, cu
modificérile gi completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 6 din 04,12.2024
Pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent, in vederea realizirii investifiei
“Construire locuinte si lotizare teren”, CF - 55151; CF - 58317; CF - 55150; CF - 58318; CF - 54761, Str.
. Miirtigorului, Nr. 15A, Str. Trandafirilor Nr: 16, 18; Mun. Caracal, Jud, Olt

Generat de: Imobilele in suprafatd totald de 7216,00 mp, sunt situate In partea de sud a municipiului
Caracal,

o Imobil cu nr Cad 58318, Str. Trandafirilor, nr 16, in suprafati de 2968 mp teren arabil, intravilan, liber de
constructii, proprietatea d-lui Popescu Cristian Ovidiu §i d-nei Popescu Florenta, conform extras carte funciara
pentru informare nr. 58318/26.12.2022 si extras de plan cadastral imobil IE 58318 UAT Caracal / 26.12.2022,
cu acces din Str Martisorului.

e Imobil cu nr Cad 55150, Str. Trandafirilor, nr 16, in suprafa;a de 948 mp teren arabil, intravilan, liber de
constructii, proprietatea d-lui Popescu Cristian Ovidiu §i d-nei Popescu Florena, conform extras carte funciara
pentru informare nr. 51550/26.12.2022 si extras de plan cadastral imobil IE 51550 UAT Caracal / 26.12.2022,
cu acces din Str Mértisorului.
constructii, proprietatea d-lui Mirea Razvan Dumitru §i d-nei Mirea luliana Maria, conform extras CF pentru
informare nr. 58317/26.12.2022 si extras de plan cadastral pentru imobil IE 58317 UAT Caracal / 26.12.2022,

fard acces la_cale publicd.

e Imobil cu nr Cad 54761, Str. Trandaﬁnlor nr 18, In suprafati de 2000 mp teren arabil, intravilan, liber de
constructii, proprietatea d-lui Jianu Marin Petru, conform extras CF pentru informare nr. 54761/26.12.2022 si
extras de plan cadastral pentru imobil IE 54761 UAT Caracal / 26.12.2022, cu acces din la Str. Trandafirilor.

o Imobil cu nr Cad 55151, Str. Mirfisorului, nr 15A, In suprafatd de 800 mp teren arabil, intravilan, liber de
constructii, proprietatea d-lui Mihai Florentin si d-nei Mihai Elena, conform extras CF pentru informare nr.
55151/26.12.2022 si extras de plan cadastral pentru imobil IE 55151 UAT Caracal / 26.12.2022, fird acces la

cale publici.

fn CU nr 212 din 04.10.2022 in baza caruia s-a initiat si avizat documentatia de urbanism Planul Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent, in vederea realizirii investitiei “Construire locuinte gi lotizare
teren”, CF - 55151; CF - 58317; CF - 55150; CF - 58318; CF - 54761, Str. Martigsorului, Nr. 15A, Str, Trandafirilor
Nr: 16, 18; Mun. Caracal, Jud. Olt, imobilele ce au generat PUZ se aflau in zona functionald Li3, Prin HCL
179/31.10.2022 - Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizrii
investifiei LOCUINTA, pe str. Martisorului, nr.5, Caracal, jud. Olt — aceastd zond a devenit Li3-2, zoni ce a fost
inscrisa §i in Avizul de Oportunitate nr. 7 din 20.10.2023.

Astfel se analizeaza ca prevederi.ale PUG si RLU aprobate anterior cele din HCL nr 3/2014 coroborat cu cele .

din HCL nr 179/31.10.2022 - Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in
vederea realizarii investitiei LOCUINTA, pe str. Miartisorului, nr.5, Caracal, jud. Olt.

¢ Imobil cu nr Cad 58317, Str. Trandaﬁﬁlor nr 16 in suprafata de 500° mp ‘teren’ arabil, intravilan, liber de———



Initiator:

¢ dl. Popescu Cristian Ovidiu, dna Popescu Florenta pentru imobilul din Str. Trandafirilor, nr 16;

e dl Mirea Rizvan Dumitru i dna Mirea Iuliana Maria pentru imobilul din Str. Trandafirilor, ar 16;

¢ dl Jianu Marin Petru pentru imobilul din Str. Trandafirilor, nr 18;

e dl Mihai Florentin i dna Mihai Elena pentru imobilul din Str. Mértisorului, nr 15A;
Proicctant S.C ARHI STIL CONCEPT S.R.L., proiect or. 217/2022;
Specialist cu drept de semniturd RUR: arhitect urbanist IONESCU AUREL-LAZAR (D E);
Amplasare, delimitare, suprafafi zoni studiati fn P.U.Z. - zona de studiu este in suprafata de 27288,00 mp si se
afld fn intravilanul municipiului Caracal, este delimitatd la nord de strada Str. Trandafirilor, la sud de Str.
Martisorului, la est proprietiti particulare, la vest proprietati particulare,

Prevederi PU.G. - R.L.U. aprobate anterior:

A. Imabilele ce au generat PUZ :
UTR: -Li3-2 - subzona locuinte individuale gi colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare,

1.Regim de construire:
- Li3-2 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;

2.Functiuni predominante:
- Li3-2 - subzona de locuinfe individuale si colective mici, cu regim maxim de indlfime P+2 niveluri, in

zone de restructurare; se mentin utilizarile functionale din PUG cu exceptia addugdrii la utiliziri admise a “anexelor
gospoddresti care nu produc murdirie(garaje, bucatirii de vard, spatii de depozitare, filigotii, piscine) in suprafati
de max.100 mp/unitate locativi”

3.Hmax:
~Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

4,POT maxim:
~'Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile i completirile ulterioare;

5.CUT maxim:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile i completarile ulterioare;

6.Retragerea minimi fati de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul striizilor stabilit in PUG):

- Li3-2- Amplasarea clidirilor se va face la aliniament sau retras de la aliniament potrivit caracterului
strézii §i in conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fagi de aliniament. Pe strizile pe care regula este amplasarea
retrasd de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0 m daci nu intervine regula realinierii parcelelor
sau regula calcanului. Retragerea maximéa admisé este de 10,0.m de la aliniament. Banda de construibilitate are o
adancime de max. 20,0 m de la alinierea clddirilor; o eventuald extindere a benzii de construibilitate se poate admite

_numai In cazul justificarii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studii de volumetrie in relatie cu vecinatitile.

7.Retrageri minime fafi de limitele laterale:
- Li3-2- cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale previzute la capitolul 2,3.3 Amplasarea
fat3 de limitele laterale pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi;
- fatd de una dintre limitele laterale: 3,00 metri (distantd minim# determinat de necesitatea realizirii accesului
carosabil in interiorn] parcelei si de obligativitatea asigurarii locului/locurilor de parcare
-fafi de cealaltd limité se poate admite o retragere minima, in cazul zidurilor fird ferestre cu vedere, de
1,0 metri (m#isurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscris¥ in Cartea
Funciara si partea cea mai apropiata a zidului) si 2,0 metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu
vedere precum si i cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor;
Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate, fac exceptie:
scazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobarii prezentului regulament, constructii legal
executate pe limita de proprietate - in aceste cazuri este obligatorie alipirea la calcan pentru constructii cu
functiuni similare;
scazul in care exista un proiect de cuplate pe calcan pentru o constructie cu functiune similard - -
in cazul in care se admite amplasarea la calcan, clidirea se va retrage fafi de cealalts limita laterald cu minim 3,0 metri;
- picétura streaginei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperigului (inclusiv jgheaburi)
si Imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zipada.
- pentru alte functiuni decét locuintele retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri.
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-pentru anexele gospodaresti se admit i prevederile Codului Civil.
-retragerile minimale inscrise mai sus se vor majora dupd caz potrivit cerintelor sanitare sau de securifate la

incendiu.

8.Retrageri minime fati de limita posterioari:
- Li3-2- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la cornige
mésurati In punctul cel mai inalt fati de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Pentru anexele gospodiresti se admit

si prevederile Codului Civil

B. Imobile din zona de studiu. altele decit cele ce au generat PUZ :
UTR: - Li3-2 - subzona locuinte individuale gi colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de
restructurare. Se pastreaza reglementarea din Li3: pani la realizarea unei documentati de urbanism se instituie
interdictie temporara de construire pentru amplasarea de constructii §i amenajiri cu caracter definitiv la o adancime
mai mare de 50 m de aliniament §i pe traseele prezumtive ale drumurilor de acces in interiorul cvartalelor;

1.Regim de construire:
- Li3-2 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;

2.Functiuni predominante:
- Li3-2 - locuinte individuale §i colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare; inclusiv

anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaje, bucitirii de varé, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in
suprafati de max.100 mp/unitate locativa

3. Hmax:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

4,POT maxim:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

5.CUT maxim:
~ Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

6.Retragerea minima fati de aliniamentul reglementa:

- Li3-2- Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasé de la aliniament potrivit caracterului
-straizii §i-in condifiile capitoluluii 2.3.1” Amplasarea fati de aliniament. Pe strizile pe care regula este amplasarea
retrasi de la aliniament retragerea minima admisibild este de 3,0 m daci nu intervine regula realinierii parcelelor sau
regula calcanului. Retragerea maximi admisi este de 10,0 m de la aliniament. Banda de construibilitate are o
adéncime de max. 20,0 m de la alinierea clidirilor; o eventuala extindere a benzii de construibilitate se poate admite
numai in cazul justificarii solutiei propuse in cadral unui PUD Tu studii de volumetrie inrelatie cu vecindtatile.

7.Retrageri minime fata-de limitele laterale: _ —_—
- Li3-2- cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea reguhlor generale previzute la capitolul 2.3.3 Amplasarea
fatd de limitele laterale pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi:
- fatd de una dintre limitele laterale: 3,00 metri (distan{d minim& determinati de necesitatea realizirii accesului
carosabil in interiorul parcelei 5i de obligativitatea asiguririi locului/locurilor de parcare;
-fajd de cealaltd limitd se poate admite o retragere minimd, in cazul zidurilor fira ferestre cu vedere, de
1,0 metri (mésurati la rogu, perpendicular pe limita de proprietate, Intre limita de proprietate inscrisi in Cartea
Funciard gi partea cea mai apropiatd a zidului) gi 2,0 metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu
vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor;
Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate, fac exceptie:
scazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobérii prezentului regulament, constructii legal
executate pe limita de proprietate - In aceste cazuri este obligatorie alipirea la calcan pentru constructii cu
funciiuni similare;
ecazul in care exista un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune similard
in cazul in care se admite amplasarea la calcan, clidirea se va retrage fafil de cealalti limita laterald cu minim 3,0 metri;
- picdtura streaginei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta Intre proiectia acopensulm (mcluswe
jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatorin opritori de zipada.
- pentru alte functiuni decét locuintele retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri.
-pentru anexele gospodaresti se admit gi prevederile Codului Civil.



-retragerile minimale inscrise mai sus se vor majora dupa caz potrivit cerinfelor sanitare sau de securitate la
incendiu.

8.Retrageri minime fati de limita posterioari:

- Li3-2- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumitate din indltimea la cornise
masuratd in punctul cel mai inalt fati de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Pentru anexele gospodiresti se admit si
prevederile Codului Civil

Prevederi P.U.Z, - R.L.U. propuse:

A. Imobilele ce au generat PUZ :
1. UTR:

- Li2-9 — Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale. Functiune admisa locuinte individuale;

- T1-9 - Subzona transporturilor rutiere

2. Regim de construire:

- Li2-9 - Functiune admisa locuinte individuale izolate, pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafati
minima de 200 mp pentru locuinte insiruite, 250mp pentru locuinte cuplate si 300mp pentru locuinte
individuale. Un front minim la strada de 8,00 metri pentru locuinte insiruite, 12 metri pentru locuinte cuplate
sau locuinte individuale,

- T1 -9 — Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 — Transport

Rutier,

3. Functiuni predominante:
- Li2-9 — Subzona locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent

rezidentiale, se completeaza cu prevederile Li2 difi RLU aferent PUG al Mun Caracal aprobat prin HCL nr 3/2014,
cu urmétoarele:

a) UTILIZARI ADMISE
locuinfe colective mici cu maxim P+2 niveluri, cu sau fard spatii comerciale la parter;
echipamente publice : locuri de joaci pentru copii; spatii pentru sport si recreere;

b) UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- in cazul existentei serviciilor la parterul constructiilor de locuit se recomanda: acces separat de cel al
locatarilor; accesul mirfii §i locurile de parcare necesare aproviziondrii sa nu deranjeze accesul
locatarilor in imobile; activititile desfagurate la parterele imobilelor de locuinte colective si nu
producd poluare;

———=—"se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare; numai pentru categoriile de
functiuni cuprinzand activita{i pentru servicii specializate si practica profesionald private cu grad redus
de perturbare a locuirii i program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete
medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare, agentii de turism. N ' o N

¢} UTILIZARI INTERZISE _ -
curafitorii chimice;
statii de betoane;

- T1 -9: cai de comunicatie rutiera — circulatii private asimilabile circulatiilor publice; cai de comunicatie
pietonala, refugii si treceri de pietoni~ circulaii private asimilabile circulatiilor publice; se mentin utilizarile
dominante stabilite prin RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru subzona T1 — Transport Rutier: utilizari
admise, admise cu conditionari, interzise.

4. Hmax.
- Li2-9 — conform PUG-RLU(Li2), Hmax cornise 10,00 metri (P+2), Hmax coami: 15,0 m
- T1 -9 — Se mentin prevederile RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru T1 — Transport Rutier.
- Regimul de findlfime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde, cu condifia respectirii Hmax.
coama/streagind. Nu se admite depisirea iniltimii maxime reglementate pe fatada orientata spre strada.

5. POTmax:
- Li2-9 — conform PUG-RLU(Li2), P.O.T. max. propus= 30%.;
- T1 -9 - Se mentin prevederile RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru zona T1 — Transport Rutier.

6. CUTmax:



"bovindourilor gi teraselor distanti minima fati de hotar va fi; potrivit Cidului Civil; de 2,00m.

- Li2-9 - conform PUG-RLU(Li2), C.U.T. max. propus = 0,9 mp ADC/mp teren
- T1-9 — Se mentin prevederile RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru zona T1 — Transport Rutier.

7. Retragerea minimi a clidirilor fati de aliniamentul reglementat:

- Li2-9: - minim 2,00 de la aliniamentul reglementat de PUZ. in acest sens din axul actual al str. Trandafirilor,
aliniamentul reglementat prin acest aviz, este la 7m si din axul actual al str. Marfigorului, aliniamentul reglementat
prin acest aviz, este la 4,5 m.

- T1-9 - Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 — Transport Rutier.

8. Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:

- Li2-9 - minim 1.00m (construit la rogu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate
inscrisd in Cartea Funciard si partea cea mai apropiati a zidului). Fati de planul fatadei laterale se admit rezalite de
maxim 0,16cm. Distana minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre la vedere. Se considerd
ferestre fard vedere ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale ce nu permit
vederea in mod permanent. in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum siin cazul balcoanelor,
logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fai de hotar va fi, potrivit Codului Civil, de 2,00 m. Distanta
minimi (2.00m — in cazul ferestrelor cu vedere/ 1.00m — in cazul ferestrelor fird vedere) se admite cu conditia
retragerii fafli de cealalti laturd minim 3.00m. Retragerii minimale inscrise mai sus se vor majora, dupé caz, potrivit
cerintelor normelor de igiena si sénitate publica sau de securitate la incendiu. Picitura streginii trebuie s cada
obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv jgheaburi) §i imprejmuirile spre vecini
va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate opritori de zipadi. Amplasarea traditionala (toate casele orientate spre
punctul cardinal favorabil si calcan pe limita de proprietate sau la 1,0 m de limita de proprietate) nu este permisa in
zone de urbanizare/restructurare urbana (de extindere a intravilanului sau zone de parcelare/reparcelare).

Pentru amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld intre fatadele inspre care sunt
orientate camere de locuit distanta va fi egala cu indltimea cladirii celei mai inalte masurati in punctul cel mai inalt

fatét de teren dar-nu-mai putin de 3,00m; distanta va fi de 3,00m in cazul in care nici una dintre constructii nu are pe.

fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activititi care necesitd lumin3 naturali sau fn cazuri stabilite
prin PUZ. Toate acestea vor fi corelate cu respectarea OMS nr. 119/2014, cu modificérile si completarile ulterioare.
- T1 -9 — Se mentin prevederile RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru zona T1 ~ Transport Rutier,

9. Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioara:

~ Li2-9 - intre o constructie §i limita de proprietate posterioard pentru constructii principale este de minim
5,00 m. Pentru anexe. retragerea fata de limita terenului este de minim 1.00 m, mésurati la rosu perpendicular pe
limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisd in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului.
Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se considera ferestre fara
vedere, ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestre fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod
permanent, fn cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor logulor

- T1-9— Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 — Transport Rutier

Conditii-generale privind-asigurarea-retragerilor minime fata de limitele laterale si-posterioare - S¢ vor
respecta cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile i completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea
in vecinditatea functiunilor protejate §i cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil;
cerinfele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999, conditiile de amplasare fapd de drumurile publice
sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificirile §i
completdrile ulterioare, precum §i a Regulamentului general de urbanism; interdicfia de construire pe zona
rezervatd lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strdzilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile
si infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilire a distantelor fatd de limite laterale/posterioare
ale parcelelor, conform pet. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10.Circulatii i accese:
- Li2-9 - PUZ si RLU aferent detaliaz3 prevederile PUG-RLU aprobat privind modernizarea circulatiilor:

o traseele drumurilor publice, de acces in interiorul cvartalului, propuse prin PUG-RLU aprobate si
interdictia de construire aferenta se mentin, cu exceptia segmentelor deviate/intrerupte prin PUZ avizat
sau/si in curs de avizare;

o pentru Strada Trandafirilor, prin PUG-RLU MUN. CARACAL aprobat, este previzuta strada
categoria IIISb cu prospect stradal de 14.00m care contine 7,00 m carosabil (1 banda de circulatie pe
sens), 2 x 1,50 m banda pentru ciclisti, si 2 x 2,00m pietonal. In acest sens din axul striizii Trandafirilor,

aliniamentul reglementat este la 7m.




o pentru Strada Mirtisorului, prin PUG MUN. CARACAL aprobat, este previzuta strada categoria 1
cu prospect stradal de 9.00m care contine 6,00 m carosabil (1 bandi de circulatie pe sens) si 2 x 1.50m
pietonal. In acest sens din axul actual al str. Martisorului, aliniamentul reglementat este la 4,5 m.

- Li2-9: se detaliazi prevederile PUG-RLU aprobat - reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
si prescriptii specifice Li2, astfel:

o accesul individual al parcelelor va avea minim 3,50m in cazul locuintelor si minim 4,00m in cazul altor
utiliziri sau conformaéri ale incintelor care necesita accesul autospecialelor de stingere a incendiilor;

o fiecare parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau,
in cazul utilizérii terenului in comun de cétre mai multe cladiri, prin intermediul unei strizi private;

© pentru grupiri de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de trecere.

- T1-9: se detaliaza prevederile PUG-RLU aprobat - reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor si
prescriptii specifice T1, astfel:

-Accesul la drumul public (str. Mértisorului) pentru lotizarea propusa pe parcela cu nr . cad. 58318
§i la parcelele nr cad. 58317 si nr. cad. 55151 se va asigura prin drum de servire locala (de acces la parcele)
reglementat ca drum privat - drum de utilitate privata deschis circulatiei publice (care asigura de regula accesul
nediscriminatoriu al vehiculelor si pietonilor); drumul privat (servitute de trecere si drum in coproprietate) se
va inflinla. realiza si adminisira de proprietarii terenurilor care se parceleazi / reparceleazi, fird a fi cedat
domeniului public;

-Circulatia pentru transport auto si pietonal se va asigura prin drum (fundatura) cu un profil
variabil, fundamentat, conform prevederilor legale, prin studiu privind organizarea circulatiilor elaborat de
specialisti atestati:

o Pe un segment de maxim 100m lungime, cu acces la drumul public (strada Martisorului), se propune
drum privat (in coggop_netate} asimilabil circulatiilor publice cu 2 benzi de circulatie (strézi categoria

a IlI-a, colectoare) si avind carosabil de 5,50m — 2 benzi (cate o banda pe sens) cu un trotuar (1,50m)

- si-supraldrgire/platforma adiacenta pentru manevre de intoarcere la capitul segmentului de drum; .
o Peun segment de maxim 50m lungime, pentru a asigura acces la parcele nr cad 55151 si nr cad 58317

(mai pufin de 4 locuinte individuale), se propune drum privat (servitute de trecere) asimilabil

circulatiilor publice cu 1 banda de circulatie (strizi categoria a I'V-a) si avand carosabil de 1 banda

- (4,50m) cu 1 trotuar (1,00m);

© Drumul de servire locala va fi prevazut cu zona de siguranti / fisie spatiu verde de 0,75-0,50m spre
vecindtiti (latura V), si supraldrgiri pentru stationare / acces in incintele propuse prin lotizare.

- Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul / drumul privat propus (de utilitate privata
deschis circulatiel publice) sa fic reglementat legal (inscris in Cartea Funciara), cu respectarea regulilor urbanistice
inscrise in documentatiile de urbanism aprobate, respectiv PUG-RLU si PUZ-RLU de parcelare/reparcelare.
Tercnurile destinate, prin PUZ-RLU de parcclare/reparcelare aprobat, creiirii de drumuri vor fi
dezmembrate si/sau comasate si inscrise in cartea funciara cu categoria ,,drum”,

- T~ Condifii generale privind asigurarca circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisii-dacdi se—
aszgurd acces carosabil la drumuri publice. in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ,
conform destinafiei construcfiei; accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu si

protectia civild, potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizdrilor functionale; autorizarea este permisd dacd se
asigurd accesuri pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulafia persoanelor cu
handicap / dizabilitdti locomotorii;
11. Echipare tehnico-edilitari:
- Li2-9 — s¢ mentin si detaliazd prevederile PUG-RLU aprobat - reguli de baza privind modul de ocupare a
terenurilor si prescriptii specifice Li2;
- Toate clddirile vor fi racordate, cu respectarea avizelor emise de operatorii de retele, la retelele tehnic
-edilitare publice in zona PUZ: retea apa existenta (str. Trandafirilor), retea canalizare — in curs de realizare (str.
Trandafirilor), retea energie electrica (str. Mértisorului, str. Trandafiritor);
- Pand la realizarea retelelor publice de api-canal, in baza avizului de la Agentia de Mediu si
Agentiei Nationale Apele Romane se poate accepta o solutie individuala de alimentare cu api si/sau canalizare,
realizata cu respectarea avizului Direcfiei de Sanatate Publica si a cerintelor Nomelor de igiena si séndtate
publica privind mediul de viapd al populatiei aprobate prin Ord. M.S, nr. 119/2014, cu modificarile si
completirile ulterioare: bazin ctang /fose septice vidanjabile se amplaseazi ,,la cel putin 10 m fata de cea mai
apropiata locuingi si sursa de apa”; amplasarea fanténilor individuale se face »CU respectarea distantei de cel
- Rete]e edilitare (extmden de retele, mirirea capacltéru retele]or) se vor reahza, administra si finanta
prin grija/ de cétre investitor sau beneficiari.
- Retelele edilitare noi si extinderea retelelor existente se vor realiza exclusiv in subteran.
- Sevaurmiri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare,
la nivel de parcela.
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- T1 -9 — Conform prevederilor RLU aferent PUG al Mun. Caracal — reguli de baza privind modul de ocupare a
terenurilor si prescriptii specifice pentru T1 — si cu respectarea prevederilor OG nr 43/1997 privind regimul
drumurilor, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Lucrarile edilitare subterane se amplaseazi cu respectarea legislatiei in vigoare;
- Pe sectoarele de strizi fard canalizare se va asigura scurgerea apelor prin sanfuri sau rigole
amenajate;

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai
dacd existd posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare §i energie electricd. Se vor respecta
prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ brangarea la refele edilitare existente §i realizarea de refele
edilitare (extinderea/ prelungirea/ mdrirea capacitafii refelelor publice existente sau construirea de retele noi) prin
grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitdfi vor respecta
prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, si condifiile
impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitatii ori noile refele construite,
indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele §i extinderea regelelor existente
se vor realiza in subteran. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd
de canalizare. Se va asigura evacuarea rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre
canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum
public, cu respectarea normelor de igiend si sdndtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri §i
completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii selective a degeurilor menajere.

12.Stationarea autovehiculelor, parcaje:
- Li2-9 — Conform prevederilor RLU aferent PUG al Mun Caracal — reguli de baza privind modul de ocupare

a terenurilor si prescriptii specifice pentru Li2;
- T1 -9 - Conform prevederilor RLU aferent PUG al Mun Caracal —reguli de baza privind modul de ocupare

a terenurilor si prescriptii specifice pentru Li2

13. Spatii verzi §i spatii plantate:
- Li2-9 — Conform prevederilor RLU aferent PUG al Mun Caracal - reguli de baza privind modul de ocupare
a terenurilor si prescriptii specifice pentru Li2; spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta
minim 30% din suprafata parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de
Jjoaca pentru copii;
- T1-9 - Conform prevederilor RLU aferent PUG al Mun Caracal - reguli de baza privind modul de ocupare
a terenurilor si prescriptii specifice pentru Li2;

 B. Imobile din zona de studiu, altele decit cele ce au generat PUZ :
L.UTR: = = = - . o
~2.Li3-2 - subzona locuinge individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, conform ——
prevederilor PUZ si RLU pentru ,,Locuintd pe str. Martisorului nr. 5 aprobate prin HCL 179/31.10.2022 (Li3
subzona locuinfe individuale §i colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, conform PUG si
RILU aprobate prin HCL nr 3/2014);
3.Regim de construire:
- Li3-2 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;
~ 4.Functiuni predominante: M = "] o e ol I
-~ Li3-2 - subzona de locuinte individuale si colective mici, cu regim maxim de inal{ime P+2 niveluri, in zone
de restructurare; se mentin utilizirile functionale din PUG cu exceptia adaugarii la utiliziti admise a “anexelor
gospodaresti care nu produc murdérie(garaje, bucatirii de varg, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafati
de max.100 mp/unitate locativa”.
5.Hmax:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
6.POTmax:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificirile si completarile ulterioare;
7.CUTmax:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01,2014, cu modificérile si completarile ulterioare;
8.Retragerea minimi a cladirilor fatii de aliniamentul reglementat:
= Li3-2- Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasi de la aliniament potrivit caracterului strizii
si in conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fatd de aliniament. Pe striizile pe care regula este amplasarea retrasi de
la aliniament retragerea minima admisibild este de 3,0 m daci nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula
calcanului. Retragerea maximé admisi este de 10,0 m de la aliniament. Banda de construibilitate are o adincime de
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max. 20,0 m de la alinierea cladirilor; o eventuald extindere a benzii de construibilitate se poate admite numai in
cazul justificérii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studii de volumetrie in relatie cu vecinatatile.
9.Retrageri minime a cladirilor fata de limitele laterale:

*  Li3-2- Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale previzute la capitolul 2.3.3.
Amplasarea fatd de limitele laterale si fafd de limita posterioars; Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una
dintre limitele laterale de proprietate, fac exceptie: cazurile in care in banda de construibilitate existi, la data aprobirii
prezentului regulament, constructii legal executate pe imita de proprietate — in aceste cazuri este obligatorie alipirea
la calcan pentru constructii cu funcfiuni similare; cazul in care existi un proiect de cuplare pe calcan pentru o
constructie cu functiune similard. In cazul in care se adinite amplasarea la calcan, clidirea se va retrage fatd de cealalta
limita laterald cu minim 3,0 metri. Pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi: fati de una dintre
limitele laterale : 3,00 metri (distanta minim3 determinati de necesitatea realizérii accesului carosabil In interiorul
parcelei si de obligativitatea asigurdrii locului/ locurilor de parcare); fati de cealalti limiti se poate admite o retragere
minimd, in cazu zidurilor fira ferestre cu vedere, de 1,0 m (masurati la rogu, perpendicular pe limita de proprietate,
fntre limita de proprietate inscrisi in Cartea Funciard si partea cea mai apropiati a zidului) si 2,0 metri in cazul
zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor.
Picatura streaginei trebuie sd cadd obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv
jgheaburi) si imprejmuirea spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zipada. Pentru
alte functiuni decét locuintele, retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri. Pentru anexele gospodresti se admit si
prevederile Codului Civil. Retragerie minimale inscrise mai sus se vor majora dupi caz potrivit cerintelor sanitare
sau de securitate la incediu.

10. Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioari:

- Li3-2- retragerea faf#i de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumiitate din inaltimea la cornise masurati

in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Pentru anexele gospodiresti se admit si prevederile

Codului Civil

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor.
respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea
in vecindtatea functiunilor protejate 5i cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil;
cerinfele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fatd de drumurile publice
sau de interes public, a prevederilor-O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic-al drumurilor, cu modificdrile si
completdrile ullerioare, precum §i a Regulamentului general de urbanism; interdicfia de construire pe zona
rezervatd lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strdzilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile
si infrastructyra edilitard de interes public); criteriile de stabilire a distangelor fafd de limite laterale/posterioare
ale parcelelor, conform pet. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

11. Circulatii $i accesuri;
- . Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

__conf, HCL nr. 03-din 30.01.2014; — -~— -- - ——

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se asigurd
acces carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementaid urbanistic prin PUG/PUZ, conform
destinajiei construcfiei; accesyl carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu- i protectia
civild, potrivit caracteristicilor constructiilor §i utilizdrilor funcionale, autorizarea este permisd dacd se asigurd
accesuri pietonale dintr-un drum public, acces'urzle pzetonale vor permzte czrcula]za persoanelor cu handzcap /
dizabilitdji locomotorii; ' N T

12.  Echipare tehnico-edilitara:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile gi completarile ulterioare;

Conditii generale privind asigurarea utilitatilor: Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd
existd posibilitatea racordirii larefelele existente de apd, canalizare si energie electricd. Se vor respecta prevederile
PUG al mun. Caracal privind racordarea/ brangarea la refele edilitare existente si realizarea de retele edilitare
(extinderea/ prelungirea/ mdrirea capacitaii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija si
cheltuiala beneficiaruluifinvestitorului. Propunerile privind infrastructura de retele de utilitifi vor respecta
prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, §i conditiile
impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitatii ori noile refele construite,
indiferent de natyra ori regimul re!elei suni grevate de 9ervitute publicd Noile re;ele §i extinderea refelelor existente

canaltzarea pluwala Este obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a de.seurzlor accesibil dmtr-un drum
public, cu respectarea normelor de igiend §i sdndtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri si
completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

13. Stationarea autovehiculelor, parcaje:



- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf.
HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificérile si completirile ulterioare;
14. Spatii verzi si spatii plantate:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf.
HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Caracal din data
de 22.10.2024 se avizeazii favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
introducerea i respectarea in forma finald a documentatiei PUZ a condifiilor prevdzuie in prezentul Aviz precum
si in avizele si/sau acordurile favorabile necesare obtinute, care fac parte integrantd din documentatia P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexat si vizati spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P,U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnic pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 212/04.10.2022 in vederea initierii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal(P.U.Z) si Regulament
Local De Urbanism(R.L.U.) aferent in vederea realizarii investitiei “Construire locuinte si lotizare teren”, CF -
55151; CF - 58317; CF - 55150; CF - 58318; CF - 54761, Str. Martigorului, Nr. 15A, Str. Trandafirilor Nr: 16, 18,
Mun. Caracal, Jud. Olt, emis de Primaria Municipiului Caracal , beneficiari dl. Popescu Cristian Ovidiu, dna Popescu
Florenta, dl Mirea Razvan Dumitru si dna Mirea Iuliana Maria, dl Jianu Marin Petru, dl Mihai Florentin si dna Mihai
Elena pentru imobilul din Str. Mirtisorului, nr 15A
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ANEXA LA AVIZUL ARHITECTULUI SEF NR. 6 /04.12.2024

Pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent, in vederea realizéirii investitiei
“Construire locuinte si lotizare teren”, CF - 55151; CF - 58317; CF - 55150; CF - 58318; CF - 54761, Str.
Miirtisorului, Nr. 154, Str. Trandafirilor Nr: 16, 18; Mun. Caracal, Jud. Olt
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ROMANIA
JUDETUL OLT
CONSILIUL JUDETEAN OLT

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresatd de dnul Popescu Cristian-Ovidiu cu domiciliul in  Judetul Olt,
municipiul Caracal, Strada Trandafirilor, nr.16, inregistrata la nr. 14317/05.12.2024 pentru
emiterea avizului Arhitectului-Sef,  in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completéarile ulterioare, se emite -

urméatorul;

AVIZ
 Nr.obe.. din.dF:0 7Y d

---------------

Pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

aferent, in vederea realizarii investitiei: “Construire locuinte si lotizare teren”, CF -
55151; CF - 58317; CF - 55150; CF - 58318; CF - 54761, Str. Martisorului, Nr. 15A, Str.
Trandafirilor Nr: 16, 18; Mun. Caracal, Jud. Olt

Generat de: Imobilele in suprafati totald de 7216,00 mp, sunt situate in partea de sud a municipiulni
Caracal,

e Imobil cu nr Cad 58318, Str. Trandafirilor, nr 16, in suprafatd de 2968 mp teren arabil,
intravilan, liber de construciii, proprietatea d-lui Popescu Cristian Ovidiu si d-nei Popescu
Florenta, conform extras carte funciara pentru informare nr. 58318/26.12.2022 si extras
de plan cadastral imobil IE 58318 UAT Caracal / 26.12.2022, cu acces din Str Martisorului.

e Imobil cu nr Cad 55150, Str. Trandafirilor, nr 16, in suprafatd de 948 mp teren arabil,
intravilan, liber de constructii, proprietatea d-lui Popescu Cristian Ovidiu si d-nei Popescu
Florenta, conform extras carte funciara pentru informare nr. 51550/26.12.2022 si extras
de plan cadastral imobil IE 51550 UAT Caracal / 26.12.2022, cu acces din Str Martisorului.

» Imobil cu nr Cad 58317, Str. Trandafirilor, nr 16, in suprafatd de 500 mp teren arabil,
intravilan, liber de constructii, proprietatea d-iui Mirea Razvan Dumitru si d-nei Mirea
luliana Maria, conform extras CF pentru informare nr. 58317/26.12.2022 si extras de plan
cadastral pentru imobil IE 58317 UAT Caracal / 26.12.2022, fara acces la cale publica.

e Imobil cu nr Cad 54761, Str. Trandafirilor, nr 18, in suprafatd de 2000 mp teren arabil,
intravilan, liber de constructii, proprietatea d-lui Jianu Marin Petru, conform extras CF
pentru informare nr. 54761/26.12.2022 si extras de plan cadastral pentru imobil |IE 54761
UAT Caracal / 26.12.2022, cu acces din la Str. Trandafiriior.

e Imobil cu nr Cad 55151, Str. Martisorului, nr 15A, in suprafata de 800 mp teren arabil,
intravilan, liber de constructii, proprietatea d-lui Mihai Florentin si d-nei Mihai Elena,
conform extras CF pentru informare nr. 55151/26.12.2022 si extras de plan cadastral

pentru imobil IE 651561 UAT Caracal / 26.12.2022, fara acces la cale publica.
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n PUG):

‘admise a “anexelor gospodaresti care nu produc murdarie(garaje, bucatérii de vara, spatii de
depozitare, filigorii, piscine) in suprafatd de max.100 mp/unitate locativa”

3.Hmax;

- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun.
Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

4. POT maxim:

- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal
aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

5.CUT maxim:

- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal
aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Li3-2- Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasd de la aliniament potrivit
caracterului strazii si in conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fata de aliniament. Pe strazile pe
care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0
m dacd nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului. Retragerea maxima
admisa este de 10,0 m de la aliniament. Banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0
m de la alinierea cladirilor; o eventuald extindere a benzii de construibilitate se poate admite
numai in cazul justificarii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studii de volumetrie in relatie cu

vecinatatile.
7.Retrageri minime fa{a de limitele laterale:

- Li3-2- cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la
capitolul 2.3.3. Amplasarea fata de limitele laterale pentru constructiile izolate retragerile minime

admise vor fi:

- fatd de una dintre limitele laterale: 3,00 metri (distantd minima determinatd de necesitatea
realizarii accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurarii loculuiflocurilor de

parcare

-fatd de cealalta limitd se poate admite o retragere minima, in cazul zidurilor fara ferestre cu
vedere, de 1,0 metri (masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de
proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului) si 2,0 metri in cazul
zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor,

bovindourilor si teraselor;

Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate, fac
exceptie:

*cazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobarii prezentului regulament,
constructii legal executate pe limita de proprietate - in aceste cazuri este obligatorie alipirea la
calcan pentru constructii cu functiuni similare;

*cazul in care exista un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune similara

In cazul in care se admite amplasarea la calcan, cladirea se va retrage fatéd de cealalta limita
laterala cu minim 3,0 metri;



numai in cazul justificarii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studii de volumetrie in relatie cu
vecinatatile.

7.Retrageri minime fata de limitele laterale:

- Li3-2- cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la
capitolul 2.3.3 Amplasarea fatd de limitele laterale pentru constructiile izolate retragerile minime

admise vor fi:

- fatd de una dintre limitele laterale: 3,00 metri (distantd minima determinatd de necesitatea
realizarii accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurérii locului/locurilor de

parcare;

-fatd de cealalta limitd se poate admite o retragere minima, in cazul zidurilor fira ferestre cu
vedere, de 1,0 metri (masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de
proprietate inscrisa in Cartea Funciard si partea cea mai apropiata a zidului) si 2,0 metri in cazul
zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor,

bovindourilor si teraselor, b gy Sy

Se interzice dispunerea_cladirilor_cu calcan pe_ unadmice limitele laterale de proprietate, fac
exceptie:

scazurile in care in banda de construibilitate exista, la_data aprobarii prezentului regulament,

7’constructu legal executate pe limita de proprietate - in aceste cazuri este obligatorie alipirea la -

calcan pentru constructii cu functiuni similare;

in cazul in care se admite amplasarea la calcan, clidirea se va retrage fata de cealalts limit3

laterala cu minim 3,0 metri;

- picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia
acoperisului (mcluswe jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putm 0,1 m si vor fi
montate obligatoriu opritori de zapada — S

- pentru alte functiuni decéat locuintele retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri.
-pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil.

-retragerile minimale inscrise mai sus se vor majora dupa caz potrivit cerintelor sanitare sau de
securitate la incendiu.

8.Retrageri minime fata de limita posterioara:

- Li3-2- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornise masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Pentru
anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

A. Imobilele ce au generat PUZ :

1. UTR:

Li2-9 — Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale. Functiune admisa locuinte individuale;

- T1-9 — Subzona transporturilor rutiere



5. POTmax:
- Li2-9 — conform PUG-RLU(Li2), P.O.T. max. propus= 30%.;

- T11-9 - Se mentin prevederile RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru zona T1 — Transport
Rutier.

6. CUTmax:
- Li2-9 — conform PUG-RLU(Li2), C.U.T. max. propus = 0,9 mp ADC/mp teren

- T1-9 - Se mentin prevederile RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru zona T1 —Transport
Rutier.

7. Retragerea minima a cladirilor fata de aliniamentul reglementat:

Li2-9: - minim 2,00 de la aliniamentul reglementat de PUZ. In acest sens din axul
actual al str. Trandafirilor, aliniamentul reglementat prin acest aviz, este la 7m si din

— axul actual al str. Martisorului; aliniamentul reglementat prin acest aviz, este la 4,5
m.

- T1-9 — Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal; pentru
zona T1 — Transport Rutier.

8. Retrageri minime a cladirilor fata de limitele laterale:

- Li2-9 - minim 1.00m (construit la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre
limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a
zidului). Fatd de planul fatadei laterale se admit rezalite de maxim 0,16cm.
Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre la
vedere. Se considera ferestre fara vedere ferestrele cu parapet minim de 1,80 m
si ferestrele fixe executate din materiale ce nu permit vederea in mod permanent.
In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi,
potrivit Codului Civil, de 2,00 m. Distanta minima (2.00m — in cazul ferestrelor cu
vedere/ 1.00m — in cazul ferestrelor fara vedere) se admite cu conditia retragerii
fata de cealalta laturda minim 3.00m. Retragerii minimale inscrise mai sus se vor
majora, dupa caz, potrivit cerinfelor normelor de igiena si sdnatate publica sau de
securitate la incendiu. Picatura stresinii trebuie sa cada obligatoriu in curtea
proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile
spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate opritori de zdpada. Amplasarea

traditionald (toate casele orientate spre punctul cardinal favorabil si calcan pe
limita de proprietate sau la 1,0 m de limita de proprietate) nu este permisa in zone

de urbanizare/restructurare urbana (de extindere a intravilanului sau zone de
parcelare/reparcelare).

Pentru amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld intre fatadele inspre care
sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte méasurata
in punctul cel mai fnalt fatd de teren dar nu mai putin de 3,00m; distanta va fi de 3,00m in cazul
in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate
altor activitati care necesita lumina naturald sau Tn cazuri stabilite prin PUZ. Toate acestea vor fi
corelate cu respectarea OMS nr. 119/2014, cu modificarile si completéarile ulterioare.

- T1 -9 — Se mentin prevederile RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru zona T1
~ Transport Rutier.



o fiecare parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica
in mod direct sau, in cazul utilizarii terenului in comun de cétre mai multe cladiri,
prin intermediul unei strazi private;

o pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute
"de trecere. ) ‘ ‘ :

- T1-9: se detaliazd prevederile PUG-RLU aprobat - reguli de baza privind modul de
ocupare a terenurilor si prescriptii specifice T1, astfel:

- Accesul la drumul public (str. Martisorului) pentru lotizarea propusa pe parcela cu nr . cad.
58318 si la parcelele nr cad. 58317 si nr. cad. 55151 se va asigura prin drum de servire

locala (de acces la parcele) reglementat ca drum privat - drum de utilitate privata deschis
circulatiei_publice (care asigura de regula accesul nediscriminatoriu al vehiculelor si
pietonilor); drumul privat (servitute de trecere si drum in coproprietate) se va infiina,
realiza si administra de proprietarii terenurilor care se parceleaza / reparceleaza, fara a fi

cedat domeniului public;

- Circulatia pentru transport auto si pietonal se va asigura prin drum (fundatura) cu un profil
varabil,—fundamentat, conform—prevederilor--legale,—prin—studiu—privind--organizarea—
circulatiilor elaborat de specialisti atestati:

o Pe un segment de maxim 100m lungime, cu acces la drumul public (strada

Mértisorului), se propune drum privat (in coproprietate) asimilabil circulatiilor publice

cu 2 benzi de circulatie (strézi categoria a lli-a, colectoare) si avand carosabil de
550m — 2 benzi (cate o banda pe sens) cu un trotuar (1,50m) si
supralargire/platforma adiacenta pentru manevre de intoarcere la capatul

segmentuiui de drum;

o Pe un segment de maxim 50m lungime, pentru a asigura acces la parcele nr cad
55151 si nr cad 58317 (mai putin de 4 locuinte individuale), se propune drum privat

(servitute de trecere) asimilabil circulatiilor publice cu 1 banda de circulatie (strazi

categoria a IV-a) si avand carosabil de 1 banda (4,50m) cu 1 trotuar (1,00m);

o Drumul de servire locala va fi prevdzut cu zona de siguranta / fasie spatiu verde de
0,75-0,50m spre vecinatati (latura V), si supralargiri pentru stationare / acces in
incintele propuse prin lotizare.

- Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul / drumul privat propus
(de utilitate privata deschis circulatiei publice) sa fie reglementat legal (inscris in Cartea
Funciara), cu respectarea regulilor urbanistice inscrise in documentatiile de urbanism
aprobate, respectiv PUG-RLU si PUZ-RLU de parcelare/reparcelare. Terenurile destinate,
prin PUZ-RLU de parcelare/reparcelare aprobat, credrii de drumuri vor fi dezmembrate
si/[sau comasate si inscrise in cartea funciara cu categoria ,drum”.

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisa daca se
asigurd acces carosabil la_drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementata
urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei; accesul carosabil va corespunde
cerinfelor privind securitatea la incendiu §i protectia civild, potrivit caracteristicilor constructiilor i
utilizarilor functionale; autorizarea este permisé dacé se asiguré accesuri pietonale dintr-un drum
public; accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap / dizabilitafi

locomotorii;

11. Echipare tehnico-edilitara:

- Li2-9 — se mentin si detaliaza prevederile PUG-RLU aprobat - reguli de baza privind modul
de ocupare a terenurilor si prescriptii specifice Li2;




*13. Spatii verzi si spatii plantate:

Li2-9 — Conform prevederilor RLU aferent PUG al Mun Caracal — reguli de baza privind modul
de ocupare a terenurilor si prescriptii specifice pentru Li2; spatiile verzi si cele amenajate
pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor dar nu mai putin de
2,2 mpllocuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii;

T1 -9 — Conform prevederilor RLU aferent PUG al Mun Caracal — reguli de baza privind modul
de ocupare a terenurilor si prescriptii specifice pentru Li2;

B. Imobile din zona de studiu, altele decét cele ce au generat PUZ :

. UTR:

. Li3-2 - subzona locuinfe individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de

restructurare, conform prevederilor PUZ si RLU pentru ,Locuinta pe str. Martisorului nr. 5”
aprobate prin HCL 179/31.10.2022 (Li3 subzona locuinfe individuale si colective mici, cu
maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, conform PUG si RLU aprobate prin HCL nr

3/2014); -

b Re—gin_w de construire:

- Li3-2 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;

4. Functiuni predominante:

- Li3-2 - subzona de locuinte individuale si colective mici, cu regim maxim de inaltime P+2
niveluri, in zone

de restructurare; se mentin utilizarile functionale din PUG cu exceptia adaugarii la utilizari admise
a “anexelor gospodaresti care nu produc murdarie(garaje, bucatarii de vara, spatii de depozitare,
filigorii, piscine) in suprafatd de max.100 mp/unitate locativa”.

5. Hmax:

- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun.
Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

6. POTmax:

- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun.
Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

7. CUTmax:

- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun.
Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completérile

ulterioare;

8. Retragerea minima a cladirilor fata de aliniamentul reglementat:

= Li3-2- Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit
caracterului strazii si in conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fatd de aliniament. Pe
strézile pe care regula este amplasarea retrasd de la aliniament retragerea minima
admisibila este de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula
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public; accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap / dizabilitati
locomotorii;

12. Echipare tehnico-edilitara:

- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun.
Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completarile

ulterioare;

Conditii generale privind asigurarea utilitdtilor: Autorizarea lucrdrilor de constructii este
permisa numai dacd existéd posibilitatea racordarii la refelele existente de apa, canalizare si
energie electricd. Se vor respecta prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/
brangarea la refele edilitare existente si realizarea de refele edilitare (extinderea/ prelungirea/
marirea capacitafii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija $i cheltuiala
beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de retele de utilitifi vor respecta
prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a
acestora, §i conditiile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de retele, lucrarile de mérire a
capacitafii ori noile refele construite, indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de
servitute publica. Noile refele si extinderea refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va
——urmari-limitarea la-maxim a aportului-de-ape pluviale evacuate in refeaua publicd de canalizare.
Se va asigura evacuarea rapidd $i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre
canalizarea pluviald. Este obligatoriu sé se asigure un sistem de colectare a degeurilor accesibil
dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiend si sandtate stabilite prin Ord. MS
Nr.119/2014, cu modificari $i completéri. Se va urmdri asigurarea colectrii selective a deseurilor

menajere.
13. Stationarea autovehiculelor, parcaje:

- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun.
Caracal aprobat conf. HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

14. Spatii verzi si spatii plantate:

- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei-Li3 din-RLU aferent PUG Mun:-
Caracal aprobat conf. HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completarile

ulterioare;

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului
Caracal din data de 22.10.2024 si a sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism a Consiliului Judetean Olt din data de 05.02.2025 se avizeazd favorabil Planul
urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu introducerea gi
respectarea in forma finala, ce va fi supusa aprobéirii Consiliului Local al municipiului Caracal, a
documentatiei PUZ a conditiilor prevazute in prezentul Aviz precum si in avizele si/sau acordurile
favorabile necesare obfinute, care fac parte integranta din documentatia P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobéarii P.U.Z.
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ANEXA LA AVIZUL ARHITECTULUI SEF NR. % 2/ IR o

Pentru Planul Urbanistic Zonal i Regulament Local de Urbanism
aferent, in vederea realiziirii investitiei
“Construire locuinte si lotizare teren”, CF - 55151; CF - 58317; CF - 55150; CF - 58318 CF - 54761, Str.
Mirtisorului, Nr. 15A, Str. Trandafi nlor Nr: 16, 18; Mun. Caracal, Jud. Olt’
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Nr.58651/21.05.2025

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

privind procedura transparentei decizionale pentru aprobarea documentatiei de urbanism in vederea

realizarii investifiei:

s> Aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal ( PUZ) si Regulament
Local de Urbanism (RLU) aferent in vederea realizirii investitiei ,, Construire locuinte si
lotizare teren”, CF — 55151; CF - 58317; CF - 55150; CF — 58318; CF — 54761, Str.
Martisorului, nr. 15A, str. Trandafirilor, nr. 16, 18, Municipiul Caracal, jud. Olt”.

Conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010, al M.D.R.T. si hotirarii Consiliului Local al
Municipiului Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
municipiul Caracal a fost informat si consultat publicul in etapa pregititoare si in etapa elaborrii
propunerilor preliminare aferente elabordrii documentatiei de urbanism ,,Aprobarea
documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal ( PUZ) si Regulament Local de Urbanism
(RLU) aferent in vederea realizirii investitiei ,, Construire locuinte si lotizare teren”, CF —
55151; CF - 58317; CF — 55150; CF — 58318; CF — 54761, Str. Mirtisorului, nr. 15A, str.
Trandafirilor, nr. 16, 18, Municipiul Caracal, jud. Olt”. S-a incheiat raportul informirii si
consultdrii publicului nr. 68803 din 21.11.2022, cu privire la implicarea publicului in etapa
pregatitoare si in etapa elaborérii propunerilor documentatiei de urbanism nr. 52700 din 09.09.2024.

A fost emis Avizul arhitectului-sef nr. 6 din 04.12.2024, fundamentat tehnic de propunerea de
avizare a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Caracal conform
procesului-verbal de sedintd nr. 64626/22.10.2024,
s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. al municipiului Caracal, si R.L.U. aferent, aprobat prin HCL
nr. 03/2014 si in conformitate cu Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
pentru documentatia completd, inclusiv avize si studii de fundamentare, elaborati in baza
certificatului de urbanism nr. 228/31.10.2022 si avizului de oportunitate nr. 4/10.05.2023, emise de
Primaria Municipiului Caracal.

Conform prevederilor art. 6 din Ordinului nr. 2701/2010 - ,,informarea si consultarea publicului in
etapa aprobdrii fiecdrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, cu completdrile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul
acces la informatiile de interes public, cu modificdrile si completdrile ulterioare™, astfel :

e A fost publicat anuntul pe pagina web a Primiriei Municipiului Caracal:

https.//www.primariacaracal.ro/proiect-de-hotarare-nr-52-03-04-2025-privind-aprobarea-documentatiilor-de-
urbanism-plan-urbanistic-zonal-puz-si-regulament-local-de-urbanism-rlu-aferent-in-vederea-realizarii-
investitiei-construire-lo/
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Proiect de hotdrére nr. 52/03.04.2025 privind Aprabarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zanal { PUZ) si Regulament Local de
£ Urbanism (RLU} aferent in vederea reafizarii investitisi ,, Construire locuinle gt lotizare teren”, CF — 55151; CF — 58317; CF — 55150; CF —
58318; CF - 54761, Str. Martisorului. nr. 15A, str. Trandefirilor, nr. 16, 18, Municipiul Caraca!, jud. O"
Caregoris - Transparenth deczionald.

PRIMARIA CARACAL
SERVICII ONLINE

Alegeri pentru
Presedintele
Romaniei

AstAz,, 04.04.2025 Mumcipil Ceracel prin Primas - Dokdurea lon, anunts deschidarea procedun de transparenta decizionald a procesubs de elaborare a protectuiul de hotirdre nr. 62 din
03.04.2026:

de Plan Urbanistic Zonat { PUZ) 3! Regulament Local de Urbanism [RLU) aferent In vadarea realizirtl Investittel ,, Construira wocuints i lotizare
hrﬂl CF - 56161; CF - 58317; CF — 65150; CF - 68318; CF - 54761, Str. Mirfiyorubul, or. 16A, sir. Trandafirilor, nr. 16, 18, Municipiul Caracal, jud. Oft".

Propunari sugesty, opinit cu valoare de recomandare privind prosciut de sct normativ supus proceduné do transparents decizionaia se pat depune pana ia data da 14.04,2026:
- prn formulanl onling drsponibil pe pagina ds intarnet a mstudr 13 bnkul Mps www pnmanacaracal ro/conlact:

- camesa)in formal electromc pe adresa de e-mar ofiiceqprimanacaracat ro

- prinpostd pe adress str Pieta Viclonai i 10 Municipiulu: Caracal, Jud O |

- ta sedwi nstituber, la Brroul de Relaln cu Publicul al Instduber din str Piata Victones . B ziks lucritosrs Tntra orele 007_14%0

Malevietols iransmise vor purte do urhanism Plan Zonal { PUZ) g, Locai deo (RLU) aferent in vederes realfzéril
Investiriel ,, Construlre locuinge }Ilatlull taren”, GF — 55151; CF ~ 58317; CF - 55150; CF~ 58318; CF— 54767, Sv. Marylqorukil, or, 15A, str. Trandafiriior, or. 18, 18, Municipiui Caracsl,
Jud_On.
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* A fost afisat anunful la avizierul Primériei Municipiului Caracal din data de 04.04.2025
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Municipiul Caracal prin Primar - Doldurea Ion

Astéazi, 04.04.2025 Municipiul Caracal prin Primar - Doldurea Ion, anunti deschiderea procedurii de transparentd
decizionald a procesului de elaborare a proiectului de hotiirire nr. 52 din 03.04.2025:

» Aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal ( PUZ) si Regulament Local de Urbanism
(RLU) aferent in vederea realizirii investitiei ,, Construire locuinte si lotizare teren”, CF — 55151; CF — 58317; CF
— 55150; CF — 58318; CF — 54761, Str. Mirtisorului, nr. 15A, str. Trandafirilor, nr. 16, 18, Municipiul Caracal,
jud. Olt”,

Paragraf descriptiv — Documentatia de Urbanism a fost initiatd de dnul Popescu Cristian Ovidiu si dna Popescu
Florenta, dnul Mirea Rézvan Dumitru si dna Mirea Iuliana Maria, Jianu Marin Petru §i dnul Mihai Florentin si dna
Mihai Elena, pentru imobilele situate pe str. Martisorului, nr. 15A, str. Trandafirilor, nr. 16,18, Municipiul Caracal,
Jud. Olt, in suprafatd de 7216,00 mp. se afld in zona functionald Li 3 — 2 — locuinte individuale si colective mici, cu
maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare ( zona derivati din Li3 conform HCL 179/31.10.2022 PUZ si RLU in
vederea realizirii investitiei ,, Locuintd” pe str. Martisorului, nr. 15A).

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include:

» referatul de aprobare nr. 46238 din 03.04.2025 al Primarului municipiului Caracal;

» raportul de specialitate nr. 46242 din 03.04.2025, al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Primariei

Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate stradali;

e rapoarte ale informarii si consultarii publicului;

e avizul arhitectului sef nr. 6/04.12.2024;

Documentatia poate fi consultat:

* pe pagina de internet a institutiei, la adresa https://www.primariacaracal.ro/transparenta-decizionala/

* la sediul institutiei Primariei Municipiului Caracal, str. Piata Victoriei nr. 8, Compartiment Juridic-Contencios,
zile lucratoare intre orele 08% — 14%,;

* proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusa la Biroul de Relatii cu Publicul al
Institutiei, din str. Piata Victoriei, nr.8, zile lucritoare intre orele §%- 14%,

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus procedurii de
transparentd decizionald se pot depune pani la data de 14.04.2025:

[x]prin  formularul  online disponibil pe pagina de internet a institutiei la  linkul
https://www.primariacaracal.ro/contact/;

[x] ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: office@primariacaracal.ro;

[x] prin postd, pe adresa str. Piata Victoriei nr. 10, Municipiului Caracal, Jud Olt.;

[x] la sediul institutiei, la Biroul de Relatii cu Publicul al Institutiei, din str. Piata Victoriei, nr. 8, zile lucritoare
intre orele 08%-14%

Materialele transmise vor purta mentiunea ,, Aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent in vederea realizirii investitiei ,, Construire locuinte si
lotizare teren”, CF — 55151; CF — 58317; CF — 55150; CF — 58318; CF - 54761, Str. Mirtisorului, nr. 15A, str.
Trandafirilor, nr. 16, 18, Municipiul Caracal, jud. Olt”.
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Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a institutiei, la
linkul https://www.primariacaracal.ro/transparenta-decizionala/ .

Nepreluarea recomandadrilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati existé si posibilitatea organizarii unei intdlniri in care sa se dezbati public proiectul de act
normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cétre o asociatie legal constituit sau de citre o alta autoritate
sau institutie publicd pana la data de 14.04.2025.

Pentru informatii suplimentare, vé stam la dispozitie la urmitoarele date de contact: telefon: 0249511384 — interior
116, e-mail: office@primariacaracal.ro, persoana de contact: Gheorghe Victoria-Alina.

Nu s-au prezentat persoane pentru a consulta documentatia de urbanism si nu au fost transmise
recomandari §i opinii, pand la data intocmirii prezentului raport. Nu a fost solicitati dezbatere publici.

Responsabil Legea nr. 52/2003,

Victoria-Alina Gheorghe
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