ROMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 77/22.05.2025
CARACAL
HOTARARE

REFERITOR LA: insusirea raportului de evaluare, a studiului de oportunitate, a concesiondrii prin
licitatie publica, pe o perioadd de 49 de ani, a unei suprafete de teren de 106.143 mp., apartinind domeniului
privat al Municipiului Caracal, situatd in Caracal, str. General Magheru, nr. 97A, Jud. Olt, precum si a
documentatiei de atribuire, pentru investitii productie si prestari servicii

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr.58749/22.05.2025 al Primarului Municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr.58756/22.05.2025 al Directiei Patrimoniu din cadrul Primariei
Municipiului Caracal;

- Cererile inaintate de Visio Construction Works S.R.L., inregistrate la Priméria Municipiului Caracal
sub nr. 37148/17.03.2025 si sub nr. 55120/08.05.2025;

- Avizul nr. 1705PS/15.04.2025 al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale;

- H.C.L. nr. 5/31.01.2025 privind trecerea unor bunuri imobile, teren si constructii, din domeniul
public al municipiului Caracal in domeniul privat al municipiului Caracal,

- Avizul de legalitate nr. 26251/18.03.2025 pentru H.C.L. nr. 5/31.01.2025 emis de Institufia
Prefectului — Judetul Olt;

- H.C.L. nr.49/31.03.2025 privind dezmembrarea imobilului teren in suprafatd de 227.000,00 mp
situat in Caracal, str. General Magheru, nr.97, jud. Olt, inscris in Cartea Funciard nr.58650 a U.A.T.
Municipiul Caracal;

- Avizul de legalitate nr. 18026/14.04.2025 pentru H.C.L. nr. 49/31.03.2025 emis de Institutia
Prefectului — Judetul Olt;

- H.C.L. nr. 67/13.05.2025 privind schimbarea categoriei de folosintd a unor terenuri intravilane
situate in Municipiul Caracal, str. General Gheorghe Magheru, nr. 97, Judetul Olt;

- Extras de C.F. nr.60787- Caracal;

- Certificatul de Urbanism in scopul informare nr. 92/21.05.2025;

- Raportul de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Caracal sub nr.183/21.05.2025, intocmit de
S.C. Absolut Quality S.R.L.;

- Prevederile H.C.L. nr. 33/14.02.2024 privind aprobarea inventarului bunurilor ce apartin domeniului
privat al municipiului Caracal, cu modificarile si completérile ulterioare pozitia nr. 1154;

- Prevederile art. 15 lit. e, art. 17 din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii cu modificarile i completarile ulterioare;

- Prevederile art. 108 lit. b, art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 6 lit. b, art. 139 alin. 3 lit. g, art. 307
alin. 5, art. 308 alin. 4, art. 309, art. 362 alin. 1, alin. 3 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019,
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activitifi de amenajarea teritoriului, urbanism, agriculturd, protecfia
mediului si turism a Consiliului local al Municipiului Caracal;

In temeiul art. 136 alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmitorul
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. Consiliul Local al Municipiului Caracal aproba insusirea raportului de evaluare
nr.183/21.05.2025, conform anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

ART. 2. Consiliul local al Municipiului Caracal aproba studiul de oportunitate, conform anexei nr. 2
la prezenta hotarare.



ART. 3. (1) Consiliul local al Municipiului Caracal aproba concesionarea, prin licitatie publici, pe o
perioadd de 49 de ani a unei suprafefe de teren de 106.143 mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului
Caracal, situata in Caracal, str. General Magheru, nr.97A, Jud. Olt, precum si a documentatiei de atribuire
pentru investitii productie si prestéri servicii.

(2) Elementele de identificare ale terenului se regdsesc in C.F. nr. 60787 - Caracal, conform
anexei nr. 3 la prezenta hotérare.

ART. 4. (1) Consiliul Local al Municipiului Caracal aproba redeventa minima a concesiunii care va
avea o valoare de pornire la licitatie de 139.201,48 lei/an.
(2) Redeventa stabilitd in urma atribuirii contractului se va achita pana la data de 31.12. a
anului in curs i se va actualiza anual cu rata inflatiei, de la data semndrii contractului de concesiune, pe toati
perioada deruldrii acestuia.

ART. 5. Consiliul Local al Municipiului Caracal aprobd documentatia de atribuire in vederea
concesiondrii prin licitatie publicd unui teren de 106.143 mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului
Caracal, situatd in Caracal, str. General Magheru, nr.97A, Jud. Olt, precum si a documentatiei de atribuire
pentru investifii productie si prestari servicii, conform anexei nr. 4 la prezenta hotirére.

ART. 6. Consiliul Local al Municipiului Caracal aprobi desemnarea reprezentantilor Consiliului
local al Municipiului Caracal si a supleantilor, in Comisia de evaluare, dupa cum urmeazi:

- dl.(d-na) consilier local - membru;
- dl.(d-na) consilier local - supleant.

ART. 7. Consiliul Local al Municipiului Caracal imputerniceste Primarul Municipiului Caracal s3
semneze contractul de concesiune pentru bunurile previzute la art. 3.

ART. 8. Prezenta hotérare poate fi contestati la instanta de contencios administrativ competenti
conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificrile si completarile
ulterioare.

ART. 9. Prezenta hotardre va fi comunicatd Institutiei Prefectului Judetului Olt, Primarului
Municipiului Caracal, directiilor din cadrul Primariei municipiului Caracal.

PRIMAR, AVIZAT
T PENTRU LEGALITATE
: % SECRETAR/GENERAL
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UI CARACAL,

VIOREL \RADESCU




Anex N
Ly HClNA~
Nr. 183/21.05.2025

RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL

Obiectul evaludrii: TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 106.143
MP, SITUAT IN MUNICIPIUL CARACAL, STRADA GENERAL
GHEORGHE MAGHERU, NUMARUL 97A, JUDETUL OLT-DOMENIUL
PRIVAT

Adresa: MUNICIPIUL CARACAL, STRADA GENERAL GHEORGHE
MAGHERU, NUMARUL 97A, JUDETUL OLT-DOMENIUL PRIVAT

Data inspectiei : 21.05.2025
Data evaluirii : 21.05.2025
Data intocmirii raportului: 21.05.2025

Raportul este confident{al, avand circuit exclusiv intre partile citate. Este neautorizata orice alta utilizare, publicare
integrala sau fragmentata a lucrarii, precum si orice citare in alte scopuri a datelor, numelor si informatiilor
cuprinse, inclusiv valori. Intentia de transmitere catre terti se comunica in scris si nu se va realiza fara acordul scris
al autorilor precum si al tuturor partilor implicate, pentru nici un motiv in nicio circumstanta, in conformitate cu
Hotdrdrea Guvernului nr. 500/2011, cu respectarea prevederilor Legii nr. 677/2001.



Anexa nr. 2
la H.C.L. nr.

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare prin licitatie public a unei suprafete de teren de 106.143 mp.,
inscrisd in Cartea funciard nr. 60787 Caracal si identificata la pozitia nr. 1154 conform H.C.L. nr.
5/31.01.2025 referitoare la trecerea unor bunuri imobile, teren si constructii, din domeniul public al
municipiului Caracal in domeniul privat al municipiului Caracal, situati in Municipiul Caracal, str. General
Magheru, nr.97 A, Jud. Olt, pentru realizare investitii productie si prestiri servicii.

Date generale — premizele studiului de oportunitate

Potrivit art. 362 si art. 309 din O.U.G. 57/2019 privind aprobarea Codului Administrativ,
concendentul este obligat ca in termen de 30 de zile de la insugirea unei propuneri de concesionare, formulate
de persoana interesati, si procedeze la intocmirea studiului de oportunitate.

Prin cererile inregistrate la Priméria Municipiului Caracal sub nr.37148/17.03.2025 si sub
nr.55120/08.05.2025, Visio Construction Works S.R.L., cu sediul in Bucuresti, str. Tokio, nr.11, Sector 1, a
solicitat concesionarea unui teren in suprafatd de 106.143 mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului
Caracal, situat in Caracal, str. General Magheru, nr.97 A, Jud. Olt, cu scopul dezvoltirii unei investitii
privind proiectele care prevad constructii-montaj pentru spatii protejate (sere/solarii) si energie regenerabila.

Conform prevederilor art. 362 si art. 308 din O.U.G. 57/2019 privind aprobarea Codului
Administrativ s-a elaborat acest studiu de oportunitate.

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii:

concesiune prin licitatie publici conform art. 362 si art. 312 din O.U.G 57/2019 privind Codul

Administrativ

Durata estimata a concesiunii: 49 ani
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare: Conform prevederilor O.U.G
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Scopul elaboririi studiului de oportunitate

intrucét acest teren este neutilizat, in vederea atragerii de venituri la bugetul local al Municipiului
Caracal si pentru sistematizarea armonioasd a zonei, este oportun si fie valorificat prin concesiune.

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potential maxim atét din
punct de vedere al concedentului cét si al concesionarului.

Elemente juridice, sociale, tehnice. economice si de mediu privind bunul care se concesioneazi,

incheierea contractului de concesiune.

LElemente juridice si de identificarea a bunului care urmeazi si fie concesionat:

Terenul in suprafafd de 106.143 mp., inscris in Cartea funciard nr. 60787 - Caracal si identificat la
pozitia nr. 1154 conform H.C.L. nr. 5/31.01.2025 referitoare la trecerea unor bunuri imobile, teren si
constructii, din domeniul public al municipiului Caracal in domeniul privat al municipiului Caracal, situati in
Municipiul Caracal, str. General Magheru, nr.97 A, Jud. Olt, pentru realizare investitii productie si prestari
servicii.

in prezent terenul propus pentru a fi concesionat nu este revendicat si nu face obiectul unor litigii.
Terenul este liber de sarcini.



I1. Motivele de ordin economic, social si financiar care justifici realizarea concesiunii:
1. Din punct de vedere economic si social. realizarea obiectivului de investitii va conduce la
obtinerea unor beneficii din venituri. constand in:
- venituri din redeventd ;
- taxa pe teren aplicabild terenurilor concesionate conform Codului Fiscal, venituri similare impozitului pe
teren;
- venituri din impozitul pe cladiri ;
- crearea unor noi locuri de munci pe perioada executérii lucrarilor de amenajare a obiectivului impus.
- impactul generat asupra imaginii zonei si implicit a municipiului prin ridicarea gradului de civilizatie i
confort a acesteia.

2. Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare la bugetul local
prin incasarea redeventei rezultati din Contractul de concesiune. sume incasate prin eliberarea Autorizatiei de
Construire, sume ce urmeazi a fi incasate pentru impozitul pe cladire. dupa finalizarea constructiei.

Estimam realizarea urmatoarelor venituri anuale:

a) Redeventa minima in suma de 139.201,48 lei/an;

La initierea procedurii de stabilire a modului de calcul al redeventei au fost avute in vedere
urmitoarele criterii:

- valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii,

- corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Valoarea de piaii a terenului este de 3.480.037,00 lei, stabilitd prin Raportul de evaluare nr.
183/21.05..2025, elaborat de S.C. Absolut Quality S.R.L CIF- 4395175, reprezentatd legal prin Mitroi
Aurelian Dumitru, in calitate de administrator, firmd membru corporativ ANEVAR;

Cuantum redeventd minimi conform valorii de piata 3.480.037,00 lei : 25 ani = 139.201,48 lei/an, ce
se va achita pe o perioada de 25 ani.

Redeventa se pliteste anual, cu scadentd la 31 decembrie a anului in curs, actualizatd anual cu rata
inflatiei;

Redeventa obtinuti ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local;

Plata cu intirziere a redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la calculul de
dobanzi penalizatoare in cuantum de 1% pe luna incepand cu prima zi de intdrziere care urmeaza aceleia la
care suma a devenit exigibili si acestea sunt datorate si In continuare pani la plata efectiva a debitului

b) impozitul pe teren si constructic;

111. Elemente tehnice ce vizeazi bunul concesionat

Indeplinirea conditiilor din Certificatul de Urbanism in scopul informare nr. 92/21.05.2025, anexi
la prezentul studiu.
IV. Adresa nr. 1705PS/15.04.2025 a A.N.R.S.P.S., prin care se avizeazi ci bunul proprietate
privati ce face obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastuctura sistemului national de aparare.

V. Elemente de mediu ce vizeazi bunul concesionat

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului,
pani la incetarea contractului de concesiune si respectiv pand la refacerea cadrului natural, dupa executia
lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare etc), cat si mentinerea acestuia
in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezérile umane invecinate.

In cursul lucrarilor de constructii, cat si dupi finalizarea acestora, concesionarul are obligatia sd nu
afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

Protectia mediului presupune realizarea produsului de constructii astfel incat pe toata durata de
viat (executie, exploatare, post-utilizare) sa nu afecteze in nici un fel echilibrul ecologic.

Pentru asigurarea protectiei mediului inconjurator vor fi interzise:



-evacuarea in atmosferi a substantelor diunitoare peste limitele stabilite prin reglementirile in
vigoare,

-aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor amenjate;

-evacuarea de ape uzate, precum si descircarea de reziduri si orice alte materiale toxice in ape
de suprafatd sau subterane;

-producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele legale.

Lucrdrile preconizate vor respecta conditiile de igiend ale mediului si se vor reface zonele afectate de

lucréri astfel incét sa nu fie periclitatd sanatatea oamenilor.

Asigurarea capacitétii de colectare a deseurilor menajere prin contract cu o firmi de salubritate.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele, impuse de
legislatia mediului.

Respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului
cu modificirile si completarile ulterioare.

VI. Incheierea contractului de concesiune

(1) Contractul de concesiune se incheie in forma scriss, sub sanctiunea nulititii.
(2) Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

a) Drepturile si obligatiile concesionarului

(D)in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul dobandegte
dreptul de a exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunurile proprietate privati ce fac obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §i scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de
bunuri proprietate privata.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat s& suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul in care aceasté crestere rezulta in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;
b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat si respete conditiile impuse de natura bunurilor proprietate privata.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul are obligatia si
asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate §i permanentd, a bunurilor proprietate privati care fac
obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnrii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata si depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cotd-parte
din suma obligatiei de platd catre concedent, stabilitd de acesta i datoratd pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceasta suma sunt retinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de
cdtre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privat.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cdrora se va institui garantia
reald mobiliard, cu acordul concedentului.

10) Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privati.

11) La incetarea contractul de concesiune de bunuri proprietate privati, concesionarul este obligat si
restituie, pe baza procesului — verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

12) in conditiile incetarii contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd din alte cauze decat
prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea
exploatérii bunului proprietate privata, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de catre
concedent.

13) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sd conducd la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatarii bunului.



14) Ofertantul isi asumd responsabilitatea in ceea ce priveste respectarea investitiilor propuse din
ofertd si a criteriilor de atribuire, acestea fiind preluate si mentionate in contractul de concesiune.

b) Drepturile si obligatiile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derulirii contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.

(2) Verificarea prevazuti la alin.(1) se efectueaza numai cu notificarea prealabili a concesionarului si
in conditiile stabilite in contrctul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(3) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor Rezultate din
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparifia oriciror imprejurari de naturi sa aduca
atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune proprictate
privatd, in afard de cazurile previzute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementati a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupi caz.

(7) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent,
fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprletate privata.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata i
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeasca fara intrziere o justi despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despdgubirii, aceasta va fi
stabilita de cétre instanta judecatoreascd competenti.

Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de ciitre concesionar.

¢) Clauzele referitoare la incetarea contractului de concesiune

(1) Tncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd poate avea loc in urmitoarele
situatii :

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privati, in misura in
care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege ;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre concedent ;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de citre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului ;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre concesionar ;

e) la disparifia, dintr-o cauzi de fortdi majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibil ité];ii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, acesta se deruleazi in
conditiile stabilite initial.

(3) In situatia prevazuta la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si va face mentiune cu privire la motivele ce
au determinat aceastd masura.

(4) In cazul nerespectarii din culpd a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate privatd sau a incapacitdtii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptatité sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriala se afla sediul concedentului s se pronunte cu
privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, dacd partile nu stabilesc altfel cazul disparitiei,
dintr-o cauzi de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd concedentului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectivid de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.

(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata concedentului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).



(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alte cauze de
incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, fard a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia previzuti la alin. (1) lit. ¢ se
efectueazd in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotararii judecdtoresti definitive, in situatia
prevdzutd la alin.(1) lit.d) si e), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului, iar n situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) i f), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la
concesiune a concesionarului.

VII. Prin contractul de concesiune partile pot si stabileascid si alte clauze de incetare a
contractului de concesiune, firi a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

VIZAT
Serviciul Juridic, Directia Ecopomicﬁ, Arhitect Sef,
Sef serviriu Director Economic -
1 e,
Popescu Ralu¢a Mihaela Ionescu Acﬁr ap-Nicola Ing. Dumitrescu Silvia-Nadia

\ > /

' Serviciul Protectia Mediului, Monitorizare,

Inspectie si Control, Gospodiirire Urbana,
Sef serviciu,

Roxana/Ca Cz/lfa/f dldirus

INTOCMIT
Directia Patrimoniu Compartiment Adminjstrare Patrimoniu
Director Exgtutiv, Consilier sgperior,

Bilsanu Ca Georoceanu Mgrinela
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,rf Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara OLT Nr. cerere 63197 |
.’/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina Ziua 14
Fr | Luna 05 __l
77 . Anul 2025 |
.ANEEI._ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
pEHmcTOaAL PENTRU INFORMARE H‘i‘ilﬁii
wxnrm‘nimmmp\
Carte Funciard Nr. 60787 Caracal mm “ﬂl

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: jud. Olt, UAT Caracal, Loc. Caracal, Str G-Ral Ghe. Magheru, Nr. 97

a2 I— . L)
or [\ cadastral Nr| Suprafata* (mp) Observatl / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al 60787 106.143 imobil inscris in CF sporadic 51359;
B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
61677 7 09/05/2025
Act Notarial nr. act dezm, din 09/05/2025 emis de Cernat Costin Serban;

Se infiinteaza cartea funciara 60787 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl (60787 / UAT Caracal, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 58650 inscris in cartea funciara 58650; |
Registrul Cadastral al Imobilelor ; Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 58650 ca urmare a finalizarii Al
B2 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

imobilelor sub numarul 1875.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58650/Caracal, inscrisa prin incheierea nr, 164477 din 22/10/2021;
Act Normativ nr. Hotarare nr. 616, din 06/06/2024 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ nr.
Adeverinta nr. 47342, din 12/08/2024 emis de Primaria Caracal;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE , domeniu privat, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1 .
1) MUNICIPIUL CARACAL, CIF:4395175
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58650/Caracal, inscrisa prin incheierea nr. 105418 din 12/08/2024;
Act Administrativ nr. hotarare nr. 05, din 31/01/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLATINA;
Act Administrativ_nr. adeverinta nr. 39451, din 19/03/2025 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL;

se noteaza schimbarea apartenentei din domeniul public in domeniul| Al
B4 privat '
|
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58650/Caracal, inscrisa prin incheierea nr. 38469 din 20/03/2025;
63197 / 14/05/2025

Act Administrativ nr. hotarare nr. 67, din 13/05/2025 emis de CONSILIUL LOCAL CARACAL; Act Administrativ
nr. ADEVERINTA nr. 56584, din 13/05/2025 emis de PRIMARIA CARACAL; Act Administrativ nr. ADEVERINTA

nr. 57486, din 15/05/2025 emis de PRIMARIA CARACAL;
B5 Se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale cu privire Ia Al
schimbarea categoriei de folosinta din pasune in arabil

o C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini

NU SUNT —
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Carte Funciard Nr. 60787 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
60787 106.143 imobil inscris in CF sporadic 51359;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE 1MOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata S " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA | 106.143 74/1 1/1/2 -

Date referitoare la constructii

Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Lungime ‘ Lungime
Punct Punct Punct Punct
inceput] X/Y | sarst| X/Y | seamenti pnceputl X/Y | s X/Y | segment
1| 449.224,668 2| 449315,64| 01.254 2| 44931564 3| 449.370,282| 54.811
288.744,277 288,751,451 288,751,451 288.755,756
3| 449.370,282 4| 449385547 17.869 4| 449385547 5| 449.379,58 10.544
288.755,756 288.765,045 | 288.765,045 288.773,738
5| 449.379,58| 6| 449369,873| 17.154 6| 449.369,873 7| 449.369,377 0.877
288.773,738 288.787,881 288.787,881 288.788,604
in 7| 449.369,377 8| 449347849 38.042 - 8| 449347849 9| 449.334,307 23.03
288.788,604 288.819,969 288,819,969 288.839,699 i
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Carte Funciara Nr. 60787 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal

Punct Punct Lungime Punct Punct Lungime
X/Y XY segment X/Y XY segment
fnceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit o= (M)
0| 449.334,307 10| 449.323,224 19.585 10 449.323.224 11| 449.311,098 21.428
288.839,699 288.855,847 288.855,847 288.873,514
i 11| 449.311,098 12| 449.303,812 12.875 12| 449.303,812 13| 449.258,336 80.363
288.873,514 288.884,129 288.884,129 288.950,387
B 13| 449.258,336 14| 448742989 517.436 14| 448.742,989 15| 448.774,634 62.077
288.950,387 288.903,934 288.903,934 288.850,528
15| 448.774,634 16| 448.781,153 16.28 16| 448.781,153 17| 448.828,577 95.535
288.850,528 288.835,61 | 288.835,61 288.752,677
17| 448.828,577 18| 448.848,413 32.982 18| 448.848,413 10| 448.866,638) 22.004
288.752,677 288.726,327 288.726,327 288.713,997
~ 19| 448.866,638 20| 449.02519| 159,212 20| 449.025,19 21| 449.166.242| 141.494
. 288.713,997 288,728,482 288,728,482 288.739,651
1
21| 449.166,242 1| 449.224,668 58.609|
288.739,651 | 288.744,277

|
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 millmetru,

*+x Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 263.

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
ADRIAN-CLAUDIU CIUMPAVU

20-05-2025

Data eliberarii,
/_/

(parafa si semnétura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 §i Legii 19072018
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A MOBILULUI
SCARA 1:3000
INTRAVILAN

[ Nr. cadastral | Suprafata masurata

Adresa imobllului

60787 108143 Mun. CARACAL, str.G-Ral Ghe. MAGHERU , Nr 97, jud.OLT
Cartea Funclaranr.: | 80787 UAT | CARACAL
5 E :
9 I
- + + o
Nr.cad.
60786
Nr. cod.
ANr.cad. 58643
& paplr.cod. 58642
7 2 ~<Nr.cad. 58641
Z % g'glr.cad. 58640
e, . : &Nr.cud
> gl &% 5B63¢
% RALEEEs
¥ "N
@ d
867 1 éacé’%bm
A A4 59.21 Od.v 635
& Nr.cad. 58636
58637
: £
) A. DATE REFERITOARE LA TEREN )
Nr. Categoria de|Suprafata| Vvaloarea de Mentiuni
parcela folosinta (mp) impozitare {lel)
1 A 106143 - limita conventionala
Total 106143 - -

B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII

Cod Suprafata constr. la sol
CODETT, Destinatia (mp) Mentiuni
Total - . .

Suprafata totala masurata a imobllului = 106143mp

Suprafata din act = 108143mp

Executant: PFA Petrica Mihal-
Aut. saria RO-OT-F-Nr, 0044
Confirm exec a masuratorilor la teren,
corectid®i€i0 Rdocumentatiel cadastrale si

TR 3 AR B DT

Inspector

" Ing
Confirm introducerea. imobillulul Inbaza de date integrata s}

atribuirea numanuiul cadastral
Semnatura si parafa

Data:
Stampila BCPI

Begatinovich } Mt gt e B

Laurenti-Marign ok weisime-sm



4 ANCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard OLT
vy Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina

TLRLIC ARY IMEBI TR

Cod verlficare

T EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr-cerere —B5808
‘m il pentru imobilul cu IE 60787, UAT Caracal / OLT, Loc. ae P
ST Caracal, 5tr. G-Ral Ghe. Magheru, Nr. 97 Al 5%
Teren: 106.143 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 106143mp
Plan detaliu
449000 449500

289000

288500

54924 154923 16512853

=

289000

288500

Legenda

Intravilan

.l Legea 17

Legea 5 e ]
0 65 130 260 metri
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2




Plan de ansamblu

445000

450000

290000

285000
1

AL Hotaran
9222

290000

285000

445000

Legenda

Intravilan

[ Jiegea17
1 tegea 165

£21 135 2500 e

Sistem de projectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitel
Legea 17, Art. 3 0O

e legilor speciale)

Ultima actualizare a geometriei: 05-05-2025
Data si ora generarii: 21-05-2025 08:33

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi fojosit pentru verificarea autenticitatii documentului 1a adresa http:/fwww.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din 2



,l'lllmnnlﬁl‘lln Incheiere Nr. 63197 / 14-05-2025

100389298033

/

Snmaweens Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré OLT
memmaemns,  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina

L1§ llll'rl'l'l'l IHQMHI‘I

Dosarul nr. 63197 / 14-05-2025

INCHEIERE Nr. 63197

Registrator: CAMELIA FLORINA NEACSU
Asistent: ADRIAN-CLAUDIU CIUMPAVU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL CARACAL privind Actualizarea informatii tehnice in

cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr, ADEVERINTA nr. 56584/13-05-2025 emis de PRIMARIA CARACAL;

-Act Administrativ nr.hotarare nr. 67/13-05-2025 emis de CONSILIUL LOCAL CARACAL;
-Act Administrativ nr.ADEVERINTA nr. 57486/15-05-2025 emis de PRIMARIA CARACAL;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 263
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 60787, inscris in cartea funciara 60787 UAT Caracal avand proprietarii:

MUNICIPIUL CARACAL in cota de 1/1 de sub B.3;
- Se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale cu privire la schimbarea categoriei de folosinta

din pasune in arabil asupra A.1 sub B.5 din cartea funciara 60787 UAT Caracal;

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL CARACAL
PETRICA MIHAI

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si

Publicitate Imobiliara Slatina, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
20-05-2025 CAMELIA FLORINA NEACSU ADRIAN-CLAUDIU CIUMPAVU

Document semnat cu slglliu electronic bazat pe certificat digital callficat, in conformitate cu art, 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completéarile ulterioare.

*} Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din 1
Autenticitatea documentului poate fi verificata la adresa www.ancpi.ro/verificare



ANEXA nr. 4
la H.C.L. nr.

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

prin licitagie publicd, de concesionare pe o perioada de 49 de ani a imobilului teren in suprafata de
106.143 mp., apar{indnd domeniului privat al Municipiului Caracal, situatd in Municipiul Caracal, str.
General Magheru, nr.97, Jud. Olt, pentru investitii productie si prestiri servicii.

Valoare de piatia — 3.480.037,00 lei.

SECTIUNEA 1
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Art.1. U.A.T. - Municipiul Caracal, prin Consiliul Local al Municipiului Caracal, cu sediul in Caracal,
str. Piati Victoriei, nr. 10, tel:0249511384, fax:0249517516, cod fiscal 4395175.

SECTIUNEA II
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA
SI DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

Art.2. Atribuirea contractului de concesiune se va face prin licitatie publicd, cu respectarea prevederilor
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.
Art.3. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune sunt:

-transparenta - punerea la dispozifie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

-tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie a criteriilor de atribuire a contractului de
concesiune;

-nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune cu respectarea conditiilor previzute in
acordurile si conventiile la care Romania este parte.

Art.4. Procedura de atribuire este licitatie publica.

Art.S. Anuntul de licitafie se publicd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice.

Art.6. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limiti
pentru depunerea ofertelor.

Art.7. (1) Orice persoani interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(2) Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat
mai repede posibil, Intr-o perioadd care nu trebuie sa depdseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei
solicitdri din partea acesteia.

(3) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de citre
concedent a perioadei prevézute la alin.(2) sd nu conduci la situatia in care documentatia de atribuire si fie
pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.



(4) Pentru obtinerea documentatiei de atribuire persoanele interesate vor achita la casieria Primariei
Municipiului Caracal, din str.Cuza Vod4, nr.8, suma de 50 lei.

Art.8.(1) Orice persoand interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(2) Concedentul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fird ambiguititi, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depdseascd 5 zile lucritoare de la primirea solicitarii.

(3) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsuri insotite de intrebirile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luAnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea
celui care a solicitat clarificarile respective.

Art.9.(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului au fost depuse cel
putin doua oferte valabile.

(2) in cazul in care in urma publicarii anunfului de licitagie nu au fost depuse cel putin doui oferte
valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie.

(3) iIn cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost depusi cel
putin o ofertd valabila.

(4) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini al concesiunii.

Art.10.(1) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, previzuta
in anuntul de licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in gedinta publici, comisia de evaluare elimini toate
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate, potrivit prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatii, la primul termen, este necesar ca dupi
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneascd conditiile previzute in prezenta
documentatie.

(4) Dupd analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat de citre toti membrii comisiei de evaluare
si de citre ofertanti. In cazul in care ofertantul/ofertantii refuza s semneze, acest fapt se va consemna in
procesul verbal.

(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupd semnarea procesului-verbal mentionat
anterior. In aceasta etapa prezenta ofertantilor nu mai este necesara.

(6) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prezizute in
caietul de sarcini al concesiunii.

(7) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal, in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele.

(8) In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport
pe care il transmite concedentului.

(9) Concedentul are obligatia de a fincheia contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica/privati cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabiliti ca fiind castigitoare.

(10) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea
a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica prezazute de prezenta sectiune.

(11) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, n scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor si ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse, indicind motivele care au stat la baza excluderii.

(12) Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire, prin licitatie publici, a contractului de
concesiune pentru imobilul teren in suprafatd de 106.143 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului



Caracal, situatd in Municipiul Caracal, str. General Magheru, nr.97, Jud. Olt, pentru investitii productie si
prestéri servicii, se depun la sediul Primariei Municipiului Caracal din str. Piata Victoriei nr. 8, in termen de
3 zile lucratoare calculate de la data primirii informarii cu privirea la excluderea ofertei si vor fi solutionate
de cétre o comisie constituitd prin dispozitia Primarului Municipiului Caracal.

(13) Pe parcursul aplicdrii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului

solicitarea oricdror clarificdri si dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate, care sa nu aduci modificari la documentatia initiala.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o
transmite ofertantilor vizati.

(15) Ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia,

(16) in cazul in care ofertantul declarant cagtigator refuza inchierea contractului, procedura de atribuire
se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

SECTIUNEA III
CAIET DE SARCINI

Art.11. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

(1) Decrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat:

Imobilul teren in suprafati de 106.143 mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului Caracal,
situatd in Municipiul Caracal, str. General Magheru, nr.97, Jud. Olt, pentru investitii productie si prestiri
servicii.

(2) Destinatia bunului - imobil teren intravilan pentru investitii productie si prestari servicii.
(3) Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
urmdrite de cétre concedent privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul concesiunii:

-Se realizeaza potrivit studiului de oportunitate.

Art.12. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII:

1. Regimul bunului utilizat de concesionar in derularea concesiunii (regimul bunurilor proprii):

- Imobilul compus din teren in suprafati de 106.143 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului
Caracal, situatd in Municipiul Caracal, str. General Magheru, nr.97, Jud. Olt, pentru investitii productie si
prestéri servicii, dupd incetarea contractului de concesiune, revine pe deplin si liber de orice sarcind in

posesia concedentului;
- In derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il constituie imobil teren in suprafata de 106.143

mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Municipiul Caracal, str. General

Magheru, nr.97, Jud. Olt;
- Contractul de concesiune care se va incheia pentru imobil teren, ce face obiectul concesiunii, va fi

inregistrat de cétre concesionar in Cartea Funciari.

2. Opbligatiile privind protectia mediului, conform legislatiei in vigoare:

Responsabilitétile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului,
péana la incetarea contractului de concesiune si respectiv pana la refacerea cadrului natural, dupa executia
lucrérilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare etc), cat si mentinerea acestuia

in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri
pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezirile umane invecinate.



in cursul lucrarilor de constructii, cét si dupd finalizarea acestora, concesionarul are obligatia si nu
afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

Protectia mediului presupune realizarea produsului de constructii astfel incat pe toati durata de
viata (executie, exploatare, post-utilizare) sa nu afecteze in nici un fel echilibrul ecologic.

Pentru asigurarea protectiei mediului inconjurator vor fi interzise:

-evacuarea in atmosferd a substantelor ddunatoare peste limitele stabilite prin reglementrile in
vigoare,

-aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor amenjate;

-evacuarea de ape uzate, precum si descércarea de reziduuri si orice alte materiale toxice in ape
de suprafati sau subterane;

-producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele legale.

Lucririle preconizate vor respecta conditiile de igiena ale mediului si se vor reface zonele afectate de
lucrari astfel incét si nu fie periclitati sanitatea oamenilor.

Asigurarea capacititii de colectare a deseurilor menajere prin contract cu o firm de salubritate.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele, impuse de
legislatia mediului,

LEGE nr. 219 din 15 noiembrie 2019 pentru modificarea si completarea art. 16 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.

3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenti:

-Concesionarul va asigura exploatarea investitiei in regim de continuitate si permanenti pe durata
contractului.

4. Interdictia subconcesionirii bunului concesionat.

-Este interzisa subconcesionarea bunului.

-Dupi finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de concesiune, concesionarul are
obligatia de a exploata in mod direct, pe riscul §i rdspunderea sa bunul proprictate privata ce face
obiectul concesiunii.

5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii:
-Concesionarul nu poate Inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii.

6. Durata concesiunii si cuantumul redeventei
-Durata concesiuni este de 49 ani.

-Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de voin{i al pirtilor, incheiat in forma
scrisd, cu conditia ca durata insumati si nu depaseasci 49 de ani;

-Valoarea minima a redeventei anuale este de 139.201,48 lei/an, stabiliti prin Raportul de evaluare
nr. 183/21.05.2025, elaborat de S.C. Absolut Quality S.R.L CIF- 4395175, reprezentati legal prin Mitroi
Aurelian Dumitru, in calitate de administrator, firmd membru corporativ ANEVAR;

-Redeventa se pléteste anual, pani la 31 decembrie a anului in curs, actualizati anual cu rata inflatiei;

-Redeventa obtinuti ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul propriu al municipiului Caracal;

-Plata cu intérziere a redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la calculul de
dobénzi penalizatoare in cuantum de 1% pe luna incepand cu prima zi de intarziere care urmeaza aceleia la
care suma a devenit exigibila i acestea sunt datorate si in continuare pana la plata efectiva a debitului ;



7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

in vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni garantia de participare in
cuantumul unei redevente, respectiv 139.201,48 lei.

Garantia de participare se restituie, la cererea scrisd a ofertantilor, in termen de 7 zile de la semnarea

contractului cu ofertantul declarat castigitor, in baza unei solicitdri scrise depuse la sediul Primariei

Municipiului Caracal, situat in Piata Victoriei, nr.8.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii contractului de
concesiune sd depund, cu titlu de garantie, o sumi fixa reprezentéind echivalentul redeventei pentru primul an
de exploatare.

8. Caracteristicile investitiilor
Realizarea oricdror investitii-capitale asupra imobilului se vor face cu respectarea normelor PSI si cu
obtinerea avizelor si documentelor specifice activitatii desfasurate si a legislatiei in vigoare, dupa caz.

9. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineascii ofertele

-Sa respecte Caietul de Sarcini ;
-Documentatia si fie depusi in termenul previzut in anunt ;
-La data deschiderii ofertei, documentele depuse sa fie in termen ;

10.Clauzele referitoare la incetarea contractului de concesiune
1 (1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata poate avea loc in urmaitoarele

situatii :

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata, in masura in
care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege ;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent ;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului ;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar ;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plataunei despigubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, acesta se deruleazi in
conditiile stabilite initial.

(3) In situatia previzuti la alin. (1) lit.c), concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si va face mentiune cu privire la motivele ce
au determinat aceastd misura.

4) In cazul nerespectarii din culpd a obligatiilor asumate de cétre una dintre pirti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata sau a incapacitdtii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptatita si solicite tribunalului in a carui razi teritoriald se afla sediul concedentului si se pronunte cu
privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daci pirtile nu stabilesc altfel cazul.

(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de for{i majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).



(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privata partile pot stabili si alte clauze de
incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, firi a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevazuti la alin (1) lit.c se
efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotirarii judecatoresti definitive, in situatia
prevazuta la alin. (1) lit. d) si e), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului, iar in situatia prevazuta la alin.(1) lit.b) si f), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la
concesiune a concesionarului.

11. Prin contractul de concesiune partile pot stabilii si alte clauze de incetare a contractului de
concesiune, fird a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

SECTIUNEA 1V
INSTRUCTIUNI PRIVIND
MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art.13 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitid de concedent. Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile, calculatd de la data
deschiderii ofertelor.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei Municipiului Caracal din str. Piata Victoriei nr.8
pana la data si ora precizate in anuntul procedurii de licitatie.

(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(5) Oferta depusa la o alti adresi a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei
limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(6) Ofertele se redacteazi in limba romani.

Art.14 (1) Ofertantii transmit ofertele in plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora la care au fost depuse.
(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.

(3) Plicul exterior va contine documente de clarificare obligatorii, dupi cum urmeaza :

- Ofertantii persoane juridice/fizice autorizate, vor depune, impreund cu oferta, urmitoarele

documente obligatorii:
a)o figd de informatii privind ofertantul care si cuprindi: numele/denumirea, codul numeric personal/codul
de identificare fiscald/ altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;
b)o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
c)dovada achitarii garantiei de participare la licitatia publica deschis3;
e)acte prin care se dovedeste cumpararea documentatiei de atribuire;
f)statutul persoanei juridice si acte aditionale, daca este cazul (in copie, conform cu originalul);
g)certificatul de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului (in copie, conform cu originalul);
h)certificat de atestare fiscal ANAF din care s rezulte ci nu figureazi cu debite la bugetul de stat (in
original);
i)certificat constatator, eliberat de Oficiul Registrului Comertului (in copie, conform cu originalul);



J) certificat fiscal de la Directia de Impozite si Taxe Locale, de unde are sediul social si punctul de lucru
(dupa caz) societatea, din care sa rezulte ci nu figureaza cu datorii la bugetul local(in original);

k) ultimul bilant contabil la inchiderea anului fiscal precedent, vizat de Finantele Publice sau dovada validarii
la depunerea on-line;

g)orice documente pe care ofertantul le considera utile indeplinirii criterilor de atribuire a contractului de
inchiriere;

h) contracte similare/recomandari pentru experienta in domeniu, dupa caz;

i) declaratiile pe propria raspundere conform documentatiei de atribuire.

- Ofertantii persoane fizice, vor depune, impreuni cu oferta, urmitoarele documente obligatorii:

a) o fisd de informatii privind ofertantul care si cuprindi: numele/denumirea, codul numeric personal,
datele de contact, persoana de contact;

b) o declaratie de participare, semnaté de ofertant, fird ingrosri, stersdturi sau modificri;

c) copie C.I;

d) dovada achitérii garantiei de participare la licitatia publica deschis3;

e) acte prin care se dovedeste cumpérarea documentatiei de atribuire;

f) certificat fiscal de la Directia de Impozite si Taxe Locale, emis de UAT de domiciliu, din care si
rezulte cd nu figureaza cu datorii la bugetul local ( in original);

g) certificat de atestare fiscal ANAF din care si rezulte ci nu figureazi cu debite la bugetul de stat(in
original);

h) orice documente pe care ofertantul le considera utile indeplinirii criterilor de atribuire a contractului
de inchiriere;
J) declaratiile pe propria raspundere conform documentatiei de atribuire;
Lipsa unui document obligatoriu pentru calificare prin plicul exterior duce la respingerea ofertei.

(4) Plicul interior va contine ofertd propriu zisi care va cuprinde elementele tehnice necesare pentru
caracterizarea functionalititii si a capacitatii constructiei, a gradului de ocupare a terenului si va cuprinde
detaliat toate conditiile previzute in caietul de sarcini si alte obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul in
care va céstiga licitatia precum si date tehnice si financiare, referitoare la:

a)investitiile pe care ofertantul se obligd sa le realizeze la imobilul concesionat, cu precizarea
urmétoarelor:
-pregétirea organizatoricd si tehnica a ofertantului, procedurile si solutiile tehnice propuse;

b) perioada preconizatd de amortizare a investitiilor pe care concesionarul se obligi si le realizeze;

c)durata propusi a concesiunii;

f) planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii, findndu-se cont de urmitoarele
aspecte, dar fara a se limita la acestea:
-investitiile din fonduri proprii care pot fi utilizate in scopul demaririi proiectului, cat mai repede posibil;
-metoda finantérii, daci este cazul;
-alte aspecte financiare.

(5) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, inchis, sigilat si marcat cu denumirea si adresa

ofertantului, va fi introdus in plicul exterior, aldturi de documentele de calificare.

Art.15(1) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data si ora limitd de
depunere, stabilite in anuntul de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.



(3) Oferta depusa la o alti adresa a concedentului decat cea mentionatd in anuntul de licitatie sau dupa
expirarea datei limité pentru depunere se returneazi nedeschisa.

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art.16. (1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privati sunt
urmatoarele:
a) cel mai mare nivel al redeventei;
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjuritor;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

(2) Punctajul fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si fie
proportional cu importanta acestuia apreciatd din punct de vedere al asigurdrii utilizirii/exploatirii rationale
si eficiente economic a bunului concesionat.

Ponderea fiecaruia dintre criterii este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca
100%.

(3) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, {indnd seama de ponderile
prevézute la alin.(2). Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii
criteriilor de atribuire.

(4) In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

CRITERII DE ATRIBUIRE
Criteriile de atribuire al contractului de concesiune sunt urmstoarele:

1. Cel mai mare nivel al redeventei - ponderea criteriului - 40%;
2. Capacitatea economico - financiara - 20%;

3. Protectia mediului inconjurator - 15%;

4. Aspecte tehnice ale ofertei — 10%;

5. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — 15%.

1.Cel mai mare nivel al redeventei (Rn)
Formula de calcul este:
Rn= Nn/Nmax*40, unde:
n= numdrul agentului economic;
Rn= punctajul obtinut de agentul economic “n*;
Nn= nivelul redeventei ofertate de agentul economic “n®;
Nmax= nivelul redeventei maxime ofertate.

2.Capacitatea economico - financiari
Valoarea de realizare a investitiilor propuse in oferti:

- Panila 10000 euro - 5 puncte
- De la 10000 péna la 25000 euro 10 puncte
- De 1a 25000 pana la 50000 euro 15 puncte

- Peste 50000 euro 20 puncte



Pentru a primi punctajul ofertantul trebuie sa faca dovada resurselor financiare proprii(extras de cont si
confirmare explicit din partea ofertantului cd sunt banii disponibili pentru investitii) sau si faci dovada ci
fondurile pentru investitii vor fi puse la dispozitia ofertantului de catre banca sau un plan de investitii din care
sa rezulte suma previzionata a fi investita.

3.Protectia mediului inconjuritor (Mn)

a) Declaratie privind capacitatea tehnicé privind selectarea deseului pe categorii. - 5 pet

b) Implementdrii sistemului de protectie a mediului ISO14001, sau echivalent, sau colaborarea cu o
firma de specialitate in vederea implementarii sistemului de protectie a mediului 1SO14001, ISO 9001, ISO
22000, pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata. - 5 pet

c) Prin prezentarea unei declaratii pe propria rispundere privind obligativitatea utilizirii spatiului numai
pentru activitifi care nu vor genera deseuri periculoase ofertantul va primi 5 puncte.

Total Mn =15 pct

Neprezentare niciunui document sus mentionat duce la neacordarea de punctaj pentru acest criteriu.

(Mn= 0 puncte)

4. Aspecte tehnice ale ofertei

-Prezentarea unui program pentru realizarea investitiilor in vederea desfasuririi activititii care specifica
data inceperii, etapizarea si finalizarea lucrarilor, precum si sistemul de operare.
Perioada de finalizare a investitiei:
-Termenul (2 ani) de la data obtinerii Autorizatiei de Construire 5 puncte
-Mai devreme de 2 ani de la data obtinerii Autorizatiei de Construire 10 puncte

5. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat

Programul privind resursele umane si angajarea de personal muncitor la data realizarii investitiei

- Pénila 2 persoane 5 puncte
- Dela2-5 persoane 10 puncte
- Peste 5 persoane 15 puncte

Ofertantul isi asumi responsabilitatea in ceea ce priveste respectarea investitiilor propuse
din ofertd si a criteriilor de atribuire, acestea fiind preluate si mentionate in contractul de
concesiune.

Art.17. Protectia datelor

Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei incheieri, U.A.T. Municipiul Caracal are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu
titlu confidential, in misura in care, in mod obiectiv dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele
legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

Art.18.Modul de utilizare a ciilor de atac
Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu organizarea licitatiei si atribuirea contractului de
inchiriere in cazul in care nu se ajunge la o intelegere amiabila se realizeaza potrivit legii 554/2004- Legea

contenciosului administrativ.



SECTIUNEA VI
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

LDREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

Art.19.(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata a UAT Caracal,
concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile proprietate privata ce
face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §i scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de
bunuri proprietate privata.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata i in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat,

(4) Concesionarul nu va fi obligat s3 suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul in care aceasti crestere rezulti in urma:

a) unei méasuri dispuse de o autoritate publici;
b) unui caz de fortd majori sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sa respete conditiile impuse de natura bunurilor proprietate privata.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul are obligatia si
asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanent, a bunurilor proprietate privata care fac
obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semniirii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata s depuni, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentind o coti-parte
din suma obligatiei de plati catre concedent, stabiliti de acesta i datorat pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceastd sumi sunt retinutd, dac3 este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de
ctre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va institui garantia
reald mobiliara, cu acordul concedentului.

10) Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata.

11) La incetarea contractul de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul este obligat si
restituie, pe baza procesului — verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcini, bunul concesionat.

12) In conditiile incetarii contractul de concesiune de bunuri proprietate privata din alte cauze decét
prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatdrii bunului, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acestora de citre concedent.

13) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indati acest fapt
concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatérii bunului.

ILDREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Art.20.(1) Concedentul are dreptul si verifice in perioada derulirii contractului de concesiune de bunuri
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.
(2) Verificarea previzuti la alin.(1) se efectueazi numai cu notificarea prealabild a concesionarului
si in conditiile stabilite in contrctul de concesiune de bunuri proprietatea UAT Caracal.



(3) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune.

(4) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurdri de natura si3
aduci atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afari de
cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementatd a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupi
caz.

(7) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fird a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ji aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justd despagubire.

(9) in caz de dezacord intre concedent $i concesionar cu privire la suma despigubirii, aceasta va fi
stabilitd de cétre instanta judecatoreasci competenti.

Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar.



OPERATOR ECONOMIC inregistrat la sediul locatorului
Nr. din

(denumire/sediu ofertant)

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Citre:
(denumirea autoritdfii contractante si adresa completi)

Ca urmare a anunfului/invitatiei de participare nr.......................... , privind aplicarea
procedurii de (denumire procedurd), pentru atribuirea contractului
(denumirea contractului de concesiune)
noi, (denumirea/numele operatorului economic) vi transmitem
alaturat urmaitoarele:
1.Documentul (tipul, seria/numarul, emitentul) privind garantia de

participare, in cuantumul si in forma stabilitd de dumneavoastri prin documentatia de atribuire;

2.Pachetul/plicul sigilat si marcat in mod vizibil, continind, in original si intr-un numar de
file:

a)oferta;
b)documentele care insotesc oferta;

Avem speranta ci oferta noastra este corespunzatoare si v satisface cerintele.

Data completirii Cu stimi,

Operator economic,

Semndtura autorizatd



DECLARATIE

Subsemnatul(a) - -, (se insereazd numele persoanei juridice), in
calitate de participant la procedura de licitatie publicd pentru concesionarea -—--
, din data de -- ----, organizata de U.A.T.Municipiul
Caracal,

declar pe propria raspundere ci:
a)nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui
aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt fntr-o situatie similari
cu cele anterioare, reglementat3 prin lege;
b)nu fac obiectul unei procedure legale pentru declararea mea in una dintre situatiile previzute la lit.a);
c)mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri sociale citre
bugetele componente ale bugetului general consolidate, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in
Romaénia;
d)nu am fost condamnat(a), in ultumii trei ani, prin hotirare definitive a unei instante judecitoregti, pentru
o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionali;
e)nu am fost desemnat(d) castigitor la o licitatie public anterioars privind bunurile Municipiului Caracal in
ultimii 3 ani, §i nu am incheiat contractul din culpa proprie
f)nu mé aflu §i nu m-am aflat in litigii cu UAT Municipiul Caracal, in ultimii 3 ani in dosare avand ca
obiect pretentii care si constituie debite la bugetul local si nici nu am fost administrator/reprezentant la
societdti comerciale care s-au aflat sau se afli in litigii cu U.A.T.- Municipiul Caracal avand ca obiect
pretentii care si constituie debite la bugetul local, in ultimii 3 ani.

Subsemnatul(a) declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispunem.
inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnaturi autorizati si stampili)



Formular de oferti financiara

Citre
U.A.T. — Municipiul Caracal, Jud. Olt

Examinand Documentatia de atribuire privind concesionarea

in vederea

Subsemnatul(a) reprezentant al -—--
, mé ofer ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, si

concesionez bunul imobil

Pentru o redeventa de lei/lund(suma in cifre si in litere)

Ma angajez ca, in cazul in care aceasti oferti este stabiliti cégtigitoare, si concesionez acest imobil
conform documentatiei de atribuire.

Ma angajez sd mentin aceastd ofertd valabila pentru o duati de 60 de zile, respectiv pani la data de --
--------------- si ea va rimane obligatorie pentru mine si poate fi acceptatd oricand nainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

Péné la incheierea si semnarea contractului de concesiune aceasti ofertd, impreund cu comunicarea
transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastri este stabilita cagstigitoare, vor constitui un contract

angajant intre noi.

Data / / Semnituri,



Operator economic/persoani fizici

Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului,

Securitate si sinitate in munci, normele de apirare impotriva incendiilor

Subsemnatul -—-- reprezentant al
(denumirea si sediul ofertantului) declar pe propria raspundere,

sub sanctiunea ce se aplica faptei de fals in acte publice, ci ma angajez sd prestez activitdfi in cadrul
bunului imobil concesionat, pe toatd durata contractului de concesiune, in conformitate cu prevederiler
legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sdndtatea in munca si a normelor de apérare
impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe propria rispundere ci la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile care imi
revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sinatatea in munca si a normelor de aparare impotriva

incendiilor.

Data completirii

Operator economic/persoani fizici




ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL
Nr. 58749/22.05.2025

REFERAT DE APROBARE

insusirea raportului de evaluare, a studiului de oportunitate, a concesiondrii prin licitatie publicd, pe o
perioada de 49 de ani, a unei suprafete de teren de 106.143 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului
Caracal, situatd in Caracal, str. General Magheru, nr.97 A, Jud. Olt, precum si a documentatiei de atribuire,
pentru investitii productie si prestiri servicii

- Prin cererile inregistrate la Priméria Municipiului Caracal sub nr.37148/17.03.2025 si sub
nr.55120/08.05.2025, Visio Construction Works S.R.L., cu sediul in Bucuresti, str. Tokio, nr.11, Sector 1, a
solicitat concesionarea unui teren in suprafatd de 106.143 mp., apartinind domeniului privat al Municipiului
Caracal, situat in Caracal, str. General Magheru, nr.97 A, Jud. Olt, cu scopul dezvoltarii unei investitii
privind proiectele care prevad constructii-montaj pentru spatii protejate (sere/solarii) si energie regenerabila.

Avand in vedere:

- Prevederile H.C.L. nr. 5/31.01.2025 privind trecerea unor bunuri imobile, teren si constructii, din
domeniul public al municipiului Caracal in domeniul privat al municipiului Caracal;

- Avizul nr. 1705PS/15.04.2025, al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale;

-Extras de C.F. nr. 60787 - Caracal;

- Certificat de Urbanism nr. 92/21.05.2025;

-Raportul de evaluare nr.183/21.05.2025, elaborat de S.C. Absolut Quality S.R.L CIF- 4395175,
reprezentatd legal prin Mitroi Aurelian Dumitru, in calitate de administrator, firmi membru corporativ
ANEVAR;

Propun spre abrobare proiectul de hotarére referitor la aprobarea insusirii raportului de evaluare, a
studiului de oportunitate, a concesiondrii prin licitatie publica, pe o perioadd de 49 de ani, a terenului in
suprafetd de 106.143 mp, apartindnd domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Municipiul Caracal,
str. General Magheru, nr.97 A, Jud. Olt, precum si a documentatiei de atribuire, pentru investitii productie si
prestari servicii.

PRIMAR ——

ION DOLD




ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL

Nr. 58756/22.05.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

insusirea raportului de evaluare, a studiului de oportunitate, a concesionarii prin licitatie publici, pe o
perioadd de 49 de ani, a unei suprafete de teren de 106.143 mp., apartinind domeniului privat al Municipiului
Caracal, situatd in Caracal, str. General Magheru, nr.97 A, Jud. Olt, precum si a documentatiei de atribuire,
pentru investitii productie si prestiri servicii.

Prin cererile inregistrate la Primiria Municipiului Caracal sub nr.37148/17.03.2025 si sub
nr.55120/08.05.2025, Visio Construction Works S.R.L., cu sediul in Bucuresti, str. Tokio, nr.11, Sector 1, a
solicitat concesionarea unui teren in suprafatd de 106.143 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului
Caracal, situat in Caracal, str. General Magheru, nr.97 A, Jud. Olt, cu scopul dezvoltdrii unei investitii
privind proiectele care prevad constructii-montaj pentru spatii protejate (sere/solarii) si energie regenerabila.

Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate privata prin
aplicarea procedurii licitatiei, drept pentru care este necesard initierea unui proiect de hotarére cu privire la
insusirea raportului de evaluare, a studiului de oportunitate, a aprobarii concesionirii prin licitatie publica,
precum si a documentatiei de atribuire.

Pentru concesionarea terenurilor ce apartin domeniului public si privat al municipiului Caracal este
necesar obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastuctura sistemului national de
aparare, la solicitdrile de concesionare a bunurilor propritate publicd/privatd a statului sau a unititilor
administrativ-teritoriale potrivit Ordinului ANRSPS nr. 574/22.08.2019 privind aprobarea Ghidului pentru
acordarea de cétre Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale.

Conform Avizului nr. 1705PS/15.04.2025 al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale, terenul nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de apdarare.

Pentru stabilirea redeventei este necesar intocmirea unui raport de evaluare pentru imobilul teren
situat in Caracal, str. General Magheru, nr.97 A, Jud. Olt,, de citre un evaluator autorizat.

Prin raportul de evaluare nr. 183/21.05.2025, elaborat de S.C. Absolut Quality S.R.L CIF-4395175,
reprezentatd legal prin Mitroi Aurelian Dumitru, in calitate de administrator, firma membru corporativ
ANEVAR, s-a stabilit valoarea de piafa a terenului, aceasta fiind de 3.480.037,00 lei, pretul de pornire al
redeventei privind concesionarea terenului este de 139.201,48 lei/an, ce se va actualiza anual cu rata inflatiei
dupa incheierea contractului.

- Terenul situat in Municipiul Caracal, str. General Magheru, nr.97 A, Jud. Olt,, solicitat pentru
concesionare, apartine domeniului privat al Municipiului Caracal, conform:

- HC.L. nr. 5/31.01.2025 privind trecerea unor bunuri imobile, teren si constructii, din domeniul
public al municipiului Caracal in domeniul privat al municipiului Caracal, fiind identificat la pozitia 1154,

- Avizul de legalitate nr. 26251/18.03.2025 pentru H.C.L. nr. 5/31.01.2025 emis de Institutia
Prefectului-Judetul Olt;

Terenul ce face obiectul prezentei hotarari situat in Caracal, str. General Magheru, nr.97 A, Jud.
Olt,, este Inscris in Cartea Funciari nr. 60787 Caracal.

Conform art.362 alin.3 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:



“Disporzitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta gratuita a
bunurilor apartinand domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se aplica in
mod corespunzator”.

Conform art. 309 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, concesionarea se aproba, pe
baza studiului de oportunitate, prin hotirarea consiliului local.

In baza studiului de oportunitate, concedentul elaboreazi caietul de sarcini al concesiunii care si
cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

- informatii generale privind obiectul concesiunii;

- conditii generale ale concesiunii;

- conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele;

- clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

Documentatia de atribuire se intocmeste de catre concedent, dupa elaborarea caietului de sarcini, si
trebuie si cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

- informatii generale privind concedentul;

- instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

- caietul de sarcini;

- instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

- informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate;

- instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;

- informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

- natura §i cuantumul garantiilor solicitate.

Avénd in vedere prevederile art. 129 alin. 6, consiliul local “hotaraste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau
municipiului, dupa caz, in conditiile legii”.

Concesionarul va realiza sistematizarea terenului (zonei), a acceselor necesare precum si a racordurilor
si instalafiilor de utilita(i aferente, daca este cazul. Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioard a
obiectivului se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor

desfagura activitdti in zond susceptibile a polua aerul, apa si solul. Investitiile necesare vizeazi extindere
constructie.

Considerdm c& sunt indeplinite conditiile legale de forma si continut, drept pentru care propunem
adoptarea proiectului de hotarére privind insusirea raportului de evaluare, aprobarea studiul de oportunitate si
respectiv aprobarea concesiunii prin licitatie publici, pentru concesionarea unei teren in suprafata de 106.143
mp., situat in Municipiul Caracal, str. General Magheru, nr.97 A, Jud. Olt, precum si a documentatiei de
atribuire, pentru investitii productie si prestiri servicii.

DIRECTIA PATRIMONIU SERVICIUL JURIDIC
Director Executiv, Sef Serviciu,

BALSANU CAMELIA MARIANA POPESCU RALUC.;TqMIHAELA
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Consiliet/Superior,
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