ROMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 85/19.06.2025
CARACAL

HOTARARE

REFERITOR LA: insusirea raportului de evaluare, a studiului de oportunitate, concesionarea prin
licitatie publica, pe o perioada de 49 de ani, a unei suprafete de teren de 400,00 mp, apartinand domeniului
privat al Municipiului Caracal, situati in Caracal, str. 1 Decembrie 1918, nr. 113 A, Jud. Olt, precum si
aprobarea documentatiei de atribuire pentru edificare constructii care servesc activitatilor comerciale si
prestéri servicii

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 64633/17.06.2025 al Primarului Municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 64671/17.06.2025 al Directiei Patrimoniu din cadrul Primiriei
Municipiului Caracal;

- Avizul nr. 1135PS/12.03.2025 al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale;

- Prevederile H.C.L. nr. 33/14.02.2024 privind aprobarea inventarului bunurilor ce apartin domeniului
privat al municipiului Caracal, cu modificarile §i completirile ulterioare pozitia nr. 1163;

- Avizul de legalitate nr. 20884/15.03.2024 pentru H.C.L. nr. 33/14.02.2024 emis de Institutia
Prefectului — Judetul Olt;

- Extras de C.F. nr. 60053- Caracal,

- Certificatul de Urbanism nr. 152/17.07.2023; T

- Raportul de evaluare nr. 196.2/20.05.2025, inregistrat la Primiria Municipiului Caracal sub nr.
58949/20.05.2025, intocmit de S.C. Absolut Quality S.R.L.

- Prevederile art. 17 din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 108 lit. b, art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 6 lit. b, art. 139 alin. 3 lit. g, art. 307
alin. 5, art. 308 alin. 4, art. 309, art. 362 alin. 1, alin. 3 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019,
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agricultura, protectia
mediului si turism a Consiliului local al Municipiului Caracal;

in temeiul art. 136 alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urméatorul
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. Consiliul Local al Municipiului Caracal aprobd insusirea raportului de evaluare nr.
58949/20.05.2025, conform anexei nr. 1 la prezenta hotirare.

ART. 2. Consiliul local al Municipiului Caracal aprob studiul de oportunitate, conform anexei nr. 2
la prezenta hotérére. i

ART. 3. (1) Consiliul local al Municipiului Caracal aprobi concesionarea, prin licitatie publicd, pe o
perioadd de 49 de ani a unei suprafete de teren de 400,00 mp, apartinind domeniului privat al Municipiului
Caracal, situatd in Caracal, str. 1 Decembrie 1918, nr. 113, Jud. Olt, precum si a documentatiei de atribuire
pentru edificare constructii care servesc activitati comerciale si prestari servicii, conform anexei nr. 3 la
prezenta hotarére.

(2) Elementele de identificare ale terenului se regisesc in C.F. nr. 60053 - Caracal, conform
anexei nr. 4 la prezenta hotéarare.



ART. 4. (1) Consiliul Local al Municipiului Caracal aproba redeventa minima a concesiunii care va
avea o valoare de pornire la licitatie de 5353,52 lei/an.
(2) Redeventa stabilitd in urma atribuirii contractului se va achita pana la data de 31.12. a
anului In curs si se va actualiza anual cu rata inflatiei, de la data semnirii contractului de concesiune, pe toatd
perioada deruldrii acestuia.

Art. 5. Consiliul Local al Municipiului Caracal aprobd desemnarea reprezentantilor Consiliului
local al Municipiului Caracal si a supleantilor, in Comisia de evaluare, dupi cum urmeazi:

- dl.(d-na) consilier local - membru;
- dl.(d-na) consilier local - supleant.
Art. 6. Consiliul Local al Municipiului Caracal imputerniceste Primarul Municipiului Caracal si
semneze contractul de concesiune pentru bunurile prevazute la art. 3.

ART. 7. Prezenta hotdrdre poate fi contestati la instanta de contencios administrativ competents
conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare.

ART. 8. Prezenta hotirdre va fi comunicati Institutiei Prefectului Judetului Olt, Primarului
Municipiului Caracal, directiilor din cadrul Priméariei municipiului Caracal.

PRIMAR, AVIZAT
PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL
\ AL MUNICIPI U:LUI CARACAL,

ION DOLDUREA

[ |
VIOREL 14;/\}114 RADESCU



drerp refs |
I #CL NP

Nr. inregistrare la evaluator 196.2./20.05.2025

RAPORT DE EVALUARE

Destinatar : PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL
Proprietar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL
Adresa proprietate: MUNICIPIUL CARACAL, STRADA 1

DECEMBRIE 1918, NUMARUL 113,
JUDETUL OLT, NR. CAD. 60053
Evaluator: S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.

Data Evaluarii (zz.ll.aaaa): 20.05.2025

Raportul este confidential, avand circuit exclusiv intre partile citate. Este neautorizata orice alta utilizare, publicare
integrala sau fragmentata a lucrarii, precum si orice citare in alte scopuri a datelor, numelor si informatiilor
cuprinse, inclusiv valori. Intentia de transmitere catre terti se comunica in scris si nu se va realiza fara acordul
scris al autorilor precum si al tuturor partilor implicate, pentru nici un motiv in nicio circumstanta, in conformitate
cu Hotdrdrea Guvernului nr. 500/201 1, cu respectarea prevederilor Legii nr. 677/2001.



Sinteza raport de evaluare pentru bunuri imobile

SINTEZA RAPORT DE EVALUARE PENTRU BUNURI IMOBILE

Curs
Leu/Euro -
i luar Laaaa
Denumire Cul ENR la data Data evaluarii (zz )
evaluarii
Raport de evaluare 5.C. ABSOLUT RO 32912846 5,0315 20.05.2025
elaborat de firma QUALITY S.R.L.
Client (PF: Nume,
Prenume/ PJ/PFA: PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL
Denumire)
CUI/CNP CLIENT - 4395175
Proprietar bun imobil
(PF: Nume, Prenume/ PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL-DOMENIUL PRIVAT
PJ/PFA: Denumire) - -
400 mp din acte
Componenta/suprafete Teren S (mp) si 400 mp din
masuratori
. i . . i . Curti constructii 343 mp si
Tip proprietate Teren intravilan Tip imobil arabil 57 mp
Strada/Sos. | 1Decembrie
ol /Bd./Aleea 1918 MR 113
Adresa proprietatii Cod postal 235200
Localitate Caracal ‘ Judet/Sector [ Olt
Carte Funciaranr. 60053
Numar cadastral 60053
Tip act de proprietate Contract de vanzare nr. 3938 din data de 15.12.2021 emis de BNP Lapadatu llie;
Numa.rul actului de 3938 !)ata e 15.12.2071
proprietate incheierii
Localizare Urban
Zona localitate Mediana
Tip zona Mixta
Acces teren Drum asfaltat
Front_stradal .
(Deschidere) (m) dubla deschidere
Grad echipare utilitati Complet
Intabulare_Constructie Nu este cazul.
Valoarea de Piata |
iy 133.838 W\ 26.600 | EUR
Intocmit:




Societate de evaluare:

S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.

Semnatura si stampila

Nume: Prenume: Evaluator elaborator raport evaluare:
MITROI AURELIAN
DUMITRU
Evaluator elaborator
raport evaluare:
Semhatura si stampila
Nume: | Prenume: Evaluator care a efectuat inspectia:
MITROI | AURELIAN
DUMITRU
Evaluator care a
efectuat inspectia:

Semnatura si stampila societate de evaluare:




Certificare

Subsemnatul, MITROI AURELIAN DUMITRU, in nume propriu, in calitate de persoana fizica care a
intocmit prezentul raport de evaluare, cat si in numele Societatii, prin prezenta Declaratie certific

urmatoarele:

» datele prezente in cadrul raportului sunt reale si corecte;

» am efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

» nu am niciun interes financiar, direct sau indirect, de pe urma clientului;

» nu am obtinut niciun imprumut si nicio garantie din partea clientului;

» nu exista posibilitati de angajare imediata de catre client a vreunei persoane din cadrul societatii de
evaluare;

> nu exista relatii de afaceri intre evaluator si client (nu m-am aflat si nu ma aflu intr-o relatie
contractuala / de parteneriat cu clientul);

» nu sunt ruda sau afin pana la gradul al patrulea (inclusiv) cu clientul sau cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie sau din alt organ de conducere sau de supervizare al clientului;

» nu fac parte din consiliul de administratie sau din alt organ de conducere sau de supervizare/auditare
al clientului;

» numi s-au oferit servicii / cadouri de catre client;

» remunerarea mea nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care sa-mi confere mie sau
unei persoane afiliate sau implicate in Societatea la care sunt angajat/pe care o reprezint un stimulent
financiar pentru concluziile exprimate in evaluare;

»  nu exista alte motive care mi-ar putea afecta impartialitatea;

» analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele semnificative si
ipotezele speciale semnificative incluse in continutul raportului si reprezinta un punct de vedere
nepartinitor;

> indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionala, am indeplinit programul de pregatire
profesionala continua si am experienta in categoria de proprietate ce este evaluata;

> am incheiat asigurarea de raspundere profesionala pe anul 2025 la societatea de asigurare-reasigurare

ALLIANZ TIRIAC

Declar pe proprie raspundere ca nu ma aflu in conflict de interese in raport cu utilizatorul desemnat, nefiind
incidente niciunul din cazurile de conflict de interese enumerate mai sus sau alte motive care mi-ar putea
afecta impartialitatea. Prezenta declaratie este data atat in nume propriu, in calitate de persoana fizica care a
intocmit prezentul raport de evaluare, cat si in numele Societatii S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.

MITROI AURELIAN DUMITRU
Evaluator Autorizat ANEVAR specializare EPI, EBM, EI

Evaluarea a fost efectuata de catre ABSOLUT QUALITY S.R.L. membru corporativ ANEVAR nr. 0622.
Tel. Contact: 0767.857.916
Calificarile evaluatorului: EP1, EBM, E1

ALUATORILOS S,
/ P Juator E\I:to,, %\\

%,




Capitolul | - Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea si competenta evaluatorului B

Evaluatorul: SC ABSOLUT QUALITY SRL membru corporativ ANEVAR, autorizatia 0622

Colectivul de evaluatori: evaluatori autorizati, conform certificare

® au competenta cerutd de domeniul specific al evaludrii (specializarea EPI)

* speta subiect a evaludrii nu a impus evaluatorului s3 apeleze Ia asistenta substantiald din partea altor
specialisti

Independenta: Evaluatorii desemnati si membrul corporativ nu au nicio legiturd sau implicare

importantd cu subiectul evaludrii si nici cu utilizatorii desemnati ai evalugrii.

Cele de mai sus sunt declaratii ale evaluatorului sustinute prin elaborarea prezentului raport.

Beneficiarul si destinatarul raportului

Beneficiarul si destinatarul prezentului raport este PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL.

(_)_I:giectul evaluarii

Obiectul evaluat il constituie proprietatea tip teren intravilan categoria de folosinta curti constructii si arabil in
suprafata de 400 mp din acte si 400 mp din masuratori, situat in MUNICIPIUL CARACAL, STRADA 1 DECEMBRIE

1918, NUMARUL 113, JUDETUL OLT, NR. CAD. 60053

Scopul si utilizarea evaluarii

Scopul acestui raport este evaluarea pentru estimarea valorii de piata in vederea concesionarii.

Data evaluarii

Evaluarea s-a facut in baza informatiilor corespunzatoare dateide 20.05. 2 025 data la care se considera
valabile ipotezele utilizate si valorile estimate de evaluator.

Data inspectiei (2z.1.aaaa): 20.05.2025
Tip inspectie: Cu inspectie exterioara si interioara
Inspectia a fost realizata de evaluator MITROI AURELIAN DUMITRU in prezenta reprezentantului clientului.

Data elaborarii lucrarii (zz.1l.aaaa): 20.05.2025

Moneda raportului

Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este prezentata in LEl si in euro (EUR) Ja cursul de schimb al
Bancii Nationale a Romaniei din data la care se estimeaza valoarea. Cursul de schimb valutar fa data evaluarii:

1EUR=5,0315 LE}



Tipul valorii estimat - Definitia valorii

Valoarea de piatd comentatd amanuntit in SEV 104 "Tipuri ale valorii”, avind urmitoarea definitie:

Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluérii,
intre un cumpadrator hotarat si un vanzator hotirat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si
in care pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fari constréngere.

Conceptul de "valoare de piatd” presupune un pret negociat pe o piat3 deschis3 si concurentiala unde participantii
actioneaza in mod liber.

De mentionat ca:
Astfel de terenuri libere se tranzactioneazs foarte rar;

Desi pe piata specificd a subiectului nu existd foarte multe informatii/tranzactiil, am apelat la informatii despre
cotatii de terenuri cu potential similar situate in zone echivalente sau care pot fi asimilate/raportate pentru
ajustare.

Nu am avut in vedere in prezentul raport nicic analizi a unei situatii incadrate sau asimilate unei ,vanziri fortate”,
sau alte bariere In fructificarea normald a proprietatii.

Baza de evaluare

Declardm prin prezenta conformitatea evalurii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, respectiv raportul
intocmit de noi, ABSOLUT QUALITY SRL membru corporativ ANEVAR, ca evaluare obiectivi si impartiala, ca
evaluator independent, fira a avea nicio legaturi sau implicare importanta cu subiectul evalurii (activ, proprietar,
cumpardtor, solicitant de credit), detindnd competenta necesara efectudrii evalugrii.

Nu au existat devieri de la standarde.

Mentionare standarde particulare utilizate

STANDARDEI £ DF [ VAL UARE

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din A BUNURILOR

Standardele de evaluare a bunurilor 2022

Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii

" Necesare pentru a defini o "valoare de piatd”, in intelesul mai sus definit



SEV 105 Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active -Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Documentarea realizatd in cazul evaludrii subiect cuprinde urm3toarele analize:
o Analiza documentelor primite de la client:
* documente juridice, documente cadastrale si urbanistice, planuri si schite, altele etc.
o Analiza datelor preluate cu ocazia inspectiei:
* identificare fapticd, istoric utilizare, functionalitate si intretinere proprietate, etc.
* nuam primit documente suplimentare de la client;
o  Analiza pietei specifice

* analize specifice sectoriale preluate din surse de publicitate imobiliara (vanzdri proprietati
imobiliare etc)

* analize de piatd publicate de companii specializate in analiza pietei imobiliare, studii statistice,
evolutie piatd specific3, perspective etc.

Pentru edificarea sa primara, evaluatorul a considerat ci destinatarul, cu buna credint3 si transparent, a pus la
dispozitia sa toate documentele necesare/solicitate.

Restrictii documentare

o Nuam avut la dispozitie expertize legate de calitatea terenului de fundare, dar am primit (de la persoana
delegatd la inspectie) certificarea legatd de inexistenta unor situatii atipice ce ar ingreuna lucririle
comparativ cu cerintele normale pentru zon3;

© Nu am awut la dispozitie documente legate de calitatea utilitatilor, capacitatea acestora sau locatia for
exactd, dar am constatat la inspectie ca sunt existente la limita proprietatii—~ energie electrica, apa,
canalizare, gaze;

Lipsa informatiilor de mai sus:

& NU este insad in masura si diminueze considerabil pertinenta ipotezelor de lucru si/sau credibilitatea
valorii estimate (atét timp cat nu am fost informati de restrictii deosebite cu efect major de limitare a
potentialului de dezvoltare)



Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Documente avute la dispozitie
o Documente juridice:
o Extras de Carte funciara nr. 1895 din data de 10.01.2025, Hotarare a Consiliului Local Caracal nr. 33 din
data de 14.02.2024.
o Documentatii urbanistice si topo-cadastrale: Nu este cazul;
o Alte documente: Nu este cazul.

Documente/Informatii preluate din terte surse
o Informatii privind identificare si localizare
* Evaluatorul a apelat la hdrti electronice specializate pentru indicarea locatiei, a cdilor de acces si
vecindtdtilor (a se vedea hdrtile prezentate pe parcurs)
e Evaluatorul a preluat informatii suplimentare privind limitele proprietdtii, acces, zond, constructii etc. de
la client;
o Informatii privind piata specifica?:
*  Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliard la nivel local sau national:
& olx.ro
& lgjumate.ro
®  Portaluri electronice ale agentiilor imobiliare locale:
& Unicimobiliare.ro
& altele (a se vedea Anexa —Extras din analiza de piatd)
®  Arhiva de lucrdri a evaluatorului
& Informatii privind tranzactii istorice pe piata specific, costuri, devize etc.
#  Note telefonice de verificare a ofertelor existente pe piata specificd
®  Publicatii 5i studii de specialitate

& Revista ,VALOAREA (..)” —publicatie periodicd ANEVAR

& Studii ale companiilor specializate in analiza pietelor imobiliare nationale (publicatii tip
»market research”)

& Dupd caz: Tranzactii (contracte de vénzare-cumpdrare cunoscute) care, pentru
confidentialitate, sunt pdstrate in arhiva evaluatorului, dar dacd au fost invocate, Ila
solicitarea destinatarului vor fi prezentate si acestuia, care isi va asuma si el
confidentialitatea necesard;

Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Ipoteze reiesite din instructiuni de evaluare
Nu este cazul.

Tn cazul terenuritor:
o Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvat3 atunci
cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile;
e Atunci cdnd nu existd suficiente vanziri de terenuri similare pentru a se aplica comparatia direct3, se pot
utiliza metode alternative;

Zinformatii privind oferte vanziri inchirieri si altele



n speta de fat3 este aplicati:
e  Comparatia directa;

Ipoteze semnificative
La baza evaludrii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce urmeaza. Principalele ipoteze, limite
si rezerve, de care s-a finut seama fn elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

o DATE DE BAZA Datele avute la dispozitie si aspectele tehnice, economice si juridice se bazeaza exclusiv
pe informatiile si documentele avute la dispozitie si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare.

v"  DIMENSIONAL Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele® avute la dispozitie (inaintate si
agreate de finantator), acestea fiind considerate conforme cu realitatea (in caz contrar fiind prezentat
prezentate comentariile necesare). Nu am efectuat masuratori suplimentare, in fapt, in calitate de
evaluator autorizat neavind competente in acest sens. Acolo unde nu am avut la dispozitie
dimensiuni ale constructiilor sau terenurilor (dacd a fost cazul) sau rezerve de identificare
dimensionald — a se vedea mentiuni in cadrul ,Ipotezelor speciale semnificative”, precum si capitolul
"Dimensiuni de calcul”;

v JURIDIC Aspectele juridice se bazeazad exclusiv pe informatiile si documentele furnizate
de catre finantator si utilizate cu acordul acestuia si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari
sau investigatii suplimentare; Atat timp cat nu ne-au fost furnizate {sau nu am regdsit in documente)
informatii contrare dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil; Nu s-au ficut
investigatii suplimentare; Orice diferente intre situatia juridicd ”luatd in calcul” (avuta in vedere) si
cea care ,de fapt” impune invalidarea prezentului raport;

Nu am analizat istoricul dobandirii terenului si nu am luat in calcul nici un fel de aspecte care ar putea
anula, diminua si/sau penaliza dreptul de proprietate definit si evaluat in cadrul prezentului raport.
Nu am fost informati despre eventuale litigii pe rol in cadrul, sau alte sarcini care ar afecta direct sau
indirect dreptul de proprietate evaluat si nu am primit nici un fel de instructiuni in acest sens;

¥v" TRANSFERUL IPQTETIC Evaluatorul a considerat ca, ipotetic, proprietatea se tranzactioneazi
ca fiind neocupati si ca, impreund cu terenul subiect, se ataseazd si documentatia &avizele prealabile
de dezvoltare;

o URBANISM Se presupune cd terenul de dezvoltare se conformeazd tuturor reglementérilor si
restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisi si luat3
in considerare in prezentul raport;

o STUDII GEO Se presupune ca terenul de dezvoltare are conditii normale de fundare, iar studiul
necesar in edificarea de constructii noi este existent si cuprinse informatii despre consistenta si structura
solului, nivelul panzei de apa freaticd si recomanddri pentru proiectul tehnic.

Nu am avut la dispozitie expertize legate de calitatea terenului de fundare, dar am primit (de la persoana
delegata la inspectie) certificarea legatd de inexistenta unor situatii atipice ce ar ingreuna lucrérile comparativ
cu cerinfele normale pentru zong;

o UTILTATI Nu am realizat o expertizare tehnicd sau o analizd capacitivd a utilitatilor la care am
facut referire c3 ar avea acces/racorduri/bransamente proprietatea si nici nu am inspectat acele parti care
sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnicd precizati conform
informatiilor primite de la client, sau asimilata celor constatate ansamblului accesibil;

Nu am avut la dispozitie documente legate de calitatea utilit3tilor, capacitatea acestora sau locatia lor exact3,
dar am primit {de la persoana delegata la inspectie) certificarea legata de suficienta calitativd si cantitativa a
acestora, dispuse pe amplasament.

o Clasa ENERGETICA  Nu am realizat nici un fel de investigatii, nu exist3 proiect de dezvoltare pus la dispozitia
evaluatorului;

o MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor.
Nici in documentele primite, nici cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta (sau suspiciune de

*Echivalate a fi emise de citre opersoand fizicd sau juridicd autorizatd s3 realizeze lucrdri despecialitate in
domeniul cadastrului, geodeziei si cartografiei,conform legii.



a exista) pe amplasament sifsau vecindtatea imediatd a unor contaminanti; Cu ocazia avizelor obtinute sau a
celor in curs de elaborare sunt considerate ca au fost verificate aceste date si nu existd astfel de probieme
penalizatoare valoric; Noi nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentard pentru stabilirea existentei
altor contaminanti;

o DEZVOLTARENu am avut la dispozitie detalille de intentia efectiva de dezvoltare, dar am primit (de la persoana
delegatd la inspectie) certificarea legata de:

¥’ inexistenta unor situatii atipice ce ar impune solutiile tehnice atipice tehnologice si/sau de cost,
dezvoltarea fiind in parametrii normali de construire si edificare.
v Ase vedea si ipotezele speciale semnificative desprinse/elaborate pe aceasti temé

o VECINATATI IMEDIATE Nu am considerat o redezvoltare viitoare a vecinatitilor imediate, care
preponderent sunt ocupate si consideram o respectare unanima a urbanismului local si legislatiei, astfel incat
$d nu existe dezvoltari/construiri externe penalizatoare ale amplasamentului subiect;

o SUBTRAVERSARI Nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, iar
din informatiile culese nu rezultd cd existd subtraversiri ce si influenteze negativ (s3 limiteze) dezvoltarea
amplasamentului, sau sa creasca costul de dezvoltare prin eventuala modificare a traseelor.

Tn acest sens, orice informatie contrar3 va trebui adusi la cunostinta evaluatorului anterior fructificarii

raportului;

o SUPRATRAVERSARI Nu am regasit supratraversari ale amplasamentului care si limiteze dezvoltarea
normald a amplasamentului sau s creasca costul de dezvoltare prin eventuala modificare a traseelor.

o METODOLOGIE Situatia actuald a terenului de dezvoltare, scopul prezentei evaluiri au stat la

baza selectdrii metodelor/tehnicilor de evaluare utilizate si a modalittilor de aplicare a acestora, pentru ca
valorile rezultate sa conducd la estimarea cea mai probabil3 a valorii in conditiile tipului valorii selectate.
Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

o ALTEDATE Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei/aparitiei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostintd a caror
influenta poate s fie importants;

o CONSULTANTA VIITOARE evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare
consultantd sau s& depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Ipoteze semnificative speciale si particulare
Tn cazul de fat3 ipoteze semnificative speciale?, care se alituri celorlalte descrise pe parcurs sunt: Nu este cazul.

Efectul Ipotezelor adoptate

Clientul este constient cu privire la efectul ipotezelor semnificative si ipotezelor speciale semnificative®, insusindu-
si-le integral si in cunostinta de cauzd, considerandu-le rezonabile si s3 fie relevante.

Evaluatorul std la dispozitia clientului pentru a explica (anterior fructificirii) orice nelimurire legatd de acestea, sau
in a prezenta orice risc provenit din neindeplinirea ipotezelor.

Valabilitatea raportului

Valorile estimate de cétre noi sunt valabile la data evaluirii, prezentati in raport.

*Subliniaza utilizatorului evaluarii faptul ca (se presupun situatii care difera de cele existente la data evaludrii cum
ar fi):

& o concluzie asupra valorii este conditionata de o schimbare in situatiile curente, sau c3

& aceasta reflectd un punct de vedere care ar putea si nu fie luat in considerare, in general, de catre
participantii de pe piat3, la data evalu3rii.

*utilizate adesea pentru a descrie efectul unor modificéri posibile ale valorii unui activ



Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si numai pentru scopul prezentului raport.

Totodata, valoarea exprimatd este valabild numai in ipotezele semnificative si speciale semnificative si celelalte
limitdri prezentate in raport, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urm3, impunand actualizarea
lucrarii.

Prin utilizarea raportului clientul isi asumad si confirm3 informatiile si documentele puse la dispozitia evaluatorului
si ipotezele de evaluare convenite, asumandu-si responsabilitatea integrald si constientd pentru o eventuald
inducere in eroare sau viciere a rezultatelor;

Prezentul raport (sifsau parti ale lui) poate fi utilizat/fructificat numai dupd indeplinirea tuturor obligatiilor
contractuale de cétre client si confirmarea/insusirea (certificarea si agreerea) de citre cei care au furnizat
informatii a datelor/documentelor la care noi am facut referire a fi primite de evaluator.

Fructificare valori

Valoarea opinata este aferentd dreptului de proprietate atasat proprietatii asa cum este ea definits si numai in
ipotezele mentionate, fiind eronat utilizata daca se aplici altor drepturi/ipoteze/premise, scopuri, samd.;

Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare® a rezultatului pe interese fractionate va
invalida cotatia atasatd fractiunii, aceasta nefiind inteleasé ca parte valoricd (valoric alocat3) a intregului, in afara
cazului in care o distribuirea valorica a fost previzutd in raport si evidentiati ca posibil a fi utilizat3 ca si valoare
individuala.

Cotatii separate alocate nu trebuie folosite in leg&tura cu o alt3 evaluare si sunt invalide daci sunt astfel utilizate;
Chiar si eventuale alocdrile nu trebuie privite ca si cum reprezintd valori de piatd a componentelor sau
fractiunilor/diviziunilor.

Restrictii de utilizarea, difuzare si publicare

Restrictii de utilizare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul utilizatorilor
desemnati mentionati la capitolul aferent.
Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum si corespondenta aferents
sunt confidentiale si sunt proprietatea intelectual’ a evaluatorului. Ele nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise
unor terti fard acordul scris si prealabil al ,SC ABSOLUT QUALITY SRL” si al clientului.

Clauzd de nepublicare
Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum si corespondenta aferenti
sunt strict confidentiale.
Prezentul raport este strict confidential si nu poate fi transmis tertilor fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.
Intrarea in posesia unei copii §i/sau a variantei electronice a acestui raport, sau a unor parti din acesta nu implic3
dreptul de publicare/transmitere a acestuia;
Nici prezentul raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate firi acordul prealabil, scris, al
evaluatorului;
Nu acceptdm nici o responsabilitate dacs acesta este transmis unei alte persoane, nici pentru scopul declarat si nici
pentru alt scop, in nici o circumstant3. Transmiterea citre tertii neautorizati a raportului {sau a unor parti a lui)
este pasibila de sanctiuni, conform legi.

60rice eventuali alocare/fragmentare scripticd de cotatii pe componente (fizice, juridice, sau de altd natur3) este
valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport.
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Descrierea raportului
Prin comanda nu s-au specificat cerinte speciale cu privire la forma raportului de evaluare ce trebuie intocmit.

n acest context prezentul raport va fi intocmit in conformitate cu specificatiile din SEV 103- Raportare, astfel incat
raportul de evaluare si comunice informatiile necesare pentru o intelegere adecvata a evaluérii.

Nu existd excluderi de la cerintele standardului SEV 103- Raportare convenite in prealabil cu clientul’.
Se considerd ci utilizatorul care citeste prezentul raport are acces si la anexele sale (distincte®) mentionate la
capitolul final, Ia trimiterile de documentare facute si/sau corespondenta purtata cu destinatar unic, de la primirea

comenzii pana la predarea raportului.

Capitolul Il - Descrierea proprietatii imobiliare de evaluat

Identificarea si descrierea proprietatii - Caracteristici tehnice.

Imobil de tip teren intravilan categoria de folosinta curti constructii si arabil, in suprafata de 400 mp din acte si 400
mp din masuratori, identificat cu numarul cadastral 60053 apartinand PRIMARIEI MUNICIPIULUI CARACAL,
domeniul privat, dobandita prin cumparare in baza Contractului de vanzare cumparare nr. 3938 din data de
15.12.2021 emis de BNP Lapadatu llie.

Accesul la proprietate

Accesul la proprietate se poate realiza din drum public asfaltat, strada 1 Decembrie 1918.
Utilizare existenta la data evaluarii: teren liber.
Diferente identificare intre situatia existenta si documente : nu este cazul.

Situatia juridicd

& Teren identificat prin:
Numar Cadastral 60053 400 mp din acte si 400 mp din masuratori

"Altele decét tipizarea raportului conform celor convenite
8Defalcate pe doud canale de informare:

o primara de la finan{ator, si, dupé caz

O secundara primite dup3 efectuarea inspectiei
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Elemente suplimentare de identificare:
o D
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Istoricul si utilizare

Utilizari (construite) anterioare ale terenului: nu se cunosc.
Dotare utilitard este sistematizata.
Intentia de dezvoltare este concretizata la acest moment doar prin: Nu este cazul.

Fisa tehnica teren

_ PARAMETRU

1. SUPRAFATA

Teren, S =400 mp din acte si 400 mp din masuratori proprietate exclusiva

2. Identificare AMPLASAMENT

o

Dupa indicatiile reprezentantului proprietarului si

httg:// geogortal.ancgi.ro/geoE_qrtal/imobile/Harta.html

3. POZITIONARE FATA DE UTILITATI
TEHNICO-EDILITARE

Grad de echipare cu utilitati: Toate utilitatile

Reteaua urbana:

din care:

Sursa proprie:

Retea electrica: La limita terenului

I™ Generator energie electrica

Retea de gaze: La limita terenului

™ Rezervorgaz

Retea de apa: La limita terenului

™ Put forat apa

Retea de canalizare: La limita terenului

™ Fosaseptica

Termoficare: Nu exista

I Centrala termica proprie

Utilitatile care lipsesc si care este stadiul bransarii lor: nu este cazul;

4. TIP DRUM LA CARE ARE ACCES

Acces direct la drum public asfaltat;

5. GEOMETRIA TERENULUI

O
O
O
O

Forma terenului: neregulata;

Deschidere la strada: dubla deschidere;
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¢ Terenul este neimprejmuit;

6. RESTRICTII DE FOLOSIRE
CONFORM PLANULUI URBANISTIC

o Nu este cazul;

7. ASPECT URBANISTIC SI ESTETIC
(imobile vecine, calitate locatari
etc}

comerciala

Zona mediana a Municipiului_Caracal, strada 1 Decembrie 1918, zona mixta, rezidentiala si

8. INDICATORI URBANISTICI

o Aprobari teren: No Info

9. INCLINARE

Plan;

10. DATE DIN CERTIFICATUL
DE URBANISM

Regim juridic: teren apartinand domeniului privat al Municipiului Caracal
Regim economic: intravilan curti constructii si arabil

C O 0O |0

Suprafata teren: 400 mp din acte si 400 mp din masuratori;

Situatia juridica -

La data evaluarii, proprietatea imobiliara, se afla in posesia PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL.

Carte Funciara nr. : 60053 UAT CARACAL

Numar cadastral : 60053 ;

Dreptul de proprietate : Deplin

Documente care au stat la baza raportului de evaluare:

Tip Document, Nr. , Data

1. Extras de carte funciara nr. 63899 din data de 05.05.2023;

2. | Hotarare a Consiliului Local Caracal nr. 33 din data de 14.02.2024,

Descrierea amplasamentului (zonasi localizarea)

Terenul este amplasat in zona mediana a Municipiului Caracal, strada 1 Decembrie 1918, nr. 113, judet Olt;

Caracal este un municipiu in judetul Olt, Oltenia, Romania. Este fosta resedinta a judetului Romanati. Teritoriul
administrativ al municipiului are o suprafati de 7.472 hectare, iar populatia este de 30.954 locuitori.

Municipiul Caracal este situat la intersectia DN6 (Bucuresti — Craiova - Timisoara, E70) cu drumurile nationale
Corabia — Ramnicu Valcea — Sibiu (DN54, DN64) beneficiind in acelasi timp si de un important nod de cale ferat3
care completeaza transportul rutier cu cel feroviar. Are o pozitie geografica ce 1l situeazd la 40 km de portul fluvial
Corabia, la 55 km de aeroportul Craiova si, beneficiind de reteaua feroviard, se justifica dezvoltarea retelei de
drumuri nationale si judetene.

Municipiul Caracal este situat in sudul tarii, la vest de Olt, la intersectia paralelei 44"7' latitudine nordici cu
meridianul de 24"21' longitudine estici. Este asezat la marginea rasariteand a Campiei Romanatilor, la contactul
dintre subdiviziunile acesteia, Campul Tnalt Leu-Rotunda si terasa Caracal.

Tn subteran, este stribstut de raul Gologan. In afari de valea paraului Gologan, mai existd incd o apa curgitoare,
sub denumirea de Valea Torentului. Aceast3 vale putin adancitd (6 - 8m), vine dinspre vestul orasului, traverseaza
soseaua Celaru si se desfasoard de-a lungul strizii Maristi, prelungindu-se pana la valea Gologanului. Dup3 cum
numele ii spune, valea este seac, avand ap3 numaiin timpul ploilor torentiale.

Caracalul este imprejmuit de padurile de la Comanca, Farcasele, Hotdrani si Resca. Zona geografica in care se afl3
orasul Caracal are un climat temperat continental, cu usoare influente submediteraneene. Plantele din aceast3
zona sunt specifice arealului stepei, inlocuite in prezent, aproape in totalitate, de culturi agricole. Vegetatia
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naturala (spontana) din zona Caracal se incadreazd in asociatia de silvostep3 (pajiste alternand cu padure), in
partea sudica si vestica si de lunca pe valea Tesluiului si Oltului.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Caracal se ridicd la 30.954 de locuitori, in
scadere fatd de recensdméntul anterior din 2002, cind se inregistraserd 34.625 de locuitori. Majoritatea

locuitorilor sunt romani (87,25%), cu o minoritate de romi (3,97%). Pentru 8,68% din populatie, apartenenta etnic3
nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (90,67%). Pentru 8,7%

din populatie, nu este cunoscutd apartenenta confesionali.
Tip Localitate: Urban
Zona Localitate: Median

Tip zona: Mixt
Denumire cartier/ansamblu rezidential/ Zona: zona mediana a Municipiului Caracal, strada 1 Decembrie 1918;

Mijloace de transport in comun: autobuze, microbuze;
Puncte de interes in imediata vecinatate: Teatrul National ,Stefan lordache”, Parcul "Constantin Poroineanu",
Pinacoteca Marius Bunescu, Biblioteca Virgil Carianopol, Casa Memoriali lancu Jianu, Sala Polivalent3, Stadionul

»Parc”, Muzeul Romanatiului;
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Capitolul lll - Analiza pietei imobiliare

1. proces in sase pasi:

Pasul 1 Definirea produsului imobiliar

Pasul 2 Delimitarea pietei specifice

Pasul 3 Analiza cererii

Pasul 4 Analiza ofertei

Pasul 5 Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Pasul 6 Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
Pasul 1 Definirea produsului imobiliar

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

v' Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v' Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ
mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii
jos, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele
eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietatea imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si
oferta;

v' oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; comparatorii si
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.
Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt

importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni ai proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(comerciale, rezidentiale, agricole, speciale).
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Definirea produsului imobiliar - analiza productivititii proprietatii.

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietdfii subiect care determini capacitatea sa
productiva si utilizdrile potentiale ale proprietétii. Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de localizare.
Acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la
modelarea cererii marginale previzionate.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor |a piata, pe de o parte si tipul,
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Aspectele privind caracteristicile economice, legale si fizice ale proprietatii imobiliare subiect, asa cum au fost
prezentate si analizate in capitolele precedente, conduc la concluzia ca proprietatea supusa evaluarii este una de
tip:

- Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului este de tip teren.

- Subpiata ~ terenuri intravilane.

- Utilizarile potentiale ale proprietétii sunt: comercial

Concluzie: Din analiza trendului pietei am constatat ci cererea existents este indreptata catre utilizarea comerciala

Pasul 2: Delimitarea pietei specifice - aria pietei si aria competitivi.

Segmentarea pietei se impune a fi efectuatd inca de la inceput, pentru a reduce eforturile si a concentra ciutrile
spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare a proprietitii de evaluat.

Analiza piefei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice proprietatii subiect, precum si
examinarea cererii si ofertei 5i a ariei geografice de piatd pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de factori.

Tipul proprietatii imobiliare:
. Tip: terenuri intravilane.
. Caracteristicile proprietatii imobiliare:
Modul de ocupare/utilizare - in majoritatea cazurilor acest tip de proprietate este ocupata de constructii
rezidentiale;
- Baza de clienti (potentialii utilizatori) - persoane fizice sau societiti comerciale.
- Calitatea constructiei: nu este cazul
- Caracteristicile dotarilor: terenuri cat mai plane si nepoluate;
- Design-ul si functionalitatea: adecvate acestui tip de utilizare;

. Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la proprietati substitut,
oferite spre vanzare in zona mediana a Municipiului Caracal.
o Proprietati substitut disponibile: au fost identificate proprietdti (disponibilitate curentd si viitoare) cu o

atractivitate similara, ce concureaza cu proprietatea subiect, in aria de piata definita.

n concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei, putem afirma ca
piata specifica este cea a proprietatilor de tip terenuri intravilane, situate in zona mediana a Municipiului Caracal
similar cu posibilitati de dezvoltare comerciala.

Piata specifica
Proprietatea supusa evaludrii este un teren intravilan, amplasat in zona mediana a Municipiul Caracal.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica poate fi considerata piata proprietatilor
comerciale, piata a carei arie geografica se intinde in zona mediana a Municipiului Caracal.
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Oferta

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un cumpdrator
are alternativa de a achizitiona / inchiria de pe piatd un numir mai mare de proprietiti cu caracteristici
asemandtoare. In competitie cu acestea intrd si proprietatea subiect, care este doar una dintre variantele
alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vanzare / inchiriere, doar acestea prezinti interes, nu cele
care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare / inchiriere, care sunt asimilabile (caracteristicilor si utilitatii)
proprietatii subiect se numeste ofertd competitivi.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indic3
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Desi existd loc pentru noi surprize negative, economia Romaniei pare si fie pozitionatd decent la inceputul
anului 2023 si nu se intrevede nicio recesiune in clipa de fati. Avand in vedere cd numarul de angajati se afi3 la un
nivel maxim de mai bine de dou decenii, iar companiile continui s3 se extinda, cheltuielile de consum ar trebui s
ramana stabile, intrucat o piata a fortei de munca cu o ofert3 limitata ar trebui s stimuleze cresterea salariilor. De
ajutor ar fi si o majorare substantial§ a salariului minim.

Sanse de crestere pe termen lung

Pe masura ce sferele globale de influentd se remodeleazs, regiunea Europei Centrale si de Est a devenit una
dintre cele mai importante la nivel global. Acest lucru ar trebui s3 deschid3 posibilitatea unei cresteri puternice pe
termen lung pentru Roménia, care este membrd a NATO si a UE, dar are si alte avantaje economice, cum ar fi
decalajul semnificativ dintre costurile fortei de munca si nivelu! productiei pe cap de locuitor.

Achizitiile de terenuri, mult mai oportuniste

Dupé cativa ani foarte buni pentru activitatea de dezvoltiri imobiliare, urmeaza o perioada cu un volum de
livrdri mai slab, pe fondul costurilor de constructie mai ridicate si al incertitudinilor politice si economice. ,Astfel,
dezvoltatorii vor deveni probabil din ce Tn ce mai prudenti in ceea ce priveste viitorul. Ca urmare, achizitiile de
terenuri vor deveni mult mai oportuniste, ceea ce inseamni c3 investitorii se vor concentra din ce in ce mai mult
pe tranzactii care implica terenuri exceptionale sau pe cele cu un pret atractiv. Tn plus, problemele din Bucuresti
legate de urbanism nseamnd c3 potentialii cumparitori vor prefera si evite in continuare terenurile fir3
autorizatie pentru a nu rémdne blocati pe termen lung”, noteaz consultantii Colliers. Aceste conditii pot exercita o
presiune de scidere a preturilor, cu mentiunea ci aceasta nu se va aplica in cazul celor mai bune terenuri, care
probabil vor beneficia in continuare de o cerere sustinuti.

Pretul este invers proportional cu suprafata, cu cat suprafata este mai mare, cu atat pretul este mai mic.

Oferta de imobile similare este medie. Existd imobile similare.

Oferta de vénzare este extrem de limitat3 si este constituita din terenuri in general ocupate de constructi
vechi rezidentiale.

In urma analizei pietei imobiliare in zona au fost identificate proprietati comparabile, rezultand un interval de
valori cuprins intre:

Minim: 60 euro/mp

Maxim: 100 euro/mp

Echilibrul pietei

Valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este, In cea mai mare madsurd, dependenta de pozitia sa competitiv
pe piata specifica.

Cunoscdnd caracteristicile proprietdtii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte proprietatile
imobiliare competitive - oferta - si putem intelege avantajele / dezavantajele comparative pe care proprietatea
subiect le-o prezinta potentialilor cumpératori - cererea.
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Pentru a evidentia conformaérile piefei pentru o anumita utilizare a unei proprietiti imobiliare, trebuie identificata
relatia dintre cererea - solvabild si probabild - si oferta concurentiali de pe piata analizatd - curents si viitoare.
Aceastd relafie aratd gradui de echilibru / dezechilibru, care caracterizeazi piata curentd si conditiile ce ar
caracteriza piata dupd o perioadd de prognoza. Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixd si pretul
raspunde la cerere. Compardnd cererea existentd si potentiala cu oferta curenta si anticipatd competitivé se poate
determina dacd exista cerere pentru un numéir mai mare de imobile.

Tinénd cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate putem reliefa
urmatoarea situatie:

. Tn ce priveste vanzarea - piata este caracterizatd printr-o cerere medie. O astfel de piatd este uneori
numitd piatd a vanzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietitile imobiliare
disponibile. Acela care detine proprietatea ,,impune” pretul.

e In cazul proprietatii evaluate exista un numar mediu de proprietati cu o atractivitate egala.

6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piati

Prin compararea caracteristicilor proprietdtii subiect cu cele ale proprietatilor competitive, putem determina
absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piat3, cerere si ofertd competitivi cunoscute. Nivelul cererii solvabile
a ramas constanta in uitima perioada.

Tinand cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma c3 cererea pentru acest tip de
proprietate se va mentine la acelasi nivel pe termen scurt si mediu.
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Capitolul IV - Evaluarea proprietatii imobiliare

Cea mai buna utilizare B

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

1.Sa fie permisa legal;
2.5a fie posibila fizic;
3.5a fie fezabila financiar;

4.5a fie maxim profitabila.

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezintj alternativa de utilizare a propriettii, selectatd din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii metodelor
de evaluare in capitolele urmédtoare ale raportului. CMBU este definita ca fiind:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie s& fie posibild din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabild financiar si din care
rezultd cea mai mare valoare a proprietétii imobiliare.”

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialul lotului existent, va indica
intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se impune o analiza CMBU care sa
asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este utilizarea singulara si
specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din evaluarea de fata.

Cea mai buna utilizare -definitie : utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau
a unei proprietati construite, utilizare care ar trebui sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisibila legal,
fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:
= cea mai buna utilizare a terenului liber.

* cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii ( teste):

- permisibila legal;

- posibila fizic;

- fezabila financiar;

- maxim profitabila.
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La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare adecvata.

Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea mai buna
utilizare a terenului analizat.

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere, dar si a terenurilor construite cand
constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte repede ceea ce a dus
la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pietei respective.

1. Permisibilitatea legala

2. Posibilitatea fizica a terenului

3. Fezabilitatea proiectului.

4. Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.

Utilizarile probabile in mod rezonabil

Analizand vecinatatile, climatul economic, trendul dezvoltarii din ultimii ani din zona analizata, se observa o
crestere a investitiilor comerciale. Exista cerere pe piata pentru acest tip de proprietati si realizarea acestora
are un grad ridicat de probabilitate.

Permisa legal - in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege. El trebuie sa
analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de constructii, restrictiile
privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.

Fizic posibila - dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren
si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de
a considera capacitatea si disponibilitatile utilitatilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul
termic). Structura geologica a terenului poate impiedica (sau poate face scumpa) anumite utilizari ale
proprietatilor cum ar fi: cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si
costurile de conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Caracteristicile fizice ale terenului permit dezvoltarea comerciala. Terenul are forma neregulata.

Utilizari fizic posibil : comercial-da

Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind financiar
fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara, evaluatorul estimeaza veniturile generate de
proprietate, scazand din ele cheltuielile de exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul

net. Dupa aceasta se va calcula rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau
egala cu cea asteptata de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

In tabelul urmator sunt prezentate utilizarile alternative ale terenului in general:

Utilizari alternative ale terenului

1 Comercial: prestari servicii Da

|
2 [Rezidential Nu

22



|
\3 Jlndustrial Nu

Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care conduce la cea mai
mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru
acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina estimand valoarea utilizarii propuse (teren si
constructie) si scazand costul materialelor, manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei.

Concluzii :

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se presupune ca va ramane
aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor, construit.

Se considera utilizarea COMERCIALA fiind singura utilizare permisa legal, este fizic posibila si maxim productiva.

Utilizarea poate fi realizata imediat se poate mentine pe termen lung.

Procedura de evaluare

Terenul liber este o proprietate imobiliara cu caracter specific, iar tehnicile de evaluare recunoscute de
standardele de evaluare a bunurilor 2022 de evaluare sunt;

- Mmetoda comparatiei directe-este metoda cea mai uzuala si se poate utiliza cand exista suficiente date
despre vanzari pe piata specifica

- analiza parcelarii si dezvolatarii — se foloseste atunci cand parcelarea si dezvoltarea reprezinta utilizarea
cea mai importanta a parcelei de teren in curs de evaluare.

- metoda alocarii — se bazeaza tot pe vanzari de terenuri pentru a stabili un raport intre valoarea terenului
si cea a proprietatii( cand avem si constructii pe teren)

- metoda extractiei de pe piata — se estimeaza valoarea terenului prin diferenta dintre pretul de vanzare al
unor proprietati comparabile si valoarea amenajarilor terenului si constructiilor.

- tehnica reziduala - identifica venitul net din exploatare atribuit terenului si il capitalizeaza cu o rata
adecvata luata din piata.

- capitalizarea directa a rentei/arendei funciare {chirie)- se poate aplica doar cand se unosc rente/chirii de
comparatie precum si rate de capitalizare din vanzari de terenuri

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum este definita in Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2022. Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul
evaluarii precumn si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicata abordarea prin piata-
metoda comparatiei directe.

Datorita faptului ca nu au fost identificate informatii despre tranzactii recente, in conformitate cu pct. 39,
74, 75, etc. din GEV 630, au fost utlizate informatii privind oferte de proprietati similare disponibile pe piata,
acestea fiind reale si verificate de catre evaluator la proprietar sau reprezentantul acestuia.

Surse de informatii:

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe
care evaluatorul le consider3 a fi credibile si evaluatorul considera c3 acestea sunt adevirate si corecte. Evaluatorul
nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

Sursele de informatii au fost considerate credibile reprezentand intentiile de vanzare din zona studiata
pentru a obtine o indicatie reala asupra nivelului pietei; acestea reprezinta cotatia cea mai probabila solicitata de
catre vanzatori, cotatie ce se va supune negocierii.
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In general proprietarii solicita preturi ce depasesc limita fezabilitatii astfel ca 0 negociere adecvata poate
duce la un nivel acceptabil valoarea de tranzactie a terenului/proprietatii. Motivatia cumparatorului se bazeaza pe
fezabilitatea investitiei in cazul unui utilizator intermediar dar si a unui utilizator final, care ar putea plati o suma ce

motiveaza dorintele si satisfactiile personale.

Negocierea poate fi mai mare in functie de motivatia vanzarii. Pretul de oferta nu este egal cu cel de
tranzactionare decat in cazuri distincte. Sunt excluse tranzactiile subiective bazate pe motivatii diferite ale vanzarii
si cumpararii.

Analiza deciziei in vanzare — cumparare tine cont de elemente obiective comparative cu cele de pe piata
rezultand o valoare de tranzactionare hazata pe un rationament logic. Nu s-a tinut cont ca in luarea unor decizii pe
fundament emotional pot genera chiar vanzari la nivele peste pretul pietei sau sub nivelul pietei.

Valoarea recomandata este conditionata de ofertele de vanzare ale unor proprietati similare preluate din
spatiul public disponibil oricarui alt utilizator sau potential utilizator. Practic cererea este cea care influenteaza atat

pretul cat si tranzactiile in sine.

Surse: www.olx.ro , www.lajumate.ro, publi24.ro

EVALUAREA TERENULUI

Metodologie:

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimat3 avand in vedere cea mai buni utilizare a acestuia.
Metodele9 de evaluare recunoscute ale terenurilor sunt:

Comparatia directd10

Metode alternativell

Particularitati de definire teren

Terenul are caracteristici favorabile prezentate anterior.

Dimensiunea $i forma, precum si vecinatatile sunt atribute favorabile.

in cazul de fata:

Nu exista teren in afara exploatirii sau zone redundante unei dezvoltiri unitare;

Desi la dispozitia evaluatorului nu existd un Curb., cu ocazia analizelor efectuate a informatiilor primite,
nu rezultd ca ar exista limitdri ce ar diminua potentialul de dezvoltare.

Particularitati metodologie aplicat3
in speta de fat3 s-a aplicat:

Comparatia directa

¥ Recomandate si de GEV 630

19Este cea mai utilizat3 si cea mai adecvati metoda

o atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile

!1Se pot utiliza atunci cand nu exist3 suficiente vanziri de terenuri similare pentru a se aplica comparatia direct3,

Extractia de pe piata

Alocarea

Tehnica rezidual

Capitalizarea directd a rentei/chiriei
Analiza FNA-analiza parceldrii si dezvoltdrii

C O 0O O o
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Aspecte teoretice

Sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind
terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

De mentionat influenta putinelor tranzactii de terenuri libere din zong;

Sunt luate in considerare asemindrile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de
elementele de comparatie, care includ:

- drepturile de proprietate transmise12, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate
imediat dupd cumpérare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si
zonareal3.

Unitate de comparatie

A fost ales pretul unitar, pret/mp teren.
.Nu s-au definit parcele distincte cu utilitate diferitd, amplasamentul putand fi tratat unitar.
Particularitati selectare date piata

Pentru astfel de terenuri cu suprafefe mici, ca cel subiect, cu potential de dezvoltare nerestrictiv; situate
n zona mediana a Municipiului Caracal,

putem defini:

astfel de terenuri libere sunt rare pe piata,

Astfel, in cadrul analizei de piata si a selectie comparabilelor:

principalul criteriu de selectie a comparabilelor a fost CMBU asimilabil

s-a realizat o extindere a ariei de piatd analizate la alte zone similare ale Municipiului Caracal

au fost eliminate din analiza de piata date legate de oferte la limitele inferioare si superioare ale
intervalului de piata

Comparabilele prezentate mai jos sunt cele cu caracteristicile cele mai apropiate de subiect in contextul
informatiiior detinute de evaluator.

in cele ce urmeaza sunt prezentate comparabilele utilizate, grilele de calcul si ajustérile aplicate.

2Inclusiv restrictii legale
Binclusiv CMBU, prin diferentelegate de optimizarea utilizarii
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Comparabile utilizate

Comparabila 1

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-3-loturi-carter-rezidential-caracal-olt-1DiBf4w.html

pRIVAT (D)
g% OanaBran

w Pa OLX din septembne 2016
Activ pe 12 mai 2025

I Q, 075 168 0623 I

Ma multe anunfuri ale acestui van2ator

LOCALITATE
© caracal L.
O Carac] % {
5 9
AL
SHCRIGH
Cmm ot ]
Vezi locatia pe harth

Vand 3 LOTURI - Carter Rezidential Caracal Olt
100 € Pretul @ negociabil

[] promoveazhk (0 reactuauzeaza

[ Perseana fizice : | Suprafata utida: 500 m?2 1 [ Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

3 loturl de teren in cartler rezidentlal ~ Str. Trandafirilor nr. 17
Ideal pentru constructli Imediat — toate utilititile disponiblie!

Oferim spre vanzare 3 loturi de teren intravilan, situste intr-un cartier rezidentfal linigtit st modern, pe strada
Trandafiriior, nr. 17 in orasul Caracal Jud Oft.

Terenurile sunt perfect pozitionate, cu acces facil §l vecin&titi de calitate, fiind potrivite pentru constructia
de case individuale sau investitii imobiliare.

Caracteristici principale;

© Suprafata: (de la 400mp2 - 500 mp2 / lot)

+ Deschidere generoasa la drum

¢ Teren drept, pregétit pentru constructle

» Toate utilitatile disponibille la limita proprietatil: apa, canalizare, curent electric, gaz, intemet

Avantaje:

« Cartier nou, cu loculnte moderne si infrastructurd complets

e Acces rapld citre puncte de interes [scoli, magazine, transport public]
* Zond in pling dezvoltare, ideald pentru locuire sau investitie
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Comparabila 2

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-1450-m-p-str-petru-rares-1Dj7XtS . html

PRIVAT (D
o Aurel

-y Pe OLX din febsuarie 2025
Activ pe 27 miat 2025

| T, 074787 4767 I

Mai multe anunjuri ate acestui vanzitor >

LOCALITATE
© Caracat :
Ott Carec Ll
- 0
RElaL
LU 4
Fin de '
Vezi locafia pe hartid

Teren 1450 m.p. str. Petru Rares

10 0 € Pretul e negociabil

[] promoveazk (O reactuauzeazi

[ Persoana fizica H Suprafata utila: 1 450 m? ” Extravilan / intravilan: Intravilan ]

DESCRIERE

Vand 1450 m.p. terent
Terenul este situat in Caracal pe stradla Petru Rares
Are deschidere la strada de 21 de metr! linlari.
Pe teren se afl& o casl veche din ciramida, acoperita cu tabli sl are o suprafats de 80 m.p. care poate fi
locuitd, insd NU satisface nevoile unui minimum de confort,
Utilitate
* Curent electric
Apa curenta
Canalizare
Conducta de gaze la poartal
Cadastru
Unic proprietart
Pretul este de 100 de euro pe metru pétrat negociabilt
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Comparabila 3
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-IDoo fMt.html

Q PRIVAT (D)

o Paul
@ PeOLXdinmartie 2015
Activ pa 14 mai 2025

Postet 14 mai 2025

Teren de vanzare

60 €
A v C i | , 076532 8895 [

rPersoamﬂzica || supratata utiar1 697 mt | [ Extravian f intravian: Intravian

Mai multe anunturi ale acest vanzator >

DESCRIERE

Vand doua terenuri intravilane, unut de 776mp ¢l altul de 505mp, situate In Caracal, strada marisorului

LOCAUTATE

ANEXA DE CALCUL

Corectii sp_e_ciﬁce tran-zactiei_

Pret tranzactie/oferta =
1 | (EUR) 50.000 145.000 30.300
' Suprafata (mp) 400,00 500,0 1.450,0 505,0
Pret tranzactie/oferta
(EUR/mp) 100,00 100,00 60,00
Fip tranzactie Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru -
negociere (%) -10% -5% -5%
Valoare ajustare = :

(EUR/mp) : _ -10,00 -5,00 -3,00
Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat, urmarindu-se
aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare, cat mai

3 : apropiate de realitate. Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent

Justificare ajus | suntde cca 5-10%.

{EUR/mp)

Drept de preprietate

2 | transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Valoare ajustata
(EUR/mp) 90,00 95,00 57,00
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Justificare ajustare

Dreptul de proprietate al fiecarei comparabile este deplin ca si in cazul

proprietatii subiect.

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,00 0,00 0;60
Valoare ajustata :
(EUR/mp) 90,00 95,00 57,00
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii-de vanzare Obiective Obiective —[ Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Valoare ajustata

(EUR/mp) 90,00 95,00 57,00

Justificare ajustare

Conditiile de vanzare sunt independente (obiective) la toate comparabilele,

nu se impun ajustari.

Cheltuieli necesare
imediat dupa
cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Valoare ajustata ;

(EUR/mp) 90,00 95,00 57,00

Justificare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de piata

20.05.2025

oferta curenta

oferta curenta

oferta curenta

Ajustare (%)

0,0%

0,0%

0,0%

Valoare ajustare

re ajustata
(EUR/mp})

Justificare ajusta _

Localizare

Municipiul
Caracal, strada 1
Decembrie
1918, nr. 113

Corectii specifice proprietatii

Municipiul
Caracal,
strada
Trandafirilor,
nr. 17, judet
Olt

S 0805

| Nus-au aplicat ajustari comparabilele fiind ofertate pe piata in aceeasi
perioada a evaluarii si au fost verificate telefonic pentru valabilitate.

Municipiul
Caracal,
strada Petru
Rares, judet
Olt

Municipiul
Caracal, strada
Martisorului,
judet Olt
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Ajustare (%) -20,0% -20,0% 300% |
Valoare ajustare
(EUR/mp) -18,00 -19,00 17,10

Justificare ajustare

S-au aplicat ajustari pozitive pentru comparabila 3, intrucat este localizata in
zona cotata inferior pe piata, strada Martisorului si ajustari negative pentru

comparabilele 1 si 2.

Drum asfaltat

Drum pietruit ] Drum asfaltat

Drum pietruit

8 | Acces teren
Ajustare (%) 3,0% 0,0% 3,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 2,70 0,00 1,71
S-au aplicat ajustari pozitive de 3% pentru comparabilele 1 si 3, intrucat au
e A drum de acces pietruit, ceea ce reprezinta un dezavanta;.
Justificare ajustare
9 | suprafata 400,00 500,00 1.450,00 505,00
Diferenta suprafata
teren (mp) -100,0 -1.050,0 -105,0 |
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 00%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Nu s-au aplicat ajustari.
Justificare ajustare
10
. o deschidere o deschidere o deschidere
dubla deschidere | =\ /o de 21 ml de 15,50 ml
Deschidere {m)-sau
Raportul faturidor
Ajustare (%) 5,0% 5,0% 5,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 4,50 4,75 2,85
S-au aplicat ajustari pozitive pentru toate comparabilele, intrucat au o
Justifjecare ajustare singura deschidere.
Grad:de echipare-cu Toate Toate
11 | utilitati Toate utilitatile utilitatile utilitatile Toate utilitatile
Ajustare (%} 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
cumulat (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Nu s-au aplicat ajustari.
Justificare ajustare P JHstan
18, | poten S La ||m|ta' La ||m|ta' La Ilmlta' La hmita.
1 terenului terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,00 0,00 000
11, | Retea de apa La limita La limita La limita La limita
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2 terenului terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
(R A e La limita La limita La limita. La Iimita'
3 terenului terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
11 ’ : La limita La limita La limita La limita
' | Retea.de eanalizare . . . .
4 terenului terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
12 | Indicatori urhanistici
12, nespecificat, considerat considerat considerat
1 [POT lipsa CU similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Nu s-au putut face ajustari in lipsa unor informatii clare privind indicatorii
Justificare ajustare urbanistici. -
12, nespecificat, considerat considerat considerat
2 | cut lipsa CU similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Nu s-au putut face ajustari in lipsa unor informatii clare privind indicatorii
Justificare ajustare urbanistici.
13
Constructii demolabile
pe teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Nu s-au aplicat ajustari.
Jystificare ajustare
teren plan teren teren teren plan
/forma plan/forma plan/forma /forma
14 | Alti-factori neregulata regulata regulata regulata
Ajustare (%) -15% -15% -15%
Valoare-ajustare
(EUR/mp) -13,50 -14,25 -8,55

S-au aplicat ajustari negative pentru toate comparabilele intrucat au forma

Justificare ajustare regulata.

Ajustare NETA -24.3 -28,5 13,1

Ajustare NETA (%) -27.,0% -30,0% 23,0%
Ajustare BRUTA 38,7 38,0 30,2

Ajustare BRUTA (%) 43,0% 40,0% 53,0%
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Numar ajustari
(diferite de zero)

Valoare ajustata
(EUR/mp) . 6570

Valoarea dupa
"Mintm

Valoarea dupa : £ X
S EL P Selectieautomata utilizand ea skcriterii -

"Minim ajustare
bruta"

Criteriul de selectie
comparabila cea mai

relevanta Nl Ue b A cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare

<  bruta precentuala, Nr. Ajustari.
* Nr. Ajustari 3 8 S A¥ac :

Valoare (EUR/mp) 67 N

{(zz.ll.aaaa): 20.05.2025

Valorile estimate nu sunt influentate de TVA.

Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor semnificative si speciale semnificative prezentate in
raport si a celorlalte aspecte limitative sifsau legate de risc, prezentate pe parcurs;

Estimdrile noastre sunt valori de piatd, conform definitiillor mentionate pe parcurs si nu au luat in calcul conditii
atipice de limitarea a vandabilitatii cum ar fi vanzarea fortati, sau alte bariere in fructificarea normalid a
proprietatii.

Se considera c3d dezvoltarea terenului se va realiza in concordanti cu urbanismul zonal si vecinititile imediate si
¢a nu vor exista limitari speciale altele decat cele uzuale impuse de legislatia in vigoare, iar construirea se va face
la standarde generale si tehnice aliniate pietei specifice (zonale si micro-zonale), deci ele nu vor penaliza terenul,
ci, din contra, vor aduce un aport pozitiv acestuia.
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Capitolul V — Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucréri, pentru a avea sigurania ca datele
disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judecéti consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea unei singure abordari de evaluare adecvata si s-au obtinut

urmatoarele valorii:

VALOAREA DE PIATA A TERENULUI ESTE:

Data evaluarii {zz.ll.aaaa): 20.05.2025
1 EUR= 5,0315

e propusa abordarea prin piata (Lel

Valoarea prezentata nu este influentata de TVA
Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinenta este fiecare metoda, scopului si utilizarii
evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia: Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile

Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de piata, pe care le consideram
relevante pentru aceasta abordare

Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri sau servicii, la
o anumitd datd, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Valoarea estimatd este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazi pe ipotezele
semnificative si ipotezele speciale semnificative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in care are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acesta se
modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetérile si pe informatiile care au fost furnizate, evaluatorul nu garanteaza
indeplinirea exacta a acestora datoritd modificarilor majore ce pot interveni pe piat intr-un interval scurt de timp
sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietéti. Astfel, valoarea estimaté in urma evaluarii
proprietatii trebuie considerata ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietatii in conditiile date de definitia
Valorii de piata, aga cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

/mﬁﬁ%\
,; Yo %
e AURELIA

i' Nr; .

\‘é
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ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE

Documentar foto
Localizarea proprietatii.
Analiza de piata
Documente

PWNE
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Anexa- Documentar foto
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Anexa- Localizarea proprietatii
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Anexa-Analiza de piata

Alte oferte de vanzare terenuri intravilane
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-2500-mp-caracal-IDirQOc7.html

rRIVAT (D)
#» bajenescuconstantin

ap Pe OLX din mai 2025
Acliv pa 29 mai 2025

Trimite mesaj

| Q, 076 5215895 ,

Alternativiel: R 076 632 6882

Mai mufte anunfuri ale aceatui vanzdtor )

LOCAUTATE
© Caracal
Ot Carpe h
ERECLI
R
o . 3T T
1]
Veri locatia e hartd

Teren intravilan, 2500 mp Caracal

60 € Pretul e negociabil

[] rromoveazi (C reacruauzeazi

L Persoana fizica ] [ Suprafata utila: 2 500 m? l [ Extravilan / intravilan; Intravilan J

DESCRIERE

Vand teren intravilan in Caracal, jud. O, str. Martisorului, deschidere 14 m, actele la zi.
Tel. 07*++*++g5, (7**+*+82

https://www storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-cu-utilitati-de-vanzare-cu-utilitati-zona-buna-bun-

IDDaPd? cl=1*1qgp3fi* gcl aw*RONMLE3NDIINjgzNTUuQ2p3SONBanduUFMtQOmhCeEVpd0Faak 1 GMGITY
2JPNOpuR1FsbWhGYnVsVXNtMjOtSiFuaVZmTiFINkVhTWIhQ1USLUJvY nNENTRtZ2tobONmMY29R OXZEXO0J
3RQ.* gel au*MTkwMzISMDe3MidxNzO2ZNTMONDAx* _2a*MTE ! OTI4ANDU4Ni4xNiYwODIzODc0O* oa 1X
TP46NIVR*czE3NDkwMzEONDEkbzU4OSRAMSROMTcOOTAZMTQ30CRgMiMkbDAkaDA.* ¢a NK3K3TI
FT5*czE3NDkwMzEONDEkbzI3NiRnMSROMTcOOTAZMTO30CRaMiMkbDAkaDA.
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stnria Devénzare v Deinchlriat v i H v G it v  Index Cartiere & Contul meu

¥  TOPESTATETEAMESRL. >

< Tnapoi

Teren intravilan cu utllitat de vanzare cu utititat! Zona buna bun Roxana Voicu
676 000 € woem o s
£ Caracar,on Numa¥*
Yeren de vinzare
Supratatd utita: 6760 m°
Tip teren: intravilan
Localizare: urbana
Dimensiuni: deschidere 21mm
Gard: $ars intormatii
Tip acces: asfaltat
impregarimi: fara wmformatn
Media: ® telafon
& apacurents
@ gaz

@ electricitate

Tip vBnzdtor: agentie
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Descriere

Excelenta prin experienta !

Teren devanzare in Caracal Olt - 6760 mp intravilan, pozitie excelentat

Al visat vrecdata sa detli un teren generos, bine amplasat, cu acces rapid Ia
toate faciiitatile urbane, dar suficient de spatios incat sa-tilase loc peniru
orice proiect iti trece prin minte? Ei bine, avem exact ce cautit

iti prezentam un teren intravilan de 6760 metri patrati, situat in Caracal,
judetul O, intr-o zona cu potential real de dezvoltare. Pozitionat strateqgic,
terenu] se afla aproape de o galerie comerciala, benzinarie, si alte puncte de
interes care iti asigura tot eonfortul de zi cu zi.

Ce il face special?

* Suprafata mare -6760 mp, perfect pentru investitii rezidentiale sau
comerciale

* Intravilan - ai deja toate actele in regula si nu mai pierzi timp cu birocratia
* Zonain dezvoltare - ideala pentru constructii, spatii comerciale sau chiar
un mic cartier

* Utilitat] in apropiere - accesusorla electricitate, apa, canalizare

* Acces facll - drumuri bune, vecinatati civilizate, liniste dar si dinamism
urban la indemana

POT maxim : 30%

CUT maxim pentru inaltimi P + 2= 0.9 mp ADC mp teren

Reglm deinaltime:P+2

Se pot construi : locuinte { rezidential }, gradinite, afterschool loc de joaca,
sala de fithess, shoroom.

*Toate utilitatile

Fie ca vrei sa-t1 construiesti casa de vis, sa investesti intr-un proiect imohiliar
sau pur si simplu sa te bucuri de o zona cu potential imens, acest teren este o
alegere inspirata.

Nu pierde ocazia sa devii proprietar intr-una dintre cele mai bune zone din
Caracal! Hai sa vorbim sl it oferim toate detaliile de care ai nevoiet
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https://www storia.ro/ro/oferta/nou-teren-intravilan-1667-mp-zona-lidl-

IDDmM7q? ¢l=1*10m9xub* scl aw*RONMLIE3NDIINigzNTUuQ2p3SONBanduUFMtOmhCeEVpd0Faakl GMG
9TY2JPNOpuR1FsbWhGYnVsVXNtIMiOtSiFuaVZmTiFINKVhTWIhQ 1USLUJvYnNtNTRtZ2tobONmY29ROXZE
X0J3ROQ..* sl au*MTkwMzISMDe3MidxNzO2ZNTMONDAx* ca*MTE1OTI4ANDU4Ni4xNiYwODIzODc0* va
_1XTP46N9VR*czE3NDkwMzEONDEkbzU4OSRIMSROMTc0OTAZMTUzZMCRgNjAkbDAkaDA.* ca NK3K3
TIFT5*czE3NDkwMzEONDEkbzI3NiRnMSROMTcOOTAzMTO30OCRaMiMkbDAkaDA,

storia Devénzare v Deinchiriat v tisle v C v index Cartiere & Contulmeu

@ Ritz imobiliare >

o2 Distribute < Salveazk

Noul Teran intravilan 1667 mp, zona LidI! e 2 Qina Rtz Imobitiare
35€ oem w SEUESME
% 0756829260
& Caracaior Nume®
Teren de vinzare
Suprafata utils: 1667 m*
Tip teren: intravilan
Localizare: urbana
Dimensiuni: deschidere 30.5m m
Gard: taréd intormatn
Tip acces: nepavat
Imprejurimi: iarg informati
Media: vara informati
Tip vénzator: agentie
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Ritz Imobiliare listeaza , Teren Arabil de Vanzare - Intravilan Municipiul

Caracal"
Detalii generaie ale terenului;

Suprafatd: 1667 mp

Destinatie: Teren arabil

Locatie: Intravilanul Municipiului Caracal

Deschidere: 30,5 metri liniari

Parcelabilitate: Terenul este parcelabil, ceea ce inseamna ci poate fi impartit
inloturi mai mici, in functie de necesititite cumpéritorutui.

Descriare detaliata:

Acest teren arabfl, aflat in intravitanu) Municipiului Caracal, reprezinta o
oportunitate excelentd pentru dezvoltdri rezidentiale sau pentru investitii pe
termen lung. Situat Intr-o zond accesibitd si cu o deschidere mare de 30,5 ml,
acest teren poate fi utilizat pentru muttiple scopuri, cum ar fi constructii
rezidentiale, agricole sau comerciate, in functie de planurile viitoare ale
cumpdratoruiul.

Avantaje ale terenutui:

Suprafatd generoash: Cu o suprafats totala de 1667 mp, terenul permite mai
mutte optiuni de utilizare, inclusiv dezvoltarea de locuinte sau chiar facilitdti
comerciale,

Parcelabilitate: Terenul peate fi Impértit in mail multe loturi mal mici, ceea ce
il face atractiv pentru dezvoltatori imobiliati sau pentru cel care doresc 83
construiascd mai multe Jocuinte pe un singur teren.

Accesibilitate: Avand o desehiders ds 30,5 m, terenul bensficiazs de un
acces faell din strada principals, ceea ce faciliteazi construirea unel focuinte
sau aunui complex de focuinte,

Intraviian: Filnd situat in intravilanul munici piului, terenul beneficiazi de
toate utilitatile necesare (ap3, gaz, curent electric, canalizare), ceea ce l face
ideal pentru constructii rezidentiale.

Pretut este in functie de supratata dorita.
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Posibilitdti de utilizare:

Dezvoltare rezidentiala: Datorita amplasamentului si parcelabilitatii, terenul
poate 1 utitizat pentru constructia de locuinte individuale sau chiar de mici
ansambiluri rezidentiale, avand un potential ridicat de investitie.

Activitati comerciale sau mixte: Terenul poate fi folosit pentru constructia de
unitdti comerciale (magazine, birouri, depoezite), in funciie de planurile i
reglementarile urbanistice din zona.

Agriculturd: Terenut poate fi folosit in continuare pentru activititi agricote,
avdnd in vedere 4 se afld in intravilan si este deja arabil.

Locatia:

Municipiul Caracal: Caracal este un oras important din judetul O, situat intr-
o zona cu un flux de dezvoitare constant, datorita infrastructurii bune sia

proximitatii fata de alte orage mari,

Accesibilitate: Terenul este amplasat intr-o zoné linistitd, dar totodat3
apropiata de centre comerciale, institutii publice, scoti si spitale, ceea ca il
face foarte potrivit pentru locuinte sau dezvoltsri comerciale,

Infrastructura in zon:

Utilitati: Terenul beneficiaza de toate utilitatile necesare: aps, gaz,
electricitate, canalizare.

Drumuri: Accesul 1a teren se face usor, avdnd deschidere la drum public
asfaltat. Zona este bine conectatd Ia restul municipiuiui Caracal sila
drumurile nationale.

Oportunitdti de investitie:

Acest teren este o investiiie foarte bund datorith pozitionérii sale Tn
intravilanul Municipiului Caracal si a deschiderii genercase, fiind ideal pentru
dezvoltari rezidentiale sau comerciale. De asemenes, parcelabilitatea face ca
terenul 24 fie usor de adaptat diferitelor nevol ale eumpiritorului, iar accesul
rapidia utilitdi si infrastructurd asigurd o dezvoltare facila,

Baca esti in cButarea unuf teren pentru dezvoltare imobiliars, pentry
construetii rezidentiale sau comerciale sau pur si simplu pentru o investitie
pe termen lung, acest teren reprezinta o oportunitate excelentd in Municipiul
Caracal.

Pretul terenului este negociabil, iar pentru mai muite inform atii sau pentrua
programa o vizionare, nu ezita s& ne contactezi 1a numarul de telefon

Contacteaz!
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Documente

MUNICIPIUL CARACAL =

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUS CARACAL 7 0
St Pisin VEctorias M. 10, Curmeal, 235200, jud. DIt CIF 4385075 !

S i
wel G249 351 184 | 140 511 386 | fax: G249 S17 346 ] | ‘@\* i i
tmall officeRprimariscarncaton ' ot e
. »ww phimapiasuntisl v

HOTARAREA NR. 33/14.02.2024
REFERITOR LA: sprobures inventsnefvi domwnithui privat al municipiuhur Crrscal

AVAND N VEDERE.

- Referatul dw gprobany or. T272/01,02.2024 sl Primarciui municipiului Corscal;

- Rapornd dc specialitaic . T276401.02.2034 af Direcjiei Patrimoniu din cacrul Priminii
Mumteipivha Carscal;

+ Adress ne. 30368/09.09.2023 emish de institupia Prefectului Iudcpul Ol

- Diispozijia mr 1013°26.10.2021 refentoats la constituirea comisici speciale pentiu imocmices
fnventarului bunuritor cane akeituicss demenivl priver al Municipiului Caracal;

- Procexul verbal nr. 4256/19.01 2024 nf Comisiet speciale pentiu intocmires imventarilue
hununhor canc aleuiess domeniului public §i privat ol Municipiului Caracaly

- Hotarérea Consilivfui Loco! al Municipivlui Coracal ni. 146/31.07.2023 privind aproSarca
invenisrului domeniubui privar 2l runicipinha Caracal;

- Howrirea Consilivlui Local ol Municiphulm Camaesl nr. 231422.12.2023 privind insuginca
nsportu]m de eyalusre priviod pawrimoniul privat el AT, Municpiul Carscal,

- Hipthrdres Consiliului Loca! al Munkipiului Caracel ar. 23/26.00.2024 referitvary fu aprobarce
tadicrii unor pozitii din anexa 1a Hodrdrea Consilivle? local al municipilui Caracal nr. 146/31.07.2023.
privind aprobarsa inventaruby domeniului privatal U AT, mumuplul Caracal, judemt On;

« Provederile art. 120 alis. 2 Tt e}, art. 354 alin, 1 4i alin, 2, an, 357 olin 1 shalin, 4 din 41080 nr
§702N9 priving Codul adminisieativ, o modificarile si cnmplcl!nlr: ulierionre,

« Awizul Comisiel pentru netivithli de dmensjarea !cﬂtonulu: urbanism, sgriculusd, proteciis
mediului §i terism s Consilintui focal al n\umclpmlul Cursncol;

Ba termviv] oo, 196 alin, b 4L a ¢l art. 197 afin | din QNG on 5772019 meivind Cudul
Administrativ, cu modifichrile 3 complerdcile ulledoare

CONSILIVL LOCAL AL MUNICIPIULUL CARACAL
HOTARASTE:

Ast. L, S¢ aprobl invenrul domeniului privat al municipiului Caracal, conform anewai, parte
integrantd din prezents hotirire.

Axt. 2. La dsia adopieli proezentsi hotdedri, Howtirea Consiliulul Local al Mupicipiubui Carscal
ar. 146:31,07.2623 privind sprobarcs inventwulyi domeniulut privat sl municipivhs Cargeal, ¢u
maudificsrile 5i complethrile witerioars, T5 incctcazd aplicabilistes,

Art, 3. In shungia idontificdrii ulterioarc odoptiril prezentei hotamiri a unor bunur sparfinind
domenitlui privar aj municipiului Caracal. prorenta hotirlne se va modifica in mod carespanzitos,

Art. 4, Prszesia hotiriie poate i contestath fa Instania de contenclios administrativ wmpemm
conform prevederilor Legii ar, 5542004 privind conténciosul administmtiv, ou modifichrile ¢

ccmﬁsj.g{g;l:enwv
\1£ \{'rezmm hotirdre va (1 comunicata lashiugici Prefectolsl Judefului Ot Printarului
/ W cal, direetiifor din cadrul Primariet municipiutui Caracal,

)

E MNITE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
,\ '.- s PENTRU Ti
f,’n Wy, copmcy SECRETAR s:mmm.
i va:‘ o /A pAy. o AL MUNICIP]
i RADESCU

Hatdedsen » 1058 sdoptatd cu 17 vatur pentru
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o Qficit de Cadastre s Pubiicrtaie imodilord QLY e g L
f » Sivout de Cadastng gt Publicitale Imobiiars S(atna f""’ m

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA b

ANCES
e PENTRU INFORMARE Iﬁﬁm
Carte Gunciard Nr. 80093 Caracsf JII

A. Partea |, Descilerea imobliulul

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Caracal, jud. O, STRADA ) DECEMBRAIE 1216, NR, 113

| B . cadasres N supratata® ting) Obiservatl / Reterinte

Z Al 80053 | 200G Teren imprefmalr; B - R o

B, Partea |l. Propriatart gl acte
Inscrierl privitdare |a draptul de proprietate 5 ale dreptun reate | Raterinte

S PR . N —
1343110 / 29)'09.'21123 B
jAct Rotonal nr. Act de dezmemm are s0LAF2370, din 25/09!2&3 emis de NP Cemat Castin Serban
Se infiinteazs cartéa fnciars 60053 & imobituiui cu numarsl cadasiral I
' BL 60053 4 uAT Casacal, rexultat din dermembrarea imobiiul cu,
: numarul cadastrsl 55048 nseels in canea funciare S5048; | E—
An; Natarial ns. contract de vanzare r.umparare . mr, 3938, din 1511 2/2021 emis de BNP Lapadaty llie:
a ']lmamllare drapt de PROPRIETATE. dobandit prin Conventie, cowdl Al
actusly 11
_}_1 NUNK:IPIUL CARACAL CIF;a308175 =~ 7™ ] )
ﬁ.BSEH WATH: poritie Srangertss i TF S30<8/Caracal, mecnss pr iNEns|erad nr 15?93‘1 dm !M 20
fﬁu::l. Mmmlstratw nr. NOTA DE s CDNﬁﬁTME ne. 2879 din 12/A172022 emls ue PRlMARIh CARACAL:
Mstlaiiue kL Rk
B3 5o nolaazs radierea Jiscren: construchilor Cl L2
" TOBSERVAY: ponitic NSt i CF SSNWCmc-nf inagniga prif mfmmrca . 7433 chn 27012023,
164399 § 2711172023

AL ABTTEEIaEW T, EErLTiCal da Momenciaturs siradala s» adresa . 789, O 02/33/2023 emis de PRIMAR
(CARATAL -

BS_ s noteaza  adresa atmamistrativa a  imobiluluv  respetiiv  strll AL f
[BecemBivia  :S18 nrild o i __
C. Partea ill. SARCINI .
Inscriert privind dexnmmrnbrimintele Ilr;'ptuiul e proprietats, deepturs renle .

de garantis 5l sarcinl Refedrte _
{ MU SUNT S = =

Uperurseeal €370 COMNE OME Lu Cardeter Deriondl, IFOIMIE & pesverieode Legu M. 6723001 Pagina 2 din3

s - - gy RALS 47 : ?
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 Cante Fungiard Ar. 60053 Comuna/OragiMuricipiu; Coracal

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadostral  |Suprafata (mp)* Obteryatit f Referinte -
50053 400
¥ Supralats este detarmingti i planul oe prasectic Steren 7.

 DETALUI UNIARE IMDEN g

‘ -

S

051 /

Date referitoare s teren i
e C;:::gﬁ?f |L"‘:‘.: 5”?;:;?“ Tarla Paccalt Nt bapo Cbeervakii § Referine
1| el jm 243 . : | .
. construety [—— | i e i
2| arabd DA, 57 | . I I |
Lunghma Segmentes )
1} Valgrile lungimiiar segmentelor sint ebiinute din prolectie In plan.
Punct PURCK Lunigime: segrment
Inceput siirgit {in)
1 2 4,608
| 2 A 11.365
I 4 ) 0444
.1 5 . ti5s
| s & — 2.97)

L PERE Fie siiine dabe i ateTe? BOISIEd, Srodesdte de pevedoil | oy . £75200)

+ ppey WA v [
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Carte funciars Nv. 600332 Comuna/DrasMunicipiy: Caracal

Punct]  Pumctl Lungime segment|
tnceput]  sthrgit - ~1im}|
SN | [Spenien ; S 4.448
e r 8 4789
(8 8 T a8
L9 10 i B0
S— LILL L.
L 2 4.962
N SIS | - 1.906
13 L] 1.075
L8 1 21,108
= Lungimile segmantelor sunt deteminate Tn planul da projectie Suireo 70 ¢ sunt rotuniite is 1 millmatru.

= Digtanta dintre puncos este formakd dia segmente cumlyte on sunt mal mic dect viloares 1 millmeory.

Extrasul de cavte funoard gensiat prin sistermsyl informatic integrat al ANCP| conting informatiile din carted
funciary active l2 data generdrii Acesta este valabil In conditile previzute de art. 7 din Lepea nr. 45572001,
corolorat cy art. 3 din O.WULG. . 4172016, exclusiv Tn mediul electronic, pentry activitdli i process
administrative previzute de legistatia in vigoare. Valabilltatea poate ft extinsa sl in forma fizicd a
documentulul, F3rd semndturd olograld, cu acceptul expres sau procedurat &b instilutiel publice on entitabii
care a solicitat prezentanes acestul extras.

Warificarea corectitudinii §i realitatii inforenatiior continute de document se poate face la adresa

warw. Bncpk mpverificarne. folosing codul de venficare anline dispanibil in antet. Codul de verilicare este valabd
30 de sile calendaristice de ly momentul gererden documentudlui.

Data gi ors generdni,
10/01/292%. 0%:38

EGCument care SO Sate Dl Catacher parsondl, SrEiTe g Ivevedente Lega Nr. 6722001, Fagina X din ¥
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"( Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara OLT Nr. cerere 1895

W Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina Ziua 10

wr . Luma | 01

- Andl | 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ﬁﬁmﬁi
Carte Funciard Nr. 60053 Caracal ‘MII HMM‘

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Caracal, Jud. Olt, STRADA 1 DECEMBRIE 1918, NR. 113

Nr. [Nr. !
ort [\ Sadastra " Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 60053 400 Teren imprejmuit;

B. Partea Ill. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
134110/ 29/09/2023
Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut.nr.2370, din 25/09/2023 emis de NP Cernat Costin__Serban;
Se infiinteaza cartea funciara 60053 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl |60053 / UAT Caracal, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 55048 inscris in cartea funciara 55048; ,
Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare aut. nr. 3938, din 15/12/2021 emis de BNP Lapadatu llie;
B2 [intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) MUNICIPIUL CARACAL, CIF:4395175
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55048/Caracal, inscrisa prin incheierea nr. 187831 din 16/12/2021;

|Act Administrativ nr. NOTA DE CONSTATARE nr. 2879, din 12/01/2022 emis de PRIMARIA CARACAL;
Al

B3 |se noteaza radierea inscrierii constructiilor C1 si C2
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55048/Caracal, inscrisa prin incheierea nr. 7433 din 27/01/2022;

164999 / 27/11/2023
Act Administrativ nr. certificat de nomenclatura stradala si adresa nr.789, din 02/11/2023 emis de PRIMARIA
CARACAL;

Bg |5€ noteaza adresa administrativa a imobilului respectiv str.1] Al
Decembrie 1918 nr.113 |

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
" : Referinte

de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-ine la adresa epay.ancpl.ro Formutar versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 60053 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
60053 400
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

63052

1 H

z
N

&327

[
b
e

W84

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Date referitoare la teren
grrt isf:fiﬁzée :/r:ltarz Suma;izga Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 343 - - -
constructii
2 arabil DA 57 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimifor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 4.608
2 3 11.355
3 4 0.444
4 5 11.552
5 6 217

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 60053 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
6 7 4.448

7 8 4,799

8 9 8.348

9 10 8.501

10 11 3.367

11 12 4.962

12 13 1.906

13 14 1.075

14 1 21.108

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=* Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/01/2025, 09:38

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-ine ia adresa epay.ancpl.ro Formuiar versiunea 1.1



L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar& OLT
sgmnameay  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina

TEATRITAYE ™ RLERA A

Seleias y EXTRAS DE PLAN CADASTRAL rcarere 648
‘IIIHIIIIIIIII pentru imobilul cu IE 60053, UAT Caracal / OLT, Loc. f:::; ;‘1’
il
100184479901 Caracal Anul 2025
Teren: 400 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 57mp, Curti Constructii 343mp
Plan detaliu
449200 449250
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290100
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Legea 17 ———i
[ lLegea 165

10 20 metri

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentulul la adresa http://www.ancpl.ro/verificare Pag. 1 din




Plan de ansamblu
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Ultima actualizare a geometriei: 13-09-2023
Data si ora generarii: 10-01-2025 09:40

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului Ja adresa http:/fwww.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din 2




MUNICIPIUL CARACAL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL

Str. Piata Victoriei Nr. 10, Caracal, 235200, jud. Ol, CIF 4395175
tel: 0249 511 384 | 0249 511 386 | fax: 0249 517 516
email: office@primariacaracal.ro

www.primariacaracal.ro

et

HOTARAREA NR. 33/14.02.2024
REFERITOR LA: aprobarea inventarului domeniului privat al municipiului Caracal

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 7272/01.02.2024 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr.7276/01.02.2024 al Directiei Patrimoniu din cadrul Primériei
Municipiului Caracal;

- Adresa nr. 30468/09.09.2023 emis3 de Institujia Prefectului Judeful Olt;

- Dispozitia nr. 1013/26.10.2021 referitoare la constituirea comisiei speciale pentru intocmirea
inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul privat al Municipiului Caracal;

- Procesul verbal nr. 4256/19.01.2024 al Comisiei speciale pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcituiesc domeniului public §i privat al Municipiului Caracal;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Caracal nr. 146/31.07.2023 privind aprobarea
inventarului domeniului privat al municipinlui Caracal;

- Hot#rarea Consiliului Local al Municipiului Caracal nr. 231/22.12.2023 privind insugirea
raportului de evaluare privind patrimoniul privat al U.A.T. Municipiul Caracal,

- Hotdirarea Consiliului Local al Municipiului Caracal nr. 23/26.01.2024 referitoare la aprobarea
radierii unor pozitii din anexa Ja Hotirirea Consiliului local al municipiului Caracal nr. 146/31.07.2023,
privind aprobarea inventarului domeniului privat al U .A. T. municipiul Caracal, judetul Olt;

- Prevederile art. 129 alin. 2 lit. ), art. 354 alin. 1 si alin. 2, art. 357 alin. 1 si alin. 4 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completdrile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activitd{i de amenajarea teritoriului, urbanism, agriculturd, protectia
mediului §i turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

in temeiul art. 196 alin. 1 lit. a si art. 197 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi inventarul domeniului privat al municipiului Caracal, conform anexei, parte
integrantd din prezenta hotérére.

Art. 2. La data adoptirii prezentei hotliriri, Hotararea Consiliului Local al Municipiului Caracal
nr. 146/31.07.2023 privind aprobarea inventarului domeniului privat al municipiului Caracal, cu
modificarile §i completirile ulterioare, I§i inceteaz aplicabilitatea.

Art. 3. In situatia identificsrii ulterioare adoptirii prezentei hotdrari a unor bunuri apartinand
domeniului privat al municipiului Caracal, prezenta hotirdre se va modifica in mod corespunzitor.

Art. 4. Prezenta hotirére poate fi contestati la instanta de contencios administrativ competenti
conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificirile si
completisile ulterioare.

P \AAW 5 Prezenta hotirdre va fi comunicati Institugiei Prefectului Judetului Olt, Primarului
iptotel-€arigal, directiilor din cadrul Primériei municipiului Caracal.

NFE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA

Hotirarea a fost adoptatd cu 17 voturi pentru



PRIMARIA MUNICIPIULUI CARAGAL J
INREGISTRAT SUB NR. ... 7 ¢ 249

Proces verha! de preazre-primire

Tncheiat astézi, 22/05/2025
intre:

S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L., cu sediul social in comuna Mischii, sat Motoci,
strada Agromecului nr. 8, judet Dolj, reprezentat legal prin MITROI AURELIAN
DUMITRU, in calitate de administrator, societate inregistrata la ORC sub nr.
J16/454/2014, avand CIF RO 32912846, Contul: RO21TREZ2915069XXX016997, firma
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0622, telefon 0767.857.916:

si:

UAT Municipiul Caracal cu sediul social in Municipiul Caracal, strada Piata Victoriei,
nr. 10, Judetul Olt, CIF 4395175, prin reprezentant domnul ION DOLDUREA

Prin prezentul proces verbal se atesta predarea-primirea urmatoarelor:

Nr.crt. jDenumire Produs

1 'Raport de evaluare teren intravilan in suprafata de 44 mp, |
situat in Municipiul Caracal, Calea Bucuresti, nr. 39A,
'Judetul Olt — vanzare |

2 Raport de evaluare te_ren intravilan in supraf_aEa de 4&)
mp, situat in Municipiul Caracal, strada 1 Decembrie
1918, nr. 113, Judetul Olt - concesionare !

Prezentul proces verbal de predare-primire s-a incheiat astazi, 22.05.2025, in doua
exemplare, unul pentru fiecare societate.

Am predat,




Anexa nr. 2
la H.C.L. nr.

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare prin licitatie publici a unei suprafete de teren de 400,00 mp.,
inscrisa in Cartea funciard nr. 60053 Caracal si identificati la pozitia nr. 1163 conform H.C.L. nr.
33/14.02.2024 privind aprobarea inventarului bunurilor ce apartin domeniului privat al municipiului Caracal,
cu modificarile si completarile ulterioare pentru edificare constructii care servesc activitati comerciale si
prestiri servicii

Date generale — premizele studiului de oportunitate

Potrivit art. 362 si art. 309 din O.U.G. 57/2019 privind aprobarea Codului Administrativ,
concendentul este obligat ca in termen de 30 de zile de la Insusirea unei propuneri de concesionare, formulate
de persoana interesati, si procedeze la intocmirea studiului de oportunitate.

Prin cererea inregistrati la Primiria Municipiului Caracal sub nr. 5604/29.01.2024 domnul ION
FLORIN CORNEL cu domiciliul in Municipiul Caracal, str. Macesului, nr. 11, Jud. Olt, a solicitat
concesionarea unui teren in suprafatd de 400,00 mp, apartindnd domeniului privat al Municipiului Caracal,
situat in Caracal, str. 1 Decembrie 1918, nr. 113, Jud. Olt.

Conform prevederilor art. 362 si art. 308 din O.U.G. 57/2019 privind aprobarea Codului

Administrativ s-a elaborat acest studiu de oportunitate.
Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii:

concesiune prin licitatie publici conform art. 362 si art. 312 din O.U.G 57/2019 privind Codul
Administrativ

Durata estimata a concesiunii: 49 ani
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare: Conform prevederilor O.U.G
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificrile si completérile ulterioare.

Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Intrucat acest teren este neutilizat, in vederea atragerii de venituri la bugetul local al Municipiului
Caracal si pentru sistematizarea armonioasi a zonei, este oportun si fie valorificat prin concesiune.

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potential maxim atét din
punct de vedere al concedentului cat si al concesionarului.

Elemente juridice, sociale. tehnice, economice si de mediu privind bunul care se concesioneazi,
incheierea contractului de concesiune.

I.Elemente juridice si de identificarea a bunului care urmeazi si fie concesionat:

Terenul in suprafatd de 400,00 mp, este inscris in Cartea funciard nr. 60053 - Caracal si identificat la
pozitia nr. 1163 conform H.C.L. nr. 33/14.02.2024 privind aprobarea inventarului bunurilor ce apartin
domeniului privat al municipiului Caracal, cu modificdrile si completirile ulterioare pentru edificare
constructii care servesc activitati comerciale si prestéri servicii.

in prezent terenul propus pentru a fi concesionat nu este revendicat si nu face obiectul unor litigii.
Terenul este liber de sarcini.

I1. Motivele de ordin economic, social si financiar care justifica realizarea concesiunii:

1. Din punct de vedere economic si social. realizarea obiectivului de investitii va conduce la
obtinerea unor beneficii din venituri. constand in:




- venituri din redeventi ;

- taxa pe teren aplicabild terenurilor concesionate conform Codului Fiscal, venituri similare impozitului pe
teren;

- venituri din impozitul pe cladiri ;

- crearea unor noi locuri de munca pe perioada executdrii lucrarilor de amenajare a obiectivului impus.

- impactul generat asupra imaginii zonei i implicit a municipiului prin ridicarea gradului de civilizatie si
confort a acesteia.

2. Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea de venituri suplimentare la bugetul local
prin Incasarea redeventei rezultatd din Contractul de concesiune, sume incasate prin eliberarea Autorizatiei de
Construire, sume ce urmeaz3 a fi incasate pentru impozitul pe cladire. dupi finalizarea constructiei.

Estimam realizarea urmatoarelor venituri anuale:

a) Redeventa minima in suma de 5353,52 lei/an;

La initierea procedurii de stabilire a modului de calcul al redeventei au fost avute in vedere
urmitoarele criterii:

- valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii,

- corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Valoarea de piatd a terenului este de 133.838,00 lei, stabiliti prin Raportul de evaluare nr.
196.2./20.05.2025, elaborat de S.C. Absolut Quality S.R.L CIF- RO 32912846, reprezentata legal prin Mitroi
Aurelian Dumitru, in calitate de administrator, firmd membru corporativ ANEVAR,;

Cuantum redeventd minima conform valorii de piata 133.838,00 lei : 25 ani = 5353,52 lei/an, ce se va
achita pe o perioada de 25 ani.

Redeventa se pliteste anual, cu scadentd la 31 decembrie a anului in curs, actualizatd anual cu rata
inflatiei;

Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local;

Plata cu intirziere a redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la calculul de
dobénzi penalizatoare in cuantum de 1% pe lund incepand cu prima zi de intirziere care urmeazi aceleia la
care suma a devenit exigibila si acestea sunt datorate si in continuare pana la plata efectiva a debitului

b) impozitul pe teren si constructie;

II1. Elemente tehnice ce vizeaza bunul concesionat

indeplinirea conditiilor din Certificatul de Urbanism in scopul dezmembrare imobil teren in trei
loturi 152/17.07.2023, anexi la prezentul studiu.
IV. Adresa nr. 1135PS/12.03.2025 a A.N.R.S.P.S., prin care se avizeazd ci bunul proprietate
privati ce face obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastuctura sistemului national de apirare.

V. Elemente de mediu ce vizeazi bunul concesionat

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului,
pand la incetarea contractului de concesiune si respectiv pand la refacerea cadrului natural, dupa executia
lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare etc), cat si mentinerea acestuia
in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezarile umane invecinate.

in cursul lucrarilor de constructii, cat si dupa finalizarea acestora, concesionarul are obligatia si nu
afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

Protectia mediului presupune realizarea produsului de constructii astfel incét pe toatd durata de
viatd (executie, exploatare, post-utilizare) sd nu afecteze in nici un fel echilibrul ecologic.

Pentru asigurarea protectiei mediului inconjurétor vor fi interzise:

-evacuarea in atmosferd a substantelor daundtoare peste limitele stabilite prin reglementarile in
vigoare,

-aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor amenajate;

-evacuarea de ape uzate, precum si descarcarea de rezidiri si orice alte materiale toxice in ape de
suprafatd sau subterane;

-producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele legale.



Lucrdrile preconizate vor respecta conditiile de igiend ale mediului si se vor reface zonele afectate de
lucrari astfel incét si nu fie periclitata sinitatea oamenilor.
Asigurarea capacititii de colectare a deseurilor menajere prin contract cu o firm# de salubritate.
Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele, impuse de
legislatia mediului.
Respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului
cu modificérile si completirile ulterioare.

VI. Incheierea contractului de concesiune

(1) Contractul de concesiune se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.
(2) Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

a) Drepturile si obligatiile concesionarului

(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul dobandeste
dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile proprietate privati ce fac obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de
bunuri proprietate privata.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privati si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publici;
b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sé respete conditiile impuse de natura bunurilor proprietate privata.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul are obligatia sa
asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor proprietate privati care fac
obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privati sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentind o coti-parte
din suma obligatiei de platé cétre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de
cdtre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se va institui garantia
reald mobiliard, cu acordul concedentului.

10) Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata.

11) La incetarea contractul de concesiune de bunuri proprietate privaté concesionarul este obligat sa
restituie, pe baza procesului — verbal, in deplini proprletate liber de orice sarcind, bunul concesionat.

12) In conditiile incetirii contractul de concesiune de bunuri proprietate privata din alte cauze decat
prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea
exploatérii bunului proprietate privaté, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de citre
concedent.

13) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indatd acest fapt
concedentului, in vederea ludrii méasurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatirii bunului.

14) Ofertantul i5i asuma responsabilitatea in ceea ce priveste respectarea investitiilor propuse din oferti si
a criteriilor de atribuire, acestea fiind preluate si mentionate in contractul de concesiune.



b) Drepturile si obligatiile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derulirii contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.

(2) Verificarea previzuti la alin.(1) se efectueazi numai cu notificarea prealabild a concesionarului si
in conditiile stabilite in contrctul de concesiune de bunuri proprietate privat.

(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor Rezultate din
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata,

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurari de natura si aduca
atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune proprietate
privaté, 1n afard de cazurile previzute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementati a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupi caz.

(7) Concesionarul este obligat s& continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent,
férd a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprletate privati.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata ii
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasc fard intrziere o justa despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despdgubirii, aceasta va fi
stabilitd de cétre instanta judecitoreasci competenti.

Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar.

¢) Clauzele referitoare la incetarea contractului de concesiune

(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd poate avea loc in urmitoarele
situatii :

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd, in masura in
care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege ;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre concedent ;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de citre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului ;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre concesionar ;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de forti majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitétii
obiective a concesionarului de al exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, acesta se deruleazi in
conditiile stabilite initial.

(3) In situatia prevazuta la alin. (1) lit. c), concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si va face mentiune cu privire la motivele ce
au determinat aceastd masura.

(4) In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate privatdi sau a incapacitdtii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptatita sa solicite tribunalului in a cirui razi teritoriala se afla sediul concedentului si se pronunte cu
privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel cazul disparitiei,
dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd concedentului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarind renuntarea la concesiune.

(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata concedentului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd pirtile pot stabili si alte cauze de
incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, fird a aduce atingere cauzelor si

conditiilor reglementate de lege.




(8) Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia previzuta la alin. (1) lit. ¢ se
efectucaz in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotirarii judecitoresti definitive, in situatia
prevazutd la alin. (1) lit. d) si e), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului, iar in situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) si f), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la
concesiune a concesionarului.

VIL Prin contractul de concesiune pirtile pot si stabileasci si alte clauze de incetare a
contractului de concesiune, firi a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.
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ANEXA nr. 3
la H.C.L. nr.

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

prin licitatie publicd, de concesionare pe o perioadi de 49 de ani a imobilului teren in suprafata de
400,00 mp, apartindnd domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Municipiul Caracal, str. 1
Decembrie 1918, nr. 113, Jud. Olt, pentru edificare constructii care servesc activitdti comerciale si prestiri
servicii.

Valoare de piati — 133.838,00 lei lei.

SECTIUNEA I
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Art.1. U.A.T. - Municipiul Caracal, prin Consiliul Local al Municipiului Caracal, cu sediul in Caracal,
str. Piafa Victoriei, nr. 10, tel:0249511384, fax:0249517516, cod fiscal 4395175,

SECTIUNEA 11
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA
SI DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

Art.2. Atribuirea contractului de concesiune se va face prin licitatie publica, cu respectarea prevederilor
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.
Art.3. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune sunt:

-transparenta - punerea la dispozifie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

-tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie a criteriilor de atribuire a contractului de
concesiune;

-nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune cu respectarea conditiilor previzute in
acordurile si conventiile la care Romania este parte.

Art.4. Procedura de atribuire este licitatie publici.

Art.5. Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice.

Art.6. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limits
pentru depunerea ofertelor.

Art.7. (1) Orice persoana interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(2) Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit
mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie si depiseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei
solicitiri din partea acesteia.

(3) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de citre
concedent a perioadei previzute la alin.(2) si nu conduci la situatia in care documentatia de atribuire si fie
pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.



(4) Pentru obtinerea documentatiei de atribuire persoanele interesate vor achita suma de 50 lei la
casieria Primiriei Municipiului Caracal, s-au prin virament bancar in contul RO
73TREZ50721150250XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Caracal.

Art.8.(1) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(2) Concedentul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, Intr-o perioada care nu trebuie si depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii.

(3) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsuri insotite de intrebérile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd méasuri pentru a nu dezvilui identitatea
celui care a solicitat clarificérile respective.

Art.9.(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului au fost depuse cel
putin doua oferte valabile.

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatic nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura i s organizeze o noud licitatie.

(3) In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabili in situatia in care a fost depusi cel
putin o ofert3 valabila.

(4) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al concesiunii.

Art.10.(1) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimind toate
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate, potrivit prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatii, la primul termen, este necesar ca dupi
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sd intruneascd conditiile prevazute in prezenta
documentatie.

(4) Dupa analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat de catre toti membrii comisiei de evaluare
si de citre ofertanti. In cazul in care ofertantul/ofertantii refuza si semneze, acest fapt se va consemna in
procesul verbal.

(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupd semnarea procesului-verbal mentionat
anterior. In aceasta etapi prezenta ofertantilor nu mai este necesara.

(6) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prezizute in
caietul de sarcini al concesiunii.

(7) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal, in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele.

(8) In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport
pe care il transmite concedentului.

(9) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd/privatd cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilité ca fiind castigitoare.

(10) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a
VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprictate
publica prezazute de prezenta sectiune.

(11) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor si ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicdnd motivele care au stat la baza excluderii.



(12) Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire, prin licitatie publicd, a contractului de
concesiune pentru imobilul teren in suprafatd de 400,00 mp, apartindnd domeniului privat al Municipiului
Caracal, situat in Municipiul Caracal, str. 1 Decembrie, nr. 113, Jud. Olt, pentru edificare constructii care
servesc activititi comerciale si prestari servicii, se depun la sediul Primariei Municipiului Caracal din str.
Piata Victoriei nr. 8, in termen de 3 zile lucritoare calculate de la data primirii informdrii cu privirea la
excluderea ofertei si vor fi solutionate de citre o comisie constituitd prin dispozitia Primarului Municipiului

Caracal.
(13) Pe parcursul aplicdrii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului

solicitarea oriciror clarificiri si dupid caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate, care sd nu aduca modificari la documentatia initiala.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o
transmite ofertantilor vizati.

(15) Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

(16) In cazul in care ofertantul declarant castigator refuza inchierea contractului, procedura de atribuire
se anuleazd, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate péstrdndu-gi
valabilitatea.

SECTIUNEA Il
CAIET DE SARCINI

Art.11. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

(1) Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat:

Imobilul teren in suprafati de 400,00 mp, apartindnd domeniului privat al Municipiului Caracal,
situati in Municipiul Caracal, str. 1 Decembrie, nr. 113, Jud. Olt, pentru edificare constructii care servesc
activititi comerciale si prestari servicii.

(2) Destinatia bunului - imobil teren intravilan pentru edificare constructii care servesc activitati
comerciale §i prestari servicii.

(3) Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
urmirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul concesiunii:

-Se realizeaz3 potrivit studiului de oportunitate.

Art.12. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII:

1. Regimul bunului utilizat de concesionar in derularea concesiunii (regimul bunurilor proprii):

- Imobilul compus din teren in suprafatd de 400,00 mp, apartinidnd domeniului privat al Municipiului
Caracal, situatd in Municipiul Caracal, str. 1 Decembrie, nr. 113, Jud. Olt, pentru edificare constructii care
servesc activititi comerciale si prestdri servicii, dupa incetarea contractului de concesiune, revine pe deplin si
liber de orice sarcini in posesia concedentului;

- In derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il constituie imobil teren in suprafati de 400,00
mp, apartinind domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Municipiul Caracal, str. 1Decembrie
1918, nr. 113, Jud. Olt;

- Contractul de concesiune care se va incheia pentru imobil teren, ce face obiectul concesiunii, va fi
inregistrat de citre concesionar in Cartea Funciara.

2. Obligatiile privind protectia mediului, conform legislatiei in vigoare:

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului,
péani la incetarea contractului de concesiune si respectiv pana la refacerea cadrului natural, dupa executia
lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare etc), cat si mentinerea acestuia



in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezirile umane invecinate.

in cursul lucrarilor de constructii, cit si dupa finalizarea acestora, concesionarul are obligatia si nu
afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

Protectia mediului presupune realizarea produsului de constructii astfel incat pe toatd durata de
viafll (executie, exploatare, post-utilizare) sa nu afecteze in nici un fel echilibrul ecologic.

Pentru asigurarea protectiei mediului inconjurator vor fi interzise:

-evacuarea in atmosferd a substantelor daunitoare peste limitele stabilite prin reglementarile in
vigoare,

-aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor amenjate;

-evacuarea de ape uzate, precum si descércarea de reziduuri i orice alte materiale toxice in ape
de suprafati sau subterane;

-producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele legale.

Lucririle preconizate vor respecta conditiile de igien# ale mediului si se vor reface zonele afectate de
lucriri astfel incdt sa nu fie periclitatd sdnatatea oamenilor.

Asigurarea capacititii de colectare a deseurilor menajere prin contract cu o firma de salubritate.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele, impuse de
legislatia mediului.

LEGE nr. 219 din 15 noiembrie 2019 pentru modificarea si completarea art. 16 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.

3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenti:

-Concesionarul va asigura exploatarea investitiei in regim de continuitate si permanentd pe durata
contractului.

4. Interdictia subconcesionirii bunului concesionat.

-Este interzisi subconcesionarea bunului.

-Dupa finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de concesiune, concesionarul are
obligatia de a exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa bunul proprietate privata ce face
obiectul concesiunii.

5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii:
-Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii.

6. Durata concesiunii si cuantumul redeventei
-Durata concesiuni este de 49 ani.

-Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointd al partilor, incheiat in forma
scrisd, cu conditia ca durata Tnsumata sa nu depaseasci 49 de ani;

-Valoarea minima a redeventei anuale este de 5353,52 lei/an, stabilitd prin Raportul de evaluare nr.
196.2./20.05.2025, inregistrat la Primdria Municipiului Caracal sub nr. 58949, elaborat de S.C. Absolut
Quality S.R.L CIF- RO32912846, reprezentatd legal prin Mitroi Aurelian Dumitru, in calitate de
administrator, firma membru corporativ ANEVAR;

-Redeventa se pléteste anual, pand la 31 decembrie a anului 1n curs, actualizati anual cu rata inflatiei;
-Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul propriu al municipiului Caracal;



-Plata cu intarziere a redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la calculul de
dobénzi penalizatoare in cuantum de 1% pe luna incepand cu prima zi de intirziere care urmeazi aceleia la
care suma a devenit exigibila si acestea sunt datorate si in continuare pani la plata efectiva a debitului ;

7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

in vederea participirii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni garantia de participare in
cuantumul unei redevente, respectiv 5.353,52 lei ce se va achita la casieria Primiriei Municipiului
Caracal sau in contul RO 46TREZ5075006XXX000097 deschis la Trezoreria Municipiului Caracal.

Garantia de participare se restituie, la cererea scrisd a ofertantilor, in termen de 7 zile de la semnarea

contractului cu ofertantul declarat cstigitor, in baza unei solicitdri scrise depuse la sediul Primiriei

Municipiului Caracal, situat in Piata Victoriei, nr.8.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii contractului de
concesiune sa depund, cu titlu de garantie, o sumi fixa reprezentind echivalentul redeventei pentru primul an
de exploatare.

8. Caracteristicile investitiilor
Realizarea oricdror investitii-capitale asupra imobilului se vor face cu respectarea normelor PSI si cu
obtinerea avizelor si documentelor specifice activitatii desfasurate si a legislatiei in vigoare, dupa caz.

9. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

-Si respecte Caietul de Sarcini ;
-Documentatia sii fie depusi in termenul previizut in anunt ;
-La data deschiderii ofertei, documentele depuse si fie in termen ;

10.Clauzele referitoare la incetarea contractului de concesiune
1 (1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata poate avea loc in urmitoarele

situatii :

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata, in masura in
care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previizute de lege ;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent ;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului ;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de catre
concesionar ;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, far plataunei despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, acesta se deruleazi in
conditiile stabilite initial.

(3) In situatia prevazuti la alin. (1) lit.c), concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si va face mentiune cu privire la motivele ce
au determinat aceastd masura.

@) In cazul nerespectarii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata sau a incapacitdtii indeplinirii acestora, cealalti parte este
indreptatitd sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriald se afli sediul concedentului si se pronunte cu
privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daci partile nu stabilesc altfel cazul



(5) In cazul dispari;iei dintr—o cauzé de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestula, declarind renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privata partile pot stabili si alte clauze de
incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, firdi a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia previzuti la alin (1) lit.c se
efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotirarii judecitoresti definitive, in situatia
prevdzutd la alin. (1) lit. d) si e), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului, iar in situatia previzuta la alin.(1) lit.b) si f), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la
concesiune a concesionarului.

11. Prin contractul de concesiune pirtile pot stabilii si alte clauze de incetare a contractului de
concesiune, fird a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

SECTIUNEA 1V
INSTRUCTIUNI PRIVIND
MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art.13 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilitd de concedent. Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile, calculata de la data
deschiderii ofertelor.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei Municipiului Caracal din str. Piata Victoriei nr.8
pana la data si ora precizate in anuntul procedurii de licitatie.

(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(5) Oferta depusd la o altid adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei
limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(6) Ofertele se redacteazi in limba romana.

Art.14 (1) Ofertantii transmit ofertele in plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora la care au fost depuse.
(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.
(3) Plicul exterior va contine documente de clarificare obligatorii, dupi cum urmeaza :
- Ofertantii persoane juridice/fizice autorizate, vor depune, impreuni cu oferta, urmitoarele
documente obligatorii:
a)o fisd de informatii privind ofertantul care si cuprindi: numele/denumirea, codul numeric personal/codul
de identificare fiscald/ altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;
b)o declaratie de participare, semnata de ofertant, fird ingrosari, stersaturi sau modificari;
c)dovada achitdrii garantiei de participare la licitatia publica deschisa;
e)acte prin care se dovedeste cumpirarea documentatiei de atribuire;
f)statutul persoanei juridice si acte aditionale, daca este cazul (in copie, conform cu originalul);
g)certificatul de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului (in copie, conform cu originalul);



h)certificat de atestare fiscal ANAF din care si rezulte ci ny figureaza cu debite Ia bugetul de stat (i
original);

i)certificat constatator, eliberat de Oficiul Registrului Comertului (in copie, conform cu originalul);
J) certificat fiscal de la Directia de Impozite si Taxe Locale, de unde are sediul social si punctul de Iucry
(dupa caz) societatea, din care sj rezulte cd nu figureazi cu datorii Ja bugetul local(in original);

k) ultimul bilant contabil Ia inchiderea anului fiscal precedent, vizat de F inantele Publice sau dovada validarii
la depunerea on-line;

glorice documente pe care ofertantul le considera utile indeplinirii criterilor de atribuire a contractuluj de
inchiriere;

h) contracte similare/recomandari pentru experienta in domeniu, dupi caz;

1) declaratiile pe propria raspundere conform documentatiei de atribuire,

- Ofertantii persoane fizice, vor depune, impreuni cu oferta, urmétoarele documente obligatorii:

a) o fisd de informatii privind ofertanty] care si cuprinda: numele/denumirea, codul numeric personal,
datele de contact, persoana de contact;

b) o declaratie de participare, semnati de ofertant, fars Ingrosiri, stersaturi sau modificari;

¢) copie C.L;

d) dovada achitirii garantiei de participare la licitatia publici deschis3;

€) acte prin care se dovedeste cumpirarea documentatiei de atribuire;

f) certificat fiscal de la Directia de Impozite si Taxe Locale, emis de UAT de domiciliu, din care si
rezulte ci nu figureazi cu datorij la bugetul local ( in original);

g) certificat de atestare fiscal ANAF din care si rezulte ¢ ny figureazi cu debite la bugetul de stat(in
original);

care va castiga licitatia precum si date tehnice si financiare, referitoare la:
a)investitiile pe care ofertantul se obligd si le realizeze la imobiluyl concesionat, cu precizarea
urmatoarelor:
-pregatirea organizatoricj si tehnici a ofertantului, procedurile si solutiile tehnice propuse;
b) perioada preconizati de amortizare a investitiilor pe care concesionarul se obligi si le realizeze;
¢) durata propusi a concesiunii;
f) planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii, tinindu-se cont de urmatoarele
aspecte, dar fara a se limita la acestea:
-investitiile din fonduri proprii care pot fi utilizate in scopul demaririi proiectului, cat mai repede posibil;
-metoda finantirii, daci este cazul;
-alte aspecte financiare.
(5) Plicul interior, care contine oferta propriu-zis3, inchis, sigilat si marcat cu denumirea si adresa
ofertantului, va fi introdus in plicul exterior, alaturi de documentele de calificare.
Art.15 (1) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta Ia adresa si pani la data si ora limita
de depunere, stabilite in anuntul de participare.



(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(3) Oferta depusi la o altd adresa a concedentului decét cea mentionata in anuntul de licitatie sau
dupa expirarea datei limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art.16. (1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd sunt
urmitoarele:
a) cel mai mare nivel al redeventei;
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;
c) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

(2) Punctajul fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si fie
proportional cu importanta acestuia apreciata din punct de vedere al asigurarii utilizarii/exploatérii rationale
si eficiente economic a bunului concesionat.

Ponderea fiecaruia dintre criterii este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecérei oferte, tindnd seama de ponderile previzute

la alin.(2). Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de
atribuire.

(4) in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea

acestora se face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare

dupa acesta.

CRITERII DE ATRIBUIRE
Criteriile de atribuire al contractului de concesiune sunt urmétoarele:

Cel mai mare nivel al redeventei - ponderea criteriului - 40%;
Capacitatea economico - financiard - 20%;

Protectia mediului inconjurator - 15%;

Aspecte tehnice ale ofertei — 10%;

Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — 15%.

nokhwD =

1.Cel mai mare nivel al redeventei (Rn)
Formula de calcul este:
Rn= Nn/Nmax*40, unde:
n= numérul agentului economic;
Rn= punctajul obtinut de agentul economic “n*;
Nn= nivelul redeventei ofertate de agentul economic “n*;
Nmax= nivelul redeventei maxime ofertate.

2.Capacitatea economico - financiara
Valoarea de realizare a investitiilor propuse in oferta:

- Péanila 10000 euro - 5 puncte
- De la 10000 péna la 25000 euro 10 puncte
- De la 25000 pana la 50000 euro 15 puncte

- Peste 50000 euro 20 puncte



Pentru a primi punctajul ofertantul trebuie sa faci dovada resurselor financiare proprii(extras de cont si
confirmare explicit din partea ofertantului ca sunt banii disponibili pentru investitii) sau sd facd dovada ca
fondurile pentru investitii vor fi puse la dispozitia ofertantului de catre bancd sau un plan de investitii din care
sa rezulte suma previzionata a fi investita.

3.Protectia mediului inconjurator (Mn)

a) Declaratie privind capacitatea tehnic3 privind selectarea deseului pe categorii. - 5 pet

b) Implementarii sistemului de protectie a mediului ISO14001, sau echivalent, sau colaborarea cu o
firma de specialitate in vederea implementérii sistemului de protectie a mediului ISO14001, ISO 9001, ISO
22000, pentru activitatea ce urmeazd a fi desfasurata. - 5 pet

¢) Prin prezentarea unei declaratii pe propria rispundere privind obligativitatea utilizérii spatiului numai
pentru activitafi care nu vor genera deseuri periculoase ofertantul va primi S puncte.

Total Mn =15 pct

Neprezentare niciunui document sus mentionat duce la neacordarea de punctaj pentru acest criteriu.

(Mn= 0 puncte)

4. Aspecte tehnice ale ofertei

-Prezentarea unui program pentru realizarea investitiilor in vederea desfasurdrii activitatii care specifica
data inceperii, etapizarea si finalizarea lucrdrilor, precum si sistemul de operare.
Perioada de finalizare a investitiei:
-Termenul (2 ani) de la data obtinerii Autorizatiei de Construire 5 puncte
-Mai devreme de 2 ani de la data obtinerii Autorizatiei de Construire 10 puncte

5. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat

Programul privind resursele umane si angajarea de personal muncitor la data realizarii investitiei

- Pani la 2 persoane 5 puncte
- De la 2-5 persoane 10 puncte
- Peste 5 persoane 15 puncte

Ofertantul isi asumi responsabilitatea in ceea ce priveste respectarea investitiilor propuse
din oferti si a criteriilor de atribuire, acestea fiind preluate si mentionate in contractul de
concesiune.

Art.17. Protectia datelor
Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei incheieri, U.A.T. Municipiul Caracal are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu
titlu confidential, in misura in care, in mod obiectiv dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele
legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea

intelectuala.

Art. 18. Modul de utilizare a ciiilor de atac
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu organizarea licitatiei si atribuirea contractului de
inchiriere in cazul in care nu se ajunge la o intelegere amiabila se realizeaza potrivit legii 554/2004- Legea

contenciosului administrativ.



SECTIUNEA VI
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

LDREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

Art. 19.(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata a UAT Caracal,
concesionarul dobindeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile proprietate privata ce
face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de
bunuri proprietate privata.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul in care aceasti crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;
b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sa respete conditiile impuse de natura bunurilor proprietate privata.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul are obligatia si
asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor proprietate privata care fac
obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata sd depund, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o coti-parte
din suma obligatiei de plata cétre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceastd suma sunt retinuta, daci este cazul, penalitétile si alte sume datorate concedentului de
catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se va institui garantia
reald mobiliara, cu acordul concedentului.

10) Concesionarul este obligat sd plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit Tn contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata.

11) La incetarea contractul de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul este obligat s
restituie, pe baza procesului — verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

12) In conditiile incetirii contractul de concesiune de bunuri proprietate privata din alte cauze decat
prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea
exploatérii bunului, in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea acestora de cétre concedent.

13) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sd conducd la imposibilitatea exploatdrii bunului, va notifica de indatd acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitétii exploatérii bunului.

ILDREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Art.20.(1) Concedentul are dreptul si verifice in perioada derulérii contractului de concesiune de bunuri
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de cétre concesionar.
(2) Verificarea previzuti la alin.(1) se efectueazd numai cu notificarea prealabild a concesionarului
si in conditiile stabilite in contrctul de concesiune de bunuri proprietatea UAT Caracal.



(3) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune.

(4) Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurari de naturd s3
aduca atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de
cazurile previzute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementatd a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa
caz.

(7) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fird a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul s3 primeascd fira intarziere o justd despégubire.

(9) in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despigubirii, aceasta va fi
stabilitd de catre instanta judecétoreascd competenta.

Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.



OPERATOR ECONOMIC Inregistrat la sediul locatorului
Nr._  din

(denumire/sediu ofertant)

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Citre:
(denumirea autoritdtii contractante si adresa completd)

Ca urmare a anuntului/invitatiei de participare nr..............ccooevvinnne , privind aplicarea
procedurii de (denumire procedurd), pentru atribuirea contractului
- (denumirea contractului de concesiune)

noi, (denumirea/numele operatorului economic) va transmitem

aliturat urmitoarele:

1.Documentul (tipul, seria/numérul, emitentul) privind garantia de
participare, in cuantumul si in forma stabilitd de dumneavoastra prin documentatia de atribuire;
2.Pachetul/plicul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original si intr-un numir de
file:

a)oferta;
b)documentele care insotesc oferta;

Avem speranta ci oferta noastri este corespunzitoare si va satisface cerintele.

Data completarii Cu stimi,

Operator economic,

Semndtura autorizatda



DECLARATIE

Subsemnatul(a) , (se insereazd numele persoanei juridice), in
calitate de participant la procedura de licitatie publicd pentru concesionarea ----
, din data de , organizatd de U.A.T.Municipiul
Caracal,

declar pe propria raspundere ca:
a)nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui
aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similaré
cu cele anterioare, reglementata prin lege;
b)nu fac obiectul unei procedure legale pentru declararea mea in una dintre situatiile previzute la lit.a);
c)mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri sociale catre
bugetele componente ale bugetului general consolidate, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in
Romaénia;
d)nu am fost condamnat(a), in ultumii trei ani, prin hotarare definitive a unei instante judecdtoresti, pentru
o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionald;
e)nu am fost desemnat(3) castigitor la o licitagie publicd anterioard privind bunurile Municipiului Caracal in
ultimii 3 ani, $i nu am incheiat contractul din culpa proprie
f)nu ma aflu si nu m-am aflat in litigii cu UAT Municipiul Caracal, in ultimii 3 ani in dosare avind ca
obiect pretentii care si constituie debite la bugetul local si nici nu am fost administrator/reprezentant la
societdti comerciale care s-au aflat sau se afld in litigii cu U.A.T.- Municipiul Caracal avand ca obiect
pretentii care si constituie debite la bugetul local, in ultimii 3 ani.

Subsemnatul(a) declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmérii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispunem.
inteleg ca in cazul in care aceastd declaraie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnituri autorizati si stampila)



Formular de ofertd financiara

Citre
U.A.T. — Municipiul Caracal, Jud. Olt

Examinand Documentatia de atribuire privind concesionarea

in vederea -

Subsemnatul(a) reprezentant al --
, ma ofer ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionaté, s

concesionez bunul imobil

Pentru o redeventa de lei/luné(suma in cifre si in litere)

M4 angajez ca, in cazul in care aceastd ofertd este stabilita céstigitoare, si concesionez acest imobil
conform documentatiei de atribuire.

Ma angajez sd mentin aceasta ofertd valabild pentru o duatd de 60 de zile, respectiv pana la data de --
--------------- si ea va rimane obligatorie pentru mine si poate fi acceptatd oricind nainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune aceastd ofertd, impreund cu comunicarea
transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilitd cédstigatoare, vor constitui un contract

angajant intre noi.

Data / / Semniitura,



Operator economic/persoana fizici

Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului,

Securitate si siniitate in munci, normele de apirare impotriva incendiilor

Subsemnatul -— reprezentant al
(denumirea si sediul ofertantului) declar pe propria rispundere,

sub sanctiunea ce se aplicd faptei de fals in acte publice, cd mé angajez sd prestez activitdti in cadrul
bunului imobil concesionat, pe toatd durata contractului de concesiune, in conformitate cu prevederiler
legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sanétatea in munca si a normelor de apirare
impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe propria raspundere cd la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile care imi
revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sénétatea in munca si a normelor de aparare impotriva

incendiilor.

Data completirii

Operator economic/persoani fizica
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& Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars OLT " Nr.cerere | 78551
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St PENTRU INFORMARE ’Oiﬂm gl
Carte Funciard Nr. 60053 Caracal ‘mm mmml m

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Oit, UAT Caracal, Loc. Caracal, STRADA 1 DECEMBRIE 1918, NR. 113

grrt Nr., f:::::a"f‘,'c Nr Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 60053 400 ITeren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

nscrier! privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
134110/ 29/09/2023
Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut.nr.2370, din 25/09/2023 emis de NP Cernat Costin Sertgan
‘Se infiinteaza cartea funciara 60053 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl [60053 / UAT Caracal, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

|numarul cadastral 55048 inscris in cartea funciara 55048; | -
Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare aut. nr. 3938, din 15/12/2021 emis de BNP Lapadatu llie;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota) Al
lactuala 1/1 |

1) MUNICIPIUL CARACAL, CIF:4395175

OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 55048/Caracal inscrisa prin incheierea nr. 187831 din 16/12/2021;

Act Admlmstratw nr. NOTA DE CONSTATARE nr. 2879, din 12/01/2022 emis de PRIMARIA CARACAL;

B3 ‘se noteaza radierea inscrierii constructiilor C1 si C2 | at

| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55048/Caracal, inscrisa prin incheierea nr. 7433 din 27/01/2022;

164999/ 27/11/2023

|CARACAL; =
‘ B6 ‘se noteaza adresa administrativa a imobilului respectiv str.1 [ Al
Decembrie 1918 nr.113

Act Administrativ nr. certificat de nomenclatura stradala si adresa nr. 789, din 02/11/2023 emis de PRIMARIA|

C. Partea Illl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
d Referinte
e garantie si sarcini
'NU SUNT |
Document care contine date cu caracter personal, piotejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 60053 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
60053 400

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

25352

so321t
_ 50053 /

43

83951

3
58340 2
\1‘

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti 1 pa 343 - - -
constructii
2 arabil DA 57 - - -

L

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 4.608

2 3 11.355

3 4 0.444

4 5 11.552

5 6 217

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 60053 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
6 7 4.448

7 8 4.799

8 9 8.348

9 10 8.501

10 11 3.367

11 12 4.962

12 13 1.906

13 14 1.075
14 1 21.108]

*= Lungimlile segmentelor sunt determinate in planul de proiecl;le Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*==k Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevéazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins& si in forma fizica a
documentului, fard semnéatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
11/06/2025, 12:35

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI

CARACAL
Nr. 64633/17.06.2025

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind insusirea raportului de evaluare, a studiului de oportunitate, concesionarea
prin licitatie publica, pe o perioada de 49 de ani, a unei suprafete de teren de 400,00 mp, apartinand
domeniului privat al Municipiului Caracal, situatd in Caracal, str. 1 Decembrie 1918, nr. 113 A, Jud. Olt,
precum si a documentatiei de atribuire pentru edificare constructii care servesc activititilor comerciale si
prestéri servicii

- Prin cererea iInregistratd la Priméria Municipiului Caracal sub nr. 5604/29.01.2024 domnul ION
FLORIN CORNEL cu domiciliul in Municipiul Caracal, str. Mécesului, nr. 11, Jud. Olt, a solicitat
concesionarea unui teren in suprafatd de 400,00 mp, apartindnd domeniului privat al Municipiului Caracal,
situat in Caracal, str. 1 Decembrie 1918, nr. 113, Jud. Olt.

Avind in vedere:

-Prevederile H.C.L. nr. 33/14.02.2024 privind aprobarea inventarului bunurilor ce apartin domeniului
privat al municipiului Caracal, cu modificarile si completérile ulterioare pozitia nr. 1163;

-Avizul de legalitate nr. 20884/15.03.2024 pentru H.C.L. nr. 33/14.02.2024 emis de Institutia
Prefectului — Judetul Olt;

-Avizul nr. 1135PS/12.03.2025 al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale;

-Extras de C.F. nr. 60053 - Caracal;

~Certificat de Urbanism nr. 152/17.07.2025;

-Raportul de evaluare nr. 196.2/20.05.2025, inregistrat la Primaria Municipiului Caracal sub nr.
58949/20.05.2025, elaborat de S.C. Absolut Quality S.R.L CIF- RO 32912846, reprezentaté legal prin Mitroi
Aurelian Dumitru, in calitate de administrator, firmd membru corporativ ANEVAR;

Propun spre abrobare proiectul de hotirire referitor insusirea raportului de evaluare, a studiului de
oportunitate, concesionarea prin licitatie publica, pe o perioada de 49 de ani, a unei suprafete de teren de
400,00 mp, apartindnd domeniului privat al Municipiului Caracal, situata in Caracal, str. 1 Decembrie 1918,
nr. 113 A, Jud. Olt, precum si a documentatiei de atribuire pentru edificare constructii care servesc
activitatilor comerciale si prestéri servicii

_PRIMAR,
N\
/ TON DOLDUl&:\A




ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL

Nr. 64671/17.06.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotérére privind insusirea raportului de evaluare, a studiului de oportunitate, concesionarea
prin licitatie publicd, pe o perioada de 49 de ani, a unei suprafete de teren de 400,00 mp, apartinand
domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Caracal, str. 1 Decembrie 1918, nr. 113 A, Jud. Olt,
precum si a documentatiei de atribuire pentru edificare constructii care servesc activititilor comerciale si
prestéri servicii

- Prin cererea inregistratd la Primdria Municipiului Caracal sub nr. 5604/29.01.2024 domnul ION
FLORIN CORNEL cu domiciliul in Municipiul Caracal, str. Macesului, nr. 11, Jud. Olt, a solicitat
concesionarea unui teren in suprafatd de 400,00 mp, apartindnd domeniului privat al Municipiului Caracal,
situat Tn Caracal, str. 1 Decembrie 1918, nr. 113, Jud. Olt.

Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd prin
aplicarea procedurii licitatiei, drept pentru care este necesard initierea unui proiect de hotédrare cu privire la
insusirea raportului de evaluare, a studiului de oportunitate, a aprobarii concesiondrii prin licitatie publici,
precum si a documentatiei de atribuire.

Pentru concesionarea terenurilor ce apartin domeniului public si privat al municipiului Caracal este
necesar obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastuctura sistemului national de
apdrare, la solicitdrile de concesionare a bunurilor propritate publicd/privata a statului sau a unititilor
administrativ-teritoriale potrivit Ordinului ANRSPS nr. 574/22.08.2019 privind aprobarea Ghidului pentru
acordarea de catre Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale.

Conform Avizului Avizul nr. 1135PS/12.03.2025 al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale, terenul nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de apérare.

Pentru stabilirea redeventei este necesar intocmirea unui raport de evaluare pentru imobilul teren in
suprafatd de 400,00mp, situat in Caracal, str. 1 Decembrie 1918, nr. 113, Jud. Olt,, de cdtre un evaluator
autorizat.

Prin raportul de evaluare nr. 196.2/20.05.2025, inregistrat la Primaria Municipiului Caracal sub nr.
58949/20.05.2025, elaborat de S.C. Absolut Quality S.R.L CIF- RO 32912846, reprezentata legal prin Mitroi
Aurelian Dumitru, in calitate de administrator, firma membru corporativ ANEVAR, s-a stabilit valoarea de
piatd a terenului, aceasta fiind de 133.838,00 lei pretul de pornire al redeventei privind concesionarea
terenului este de 5.353,52 lei/an, ce se va actualiza anual cu rata inflatiei dupa incheierea contractului.

- Terenul in suprafasi de 400,00 mp, situat in Municipiul Caracal, str. str. 1 Decembrie 1918, nr. 113,
Jud. Olt, solicitat pentru concesionare, apartine domeniului privat al Municipiului Caracal, conform:

-Prevederile H.C.L. nr. 33/14.02.2024 privind aprobarea inventarului bunurilor ce apartin domeniului
privat al municipiului Caracal, cu modificarile si completérile ulterioare pozitia nr. 1163;

-Avizul de legalitate nr. 20884/15.03.2024 pentru H.C.L. nr. 33/14.02.2024 emis de Institutia
Prefectului — Judetul Olt;

Terenul ce face obiectul prezentei hotérari situat in Caracal, str. 1 Decembrie 1918, nr. 113, Jud. Olt,,
este inscris in Cartea Funciaré nr. 60053 Caracal.

Conform art. 362 alin.3 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

“Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosin{d gratuita a
bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se aplica in
mod corespunzdtor”.



Conform art. 309 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, concesionarea se aprobd, pe
baza studiului de oportunitate, prin hotédrarea consiliului local.

in baza studiului de oportunitate, concedentul elaboreaza caietul de sarcini al concesiunii care sa
cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

- informatii generale privind obiectul concesiunii;

- conditii generale ale concesiunii;

- conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasci ofertele;

- clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

Documentatia de atribuire se intocmeste de cétre concedent, dupd elaborarea caietului de sarcini, si
trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

- informatii generale privind concedentul;

- instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare;

- cailetul de sarcini;

- instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

- informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate;

- instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

- informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

- natura si cuantumul garantiilor solicitate.

Avand 1n vedere prevederile art. 129 alin. 6, consiliul local "’hotaraste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau
municipiului, dupa caz, in conditiile legii”.

Concesionarul va realiza sistematizarea terenului (zonei), a acceselor necesare precum si a racordurilor
si instalatiilor de utilitati aferente, dacd este cazul. Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioara a
obiectivului se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor

desfagura activitati in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul. Investitiile necesare vizeazd edificare
constructii care sevesc activitafi comerciale si prestari servicii.

Consideram ca sunt indeplinite conditiile legale de forma si continut, drept pentru care propunem
adoptarea proiectului de hotdrdre privind Insusirea raportului de evaluare, a studiului de oportunitate,
concesionarea prin licitatie publica, pe o perioada de 49 de ani, a unei suprafete de teren de 400,00 mp,
apartindnd domeniului privat al Municipiului Caracal, situatd in Caracal, str. 1 Decembrie 1918, nr. 113 A,
Jud. Olt, precum si a documentatiei de atribuire pentru edificare constructii care servesc activititilor
comerciale si prestéri servicii

DIRECTIA PATRIMONIU SERVICIUL JURIDIC
Director Executiv, Sef Serviciu,

BALSANU CAME

|

MARIANA POPESCU RALU7:A MIHAELA
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GEOROCEANU

RARE PATRIMONIU



