MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
o DENUMIREA LUCRARII :

ELABORARE P.U.Z. Sl R.L.U. AFERENT PENTRU INVESTITIA "ADAPOST DE
CAINI COMUNITARI IN MUNICIPIUL CARACAL"

la adresa: mun. Caracal, jud. Olt, CF: 58852

o BENEFICIAR: U. A. T. MUNICIPIUL CARACAL

o PROIECTANTUL GENERAL :S.C ARHI STIL CONCEPT S.R.L.

e NR.PROIECT : 43

o DATA ELABORARII: 2025

1.2. OBIECTUL PUZ

Prezentul studiu a fost realizat la solicitarea beneficiarului, U.A.T. MUNICIPIUL CARACAL,
reprezentat prin primar Doldurea lon, in vederea intocmirii unei documentatii de urbanism pentru
P.U.Z. siR.L.U. aferente investitiei "Adapost de céini comunitari in municipiul Caracal’, la adresa:
municipiul Caracal, judetul Olt, CF: 58852. Studiul analizeaza o zona cu suprafata totala de
249.931,00 mp.

Terenul care genereaza PUZ-ul are o suprafata de 16.218,00 mp si este situat in partea
sud-vestica a municipiului Caracal, cu deschidere spre drumul comunal DC147, in partea de est.
Terenul este proprietate publica a Municipiului Caracal, liber de sarcini, neimprejmuit, avand
categoria de folosintd "curti-constructii’, fiind situat in intravilan, conform Extrasului de carte
funciara pentru informare nr. 58852/UAT Caracal.

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul, terenul este inconjurat de terenuri
extravilane si de circulatie pe o latura, este un teren — satelit — al mun. Caracal dispus la
distanta de peste 500m fata de intravilanul orasului:

e L aNORD - Proprietate privata, extravilan, arabil, CF: 53986,

e La SUD ~ Proprietati private extravilane, arabile, CF: 58839, CF: 58840

e |aEST -drum comunal DC 174, din care se face accesul, Soseaua de
Centura, CF: 51750.

e |a VEST - Proprietati private extravilane, arabile, CF: 52273, CF:
58835, CF: 58836, CF: 58837, CF: 58838

Terenul, In suprafata totald de 16.218,00 mp este proprietatea beneficiarului conform
Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 58852/UAT Caracal si are categoria de folosinta
“curti constructii”, terenul este intravilan. Pe teren exista constructii care nu interfereaza cu
investitia propusa. Prin prezenta documentatie se doreste reglementarea terenului pentru
realizarea investitiei - "Adapost de caini comunitari in municipiul Caracal”. Investitia se
considera oportuna, astfel se analizeaza si se propun reglementari si criterii de construibilitate



pentru inserarea investitiei in tesutul construit existent pentru a aduce un plus valoare atat
orasului cat si la nivel judetean.

Ad&postul pentru caini va fi conceput pentru a oferi conditii optime de adapostire si
ingrijire pentru animalele comunitare, fiind dotat cu spatii special amenajate pentru gazduirea
acestora. Pe 1ang4 acestea, va include si un corp dedicat clinicii veterinare, unde se vor putea
acorda ingrijiri medicale, tratamente si lnterventn necesare animalelor aflate in adapost. Acest
corp va fi echipat cu facilitati modeme pentru a asigura sanatatea si bundstarea animalelor. fn
plus, avand in vedere ca zona nu dispune de retea de canalizare, adapostul va beneficia de o
mini-statie de epurare, care va permite gestionarea eficienta a apelor uzate si va asigura condiji
igienice corespunzatoare in incinta adapostului. Astfel, intreaga infrastructura va fi adaptata
pentru a respecta standardele de igiend, sanétate si protectie a mediului, avand in vedere atat
necesitétile animalelor, cat si impactul asupra comunitatii locale. Din primele aprecieri se doreste
un adapost pentru aproximativ 150 de animale.

Terenul care a generat PUZ, conform CU nr 7 din 20.01.2025 se afla in zona
functionala: 1S 1 - SUBZONA DE ECHIPAMENTE PUBLICE IN DOMENIUL ADMINISTRATIV §I
FINANCIAR-BANCAR.

Terenul care a generat PUZ NU se afla in ZONA DE PROTECTIE PENTRU
MONUMENTE ISTORICE, nu are sarcini.

Tema - program a documentatiei este de a stabili criteriile de construibiliatate pentru
terenul care a generat studiul PUZ. Astfel se propune crearea unei subzone IS 2-7 aferenta
investitiei "Adapost de caini comunitari in municipiul Caracal'. Pentru zona de studiu se propune
mentinerea prevederilor si indicatorilor din PUG si RLU aferent Mun. Caracal in vigoare.

Propunerile urbanistice vor tine cont de respectarea Codului Civil si a Ordinului- Ministerului
Sanatatii privind insorirea;

De asemenea, lucrarea raspunde temei formulate de beneficiar si se incadreaza in Normele
metodologice de aplicare a Legii 50/1991 si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si
continutul-cadru aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritatile si
reglementérile de urbanism, cu precizarea urméatoarelor elemente:

— stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei,

— stabilirea criteriilor de construibilitate si conversia functionala din IS 1 - subzona
de echipamente publice in domeniul administrativ si financiar-bancar in regim
economic propus IS 2-7 — SUBZONA SERVICIILOR COMERCIALE.

— stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de
aliniere, regim de inltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul
de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

— realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si
circulatia terenurilor, masuri de delimitare p&nd la eliminare a efectelor unor
riscuri naturale si antropice.

— Pentru zona de studiu INDICATORII RAMAN NESCHIMBATI.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
Plan Urbanistic General al Orasului Caracal, aprobat cu H.C.L. a Mun. Caracal
nr.03/30.01.2014 '



Plan de Amenajare Teritoriald a Judetului Olt.

Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal 2021-2027.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare. ,

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93
(inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de
igiena si sanatate publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr,195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicé si regimul juridic al acesteia cu modificarile
ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | - Retele de transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a ll-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-
Sectiunea |V:Reteaua de localitat]

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Nafjonal -
Sectiunea V — Zone de risc natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.EVOLUTIA ZONEI:

1. Date privind evolutia zonei



Municipiul Caracal, situat in judetul Olt, la intersectia drumurilor nationale importante (Bucuresti -
Craiova - Timisoara si Corabia - R&mnicu Vélcea - Sibiu), beneficiazé de o pozitie strategica in
sudul tarii. Orasul se afld la 40 km distanta de portul fluvial Corabia si la aproximativ 55 km de
Aeroportul Craiova. Caracal este amplasat in sudul Campiei Romanatilor, pe malul vestic al
raului Olt, la intersectia paralelei 44°7" latitudine nordicd cu meridianul 24°21 longitudine estica.

Municipiul are o suprafatd de 72 km? dintre care 11,28 km? reprezintd intravilanul. Populatia sa
numéara aproximativ 32.722 locuitori, iar orasul este un important nod de comunicatii, fiind bine
conectat prin retele rutiere si feroviare, ce leaga sudul cu nordul térii, avand legaturi directe cu
Craiova, Rosiori de Vede si Bucuresti.

De-a lungul decadelor, Caracal a evoluat ca un centru comercial si administrativ semnificativ in
regiune, iar in prezent continud sa se dezvolte, in special prin investitii in infrastructura de
transport si servicii publice.

2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Caracal se afld intr-o zon cu un potential semnificativ de dezvoltare economic si urbanistica
datoritd pozitionarii sale strategice din sudul Romaniei. Orasul a evoluat pe parcursul decadelor
ca un centru de intersectie al cailor de comunicatie si comert. In plus, municipiul beneficiazé de
un cadru natural favorabil, find situat pe malul raului Olt, ceea ce 1i confera atét un potential t
uristic, cat si o oportunitate de dezvoltare durabila.

Crearea unui adapost pentru céinii comunitari in Caracal are o importantd semnificativa atat
pentru dezvoltarea municipiului, cat si pentru intreaga regiune a judetului Olt. Un astfel de
obiectiv poate contribui la dezvoltarea durabild a orasului si la imbunatétirea calitatii vietii
locuitorilor prin mai multe directii importante:

1. Imbunatatirea sanatatii publice si a sigurantei cetétenilor

Cainii comunitari, adesea lasati sé triascé pe strazi, pot deveni o sursd de pericole pentru
locuitori, atat prin posibilele muscaturi, cat si prin raspandirea bolilor, cum ar fi rabia sau parazitii.
Un adapost bine gestionat ar permite sterilizarea, vaccinarea si ingrijirea corespunzatoare a
acestora, reducand riscurile pentru sanatatea publica si asigurand un mediu mai sigur pentru
cetéteni. In acest fel, se poate evita i cresterea necontrolaté a populatiei canine, care ar duce la
o problema si mai mare in viitor.

2. Protectia si bunastarea animalelor

Cainii comunitari traiesc adesea in conditii precare si sufera de foame, frig, boli sau raniri. Prin
construirea unui adapost, autoritatile locale ar demonstra un angajament fata de drepturile
animalelor, oferindu-le un loc sigur unde sa primeasca ingrijire medicald, hrana si adapost.
Aceasta nu doar ¢4 ar contribui la bunastarea céinilor, dar ar si imbunatati imaginea orasului si a
judetului Tn ochii celor care sustin protectia animalelor.

3. Contributie la dezvoltarea turismului si imaginii oragului

Un oras care se preocupé de bundstarea animalelor poate atrage atentia turistilor si organizatiilor
internationale care sustin protectia animalelor. Caracal, printr-un astfel de proiect, ar putea
deveni un exemplu pozitiv, iar atragerea de fonduri externe pentru initiative ecologice sau de
protectia animalelor ar putea sprijini alte domenii ale dezvoltérii locale, cum ar fi turismul sau
educatia.

4. Educatie si constientizare
Un ad&post pentru cainii comunitari poate deveni, de asemenea, un centru educational pentru
copii si adulti, in care s fie organizate activitdti de sensibilizare privind responsabilitatea fata de



gestioneze populatia de céini si cum sa contribuie la protectia si sénatatea acestora. Acest tip de
educatie contribuie la construirea unei comunitati mai responsabile si mai implicate n problemele
sociale.

5. Dezvoltare durabila si responsabilitate ecologica

Dezvoltarea unui adapost pentru cainii comunitari poate fi consideratd o componenta importanta
a dezvoltarii durabile a orasului, in special in ceea ce priveste gestionarea resurselor si
protejarea mediului. De exemplu prin promovarea sterilizarii cainilor, numarul acestora ar putea
fi mentinut sub control, reducand astfel impactul lor asupra mediului urban si rural. in plus,
ges’uonarea corecta a cainilor strazii poate contribui la crearea unui echilibru ntre urbanizare si
protectia mediului, intr-un context in care multe orase se confruntd cu problema céinilor

vagabonzi.

6. Integrarea in planurile de dezvoltare locala

Un ad&post pentru céinii comunitari poate deveni un obiectiv important in strategia generala de
dezvoltare a Caracalului si a judetului Olt. Crearea unui astfel de centru poate atrage fonduri
europene si poate genera locuri de munca pentru ngrijitori, veterineri si personal administrativ.
Totodat, in colaborare cu alte institutii si organizatii non-guvernamentale, acest proiect ar putea
sprijini integrarea céinilor adoptabili in familii, reducand numérul animalelor abandonate.
Concluzie:

Un ad&post pentru cainii comunitari in Caracal nu doar c& ar reprezenta o solutie imediata pentru
gestionarea problemei céinilor strézii, dar ar avea si un impact pozitiv asupra dezvoltarii durabile
a orasului si judetului. Prin promovarea unei comunitéti responsabile, protectia animalelor s
imbunatatirea sanatatii publice, acest obiectiv ar putea contribui semnificativ la imaginea oragului
si la atragerea de resurse pentru dezvoltarea localé pe termen lung.

3. Potential de dezvoltare

Potentialul de dezvoltare al unui adapost pentru cainii comunitari in Caracal este semnificativ si
dlversmcat avand un impact direct asupra economiei locale si a imaginii municipiului. in prlmul
rand, implementarea unui astfel de proiect poate atrage fonduri externe, inclusiv finantari din
partea Uniunii Europene sau a organizatiilor internationale de protectia animalelor. Aceste
resurse financiare pot sprijini atat construirea addpostului, cat si activitétile de educatie si
sensibilizare a populatiei. Prin urmare, acest proiect poate deveni un catalizator pentru
dezvoltarea infrastructurii locale si pentru cresterea investitilor in domenii conexe, cum ar fi
turismul sau organizarea de evenimente educationale.

Un alt aspect important al potentialului de dezvoltare 1l constituie crearea de locuri de munca. Un
addpost pentru cainii comunitari ar necesita personal specializat, precum ingrijitori de animale,
veterineri, administratori si educatori care s& implementeze programe de constientizare. Aceste
locuri de munca ar contribui la reducerea somajului in Caracal si ar oferi oportunitéti pentru tinerii
din localitate de a se implica intr-un domeniu responsabil si valoros. De asemenea, proiectul ar
putea stimula dezvoltarea de afaceri locale conexe, cum ar fi firme de servicii veterinare,
producétori de hrand pentru animale sau companii de promovare a adoptiilor de caini.

In plus, un ad&post pentru cainii comunitari ar putea contribui la transformarea Caracalului intr-un
exemplu de responsabilitate sociald si protectia animalelor, ceea ce ar imbunatéti imaginea
orasului pe plan national si international. Promovarea unui astfel de proiect ar atrage atentia
organizatiilor si turistilor care sustin protectia animalelor, ceea ce ar putea sprijini dezvoltarea
turismului local. Astfel, Caracal ar putea deveni un oras mai atractiv pentru vizitatori, iar acest
lucru ar stimula economia locala prin cresterea cererii de servicii de ospitalitate, restaurante si
activitati recreative.



2.2, INCADRAREA IN LOCALITATE:

Suprafata care face obiectul lucrarii de fatd este reprezentatd de parcela cu o suprafata de
16.218,00 mp si este situata in partea sud-vest a municipiului Caracal, cu deschidere principala
spre drumul comunal DC147. Terenul este proprietate publica a Municipiului Caracal, liber de
sarcini, Tmprejmuit, avand categoria de folosintd "curti-constructi”, fiind situat in intravilan,
conform Extrasului de carte funciaré pentru informare nr. 58852 [UAT Caracal.

Suprafata care face obiectul studiului relationeazé bine cu localitatea din punct de vedere al
accesibilitatii, al cooperarii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institutiile de interes general,
dezvoltarea zonei fiind usor de obtinut prin dezvoltarea acestor oportunitati.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL.

Oragul Caracal este situat In sudul Roméniei, la vest de Olt, la marginea rasariteana a
Campiei Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul fnalt Leu-Rotunda si
terasa Caracal.

a) Relief

Relieful zonei Caracal este caracterizat printr-o diversitate de forme de relief specifice
regiunilor de campie si dealuri joase, tipice sudului Romaniei. Orasul se afla intr-o zona de
campie joasa, situata in apropierea raului Olt, care joacd un rol important in formarea peisajului
local. Caracalul este amplasat fn zona de cémpie a Olteniei, o regiune dominant plana, cu usoare
ondulatii, ce face parte din Subcarpatii Getici. In jurul orasului se pot observa forme de relief de
tipul colinelor izolate si al teraselor fluviatile, iar in apropierea réului Olt se afla o zona de lunca,
cu pajisti si mlastini.

Aceasta caracteristica a reliefului influenteaza in mod direct activitatile economice din zona,
mai ales agricultura, care beneficiaza de terenuri fertile. De asemenea, conditile de relief
favorizeazd dezvoltarea infrastructurii de transport, orasul aflandu-se la intersectia unor
importante drumuri comerciale si rutiere ce conecteaza Oltenia cu alte regiuni ale tarii.

b) Reteaua hidrografica

Reteaua hidrograficé a zonei Caracal este dominata de raul Olt, care reprezinté principalul
curs de apé al regiunii si un factor major in modelarea terenului. Raul Olt traverseaza judetul Olt,
avand o importanta valoare ecologica si economica. In apropierea orasului Caracal, Oltul
formeaza lunci fertile, ce sunt adesea mundate in perioadele de viituri, dar care au si un rol
semnificativ in agriculturd, avand soluri aluviale extrem de fertile.

De asemenea, in apropierea orasului exista afluenti ai Oltului, precum réul Jiu si diverse
parauri de dimensiuni mai mici, care completeaza reteaua hidrografica locald. Aceste cursuri de
apa sunt esentiale pentru irigatiile agricole din regiune si pentru gestionarea resurselor de apa
potabila.

Caracalul este bine conectat la sistemele de canalizare si alimentare cu apa datorita
amplasarii sale favorabile pe malurile Oltului, iar reteaua hidrografica este, de asemenea,
importanté pentru gestionarea riscurilor de inundatii si pentru protectia mediului.

c) date climatice

Clima, specifica zonei geografice din sud — estul Olteniei, este temperat continentala.



Regimul termic este caracterizat printr-o temperatura medie anuala de 11 °C, si un inerval
al temperaturile extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor ianuarie-februarie,
respectiv iunie-iulie.

Regimul termic este determinata in primul rand de radiatia solaré- directd si difuza- al carui
nivel energetic cu o medie de 130.000 kcal pe o suprafatd de un cm? asigura conditii optime
activitatilor agricole si prin maximul prezent in maximul de vegetatie din lunile iunie, iulie.

Un al doilea element care-si pune amprenta asupra climei este circulatia atmosferica.

Circulatia atmosfericad imbraca forma ciclonului african, de natura tropicald, ciclon care
aduce in lunile de vara, deasupra Caracalului un aer fierbinte , transportat pe directia sud-vest
sub forma Austrului.

larna sensul circulatiei atmosferice se inverseaza, ajungand deasupra zonei aer foarte rece,
aer adus de anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivat.

Cu o vitezd medie anuald redusd, de doar 3m/s, vantul este prezent frecvent in lunile
februarie si aprilie, dar mai ales in octombrie si decembrie.

Circulatia atmosferica, dar mai ales pozitia geograficad determind, pentru intraga zona din
sud vestul Olteniei, o cantitate redusa de precipitatii 400 - 500 mm anual, precipitatii care nu sunt
uniform distribuite inregistrandu-se in anii secetosi chiar si trei luni consecutive fara precipitatii.

Schimbarile climatice din ultima perioadd se manifestd prin amplificarea fenomenelor
extreme: amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantitati mari de precipitatii intr-un timp
scurt, perioade mari fara precipitatii, intensificari ale vantului.

Si cu toate acestea, conditile climatice din zona Caracal, au fost si sunt favorabile
habitatului si in general activitatilor umane.

e) conditiile geotehnice

Conditiile geotehnice din zona Caracal sunt caracterizate printr-o structurd geologica
predominantd din depozite aluvionare si soluri de campie, ceea ce oferd un teren stabil pentru
construirea de infrastructura urbana si rezidentiald. Subsolul este constituit in principal din straturi
de argile si nisipuri, care asigurd un suport bun pentru constructii, dar care pot prezenta, in
anumite zone, riscuri de compresiune si lichefiere in urma unor procese hidrologice intense.

Datoritd apropierei de raul Olt si a teraselor fluviatile, in unele parti ale zonei existd o
concentratie mai mare de ape subterane, ceea ce poate influenta nivelul apei in fantani si poate
impune masuri speciale de drenaj in cazul constructiilor. In general, terenurile din zona Caracal
au o capacitate de portanta buna pentru constructii de amploare medie, dar pentru lucrarile de
infrastructura de mare amploare, pot fi necesare studii suplimentare privind comportamentul
solurilor in diferite conditii de Tncarcare.

Datoritd caracteristicilor geotehnice favorabile, orasul Caracal beneficiazd de o baza solida
pentru dezvoltarea constructiilor rezidentiale si comerciale, dar si pentru realizarea unor
infrastructuri rutiere si de utilitati modere. Totodatd, conditile geotehnice favorabile permit
desfasurarea unor activitati agricole, datorita prezentei solurilor fertile si a accesului la reteaua
hidrografica.

f) riscuri naturale
e zonele cu risc seismic
Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.

in judetul Olt au fost localizate si cutremure crustale de mica intensitate, arealul circumscris
judetului Olt se incadreaza in macrozona cu magnitudine seismica.



Municipiul Caracal se situeaza conform zonarilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in
zona de intensitate macroseismica | = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde
unei perioade medii de revenire de 50 ani.

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1 — 2006, teritoriul municipiului Caracal prezintd o
valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0,16g, pentru cutremure cu intervalul mediu de
recurentd IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de raspuns Tc = 1,00 sec

e zonele cu risc ridicat la alunecari de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Romaniei din punct de vedere al
alunecarilor de teren 1999" alunecarile din judetul Olt sunt, in general, incadrarile in categoria
adancime mica (1,50 m), mai rar categoriile superficiald (<1,00 m) si adanca (5 - 20 m)
preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versantii ce méarginesc
véile, reactivate sau primare.

intre localitatile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele producerii
pagubelor la hazardurile naturale — alunecéri de teren- Mun Caracal nu se regaseste.

2.4,.CIRCULATIA

Zona din care face parte terenul studiat are acces la drumul comunal DC 147 de categoria
e.4, aceasta fiind:

- Drumul comunal DC 147, cu acces direct la teren ce a generat P.U.Z. (avand un profil
existent general de 12.00m.

DC 86, DC 147, DC 150
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Img. Extras PUG, PL — 04. REGLEMENTARI URBANISTICE — CAl DE COMUNICATIE

e Aspecte critice privind desfasurarea circulatiei rutiere, feroviare si aeriana in
zona Caracal

Circulatia rutierd si feroviard in zona Caracal se desfasoard intr-un cadru destul de
eficient, insd existd anumite aspecte ce necesitd imbunatatiri pentru a asigura o mai mare
fluiditate a traficului. Reteaua de drumuri din municipiu, fnsotita de legaturile feroviare, sustin
eficient transportul urban si interurban. Statia feroviara este accesibila si contribuie la conectarea
orasului Caracal cu alte localitati importante din judet.

o Capacitati de transport, fluenta circulatiei si necesitatea de modernizare
Municipiul Caracal beneficiaza de o retea de transport destul de bine conturatd, insa
circulatia rutiera se confruntd cu anumite provocari legate de blocajele cauzate de parcarile
ilegale si aglomeratia urbana. In acest context, pozitia investitiei este una favorabila investitiei
propuse, suficient de apropiat de oras si suficient de depoarte pentru a nu ingreuna traficul.
Modernizarea drumului communal DC147, macar in imediata proximitate fata de centura este
binevenita.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR:
e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata

Investitia este consideraté o oportunitate de dezvoltare pentru zona respectivé, avand in
vedere proximitatea fata de oras si impactul pozitiv pe care il poate avea asupra municipiului
Caracal. In acest sens, se propun reglementari si criterii de construibilitate care sa permité
inserarea investitiei In acest teren intravilan aflat in vecinatatea terenurilor extravilane, aducéand
astfel un plus de valoare atat orasului, cat si judetului.



Terenul propus pentru PUZ este intravilan si se aflé incadrat in zona functionala IS
1 - SUBZONA DE ECHIPAMENTE PUBLICE IN DOMENIUL ADMINISTRATIV $I FINANCIAR-
BANCAR, vecinatatile sunt terenuri extravilane, arabile.

Tn urma analizei functiunilor existente si a caracteristicilor zonei, se propune ca terenul
alocat investitiei - "Adapost de caini comunitari fn municipiul Caracal" sa fie modificat functional
si se propune atribuirea unei subzone 1S2-7 SUBZONA SERVICII COMERCIALE.

o Relationari intre functiuni
Functiunile din zona studiatd lipsesc, acest lucru fiind ofertant pentru investitia propusa.
e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Zona studiata prezintd un grad foarte mic de ocupare, doar pe terenul care a generat PUZ
prezinta constructii supraterane, in zona studiata sunt terenuri extravilane, arabile fara constructi
supraterane. Acest fapt este un aspect favorabil pentru investitia propusa.
Aspecte calitative ale fondului construit
Desi zona nu este construita, investitia propusd pentru "Adapost de céini comunitari in
municipiul Caracal” va adauga valoare zonei, avand in vedere cd va respecta reglementarile
urbanistice si va satisfice o nevoie la nivel de judet..
e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Zona studiati nu este construita, insa prozimitatea fata de soseaua de centura a Mun
Caracal si accesul la DC 147 face investitia potrivita pentru terenul dat, iar corelarea cu zonele
vecine fiind una potrivita.
e Asigurarea cu spatii verzi
Zona studiata dispune de terenuri, extravilane arabile, fara constructii supraterane.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine
Zona studiata se afl intr-o regiune cu risc scazut de dezastre naturale, avand in vedere
c& nu existd fenomene naturale majore care sa reprezinte un pericol semnificativ pentru
dezvoltarea urbana din Caracal. Totusi, zona este situatd intr-o regiune cu risc de inundatji
localizate, datoritd proximitatii fatd de réul Olt, care poate genera cresteri ale debitelor in
perioadele de precipitatii intense sau topirea zapezii. In plus, din cauza terenului relativ plat, pot
aparea si riscuri legate de alunecari de teren Tn anumite conditii extreme de vreme. Aceste riscuri
sunt monitorizate periodic, iar reglementarile urbanistice si constructile din zona trebuie sa
respecte norme de sigurantd pentru a preveni impactul unor astfel de evenimente. De asemenea,
zonele adiacente sunt echipate cu infrastructura de protectie, iar proiectul propus pentru statia
terminus va include masuri de prevenire si protectie, asigurandu-se ca nu vor exista riscuri
suplimentare pentru dezvoltarea urbana din aceasté zona.
e Principalele disfunctionalitati

Una dintre principalele disfunctionalitati ale zonei studiate se refera la infrastructura rutiera,
ar fi benefica modernizarea drumul comunal 147 pe portiunea laturii cu terenul care a generat
PUZ. O alta disfunctionalitate importantd este legaté de lipsa infrastructurii de canalizare, aici se
propune prin investitie o ministatie de epurare. Aceste disfunctionalitati pot fi corectate prin
implementarea proiectului.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA:

In zona studiatd sunt la data initierii PUZ exista retea electrica.

Prin avizele obtinute in cadrul proiectului derulat, va fi prezentat modul de racordare si se
vor prezenta solutii alternative pentru apa si canalizare.

2.7. PROBLEME DE MEDIU:

Zona nu este supusa unor riscuri naturale sau antropice. Municipiul Caracal este o localitate
veche, iar istoria ei nu consemneaza evenimente naturale care sa perturbe sau sa stopeze
dezvoltarea acesteia.
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fn conformitate cu Ordinul comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) si MLPAT (nr.
16/NN/1999), precum si cu ghidul de aplicare, problemele de mediu sunt tratate prin analize de
evaluare a impactului asupra mediului, incluse in planurile de amenajare a teritoriului si
urbanism. Aceste analize vizeaza mai multe aspecte esentiale pentru protejarea mediului si
integrarea sustenabila a noilor investitii, iar in cazul de faté, evaluarea va include:

Relatia intre cadrul natural si cadrul construit
Zona in care se afla terenul studiat este fara conflicte evidente intre elementele naturale si cele
construite. Municipiul Caracal, fiind o localitate veche, nu a fost afectat de evenimente naturale
majore care sa perturbe dezvoltarea sa urbanistica. Astfel, cadrul natural si cadrul construit sunt
bine integrate, iar propunerea de investitie va contribui la continuarea acestei armonii.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Conform informatiilor disponibile si a cercetarilor realizate, zona nu este supusa riscurilor
naturale (cum ar fi inundatiile, alunecarile de teren sau cutremurele), iar riscurile antropice sunt
minime, fiind asociate cu dezvoltarea urbanistica obisnuits. In mod particular, terenul studiat nu
se afla in apropierea unor zone industriale sau infrastructuri care sa creeze riscuri de poluare
semnificative.

Marcarea punctelor si traseelor ce prezinta riscuri
In urma unei analize detaliate a zonei, nu au fost identificate puncte sau trasee care s& prezinte
riscuri semnificative pentru zona respectiva, atat in ceea ce priveste infrastructura de transport,
cat si retelele edilitare.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI:

Terenul care formeaza zona studiatd sunt proprietate privata si domeniul public.

Primaria Mun. Caracal, ca autoritate locald, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu. Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public, faciliteazé accesul populatiei la
luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea documentatiilor de amenajarea
teritoriului si urbanism.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diverse faze de
elaborare si / sau dezbatere publica.

In cazul de fatd initiatorul P.U.Z. este proprietarul parcelei care va determina PUZ.
Obiectivele P.U.Z. constau in identificarea solutiei, avizarea si aprobarea acesteia in vederea
modificarii conditiilor in care lotul devine construibil pentru investitia "Adapost de céini comunitari
fn municipiul Caracal". In acest context elaborarea documentatiei si promovarea spre avizare si
aprobare reprezinta evidenta punctului de vedere favorabil al proiectantului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare si solutii de imbunatatire a
disfunctionalitatilor

Ridicarea Topografica:

fn scopul realizarii investitiei pe terenul studiat s-a realizat o ridicarea topografica.
Aceasta ajuta la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului,
pozitionarea fatd de parcelele vecine, pozitionarea fatd de drumuri, precum si la caracteristicile
altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. va avea la baza ridicarea
topografica actualizata realizata in coordonate n sistemul national de referint& Stereo 1970.
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In urma analizelor efectuate privind contextul urbanistic, traficul existent si impactul generat de
investitie, se pot formula urméatoarele concluzii:

1. Amplasamentul analizat este deservit in mod corespunzator de drumul comunal DC 147
(categoria e.4), cu un profil transversal de 12,00 m, care asigura acces facil catre
refeaua rutierd urbana si catre centura municipiului Caracal (profil C.1), fara a inregistra
disfunctionalitéti sau congestii.

2. Trama stradald existenta din zona este compusa din strézi de categoria Ill modernizate,
iar conexiunea cu reteaua principald de circulatie se realizeaza printr-un sens giratoriu
functional, care permite dispersarea eficienta a fluxurilor auto.

3. Investitia propusa, avand functiunea de addpost pentru céini comunitari, genereaza un
trafic redus si controlat, estimat la maximum 10-15 vehicule/zi, fard impact semnificativ
asupra capacitatii drumurilor existente.

4, Accesul catre obiectiv se va realiza in mod direct din DC 147, cu respectarea normelor
tehnice privind siguranta rutierd si vizibilitatea la iesire, fard a necesita lucréri
suplimentare asupra infrastructurii publice.

5. Circulatia pietonald si ciclistd nu este relevantd in aceastd zond, din cauza pozitiei
periferice si a specificului functional, nefiind necesare amenajari dedicate.

6. Pe baza observatiilor din teren si a analizei contextului rutier, nu au fost identificate
disfunctionalitdti care sa afecteze desfasurarea normald a traficului sau care s& impuna
masuri compensatorii in infrastructura de transport.

Obiectivul propus se poate integra fara impact negativ asupra retelei rutiere existente, accesul
fiind asigurat corespunzator, iar traficul generat ramanand in limitele admisibile pentru categoria
drumului de acces. Prin urmare, din punct de vedere al circulatiei, realizarea investitiei este
oportuna si viabila.

Investitia propusa privind realizarea unui adapost pentru caini comunitari in municipiul Caracal
raspunde unei nevoi reale la nivel local si judetean, contribuind la imbunatatirea gestionarii
animalelor fara stapan si la protectia sanatatii publice. Amplasamentul ales, desi situat la
marginea intravilanului, permite dezvoltarea unei infrastructuri adecvate, cu solutii tehnice viabile
pentru asigurarea utilitatilor. Prin reglementérile propuse in P.U.Z. si m&surile de diminuare a
disfunctionalitatilor, proiectul este fezabil din punct de vedere urbanistic, functional si de mediu,
reprezentand o investitie oportund si sustenabild in beneficiul comunitatii.

3.2.PREVEDERI ALE PUG

Zona studiata se afla in intravilanul localitétii Caracal in partea sud-vestica.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Caracal aprobat prin H.C.L. nr.
03/30.01.2014 terenul se incadreaza in urmatoarea zona functionala:

Terenul care a generat PUZ:

Terenul care a generat PUZ, conform CU nr 7 din 20.01.2025 se afla in:
o IS 1- SUBZONA DE ECHIPAMENTE PUBLICE IN DOMENIUL ADMINISTRATIV
SI FINANCIAR - BANCAR
Indicii privind utilizarea terenului in subzona IS1 sunt:

POT maxim =50 %
CUT maxim = 1/2
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Rh max = P+2/ P+4

Terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:

e Ex1-2zone destinate agriculturii
Indicii privind utilizarea terenului in subzona Ex1 sunt:

- Pentru sedii de ferma - POT maxim = 35 %
- pentru incinte de productie: POT maxim = 50%

- pentru sedii de ferma: CUT maxim pentru inaltimi P+2= 1,00 mp ADC /mp teren
- pentru incinte de productie: CUT max.7 mc/mp teren

e Ex 2-zone destinate lucrarilor de infrastructura
- Faraobiect

3.3.VALORIFICARE CADRULUI NATURAL
Nu s-au identificat elemente ale cadrului natural care sa necesite rezolvarea unor situatji
de integrare si valorificare.
Constructiile propuse se vor adapta la teren, prin realizarea unor lucrari minime de
sistematizare verticala.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI.

Drumul comunal DC 147 in zona terenului ce a generat PUZ, are un profil variabil,
conform PUG este reglementat de 20.00m si ar trebui sa contina 1 banda pe sens — 3,50m
carosabil x 2 = 7m (1 banda de circulatie pe sens), cate 1.5 m spatiu rigola si 4.50 spatiu
verde.

mg. Google earth — situatie eitt perpectiva drum communal DC147.
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Investitia propusa nu se afla in apropierea unei circulatii rutiere care sa prezinte
aspecte critice. Nu exista in imediata vecinatate a terenului intersectii cu probleme sau
incomodari intre tipurile de circulatie.

Se poate aprecia ca accesul la investitie se inscrie in limitele normale admise pentru
aceastd activitate, nu produce niciun fel de degradari ale mediului ambiant si nici nu este in
masura sa afecteze posibile obiective amplasate pe traseele din zona.

3.5.ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Se propune urmatoarea zona functionala:
Pentru terenul care a generat PUZ conform partii desenate:

Terenul, in suprafata totald de 16.218,00 mp este proprietatea beneficiarului conform
Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 58852/UAT Caracal si are categoria de folosinta
“curti-constructii’, terenul este intravilan. Pe teren exista constructii. Prin prezenta documentatie
se doreste reglementarea terenului in vederea realizarii investitiei: "Addpost de caini comunitari
fn municipiul Caracal" si incadrarea zonei care a generat PUZ in subzona nou creata IS 2-7.

Prezentul studiu a fost realizat la solicitarea beneficiarului, U.A.T. MUNICIPIUL CARACAL,
reprezentat prin primar Doldurea lon, in vederea intocmirii unei documentatii de urbanism pentru
P.U.Z. siR.L.U. aferente investitiei "Ad&post de caini comunitari in municipiul Caracal", la adresa:
municipiul Caracal, judetul Olt, CF: 58852. Studiul analizeazd o zona cu suprafata totala de
249.931,00 mp.

Terenul care genereaza PUZ-ul are o suprafatd de 16.218,00 mp si este situat in partea
sud-vestica a municipiului Caracal, cu deschidere spre drumul comunal DC147, in partea de est.
Terenul este proprietate publica a Municipiului Caracal, liber de sarcini, neimprejmuit, avand
categoria de folosinta "curti-constructii®, fiind situat in intravilan, conform Extrasului de carte
funciara pentru informare nr. 58852/UAT Caracal.

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul, terenul este inconjurat de terenuri
extravilane si de circulatie pe o latura, este un teren — satelit — al mun. Caracal dispus la
distanta de peste 500m fata de intravilanul orasului:

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:

Raman valabili indicatorii din RLU aferent PUG Caracal

In toate cazurile se vor respecta prevederile PUG al municipiului Caracal privind
conditiile de insorire prin respectarea prevederilor Normelor de igiena si Sanatate publica privind
mediul de viata a populatiei aprobate prin Ord. MS 119/2014 si modificate si completate prin Ord.
MS 994/2018.

Reglementarile privind retragerile fata de limitele terenului se vor argumenta prin studii
de insorire cand amplasarea cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este
mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, dupa caz. Este obligatorie
respectarea reglementarilor de protectie la incendiu privind amplasarea constructiilor si
distantele minime de siguranta, precum si (**) respectarea distantelor minime laterale pentru
asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu, in conformitate cu
Normativul de siguranfa la foc a constructiilor Pl 18-99. Se vor realiza retrageri determinate de
(*) necesitatea asigurarii accesujui si circulatiei carosabile, precum si de obligativitatea
asigurarii in incinta a necesarului de locuri de parcare stabilit prin PUG corespunzator
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functiunilor. Se va respecta necesitatea separatiei functionale prin asigurarea distantelor
potrivit reglementarilor specifice din PUG si se va prevedea o zona de protective (zone de
protectie sanitara, distante de protectie la incendiu, perdele verzi de protectie etc.) in cazul
juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile cu respectarea reglementarilor
tehnice.

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
In prezent terenul studiat beneficiaza de retea edilitara de energie electrica la limita
parcelei.
Alimentare cu energie electrica: se va realiza prin record, conform legii, la reteaua
disponibila din drumul comunal DC147, prin retele subterane. Necesitatea tensiunii si
dimensionarea conductorilor se va realiza la partea de proiect tehnic DTAC.

Reteaua de evacuare a apelor uzate este propusa prin P.U.Z. implementarea unei
ministatii de epurare.

Alimentarea cu apa va fi asigurata cu ajutorul unui put forat.

Propune si extindere retelei de telecomunicatii prin racordul la reteaua existenta in
vecinatate.

Alimentarea cu gaze nu este cazul, incalzirea se va face prin combustibil solid sau
electricitate, se va specifica nevoile si solutia in cadrul DTAC.

Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreaza in normativele aflate
in vigoare respectandu-se distantele intre vecini, protectia impotriva zgomotului, iar deseurile
rezultate dupa consumare se depoziteaza in locuri special amenajate fara sa afecteze
gospodariile vecine. Zona are vecinatati terenuri extravilane arabile.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI
Nu este cazul.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Terenul studiat este situat in intravilanul mun Caracal, fiind teren in proprietate domeniul

public al Municipiului Caracal.

Suprafata totala a zonei analizate este de 249.931,00 mp.
Terenul care genereaza PUZ-ul are o suprafaté de 16.218,00 mp

3.9.PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA.

In contextul deschiderii unui adapost pentru céini in municipiul Caracal, consecintele
economice si sociale pot avea un impact semnificativ asupra unitatilor teritoriale de referinta. Din
punct de vedere economic, implementarea adapostului ar putea genera locuri de munca directe
(pentru personalul angajat, cum ar fi ingrijitorii si administratorii) si indirecte (in domeniul furnizarii
de servicii veterinare, alimentatie, produse pentru animale etc.). De asemenea, adapostul ar
putea atrage investitii in infrastructura si servicii conexe, stimuland dezvoltarea economicé locala.
Din perspectiva sociald, acest proiect ar putea contribui la imbunatatirea conditiilor de viaté ale
cainilor fara stapan, reducand numarul acestora de pe strazi si prevenind raspandirea unor boli
zoonotice. Totodata, ar putea incuraja comportamente responsabile fatd de animale in réandul
cetatenilor si ar promova integrarea acestora in comunitatea locald, contribuind la un climat
social mai armonios si mai sensibil fata de protectia animalelor.
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4. COSTURI
4.1.CATEGORII DE COSTURI
Costurile investitiei vor fi suportate integral de beneficiar din fonduri accesate (UE, altele)

si/sau fonduri proprii.
5. CONCLUZII

Prezentul studiu a fost realizat la solicitarea beneficiarului, U.A.T. MUNICIPIUL CARACAL,
reprezentat prin primar Doldurea lon, in vederea intocmirii unei documentatii de urbanism pentru
P.U.Z. si R.L.U. aferente investitiei "Addpost de caini comunitari in municipiul Caracal", municipiul
Caracal, judetul Olt, CF nr. 58852/UAT Caracal. Studiul analizeazé o zona cu suprafata totala de
249.931,00 mp.

Terenul care genereaza PUZ-ul are o suprafatd de 16.218,00 mp si este situat in partea
sud-vestica a municipiului Caracal, cu deschidere spre drumul comunal DC147, in partea de est.
Terenul este proprietate publicd a Municipiului Caracal, liber de sarcini, neimprejmuit, avand
categoria de folosintd "curti-constructii’, fiind situat in intravilan, conform Extrasului de carte
funciara pentru informare nr. 58852/UAT Caracal.

Se urmareste stabilirea regulilor de ocupare a terenului, de amplasare a constructiilor si
amenajarilor, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de
referinta, prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Totodata stabileste conditile de amplasare a investitiei propuse propus in raport cu limitele
de proprietate, caile de acces si indicatorii urbanistici rezultati.

Solutia propusé are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si pentru
a se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare a terenului, propusi prin
prezentul PUZ pentru aceasta zona.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajérii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza
stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective
principale:

- Incadrarea in Planul Urbanistic General al mun. Caracal;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin

tema.

Obiective SEVESO

Amplasarea noilor constructii ce se vor realiza in zona IS 2-7 vor tine seama de
respectarea distantelor prevazute in Nromativele: NP 004-03 tabel 4.5, NP 037-1999 tabel 3
si tabel 4, NP 037/1/1999 Anexa 2B si Anexa 2C. Pe suprafata terenului studiat si implicit a
terenului care a generat PUZ, nu au fost identificate la momentul elaborarii documentatiei:

ecalT dg:teren, linii de inalta, statii peco sau GPL. Parcela pe

4wy %9 constructie monument istoric si nu este in
u=Rast identificati stalpi pentru linie de medie
nei zone de protectie de 24m (12m stanga-
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