ROMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 93/07.07.2025
CARACAL
HOTARARE

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulament
Local de Urbanism aferent, in vederea realizirii investitiei “Lotizare in vederea construirii de locuinte individuale
izolate” pe str. Primaverii nr.19 (CF 58289), str Primaverii nr. 21 (CF 57945), str 1 Decembrie 1918 nr. 98 (CF.
53884) municipiul Caracal, judetul Olt

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 65635/20.06.2025 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 65637/20.06.2025 al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Primariei Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate stradala;

- Raportul informirii si consultirii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregatitoare nr.
77026/04.12.2023 si in etapa elaborarii propunerilor nr. 50579/30.08.2024;

- Raportul informirii $i consultérii publicului privitor la implicarea publicului in etapa aprobarii, prin
procedura transparentei decizionale, nr. ..., din ..o,

- Avizul arhitectului sef nr. 1/14.04.2025;

- Prevederile art. 27! lit. c), art. 29 alin. (2"), art. 32 alin. (1) lit. ¢) si alin. (5) lit. a), art. 47, art. 48' alin
(4), art. 54 alin. (3), art. 56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificérile §i completarile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (1), art. 30 alin. (2), art. 35 alin. (3) si (4) si art. 43 din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 5, art. 6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 16 alin. (1), art. 32 din H.C.L. Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal;

-P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotérérea Consiliului Local al municipiului
Caracal nr. 03/2014;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. a din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrative, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agricultura,
Protec‘;ia mediului si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmatorul
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. (1) Consiliul Local al municipiului Caracal aprobd documentatia de Planul Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism aferent, in vederea realizirii investitiei “Lotizare in vederea construirii de
locuinte individuale izolate” pe str. Primaverii nr.19 (CF 58289), str Primaverii nr. 21 (CF 57945), str 1
Decembrie 1918 nr. 98 (CF. 53884) municipiul Caracal, judetul Olt, beneficiari dl Oaci Nicusor Daniel, dna
Oaci Daniela Mariana, dna Oac Miilina si dna Oacd Oprica conform anexei parte integrantd din prezenta
hotérare.

(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este aceeasi cu valabilitatea PUG al municipiului
Caracal si RLU aferent, aprobat prin H.C.L. al Municipiului Caracal nr. 03/2014.



ART. 2. DI Oaci Nicusor Daniel, dna Oaci Daniela Mariana, dna Oaci Malina si dna Oaca Oprica, in
calitate de initiatori ai documentatiei de urbanism de Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent, in vederea realizirii investitiei “Lotizare in vederea construirii de locuinte individuale izolate” pe str.
Primaverii nr.19 (CF 58289), str Primaverii nr. 21 (CF 57945), str 1 Decembrie 1918 nr. 98 (CF. 53884)
municipiul Caracal, judetul Olt, in termen de 15 zile de la aprobarea acesteia de citre Consiliul local al
Municipiului Caracal, va transmite Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, un exemplar
al documentatiei aprobate, in format tiparit si in format digital, pentru preluarea in Observatorul Teritorial
National.

ART. 3. Prezenta hotiirdre poate fi contestati la instanta de contencios administrativ competentd conform
prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 4. Prezenta hotiirdre se comunicd Institutiei Prefectului judetutui Olt, Primarului Municipiului
Caracal, directiilor din cadrul Primariei Municipiului Caracal, ANCPI — OCPI Olt si citre initiatorii Oaca
Nicusor Daniel, Oac Daniela Mariana, Oac# Milina, Oaca Oprica.

AVIZAT
PENTRU LEGALITATE:
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI CARACAL

VIOREL EMIL RADESCU



Proiectant: S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect: ELABORARE $I AVIZARE DOCUMENTATIE P.U.Z"LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE
INDIVIDUALE IZOLATE STR. PRIMAVERII NR.19 (CF 58289), STR PRIMAVERII NR. 21 { CF 57945), STR
1 DECEMBRIE 1918 NR. 98 (CF. 53884) MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT,,

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

o DENUMIREA LUCRARII : PLAN URBANISTIC ZONAL - LOTIZARE IN
VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE STR.
PRIMAVERII NR.19 (CF 58289), STR PRIMAVERII NR. 21 ( CF 57945),
STR 1 DECEMBRIE 1918 NR. 98 (CF. 53884) MUNICIPIUL CARACAL,
JUDETUL OLT

BENEFICIAR : OACA NICUSOR DANIEL,
OACA DANIELA MARIANA,
OACA MALINA,
OACA OPRICA

PROIECTANTUL GENERAL :S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

NR. PROIECT : 114

DATA ELABORARII : 2023

1.2. OBIECTUL PUZ
Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarilor Oaca Nicusor Daniel, Oaca Daniela
Mariana, Oaca Malina Si Oaca Oprica, in vederea realizarii unei documentatii de urbanism PUZ -
LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE STR.
PRIMAVERII NR.19 (CF 58289), STR PRIMAVERII NR. 21 ( CF 57945), STR 1
DECEMBRIE 1918 NR. 98 (CF. 53884) MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT si
analizeaza o zona in suprafata totala de 36720.00 mp.
Zona ce a generat PUZ-ul este in suprafata totala de 9067.00 mp, situata in partea de est
a municipiului Caracal, cu deschidere la str. Primaverii si str. 1 Decembrie 1918, este formata
din trei parcele si este proprietatea beneficiarilor dupa cum urmeaza
1. Teren nr, Cad. 53884, in suprafata de 2800 mp, proprietar Oaca Oprica. Imobilul are
deschidere la strada 1 Decembrie 1918, nr. 98, avand categoria de folosinta curti
constructii (852 mp), vie (823 mp) si arabil (1125 mp). Pe acest teren exista 5
constructii in regim de inaltime parter: casa de locuit 177 mp, anexa 17 mp, anexa
14 mp, anexa 87 mp si anexa 31 mp.
2. Teren nr. Cad. 57945, in suprafata de 2499 mp, proprietar Oaca Malina. Imobilul are
deschidere la strada Primaverii nr 21, avand categoria de folosinta curti constructii
(722 mp) si arabil (1777 mp). Pe teren exista o constructie in regim de inaltime P+1E,
cu functiunea de locuinta in suprafata construita de 94 mp si suprafata desfasurata
de 168 mp.

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557
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3. Teren nr. Cad. 58289, in suprafata de 3768 mp, proprietar Oaca Nicusor Daniel si
Oaca Daniela Mariana. Imobilul are deschidere la strada Primaverii nr.19, vand
categoria de folosinta - teren arabil. Pe teren nu exista constructii.

Se doreste parcelarea in 13 de loturi pentru realizare investitie cale de acces si
locuinte individuale izolate cu suprafete cuprinse intre minim 410 mp si maxim 1000 mp.

Cele 13 loturi propuse vor avea urmatoarele suprafete:

- Lot1=1000 mp

- Lot2=500mp

- Lot3=430mp

- Lot4=410mp

- Lot5=720mp

- Lot 6= 600 mp

- Lot 7=600mp

- Lot8=576 mp

- Lot9=650 mp

- Lot 10=563 mp

- Lot 11=587 mp

- Lot 12=950 mp

- Lot13=1444 mp

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:

-nord — str. 1 Decembrie 1918, nr. cad. 57932

-sud — str. Primaverii, nr. cad.58288, nr. cad. 58287

-vest — nr. cad. 58288, nr.cad. 58287, nr. cad. 51156, nr.cad. 57932
-est—nr. cad. 59621, nr. cad.60058

Tema-program a documentatiei este de a schimba regimul economic al terenului
studiat, din Li2-4 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE si M1- SUBZONA MIXTA
DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI S| SERVICIILOR in regimul
economic in M1-9 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MICI SI SERVICIILOR pentru lotul nr. 12 in vederea realizarii investiei locuinte
individuale, in Li2-11 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAXIM
P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE pentru loturile de la
nr.1 la nr.11 in vederea realizarii investiei locuinte individuale, si in zona T1-11 pentru lotul
nr. 13 in vederea realizarii caii de acces.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte din zona.

Documentatia este finantatd de beneficiar, documentatie realizata in baza unui Aviz
prealabil de Oportunitate.

Prin Avizul de Oportunitate se stabilesc urmatoarele :
- Teritoriul care urmeaza sé fie reglementat prin PUZ;

- Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti;
- Indicatori urbanistici obligatorii — limite minime si maxime;

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557



Proiectant: S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect: ~ ELABORARE S1AVIZARE DOCUMENTATIE P.U.Z"LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE
INDIVIDUALE IZOLATE STR. PRIMAVERII NR.19 {CF 58289), STR PRIMAVERIi NR. 21 ( CF 57945), STR
1 DECEMBRIE 1918 NR. 98 (CF. 53884) MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT,,

Beneficiar: OACA NICUSOR DANIEL, OACA DANIELA MARIANA, OACA MALINA, OACA OPRICA

- Asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;

Propunerile urbanistice vor tine cont de respectarea Codului Civil si a Ordinului Ministerului
Sanatatii privind insorirea;

De asemenea, lucrarea raspunde temei formulate de beneficiar si se incadreaza in Normele
metodologice de aplicare a Legii 50/1991 si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul.

In zona nu exista statie de distributie a carburantilor la autovehicule

Nu exista si nu se amplaseaza obiective tip SEVESO!

In zona nu exista sisteme de alimentare cu gaza petroliere sau linii electrice aeriene.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic
de intrefinere.

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m,
vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supralargiri de depagire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si
continutul-cadru aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritatile si
reglementérile de urbanism, cu precizarea urmatoarelor elemente:

— stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

— schimbarea de destinatie a functiunii existente din Li2-4 SUBZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE si M1- SUBZONA MIXTA
DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI
SERVICIILOR in regimul economic M1-9 - SUBZONA MIXTA DESTINATA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI Sl SERVICIILOR pentru
lotul nr. 12 in vederea realizarii investiei locuinte individuale, in Li2-11 -
SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE pentru
loturile de la nr.1 la nr.11 in vederea realizarii investiei locuinte individuale,
si in zona T1-11 pentru lotul nr. 13 in vederea realizarii caii de access.
stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de
aliniere, regim de inaltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul
de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

— realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si
circulatia terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor
riscuri naturale si antropice.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

Plan Urbanistic General al Orasului Caracal, aprobat cu H.C.L. al Mun. Caracal
nr.03/30.01.2014

Plan de Amenajare Teritoriala a Judefului Olt.

Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal 2013-2020

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557



Proiectant: S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect: ~ ELABORARE S| AVIZARE DOCUMENTATIE P.U.Z"LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE
INDIVIDUALE IZOLATE STR. PRIMAVERI NR.19 (CF 58289), STR PRIMAVERII NR. 21 ( CF 57945), STR
1 DECEMBRIE 1918 NR. 98 (CF. 53884) MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT,

Beneficiar: OACA NICUSOR DANIEL, OACA DANIELA MARIANA, OACA MALINA, OACA OPRICA

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 5011991 privind autorizarea executarii constructilor si unele méasuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul  MLPAT nr.10/N/M1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93
(inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de
igiena si sanatate publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile
ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | - Retele de transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a feritoriului national —
Sectiunea a ll-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-
Sectiunea IV:Reteaua de localitati

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea V — Zone de risc natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor natural

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.EVOLUTIA ZONEI:

Zona in care se afla parcelele ce fac obiectul studiului de fatd sunt amplasate in partea de
est a intravilanului orasului Caracal, evolutia lor fiind astfel parte a evolutiei orasului.

Cu mii de ani in urma se poate spune ca a fost o asezare (sat), situatad mai tarziu pe vechiul
drum roman ce lega Sucidava de Romula-Malva.

Trecerea de la nivelul de asezare rurala la cea de targ, se va face mai tarziu, odatad cu
dezvoltarea agriculturii si a comertului in aceasta parte a tarii, si cresterii importantei drumurilor
comerciale ce veneau din Transilvania pe valea Oltului la Dunére si al Craiovei si Bucurestilor, ce
se intretaiau la Caracal.

In timp devine oras-capitala a fostului judet Romanati.

Pe 24 noiembrie 1994 Caracalul a fost declarat municipiu, recunoastere a noii etape de
dezvoltare axata pe dezvoltarea serviciilor.

Important pentru dezvoltarea orasului este apropierea de localitatile importante din zon,
municipiul Caracal aflandu-se in jumatatea sudica a judetului Olt, la 40 km de Slatina, 40 km de
Corabia si la 37 km de Bals. Fata de cel mai important orag din regiune — Craiova - Caracal este
situat la doar 54 km.

2.2, POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Datorita supratelelor de teren libere din intravilan, din zonele periferice si datorita extinderii

zonelor rezidentiale, exista posibilitatea amplasarii unui cartier de locuinte in localitate.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE:

Suprafata care face obiectul lucrarii de faid este reprezentatd de parcelele situate in
intravilanul teritoriului mun. Caracal, judetul Olt, pe str Primaverii nr. 19, str. Primaverii nr. 21 si
str. 1 Decembrie 1918 nr. 21.

Zona studiata este in relatie de vecinatate imediata cu zona centrala .

Suprafata care face obiectul studiului relationeaza bine cu localitatea din punct de vedere al
accesibilitatii, al cooperarii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institutiile de interes general,
dezvoltarea zonei fiind usor de obtinut prin dezvoltarea acestor oportunitati.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL:

Oragul Caracal este situat in sudul Roméniei, la vest de Olt, la marginea rasariteana a
Campiei Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul Inalt Leu-Rotunda si
terasa Caracal.

a)date climatice

Clima, specifica zonei geografice din sud — estul Olteniei, este temperat continentala.

Regimul termic este caracterizat printr-o temperatura medie anuala de 11 °C, si un inerval
al temperaturile extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor ianuarie-februarie,
respectiv iunie-iulie.

Regimul termic este determinata in primul rand de radiatia solara- directa si difuza- al carui
nivel energetic cu o medie de 130.000 kcal pe o suprafatd de un cm? asigura conditii optime
activitatilor agricole si prin maximul prezent in maximul de vegetatie din lunile iunie, iulie.

Un al doilea element care-si pune amprenta asupra climei este circulatia atmosferica.

Circulatia atmosferica imbraca forma ciclonului african, de naturd tropicald, ciclon care
aduce in lunile de vara, deasupra Caracalului un aer fierbinte, transportat pe directia sud-vest
sub forma Austrului.

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
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farna sensul circulatiei atmosferice se inverseaza, ajungénd deasupra zonei aer foarte rece,
aer adus de anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivat.

Cu o viteza medie anuala redusa, de doar 3m/s, vantul este prezent frecvent in lunile
februarie si aprilie, dar mai ales in octombrie si decembrie.

Circulatia atmosferica, dar mai ales pozitia geografica determind, pentru intraga zona din
sud vestul Olteniei, o cantitate redusa de precipitatii 400 - 500 mm anual, precipitatii care nu sunt
uniform distribuite inregistrandu-se n anii secetosi chiar i trei luni consecutive fara precipitatii.

Schimbarile climatice din ultima perioadd se manifesta prin amplificarea fenomenelor
extreme: amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantitati mari de precipitatii intr-un timp
scurt, perioade mari fara precipitatii, intensificari ale vantului.

Si cu toate acestea, conditile climatice din zona Caracal, au fost si sunt favorabile
habitatului si in general activitatilor umane.

b) zonele cu risc seismic.

Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.

I judetul Olt au fost localizate si cutremure crustale de mica intensitate, arealul circumscris
judetului Olt se incadreaza in macrozona cu magnitudine seismica.

Municipiul Caracal se situeaza conform zonarilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in
zona de intensitate macroseismica | = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde
unei perioade medii de revenire de 50 ani.

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1 — 2006, teritoriul municipiului Caracal prezintad o
valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0,16g, pentru cutremure cu intervalul mediu de
recurenta IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de raspuns Tc = 1,00 sec

¢) zonele cu risc ridicat [a alunecari de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Romaniei din punct de vedere al
alunecarilor de teren 1999" alunecarile din judetul Olt sunt, in general, incadrérile in categoria
adancime mica (1,50 m), mai rar categoriile superficiala (<1,00 m) si adanca (5 — 20 m)
preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versantii ce marginesc vaile,
reactivate sau primare.

Intre localitatile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele producerii
pagubelor la hazardurile naturale — alunecari de teren- Mun Caracal nu se regaseste.

2.4. CIRCULATIA
Zona din care face parte terenul studiat are acces la strazi de categoria a lll-a, acestea fiind:
- Strada 1 Decembrie 1918, cu acces direct la terenurile ce au generat P.U.Z. (avand un
profil existent general de 15.50m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat
conform HCLnr.03/30.01.2014 de 16,00m);
- Strada Primaverii, cu acces printr-un drum de servitute la terenurile ce au generat P.U.Z.
(avand un profil existent general de 8.00m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal,
aprobat conform HCLnr.03/30.01.2014 de 9,00m);
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR:
Parcela studiata se afla in intravilanul localitatii.
Pe suprafata de teren reglementat exista 6 constructii cu functiunea de locuinte si anexe.

Fondul construit existent pe parcelele vecine este definit de prezenta constructiilor cu regim mic
de inaltime, destinate in general functiunii de locuire individuala.

Din punctul de vedere al aspectului architectural, 0 mare parte dintre cladirile existente sunt
finisate la exterior cu materiale clasice (tencuieli pe baza de var si nisip), prezinta invelitori din
tigla ceramica sau tabla zincatd. Tamplaria este realizata din PVC si geam termopan sau lemn.

Parcela studiata are suprafata plana.
Terenul ce a generat P.U.Z. se afla in afara zonei istorice protejate.
Nu exista plantatii de protectie.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA:

Conform plansei Reglementari urbanistice — Echiparea tehnico-edilitara aferenta PUG MUN.
CARACAL, zona studiata are la data initierii PUZ echipare edilitara, respectiv retea electrica,
refea de apa, canalizare si retea de gaze naturale, la limita parcelelor si anume pe stada 1
Decembrie 1918 si pe strada Primaverii.

Prin avizele obtinute in cadrul proiectului derulat, va fi prezentat modul de racordare a
retelelor existente la investitia propusa.

2.7. PROBLEME DE MEDIU:

Zona nu este supusa unor riscuri naturale sau antropice. Municipiul Caracal este o localitate
veche, iar istoria ei nu consemneaza evenimente naturale care sa perturbe sau s& stopeze
dezvoltarea acesteia.

Zona studiatd nu are de remarcat valori de patrimoniu care s& necesite protectie si nici
potential turistic sau balnear.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEL:

Terenurile care formeaza zona studiata sunt proprietate privata.

Primaria Mun. Caracal, ca autoritate locald, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu. Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, faciliteaza accesul populatiei la
luarea decizillor din administratia publica, la consultarea documentatilor de amenajarea
teritoriului si urbanism.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diverse faze de
elaborare si / sau dezbatere publica.

In cazul de fata initiatorul P.U.Z. este proprietarul parcelelor care reprezinta zona studiata.
Obiectivele P.U.Z. constau in identificarea solutiei, avizarea si aprobarea acesteia in vederea
modificarii conditiilor in care lotul devine construibil pentru investitia —locuinte individuale izolate.
in acest context elaborarea documentatiei si promovarea spre avizare si aprobare reprezinta
evidenta punctului de vedere favorabil al proiectantului.

Proiectant: 5.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SRLL.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557



Proiectant: 8.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect: ELABORARE $! AVIZARE DOCUMENTATIE P.U.Z"LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE
INDIVIDUALE IZOLATE STR. PRIMAVERII NR.19 (CF 58289), STR PRIMAVERII NR. 21 ( CF 57945), STR
1 DECEMBRIE 1918 NR. 98 (CF. 53884) MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT,,

Beneficiar: OACA NICUSOR DANIEL, OACA DANIELA MARIANA, OACA MALINA, OACA OPRICA

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Ridicarea Topografica:

in scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizata ridicarea topografica. Aceasta
a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului, pozitionarea fata
de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri, precum si la caracteristicile altimetrice ale
terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea topografica
actualizatd realizata in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970,

Studiu de circulatie:

Se propune amenajarea acceselor auto si pietonale pentru imobil cat si realizarea cailor de
acces auto, pietonale si parcarilor in incinta amplasamentului.

Se propune realizarea unei cai de acces cu destinatie de drum, pe toata lungimea imobilului
in partea de sud a acestuia, respectiv din str. Primaverii si va urca catre nord pana in zona unde
se va realiza spatiul de intoarcere.

Drumul propus in incinta va avea latimea de 7,00 m latime, stabilindu-se in catagoria de
drum V.3 cu 2,75 m fiecare banda pe sens si trotuare de cate 0,75 m pe o parte si pe alta a
carosabilului, prin fata loturilor propuse.

Pentru circulatia auto si petonala propusa, drumul este acoperitor.

Drumul propus va avea o lungime maxima de cca. 198 ml cu spatiu de intoarcere la capatul
lui.

Spatiul de intoarcere va fi tip intoarcere simpla cu virare la stanga si mers inapoi la dreapta.

Locurile de parcare pentru beneficiari se vor solutiona in interiorul parcelelor.

Locurile de parcare pentru vizitatori, se vor realiza pe partea dreapta a carosabilului cu
solutionare de urcare pe trotuar a masinilor stationate.

Pentru profilul strazii Prmaverii nu este necesar cedarea de teren pentru incadrare in profil,
intrucat limita cadastrala a terenurilor ce au generat PUZ este pana la limita de profilare si
incadrare a strazii si atfel nu este necesara cedarea pentru incadrare in profilul de drum conform
PUG.

Se va realiza o semnalizare rutiera, atat orizontala, cat si verticala, prin montarea de
indicatoare rutiere, amplasate corespunzator, astfel incét circulatia si relatile de trafic sa fie in
concordanta cu standardele SR 1848 - 1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.

Se va corela semnalizarea orizontala cu cea verticala (conform planurilor Ci.1). intreaga
semnalizare orizontala se va reface pe strada Primaverii, conform planului de semnalizare
propus, astfel incét relatiile de trafic in incinta sa fie corespunzatoare.

Studiu privind infrastructura tehnico-edilitara
Instalatii electrice
Amplasamentul studiat beneficiaza de echipare tehnico-edilitara energie electrica la nivelul

strazii Primaverii din care se face accesul cétre loturi.
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Alimentarea cu energie electrica a amplasamentului se va realizata printr-o extindere de
retea subterana pe drumul de acces propus din care se va repartiza prin bransamente individuale
la cele 11 loturi propuse pentru construire.

Cablul utilizat atat pentru extindere cat si pentru bransamentele individuale va fi de tip CYYF.

Conform plansei tehnico-edilitare, pe amplasament se va realiza o singura retea stradala pe
drumul propus, care se va imprati in 11 bransamente individuale.

Retelele de bransare a imobilelor se vor face separat pentru fiecare entitate in parte, inclusiv
contoare separate de consum.

Reteaua electrica de pe str. Primaverii are o putere de 36 kWa, acoperitoare pentru locuinte
individuale.

Daca beneficiarii vor avea nevoie de o putere mai mare se va proceda la marirea de putere
prin amplasarea unui trasformator privat, acesta facand obiectului unei documenatii si autorizatii
separate dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

La execufia studiului s-au respectat prescriptile normativului 1-7/2011, normele de
protectia muncii si PSI in vigoare.

Instalatii gaze naturale

Amplasamentul studiat beneficiaza din punct de vedere tehnico-edilitar de retea de gaze
naturale la nivelul strazii Primaverii din care se face accesul, astfel, obiectivele propuse in imobil
vor avea asigurata alimentarea cu gaze naturale.

Alimentarea cu gaze naturale a amplasamentului se va face prin extindere de retea
subterana pe drumul de acces propus.

Extinderea retelei de gaze naturale pe drumul de acces va fi realizata pe teava PEHD Dn 60
mm iar racordurile individuale la cele 11 loturi se vor face cu teava metalica de 1”.

Presiunea de lucru de pe str. Primaverii a retelei de gaze naturale este intre 7 si 10 bari,
acoperitoare pentru necesitatea obiectivelor propuse.

La executia studiului s-au respectat prescriptile normativului I-13/2015, pentru executarea
instalatiilor de incalzire, normele de protectia muncii si PSlin vigoare.

La executia studiului s-au respectat prescriptile normativului 1-912015 si NP 133/2013 ,
normele de protectia muncii si PS! in vigoare.

Instalatii alimentare cu apa si canalizare

Amplasamentul studiat este echipat din punct de vedere tehnico-edilitar cu retele de apa si
canalizare la nivelul strazii Primaverii. Astfel, obiectivele propuse in zona, vor avea asigurata
alimentarea cu apa si canalizarea din str. Primaverii.

Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa se face prin presiune, in prezent conform datelor furnizate de CAO
Caracal, presiunea de lucru stradala este de 2,6 bari, acoperitoare pentru bransarea noilor
obiective de pe amplasament-locuinte.

Pentru obiectivele propuse se va realiza o extindere de retea de apa subterana pe drumul
de acces propus.
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Reteaua stradala de pe drumul de acces se va realiza din teava de polipropilena Dn 80 mm.

Racordurile celor 11 loturi se vor realiza cu teava de polipropilena Dn 50 mm.

Canalizarea:

Canalizarea propusa se va realiza prin cadere libera, fara necesitatea realizarii de statii de
repompare.

Conform datelor furinizate de CAQO Caracal, str. Primaverii este dotata cu canalizare din tub
PVC Kg Dn 250.

Racordul la canalizarea de pe str. Primaverii se va face prin extindere de retea pe drumul de
acces propus, aceasta se va face cu teava PVC Kg Dn 220.

Racordurile individuale la cele 11 loturi se va realiza pe teava PVC Kg 140, care vor deversa
in canalizarea stradala propusa pe drumul de acces si mai departe in canalizarea existenta pe str.
Primaverii.

Calculul conductelor s-a efectuat conform indrumatorului de proiectare pentru instalatii
sanitare, in functie de debitele rezultate conform STAS 1478.

Calculul conductelor s-a efectuat conform indrumatorului de proiectare pentru instalatii
sanitare, in functie de debitele rezultate conform STAS 1478.

3.1.PREVEDERI ALE PUG

Zona studiata se afla in intravilanul localitatii Caracal in partea de est.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Caracal aprobat prin H.C.L. nr.
03/30.01.2014 terenul se incadreaza in urmatoarele zone functionale:

Li2-4 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

Indicii privind utilizarea terenului in subzona Li2-4, sunt:

POT maxim = 30 %

CUT maxim pentru inaltimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren

Rh max = P+2

M1- SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SiI COLECTIVE MICI
SI SERVICILOR

Indicii privind utilizarea terenului in subzona M1, sunt:

POT maxim =45%

CUT maxim pentru inaltimi P+2= 1.2 mp ADC /mp teren

Rh max = P+2

3.2. VALORIFICARE CADRULUI NATURAL

Nu s-au identificat elemente ale cadrului natural care sa necesite rezolvarea unor situatii de
integrare si valorificare.

Constructile propuse se vor adapta la teren, prin realizarea unor lucrari minime de
sistematizare verticala.
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3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI.

Strada 1 Decembrie 1918 in zona terenului ce au generat PUZ, are un profil de 15.50m si
se propune prin PUG MUN. CARACAL aprobat, un profil de 16.00m care contine 2 benzi - 7,00
m carosabil (1 banda de circulatie pe sens), 1.0 m spatiu verde, 1.5 m pista cilisti si 2.00 m
pietonal pe un sens.

Strada Primaverii in zona terenului ce au generat PUZ, are un profil de 8.00m si se
propune prin PUG MUN. CARACAL aprobat, un profil de 9.00m care contine 2 benzi - 6,00 m
carosabil (1 banda de circulatie pe sens), 1.5 m pietonal pe un sens.

Pentru accesul catre parcele nr. 1-11 se propune amenajarea unei circulatii carosabile cu
un profil de 7m care contine 2 benzi — 5.50 m carosabil (1 banda de circulatie pe sens) si 0.75 m
pietonal pe un sens.

Drumul propus va avea categorie de strada si va fi cedat Primariei Caracal conform
prevederilor art. 4.11.1 din Ordinul 525/1996.

Suprafata pentru parcare autovehiculelor se va face doar in interiorul parcelelor rezultate in
urma lotizarii.

Accesul utilajelor de stingere si interventie la incendii este asigurata din strada Primaverii
prin calea de acces nou creata si prin str. 1 Decembrie 1918.

in ceea ce priveste circulatiile si accesele:

-Parcela este construibilda numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

-Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

-Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.

3.4.ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL. INDICI
URBANISTICI
Se propune urmatoarea zona functionala:

M1-9 — SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE
MICI SI SERVICIILOR (lot 12)
Functiune - locuinte individuale izolate

Li2-11 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE(loturile 1-11)
Functiune — locuinte individuale izolate

T1-11 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE (lot 13)

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557

11



Proiectant: S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect: ELABORARE S| AVIZARE DOCUMENTATIE P.U.Z"LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRI LOCUINTE
INDIVIDUALE IZOLATE STR. PRIMAVERII NR.19 (CF 58289), STR PRIMAVERII NR. 21 ( CF 57945), STR
1 DECEMBRIE 1918 NR. 98 (CF. 53884) MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT,,

Beneficiar: OACA NICUSOR DANIEL, OACA DANIELA MARIANA, OACA MALINA, OACA OPRICA

Bilant teritorial propus pentru zona M1-9 este:
o Steren =950.00 mp
e POT max propus: 40.00%
o CUT max propus : 1.05
e Regim maxim de inaltime: P+2

e Hmax coama = 15.00m
e Hmax cornisa=10.00m
¢ S minima spatii verzi = 30%

Bilant teritorial propus pentru zona Li2-11 este:
o Steren =6636.00 mp
¢ POT max propus: 30.00%
e CUT max propus : 0.9
* Regim maxim de inéltime: P+2

¢ Hmax coama =15.00m
¢ Hmax cornisa=10.00m
¢ S minima spatii verzi = 30%

Bilant teritorial propus pentru zona T1-11 este:
e Steren=1481.00 mp

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei U1 -~ CONCEPT
PROPUS pentru zona M1-9 sunt:

-retragerea fata de aliniamentul strazii propuse — pe aliniament cu respectarea
caracterului zonei.

-retragerea fata de limitele laterale est - minim 0.60 m cu acordul notarial al vecinilor,
minim 1 m cu ferestre de lumina sau minim 2 m cu ferestre de vedere.

-retragerea fata de limitele laterale vest — pe limita de proprietate cu acordul notarial al
vecinilor, minim 1 m cu ferestre de lumina sau minim 2 m cu ferestre de vedere.

-retragerea fata de limita posterioara - minim 2.00 m pentru locuinte si minim 1 m pentru
anexe cu o suprafata construita de maxim 100 mp.
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Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei U1 - CONCEPT
PROPUS pentru zona Li2-11 sunt:

-retragerea fata de aliniamentul strazii propuse — minim 4.00m
-retragerea fata de aliniamentul strazii Primaverii — minim 5.00m
-retragerea fata de limitele laterale - minim 3.00m

-retragerea fata de limita posterioara - minim 2.00m si minim 1 m pentru anexe cu o
suprafata construita de maxim 100 mp.

3.5.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
In prezent terenul studiat beneficiaza de toate utilitatile pe strada Primaverii si in
interiorul parcelei de pe strada 1 Decembrie 1918.
Amplasamentul benefciaza de toate utilitatile tehnico-edilitare, astfel investitia este

oportuna.

Alimentarea cu energie electrica: se va realiza prin extindere de retea privata pe
drumul de acces propus si va fi in sarcina beneficiarului. Tensiunea din reteaua existenta este
acoperitoare pentru locuinte individuale unifamiliale dar nu este acoperitoare pentru locuinte cu
mai multe apartamente.

Alimentarea cu gaze naturale: se va realiza prin extindere de retea privata pe drumul
de acces propus si va fi in sarcina beneficiarului. Dimensionarea tevilor efective se va realiza la
partea de proiect tehnic, dimensionarea din prezentul studiu este maximala, presiunea de lucru
existenta este acoperitoare pentru investitiile propuse.

Alimentarea cu apa: se va realiza prin extindere de retea privata pe drumul de acces
propus si va fi in sarcina beneficiarului. Presiunea de lucru este acoperitoare pentru alimentarea
cu apa a investitiilor propuse.

Canalizarea: se va realiza prin extindere de retea privata pe drumul de acces propus si
va fi in sarcina beneficiarului. Daca prin proiectul tehnic va fi necesara modificarea solutiei din
prezentul studiu, aceasta se va face conform normativelor in vigoare.

Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreaza in normativele aflate
in vigoare respectandu-se distantele intre vecini, protectia impotriva zgomotului, iar deseurile
rezultate dupa consumare se depoziteaza in locuri special amenajate fara sa afecteze
gospodariile vecine.

3.6.PROTECTIA MEDIULUI

Subliniem importanta spatiului verde amenajat in cadrul parcelei, de minim 30% din
suprafata totala a acesteia, si plantarea vegetatiei inalte pe limitele parcelei in vederea crearii
unor bariere de vegetatie care sa diminueze poluarea si alte aspecte negative de natura
functionala si estetica.

Se va amplasa o platforma gospodaresca, pentru containerele de gunoi, EUROPUBELE.

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557
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Proiectant: S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect: ELABORARE $I AVIZARE DOCUMENTATIE P.U.Z”LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE
INDIVIDUALE IZOLATE STR. PRIMAVERII NR.19 (CF 58289), STR PRIMAVERII NR. 21 { CF 57945), STR
1 DECEMBRIE 1918 NR. 98 (CF. 53884) MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT,,

Beneficiar: OACA NICUSOR DANIEL, OACA DANIELA MARIANA, QACA MALINA, OACA OPRICA

3.7.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Terenurile studiate sunt situate in intravilanul mun Caracal, fiind terenuri proprietate privata.
Suprafata totala a zonei reglementate prin PUZ este de 9067.00 mp

3.8.PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA.
Popunerea functionala a acestui studiu de oportunitate este necesara pentru completarea
necesarului de locuinte din zona.
Astfel, investita propusa are rolul de a raspunde nevoilor populatiei, si totodata de a crea un
nou nucleu rezidential pentru locuitorii mun. Caracal.

4. COSTURI

4.1.CATEGORII DE COSTURI

Categoria de costuri ce vor fi suportate de autoritatea publica se rezuma la dotarile aferente
retelelor edilitare respectiv extinderea acestora si modernizarea circulatiei.

Costurile investitiei vor fi suportate integral de beneficiar si aici ne referim la amenajare cale
de acces, amenajare spatiu verde, locuri de parcare si realizare constructii ce vor reprezenta
locuintele individuale izolate.

§. CONCLUZI

Solutia pe care o propune PUZ-ul este de a schimba regimul economic al terenului
studiat, din Li2-4 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE si M1- SUBZONA MIXTA
DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI Sl SERVICIILOR in regimul
economic M1-9 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE Sl
COLECTIVE MICI SI SERVICILOR pentru lotul nr. 12 in vederea realizarii investiei locuinte
individuale, in Li2-11 — SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM
P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE pentru foturile de la
nr.1 la nr.11 in vederea realizarii investiei locuinte individuale, si in zona T1-11 pentru lotul
nr. 13 in vederea realizarii caii de access si de a stabili regulile de ocupare a terenului, de
amplasare a constructiilor si amenajarilor, prezentarea consecintelor economice si sociale la
nivelul unitatii teritoriale de referinta, prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare
a accesurilor si utilitatilor.

Totodata stabileste conditile de amplasare a investitiei propuse propus in raport cu limitele
de proprietate, caile de acces si indicatorii urbanistici rezultati.

Solutia propusa are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si pentru
a se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare a terenului, propusi prin
prezentul Studiu de Oportunitate pentru aceasta zona.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte din zona.

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557
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Proiectant: S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect: ELABORARE S| AVIZARE DOCUMENTATIE P.U.Z"LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE
INDIVIDUALE IZOLATE STR. PRIMAVERII NR.19 (CF 58289), STR PRIMAVERII NR. 21 ( CF 57945), STR
1 DECEMBRIE 1918 NR. 98 (CF. 53884) MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT,,

Beneficiar: OACA NICUSOR DANIEL, OACA DANIELA MARIANA, OACA MALINA, OACA OPRICA

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza
stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective
principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al mun. Caracal;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin

tema.
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Proiectant; S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

PLAN URBANISTIC ZONAL - LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE
INDIVIDUALE IZOLATE STR. PRIMAVERII NR.19 (CF 58289), STR PRIMAVERII NR. 21 ( CF 57945),
STR 1 DECEMBRIE 1918 NR. 98 (CF. 53884) MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
o DENUMIREA LUCRARII :
PLAN URBANISTIC ZONAL - LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE
INDIVIDUALE IZOLATE STR. PRIMAVERII NR.19 (CF 58289), STR PRIMAVERII NR.
21 (CF 57945), STR 1 DECEMBRIE 1918 NR. 98 (CF. 53884) MUNICIPIUL CARACAL,
JUDETUL OLT

BENEFICIAR : OACA NICUSOR DANIEL,
OACA DANIELA MARIANA,
OACA MALINA,
OACA OPRICA

e PROIECTANTUL GENERAL :S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

o NR.PROIECT: 114

o DATA ELABORARII: 2023

DISPOZITI GENERALE
1.ROLUL R.L.U.

Articolul 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1)Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora
ulterior in zona studiata.

2)Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

3)Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru

autorizarea executarii constructiilor.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1)La baza elaborarii prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in principal:
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor,
republicata.
H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.
Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.



Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE
AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93 (inlocuit partial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena si sanatate publica,
republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile i completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea | — Retele de
transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a ll-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a- zone
protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-Sectiunea IV:Refeaua de
localitati

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea V - Zone de risc
natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

Tn cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata:

Planul Urbanistic General al Municipiului Caracal;



3.DOMENIUL DE APLICARE
Articolul 2 - DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor construciilor si
amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.

Zona ce agenerat PUZ-ul este in suprafata totala de 9067.00 mp, situata in partea de est a municipiului Caracal,
cu deschidere la str. Primaverii si str. 1 Decembrie 1918, este formata din trei parcele si este proprietatea beneficiarilor
dupa cum urmeaza

1. Teren nr. Cad. 53884, in suprafata de 2800 mp, proprietar Oaca Oprica. Imobilui are deschidere la strada 1
Decembrie 1918, nr. 98, avand categoria de folosinta curti constructii (852 mp), vie (823 mp) si arabil (1125
mp). Pe acest teren exista 5 constructii in regim de inaltime parter; casa de locuit 177 mp, anexa 17 mp,
anexa 14 mp, anexa 87 mp si anexa 31 mp.

2. Teren nr. Cad. 57945, in suprafata de 2499 mp, proprietar Oaca Malina. Imobilul are deschidere la strada
Primaverii nr 21, avand categoria de folosinta curti constructii {722 mp) si arabil (1777 mp). Pe teren exista o
constructie in regim de inaltime P+1E, cu functiunea de locuinta in suprafata construita de 94 mp si suprafata
desfasurata de 168 mp.

3. Teren nr. Cad. 58289, in suprafata de 3768 mp, proprietar Oaca Nicusor Daniel si Oaca Daniela Mariana.
Imobilul are deschidere la strada Primaverii nr.19, vand categoria de folosinta - teren arabil. Pe teren nu
exista constructii.

Conform Planului Urbanistic General — Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014 elaborator
S.C. MINA M COM S.R.L. Bucuresti, imobilul este situat in urmatoarea zona functionala:
M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVDUALE SI COLECTIVE MICI SI
SERVICIILOR
Si
Li2-4 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ, conf. Plansei U3 - Reglementari Urbanistice, este in
suprafata totala de 36720.00mp.

Se propun urmatoarele zone functionale:
A. Pentru terenul ce a generat PUZ
1. Li2-11_SUBZONA SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI. IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE pentru loturile de la nr.1 la nr.11 in
vederea realizarii investiei locuinte individuale.

2. M1-9- SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI
SERVICIILOR pentru lotul nr. 12 in vederea realizarii investiei locuinte individuale

3. T1-11 SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE - pentru lotul nr. 13 in vederea realizarii caii
de acces.



B. Pentru zona de studiu

4. Li2-4 reglementata prin documentatia de urbanism PUZ si RLU aprobata - HCL 113/30.06.2022,
derivate din Li2, cu utilizarile functionale stabilite prin PUG aprobat pentru Li2;

5.  M1- parcelele situate in zona de studiu, se mentin utilizarile stabilite din RLU aferent PUG Mun. Caracal
aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014:

REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona Li2-11 SUBZONA SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE (Loturile 1-11)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Reparatii si extinderi la locuintele existente.

- locuinte individuale in regim de construire discontinuu;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentjale;

- parcaje la sol;

- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
- spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de manevra auto
aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu
prevederile OMS 536/1997

- anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc) in suprafata totala construita
desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa;

- adaposturi pentru maxim 5 animale de casa

- sere de maxim 250 mp (dar nu mai mult de 50% din suprafata parcelei)

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru activitatea proprie;
amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5,00 m de limita proprietatilor
invecinate

- se admite mansardarea cladirilor cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depasesc parametrii
mentionati la articolul 2

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici concomitent sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitatj;

- anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri etc)

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;



- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

- orice alte utilizari decat cele incluse la articolele 1 si 2

-pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare

-amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza numai
pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii

functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, s nu atragad mai mult de 5
autoturisme concomitent, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 2200 si sa nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $| CONFIGURARE ACLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

-dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului)

-front minim pentru locuinte izolate - 8,00+12.00 m; (respectiv, loturile 10 si 11pot avea fronturile
minime la strada de 11m respectiv 8 m).

-suprafata minima pentru locuinte izolate — 410.00 mp.

-Raport intre inaltimea si adancimea parcelei cel putin egal 1/5

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

-retragerea minima admisa este de 3.00 m fata de aliniamentul strazii propuse T1-11 si minim 5.00 m
fata de str. Primaverii calculata de la zona non-aedificandi, respectiv retragerea necesard modernizarii strazii
Primaverii. Banda de construibilitate este data de distant fata de aliniament si limita posterioara. Zona gradinii de
fatada este zona non-aedificandi.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:
- retragerea fata de limitele laterale va fi distanta va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii la cornise,
dar minim 3.00m,
- retragerea fata de limita posterioara va fi distanta va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii la cornise,
dar minim 2 m pentru locuinte si minim 1 m pentru anexe gospodéresti, fara ferestre de vedere, cu o suprafata
construita de maxim 100 mp.

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se
vor respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile $i completérile ulterioare, inclusiv privind
amplasarea in vecinatatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; prevederile
Noului Cod Civil; cerintele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare faté de
drumurile publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire
pe zona rezefvata lucrarilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strézilor (cu exceptia lucrérilor privind
drumurile si infrastructura edilitard de interes public); criterile de stabilire a distantelor fafa de limite
laterale/posterioare ale parcelelor, conform pet. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela intre fatadele inspre care sunt
orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la jumatate, in cazul in care niciuna dintre
constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activitati care necesita lumina
naturala.



ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE:

in zona functionala Li2-11 — accesul carosabil (intrare-iesire) se va face prin T1-11, direct din strada
Primaverii, drum de categoria 1V.3. Acesta va avea un profil de 7m care contine 2 benzi — 5.50 m carosabil (1
banda de circulatie pe sens) si 0.75 m pietonal pe un sens.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in
propria parcela.

- Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:cate
un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana la 120 mp -
cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata peste 120
mp.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- indltime maxima admisibila fa cornise 10,00 metri (P+2E); se admite suplimentarea cu unul sau doua
niveluri dupa cum urmeaza:

- se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

- cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor

- in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parcela;
dacé regimul diferd cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson
prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente;

- inaltimea maxima la coama: 15,0 m

-regimul de inaltime cuprinde subsoluri, demisoluri mansard, cu conditia respectari H max
coama/streasina. Nu se admite depasirea inaltimii maxime reglementate pe fatada orientate spre strada.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

-este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice care creaza o imagine
inadecvata locului.

-sunt interzise mansardele false.

- este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor de interior la exterior.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluviala;

-Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru
cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a
deseurilor

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S! SPATII PLANTATE:

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor
dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii -

-Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100
mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului —



- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

-imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac
cu inaltimea minima de 30 cm si maxima de 60 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic, lemn sau
un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directji si patrunderea vegetatiei. imprejmurile vor putea fi
dublate de garduri vii.

-Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu inaltimea maxima de
2,20.

-Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

-Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

-gardurile proprietatilor vor fi retrase astfel incat sa fie create spatii de parcare pentru vizitatori.

SECTIUNEA I POSIBILITA]'I MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATERENULUI
Indicatori urbanistici, subzona Li2-11

- POT maxim = 30%;

- CUT maxim pentru inaltimi P+2= 0.9mp ADC /mp teren

- Rhmax = P+2E

- H max cornisa = 10.00 m

- H max coama = 15.00m

REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona M1-9 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI S| SERVICILOR pentru lotul nr. 12 in vederea realizarii investiei
Jocuinte individuale

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale in regim de construire continuu sau discontinuu;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentjale;

- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;

- parcaje la sol;

- spatii verzi amenajate;

- plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
- spatii libere pietonale

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a parcajelor si a sistemului de colectare a
gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 536/1997; suprafata
de teren

- amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza
numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii.

- Anexe ale locuintelor: anexe, gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, bucatarie de vara
etc), adaposturi pentru maxim 5 animale de casa, anexe de agrement (piscina, chiosc etc) in suprafata totala
construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa; sere de maxim 250 mp; anexele locuintelor nu vor fi
amplasate spre strada;

- se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
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- Se admite conversia locuintelor in alte functiuni permise in zona
Functiunile altele decat locuirea sunt permise numai daca nu se incadreaza in urmatoarele cazuri:
-functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 2200, producand
dezagremente, la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate
~functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de
locuit la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate
-sa nu aiba program muzical si sa nu utilizeze instalatii de sonorizare in spatii deschise

Alte utilizari decat locuirea individuala, admise in zona:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel orasenesc si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii i alte servicii profesionale, birouri (vezi conditile de mai
jos),

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, birouri, activitati manufacturiere compatibile cu
locuirea 32 , spatii de intretinere corporala si recreere in spatii acoperite cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 250 mp ADC, s& nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 10 autoturisme
concomitent33 si sa nu incalce conditiile generale cuprinse la acest articol referitor la amplasarea constructiilor
cu alte functiuni

- pentru functiuni comerciale, servicii profesionale si birouri cu suprafete intre 250 mp si 600 mp ACD,
care indeplinesc celelalte conditii de mai sus detalierea amplasarii se va face intr-o documentatie PUD;

- se admit spatii (Acd maxim 600 mp) de mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului si
depozitare de mici dimensiuni avand spatiile pentru birouri orientate spre circulatia publica, care indeplinesc
celelalte conditii de mai sus cu conditia elaborarii $i aprobarii unor documentatii PUD

- se admit hoteluri cu maxim 50 locuri de cazare cu conditia ca spatiile de alimentatie publica aferente sa
nu aiba program peste orele orele 2200 si detalierea reglementarii sa se faca prin PUD.

- Se admit spatii inchise pentru spectacole, recreere sau sport pentru maxim 100 utilizatori concomitent;

- lacasuri de cult

- se admit localuri de alimentatie publica cu respectarea conditiilor restaurante, baruri, cofetarii, cafenele,
discoteci etc.;

- se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacitate de maxim trei posturi care nu includ
activitati cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit (tinichigerie, vopsitorie etc)

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru activitatea proprie;
amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, pe imprejmuirea de la strada sau pe fatada
cladirii, la minim 5,00 m de limita proprietatilor invecinate

-sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de localuri de
alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice

- amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai
la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de
invatamant pentru minori

- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor
amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori

Pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrala a spatiilor de parcare si manevre auto in
incinta.

Toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlat.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utiliz&ri:

- Orice functiuni care nu pot asigura spatiile de parcare si manevra auto conform capitolului 2.7.1.
Parcaje, precum si suprafata de spatii verzi minima normata pentru functiunea respectiva, potrivit prezentului
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regulament (in cazul in care prezentul regulament nu include conditi exprese se vor aplica prevederile
Regulamentului General de Urbanism sau altor reglementari specifice)
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile publice;
- statii de intretinere auto cu mai mult de trei posturi
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice
- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $| CONFIGURARE ACLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
-are o suprafata de minim 350 mp si un front la strada de minim 15.0 m;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
- retragerea minima admisa este de 3.00m de la aliniament

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:
- Amplasarea traditionala:
-fata de o laturé - minim 1 m (cu ferestre de lumina) / minim 2 m ( cu ferestre de vedere)
fata de cealaltd latura -Hmax/2 din inaltimea cladiri mai inalte/invecinte (pentru
asigurarea conditiilor de insorire) dar minim 3,00 m pentru locuinte/ minim 3.80 m — 4,00 m pentru alte functiuni
pentru asigurarea stationarii autovehiculelor in incinta sau accesul autospecialelor de stingere a incendiilor.
Realizand cuplarea la calcan, pe o latura, si retrageri fata de cealalta laterala a terenului pentru a asigura
distanta fata de cladirea invecinata cel putin egala cu inaltimea cladirii mai inalte, dar minim 3.00m pentru
locuinte/ min 3.80-4.00m pentru alte functiuni in vederea asigurarii autovehiculelor in incinta sau accesul
autospecialelor de stingere a incendiilor.
Pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta este in curs un proiect similar,

- retragerea fata de limita posterioara va fi distanta va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii la cornise,

dar minim 2 m pentru locuinte si minim 1 m pentru anexe gospodaresti, fara ferestre de vedere, cu o

suprafata construita de maxim 100 mp., cu respectarea Codului Civil;

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se
vor respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile si completérile ulterioare, inclusiv privind
amplasarea in vecinatatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; prevederile
Noului Cod Civil; cerinele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare faté de
drumurile publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completérile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire
pe zona rezervata lucrarilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strazilor (cu exceptia lucrarilor privind
drumurile si infrastructura edilitara de interes public); criteriile de stabilire a distanfelor fatad de limite
laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela distanta minima dintre cladirile
de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren dar nu mai putin de 4.0 m; distanta se poate reduce la jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in
cazul in care nici una dintre constructii nu are orientata spre cealalta incaperi cu conditii specifice de insorire.



ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:
-parcela are asigurat un acces carosabil direct din strada 1 Decembrie 1918

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in
propria parcela.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- inéltime maxima admisibila la cornige 10,00 metri (P+2E);

- inaltimea maxima la coama: 15,0 m

Regimul de inaltime cuprinde subsoluri, demisoluri, manarde, cu conditia respectari Hmaxim
coama/streasina. Nu se admite depasirea inaltimii maxime reglementate pe fatada orientata spre strada.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

- se recomanda corelarea volumului constructiilor noi cu al celor existente pe parcelele adiacente

- aspectul clairilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ind seama de rolul social al
strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatji de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta”;

- Este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori
naturale ale materialelor. Culorile de contrast nu vor ocupa mai mult de 20% din fiecare fatada.

- Seinterzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori.

- Este interzisa utilizarea materialelor de interior [a exterior (exemplu: gresia ceramica).

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluviala;

- se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele de
apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara si obtinerii avizului agentiei de
protectie a mediului

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

- spatiile verzi si cele amenajate vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor.

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

- se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi fructiferi;

- in lipsa acordului vecinului, arborii se vor planta la 2,00 m de limita de proprietate comuna

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se recomenda
inglobarea parcajelor in cladirea principala, supra sau subteran.

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10%din terasele utilizate ale constructiilor sa fie
amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune similara)
fara a depasi inaltimea maxima de 2.00m

SECTIUNEA [II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATERENULUI
Indicatori urbanistici, subzona M1-9 pentru parcela destinata exclusiv locuirii se aplica:
- POT maxim = 40%;

- CUT maxim pentru inaltimi P+2E= 1.05 mp ADC /mp teren

- Rh max = P+2E

- H max cornisa = 10.00 m

- H max coama = 15.00m

REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona T1-11

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-circulatie pietonala si carosabila;

-constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

~constructii §i amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere si pe cale fixa
legate de transportul in comun;

-conducte de alimentare cu apé si canalizare, conducte de gaze, retele de termoficare, electrice,
telecomunicatii;

-pentru realizarea lucrarilor tehnico-edilitare se vor prevedea masuri de protectie adaptate profilului
existent;

-parcaje;

-spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;

-piste de biciclete;

-fasii plantate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor sau care modificd echilibrul panzei subterane;

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

SECTIUNEA II: CONDIT!I DE AMPLASARE ECHIPARE $1 CONFIGURARE ACLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
-Se mentin prevederile RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru zona T1 — Transport Rutier

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
- Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 — Transport Rutier.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:
- Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 - Transport Rutier.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:

- Orice constructie trebuie s fie accesibila printr-un drum public avand caracteristicile necesare pentru a
satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate céile de
interventie pentru masinile de pompieri prevazute in NORMATIVUL P 118/1998.

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in
permanenta.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora. Procedura de trecere in domeniul public al terenurilor necesare executiei
circulatiilor (strazi, trotuare, spatii verzi de aliniament) intra in sarcina Primariei Orasului Caracal.

- Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: dutorizarea este permisd dacd se
asigurd acces carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin
PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei; accesul carosabil va corespunde ceringelor privind securitatea la
incendiu si protectia civild, potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizarilor functionale; autorizarea este
permisd dacd se asigurd accesuri pietonale dintr-un drum public: accesurile pietonale vor permite circulafia
persoanelor cu handicap / dizabilitdti locomotorii;

ARTICOLUL 9~ STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- Stationarea vehiculelor riveranilor si vizitatorilor, atét in timpul lucrarilor de constructji-reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor, se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

Sunt permise amenajari de spatii de parcare de-a lungul circulatiei pietonale partial pe aceasta,
partial pe proprietatea riveranilor realizate prin retragerea acceselor auto si pietonale in incinte. Parcajul
nu poate fi utilizat pentru stationarea definitiva a masinilor vizitatorilor, ci asa cum este stationarea
vehiculelor definita de catre Codul Rutier.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
- Inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii.

- Firmele, afisajele si mobilierul urban se vor subordona unui concept coerent pentru imaginea urbana
perceptibild din spatiul public.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

— Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare, gaze si de energie electrica.

Conditii generale privind asigurarea utilitatilor: Auforizarea lucrarilor de constructii este permisé
numai daca exista posibilitatea racorddrii la refelele existente de apa, canalizare si energie electrica. Se vor
respecta prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ brangarea la refele edilifare existente si
realizarea de retele edilitare (extinderea/ prelungirea/ marirea capacitalii refelelor publice existente sau
construirea de retele noi) prin grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura
de refele de utilitdti vor respecta prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv
contorizarea individuald a acestora, si conditile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele,
lucrérile de mérire a capacitatii ori noile refele construite, indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate
de servitute publica. Noile refele si extinderea refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va urmari
limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publica de canalizare. Se va asigura
evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala spre canalizarea pluviala. Este
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obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea
normelor de igiena si sdnétate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificari si completari. Se va urmari
asigurarea colectarii selective a deseurilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE:
- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri,
numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

- imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm inaltime;

- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;

- imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesita o proteciie
speciala;

- inaltimea maximéa a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;

- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parceleisau vor fi glisante in planul
imprejmuirii.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATERENULUI
Indicatori urbanistici, subzona T1-11

- POT maxim = 20%,;

- CUT maxim = 0.5

Li2-4- SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI SERVICIILOR
SUBZONA SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

UTR: - Li2-4 -subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale(conform HCL 113/30.06.2022)

2.Regim de construire:
- Li2-4 - de regula discontinuu (izolat, cuplat, insiruit) cu caracter urban;

3.Functiuni predominante:
- Li2-4 - subzona constituita, de locuinte individuale si colective mici, cu regim de inaltime P + P+2 niveluri,
cu caracter urban in ansambluri preponderent rezidentiale

4.Hmax:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

5.POT maxim:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

6.CUT maxim:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;
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7.Retragerea minima fata de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul strazilor stabilit in PUG):

- Li2-4 - Banda de construibilitate, in cazul in care se realizeaza cel mult doua cladiri principale, se poate

majora la mai mult de 20 m fata de aliniamentul reglementat cu conditia respectarii retragerii fata de

limita posterioara. Celelalte reglementari, aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal
aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, se pastreaza;.

8.Retrageri minime fata de limitele laterale:
- Li2-4 -( conf. reglementari aprobate prin PUG, cap. Il - 2.3 Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii — 2.3.3 Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita posterioara):

a) amplasare traditionala pe hotar (cu acordul vecinului exprimat in forma autentica),
minim 1,00m (fara ferestre cu vedere) sau minim 2,00m (cu ferestre cu vedere) fata
de o latura. Fara acordul vecinului, cu respectarea inaltimii cladirilor invecinate prin
retrageri de Hmax comise/2, dar min 3,00m pentru locuinte/min 3,80m-4,00m pentru
alte functiuni, fata de cealalta latura;

b) realizénd cuplarea la calcan, fata de limita terenului pentru cealalti laturd se va
asigura distanta fata de cladirea invecinata cel putin egala cu Hmax cornise, dar min
3,00m pentru locuinte*/min 3,80m-4,00m pentru alte functiuni*;

9.Retrageri minime fata de limita posterioara:
- Li2-4 - Fata de limita posterioara a parcelei se vor asigura retrageri de Hmax cornisa/2 dar min. 5,00m

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se
vor respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 1192014, cu modificarile si completérile ulterioare, inclusiv privind
amplasarea in vecindtatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea condifiifor de insorire; prevederile
Noului Cod Civil; cerintele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; condifiile de amplasare fata de
drumurile publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum $i a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire
pe zona rezervata lucrarilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strazilor (cu exceptia lucrérilor privind
drumurile si infrastructura edilitaré de interes public); criterile de stabilire a distantelor fafa de limite
laterale/posterioare ale parcelelor, conform pet. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10.Circulatii i accesuri:
- .Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat
conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisa dacé se
asigura acces carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementata urbanistic prin
PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la
incendiu si protectia civila, potrivit caracteristicilor constructiflor si utilizarifor functionale; autorizarea este permisa
daca se asigura accesuri pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor
cu handicap / dizabilitéti locomotorii;

11.Echipare tehnico-edilitara:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat
conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;
Conditii generale privind asigurarea utilitatilor. Autorizarea lucrarilor de constructii este permisa numai
daca exist& posibilitatea racordarii la refelele existente de apa, canalizare si energie electrica. Se vor respecta
14



prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente si realizarea de retele
edilitare (extinderea/ prelungirea/ mérirea capacitatii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin
grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitati vor respecta
prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuala a acestora, $i conditiile
impuse de operatorul de servicii. Extinderile de retele, lucrarile de mérire a capacitatii ori noile refele construite,
indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de servitute publica. Noile refele si extinderea retelelor
existente se vor realiza in subteran. Se va ummari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in
refeaua publica de canalizare. Se va asigura evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticald spre canalizarea pluviala. Este obligatoriu sé& se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil
dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiena si sanatate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu
modificari si completéri. Se va urmari asigurarea colectarii selective a deseurilor menajere.

12. Stationarea autovehiculelor, parcaje:
-Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
13.Spatii verzi si spatii plantate:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat
conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

M1- SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI S| SERVICIILOR

- M1 - subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor

2.Regim de construire:
- M1 - de regula discontinuu (izolat, cuplat, insiruit) cu caracter urban

3.Functiuni predominante:
- M1- Subzona de locuinte individuale si colective mici cu sau fara spatii cu alta destinate inglobate si de
servicii diverse compatibile cu locuirea, cu regim de inaltime P+2- P+2+M, amplasate de regula pe artere
apartinand tramei stradale majore

4 Hmax:
- M1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

5.POT maxim:
- M1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr, 03. din 30.01.2014;

6.CUT maxim:
- M1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

7.Retragerea minima fata de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul strazilor stabilit in PUG):
- M1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
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8.Retrageri minime fata de limitele laterale:
- M1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

9.Retrageri minime fata de limita posterioara:
- M1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se
vor respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile si completérile ulterioare, inclusiv privind
amplasarea In vecinatatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; prevederile
Noului Cod Civil; cerintele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; condifiile de amplasare fata de
drumurile publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire
pe zona rezervata lucrarilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strazilor (cu exceptia lucrarilor privind
drumurile si infrastructura edilitara de interes public); criterile de stabilire a distanfelor fata de limite
laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10.Circulatii si accesuri:
- M1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisa daca se
asigura acces carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementata urbanistic prin
PUG/PUZ, conform destinafiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la
incendiu si protectia civila, potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizarilor functionale, autorizarea este permisa
dacé se asiguréd accesuri pietonale dintr-un drum public: accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor
cu handicap / dizabilitati locomotorii;

11.Echipare tehnico-edilitara:
- M1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
Conditii generale privind asigurarea utilitatilor: Autorizarea lucrérilor de constructii este permisd numai

dacé exista posibilitatea racordérii la refelele existente de apa, canalizare si energie electrica. Se vor respecta
prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente si realizarea de refele
edilitare (extinderea/ prelungirea/ mérirea capacitafii retelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin
grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitati vor respecta
prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, si conditiile
impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrarile de mérire a capacitatii ori noile refele construite,
indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publica. Noile retele si extinderea refelelor
existente se vor realiza in subteran. Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in
refeaua publica de canalizare. Se va asigura evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticald spre canalizarea pluviala. Este obligatoriu s& se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil
dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiena si sanatate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu
modificari si completari. Se va urméri asigurarea colectarii selective a degeurilor menajere.
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12, Stationarea autovehiculelor, parcaje:
- M1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

13.Spatii verzi si spatii plantate:
- M1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

intocmit,
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PUZ - Lotizare in vederea construiiilocuinte individuale izolate
str. Primaverii nr. 19 (CF58288), str. Primaverii nr.21 (CF 57945), -{©)-
sir. 1 Decembrie 1918 nr, 98 (CF 53839, mun, Caracal, jud Oft '

LEGENDA

= N RO UIVENN0DE

1l

Limil3 teren studiat

Limit teren care a generat PUZ
Teren proprietate pivatd;

Limite parcele

Limite parcele nou create

Circulatie carosabila existenta - str. Primaverii i sir. 1 Decembrie 1918
Circulafie propusa - T1-41

Directie sens de mers

Constructi existente pe parcelele invecinale

Constructi existente pe parcelele studiate

Li24 - locuinte individuale si colecive mici cu maxim P+2 niveluriin ansambluri
preponderent rezidentiale

M1 - subzona mixia destinata locuintelor individuale si colective mici si servicilor

M1-8 - subzona mixta destinata locuintelor individuale i colective mici si senviciilor

Li2-10 - Jocuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in ansambluri
preponderent rezidentiale

Acces n proprietate pietonal / carosabil
Edificabil maxim propus
Aliniament propus

Suprafata teren pentru marire profil sir, Primaverii

RETELE TERNICO - EDILITARE EXISTENTE PE str. PRIMAVERII

E Retea de alimentare cu energie electrica existenta tip LEA 36 kWa
E Retea de alimentare cu apa existenta teava polipropilena Dn 90

E Retea de canalizare existenta tub PVC Kg Dn 250
|:| Retea gaze naturale existenta teava PEHD Dn 80

RETELE TEHNICO - EDILITARE PROPUSE PE DRUMUL DE ACCES

E Retea de alimentare cu energie electrica propusa LES pe Cablu CYYF
E Retea de alimentare cu apa propusa subteran pe teava PPR Dn 80

E Retea de canalizare propusa subteran pe teava PVC Kg Dn 220
:] Retea gaze naturale propusa subteran pe teava PEHD Dn 60
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PUZ- Lotizare in vederea construii locuinte individuale izofate
Str. Primaverii .19 (CF58289), str. Primavesii nr.24 (CF 57345), -~
1

str. 1 Decembrie 1918 or, 98 (CF §3689), mun. Caracal, jud Ol

LEGEND,

Limita teren studiat

Limité teren care a general PUZ
Teren proprietate privats:

Limite parcele
Limite parcele nou create

Construcki existente pe parcelels invecinale

Consructi existente pe parcelele studiate
Proprietate privata a persoanclor fizice sau juridice
Domeniul public af municipiului Caracal

Suprafata teren peniry marire profil st. Primaverii
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- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

- M1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr.
03. din 30.01.2014;

13.Spatii verzi si spatii plantate:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03, din 30.01.2014,
- M1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr.
03. din 30.01.2014;

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritorinlui si Urbanism a Municipiului Caracal din
data de 02.04.2025 se avizeazi favorabil cu conditiondri. Forma finali a Planului urbanistic zonal si Regulamentului
local de urbanism aferent acestuia ce v-a fi depusi pentru intocmirea proiectului de hotiirire v-a trebui si contini
urmiitoarele modificiri:

- Trecerea la utiliziri interzise a urmitoarelor puncte: construirea de pensiuni cu mai putin de 20 locuri de
cazare, amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza

numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii , functiuni comerciale, servicii
profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu depiseasci 200 mp
ADC, si nu genereze transporturi grele, si nu atragi mai mult de 5 autoturisme concomitent, si nu fie
poluante, si nu aibi program prelungit peste orele 2200 si si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie:

- Tesirea parcelelor de colt din Li2-11:

Mentiunea retragerii gardurilor proprietiitilor astfel incit si fie create spatii de parcare pentru vizitatori (
avand in vedere profilul stradal IV3 propus ), cu introducerea si respectarea in forma finald a documentatiei PUZ a condifiilor
prevdzute in prezentul Aviz precum si in avizele si‘sau acordurile favorabile necesare obtinute, care fac parte integrantd din
documentatia P.U.Z.

Pentru documentatia PUZ se propune aceeasi valabilitate cu a PUG Caracal si R1.U aferent prin aprobarea prin
hotérare a Consiliului Local al municipiutui Caracal.

In acord cu prevederile art. 11 si art. 12 din Ord. 2701/30.12.2010 si Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal,
aprobat prin H.C.L. nr. 17/31.07.2012, se prezinta Consiliului local al municipiului Caracal, spre insusire sau respingere
in vederea fundamentarii deciziei de adoptare sau neadoptare Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent, in vederea realizérii investitiei ““Lotizare in vederea construirii de locuinte individuale izolate” pe str. Primaverii
nr.19 (CF 58289), str Primaverii nr. 21 (CF 57945), str 1 Decembrie 1918 nr. 98 (CF. 53884) municipiul Caracal, judetul
Olt, urmétoarele rapoarte:

- Raportul informérii si consultirii publicului nr. 77026/04.12.2023 cu privire la implicarea publicului in
etapa pregatitoare;
- Raportul informarii si consultérii publicului in etapa elaboririi propunerilor nr. 50579/30.08.2024.

Raportul informirii si consultdrii publicului cu privire la etapa aprobérii documentatiei PUZ, desfasurate in
conformitate cu Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, H.G. nr. 831/2022 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica
si Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificirile si completérile ulterioare.

Supunem spre analizare de catre Consiliul Local al Municipiului Caracal documentatia Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism aferent, in vederea realizarii investitiei “Lotizare in vederea construirii de locuinte
individuale izolate” pe str. Primaverii nr.19 (CF 58289), str Primaverii nr. 21 (CF 57945), str 1 Decembrie 1918 nr. 98
(CF. 53884) municipiul Caracal, judetul Olt si prezentam spre dezbatere documentatia completd, inclusiv: regulamentul
local de urbanism, planul de reglementéri urbanistice vizat spre neschimbare, raportul informérii si consultérii publicului
si avizul arhitectului sef (ce nu se supune aprobarii Consiliului Local conform art. 37 alin. 1° din Legea nr. 350/2001) —
anexe ale proiectului de hotéirire privind aprobarea documentatiei.
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ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL
Nr. 65635/20.06.2025

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
pentru Planul Urbanistic Zonal i Regulament Local de Urbanism aferent, in vederea realizarii
investitiei “Lotizare in vederea construirii de locuinte individuale izolate” pe str. Primaverii
nr.19 (CF 58289), str Primaverii nr. 21 (CF 57945), str 1 Decembrie 1918 nr. 98 (CF. 53884)
municipiul Caracal, judetul Olt

In conformitate cu prevederile art. 136 alin (8) lit a) din codul administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57
din 3.07.2019, cu modificarile si completirile ulterioare, si in conformitate cu prevederile art. 27" lit. ¢) din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare,
Primarul municipiului Caracal, prin structura responsabild cu urbanismul condusi de arhitectul-sef din cadrul
aparatului de specialitate, supune aprobirii Consiliului Local al municipiului Caracal, ca urmare a cererii nr.
60155/28.05.2025, cu completirile ulterioare Inregistrate cu nr 65561/19.06.2025, adresata de cétre
beneficiarii documentatiei de urbanism dl Oacd Nicugor Daniel §i dna Oaca Daniela Mariana , dna Oac# Malina ,
dna Oaca Oprica documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent,
in vederea realizirii investitiei “Lotizare in vederea construirii de locuinte individuale izolate” pe str. Primaverii
nr.19 (CF 58289), str Primaverii nr. 21 (CF 57945), str 1 Decembrie 1918 nr. 98 (CF. 53884) municipiul
Caracal, judetul Olt.

Amplasamentul imobilelor care au generat documentatia de urbanism este situat in intravilanul
municipiului Caracal, in zona de centrald a oragului, in zona functionala Li2-4 aprobatid prin HCL
113/30.06.2022 - Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea
realizirii unui ,,Centru comercial cu raza mare de deservire si lotizare teren pentru construire locuinte
individuale izolate, str. 1 Decembrie 1918, nr.78, nr.78A, nr.80, nr.82 si nr.84, strada Priméverii nr.15, Caracal,
jud. Olt, astfel se analizeazi ca prevederi ale PUG si RLU aprobate anterior cele din HCL nr 3/2014 coroborat
cu cele din HCL 113/30.06.2022

In conformitate cu prevederile art. 32. lit. b) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de
investitii propuse de initiatorii documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal, Primaria
Municipiului Caracal au solicitat prin certificatul de urbanism nr. 167/31.07.2023 elaborarea unui plan
urbanistic zonal.

in vederea realizirii investitiei pe amplasamentul din, str. 1 Decembrie 1913, nr.78, nr.78A, nr.80, nr.82
si nr.84, strada Primaverii nr.15, Caracal, jud. Olt, prin documentatia de urbanism se solicitd spre aprobare
modificari de la prevederile P.U.G. al municipiului Caracal atat pentru terenul ce agenerat PUZ cat si pentru
zona de studiu. Derogirile solicitate privind utiliziri functionale, retrageri fatd de limitele parcelei, indltime
maximd, POT si CUT, sunt admise conform PUG in situatia in care obiectivul investitiei are destinatii
semnificative oportune pentru municipiul Caracal si aria sa de influenta.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal din
data de 06.12.2023 a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 6/26.04.2024, prin care se stabilit teritoriul care
urmeazi si fie reglementat(teren ce a generat PUZ si zona sa de studiu), categoriile functionale ale dezvoltarii
si eventuale servituti, indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime), dotérile de interes
public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor, capacititile de transport admise, acorduri/avize
specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului.



Avizul arhitectului-sef nr. 1/14.04.2025, fundamentat tehnic de propunerea de avizare a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal conform procesului-verbal de sedintd nr.
45988/02.04.2025, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. al municipiului Caracal, i R.L.U. aferent, aprobat
prin HCL nr. 03/2014 si in conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, pentru
documentatia completd, inclusiv avize si studii de fundamentare, elaboratd in baza certificatului de urbanism
nr. 213/10.10.2023 si avizului de oportunitate nr. 2/19.02.2024, emise de Primdria Municipiului Caracal. Prin
acesta s-au avizat reglementiri punctuale pentru zone noi derivate din cele existente in PUG Caracal pentru
subzonele Li2-11 - subzond locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale (pentru loturile de la nr.l la nr.]11 in vederea realizidrii investifiei locuinte
individuale.), M1-9 - subzoni mixtd destinatd locuintelor individuale si colective mici si serviciilor (pentru
lotul nr. 12 in vederea realizarii investitiei locuinte individuale) si T1-11- subzon transporturi rutiere — (pentru
lotul nr. 13 in vederea realizarii cdii de acces);

Avand in vedere prevederile art. 155 alin (5) lit. f) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora primarul ,asigura elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor
acestora”, supun dezbaterii Consiliului local al municipiului Caracal proiectul de hotarare aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent, in vederea
realizarii investitiei “Lotizare in vederea construirii de locuinte individuale izolate” pe str. Primaverii nr.19 (CF
58289), str Primaverii nr. 21 (CF 57945), str 1 Decembrie 1918 nr. 98 (CF. 53884) municipiul Caracal, judetul
Olt.

fn baza prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu0 modificarile si
completarile ulterioare, art. 56 pct. (7) cu privire la aprobarea documentatiilor de urbanism, ,,in termen de
maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de
primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul
judetean sau local are obligatia sa emitd o hotdrdre prin care aproba sau respinge documentatia de amenajare
a teritoriului sau urbanism".
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Primaria Municipiului Caracal
Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului

Nr. 65637/20.06.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind documentatia de urbanism
Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent, in vederea realizarii investitiei “Lotizare in

vederea construirii de locuinte individuale izolate” pe str. Primaverii nr.19 (CF 58289), str Primaverii nr. 21 (CF
57945), str 1 Decembrie 1918 nr. 98 (CF. 53884) municipiul Caracal, judetul Olt

in vederea demardrii procedurilor legale de aprobare de citre Consiliului local al Municipiului Caracal, a fost
intocmit proiectul de hotirére privind documentaia de urbanism PUZ elaborata in vederea realizarii investitiei “Lotizare

in vederea construirii de locuinte individuale izolate” pe str. Primaverii nr.19 (CF 58289), str Primaverii nr. 21 (CF 57945),

str 1 Decembrie 1918 nr. 98 (CF. 53884) municipiul Caracal, judetul Olt, ca urmare a cererii dl-ui Oaca Nicusor Daniel

si dnei Oac# Daniela Mariana , dnei Oacd Mélina , dnei Oaci Oprica, inregistratd cu nr. 60155/28.05.2025 si completérile
ulterioare, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata,
cu modificarile si completirile ulterioare, si ale Normelor metodologice de aplicare a Legii 35 0/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordin MDRAP nr.
233/2016, si in acord cu prevederile art. 136 alin (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ.
Documentatia de Urbansim a fost initiata de dl Oaca Nicusor Daniel si dna Oaca Daniela Mariana , dna Oacd

Milina , dna Oaci Oprica, pentru imobilul situat pe str. Primaverii nr.19 (CF 58289), str Primaverii nr. 21 (CF 57945),

str 1 Decembrie 1918 nr. 98 (CF. 53884), Mun. Caracal, Jud. Olt, cu nr Cad 51680, in suprafata totald de 9067,00 mp

dupd cum urmeza:

e Imobil cu nr Cad 58289, Str. Primaverii, nr 19, in suprafati de 3768 mp teren arabil, intravilan, liber de constructii,
proprietatea dl Oaca Nicugsor Daniel §i dnei Oaca Daniela Mariana, conform extras carte funciara pentru informare nr.
58289/21.06.2023 si extras de plan cadastral imobil IE 58289 UAT Caracal / 21.06.2023;

e TImobil cu nr Cad 57945. Str. Primaverii, nr 21, in suprafata de 2499 mp teren curfi — constructii si arabil, intravilan,
liber de constructii, proprietatea dnei Oaca Milina conform extras carte funciara pentru informare nr. 57945 si extras
de plan cadastral pentru imobil IE 57945 Caracal / 16.07.2023;

e Imobil cu nr Cad 53884, Str. 1 Decembrie 1918, nr 98, in suprafata de 2800 mp teren curti — constructii, vie si arabil,
intravilan, proprietatea dnei Oaca Oprica, conform extras CF pentru informare nr. 53884/21.06.2023 si extras de plan
cadastral pentru imobil IE 53884 UAT Caracal / 21.06.2023; pe teren se afla constructiile 53884-C1 casa de locuit
parter de 177mp si 53884-C2, 53884-C3, 53884-C4, 53884-C253884-C5 anexe parter in suprafatd construita la sol
totala de 149mp, proprietatea dnei Oac# Oprica, conform extras CF pentru informare nr. 53884/21.06.2023
si CU nr. 167/31.07.2023 se afla in zona functionald Li2-4 aprobata prin Prin HCL 113/30.06.2022 - Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizirii unui ,,Centru comercial cu raza
mare de deservire si lotizare teren pentru construire locuinte individuale izolate, str. 1 Decembrie 1918, nr.78, nr.78A,
nr.80, nr.82 si nr.84, strada Priméverii nr.15, Caracal, jud. Olt si conform PUG si RLU aferent Mun. Caracal aprobate
prin HCL nr. 3/2014;

A fost intocmit dosarul documentatiei de urbanism cuprinzénd:

a) Certificatul de urbanism nr. 167/31.07.2023 prin care se solicita elaborarea documentatiei PUZ in baza avizului
de oportunitate conform prevederilor art. 32 din Legea 350/2001

b) Avizul de oportunitate nr. 6/26.04.2024;

¢) Raportul informarii si consultdrii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregétitoare
77026/04.12.2023;

d) Documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent — elaborata de S.C. ANGELA BUSCA ARHITECTURE S.R.L,,
proiect nr. 114/2023; Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Angela Bugca Dy, Gs; -

e) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

f) Studii de fundamentare: studii topografice; studiu geotehnic; studiu echipare tehnico-edilitara; studiu de
circulatie;

g) Raportul informarii si consultarii publicului in etapa elaborarii propunerilor nr. 50579/30.08.2024,

h) Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia Mediului Olt, nr. 9698/28.10.2024;



i) Aviz OCPIL, PVR - suport topografic actualizat — PVR nr 1440/18.09.2024 — pentru numarul cadastral 58289,
PVR nr 1333/02.09.2024 — pentru numirul cadastral 53884, PVR nr 1340/18.09.2024 — pentru numdrul cadastral
57945;

j) Aviz Directia de Sanatate Publica nr. 374/260/30.09.2024

k) Aviz ANIF nr 53/19.09.2024

1) Aviz Apele Roméne nr 9072/30.09.2024

m) Aviz MAI inspectoratul de Politie Judetean Olt, Serviciul Rutier —nr. 408794/04.07.2024;

n) Aviz Distributie Oltenia CTE nr. 13728/13.09.2024;

0) Aviz Distrigaz Sud Refele nr. 57881-320.208.255/01 .10.2024;

p) Aviz de amplasament SC Compania de apa Olt nr. 42 16/02.10.2024;

q) Punct de vedere de specialitate MAI-ISU Olt nr. 640405/30.09.2024 (favorabil);

1) Acord prealabil/Amplasare si/sau executia de lucriri in zona drumurilor publice locale nr 1/04.10.2024

s) Avizul Arhitectului Sef nr. 1/14.04.2025 fundamentat tehnic de propunerea de avizare a CTATU a Mun. Caracal,
conform PV al sedintei din 45988/02.04.2025;

t) Avizul arhitectului gef al Consiliului Judetean nr. 14/21.05.2025

u) Extras CF de informare pentru nr. cad 58289, nr. cad 57945 si nr. cad 53884.

v) Dovada achitarii taxei R.U.R— ARHI STIL CONCEPT SRL, EXIMBANK OF ROMANIA - facturd seria RUR,
nr. 1038437/20.11.2024;

In acord cu prevederile art. 32. lit. ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, {indnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de investitii propuse de initiatorii
documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014, dl Oaca
Nicusor Daniel si dna Oacd Daniela Mariana , dna Oacd Mélina, dna Oaca Oprica a solicitat prin certificatul de urbanism
167/31.07.2023 elaborarea unui plan urbanistic zonal in baza unui aviz de oportunitate. Prin Avizul de Oportunitate nr.
6/26.04.2024, conform art. 32, pct. (4) din aceeasi lege, s-a stabilit teritoriul care urmeaza si fie reglementat(teren ce a
generat PUZ si zona sa de studiu), categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servitufi, indicatori urbanistici
obligatorii (limite valori minime si maxime), dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor, capacitatile de transport admise, acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z., obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare gi consultare a publicului.

Conform art. 32, pet. (5) ilt. a) din legea nr. 350/2001, prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu
privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indl{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei.

In urma propunerii de avizare a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a municipiului Caracal
exprimata in sedinta din data de 02.04.2025, s-a emis Avizul arhitectului-sef nr. 1/14.04.2025 pentru Planul urbanistic
zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru realizarea investitiilor.

Modificarile la PUG / reglementarile noi (propuse prin PUZ) avizate sunt:
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

A. Imobilele ce au generat PUZ :
. UTR:
- Li2-11 - subzoni locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale (pentru loturile de lanr.11a nr.11 in vederea realizirii investitiei locuinte individuale.);
- MI1-9 - subzond mixti destinati locuintelor individuale si colective mici si serviciilor (pentru lotul nr. 12 in vederea
realizirii investitiei locuinte individuale)
- T1-11- subzon transporturi rutiere — (pentru lotul nr. 13 in vederea realizérii caii de acces)

. Regim de construire:

- Li2-11- -dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului)
-front minim pentru locuinte izolate - 8,00+12.00 m; (respectiv, loturile 10 si 11pot avea fronturile minime la
strada de 11m respectiv 8 m).
-suprafata minima pentru locuinte izolate —410.00 mp.
-Raport intre inaltimea si adancimea parcelei cel putin egal 1/5

- MI1-9- suprafata de minim 350 mp si un front la strada de minim 15.0 m;

- T1-11- Se mentin prevederile RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru zona T1 — Transport Rutier

. Functiuni predominante:
- Li2-11- UTILIZARI ADMISE
- Reparatii si extinderi la locuintele existente.



- locuinte individuale in regim de construire discontinuu,

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- parcaje la sol;

- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
- spatii libere pietonale;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de manevra auto aferente, a
sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS
536/1997

- anexe gospodaresti care nu produc murdirie (garaj, magazie, etc) in suprafata totala construita desfasurata de
maxim 100 mp/unitate locativa;

- adaposturi pentru maxim $ animale de casa

- sere de maxim 250 mp (dar nu mai mult de 50% din suprafata parcelei)

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru activitatea proprie; amplasarea
panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5,00 m de limita proprietatilor invecinate

- se admite mansardarea cladirilor cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete
desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale i servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depésesc parametrii mentionati la
articolul 2

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici
concomitent sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitati;

- anexe gospodaresti care produc murdirie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri etc)

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicé evacuarea
si colectarea rapida a apelor meteorice

- orice alte utilizari decat cele incluse la articolele 1 si 2

- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare

- amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza numai pe baza

unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii

- functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa

nu depaseasca 200 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, s nu atragd mai mult de 5 autoturisme concomitent,

sa nu fie poluante, si nu aiba program prelungit peste orele 2200 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru

depozitare si productie

- Mi1-9- UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale in regim de construire continuu sau discontinuu;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;
- parcaje la sol;
- spatii verzi amenajate;
- plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
- spatii libere pietonale

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a parcajelor si a sistemului de colectare a gunoiului,
a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 536/1997; suprafata de teren



- amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza numai pe baza
unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii.

- Anexe ale locuintelor: anexe, gospodaresti care nu produc murdirie (garaj, magazie, bucatarie de vara etc),
adaposturi pentru maxim 5 animale de casa, anexe de agrement (piscina, chiosc etc) in suprafata totala construita desfasurata
de maxim 100 mp/unitate locativa; sere de maxim 250 mp; anexele locuintelor nu vor fi amplasate spre strada;

- se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
- Se admite conversia locuintelor in alte functiuni permise in zona

Functiunile altele decat locuirea sunt permise numai daca nu se incadreaza in urmatoarele cazuri:

-functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 2200, producand dezagremente,
la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate

-functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de locuit la mai
putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate

-sa nu aiba program muzical si sa nu utilizeze instalatii de sonorizare in spatii deschise

Alte utilizari decat locuirea individuala, admise in zona:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel orasenesc si de cartier:

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri (vezi conditiile de mai jos);

- servicii sociale, colective gi personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, birouri, activitati manufacturiere compatibile cu locuirea 32,
spatii de intretinere corporala si recreere in spatii acoperite cu conditia ca suprafata acestora sa nu depiseascd 250 mp ADC,
sa nu genereze transporturi grele, si nu atragd mai mult de 10 autoturisme concomitent33 si sa nu incalce conditiile generale
cuprinse la acest articol referitor la amplasarea constructiilor cu alte functiuni

- pentru functiuni comerciale, servicii profesionale si birouri cu suprafete intre 250 mp si 600 mp ACD, care
indeplinesc celelalte conditii de mai sus detalierea amplasarii se va face intr-o documentatie PUD;

- se admit spatii (Acd maxim 600 mp) de mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului si depozitare de
mici dimensiuni avand spatiile pentru birouri orientate spre circulatia publica, care indeplinesc celelalte conditii de mai sus
cu conditia elabordrii si aprobarii unor documentatii PUD

- se admit hoteluri cu maxim 50 locuri de cazare cu conditia ca spatiile de alimentatie publica aferente sa nu aiba
program peste orele orele 2200 si detalierea reglementarii sa se faca prin PUD.

- Se admit spatii inchise pentru spectacole, recreere sau sport pentru maxim 100 utilizatori concomitent;

- lacasuri de cult

- se admit localuri de alimentatie publica cu respectarea conditiilor restaurante, baruri, cofetirii, cafenele, discoteci
etc.;

- se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacitate de maxim trei posturi care nu includ activitati
cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit (tinichigerie, vopsitorie etc)

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru activitatea proprie; amplasarea
panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, pe imprejmuirea de la strada sau pe fatada cladirii, la minim 5,00 m
de limita proprietatilor invecinate

-sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de localuri de alimentatie publica
ce desfac bauturi alcoolice

- amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai la minim
100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori

- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor amplasa la minim
100 m de unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori

Pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrala a spatiilor de parcare si manevre auto in incinta.

- Toate clidirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlat.

UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utiliziri:

- Orice functiuni care nu pot asigura spatiile de parcare si manevra auto conform capitolului 2.7.1. Parcaje, precum
si suprafata de spatii verzi minima normata pentru functiunea respectiva, potrivit prezentului regulament (in cazul in care
prezentul regulament nu include conditii exprese se vor aplica prevederile Regulamentului General de Urbanism sau altor
reglementari specifice)

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activita{i productive care utilizeaz pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de intretinere auto cu mai mult de trei posturi

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele

adiacente;



- orice lucriiri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea
si colectarea rapida a apelor meteorice
- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.

T1-11- UTILIZARI ADMISE

-circulatie pietonald si carosabild;

-constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

~constructii si amenajari pentru gararea §i intretinerea mijloacelor de transport rutiere si pe cale fixa legate de

transportul in comun;

-conducte de alimentare cu api si canalizare, conducte de gaze, retele de termoficare, electrice, telecomunicatii;
-pentru realizarea lucrarilor tehnico-edilitare se vor prevedea masuri de protectie adaptate profilului existent;
-parcaje;

-spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;

-piste de biciclete;

-fasii plantate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lucririle, constructiile, amenajirile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
- 53 nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;

- s3 nu afecteze desfasurarea optim3 a circulatiei (capacitate, fluentd, siguranta);

UTILIZARI INTERZISE
- efectuarea oricdror lucrdri care, prin natura lor, ar provoca alunecéri de teren, surpéri sau ar afecta stabilitatea

solului prin tiierea copacilor sau care modifica echilibrul panzei subterane;

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate
sau oricdror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii..

4, Hmax.

Li2-11 —Hmax cornise 10,00 metri (P+2), Hmax coama: 15,0 m
M1-9 - Hmax cornige 10,00 metri (P+2), Hmax coama: 15,0 m
T1 -11 — Inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri..

5. POTmax:

Li2-11- P.O.T. max. propus= 30%.;
M1-9 — P.O.T. maxim = 40%;
T1-11 - P.O.T. maxim = 20%;.

6. CUTmax:

Li2-11 — C.U.T. maxim pentru Inaltimi P+2= 0.9mp ADC /mp teren
M1-9 - C.U.T. maxim pentru indltimi P+2E= 1.05 mp ADC /mp teren
T1-11 - C.U.T. maxim = 0.5

7. Retragerea minimi a clidirilor fati de aliniamentul reglementat:

Li2-11: - retragerea minima admisa este de 3.00 m fata de aliniamentul strazii propuse T1-11 si minim 5.00 m fata
de str. Primiverii calculati de la zona non-aedificandi, respectiv retragerea necesard modernizérii strazii Priméverii.
Banda de construibilitate este data de distant fata de aliniament si limita posterioara. Zona gradinii de fatada este
zona non-aedificandi.

M1-9 - retragerea minima admisa este de 3.00m de la aliniament

T1-9 — Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 — Transport Rutier.

8. Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:
- Li2-11 - retragerea fata de limitele laterale va fi distanta va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii la cornige, dar

minim 3.00m.
Pentru amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld intre fatadele inspre care sunt orientate
camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt faté de
teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la jumatate, in cazul in care niciuna dintre constructii nu
are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activitati care necesita lumind naturald.
M1-9 - Amplasarea traditionala:

-fata de o laturd - minim 1 m (cu ferestre de lumina) / minim 2 m ( cu ferestre de vedere)



-fatd de cealaltd laturd -Hmax/2 din inaltimea cladirii maj inalte/invecinte (pentru asigurarea conditiilor de
insorire) dar minim 3,00 m pentru locuinte/ minim 3.80 m — 4.00 m pentru alte functiuni pentru asigurarea
stationarii autovehiculelor in incinta sau accesul autospecialelor de stingere a incendiilor.

Realizand cuplarea la calcan, pe o latura, si retrageri fata de cealalta laterala a terenului pentru a asigura
distanta fata de cladirea invecinata cel putin egala cu inaltimea cladirii mai inalte, dar minim 3.00m pentru locuinte/
min 3.80-4.00m pentru alte functiuni in vederea asigurarii autovehiculelor in incinta sau accesul autospecialelor de
stingere a incendiilor.

Pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta este in curs un proiect similar.

Pentru amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld distanta minima dintre cladirile de pe
aceeasi parcela va fi egala cu iniltimea la cornige a cladirii celei mai inalte masurati in punctul cel mai inalt fat de
teren dar nu mai putin de 4.0 m; distanta se poate reduce la jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in care
nici una dintre constructii nu are orientata spre cealalta incaperi cu conditii specifice de insorire

- T1-11 - Se mentin prevederile RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru zona T1 — Transport Rutier.

9. Retrageri minime a clidirilor fatii de limita posterioari:

- Li2-11 — retragerea fata de limita posterioara va fi distanta va fi egala cu jumitate din inaltimea clidirii la cornige,
dar minim 2 m pentru locuinte si minim 1 m pentru anexe gospoddresti, fira ferestre de vedere, cu o suprafata
construita de maxim 100 mp..

- M1-9 - retragerea fata de limita posterioara va fi distanta va fi egala cu jumitate din inaltimea cladirii la cornige,
dar minim 2 m pentru locuinte si minim 1 m pentru anexe gospodaresti, fara ferestre de vedere, cu o suprafata
construita de maxim 100 mp., cu respectarea Codului Civil;

- T1-11 - Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 — Transport Rutier.

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor respecta:
cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in vecindtatea
Junctiunilor protejate si cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil, ceringele privind
securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; condiiile de amplasare fatii de drumurile publice sau de interes public, a
prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul Juridic al drumurilor, cu modificrile §i completdrile ulterioare, precum si
a Regulamentului general de urbanism; interdicfia de construire pe zona rezervatd lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/
modernizarea strdzilor (cu exceptia lucrérilor privind drumurile gi infrastructura edilitard de interes public); criteriile de
stabilire a distantelor fati de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pet. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G.

aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10.Circulatii si accese:

- Li2-11 - In zona functionald Li2-11 — accesul carosabil (intrare-iesire) se va face prin T1-11 drum de categoria
IV.3, direct din strada Primaverii,. Acesta va avea un profil de 7m care contine 2 benzi — 5.50 m carosabil (1 banda
de circulatie pe sens) si 0.75 m pietonal pe un sens. Nu s-a propus spatiu de intoarcere tip giratie, deoarece drumul
va ramane in sarcina beneficiarilor loturilor si va fi de tip inchis, cu deschidere publica numai pentru vizitatori.
Accesele

- M1.9 - parcela are asigurat un acces carosabil direct din strada 1 Decembrie 1918

- T1-11- Orice constructie trebuie sa fie accesibili printr-un drum public avand caracteristicile necesare pentru a
satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate caile de interventie
pentru masinile de pompieri previzute in NORMATIVUL P 118/1998.

¢ Accesele 5i pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie si fie péstrate libere

in permanenta.

®  Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate

de administratorul acestora. Procedura de trecere in domeniul public al terenurilor necesare executiei

circulatiilor (strazi, trotuare, spatii verzi de aliniament) intra in sarcina Primariei Caracal

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Adutorizarea este permisd dacd se asigurd

acces carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform
destinatiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu §i protectia civild,
potrivit caracteristicilor constructiilor §i utilizdrilor Junctionale, autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri
pietonale dintr-un_drum public: accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap / dizabilitdi
locomotorii;

11. Echipare tehnico-edilitara:
- Li2-11 —toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;
® se va asigura In mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala
spre canalizarea pluviala;



® Este obligatoriu sa se asigure un sistem de Colectare a deseurilor fiez in interiory] cladirii fie (pentry cladi
cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea cde solutii pentry colectares selectiva
deseurilor
*  este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran
- MI1-9 - toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

® se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice Prin sistematizare vertical;
Spre canalizarea pluviala; '

......

protectie a mediului
- T1 -11'— Autonzare.a executirii ~cons‘truc;nl-(?r este permisd numaj daca existy posibilitatea racordirii de noj
Consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de Canalizare, gaze si de en-ergie electric

un sistem de colectare q deseurilor accesibil dintr-un drum public, ¢, respectarea norenelor Je igiend §i sénditate stabilite
prin Ord. MS Nr.119/20] 4, cu modificcri gi completdri. Se vq uUrmdri asigurareq colecteyyrii selective g deseurilor m

12.Stationarea autovehiculelor, parcaje:
-Li2-11 - stationarea autovehiculelor se admite numaj in interioru] parcelei, sau in parcaje publice say de uz public
deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente ip propria,
parcela. Pentru constructii de locuinte vor fi prevaz.ute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:cate un

-M1-9 - stationarea autovehiculelor se admite numai in Interiorul parcelei, sau in parcaje publice say de uz public
deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurareg parcajelor aferente in propria’

-T1 -11 — Stationarea vehiculelor riveranilor si vizitatorilor, att in timpul lucrarilor de constructii-reparaii, ct s in
timpul functionarii cladirilor, se va face in afara drumurilor publice, fiecare Unitate avand previzute in i’nteriirul
parcelei spatii de circulatie, incircare si intoarcere,

Sunt permise amenajiri de spatii de parcare de-a lungul circulatiej pietonale partial pe aceasta,

e partial pe proprietatea riveranilor realizate Prin retragerea acceselor gyt si pietonale in incinte
Parcajul nu poate fi utilizat pentru stationarea definitivj a masinilor vizitatorilor, ¢i asa cum este stationarea;
vehiculelor definiti de citre Codul Rutier.

13. Spatii verzi si spatii plantate:
- Li2-11 - spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor Teprezenta minim 30% dip suprafata parcelelor

inaltime si diametry tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierij unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;
- M1-9 - spatiile verzi si cele amenajate vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor,

perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

- Serecomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori §i de pomi fructifer;;

- in lipsa acorduluj vecinului, arborii se vor planta 1a 2,00 m de limita de proprietate comung

- serecomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului sj pentru protectia constructiej sa ge evite impenneabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelas;j motiv se recomenda inglobarea parcajelor in
cladirea principala, Supra sau subteran.



- T1-11 - Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp si tratate peisagistic;

B. Imobile din zona de studiu, altele decit cele ce au generat PUZ :
1L.UTR: - Li2-4 -subzona locuinte individuale $i colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale(conform HCL 1 13/30.06.2022)

- M1 - subzona mixta destinata locuintelor individuale s; colective mici si serviciilor

2.Regim de construire:
- Li2-4 - de regula discontinuy (izolat, cuplat, insiruit) cu caracter urban;
- Ml - de regula discontinuy (izolat, cuplat, insiruit) cu caracter urban

3.Functiuni predominante:
- Li2-4 - subzona constituita, de locuinte individuale si colective mici, cu regim de inaltime P + P+2 niveluri, cu
caracter urban in ansambluri preponderent rezidentiale
- Mi- Subzona de locuinte individuale si colective mici Cu sauy fara spatii cu alta destinate inglobate si de servicii
diverse compatibile cu locuirea, cu regim de inaltime P+2- P+2+M, amplasate de regula pe artere apartinand tramej
stradale majore

4.Hmax:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzone; Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL

nr. 03. din 30.01.2014;
- MI- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr,
03. din 30.01.2014;

6.CUT maxim:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzone; Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014:
- M1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun, Caracal aprobat conf HCL nr.
03. din 30.01.2014;

7.Retragerea minimi fatd de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul strizilor stabilit in PUG):

- Li2-4 - Banda de construibilitate, in cazul in care se realizeaza cel mult doua cladiri principale, se poate majora la
mai mult de 20 m fata de aliniamentul reglementat cy conditia respectarii retragerii fata de limita posterioara.
Celelalte reglementiri, aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din
30.01.2014, se péstreazi;.

- Ml1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonej M1 din RLU aferent PUG Mun, Caracal aprobat conf HCL nr.
03. din 30.01.2014;

8.Retrageri minime fatd de limitele laterale:
- Li2-4 -( conf, reglementari aprobate prin PUG, cap. I1-2.3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
—2.3.3 Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita posterioara):
a) amplasare traditionala pe hotar (cu acordul vecinuluj exprimat in forma autentica), minim 1,00m

3,00m pentru locuinte/min 3,80m-4,00m pentru alte functiuni, fata de cealalt latura;

b) realizdnd cuplarea la calcan, fatd de limita terenuluj pentru cealalti laturs se va asigura distana
fata de cladirea invecinati cel putin egali cu Hmax cornige, dar min 3,00m pentru locuinte*/min
3,80m-4,00m pentry alte functiuni**;

- Ma1- Se pastreaza reglementarile aferente subzone; M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr.

03. din 30.01.2014;



9.Retrageri minime fatd de limita posterioari:

- Li2-4 - Fata de limita posterioara a parcelei se vor asigura retrageri qe Hm -t 2

- MI- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 di, RLU COmisa/2 dar mip, 5,00m

PE
03. din 30.01.2014; aferet P¥ O G Mun. Caracy) aprobat conf

Conditii generale privind asigurarea retragerilor Mminime : -

respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile i o . l:j‘;fl_lgeu;;: mitele literale
vecindtatea functiunilor protejate si cu privire lg asigurarea conditiilor g, nsoire; - - rare, e

privind securitatea la incendiy stabilite prin P118/] 999; conditiile Jde amplcysae faégdi;edeme M ?ului Cod Cwvil: ¢
public, a prevederilor O. G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drum,,,.; € dru

precum §i a Regulamentului general de urbanism; interdictia de COnStyry;

10.Circulatii si accesuri:

- .Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzone; Li2 din RLU afent
nr. 03. din 30.01.2014;

03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor-- Auizame o, .
carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd— verblisting. ::S'te PErmISG dacg se asigurd g,
constructiei; accesul carosabil vq corespunde ceringelor priving Securitaeola inﬁ ”Zz’P U(_;/ PUZ conform destin,
caracteristicilor constructiilor si utilizgrilor functionale; autorizareq este perpnii daese Cnaiu §i progecy;

. M N . a Fourd .
un drum public; accesurile Pletonale vor permite circulafia persoanelor oy, hanap - a.sf'z € a};‘llgura accesyy; tetonale iy
zability; W
(7
11.Echipare tehnico-edilitara:

nr. 03. din 30.01.2014;

- M1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonej Ml dinRLy aferePUCS
03. din 30.01.2014;
Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Autorizareq lucrcirigesy <onstam-,
posibilitatea racordirii la refelele existente de apd, canalizare §i energie elearics ‘-—S:re ;
mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente sZealizcay,

Mun, Caracal aprobat conf HCL, n

. L . o C o releaua paplicd de Sanalizgre S :
rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre Canalizareaplun.; ;. . o D€ Vva

un sistem de colectare q deseurilor accesibil dintr-un drum public, cy respectarea nor "’zgla' Est? c?bliga
prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri §i completiri. Se va urmdri asigurareq colectcg,.; or Ide I81€Nd 51 séingrape stabilite
12. Stationarea autovehiculelor, parcaje: tSelective a g

Seurilor mengjere,
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonej Li2 din RLU aferent PU

13.Spatii verzi si spatii plantate:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonej Li2 din RLLU aferent PUG

nr. 03. din 30.01.2014; Mun. Caracay aprobat conf Hep
- MI- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG My,
03. din 30.01.2014; 1 Caracal apropy conf HCL py.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbay;

. o . el is SR
data de 02.04.2025 se avizeazi favorabil cu conditioniiri. Forma finalj a Planului urh m-mﬁa MumC‘PIUIUI Caracal dip
- . o - L3 ¥
local de urbanism aferent acestuia ce v-a fi de usa pentru intocmireq roiectului de hosrcAzonal i Re ulamentului
urmitoarele modificiri: aldre v-a tr ebui sj con ing
i a




i iti suprafata acestora sa nu depiiseasci 200 mp
$d nu atragi maj mult de 5 autoturisme concomitent, si nu fie

lizeze terenul liber al parcelei
depozitare si produc ie:
- Tesirea parcelelor de colt din Li2-11:

Mentiunea retragerii gardurilor proprietitilor astfel incit sd fie create spatii de parcare pentru vizitatori (
avind in vedere profilul stradal IV3 DYopus ), cu introducereqg sirespectarea in formq finald a documentatiei PU7 4 conditiilor
prevazute in prezentul Aviz precum i in qvizele si/say acordurile favorabile hecesare obfinute, care Jac parte integrantd din
documentatia P.{).7

Pentry documentatia PUZ se Propune aceeasi valabilitate cy 3 PUG Caracal si RLU aferent prin aprobarea prin
hotarare a Consiliulyj Local al municipiului Caracal,

In acord cu prevederile art. 11 si art. 12 din Ord, 2701/30.12.2010 s; Regulamentului locq) privind implicareq

aferent, in vederea realizirii investitiej ““Lotizare in vederea construirij de locuinte individuale izolate” pe str, Primaverii
nr.19 (CF 58289), str Primaverii nr. 21 (CF 57945), str 1 Decembrie 1918 nr. 98 (CF. 53884) municipiul Caracal, judety]
Olt, urmitoarele rapoarte:

- Raportul informari; s; consultarii publiculuj nr, 77026/04.12.2023 cu privire la implicarea publicului in
etapa pregititoare;

= Raportul informirij sj consultérii publicului in etapa elaboririi propunerilor nr. 50579/30.08.2024.

Supunem spre analizare de citre Consiliul Local al Municipiului Caracal documentatia Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism aferent, in vederea realizarii investitiei “Lotizare in vederea construirii de locuinte
individuale izolate” pe str. Primaverii nr.19 (CF 58289), str Primaverii nr. 21 (CF 57945), str 1 Decembrie 1918 nr. 98
(CF. 53884) municipiul Caracal, judetul Olt s prezentam spre dezbatere documentatia complets, inclysijy: regulamentul
local de urbanism, planul de reglementiiri urbanistice vizat Spre neschimbare, raporty] informdrii gj consultirii publicyluj
si avizul arhitectuluj sef (ce nu se supune aprobarii Consiliului Local conform art. 37 alin, 13 dip Legea nr. 350/2001) —
anexe ale proiectului de hotirére privind aprobarea documentatiei,
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Nr. 77026 din 04.12.2023

CIKITFICARD MHY IS0 wons Ustnificatne, NSt

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AF ERENT in
vederea realizirii investitiei LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE
INDIVIDUALE I1ZOLATE STR. PRIMAVERII NR.19 (CF 58289), STR PRIMAVERII NR. 21
(CF §7945), STR 1 DECEMBRIE 1918 NR. 98 (CF. 53884) MUNICIPIUL CARACAL,
JUDETUL OLT

Conform prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
utbanism, i HCL al municipiului Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
municipiul Caracal a fost informat si consultat publicului cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de
urbanism PUZ si RLU in vederea realizarii investitiei Lotizare in vederea construirii locuinte individuale izolate
Str. Primaverii Nr.19 (CF 58289), Str Primaverii Nr. 21 ( CF 57945), Str 1 Decembrie 1918 Nr. 98 (CF. 53884)
Municipiul Caracal, Judetul Olt, initiatori: Oaca Nicusor Daniel, Oaca Daniela Mariana, Oaca Malina,
Oaca Oprica, proiectant : S. .C. ANGELA BUSCA ARHITECTURE SR.L. {master.urbanist. RUR- Dz Gs —
Angela Bugci), astfel:

Etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ

Initiatorul si Primaria Municipiului Caracal au adus la cunostintii publicului intentia de elaborare a PUZ si
obiectivele acestuia, inainte de transmiterea documentagiei pe circuitul de avizare, prin:
- Anun afigat la locul realizarii investitiei si la avizierul institutiei — Primaria Municipiului Caracal, str.
Piata Victoriei nr. 10, curte interioara
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- Publicarea anuntului si documentatiei pe pagina de internet a institutiei,
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- Anuntul - cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele
si transmite observatii la sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea PUZ — a avut urmatorul
continut:

[ Nt mowondail sc vaafiph fir s s cormirenstacs siabelsic - Sipoemutnal MV IAIOE - conform ancant b ctiakabvge sprsbuis prm ord. MDRT 2701 3010.pa & meake! pue

| PRIMARIA MUNICIPSULU] CARACAL.
Data anunfului:20.11.2023

INTENTIE DE ELABORARE

I PLAN URBANISTHC ZONAL St REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

in vederea realizirii investifiel LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRU LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE STR, PRIMAVERI NR. 19 (CF 58289), STR
PRIMAVERIINR. 21 { CF 57945}, STR | DECEMBRIE 1918 NR, 98 (CF. 53884) MUNICIPIUL CARACAL. JUDETUL OLT

ARGUTMENTARE: Zona ce a generat PLiZ-ul m o uprami totsia de 9067.00 mp, situata In partes de est s municipintnl Caracal, cu deschidere Is sir. Primsverii sf str. 1 Decembrie
1918 5i este formata din trei parcele pentro care se o in vederea o irii locuinte individule izolate in regim de inaltime de maxim P+14M

INFFIATOR: OACA NICUSOR DANIEL, OACA DARIELA MARIANA, OACA MALINA, OACA OPRICA

ELABORATOR: S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.RL.

PUBLICULESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERYATH S1 PROPUNERI
privind intentia de elaborare a PUZ si RLU. in vederea vealizdirii investifici LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRI LOCUINTE INDIVIDUALE
in ptrioadn 20. Il.2023-04 12. 2523

Personnz responssbila cu lnformares §i consultaren publicubul: Direcyis urbani: fii de Urbanizm. Publicitale stradala  Pirloges Maria Giongiana, iaspecior
mn:uhadml Primisici cumicipini Caracal, Piam Victonici o, 19, fu'(0’49)5!75’6kkfnn.(ﬂll?)ﬂlm’ill384 nh:nor!]" e ml smariapirfogesiap * )50

the de urbanism se poate Ha: pe pagina de infernct 3 inslitulici, ks adress beip: 3 . ro’infosmetis-pug.| i
mmhmdn]hnlnﬂhlmnlm(me Pisja Victorici ar, 10, Comparti Dy Jii 8c Urbmnisin, Publicitase Steadala:
Observatile suat is ved eﬁtriril irwl dt #tate, si vor fi ise si/sat depuse la sedivt Primdriei Municipiolos Camcal, Sir. Piaja Victociei Nr. 10, Ghigew Registratura, prin fax sou prin
c-mail ks adresa officsfe priasiscaracal 1o; L vor parla i R ndiiti pentre plan urbanistic zonal™.
th-nihwenm* vnﬁnl’qnll iziern! Primfirici dcipruk 'Cnnml.l"-p Victorici or. 103i e adress cak de p (=3 ] is cbservatia, tn perioads ©5.12.2023 - 15.12.2023

Euptk ik ’!lﬂ'l psblicalui pans Is apeob ¢ i de wrbani
2 i ol A in pericads extimata $1.2827 - 92.2824;

anamﬂiJ'u -ed.2024:

mﬂmmmmﬁmkmmhduuknhrwlpklmswmxsm durij de transy decizionata. in perived 05.2024 620N
. O ) i u‘vlfmm iy pcssll.\t‘ drici Curncal si p ia In dispozitia celor @ i ko sedinl ingitutici din Pisfs Victodes w10,
Compartiment doc i dc nrbeaism, publicitaic sudal, Anngl privind constd publiculii va 5 afigat de chire Primisia Carscs! pe proprim pegina de itemet 3i ks scdiv) din Pisge Victosici ar,

10. si de chre uvummmzmpmklcmtgmﬂmiuﬁmﬂnzm

In perioada afisarii intentiei de elaborare a PUZ si RLU in vederea realizarii investitiei Lotizare in
vederea vonstruirii locuinte individuale izolate Sir. Primaverii Nr.19 (CF 58289), Str Primaverii Nr. 21 ( CF
57945), Str 1 Decembrie 1918 Nr. 98 (CF. 53884) Municipiul Caracal nu au existat observatii i propuneri.

Compartiment Relatifpublice,

Stefania LESERU Qe
!

intocmit/ 3 ex/ Compartiment Sistem Informational Geografic, Nomeclaturd Stradala,

Maria Giorgiana PIR1 OGL
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Nr. 50579 din 30.08.2024

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARH PUBLICULUI PRIVITOR LA IMPLICAREA PUBLICULUI IN ETAPA
ELABORARI PROPUNERILOR DOCUMENTATIEI DE URBANISM PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) I
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT iN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI "LOTIZARE
iN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE”

PE STR. PRIMAVERII, NR. 19 (CF 58289), STR. PRIMAVERII, NR. 21 (CF 57945) $I
STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR. 98 (CF 53884}, MUN. CARACAL, JUDETUL OLT

Conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010, al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului §i Hotarérii
Consiliului Local al municipiului Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal, a fost
informat §i consultat publicul cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism Plan urbanistic zonal (PUZ) si
Regulament local de urbanism (RLU) in vederea realizérii investitiei ,,Lotizare in vederea construirii de locuinte
individuale izolate” pe str. Primaverii, nr. 19 (CF 58289), str. Primaverii, nr. 21 (CF 57945) si str. 1 Decembrie 1918, nr.
98 (CF 53884), mun. Caracal, judetul Olt, beneficiari: Oaci Nicugor Daniel, Oac Daniela Mariana, Qaca Milina i Oacé
Oprica, Proiectant: SC ANGELA BUSCA ARHITECTURE SRL (arh.urb. RUR- D5 Gs — Angela Cristina Bugc#), astfel:

1.Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor
Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de PUZ s-a facut inainte de transmiterea
documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, prin urmatoarele activitati:

° S-a publicat pe propria pagina de internet anunful cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul
si orarul in care se pot consulta documentele si transmite observatii la sediul autorita{ii publice competente pentru
aprobarea PUZ. De asemenea au fost puse la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor
PUZ, inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nonethnic.

> hitps://www.primariacaracal.ro/urbanism/informatii-pug-p uz-pud/informatii-puz-pud-in-faza-de-dezbatere-
aprobare/etapa-de-documentare-si-elaborare-a-studiilor-de-fundamentare
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Au fost identificafi si notificati proprietarii ale céror imobile sunt invecinate si existd posibilitatea de a se
considera afectati de propunerile PUZ. Cu adresele, transmise personal sau cu confirmare de primire, nr. 47755
/14.08.2022 au fost notificate persoanele ce defin proprietiti invecinate privind consultarea asupra propunetilor
preliminare Plan urbanistic zonal (PUZ) si Regulament local de urbanism (RLU) in vederea realizirii investitiei ,,Lotizare
in vederea construirii de locuinte individuale izolate” pe str. Priméverii, nr. 19 (CF 58289), str. Priméverii, nr. 21 (CF
57945) si str. 1 Decembrie 1918, nr. 98 (CF 53884), mun. Caracal, judetul Olt, respectiv:

I NRCRT | Nume si prenume/Denumire

OV

Adresa domiciliu/sediu

STRADA 1 DECEMBRIE 1918 Nr. 90, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT

~ STRADA CRAIOVEI Nr. 106, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT

STRADA 1 DECEMBRIE 1918 Nr. 94, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETULOLT |

STRADA LEIBNIZGASSE Nr. 13 LOC. VIENA ORAS VIENA, AUSTRIA |

L GLISCA MIHAELA
i_ » | MILITARUGABREL-OTO |
r _3" ~ ONCIOIU ION
4 | CERNATANUTA
5 PRODCONMAT SRL
6 FARCASANU MIHAI
i L I |
- LUNGEANUSTEFAN
RN N
| g ANDRONE IULIAN-VALENTIN |
| ! |
— - GEORGESCUIULIAN- | .
9 | ALEXANDRU |
. . S
. I PANCIU STEFAN
| |
1 ENCEANU FLORIN .
1 STROE VICENTIU-TITEL
l
DRUGA IONUT CLAUDIU |

~ SAT STOENESTI, COMUNA STOENESTI, JUDETUL OLT

{
|

STRADA INDEPENDENTEI Nr. 332B, SCARA 3, ETAJ 1, APT. 240, SECTORUL 6, |

MUNICIPIUL BUCURESTI

INTRAREA BUZEST| Nr. 7, BLOC A1, SCARA 3, ETAJ 1, APT. 5, MUNICIPIUL
CARACAL, JUDETUL OLT

STRADA PARINGULUI Nr. 6, BLOC 7AB, SCARA 2, APT. 1, MUNICIPIUL

CARACAL, JUDETUL OLT

STRADA PRIMAVERII Nr. 5, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT

CARACAL, JUDETUL OLT

STRADA PRIMAVERII Nr. 158, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETULOLT

1
|
|
1
!
i

—

STRADA SOLSTITIULUI, Nr. 2H, et. 1, ap. 8, POPESTI LEORDENI, JUDETUL
ILFOV

i

" STRADA NUCILOR, Nr. 90, COM. GOSTAVATU, SAT GOSTAVATU. JDETUL OLT |



Anuntul a avut urmiatorul cuprins:

Neta. z_s.:- " 12 Mias pe pana o8 M stabubine - doasewsibumi 66 - corform aoexet ks dobogia 3uobata peas aed. MDRT 2103/2310. pv & ocde’ nanos |

PRIMARIA MUNICIPIULUT CARACAL
Data anantulni:14.08,2024

‘CO\S[’LTARE ASl'PRA PROPUmOR PRELIMINARE

PLAN URBANISTIC ZONAL §$1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
in vederea vealizkril investitiel , LOTIZARE IN ¥EDEREA CONSTRUIRI LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE” STR. PRIMAVERI NR.19 {CF 58229}, STR PRIMAVERH NB. 2t
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In perioada informarii si consultarii publicului cu privire la propunerile preliminare Plan urbanistic zonal
(PUZ) si Regulament local de urbanism (RLU) in vederea realizirii investifiei ,,Lotizare 1n vederea construirii de
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Ca urmare a cererii adresati de dna Qaca Daniela Mariana domiciliati in Municipiul Caracal, str 1 Decembrie 1918,
nr. 164, jud. Olt, inregistrata la nr. 77160 /04.12.2023 cu completirile ulterioare Inregistrate cu nr. 3804/18.01.2024;

In urma analizarii Studiului de Oportunitate in vederea realizirii investifiei "Lotizare in vederea construirii de
locuinte individuale izolate” pe str. Primaverii, nr. 19 (CF 58289), str. Priméverii, nr. 21 (CF 57945) si str. 1 Decembrie
1918, nr. 98 (CF 53884), mun. Caracal, judeful Olt, elaborat de proiectant general S.C. ANGELA BUSCA
ARHITECTURE S.R.L., proiectant: arh. urb. Angela Bugcd Dz, Gs, proiect nr. 114/2023;

Avand in vedere Procesul verbal nr. 77797/06.12.2023 intocmit in urma gedintei din data de 06.12.2023 a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Mun. Caracal, infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a HCL nr. 150/31.10.2019 cu modificirile si completérile ulterioare
privind componenta si organizarea CTATU;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 6 din 26.04.2024

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal (PUZ) si Regulamentului local de urbanism (RLU) aferent,
in vederea realizirii investifiei
"Lotizare in vederea construirii de locuinfe individuale izolate”
pe str. Primiiverii, nr. 19 (CF 58289), str. Primiiverii, nr. 21 (CF 57945) si
str. 1 Decembrie 1918, nr. 98 (CF 53884), mun. Caracal, judetul Olt

generat de:

¢ “Imobil cu nr Cad 58289, Str. Primaverii, nr 19, in suprafati de 3768 mp teren arabil, intravilan, liber de constructii,
proprietatea di Oaca Nicusor Daniel i dnei Oaca Daniela Mariana, conform extras carte funciara pentru informare
nr. 58289/21.06.2023 si extras de plan cadastral imobil IE 58289 UAT Caracal / 21.06.2023;

¢ Imobil cu nr Cad 57945. Str. Primavetii, nr 21, in suprafati de 2499 mp teren curti — constructii §i arabil, intravilan,
liber de constructii, proprietatea dnei Qacs Malina conform extras carte funciara pentru informare nr. 57945 si extras
de plan cadastral pentru imobil IE 57945 Caracal/ 16.07.2023;

s TImobil cu nr Cad 53884, Str. 1 Decembrie 1918, nr 98, Tn suprafatd de 2800 mp teren curti — constructii, vie si
arabil, intravilan, proprietatea dnei Oac Oprica, conform extras CF pentru informare nr. 53884/21.06.2023 si extras
de plan cadastral pentru imobil IE 53884 UAT Caracal / 21.06.2023; pe teren se afla constructiile 53884-C1 casa
de locuit parter de 177mp si 53884-C2, 53884-C3, 53884-C4, 53884-C253884-C5 anexe parter in suprafata
construita la sol totala de 149mp, proprietatea dnei Oacd Oprica, conform extras CF pentru informare nr.
53884/21.06.2023.

cu respectarea urmatoarelor condilii:
1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform plansei anexa la prezentul aviz, teritoriul reglementat, respectiv zona de studin, are o suprafafd de
36720,00 mp si este delimitati: 1a nord de str. 1 Decembrie 1918, la sud str. Primaverii, la est proprietéfi private imobil
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cu nr. cad. 54743 str. 1 Decembrie 1918 nr. 104A si imobil din str. Priméverii nr. 27, la vest proprietati private imobil
cu nr cad 57711 str. Primdverii or. 15A si imobil str. 1 Decembrie 1918 nr. 88,

Se propun revlementdri noi pentru terenurile care au generat PUZ, cu numerele cadastrale 58289, 57945. 53884 in
suprafa| totala de 9067.00 my, delimitate: la nord de str. 1 Decembrie 1918; la sud de str. Primiverii; la vest de imobile
proprietéti private cu nr. cad. 58288, 58287, 51156 si imobile din str. 1 Decembrie 1918, nr. 96 si 94; la est de imobile
proprieta{i private cu nr. cad. 59621, 60058-60057-58368-57942.

Conform PUG si RLU aprobat prin HCL ar. 3/2014, terenurile care au generat PUZ (nr. cad. 58289, 57945, 53884)
sunt situate in zona Li2 Locuinfe individuale i colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambiuri preponderent
rezidentiale si M1- subzond mixtd destinatd locuinfelor individuale i colective mici si serviciilor. Prin PUG este stabilita
interdiciia de construire generata de realinierea parcelelor corespunzitor pofilelor stradale stabilite pentru str. Primiverii
(categoria IT1.1.) si str. 1 Decembrie 1918 (categoria 111.6b.).

Conform PUZ si RLU aferent, in vederea realizirii unui ,,Centru comercial cu raza mare de deservire si lotizare
teren pentru construire locuinfe individuale izolate, str. 1 Decembrie 1918, nr.78, nr.78A, nr.80, nr.82 si nr.84, strada
Primaverij nr.15, Caracal, jud. Olt” aprobat prin HCL 113/ 30.06.2022, teritoriul reglementat, respectiv zona de studiu,
cuprinde imobile situate partial in zona Li 2-4 (derivata din Li2, cu utilizarile functionale stabilite prin PUG aprobat
pentru Li2 si reglementari noi privind distante fata de aliniament, respectiv adincimea benzii de construibilitate, si
limitele terenului stabilite prin RLU aferent PUG in vigoare la articolul 5 - amplasarea clidirilor fati de aliniament si
articolul 6 - amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor) si M1- subzond mixtd destinatd
locuintelor individuale i colective mici gi serviciilor (cu preluarea reglementarilor RLU aferent PUG in vigoare).

Terenul care a generat P.U.Z., in suprafatd totala de 9067,00 mp, conform C.U. nr. 248/13.11.2023 se afla in
subzonele functionale: imobile cu nr. cad. 58289, 53884 partial in Li2-4 (derivata din Li2, reglementata conform HCL
113/30.06.2022) si partial in M1; imobil cu nr. cad. 57945 in Li2-4 (derivata din Li2, reglementata conform HCL 113/
30.06.2022).

Teritoriul reglementat nu intré in aria zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile
legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase in
activititile de amenajare a teritoriului si urbanism.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servituti:

A. Pentru terenul care a generat PUZ:

- M1-9 (Lot 12) — subzond mixtd destinatd locuinfelor individuale §i colective mici si serviciilor, derivata din M1
stabilita prin PUG in vigoare; utiliziri functionale conform reglementarilor PUG si RLU aferent in vigoare stabilite
pentru M1; se mentin constructiile existente conform propunerii PUZ; pentru parcele destinate exclusiv locuirii se aplica
prevederi stabilite pentru Lil prin PUG in vigoare;

- Li2-11 (loturi 1 - 11) - subzond locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale, derivata din Li2 stabilita prin PUG in vigoare; utilizari functionale conform prevederilor Li2
stabilite prin PUG si RLU in vigoare, in vederea realizirii de locuinte individuale izolate;

- T1-11 (lot 13)- subzond transport rutier, constituita de drum de utilitate privata deschis circulatiei publicului;
utilizari functionale conform prevederilor T1 stabilite prin PUG si RLU in vigoare; se va reglementa urbanistic si legal
drumul propus administrat de persoanele fizice ce il au in coproprietate. In cazul donirii acestuia citre Municipiul
Caracal, aceasta se va face numai dupa echiparea lui cu rejele edilitare si dupd realizarea suprastructurii rutiere gi
pietonale cu beton asfaitic/beton ciment.

B. Pentru zona de studiu:

- Li2-4 - reglementatd prin documentatia de urbanism PUZ si RLU aprobata - HCL 113/ 30.06.2022, derivata din
Li2, cu utilizdrile functionale stabilite prin PUG aprobat pentru Li2;

- M1: se mentin utilizirile functionale stabilite prin PUG;
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime), reglementari:

a) Indicatori urbanistici
A. Pentru terenul care a generat PUZ:
- M1-9 - P.O.T. max. = 45.00%; C.U.T. max. = 1,2; RH max. = P+2; H max. cornigd = +10,00 m; H max. coami =

+15,00 m; pentru parcelele destinate exclusiv locuirii se aplica POT max = 40% si CUT max =1,05, Hmax=P+2 iar
pentru cele destinate exclusiv serviciilor se aplica prevederile IS specifice;

- Li2-11 - P.O.T. max. propus= 30.00%; C.U.T. max. propus = 0,9; RH max. propus= P+2; H max. cornis = +10,00
m; H max. coamd = +15,00 m; S. min. sp verzi = 30%

- T1-11 — nu este cazul.
Regimul de indljime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde, cu conditia respectarii H maxim coama/ streasind. Nu se

admite depasirea inal{imii maxime reglementate pe fatada orientata spre strada.

B. Pentru zona de studiu
- Li2-4 — conform PUZ si RLU aferent aprobate prin HCL 113/ 30.06.2022;

- M1 - rimén valabili indicatorii si regimul de Indl{ime din RLU aferent PUG Caracal pentru M1;

b) Retrageri fata de aliniamentul reglementat (generat de prospectul drumurilor, cu realinierea parcelelor) — la
elaborarea PUZ se vor avea in vedere:
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A. Pentru terenul care a generat PUZ:
- M1-9 conform prevederilor PUG si RLU aferent aprobate prin HCL nr. 3/ 2014, fata de str. 1 Decembrie 1918;

- Li2-11 — minim 5.00m fati de aliniamentul strizii Primé&verii, minim 3.00m fata de aliniamentul strazii propuse.
- Ti-11 — nu este cazul.

B. Pentru zona de studiu

- Li2-4 — conform PUZ gi RLU aferent aprobate prin HCL 113/ 30.06.2022: potrivit regulilor de baza privind
amplasarea si prescriptiilor specifice subzonei Li2 stabilite prin PUG aprobat. Banda de construibilitate, in cazul in care
se realizeaza cel mult doud clidiri principale, se poate majora la mai mult de 20 m fatd de aliniamentul reglementat cu
conditia respectarii retragerii fatd de limita posterioara.

- M1 rimén valabile retragerile din RLU aferent PUG Caracal pentru M1.
In toate cazurile (la stabilirea distantelor fata de aliniament):

- Se vor respecta prevederile PUG, RLU cap. 11, pet.2.3.5 Amplasarea fata de drumurile publice sau de interes public.

- Zona gradini de fatada este zona non-aedificandi;

¢) Retragerilor minime (limitele edificabilului) fata de limitele laterale §i posterioare ale terenului- la elaborarea PUZ se
vor avea in vedere:
A. Pentru terenul care a generat PUZ:
- M1-9 — pentru constructii noi, dispuse de regula izolat, conform prevederi PUG si RLU in vigoare pentru M1:
» amplasare traditionald: minim 1 m (cu ferestre de lumina) / minim 2 m (cu ferestre de vedere) fata de o latura
si cu respectarea prevederilor Codului Civil; Hmax/2 din indltimea cladirii mai Inalte/invecinate (pentru
asigurarea conditiilor de insorire) dar min 3,00m pentru locuinte /min 3,80m-4,00m pentru alte functiuni, fata
de cealalts limita laterala a terenului pentru asigurarea stationarii autovehiculelor in incinta sau accesul
autospecialelor de stingere a incendiilor;
» realizand cuplarea la calcan, pe o latura, si retrageri fata de cealalts limita laterala a terenului pentru a asigura
distanta fata de clidirea invecinatd cel pufin egala cu indltimea cladirii mai inalte, dar min 3,00m pentru
locuinte/min 3,80m-4,00m pentru alte functiuni in vederea asigurdrii stationarii autovehiculelor in incinta sau
accesul autospecialelor de stingere a incendiilor;
e pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta este in curs un proiect similar;
e H/2 dar minim 2.00 m retragerea fata de limita posterioara;
e minim 1m pentru anexele gospodiresti admise, cu respectarea prevederilor Codului Civil;
- Li2-11 - se poate construi 1n regim izolat astfel:
e H/2 dar minim 3.00m retragerea fata de limitele laterale;
e H/2 dar minim 2.00 m retragerea fata de limita posterioara;
e minim Im pentru anexele gospodaresti admise, cu respectarea prevederilor Codului Civil;
- T1-11 - nu este cazul.
B. Pentru zona de studiu
- Li2-4 — conform PUZ si RLU aferent aprobate prin HCL 113/ 30.06.2022: insertii in parcelar existent {conf.
reglementari aprobate prin PUG, cap. II - 2.3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii~2.3.3 Amplasarea fata
de limitele laterale si fata de limita posterioara): a) amplasare traditionala pe hotar (cu acordul vecinului exprimat in
forma autentica) / minim 1,00m (fara ferestre cu vedere)/ minim 2,00m fata de o latura, si cu respectarea inaltimii
cladirilor invecinate prin retrageri de H/2 (dar min 3,00m pentru locuinte*/min 3,80m-4,00m pentru alte functiuni**)
fata de cealalta latura; b) realizénd cuplarea la calcan si retrageri pentru a asigura distanta fata de cladirea invecinata cel
putin egala cu Hmax, dar min 3,00m pentru locuinte*/min 3,80m-4,00m pentru alte funcfiuni** fata de limita terenului;
fata de limita posterioara se vor asigura retrageri de H/2 dar min 5,00m
- M1 riman valabile retragerile din RLU aferent PUG Caracal ptr. M1.
In toate cazurile (la stabilirea distantelor fata de limitele laterale si limita postericara):
- Se vor respecta criteriile de stabilire a amplasarii fata de limitele laterale si posterioara stabilite prin PUG aprobat prin
HCL nr. 03/2014: Regula calcanului; Regimul de construire; Conditiile de cod civil; Conditiile de insorire;
Reglementarile de protectie/securitate la incendiu; Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei; Necesitatea
separatiilor functionale; Reglementari de protectie sanitara si alte reglementari de protectie a mediului; Necesitatea
obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice. Criteriile se aplica cumulativ.
- Se vor respecta cerintele Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata a populatiei aprobate prin Ord.
MS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare. Pentru zonele de locuit, reglementarile privind retragerile
fata de limitele terenului se vor fundamenta prin studii de insorire cand amplasarea cladirilor evidentiaza ca
distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, in
vederea asigurarii insoririi incaperilor de locuit, din cladire si din locuintele invecinate, pe o durata de minimum 1% ore
la solstitiul de iarna. In cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre/calcan, prevederile privind asigurarea insoririi
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se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament.

- Se vor realiza retrageri determinate de necesitatea asigurarii accesului si circulatiei carosabile si pietonale, precum si
de obligativitatea asigurarii in incinta a necesarului de locuri de parcare stabilit prin PUG, corespunzator functiunilor.

- Este obligatorie respectarea reglementarilor de protectie la incendiu privind amplasarea constructiilor si distantele
minime de siguranta, precum si respectarea distantelor minime laterale pentru asigurarea conditiilor de acces, interventie
si salvare in caz de incendiu, in conformitate cu Normativul de siguranfa la foc a constructiilor P 118/99.

- Se va respecta necesitatea separatiei functionale prin asigurarea distantelor potrivit reglementarilor specifice din PUG
si legislatia specifica; se va prevedea o zona de protectie (zone de protectie sanitara, distante de protectie la incendiu,
perdele verzi de protectie etc.) in cazul juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile.

- Se va respecta criteriul privind necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.

- Conform PUG aprobat si RLU aferent, amplasarea traditionala (pe o limita de proprietate / la 1,00m fata de o
limita a terenului si cu orientare spre puncte cardinale favorabile) nu este permisa in zonele de urbanizare si
restructurare urbana (zone de extindere a intravilanului sau zone de parcelare/reparcelare).

- Retragerea fata de limita de proprietate se masoara perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate
inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului/constructiei (la rosu). Fata de planul fatadei laterale se
admit rezalitari de maxim 0,16 cm. Se consideri ferestre fira vedere ferestrele cu parapet minim de 1,80m si ferestrele
fixe executate din materiale ce nu permit vederea in mod permanent. Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in
curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin
0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada. In zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se
admite orientarea pantelor invelitorii spre trotuar cu conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu
dirijarea in canalizare pliviala si montarii parazapezilor.

d) Alte reglementari - pentru M1-9, Li2-11, T1-11, Li2-4 si M1 propunerile PUZ vor respecta reglementirile obligatorii,
stabilite prin PUG si RLU aferent aprobate prin HCL nr. 3/2014, si cele specifice pentru zone/subzone functionale
corespunzitoare privind caracteristici ale parcelelor, aspect exterior, imprejmuiri.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

a) Circulatii si accese

A, Pentru terenul care a generat PUZ:

- Conform PUG aprobat al municipiului Caracal, modernizarea circulatiilor prevede: realizarea unui profil stradal
pentru str. 1 Decembrie 1918 de categoria II1.6b de 16.00m (carosabil 7m cu o banda de circulatie pe sens, 2x2.0m spatiu
verde si 2x2.50m trotuar), si un profil stradal pentru str. Primaverii de categoria 1111 de 9.00m ( carosabil 6,00 m cu 1
banda de circulatie pe sens, si 2x1.50m pietonal); reglementirile PUZ vor prelua si avea in vedere realinierea parcelelor
generata de modernizarea circulatilor stabilita prin PUG aprobat; suprafetele de teren destinate exproprierii pentru cauza
de utilitate publica vor fi indicate prin PUZ si stabilite cu exactitate prin planul/proiectul de modernizare a circulagiilor
publice,

- Pentru M1-9 — conform prevederilor PUG si RLU in vigoare pentru M1, acces direct din str. 1 Decembrie 1918;

- Pentru Li2-11 (loturi 1 - 11):

s Se va asigura pentru fiecare parcela acces carosabil la drumul public direct sau prin drum privat (servitute
si/sau drum coproprietate).

¢ Fiecare parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in cazul utilizarii
terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strézi private; pentru grupari de mai putin de
4 locuinje individuale se admit accese prin servitute de trecere.

e Se vor respecta cerinfele Anexei 4 la R.G.U. aprobat prin H.G. nr. 525/1996 (republicata) privind asigurarea
acceselor carosabile, pct. 4.11.1. - pentru consiructii de locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

o alei carosabile pentru locatari;

o acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

o alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maxim 25 m vor avea o lafime de
minim 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralirgiri de depisire si
suprafele pentru manevre de intoarcere;

o In cazul unei parceliri pe doua rinduri, accesurile la parcelele din spate se vor realiza prin alei de desetrvire
locald (fundituri): cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m lajime; cele cu o lungime de
maxim 100 m — minim 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de
intoarcere la capét.

- T1-11 (lotul 13) - pentru asigurarea circulatiilor si accesurilor:
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e (Conform prevederilor PUG s RLU in vigoare, se va reglementa urbanistic si legal drumul de utilitate privata
deschis circulaliei publice. Circulatia propusd, T1-11, este administrata de persoanele fizice ce detin drumul in
coproprietate (In cazul dondrii acestuia citre Municipiul Caracal, aceasta se va face numai dupi echiparea Juj cu
refele edilitare si dupd realizarea suprastructurii rutiere si pietonale cu beton asfaltic/beton ciment).
e Drumul propus prin PUZ va fi reglementat (regim economic, tehnic, juridic), in baza studinlui de fundamentare
privind organizarea circulatiei elaborat de specialist atestat conform legii.
e Se vor reglementa circulatiile carosabile si pietonale, corespunzitor situatiei actualizate a evidentelor
sistemului integrat de cadastru, prin drum categoria II/IV cu asigurarea dezvoltérii/continuitétii acestuia in zona
PUZ pe suprafata de teren aferenta lotului-4 (latura cu lot-3) si cea aferenta lotului-9 (latura cu lot-8);
e Pentru drum categoria 111, conform reglementarilor RLU aferent PUG in vigoare, profilul stradal cat. 1I1.1. de
9,00m va avea 6.00 m carosabil cu 1 band4 de circulatie pe sens si 2x1.50 m trotuare;
¢ Pentru drum categoria IV (sens unic cu 1 banda de circulatie si posibilitatea depésirii, de folosin{d locala si
acces la loturi), conform reglementarilor RLU aferent PUG in vigoare, profilul stradal cat. IV.2. de 8,00m include
5.00 m carosabil cu 1 banda si 2x 1,50m trotuare;
e Pentru drum categoria IV (fundatury si de folosinga locala/ acces la loturi), conform reglementarilor RLU
aferent PUG in vigoare profilul stradal de 6,00m include 4.00 m carosabil si 2x 1,00m trotuare;
e Pentru drumuri propuse - profiluri caracteristice, luncime si supraldrgiri pentru manevre de intoarcere vor fi
dimensionate cu respectarea legislafiei si reglementarilor in vigoare, pe baza normelor tehnice specifice,
corespunzator capacitailor de transport admise.
s La intersectia dintre strizi se va respecta regula tesirii aliniamentului conform prevederilor RLU aferent PUG
aprobat (cap. I1 pct.2.3.1. Amplasarea fata de aliniament) - aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard
pe bisectoarea unghiului dintre strizi avdnd o lungime de 6.00 metri pe strizi de categoria a IlI-a.
o Toate accesurile pictonale vor fi conformate astfel incét sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.
B. Pentru zona de studiu - rimén valabile reglementirile aprobate:
- Li2-4 — conform PUZ si RLU aferent aprobate prin HCL 113/ 30.06.2022;
- M1 — conform reguli generale si reglementari stabilite prin RLU, PUG al municipiului Caracal pentru M1;

In toate cazurile:
- Numbrul si configuratia acceselor, precum si profilul transversal al circulatiilor propuse se vor stabili prin respectarea

legislatiei si reglementarilor in vigoare, pe baza normelor specifice. Accesele la drumurile publice trebuie sd permiti
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Se vor
asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel
incat si permiti circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. Este obligatorie
asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati. Se vor asigura prevederile reglementirii tehnice
"Nommativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap,
indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000" aprobata prin Ordin MAP nr. 189 /2013.

- Accesul la drumuri publice va fi reglementat legal (inscris in C.F.) si urbanistic (respecta regulile urbanistice
valabile pentru amplasamentul respectiv, inscrise intr-o decumentatie PUG/ PUZ aprobata). Terenurile destinate
prin documentatii de urbanism aprobate crearii de strizi/drumuri avind regim juridic privat al persoanelor
fizice / juridice se vor inscrie in cartea funciara cu destinatia de drum si cu urméctoarele servitufi: servitute de
trecere cu piciorul, servitute de trecere cu mijloace de transport, servitute pentru retelele edilitate subterane sau
supraterane, dupi caz.

- Documentafia de urbanism va detalia, pentru circulatiile publice sau asimilabile circulatiei publice, suprafetele de
teren: pentru categoria de drum — ampriza si zona de siguran{d; necesare parcarilor; conformate pentru a permite
circulatia persoanelor cu dizabilitafi; cu destinatia de cale de acces, de evacuare si de interventie, inclusiv pentru
amplasarea de hidranti, in conformitate cu dispozitiile legale imperative ale ISU, dupa caz; pentru amenajari specifice
infrastructurii de iluminat; alte amenajari aferente strazilor; privind realizarea obiectivelor de utilitate publica si conform
circulatiei terenurilor intre detindtori, dupé caz.

- In cazul servitufilor in favoarea mai multor parcele sau a drumurilor in coproprietate intervine obligativitatea
reglementarii ca la orice circulatie publica sau asimilabila circulatiei publice - de utilitate privata deschis circulaiei
publice - prin documentatie de urbanism elaborata cu respectarea prevederilor anexei 4 Ja RGU aprobat prin HG 525/96
cu modificarile si completirile ulterioare, a Ord. MI nr. 49/1998 aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizare strazilor in localititile urbane, a OG nr. 43/1997 (republicare 1) privind regimul druomurilor, precum si a actelor
normative conexe in vigoare si a prevederilor PUG al mun. Caracal aprobat prin HCL nr. 3/2014 si RLU aferent. Pentru
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drumurile private se vor stabili clar regimul juridic, obligatiile si raspunderile legate de infiintarea, realizarea si
administrarea lor si a utilititilor aferente.

b) Stafionarea autovehiculelor: conform prescriptiilor subzonelor funcfionale si cu respectarea cerinfelor minime privind
necesarul de spatii de parcare specific functiunii, stabilite prin RLU aferent PUG aprobat (cap. Il pct.2.7.1.-2.7.1.1.)

A. Pentru terenul care a generat PUZ:
- Pentru M1-9 — conform prevederilor PUG si RLU in vigoare pentru MI;

- Pentru Li2-11: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Se va asigura necesarul de spatii de parcare specific functiunii. Pentru locuinte individuale cu lot propriu se va asigura
minim: 1 loc de parcare la suprafafa construita desfasuratd de pana la 120 mp; cate 2 locuri de parcare la suprafata
construita desfasurata peste 120 mp; numarul de locuri de parcare se va suplimenta cu 10% pentru vizitatori.

- Subzona T1-11: conform prescriptiilor subzonei T1 stabilite prin RLU aferent PUG in vigoare, detaliate prin
reglementarile PUZ;
B. Pentru zona de studiu - riman valabile reglementirile aprobate:

- Li2-4 — conform PUZ §i RLU aferent aprobate prin HCL 113/ 30.06.2022;

- M1 — conform reguli generale si reglementari stabilite prin RLU, PUG al municipiului Caracal pentru M1;

c) Utilitati: conform prescriptiilor subzonelor functionale si regulilor stabilite prin RLU si PUG al municipiului Caracal
in vigoare:
A. Pentru terenul care a generat PUZ:

- Pentru M1-9 — conform prevederilor PUG si RLU in vigoare pentru M1;

- Pentru Li2-11: utilitatile se vor asigura din retelele tehnic-edilitare publice existente/propuse pe str. Primaverii si
racordare/bransament la cele propuse a se realiza si reglementate pe suprafata drumului de utilitate privata - retea de
apa, canaliazare, energie electrica, gaze naturale;

- Subzona T1-11: conform prevederilor subzonei T1 stabilite prin RLU aferent PUG in vigoare, detaliate prin
reglementiirile PUZ;
B. Pentru zona de studiu - raimén valabile reglementirile aprobate:

- Li2-4 — conform PUZ si RLU aferent aprobate prin HCL 113/ 30.06.2022;

- M1 — conform reguli generale si reglementari stabilite prin RLU, PUG al municipiului Caracal pentru M1;
In toate cazurile:
- Cladirile se vor racorda la refelele tehnic-edilitare publice existente in zona. Se vor respecta regulile aprobate prin
PUG al mun. Caracal privind racordarea la retele edilitare existente si realizarea de retele edilitare (privind
extinderea/ prelungirea/ mirirea capacitatii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) inclusiv prin
grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de retele de utilitati vor respecta
conditiile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuala a acestora, si conditiile impuse
de operatorul de servicii pentru extensiile, mérirea capacitatii sau inlocuirea retelelor. Extinderile de retele, lucrarile de
marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publica.
Noile refele si extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran,
- Se vaurmdri asigurarea colectirii selective a deseurilor menajere si accesibilitatea dintr-un drum public, cu respectarea
normelor de igiena si sanatate stabilite prin Ord. Nr.119/2014, cu modificari si completéri ulterioare.
- Pana la realizarea/extinderea reelelor publice de apa-canal se pot accepta solutii individuale locale, cu
asigurarea posibilititii de racordare Ia viitoarele retele publice si cu conditia respectdrii normelor de igiena si sanatate
publica, in baza avizelor Agentiei pentru Protectia Mediului si Agentiei Nationale Apele Romane.
- Sevaurmdri asigurarea colectarii selective a degeurilor menajere si accesibilitatea dintr-un drum public, cu respectarea
normelor de igiena si sanatate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificari si completari.

d) Spatii libere si spatii plantate: conform prescriptiilor subzonelor functionale sj regulilor de baza privind modul de
ocupare a terenurilor stabilite prin PUG;

A. Pentru terenul care a generat PUZ

- Pentru M1-9 — conform prevederilor PUG si RLU in vigoare pentru M1;

- pentru Li2-11 / Li2: spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata
parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii;

- subzona T1-11: conform prevederilor subzonei T1 stabilite prin RLU aferent PUG in vigoare, detaliate prin
reglementarile PUZ;
B. Pentru zona de studiu - ramén valabile reglementirile aprobate:

- Li2-4 — conform PUZ si RLU aferent aprobate prin HCL 113/ 30.06.2022;

- M1 - conform reguli generale si reglementari stabilite prin RLU, PUG al municipiului Caracal pentru M1;
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5. Capacitiitile de transport admise:

- Nu se propun modificari ale documentatiilor aprobate pentru circulatiile publice existente in zona studiata;

- Pentru zona studiata/reglementata si zona parcelata (imobile cu numerele cadastrale 58289, 57945, 53884), potrivit
cerintelor specifice functiunii si categoriei de importanta a constructiilor cxistente/propuse, se vor asigura accesul si
circulatii in zona de locuinte pentru autoturisme si autospeciale destinate gospodariei urbane si de stingere a incendiilor.

6. Studii, acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale necesare in vederea avizirii si aprobarii
documentatiei de urbanism PUZ:

6.1 Pentru etapa elaborarii studiilor de fundamentare si analizei diavnostic multicriteriale intevrate
Studii de fundamentare elaborate anterior/in timpul elaboririi PUZ si semnate de citre specialisti atestati
conform legislatiei in vigoare, cu observarea si respectarea: art. 20 din ordin MAP nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare
st actualizare a documentatiilor de urbanism, precum si Reglementarii tehnice GM-010-2000 Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal si reglementarilor tehnice specifice:
© aviz geotehnic preliminar; studiu/suport topografic actualizat; studiu privind organizarea circulatiei; studiu privind
echiparea tehnico-edilitara; alte studii conf. legislatiei, care pot aparea ca necesare pe parcursul avizirii/aprobirii;
© corelarea concluziilor studiilor de fundamentare (in memoriul de prezentare) si generarea unei conceptii unitare.

6.2 Pentru etapa elaborarii formei preliminare a documentatiei de urbanism

- Certificat de urbanism in termen de valabilitate;

- Documentafie de urbanism PUZ elaborata in concordanta cu art. 18 din ordin MAP nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism, precum si in acord cu Reglementarea tehnica GM-01 0-2000, Ghid privind
melodologia de elaborare si confinutul-cadru al Planului urbanistic zonal si cu prevederile Regulamentului HCL al
mun. Caracal nr. 150/2019 cu modificérile si completirile ulterioare:

o Parte scrisa: memoriu general; regulament local de urbanism; anexa - scurta prezentare generala a investitiei
(cuprinzdnd si cartograme, scheme, grafice, reprezentari 3D etc.) in limbaj non-tehnic;

o Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

o Piese desenate: plansa cu incadrarea in localitate a zonei si relationarea cu prevederile PUG — scara recomandata
1:2000/ 1:5000; planse de analiza a situatiei existenie pentru zona ce face obiectul PUZ — sc. rec. 1:500/ 1:1000;
propuneri de reglementari urbanistice, zonificare functionala si echipare edilitara - sc. rec. 1:500/ 1:1000 ; propuneri
privind regimul juridic, circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publica - sc. rec. 1:500/ 1:1000;
planga cu propuneri de mobilare / ilustrare urbanistica —sc. rec. 1:500 /1:1000 sau la scara redusa; propuneri privind
accesuri, circulafii si stationarea autovehiculelor ~ sc. rec. 1:500/1:1000; alte piese desenate — scheme/grafice/
reprezentdri 3D etc;

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal va cuprinde reglementari specifice detaliate pentru zona
studiata si va fi elaborata si semnata de citre specialisti atestafi (privind coordonarea si sectiuni
specializate/sectoriale) - conform prevederilor legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare.

Reglementirile privind circulatiile si echiparea tehnico-edilitara se vor argumenta pe baza studiilor de fundamentare de
specialitate, cu respectarea avizelor/acordurilor emise pentru propunerile variantei definitive. La elaborarea si
prezentarea propunerilor se va avea in vedere realizarea investitiilor in etape, dupa caz.

6.3 Pentru etapa obtinerii de avize si/sau acorduri. in vederea obtinerii Avizului arhitectului-gef:

-Certificat de urbanism in termen de valabilitate;

-Aviz OCPI/ suport topografic actualizat;

-Avizul/decizia Agentiei pentru Protectia Mediului Olt;

-Avizul/acordul Agentiei Nationale Apele Romane (solutii individuale asigurare utilitati);

~Aviz/facord C.A.O.(ap4, canal);

-Aviz/acord Distrigaz Sud Refele;

-Aviz/acord Distribuiie Energie Oltenia §.A;

-Avizul/acordul Directiei de Sanatate Publics Olt;

-Aviz/punct de vedere Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta — Olt;

-Avizul/acordul Serviciului Politiei Rutiere Olt;

-Avizul/acordul ANIF Otlt;

-Aviz/acord Primidria Municipiului Caracal, administrator drum public: privind extinderea/ prelungirea/ méarirea
capacitafii refelelor publice existente / realizarea de retele, prin grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului; acord
prealabil privind accesul la drumul public;

-Dovada achitérii taxei de emitere a avizului arhitectului-sef;

-Propunerea de avizare a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a mun. Caracal;

-Alte avize/acorduri/studii/documente conform legislaiei in vigoare si care pot aparea ca necesare pe parcursul
avizarii/aprobarii;

Avizul Arhitectului-gef este fundamentat de propunerea de avizare a CTATU a mun. Caracal emisa in conditiile
legii pe baza documentatiei complete, parti scrise si desenate, inclusiv: acorduri si avize cu caracter tehnic si
obligatoriu / studii de fundamentare ob{inute/elaborate pentru varianta definitiva a PUZ si RLU.
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6.4 Pentru etapa redactrii finale a documentatiei PUZ ce se inainteaz4 spre aprobare:

-Certificat de yrbanism in termen de valabilitate;

-Extras de Carte Funciara 1a zi; extras de Plan Cadastral la Zi;

-Raportul informarii si consultarii publicului;

-Avize/acorduri favorabile obtinute, aflate in termen de valabilitate;

-Avizul arhitectului-gef;

-Documentatia finala PUZ elaborata pe suport topografic actualizat. insusit - semnati si stam pilat - de citre specialisti
atestali conform Levii (in ceea ce _priveste coordonarea si sectiuni specializate/sectoriale : se va realizq intecrarea in
documentatie a propunerilor enunjate de populajie. acceptate de inijiator. si a rdspunsurilor/soluliilor aterente: se vor
introduce si respectq in documentayie foate observaiiile/condiiiile previzute in avize si/sau acorduri:

-Dovada Achitérii taxei de exercitare a dreptului de semnatura R.U.R.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:

propunerile preliminare ale documentatiei PUZ se aduc la cunostingd publicului. fnainte de transmiterea docymentatiei
pe circuitul tehnic de avizare, prin afisarea anunfului privind elaborarea propunerilor in loc vizibil pe parcela care a
generat PUZ, pe panou rezistent la intemperii conform cu modelul nr.2 prevazut in anexa care face parte integranta din
metodologia aprobatd prin Ordinul nr. 2701/30.12.2010 privind informarea si consultarea publicului, si conform
regulamentului aprobat prin H.C.L. Municipiul Caracal nr. 17/2012. Pentru aprobarea documentafiei PUZ, se vor
respecta prevederile Ordinului nr. 2701/30.12.2010 §i Regulamentului aprobat prin H.C.L. Municipiul Caracal nr.
17/2012. Informarea si consultarea publicului in etapa aprobdrii PUZ se face conform legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, cu completirile ulterioare, si conform legii nr. 544/2001 privind liberul
acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completirile ulterioare.

P.U.Z.§i R.L.U. se prezint in 2 exemplare in format analogic §i un exemplar in format digital, la scara adecvata,
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuritori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in
evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
32/07.02.2023 emis de Prim#ria Municipiului Caracal.

S-a achitat taxa de 150,00 lei, conform OP nr. 24635(35)/02.05.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de ...........

ARH{TECT SE},

4

DUMITRESCY STEV T 4-NADIA
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Anexa la Avizul de oportunitate nr. 6 din 26.04.2024

ARHITECT SEF,

VIA-NADIA

Parcelele ce an generat PUZ:
- nr. cad. 53884, str. 1 Decembrie 1918, nr. 98
- or. cad. 58289, str. Primiverii nr. 19
- nr. cad. 57945, str, Prim#verii nr. 21

Zona de studiu PUZ delimitata de:
- Str. 1 decembrie 1918 la Nord
- Proprietari private la Vest
- Proprietiiti private Ia Est
- Str. Priméverii la Sud
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AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL

Ca urmare a cererii dnei Oaca Daniela Mariana, domiciliatd in Municipiul Caracal, str 1 Decembrie 1918, nr.
164, in calitate de initiator al documentatiei de urbanism, inregistrati cu nr 72495/19.11.2024, pentru emiterea
Avizului de Arhitect-Sef;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 1 din 14.04.2025
Pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent, in vederea realizirii investitiei
“Lotizare in vederea construirii de locuinte individuale izolate” pe str. Primaverii nr.19 (CF
58289), str Primaverii nr. 21 (CF 57945), str 1 Decembrie 1918 nr. 98 (CF. 53884) municipiul
Caracal, judetul Olt

Generat de: Imobilele In suprafati totali de 9067,00 mp, sunt situate in partea de sud a municipiului
Caracal,

o Imobil cu nr Cad 58289, Str. Primaverii, nr 19, in suprafati de 3768 mp teren arabil, intravilan, liber de constructii,
proprietatea di Oaca Nicugor Daniel si dnei Oac Daniela Mariana, conform extras carte funciara pentru informare
nr. 58289/21.06.2023 si extras de plan cadastral imobil IE 58289 UAT Caracal / 21.06.2023;

o Imobil cu nr Cad 57945. Str. Primaverii, nr 21, in suprafatd de 2499 mp teren curfi — constructii §i arabil, intravilan,
liber de constructii, proprietatea dnei Qaci Milina conform extras carte funciara pentru informare nr. 57945 si extras
de plan cadastral pentru imobil IE 57945 Caracal / 16.07.2023;

o Imobil cu nr Cad 53884, Sir. 1 Decembrie 1918, nr 98, in suprafata de 2800 mp teren curfi — constructii, vie §i arabil,
intravilan, proprietatea dnei Oaca Oprica, conform extras CF pentru informare nr. 53884/21.06.2023 si extras de plan
cadastral pentru imobil IE 53884 UAT Caracal / 21.06.2023; pe teren se afla constructiile 53884-C1 casa de locuit
parter de 177mp si 53884-C2, 53884-C3, 53884-C4, 53884-C253884-C5 anexe parter in suprafafi construita la so]
totala de 149mp, proprietatea dnei Oaca Oprica, conform extras CF pentru informare nr. 53884/21.06.2023.

fn CU nr 167 din 31.07.2023 in baza céruia s-a inifiat §i avizat documentatia de urbanism Planul Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent, in vederea realizirii investifiei “investitiei Lotizare in vederea
construirii de locuinte individuale izolate” pe str. Primaverii, nr. 19 (CF 58289), str. Priméverii, nr. 21 (CF 57945)
si str. 1 Decembrie 1918, nr. 98 (CF 53884), mun. Caracal, judeful Olt, , imobilele ce au generat PUZ se aflau in
zona functionala Li2-4. Prin HCL 113/30.06.2022 - Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism
(RLU) aferent, in vederea realizarii unui ,,Centru comercial cu raza mare de deservire si lotizare teren pentru
construire locuinte individuale izolate, str. 1 Decembrie 1918, nr.78, nr.78A, nr.80, nr.82 si nr.84, strada Priméaverii
nr.15, Caracal, jud. Olt — aceasti zond din Li2 a devenit Li2-4, zond ce a fost inscrisd si in Avizul de Oportunitate
nr. 6 din 26.04.2024.

Astfel se analizeazi ca prevederi ale PUG si RLU aprobate anterior cele din HCL nr 3/2014 coroborat cu cele
din HCL 113/30.06.2022 - Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea
realizarii unui ,,Centru comercial cn raza mare de deservire si lotizare teren pentru construire locuinte individuale
izolate, str. 1 Decembrie 1918, nr.78, nr.78A, nr.80, nr.82 si nr.84, sirada Primaverii nr.15, Caracal, jud. Olt.

Initiator:
¢ dl Oaca Nicusor Daniel si dna Oaca Daniela Mariana pentru imobilul din Str. Priméverii, nr 19;
e dna Oacd Milina pentru imobilul din Str. Primaverii, nr 21;
e dna Oaca Oprica pentru imobilul din Str. 1 Decembrie 1918, nr 98

Specialist cu drept de semnituri RUR: arh. urb. Angela Bugcs D.o, Gs;

1



Amplasare, delimitare, suprafati zond studiatii in P.U.Z. - zona de studiu este in suprafata de 36720,00 mp mp
si se afld in intravilanul municipiului Caracal, este delimitata la nord de str. | Decembrie 1918, la sud str, Primaverii,
la est proprietati private imobil cu nr. cad. 54743 str. 1 Decembrie 1918 nr. 104A si imobil din str. Primaverii nr. 27, la
vest proprietati private imobil cu nr cad 57711 str. Primaverii nr. 15A si imobil str. 1 Decembrie 1918 nr. 88,

Prevederi P.U.G. - R.L.U, aprobate anterior:

A. Imobilele ce au venerat PUZ :

1.UTR: - Li2-4 -subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidenttale (conform HCL 113/30.06.2022)

- M1 - subzona mixta destinata locuinielor individuale si colective mici si serviciilor

2.Regim de construire:
- Li2-4 - de regula discontinuu (izolat, cuplat, insiruit) cu caracter urban;
- M1 - de regula discontinuu (izolat, cuplat, insiruit) cu caracter urban

3.Functiuni predominante:
- Li2-4 - subzona constituita, de locuinte individuale si colective mici, cu regim de inaltime P + P+2 niveluri,
cu caracter urban in ansambluri preponderent rezidentiale
- M1- Subzona de locuinte individuale si colective mici cu sau fara spatii cu alta destinate inglobate si de
servicii diverse compatibile cu locuirea, cu regim de inaltime P+2- P+2+M, amplasate de regula pe artere
apartinand tramei stradale majore

4. Hmax:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- MI- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

5.POT maxim:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- MI- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

6.CUT maxim:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- MI1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

7.Retragerea minimi fati de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul strizilor stabilit in PUG):

- Li2-4 - Banda de construibilitate, in cazul in care se realizeaza cel mult doua cladiri principale, se¢ poate
majora la mai mult de 20 m fata de aliniamentul reglementat cu conditia respectarii retragerii fata de limita
posterioara. Celelalte reglementdri, aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014, se pastreaza;.

- MI- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

8.Retrageri minime fata de limitele laterale:
- Li2-4 -(conf. reglementari aprobate prin PUG, cap. II - 2.3 Reguli de amplasare si reirageri minime
obligatorii — 2.3.3 Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limiia posterioara):
a) amplasare traditionala pe hotar (cu acordul vecinului exprimat in forma

autentica) pentru minim 1,00m (firi ferestre cu vedere) san minim 2,00m fata de o latura(cu
ferestre cu vedere). Fara acordul vecinului cu respectarea inaltimii cladirilor invecinate prin
retrageri de H/2 (dar min 3,00m pentru locuinte/min 3,80m-4,00m pentru alte functiuni) fata
de cealaltd latura;

b) realizénd cuplarea la calcan si retrageri pentru a asigura distanta fata de cladirea invecinaté cel pufin
egala cu Hmax, dar min 3,00m pentru locuinte*/min 3,80m-4,00m pentru alte functiuni** fata de limita terenului,



- MI1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

9.Retrageri minime fati de limita posterioari:
- Li2-4 - Fata de limita posterioara a parcelei se vor asigura retrageri de H/2 dar min. 5,00m
- MI- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se
vor respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile §i completirile ulterioare, inclusiv privind
amplasarea in vecindtatea functivnilor protejate si cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; prevederile
Noului Cod Civil; ceringele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fafd de
drumurile publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, precum si a Regulamentului general de wrbanism, interdictia de construire
pe zona rezervatd lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strdzilor (cu excepfia lucrdrilor privind
drumurile si infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilire a distanfelor fayd de limite
laterale/posterioare ale parcelelor, conform pet. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin HC.L. nr. 3/2014..

10.Circulatii si accesuri:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- MI1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se
asigurd acces carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ,
conform destinafiei construcfiei; accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu §i
protectia civild, potrivit caracteristicilor constructiilor i utilizarilor functionale; autorizarea este permisd dacd se
asigurd accesuri pietonale dintr-un drum public: accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu
handicap / dizabilitdi locomotorii;

11.Echipare tehnico-edilitara:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- MlI- Se¢ pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Autorizarea lucririlor de constructii este permisd numai dacd

existd posibilitatea racorddrii larefelele existente de apd, canalizare §i energie electricd. Se vor respecta prevederile
PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente §i realizarea de refele edilitare
(extinderea/ prelungirea/ méirirea capacitatii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija si
cheltuiala beneficiaruluifinvestitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de wiilitdti vor respecta
prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, §i condifiile
impuse de operatorul de servicii, Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitafii ori noile refele construite,
indiferent de natura ori vegimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele si extinderea refelelor existente
se vor realiza in subteran. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaun publicd
de canalizare. Se va asigura evacuarea rapidd §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre
canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum
public, cu respectarea normelor de igiend si sdndtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri si
completdiri. Se va urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

12. Stationarea autovehiculelor, parcaje:
-Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- MI1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

13.Spatii verzi si spatii plantate:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr, 03. din 30.01.2014;
- MI- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;



B. Imobile din -ona de studiu, altele decit cele ce au cenerat PUZ ;

1.UTR: - Li2-4 -subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale (conform HCL 113/30.06.2022)

- M1 - subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor

2.Regim de construire:
- Li2-4 - de regula discontinuu (izolat, cuplat, insiruit) cu caracter urban;
- M1 - de regula discontinuu (izolat, cuplat, insiruit) cu caracter urban

3.Functiuni predominante:
- Li2-4 - subzona constituita, de locuinte individuale si colective mici, cu regim de inaltime P +~ P+2 niveluri,
cu caracter urban in ansambluri preponderent rezidentiale
- M1- Subzona de locuinte individuale si colective mici cu sau fara spatii cu alta destinate inglobate si de
servicii diverse compatibile cu locuirea, cu regim de inaltime P+2- P+2+M, amplasate de regula pe artere
apartinand tramei stradale majore

4. Hmax:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- M1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

5.POT maxim:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- MI1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

6.CUT maxim:
- Li2-4 - Se paslreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- MI1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

7.Retragerea minimi fati de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul striziler stabilit in PUG):

- Li2-4 - Banda de construibilitate, in cazul in care se realizeaza cel mult doua cladiri principale, se poate
majora la mai mult de 20 m fata de aliniamentul reglementat cu conditia respectarii retragerii fata de limita
posterioara. Celelalte reglementiri, aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014, se pistreazi;.

- M1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

8.Retrageri minime fati de limitele [aterale:
- Li2-4 -(conf. reglementari aprobate prin PUG, cap. II - 2.3 Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii — 2.3.3 Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita posterioara):
a) amplasare traditionala pe hotar (cu acordul vecinului exprimat in forma

autentica) pentru minim 1,00m (far3 ferestre cu vedere) sau minim 2,00m fata de o latura(cu
ferestre cu vedere). Fird acordul vecinului cu respectarea inéltimii clddirilor invecinate prin
retrageri de H/2 (dar min 3,00m pentru locuinte/min 3,80m-4,00m pentru alte functiuni) fata
de cealalta latura;

b) realizind cuplarea la calcan si retrageri pentru a asigura distanta fata de cladirea invecinati cel pufin

egala cu Hmax, dar min 3,00m pentru locuinte*/min 3,80m-4,00m pentru alte functiuni** fata de limita terenului;

- M1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

9.Retrageri minime fatii de limita posterioara:
- Li2-4 - Fati de limita posterioard a parcelei se vor asigura retrageri de H/2 dar min. 5,00m



- MI1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se
vor respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv privind
amplasarea in vecindtatea functiunilor protejate §i cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; prevederile
Noului Cod Civil; cerinfele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; condiiile de amplasare fafd de
drumurile publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificirile si completdrile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdicfia de construire
pe zona rezervatd lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strizilor (cu exceptia lucrdrilor privind
drumurile §i infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilire a distantelor fajd de limite
laterale/posterioare ale parcelelor, conform pet. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10.Circulatii si accesuri:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- MI- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Auiorizarea este permisd dacd se
asigurd acces carosabil la drumuri publice in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ,
conform destinajiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu §i
protectia civild, polrivit caracteristicilor constructiilor gi utilizdrilor funcfionale; autorizarea este permisd dacd se
asigurd accesuri pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulafia persoanelor cu
handicap / dizabilitdti locomotorii;

11.Echipare tehnico-edilitara:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- MI- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd

existd posibilitatea racorddrii la rejelele existente de apd, canalizare §i energie electricd. Se vor respecta prevederile
PUG al mun. Caracal privind racordarea/ brangarea la refele edilitare existente i realizarea de refele edilitare
(extinderea/ prelungirea/ mdrirea capacitatii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija i
cheltuiala beneficiaruluifinvestitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de wtilitdyi vor respecta
prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, si condifiile
impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitatii ori noile refele construite,
indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile rejele i extinderea refelelor existente
se vor realiza in subteran. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd
de canalizare. Se va asigura evacuarea rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre
canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum
public, cu respectarea normelor de igiend si sdndtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri §i
completdri. Se va wrmdri asigurarea colectdrii selective a degeurilor menajere.

12. Stationarea autovehiculelor, parcaje:
-Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- MI- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

13.Spatii verzi §i spatii plantate:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL or. 03. din 30.01.2014;
- MI- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

A. Imobilele ce au penerat PUZ :
1. UTR:




- Li2-11 - subzoni locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale (pentru loturile de la nr.1 la nr.11 in vederea realizirii investifiei locuin{e individuale.);

- M1-9 - subzoni mixti destinata locuingelor individuale si colective mici §i serviciilor (pentru lotul nr. 12 in
vederea realizirii investitiei locuinte individuale)

- T1-11- subzoni transporturi rutiere — (pentru lotul nr. 13 in vederea realizarii caii de acces).

2. Regim de construire:
- Li2-11- -dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului)
-front minim pentru locuinte izolate - 8,00+12.00 m; (respectiv, loturile 10 si 11pot avea fronturile minime
la strada de 11m respectiv 8§ m).
-suprafata minima pentru locuinte izolate — 410.00 mp.
-Raport intre inaltimea si adancimea parcelei cel putin egal 1/5
M1-9- suprafata de minim 350 mp si un front la strada de minim 15.0 m;
- TI1-11- Se mentin prevederile RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru zona T1 — Transport Rutier

3. Functiuni predominante:
- Li2-11- UTILIZARI ADMISE
- Reparatii si extinderi la locuintele existente.
- locuinte individuale in regim de construire discontinuu;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- parcaje la sol;
- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
- spatii libere pietonale;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de manevra auto
aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu
prevederile OMS 536/1997

- anexe gospodaresti care nu produc murddrie (garaj, magazie, etc) in suprafata totala construita desfasurata
de maxim 100 mp/unitate locativa;

- adaposturi pentru maxim 5 animale de casa

- sere de maxim 250 mp (dar nu mai mult de 50% din suprafata parcelei)

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru activitatea proprie; amplasarea
panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5,00 m de limita proprietatilor invecinate

- se admite mansardarea cladirilor cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete
desfisurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale i servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depisesc parametrii
mentionati la articolul 2

- activitifi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule
mici concomitent sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin degeurile
produse ori prin programul de activitati;

- anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri etc)

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si stafii de intretinere auto;

- lucriri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

- orice alte utilizari decat cele incluse la articolele 1 si 2

- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare

- amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza numai pe

baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii

- functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu condifia ca suprafaja

acestora sa nu depiseascd 200 mp ADC, si nu genereze transporturi grele, si nu atragd mai mult de 5
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autoturisme concomitent, si nu fie poluante, si nu aiba program prelungit peste orele 2200 si sa nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare i productie

- M1-9- UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale in regim de construire continuu sau discontinuu,
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;
- parcaje la sol;
- spatii verzi amenajate;
- plantarea se va face cu specii care contribuie Ja ameliorarea climatului
- spatii libere pietonale

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a parcajelor si a sistemului de colectare a
gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 536/1997; suprafata
de teren

- amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza numai pe
baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii.

- Anexe ale locuintelor: anexe, gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, bucatarie de vara ete),
adaposturi pentru maxim 5 animale de casa, anexe de agrement (piscina, chiosc etc) in suprafata totala construita
desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa; sere de maxim 250 mp; anexele locuintelor nu vor fi amplasate spre
strada;

- se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului
a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
- Se admite conversia locuintelor in alte functiuni permise in zona

Functiunile altele decat locuirea sunt permise numai daca nu se incadreaza in urmatoarele cazuri:

-functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 2200, producand
dezagremente, la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate

-functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de locuit
la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate

-sa nu aiba program muzical si sa nu utilizeze instalatii de sonorizare in spatii deschise

Alte utilizari decat locuirea individuala, admise in zona:

- institutii, servicii §i echipamente publice de nivel orasenesc si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, servicii peniru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri (vezi conditiile de mai jos);

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, birouri, activitati manufacturiere compatibile cu
locuirea 32 , spatii de intretinere corporala si recreere In spatii acoperite cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseascd 250 mp ADC, s3 nu genereze transporturi grele, s3 nu atraga mai mult de 10 autoturisme concomitent33
si sa nu incalce conditiile generale cuprinse la acest articol referitor la amplasarea constructiilor cu alte functiuni

- pentru functiuni comerciale, servicii profesionale si birouri cu suprafete intre 250 mp si 600 mp ACD, care
indeplinesc celelalte conditii de mai sus detalierea amplasarii se va face intr-o documentatie PUD;

- se admit spatii (Acd maxim 600 mp) de mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului si
depozitare de mici dimensiuni avand spatiile pentru birouri orientate spre circulatia publica, care indeplinesc celelalte
conditii de mai sus cu conditia elaboririi gi aprobéarii unor documentatii PUD

- se admit hoteluri cu maxim 50 locuri de cazare cu conditia ca spatiilc de alimentatie publica aferente sa nu
aiba program peste orele orele 2200 si detalierea reglementarii sa se faca prin PUD.

- Se admit spatii inchise pentru spectacole, recreere sau sport pentru maxim 100 utilizatori concomitent;

- lacasuri de cult

- se admit localuri de alimentatie publica cu respectarea conditiilor restaurante, baruri, cofetérii, cafenele,
discoteci etc.;

- se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacitate de maxim trei posturi care nu includ
activitati cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit (tinichigerie, vopsitorie etc)

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru activitatea proprie; amplasarea
panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, pe imprejmuirea de la strada sau pe fatada cladirii, la minim
5,00 m de limita proprietatilor invecinate

-sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de localuri de alimentatie
publica ce desfac bauturi alcoolice



- amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai la
minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatamant
pentru minori

- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor amplasa
la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori

Pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrala a spatiilor de parcare si manevre auto in
incinta.

- Toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate i meteorice controlat.

UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmétoarele utilizari:

- Orice functiuni care nu pot asigura spatiile de parcare si manevra auto conform capitolului 2.7.1. Parcaje,
precum si suprafata de spatii verzi minima normata pentru functiunea respectiva, potrivit prezentului regulament (in
cazul in care prezentul regulament nu include conditii exprese se vor aplica prevederile Regulamentului General de
Urbanism sau altor reglementari specifice)

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activititi productive care ulilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de intretinere auto cu mai mult de trei posturi

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele

adiacente;

- orice lucriiri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica

evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.

- T1-11- UTILIZART ADMISE
-circulatie pietonali si carosabild;
-constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare;
-constructii §i amenajari pentru gararea §i intretinerea mijloacelor de transport rutiere si pe cale fixa legate
de transportul in comun,;
-conducte de alimentare cu apd s§i canalizare, conducte de gaze, retele de termoficare, electrice,
telecomunicatii;
-pentru realizarea lucrarilor tehnico-edilitare se vor prevedea misuri de protectie adaptate profilului existent;
-parcaje;
-spatii verzi amenajate — in gencral ca plantatii de aliniament;
-piste de biciclete;
-fasii plantate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lucririle, constructiile, amenajirile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
- si nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare i surse de poluare;

- s3 nu afecteze desfisurarea optima a circulatiei (capacitate, fluen{d, siguranti);

UTILIZARI INTERZISE

- efectuarea oricaror lucriri care, prin natura lor, ar provoca alunecéri de teren, surpiri sau ar afecta
stabilitatea solului prin tiierea copacilor sau care modifica echilibrul panzei subterane;

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oriciror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

4. Hmax.
- Li2-11 -Hmax cornise 10,00 metri (P+2), Hmax coama: 15,0 m
- M1-9 - Hmax cornige 10,00 metri (P+2), Hmax coami: 15,0 m
- T1 -11 - iniltimea cladirilor in planul fatadei nu va depisi distana dintre alinieri.

5. POTmax:
- Li2-11- P.O.T. max. propus= 30%.;
- M1-9-P.O.T. maxim = 40%;
- T1-11-P.O.T. maxim = 20%;.

6. CUTmax:
- Li2-11 — C.U.T. maxim pentru fnil{imi P+2= 0.9mp ADC /mp teren
- M1-9 - C.U.T. maxim pentru indltimi P+2E= 1.05 mp ADC /mp teren
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- T1-11 - C.U.T. maxim = 0.5.

7. Retragerea minim3 a clidirilor fati de aliniamentul reglementat:
Li2-11: - retragerea minima admisa este de 3.00 m fata de aliniamentul strazii propuse T1-11 si minim 5.00
m fata de str. Priméaverii calculati de la zona non-aedificandi, respectiv retragerea necesara modernizirij strazii
Primaverii. Banda de construibilitate este data de distant fata de aliniament si limita posterioara. Zona gradinii de
fatada este zona non-aedificandi.
- M1-9 - retragerea minima admisa este de 3.00m de la aliniament
- T1-9 - Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 — Transport Rutier.

8. Retrageri minime a cladirilor fata de limitele laterale:
- Li2-11 - retragerea fata de limitele laterale va fi distanta va fi egala cu jumitate din inaltimea clidirii la
cornise, dar minim 3.00m.

Pentru amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld intre fatadele inspre care sunt
orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai nalt
fatdl de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la jumatate, in cazul in care niciuna dintre constructii
nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activiti{i care necesita lumina naturala.

- M1-9 - Amplasarea traditionala:
-fati de o laturd - minim 1 m (cu ferestre de lumina) / minim 2 m ( cu ferestre de vedere)
si cu respectarea prevederilor Codului Civil
fati de cealaltd laturda -Hmax/2 din inaltimea cladirii mai inalte/invecinte (pentru
asigurarea conditiilor de insorire) dar minim 3,00 m pentru locuinte/ minim 3.80 m - 4.00 m pentru alte functivni
pentru asigurarea stationarii autovehiculelor in incinta sau accesul autospecialelor de stingere a incendiilor.
Realizand cuplarea la calcan, pe o latura, si retrageri fata de cealalta laterala a terenului pentru a asigura
distanta fata de cladirea invecinata cel putin egala cu inaltimea cladirii mai inalte, dar minim 3.00m pentru locuinte/
min 3.80-4.00m pentru alte functiuni in vederea asigurarii autovehiculelor in incinta sau accesul autospecialelor de
stingere a incendiilor.
Pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta este in curs un proiect similar.

Pentru amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld distanta minima dintre cladirile de
pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornige a clidirii celei mai inalte mésurati in punctul cel mai inalt fata
de teren dar nu mai putin de 4.0 m; distanta se poate reduce la jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in care
nici una dintre constructii nu are orientata spre cealalta incaperi cu conditii specifice de insorire

- T1-11 — Se mentin prevederile RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru zona T1 — Transport Rutier.

9. Retrageri minime a cliidirilor fa¢i de limita posterioari:
- Li2-11 —retragerea fata de limita posterioara va fi distanta va fi egala cu jumitate din inaltimea cladirii la
cornise, dar minim 2 m pentru locuinte si minim 1 m pentru anexe gospoddresti, fird ferestre de vedere, cu
o suprafata construita de maxim 100 mp..
- MI-9 - retragerea fata de limita posterioara va fi distanta va fi egala cu jumitate din inaltimea clidirii la
cornise, dar minim 2 m pentru locuinfe si minim 1 m pentru anexe gospodéresti, fara ferestre de vedere, cu
o suprafata construita de maxim 100 mp., cu respectarea Codului Civil;
- T1 -11 — Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 — Transport
Rutier

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor
respecta. cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea
in vecindtatea functiunilor protejate §i cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil;
ceringele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fayd de drumurile publice
sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdicfia de consiruire pe zona
rezervatd lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strdzilor (cu excepfia lucrdrilor privind drumurile
si infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilire a distantelor fatd de limite laterale/posterioare
ale parcelelor, conform pet. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10.Circulatii si accese:

- Li2-11 - in zona funcfionald Li2-11 — accesul carosabil (intrare-iesire) se va face prin T1-11 drum de
categoria IV.3, direct din strada Primaverii,. Acesta va avea un profil de 7m care contine 2 benzi ~ 5.50 m
carosabil (1 banda de circulatie pe sens) si 0.75 m pietonal pe un sens. Nu s-a propus spatiu de intoarcere
tip giratie, deoarece drumul va ramane in sarcina beneficiarilor loturilor si va fi de tip inchis, cu deschidere
publica numai pentru vizitatori.

Accesele



- M1-9 - parcela are asigurat un acces carosabil direct din strada 1 Decembrie 1918

- T1-11- Orice constructie trebuie si fie accesibila printr-un drum public avind caracteristicile necesare pentru
a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate ciile de
interventie pentru masinile de pompieri prevazute in NORMATIVUL P 118/1998.

» Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie si fie pastrate libere

in permanenta.

e Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora. Procedura de trecere in domeniul public al terenurilor necesare
executiei circulatiilor (strizi, trotuare, spalii verzi de aliniament) intra n sarcina Primériei Caracal.

- Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor. Auwforizarea este permisd dacd se
asigurd acces carosabil la drumuri publice Tn mod direct sau prin servitute reglementald urbanistic prin PUG/PUZ,
conform destinatiei construcfiei; accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu si
protectia civild, potrivit caracteristicilor constructiilor §i utilizdrilor functionale; autorizarea este permisd dacd se
asigurd accesuri pietonale dintr-un drum public: accesurile pietonale vor permite circulafia persoanelor cu
handicap / dizabiliidji locomotorii;

11. Echipare tehnico-edilitari:
- Li2-11 — toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

e se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticald spre canalizarea pluviala;

e Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru
cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea
selectiva a deseurilor

e este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran

- MI1-9 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

» se va asigura In mod special evacuarea rapida §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticald spre canalizarea pluviala;

e se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele
de apa si canalizare si cu conditia respectirii normelor de protectie sanitar si obtinerii avizului
agentiei de protectie a mediului

- T1-11 - Autorizarea executiirii constructiilor este permisi numai daca exista posibilitatea racordérii de noi
consumatori Ia retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare, gaze si de energie electrici.

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Auforizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai
dacii existd posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare si energie electricd. Se vor respecta
prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ brangarea la refele edilitare existente si realizarea de
rejele edilitare (extinderea/ prelungirea/ mdrirea capacitaii refelelor publice existente sau construirea de refele
noi) prin grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de wtilitdyi
vor respecta prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitaie, inclusiv contorizarea individuald a
acestora, §i conditiile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de rejele, lucrdrile de mdrire a capacitatii
ori noile refele construite, indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele
si extinderea refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape
pluviale evacuate in refeaua publicd de canalizare. Se va asigura evacuarea rapidd si evacuarea apelor
meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure un sistem de
colectare a degeurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiend si sdndtate stabilite
prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri si completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii selective a degeurilor
menajere.

12.Stationarea autovehiculelor, parcaje:

- Li2-11 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in
propria parcela. Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum
urmeaza:cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana la
120 mp - cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata peste
120 mp.;

- M1-9 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in
propria parcela

- T1-11 - Stajionarea vehiculelor riveranilor si vizitatorilor, atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii,
cat si in timpul functiondrii clddirilor, se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avind previizute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incércare gi intoarcere.

Sunt permise amenajiri de spatii de parcare de-a lungul circulatiei pietonale partial pe aceasta,
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partial pe proprietatea riveranilor realizate prin retragerea acceselor auto si pietonale in incinte. Parcajul nu
poate fi utilizat pentru stationarea definitivii a maginilor vizitatorilor, ci asa cum este stationarea vehiculelor
definita de citre Codul Rutier.

13. Spatii verzi si spatii plantate:
- Li2-11 - spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata
parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii;

-Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100 mp;
plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului -

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste
4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore s¢ vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- M1-9 - spatiile verzi si cele amenajate vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor.
- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste
4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere
- se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi fructiferi;

- in lipsa acordului vecinului, arborii se vor planta la 2,00 m de limita de proprietate comuna
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se recomenda
inglobarea parcajelor in cladirea principala, supra sau subteran.
- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10%din terasele utilizate ale constructiilor sa fie
amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate

- T1 -11 - Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un

arbore la fiecare 100 mp si tratate peisagistic;

B. Imobile din zona de studiu, altele decit cele ce au generat PUZ :
1.UTR: - Li2<4 -subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale(conform HCL 113/30.06.2022)

- MI1 - subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor

2.Regim de construire:
- Li2-4 - de regula discontinuu (izolat, cuplat, insiruit) cu caracter urban;
- M1 - de regula discontinuu (izolat, cuplat, insiruit) cu caracter urban

3.Functiuni predominante:
- Li2-4 - subzona constituita, de locuinte individuale si colective mici, cu regim de inaltime P + P+2 niveluri,
cu caracter urban in ansambluri preponderent rezidentiale
- M1- Subzona de locuinte individuale si colective mici cu sau fara spatii cu alta destinate inglobate si de
servicii diverse compatibile cu locuirea, cu regim de inaltime P+2- P+2+M, amplasate de regula pe artere
apartinand tramei stradale majore

4.Hmax:
- Li24 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- M1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

5.POT maxim:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03, din 30.01.2014;
- M1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

6.CUT maxim:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- M1- Se pastreaza reglementarile aferenie subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

7.Retragerea minimi fatd de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul strizilor stabilit in PUG):
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- Li2-4 - Banda de construibilitate, in cazul in care se realizeaza cel mult doua cladiri principale, se poate
majora la mai mult de 20 m fata de aliniamentul reglementat cu conditia respectarii retragerii fata de limita
posterioara. Celelalte reglementiri, aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014, se pastreazi;.

- Ml1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

8.Retrageri minime fatii de limitele laterale:
- Li2-4 -( conf. reglementari aprobate prin PUG, cap. II - 2.3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
—2.3.3 Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita posterioara):

a) amplasare traditionala pe hotar (cu acordul vecinului exprimat in forma autentica), minim
1,00m (fiira ferestre cu vedere) sau minim 2,00m (cu ferestre cu vedere) fata de o latura, Fara
acordul vecinului, cu respectarea iniltimii clidirilor invecinate prin retrageri de Hmax
cornise/2, dar min 3,00m pentru locuinte/min 3,80m-4,00m pentru alte functiuni, fata de
cealalta latura;

b) realizdnd cuplarea la calcan, fati de limita terenului pentru cealalts laturé se va asigura distanga
fafa de cladirea invecinati cel pufin egala cu Hmax cornige, dar min 3,00m pentru
locuinte*/min 3,80m-4,00m pentru alte functiuni**;

- M1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

9.Retrageri minime fatii de limita posterioari:
- Li2-4 - Fati de limita posterioard a parcelei se vor asigura retrageri de Hmax cornig#/2 dar min. 5,00m
- MI1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se
vor respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, inclusiv privind
amplasarea in vecindtatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; prevederile
Noului Cod Civil; cerintele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fafd de
drumurile publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire
pe zona rezervatd lucrdrilor privind crearea/ veabilitarea/ modernizarea strdzilor (cu excepfia lucrdrilor privind
drumurile §i infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilire a distantelor fajd de limite
laterale/posterioare ale parcelelor, conform pet. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin HC.L. nr. 3/2014.

10.Circulatii si accesuri:
- .Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL ar. 03. din 30.01.2014;
- MI1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Auwforizarea este permisd dacd se
asigurd acces carosabil la drumuri publice. in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ,
conform destinafiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu §i
protectia civild, powrivit caracteristicilor constructiilor si wilizdrilor functionale; autorizarea este permisd dacd se
asigurd accesuri pietonale dintr-un drum public: accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu
handicap / dizabilitdyi locomotorii;

11.Echipare tehnico-edilitara:
- Li24 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- MI- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;
Conditii generale privind asigurarea utilitatilor: Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd

existd posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare si energie eleciricd. Se vor respecta prevederile
PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente si realizarea de refele edilitare
(extinderea/ prelungirea/ mérirea capacitatii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija i
cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitdti vor respecta
prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, §i condifitle
impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitafii ori noile refele construite,
indiferent de natura ori regimul rejelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele 5i extinderea reelelor existente
se vor realiza in subteran. Se va urmdyri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd
de canalizare. Se va asigura evacuarea rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre
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canalizarea pluviald. Este obligatoriu si se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum
public, cu respectarea normelor de igiend si sandtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificari si
completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor mengjere.

12. Stationarea autovehiculelor, parcaje:
-Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- MI1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;

13.Spatii verzi si spatii plantate:
- Li2-4 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li2 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- MI- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei M1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Caracal din data
de 02.04.2025 se avizeazi favorabil cu conditiondri. Forma finali a Planului urbanistic zonal si
Regulamentului local de urbanism aferent acestuia ce v-a fi depusi pentru intocmirea proiectului de hotirire
v-a trebui s3 contind urmitoarele modificiiri:

- Trecerea la utiliziiri interzise a urmitoarelor puncte: construirea de pensiuni cu mai putin de 20
locuri de cazare, amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se
poate realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate. in conditiile legii . functiuni
comerciale. servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depiiseasci 200 mp ADC, si nu genereze transporturi grele, si nu atragi mai mult de 5 autoturisme
concomitent, sii nu fie poluante. si nu aibi program prelungit peste orele 2200 si s nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- Tesirea parcelelor de colt din Li2-11:

- Mentiunea retragerii_gardurilor proprietiitilor astfel inciit si fie create spatii de parcare pentru
vizitatori ( aviind in vedere profilul stradal IV3 propus ):

cu introducerea §i respectarea in forma finald a documentatiei PUZ a condifiilor prevazute in prezentul Aviz

precum §i in avizele si/sau acordurile favorabile necesare obtinute, care fac parte integrantd din documentafia

PULZ
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementari anexata §i vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificiirile §i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentaia tehnica pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 167/31.07.2023 1in vederea initierii documentatiei de urbanism Planul Urbanistic Zonal §i Regulament Local de
Urbanism aferent, in vederea realizirii investifiei investitiei “Lotizare in vederea construirii de locuinte individuale
izolate” pe str. Primaverii, nr. 19 (CF 58289), str. Priméverii, nr. 21 (CF 57945) si str. 1 Decembrie 1918, nr. 98 (CF
53884), mun. Caracal, judetul Olt, emis de Primaria Municipiului Caracal , beneficiari dl Oaca Nicugor Daniel 5i dnA
Oaca Daniela Mariana pentru imobilul din Str. Primaverii, nr 19; dna Oaca Malina pentru imobilul din Str. Priméverii,
nr 21; dna Oac# Oprica pentru imobilul din Str. | Decembrie 1918, nr 98.

Comp. SISTEM INFORMATIONAL GEOGRAFIC
NOMENCLATURA STRADALA

} PIRLOGEA MARiA g.i’lORGIANA
¢/
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ANEXA LA AVIZUL ARHITECTULUI SEF NR. 1 /14.04.2025

Pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent,
in vederea realiziirii investitiei investitiei “Lotizare in vederea construirii de locuinte individuale izolate” pe
str. Priméverii, nr. 19 (CF 58289), str. Primiverii, nr. 21 (CF 57945) si str. 1 Decembrie 1918, nr. 98 (CF
53884), mun. Caracal, judeful Olt
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SCURTA PREZENTARE A INVESTIEI

Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarilor Oaca Nicusor Daniel, Oaca Daniela Mariana, Oaca
Malina Si Oaca Oprica, in vederea realizarii unei documentatii de urbanism PUZ - LOTIZARE IN VEDEREA
CONSTRUIRII LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE STR. PRIMAVERII NR.19 (CF 58289),
STR PRIMAVERII NR. 21 ( CF 57945), STR 1 DECEMBRIE 1918 NR. 98 (CF. 53884)

MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT si analizeaza o zona in suprafata totala de 36720.00 mp.
Zona ce a generat PUZ-ul este in suprafata totala de 9067.00 mp, situata in partea de est a municipiului
Caracal, cu deschidere la str. Primaverii si str. 1 Decembrie 1918, este formata din trei parcele si este
proprietatea beneficiarilor dupa cum urmeaza
1. Teren nr. Cad. 53884, in suprafata de 2800 mp, proprietar Oaca Oprica. Imobilul are deschidere la
strada 1 Decembrie 1918, nr. 98, avand categoria de folosinta curti constructii (852 mp), vie (823
mp) si arabil (1125 mp). Pe acest teren exista 5 constructii in regim de inaltime parter: casa de
locuit 177 mp, anexa 17 mp, anexa 14 mp, anexa 87 mp si anexa 31 mp.
2. Terennr. Cad. 57945, in suprafata de 2499 mp, proprietar Oaca Malina. Imobilul are deschidere la
strada Primaverii nr 21, avand categoria de folosinta curti constructii (722 mp) si arabit (1777 mp).
Pe teren exista o constructie in regim de inaltime P+1E, cu functiunea de locuinta in suprafata
construita de 94 mp si suprafata desfasurata de 168 mp.

3. Teren nr. Cad. 58289, in suprafata de 3768 mp, proprietar Oaca Nicusor Daniel si Oaca Daniela
Mariana. Imobilul are deschidere la strada Primaverii nr.19, vand categoria de folosinta - teren
arabil. Pe teren nu exista constructii.

Se doreste parcelarea in 13 de loturi pentru realizare investitie cale de acces si locuinte
individuale izolate cu suprafete cuprinse intre minim 410 mp si maxim 1000 mp.

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:

-nord - str. 1 Decembrie 1918, nr, cad. 57932

-sud - str. Primaverii, nr. cad.58288, nr. cad. 58287

-vest - nr. cad. 58288, nr.cad. 58287, nr. cad. 51156, nr.cad. 57932
-est—nr. cad. 59621, nr. cad.60058

Tema-program a documentatiei este de a schimba regimul economic al terenului studiat, din Li2-4
SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE si M1- SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MICI SI SERVICHLOR in regimul economic in M1-9 - SUBZONA MIXTA DESTINATA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI SI SERVICIILOR pentru lotul nr. 12 in vederea realizarii
investiei locuinte individuale, in Li2-11 — SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S! COLECTIVE MICI CU
MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE pentru loturile de la nr.1 la
nr.11 in vederea realizarii investiei locuinte individuale, si in zona T1-11 pentru lotul nr. 13 in vederea
realizarii caii de access.

iniocmit
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Plan de actiune pentru implementarea
investitiilor propuse prin
PLAN URBANISTIC ZONAL

1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL - LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII
LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE STR. PRIMAVERII NR.19 (CF 58289), STR PRIMAVERII NR. 21
(CF 57945), STR 1 DECEMBRIE 1918 NR. 98 (CF. 53884) MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT

Amplasament: STR. PRIMAVERII NR.19 (CF 58289), STR PRIMAVERII NR. 21 ( CF 57945),
STR 1 DECEMBRIE 1918 NR. 98 (CF 53884) MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT

Numar proiect: 114/2023

Beneficiari: OACA NICUSOR DANIEL,
OACA DANIELA MARIANA,
OACA MALINA,
OACA OPRICA
Proiectant: SC ANGELA BUCA ARCHITECTURE SRL

MUN.SLATINA, JUD.OLT

2.Categorii de costuri

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal cat si totalitatea costurilor aferente realizarii
investitiei propuse vor fi suportate integral de catre beneficiarul investitiei. Nu sunt necesare lucrari care
sa fie realizate din fonduri publice. In sarcina autoritalilor publice locale nu exista costuri pentru
realizarea acestei investitii.



3.Defalcarea costurilor

Categorii costuri

A.Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice | Responsabil
Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare Toate aceste cheltuieli vor
. fi suporate de catre
e Intocmire P.U.Z beneficiar
¢  Studii de teren (topo, geo, etc.)
o Documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatiei de
construire;
e Verificari de proiect
B.Cheltuieli pentru realizarea investitiei Beneficiar
Cheltuieli pentru amenajarea terenului: Toate aceste cheltuieli vor
) , fi suportate de catre
e Amenajarea terenului; beneficiari
e Amenajare cale de acces T1-11,

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor Toate aceste cheltuieli vor
fi suportate de catre
beneficiari

Cheltuieli pentru investitia de baza: Toate aceste cheltuieli vor

o fi suportate de catre
e Construire locuinte individuale P+1E beneficiari
Alte cheltuieli: Toate aceste cheltuieli vor
Orqanizare d fier- fi suportate de catre
¢ Organizare de santier; beneficiar
¢ Comisioane, taxe;
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