ROMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 95/24.07.2025
CARACAL
HOTARARE

REFERITOR LA: aprobarea initierii elaborarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia pentru investitia ,,Zona Micesului —
parceléri/reparceldri privind ansamblu de locuinte in zond de dezvoltare, strada Miacesului nr 45, nr 45A
sinr47”

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 72635 din 21.07.2025 al Primarului Municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 72709 din 21.07.2025 al Directiei Urbanism, Amenajarea
Teritoriului din cadrul Primériei Municipiului Caracal;

- Referatul de specialitate al Arhitectului-gef nr. 72460/18.07.2025;

- Prevederile H.C.L. al Municipiului Caracal nr. 03/30.01.2014 referitor la aprobarea Plan
Urbanistic General al municipiului Caracal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 25 alin. (1), art. 32 alin (1) lit. b), art. 47 alin. (5), art. 50 alin. (1), art. 56 alin ”
(6) st alin. (7) din L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificari si
completéri ulterioare;

- Raportul de avizare al comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism,
agriculturd, protectia mediului si turism a Consiliului local al municipiului Caracal.

- Prevederile art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. €)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agriculturs, protectia
mediului i turism a Consiliului local al municipiului Caracal,;

in temeiul art. 136 alin. 1, din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ,
cu modificérile si completarile ulterioare;

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmitorul
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. Consiliul local al municipiului Caracal aprobi initierea elaborarii documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal §i Regulament Local de Urbanism aferent acestuia pentru investitia
»Zona Micesului — parcelari/reparcelédri privind ansamblu de locuinte in zona de dezvoltare, strada
Macesului nr 45, nr 45A si nr 47”.

ART. 2. Primarul municipiului Caracal va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari, prin
Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului condusé de Arhitectul-Sef.

ART. 3. Prezenta hotérére poate fi contestata la instanta de contencios administrativ competenti
conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

ART. 4. Prezenta hotdrare va fi comunicatd Institutiei Prefectului Judetului Olt, Primarului
Municipiului Caracal si directiilor din cadrul Primériei Municipiului Caracal.
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ROMANIA

JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL

Nr. 72635 din 21.07.2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotardre referitor la aprobarea initierii elaborarii documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia, pentru investitia

wZona Micesului — parcelari/reparcelari privind ansamblu de locuinte in zond de dezvoltare,
strada Mdicesului nr 45, nr 454 si nr 47

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. (1) si alin (8) lit a) din Codul administrativ aprobat prin
O.U.G. nr. 57 /2019, cu modificirile si completirile ulterioare, si ale art. 27 lit. b) si d) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, Primarul municipiului
Caracal initiazd proiectul de hotérdre referitor la aprobarea initierii elaborarii documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia pentru investitia ,,Zona Maicesului —
parcelari/reparceldri privind ansamblu de locuinte in zona de dezvoltare, strada Micesului nr 45, nr 45A si nr 477,

Conform art. 25 alin. (1) din legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu
modificarile si completarile ulterioare, Consiliul local coordoneaza si raspunde de ntreaga activitate de urbanism
desfaguratd pe fteritoriul unititii administrativ-teritoriale si asigura respectarea prevederilor cuprinse in
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localititilor componente ale orasului.

Obiectivul principal al PUZ-RLU il constituie reglementarea conditiilor de construire privind realizarea
de locuinfe pe suprafetele de teren atribuite tinerilor in baza Legii nr. 15 / 2003 (republicare 2) privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirca unei locuinte proprietate personald*), cu solutionarea utilitatilor si
echipamentelor publice la nivelul ansamblului, prin planificarea operatiunilor de parcelare/reparcelare.

Realizarea de locuinte pentru tineri se inscrie in proiectele obiectivului Municipiului Caracal privind
cresterea standardului de locuire la nivel municipal prin proiecte de extindere a zonelor de locuinte, obiectiv
specific stabilit prin Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent, aprobate prin HCL al
municipiului Caracal nr 3/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avand in vedere natura functiunilor propuse si operatiunile de parcelare/ reparcelare a terenunui aferent
(in prezent fara utilizare), precum si prevederile documentatiei PUG privind realizarea investitiilor in zonele de
dezvoltare ale orasului, partial reglementate, se initiaza elaborarea documentatiei de urbanism plan urbanistic
zonal. Prin elaborarea planului urbanistic zonal se asigura coordonarea dezvoltarii urbanistice integrata a zoneli, in
vederea asigurarii infrastructurii necesare ansamblului — utilitati, circulatii, dotari si echipamente publice.

Cu respectarea prevederilor art. 155 alin (5) lit. f) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdri i completari ulterioare, potrivit cirora primarul ,,asiguri elaborarea planurilor urbanistice previzute de
lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneazi pentru respectarea prevederilor acestora”, se supune
Consiliului Local al municipiului Caracal spre dezbatere si adoptare proiectul de hotirare referitor la aprobarea
initierii elabordrii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent
acestuia pentru investitia ,.Zona Micesului — parceliri/reparceliri privind ansamblu de locuinte realizate de tineri,
in zond de dezvoltare, strada Macesului nr 45, nr 45A si nr 47”.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL
DIRECTIA URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 72709 din 21.07.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirére referitor la aprobarea initierii elaborarii documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia, pentru investitia

wZona Macesului — parcelari/reparcelari privind ansamblu de locuinge in zond de dezvoltare,
strada Mdcesului nr 45, nr 45A si nr 477

In baza prevederilor art. 136 alin. (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ, se prezinti
Raportul de specialitate al Directiei Urbanism, Amenajarea teritoriului, din aparatul de specialitate al primarului,
condusi de arhitectul-sef, intocmit pentru proiectul de hotirdre referitor la aprobarea initierii elaborarii
documentatiei Plan Urbanistic Zonal i Regulament Local de Urbanism aferent acestuia pentru investitia ,,Zona
Macesului — parcelari/reparcelari privind ansamblu de locuinte in zona de dezvoltare, strada Macesului nr 45, nr
45A sinr47”.

Prin HCL nr 83 din 25.06.2025 referitoare la aprobarea rectificarii Bugetului general de Venituri si
Cheltuieli precum si modificarea listei de investitii pe anul 2025 la nivelul Unitatii Administrativ Teritoriale
caracal, s-a aprobat realizarea obiectivului de investitii ,,PUZ zona Macesului”, cuprins in anexa nr 2, pozitia 54.

Primarul Municipiului Caracal promoveaza proiectul de hotirire referitor la aprobarea initierii elaboririi
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent pentru investitia
Zona Micesului — parcelari/reparceliri privind ansamblu de locuinte in zond de dezvoltare. strada Macesului nr
45, nr 45A si nr 477, generata de imobile cu nr cadastral 59566, 50203, 59473, cu respectarea prevederilor Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si in
acord cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ.

A fost intocmit dosarul documentatiei cuprinzind:

- Extras de CF nr. 59566 Caracal, pentru imobil cu nr. cad. 59566, Caracal, jud Olt, str Macesului nr 45

- Extras de CF nr. 50203 Caracal, pentru imobil cu nr. cad. 50203, Caracal, jud Olt, str Macesului nr 45A

- Extras de CF nr. 59473 Caracal, pentru imobil cu nr cad 59473, Caracal, jud Olt, str Macesului nr 47

- Referatul de specialitate al Arhitectului-sef nr. 72460/18.07.2025;

- HCL nr 3/2014 privind aprobarea Planului Urbanistic General si Regulament Local de Urbansim al
Municipiului caracal — extras anexa: Plansa 8 (detaliu);

- Extras ortofotoplan cu includerea imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara

Prin referatul de specialitate al arhitectului-sef cu nr. 72460/18.07.2025 au fost analizate oportunitatea si
necesitatea obiectivului de investitii privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de

Urbanism aferent pentru investitia ,,Zona Micesului — parcelari/reparceldri privind ansamblu de locuinte in zona
de dezvoltare, strada Micesului nr 45, nr 45A si nr 477, caracteristicile amplasamentului si cerintele specifice
functiunii propuse pentru obiectivul de investitii, precum si incadrarea acestora in prevederile Planului Urbanistic
General si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia aprobat prin H.C.L. al Municipiului Caracal nr.
03/30.01.2014

Obiectivul principal al PUZ-RLU il constituie reglementarea conditiilor de realizare a constructiilor. pe
suprafete de teren atribuire tinerilor. cu solutionarea utilitatilor si echipamentelor publice la nivelul ansamblului,
prin planificarea operatiunilor de parcelare/reparcelare, in baza Legii nr. 15 / 2003 (republicare 2) privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personali*), cu modificarile si
completarile ulterioare, care prevede:

Art. 1 alin. (2) Atribuirea terenului se face in folosin{d gratuitd pe durata existentei locuintei proprietate
personald, in limita suprafetelor disponibile, prin hotdrdre a consiliului local al comunei, orasului, municipiului
sau sectorului municipiului Bucuresti in care este situat terenul

Art. 2 Suprafelele de teren care pot fi atribuite tinerilor pentru construirea unei locuinfe proprietate
personald, potrivit prevederilor art. 1, vor fi_cuprinse intre 150 m?® si 300 m? in municipii §i sectoarele
municipiului Bucuregti, intre 250 m? si 400 m? in orase si intre 250 m? si 1.000 m? in comune §i satele
apartindtoare unitdtilor administrativ-teritoriale.

Art 6 alin. (3) Planurile urbanistice zonale (PUZ) si planurile urbanistice de detaliu (PUD) privind
ansambluri de locuinte-tip insiruite sau cuplate care se realizeazd pe terenuri identificate potrivit art. 1 alin. (2)
Se initiazd §i se finanteazd de consiliile locale.

.Teritoriul cu suprafata totala de 60139 mp care genereaza PUZ, are deschidere la str. Micesului, str.
Gheorghe Doja si str Margaretei, cuprinde trei imobile proprietate a Municipiului Caracal - nr cad 59566 cu
suprafata de 27420 mp, nr cad 50203 cu suprafata de 6346mp (din acte)/ 6396mp (masurata) si nr. cad. 59473 cu
suprafata de 26323 mp.




Amplasamentul pe care se propune dezvoltarea unui ansamblu constituit din locunite, pe suprafete de teren
atribuire tinerilor, se afla in subzona Li 4 - locuinte individuale si colective mici, cu maxim p+2 niveluri, in zone
de dezvoltare stabilita prin PUG-RLU aprobat. Subzona nu asigura reglementarea tuturor cerintelor necesare unei
autoriziri directe, ci conditionat de elaborarea si aprobarea de planuri urbanistice zonale care sa asigure o
dezvoltare integrata a zonelor urbane de dezvoltare.

In vederea realizarii constructiilor de locuinte sunt necesare actiuni urbane de parcelare/reparcelare. Avand in
vedere prevederile PUG-RLU aprobat — reguli generale privind parcelarea/ reparcelarea. si anume:

- pentru locuinte in zone de dezvoltare, neconstruite, extinderi ale intravilanului - Li4: pentru locuinte P+2,
suprafetele minime ale parcelelor sunt 250 mp pentru cladiri amplasate insiruit / 300mp — amplasate cuplat, sau,

- in vederea realizarii de locuinte sociale la initiativa autoritatii locale (parcelari tip Li5, admise in Li4):

locuinte P+1+M, suprafete minime parcele 150 mp pentru cladiri insiruite si 200mp pentru cladiri amplasate
cuplat, exclusiv pe baza de PUZ si cu solutionarea utilitatilor si echipamentelor publice la nivelul ansamblului,

Se impune obligativitatea elaborarii unei documentatii Plan urbanistic zonal (PUZ) si regulament local de
urbanism (RLU) aferent acestuia, in baza prevederilor legii 350/2001, art. 47, pct (3) lit ) si lit f): Elaborarea
Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul: e) parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele; f)
infrastructurii de transport, coroborat cu prevederile pct "(3') - Prevederile alin. (3) nu se aplica in situatia in
care planurile urbanistice generale reglementeaza conditiile de autorizare a investitiilor din zonele mentionate,
cu exceptia zonelor construite protejate.”

Pentru reglementarea conditiilor de realizare a constructiilor ansamblului de locuinte pentru tineri — locuinte
tip insiruite si/sau cuplate - cu solutionarea utilitatilor, circulatiilor si echipamentelor publice necesare la nivelul
ansamblului, se propune delimitarea zonei de studiu pe arterele de circulatie - str Macesului. Str Gheorghe Doja,

Str Margaretei, pentru analiza si reglementarea la nivelul insulei urbane in suprafata totala de cca 86700 mp, si
care include suprafata de 60139 mp a imobilelor cu nr cad 59566, 50203 si 59473 care genereaza PUZ.

Propunerile PUZ-RLU initiat se vor corela cu prevederile PUG-RLU aprobat privind Reguli cu privire la
apirarea interesului public (capitolul 2.2 — pct 2.2.6. - 2.2.6.2. Terenurile destinate prin documentatii de
urbanism realizarii altor scopuri publice), care se vor respecta in elaborarea PUZ. Astfel, in cazul terenurilor mai
mari de 20000 mp supuse parcelarii va fi afectata scopurilor publice, altele decat strazile. 10% din suprafata
terenului. Scopurile publice, functie de necesitatile autoritatii locale, pot fi : echipamente publice necesare
cartierului: gradinita, afterschool, scoala, cresa, cabinete medicale, locuri de joaca pentru copii, scuaruri, alte
facilitati de petrecere a timpului liber (cluburi pentru persoane varstnice, cluburi ale copiilor, terenuri de sport,
alte amenajari destinate sportului de masa etc) parcaje publice, lacasuri de cult s.a.m.d.; echipamente tehnico-
edilitare necesare cartierului/orasului precum: platforme de amplasare a containerelor pentru colectarea selectiva
a deseurilor, statii de pompare, rezervoare de inmagazinare apa, bazine de retentie apa, statii de reglare gaze
s.a.m.d; facilitati pentru persoane/grupuri vulnerabile: centre de ingrijire de zi, cantine sociale s.a.m.d.

In elaborarea PUZ, de asemenea, se va avea in vedere respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007
(**republicati**) privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor*),
Art.10 alin (3): Extinderea intravilanului localitdtilor, transformarea zomnelor cu alte funcfiuni in zone
rezidengiale si construirea pe terenuri de peste 3.000 m? aflate in proprietatea statului, a unitdtilor administrativ-
teritoriale, a autoritdfilor centrale §i locale se pot realiza exclusiv pe baza documentatiilor de urbanism care sd
prevadd un minimum de 20 m? de spatiu verde pe cap de locuitor si un minimum de 5% spatii verzi publice.

Cerinte in elaborarea PUZ

Potrivit prevederilor "Art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare, alin. (1): ,in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica
locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: b) si conditioneze autorizarea investitiei de
elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publicé locald competentd a unui plan urbanistic zonal.”

Prin PUZ se vor stabili actiunile necesare si priorititile in vederea realizarii investitiilor publice propuse.

Conform prevederilor Art. 47. Alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completarile ulterioare, ,, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic
zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general."

Cu respectarea prevederilor legii 350/2001 art 47, alin (2) Planul urbanistic zonal va cuprinde reglementri
asupra zonei referitoare la: a) organizarea retelei stradale; b) organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de
caracteristicile structurii urbane; ¢) modul de utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii edilitare; e)
statutul juridic si circulatia terenurilor;



Continutul documentatiei PUZ va respecta structura stabilita prin prevederile art 18 din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordin 233/2016.

Cu respectarea prevederilor art 20 din Normele metodologice aprobate prin Ord 233/2016, propunerile PUZ
se vor fundamenta pe baza studiilor de fundamentare, stabilite prin corelare cu obiectivul PUZ, cu privire la:
conditii geotehnice (si hidrogeologice, dupa caz); organizarea circulatiei si transporturilor; echipare tehnico-
edilitara; alte studii care pot fi considerate necesare, dupa caz.

In elaborarea PUZ, documentatia (format digital si format analogic, la scard adecvata, in functie de tipul
documentatiei), se va realiza pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo
1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor mésuritori la teren, cu respectarea §i integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de
cadastru gi publicitate imobiliara.

Potrivit prevederilor art. 21 alin (1) din Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ord. nr.
233/2016, elaborarea documentatiei PUZ si RLU implica parcurgerea urmatoarelor etape:

a) initierea elaborarii documentatiilor de amenajare a teritoriului sau de urbanism;

b) contractarea elaborarii documentatiei in conditiile legii;

¢) elaborarea studiilor de fundamentare;

d) elaborarea analizei diagnostic multicriteriale integrate;

€) elaborarea formei preliminare a documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism;

f) obtinerea de avize si/sau acorduri;

g) redactarea finala a documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism - cu introducerea
tuturor observatiilor din avize si/sau acorduri;

h) aprobarea propunerii de documentatie de amenajare a teritoriului sau de urbanism de catre
autoritatea administratiei publice locale competente;

i) asigurarea caracterului public al documentatiei de urbanism aprobate, conform legii.

Informarea si consultarea publicului in initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea PUZ si RLU aferent se va
face cu respectarea:

- Cap. 1V Sectiunea a 6-a din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 3, art. 4, art. 7 alin. (1), art. 34 din Metodologia de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ord. nr.
2701/2010, cu modificarile ulterioare;

Potrivit prevederilor art. 34. Alin (1) al Metodologiei aprobata prin Ordin 2701/2010, In situatia PUZ
initiate de autoritdile administratiei publice, tema, obiectivele si cerintele PUZ vor fi elaborate cu sprijinul unui
grup cu rol consultativ, format din reprezentanfi ai compartimentului de specialitate, Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului i urbanism, ai autoritdlii competente cu protectia mediului, comisiei de urbanism din
cadrul consiliului local si ai altor institutii/organisme interesate de la nivel central, judetean sau local, precum §i
persoana responsabild cu informarea §i consultarea publicului, astfel incdt sd se asigure identificarea prealabild
a tuturor nevoilor la care PUZ trebuie sd rdspundd.”

Cu respectarea prevederilor art. 9 alin. (1) al aceleiasi metodologii aprobata prin Ordin 2701/2010, ,, Atunci
cand iau decizia cu privire la initierea elabordrii unui plan de urbanism sau de amenajare a teritoriului, ori cand

sunt informate cu privire la o astfel de intentie, autoritdlile administratiei publice cu atribujii de aprobare a
planului desemneazd o persoand din structura proprie responsabild cu informarea si consultarea publicului.”

La initierea proiectului de hotarare s-au avut in vedere prevederile cadrului legal, inclusiv:

- Prevederile art. 25 alin. (1), art. 32 alin (1) lit. b) si alin (5), art. 47 alin (1) alin. (2) si alin. (5), art. 50
alin. (1), art. 56 alin ” (6) si alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare;

Considerand ca sunt indeplinite conditiile legale de forma si continut, propunem spre adoptare de citre
Consilinl Local al municipiului Caracal proiectul de hotirdre referitor la  aprobarea initierii elabordrii
documentatiei Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia pentru investitia ,,Zona
Micesului — parceliri/reparcelari privind ansamblu de locuinte in zond de dezvoltare, strada Micesului nr 45, nr
45A sinr47”.

ARHITECT SEF, Intocmit / Compartiment

Documenta){i&eﬂlm publicitate stradala
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL
Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Arhitect-Sef
Nr. 72460/18.07.2025

REFERAT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare referitor la aprobarea initierii elaborarii documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia, pentru investitia

wZona Micesului — parcelari/reparcelari privind ansamblu de locuinte in zond de dezvoltare,
strada Micesului nr 45, nr 45A si nr 477

Primarul Municipiului Caracal, in baza prevederilor legii 350/2001 art 27' lit b) asigurd elaborarea
planurilor urbanistice aflate in competenta autoritdtilor publice locale, si prezinta spre analiza Consiliului local
proiectul de hotirare referitor la aprobarea initierii elaborérii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism aferent pentru investitia .Zona Mdcesului — parceldri/reparceldri privind
ansamblu de locuinte in zond de dezvoltare, strada Mdcesului nr 45. nr 454 si nr 477, generata de imobile cu nr
cadastral 59566, 50203, 59473.

Obiectivul principal al PUZ-RLU il constituie reglementarea conditiilor de realizare a investitiilor privind
realizarea de locuinte de citre tineri in aplicarea Legii nr. 15 / 2003 (*republicati*) privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personali, cu modificarile si completarile ulterioare. cu
solutionarea utilitatilor si echipamentelor publice la nivelul ansamblului, prin planificarea actiunilor urbane de
parcelare/reparcelare.

Avand in vedere prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile
si completirile actuale, Art. 25. Alin. (1) - Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de
urbanism desfasurata pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale si asigura respectarea prevederilor cuprinse
in documentatiile de amenajare a teritoriului si de wurbanism aprobate, pentru realizarea
programului de dezvoltare urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului - prin HCL nr 83 din
25.06.2025 referitoare la aprobarea rectificdrii Bugetului general de Venituri si Cheltuieli precum si modificarea
listei de investitii pe anul 2025 la nivelul Unitatii Administrativ Teritoriale Caracal, a fost aprobata realizarea
obiectivului de investitii ..PUZ zona Miicesului”. cuprins la pozitia 54, in anexa nr 2 la hotérirea nr 83/2025 a
Consiliul local al municipiului Caracal.

Elaborarea documentatiilor de urbanism este parte a activitatilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Potrivit prevederilor Legii 350/2001, Art. 13. Lit a) si ¢), printre principalele obiective ale activitatii de
urbanism sunt si urmatoarele:
a) imbunatatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea accesului la
infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii;
c) utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate; extinderea controlata a
zonelor construite;

Obiectivul de investitii privind dezvoltarea zonelor de locuinte se inscrie in obiectivele si proiectele majore
ale municipiului stabilite prin PUG-RLU aprobat.

In baza prevederilor legii 350/2001, art 46 alin (3) lit b) si e), Planul Urbanistic General al Municipiului
Caracal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia aprobat prin H.C.L. al Municipiului Caracal nr.
03/30.01.2014, cu modificarile si completarile ulterioare, cuprinde prevederi pe termen mediu si lung, inclusiv cu
privire la directiile de dezvoltare functionald in teritoriu si lista principalelor proiecte de dezvoltare si
restructurare; prin PUG-RLU au fost stabilite zonele de dezvoltare ale municipiului, zone neconstruite - extinderi
ale intravilanului la momentul elabordrii si aprobarii PUG-RLU al municipiului Caracal, unul din obiective fiind
cresterea standardului de locuire la nivel municipal prin proiecte de extindere a zonelor de locuinte.

Amplasamentul ansamblului de locuinte propus, constituit din imobilele cu nr cad 59566, 50203, 59473 - se
situeazi pe strada Maristi, in zona de extindere a intravilanului(2013), si se incadreazi in reglementarile PUG-
RLU aprobat privind utilizarile functionale, fiind situat in subzona Li 4 - locuinte individuale si colective mici, cu
maxim P+2 niveluri, in zone de dezvoltare; subzona Li4 stabilita prin PUG-RLU aprobat nu asigura insi
reglementarea tuturor cerintelor necesare unei autoriziri directe, ci prin elaborarea de planuri urbanistice zonale
care sa asigure o dezvoltare integrata a zonelor urbane de dezvoltare.

Teritoriul care genereazi PUZ. cu suprafatd totala de 60139 mp, are deschidere la str. Macesului, str.
Gheorghe Doja si str Margaretei, si cuprinde imobile proprietate a Municipiului Caracal, astfel:




- Imobil cu nr. cad. 59566, Caracal, jud Olt, str Macesului nr 45, domeniu privat al UAT Municipiul
Caracal, cu suprafata de 27420 mp, intravilan cu categorie de folosinti arabil, cf. extras de Carte Funciara
nr. 59566 Caracal; terenul are o formé atipica si are ca vecinatati: la nord str. Macesului; la sud str
Margaretei si imobil proprietate privata cu nr. cad. 59567; la vest imobil nr cad 50203, 1a est str Gheorghe
Doja si proprietati private situate in str. Gheorghe Doja si str Mécesului;

- Imobil cu nr. cad. 50203, Caracal, jud Olt, str Macesului nr 45A, domeniu al UAT Municipiul Caracal,
cu suprafata de 6346mp (din acte)/ 6396mp (masurata), intravilan cu categorie de folosinta arabil, cf.
extras de Carte Funciard nr. 50203 Caracal; terenul are ca vecindtati: la nord str. Macesului; la sud str
Margaretei, la vest imobil nr cad 59473, la est imobil nr cad 59566;

- Imobil cu nr. cad. 59473, Caracal, jud Olt, str Macesului nr 47, domeniu privat al UAT Municipiul
Caracal, cu suprafata de 26323 mp, intravilan cu categorie de folosinta arabil, cf. extras de Carte Funciard
nr. 59473 Caracal; terenul are ca vecinatiiti: la nord str. Macesului si imobil ne cad 51626 din str Macesului
nr 49; la sud str Margaretei; la est imobil nr cad 50203; la vest aleea Trifoiului;

Pentru realizarea ansamblului de locuinte sunt necesare operatiuni de parcelare/reparcelare.

Potrivit prevederilor PUG si RLU aprobat, prin reguli generale privind parcelarea/ reparcelarea in zone de
dezvoltare, neconstruite, extinderi ale intravilanului - Li4, locuinte P+2 se pot realiza pe parcele avand suprafete
minime de 250 mp pentru locuinte Insiruite / 300mp pentru locuinte amplasate cuplat; doar in vederea realizirii
de locuinte sociale la initiativa autoritatii locale, sunt admise parcelari tip Li5 — pentru locuinte P+1+M, realizate
pe parcele cu suprafete minime de 150 mp - insiruit / 200mp — cuplat / 250mp - izolat, exclusiv pe baza de PUZ
si cu solutionarea utilitatilor si echipamentelor publice la nivelul ansamblului.

Avand in vedere prevederile legii 350/2001, art. 47, pct (3) lit e) si lit f) - Elaborarea Planului urbanistic
zonal este obligatorie in cazul: e) parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele; f) infrastructurii de
transport — coroborat cu prevederile pct "(3!) - Prevederile alin. (3) nu se aplica in situatia in care planurile
urbanistice generale reglementeaza conditiile de autorizare a investitiilor din zonele mentionate, cu exceptia
zonelor construite protejate.”, cerintele PUG-RLU aprobat privind elaborarea PUZ in subzona Li4 pentru
amplasarea functiunilor propuse, precum si regulilor generale privind parcelarea/ reparcelarea in zone de
dezvoltare, pentru obiectivul de investitii privind dezvoltarea ansamblului de locuinte realizate de catre tineri, pe
amplasamentul din str. Macesului nr 45. nr 45A si nr 47, in baza Legii nr. 15 / 2003 (*republicatd*) privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, cu modificarile si completarile
ulterioare, se impune elaborarea unui PUZ si RLU aferent pentru reglementarea conditiilor de realizare a

constructiilor. cu solutionarea utilitatilor si echipamentelor publice la nivelul ansamblului propus.

Potrivit prevederilor "Art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare, alin. (1): ,in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publici
locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: b) sd conditioneze autorizarea investifiei de
elaborarea si aprobarea de citre autoritatea publicé locald competentd a unui plan urbanistic zonal.”

Cu respectarea prevederilor mai sus mentionate ale art. 32 alin. (1) lit. b), potrivit prevederilor art. 32 alin
(5): ,,In situatia previzuti la alin. (1) lit. b) si ¢) se pot aduce urmitoarele modificiri reglementarilor din Planul
urbanistic general: a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, iniltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei;”

Avand in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, prin forma atipica a terenurilor, si prevederile PUG
si RLU pentru teritoriul care genereazd PUZ, precum si cerintele specifice functiunilor propuse, se impune
obligativitatea elaboririi unei documentatii Plan urbanistic zonal (PUZ) si regulament local de urbanism (RLU)
aferent acestuia, de c¢itre UAT Municipiul Caracal, cu respectarea prevederilor art. 32 lit. b). din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si
arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inilfimea maximé admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
clddirilor, materialele admise.

Prin elaborarea documentatiei plan urbanistic zonal se asigurd, de asemenea, coordonarea dezvoltarii
urbanistice integratd a zonei de studiu, caracterizata de o dezvoltare urbanistica accentuata. Conform prevederilor
"Art. 47. Alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare, ,, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica,
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad



ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urbani accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea
programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general."

In urma analizei multicriteriale a zonei de studiu cuprinzdnd amplasamentul si vecinatatile acestuia, prin
planul urbanistic zonal se vor propune reglementari asupra zonei referitoare la: organizarea retelei stradale,
organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane, modul de utilizare a terenurilor,
dezvoltarea infrastructurii edilitare, precum si referitoare la statutul juridic si circulatia terenurilor.

Avand in vedere, pe de o parte, concluziile analizei privind obligativitatea elaborarii PUZ, rezultata din
cerintele legislatiei aplicabile pentru obiectivul de investitii privind realizarea de locuinte sociale in zona de
dezvoltare a orasului in scopul cresterii standardului de locuire la nivel municipal, precum si concluziile privind
incadrarea caracteristicilor obiectivului PUZ — functiuni propuse, si actiunilor de planificare urbana necesare
(parcelare/reparcelare) in prevederile planului urbanistic general al municipiului Caracal, se sustine initierea
demersurilor de elaborare a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent acestuia pentru investitia ..Zona Mdcesului — parceldri/reparcelari privind ansamblu de locuinfe in zond
de dezvoltare, strada Mdcesului nr 45, nr 454 si nr 477, generata de imobile cu nr cad. 59566, 50203, 59473.
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